Prijedlog za produZenje Ugovora o zakupu nepokretnosti u svojini Crne Gore, UZZ
15/2017 od 28.09.2017. godine

Ministarstvo finansija zakljutilo je sa Mountain tours doo KolaSin Ugovor o zakupu
nepokretnosti u drzavnoj svojini, UZZ. br. 15/17 kod notara Veselinke Markovi¢ iz Kola§ina.

Predmet navedenog ugovora su katastarske parcele br. 106, povrine 242 m2? i br. 106/1,
povriine 94 m?, upisane u list nepokretnosti broj 1457, KO Kola$in, Opstina Kolagin, po cijeni

od 6.846,75 € na ime jednogodi3nje zakupnine, na period od 5 godina, uz moguénost
produZen;ja. '

Clanom 2 pomenutog ugovora je predvideno da su Ugovorne strane saglasne da se istekom roka
zakup produZava za isti period, pod istim uslovima, ukoliko nijedna od Ugovornih strana,
najmanje mjesec dana prije isteka roka zakupa, u pisanoj formi ne obavijesti drugu ugovornu
stranu da odustaje od produZenja ugovora ili zatrazi promjenu odredbi ovog ugovora u
sliedecem period trajanja zakupa, a po prethodno pribavljenom izvjestaju nekada$nje Uprave
za imovinu Crne Gore o namjenskom kori$éenju predmetnih nepokretnosti i pribavljenoj
saglasnosti Vlade Crne Gore.

U vezi sa navedenim, a kako period zakupa za predmetni ugovor isti¢e 28.09.2022. godine, to je
Ministarstvo finansija aktom od 29.07.2022. godine, zatraZilo od Uprave za katastar i dr¥avnu
imovinu da izradi izvjestaj o procjeni predmetnih nepokretnosti sa izvjeStajem o namjenskom
kori$¢enju istih, a o Zemu je obavijedten i Zakupac, odnosno izvréni direktor Mountain tours
doo, g-din Rada Vlahovi¢a.

Uprava za katastar i drzavnu imovinu je, u prilogu akta br. 01-012/21-18370/1 od 30.08.2022.
godine, dostavila Izvjestaj Komisije o procjeni vrijednosti nepokretnosti, i to katastarske
parcele 106, KO Kolasin, kao i objekta restorana “Vodenica®, prema kojem ukupna vrijednost
predmetnih nepokretnosti iznosi 381.822,00 €.

Nadalje, g-din Vlahovié je obavijestio Ministarstvo finansija, aktom od 09.08.2022. godine, da je
za vrijeme trajanja zakupa namjenski koristio nepokretnosti koje su predmet Ugovora o
zakupu, da se u objektu obavlja ugostiteljska djelatnost, kao i da se odgovorno i kao dobar
domacéin odnosio prema predmetnim nepokretnostima. Takode je ukazao da se predmetni
objekat redovno odr¥ava, $to podrazumijeva stalna ulaganja, redovno izmiruje obaveze po

osnovu zakupnine, kao i po osnovu poreza i doprinosa, s obzirom da se u radnom odnosu kod
Zakupca nalazi sedam zaposlenih.

Zakupac je napomenuo da je u predmetni objekat ulo%io 21.232,60 €, a nakon odredenog
perioda je bila nuZna zamjena i rekonstrukcija krovnog pokrivaéa, kao i proSirenje kuhinje, $to
je uzazvalo tro$kove u iznosu od 6.000,00 €.

Iznavedenih razloga, Zakupac smatra da su se stekli uslovi za produZenje predmetnog ugovora,

uz saglasnost da se promijene odredbe koje se odnose na visiny zakupa, na natin $to ée
Zakupodavac odrediti visinu zakupnine.

Povodom navedenog, u Ministarstvu finansija je dana 02.09.2022. godine odrZan sastanak sa
Zakupcem, o &emu je sacinjen Zapisnik, br. 25-43 0/2-19906/2022. Na pomenutom sastanku je

Zakupac upoznat da je doslo do promjene visine zakupnine predmetnih nepokretnosti, a u
skladu sa pomenutim IzvjeStajem o procjeni.



Imajuéi u vidu da se Zakljuécima Vlade Crne Gore, broj: 07-1603 od 26. maja 2017. godine,
preporuéuje nadleZnim drZavnim organima da prilikom davanja u zakup nepokretnosti u
drZavnoj svojini koje se nalaze na sjeveru Crne Gore, poletna cijena zakupa iznosi 3% od
ukupne pracijenjene vrijednosti nepokretnosti, kao i navedeni izvjeStaj o procjeni, predla¥e se
da nova cijena zakupa predmetnih nepokretnosti na godi¥njem nivou iznosi 11.454,66 €.

Imajuéi u vidu sve naprijed navedeno, Minsitarstvo finansija cijeni opravdanim da se sa
Zakupcem Mountain tours doo Kolagin produzi Ugovor o zakupu nepokretnosti, na isti period,
odnosno na 5 godina, ali po novoj cijeni zakupnine od 11.454,66 € na godiSnjem nivou.



