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PRIJEDLOG ZA DAVANJE SAGLASNOSTI ZA USTANOVLJENJE PRAVA SLUZBENOSTI
PRELAZA VAZDUSNOG DALEKOVODA PRIKLJUCNOG 35 KV DALEKOVODA ZA POTREBE
PRIKLJUCENJA SOLARNE ELEKTRANE NA DISTRIBUTIVNI SISTEM, NA NEPOKRETNOSTI U
SVOJINI CRNE GORE U KORIST PRAVNOG LICA ,MK ENERGY" D.0.0. PODGORICATTO NA
DIJELU KATASTARSKE PARCELE BROJ 1740, U POVRSINI OD 351 M?, UPISANE U LISTU
NEPOKRETNOSTI BROJ 149, KO ROGAMI, GLAVNI GRAD PODGORICA

Ministarstvu ﬁhansija obratilo se privredno drustvo “MK ENERGY" d.c.0. Podgorica zahtjevom
za ustanovljenje prava sluZbenosti na nepokretnosti, zbog prelaza priklju¢nog 35 kV dalekovoda,
za potrebe prikljuéenja solarne elektrane na distributivni sistem.

Uvidom u predmetni zahtjev i dostavljenu dokumentaciju, utvrdeno je da je predmet zahtjeva za
ustanovljenje prava sluZbenosti dio katastarske parcele broj 1740, u povrsini od 351 m?, upisane
u list nepokretnosti broj 149, KO Rogami, Glavni grad Podgorica, shodno geodetskom Elaboratu,
izradenom od strane ovla$éene geodetske agencije “GEO INVEST" DOO Podgorica, od decembra

2022, godine.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu pribavljena su misSljenja resornih organa sa aspekta
prostorno planske dokumentacije.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma dostavilo je misljenje, broj: 08-
9455/2 od 02.12.2022. godine, u kojem je navedeno da se predmetna katastarska parcela nalazi
van obuhvata planova detaljne razrade drfavnih planskih dokumenata, a da se dio nalazi u III
zoni zatite Parka prirode “Rijeka Zeta”, kao i da se za izdavanje izvoda iz planskog dokumenta
obratimo nadle¥nom organu lokalne uprave Glavnog grada.

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorica dostavio je
miSljenje, broj: 08-332/22-1791 od 15. decembra 2022. godine, u kojem se navodi da se
predmetni dio katastarske parcele 1740 KO Rogami nalazi van planova detaljne razrade, a u
zahvatu Prostorno - urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice (Registar planske
dokumentacije Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma/SluZbeni list Crne
Gore - Opétinski propisi 06/2014), te da je dio predmetne parcele jednim dijelom tretiran kao §
- $umske povrgine, a drugim kao TIS - povriine tehnigke infrastrukture, kao i da se najveéim
dijelom nalazi u Il zoni zaStite rijeke Zete.

Imajuéi u vidu navedena mi$ljenja, a kako je uvidom u dostavljeni list nepokretnosti utvrdeno da
je predmetna parcela po nafinu kori$¢enja “Zeljeznicka pruga”, to se Ministarstvo finansija
obratilo za misljenje Javnom preduzeéu Nacionalni parkovi Crne Gore, Agenciji za za8titu Zivotne
sredine, Ministarstvu Kapitalnih investicija i Ministarstvu poljoprivrede, Sumarstva |
vodoprivrede za miljenje sa aspekta njihovih nadleZnosti.

Javno preduzeée Nacionalni parkovi Crne Gore je u izjaSnjenju, broj: 03-2939/1 od 21.12.2022.
godine, ukazalo da se predmetno podruéje nalazi van granica kojima upravlja to preduzece i
upucuju da se obratimo Agenciji za zastitu Zivotne sredine.



Crna Gora Adresa: ul. Stanka Dragojeviéa 2,
. . 81000 Podgorica, Crna Gora
Ministarstvo finansija tel: +382 20 242 835
fax: +382 20 224 450

www.mif.gov.me

S tim u vezi, Agencija za za$titu Zivotne sredine dostavila je izja$njenje, broj: 03-D-3 816/2 od
28.12.2022. godine, u kojem je navedeno da se predmetna parcela ne nalazi u okviru zasticenog
podruéja/zagti¢enog prirodnog dobra zbog tega izdavanje strucne ocjene po osnoviu primjene
odredbi &ana 40 Zakona o zastiti prirode nije potrebno.

Nadalje, Ministarstvo kapitalnih investicija je u prilogu akta, broj: 01-011/22-13350/4 od
27.12.2022. godine dostavilo pozitivno misljenje AD “Zeljeznitka infrastruktura Crne Gore”
Podgorica i ukazalo da je sa aspekta svojih nadle#nosti saglasno sa predmetnim zahtjevom,

U mi%ljenju AD “Zeljeznika infrastruktura Crne Gore” Podgorica, broj: 17278 od 22.12.2022.
godine, u bitnom je navedeno da je Komisija misljenja da se moZe izdati pozitivno miSljenje uz
propisivanje tehnickih uslova za prelazak dalekovoda 35 kV preko pruge Niksi¢ - Podgorica, na
potezu km 48+985 - km 49+000.

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede dostavilo je misljenje, broj: 08-919/23-
31/2 od 12. januara 2023. godine, u kojem je ukazano da kako je namjena predmetne parcele
¥eljeznitka pruga, to ministarstvo nema nadle#nosti za izja§njavanje po predmetnom zahtjevu.

S obzirom na navedena pozitivna mi$ljenja po predmetnom zahtjevu, obratili smo se Upravi za
katastar i dr¥avnu imovinu zahtjevom za ovjeru elaborata i procjenu predmetne parcele radi
ustanovljenja prava sluzbenosti.

Uprava za katastar i drzavnu imovinu, u prilogu akta br. 01-012/23-536/2 od 26.04.2023.
godine, dostavila je Izvje$taj Komisije o procjeni vrijednosti nepokretnosti - zemlji§ta u postupku
ustanovljenja prava sluZbenosti - nepotpuna eksproprijacija u korist “MK Energy”, za potrebe
prikljuenja solarne elektrane na distributivni sistem, od aprila 2023. godine, prema kojem
praviéna nadoknada za predmetno zemljifte u postupku nepotpune eksproprijacije iznosi
6.318,00 €.

Imajuéi u vidu prethodno navedeno, a kako je ¢lanom 8 Zakona o svojinsko pravnim odnosima
(“Sl. list CG”, broj 19/09) propisano da pravo vlasnika nepokretnosti obuhvata prostor iznad
povréine i dio zemlje ispod povrSine nepokretnosti, to su se stekli uslovi da se podnosiocu
zahtjeva - “MK ENERGY” d.o0.0. Podgorica, omoguéi ustanovljenje prava sluZbenosti prelaza
vazdugnog dalekovoda prikljuénog 35 kV dalekovoda za potrebe prikljuenja solarne elekirane
na distributivni sistem, na nepokretnosti u svojini Crne Gore u korist pravnog lica ,MK ENERGY"
d.0.0. Podgorica i to na dijelu katastarske parcele broj 1740, u povr$ini od 351 m?, upisane u listu
nepokretnosti broj 149, KO Rogami, Glavni grad Podgorica.

Pravni osnov za davanje saglasnosti za ustanovljavanje prava slu¥benosti na nepokretnosti u

svojini Crne Gore u korist “Crnogorskog elektrodistributivnog sistema” d.o.0. Podgorica, sadrZan
jeu:

e Zakonu o svojinsko - pravnim odnosima i to &lanu 201 kojim je propisano da se stvarna

slu¥benost zasniva pravnim poslom, odlukom suda ili drugog organa i odrZajem, clanu

202 istog zakona kojim je propisano da se na osnovu pravnog posla stvarna sluzbenost

stite upisom u katastar ili na drugi odgovarajuci natin odreden zakonom, te da ugovor na

osnovu koga se sti¢e stvarna sluZbenost mora biti zakljuéen u pisanom obliku i ovjeren
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od nadleZnog organa, odnosno notara i &lanu 208 stav 1 kojim je propisano da vlasnik
posluZnog dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu sluzbenost.

e Zakonu o drZavnoj imovini (“SL list CG”, br. 21/09 i 40/11) €lanu 29 stav 1 kojim je
propisano da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na
kojima svojinska ovla$¢enja vr¥i Crna Gora, raspolaZe Vlada, a da raspolaganje shodno
¢lanu 10 stavu 1 tagki 12 istog zakona obuhvata i sluZbenost.

Imajuéi u vidu navedeno, Ministarstvo finansija cijeni opravdanim razmatranje predloga za
ustanovljenje prava slufbenosti u smislu &lana 201 stav 1 i ¢lana 202 Zakona o svojinsko -
pravnim odnosima i &lana 29 stav 1 Zakona o drZavnoj imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne
saglasnosti Vlade Crne Gore, sprovesti zakonom propisanu proceduru, koja podrazumijeva:
formiranje Komisije za ustanovljenje prava sluzbenosti, odrZavanje neposredne pogodbe,
pripremanje Ugovora o ustanovljenju prava sluZbenosti i dobijanje rje$enja Notarske komore o
odredivanju mjesno nadle#nog notara, kod kojeg ¢e se zakljuéiti Ugovor o ustanovljenju prava

sluzbenosti.

Sastavni dio predloga za Vladu Crne Gore je i Nacrt ugovora o ustanovljenju prava sluzbenosti,
sadinjen u notarskoj formi.



- - e UGOVOR O USTANOVLJENJU PRAVA SLUZBENOSTI-----------------x--
- == (“UgOVOI")--r-m---ssmem e e oo e oo
Zakljuéen izmeduw: - mmemeee—————

1. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA FINANSI!A sa S]edIStem u Podgorici, Ulica Stanka
Dragojeviéa broj 2, PIB 02010658, koje zastupa ministar Aleksandar Damjanovié, od oca ______,
roden dana (slovima) godine, sa prebivali§tem u Ulica ______, diplomirani
drzavljanin JMB , litna karta broj , izdata od , dana
(slovima) godine sa rokom vaZenja (slovima) godina (u daljem tekstu: Vlasnik
posluznog dobra) i e e -

maticéni broj _____,

2. “MK ENERGY” D.0.0. PODGORICA, sa sjediStem u , Ulica
registarski broj koje zastupa [zvrsni direktor -, roden dana (slovima) godine,
u drzavljanin sa prebivaliStem na adresi u , JMB li¢na
karta broj , izdata od dana (slovima) godine, sa rokom vaZenja do

(slovima) godina(u daljem tekstu: Korisnik posluZnog dobra}---

(Zajedno nazvani: Ugovorne strane)----=-re-r------weumsmmmonmnoomamn

1, PREDMET PRAVA SLUZBENOSTI---=s--rnr-nmm-cuuuannsmmnn oo ee oo oot i e e e e e
Predmet prava sluZbenosti - PosluZno dobro je nepokretnost koja se nalam u Glavnom gradu
Podgorica, i to dio katastarske parcele broj 1740, u povrini od 351 m? po nadinu kori$¢enja
“#eljeznitka pruga”, upisane u list nepokretnosti broj 149, KO Rogami, Glavm grad Podgorica,
shodno geodetskom Elaboratu nepotpune eksproprijacije, izradenom od strane ovlaStene
geodetske agencije “GEOQ INVEST* d.o.0. Podgorica, od novembra 2022. godine, koji je sastavni dio
ovog ugovora (dalje u tekstu “Posluzno dobro”). mmmmmmmmasssemenea-

2. USTANOVLJENJE STVARNE SLUZBEN OSTI - e ittt
Vlasnik PosluZnog dobra ustanovljava stvarnu slufbenost na PosluZznom dobru iz flana 1. ovog
ugovora u korist Korisnika PosluZnog dobra, radi postavljanja prikljuénog podzemnog 10 kv voda,
radi sigurne i pouzdane distribucije elektricne energije do kupaca. momemeimemmmeme e
3. CILJ I NACIN USTANOVLJAVANJA PRAVA STVARNE SLUZBENOST! ----------------------------------
3.1. SluZbenost se ustanovljava na na¢in da najmanje tereti PosluZno dobro, a da Korisniku
PosluZnog dobra, u skladu sa élanovima 219 i 221 Zakona o energetici (,,S1 list CG“, br. 05/16,51/17
i 82/20), garantuje sledece:r----==n-m=m--mrmmmmmmmmennennnes e oo

(a) korisnik posluznog dobra ima pravo na postavljanje vazdusnog dalekovoda priklju¢nog 35 kV
dalekovoda za potrebe prikljuéenja solarne elektrane na distributivni sistem preko predmetne
katastarske parcele na PosluZznom dobru, za koje svrhe se ustanovljava pravo sluZbenosti;-----------

(b) korisnik posluZnog dobra ima pravo na nesmetan pristup do nepokretnosti radi izvodenja
radova, odrZavanja, kontrole ispravnosti i izvodenja svih drugih neophodnih radova, tokom i nakon
postavljanja predmetnog podzemnog kablovskog voda;




(C) Zabranu zasadivanja drveéa i drugog rastinja na zemlji$tu iznad, ispod i na udaljenosti sa koje se
moZe ugroziti energetski objekat od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na PosluZnom dobru;-

(d) Zabranu vréenja radova od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na PosluZnom dobru koji se
nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta kojima se onemogucava ili ugrozava rad i
funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog odobrenja nosioca prava sluZbenosti, sto je
potrebno da bude izritito upisano u listu nepokretnosti koji se odnose na PosluZno dobro, prilikom
uknjizbe prava sluZbenosti kod Uprave za katastar i driavnu imovinu - Podruéne jedinice

Podgorica. -- mmrmemom e T -—--

3.2, Shodno &anu 3.1. Korisnik Poslufnog dobra je duZan da nakon zavrietka radova vrati
zemlji$te/Posluzno dobro u prvobitno stanje, $to se tumali iskljuéivo na nacin da se
zemlji$te/Posluzno dobro vrati u prvobitno stanje u mjeri u kojoj je to moguée i u skladu sa
vréenjem prava sluZbenosti, a shodno gore navedenim odredbama Zakona o energetici i vazetim
zakonodavstvom, kako bi se Korisniku PosluZnog dobra garantovala sva prava navedena u clanu
3.1.i omoguéilo vrienje prava sluZbenosti na odgovarajuéi nagin.-------~------------

. NAKNAID A----snnsssmmmennnnnnnnmmmmssaammmeesssmuaase s ama e e o st aems nen e e mms s e e e e
4.1. U skladu sa ¢élanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko - pravnim odnesima (,Sluzbeni list Crne

Gore", broj 19/09), Vlasnik PosluZnog dobra ima pravo na naknadu u iznosu od 6.318,00 € (Sest
hiljada tri stotine osamnaest eura), koja odgovara procijenjenoj vrijednosti nepotpune
eksproprijacije u skladu sa Izvje$tajem Komisije o procjeni vrijednosti nepokretnosti katastarske
parcele broj 1740, KO Rogami, u povr§ini od 351 m2, od aprila 2023. godine, koji je salinila Uprava
za katastar i dr¥avnu imovinu Crne Gore i koji predstavlja predmet ovog ugovora.----------=-----------

4.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Korisnik PosluZnog dobra uplatio naknadu iz ¢lana
4.1. Ugovora na ratun Ministarstva finansija broj 832-52009-49, sa naznakom “Prihodi na osnovu
naknade za ustanovljenje prava sluzbenosti na nepokretnostima u drZavnoj svojini”, o éemu je kao
dokaz dostavilo uplatnicu Vlasniku PosluZnog dobra.- et . -

5. POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA usesnrmmnmmnmmom oo oo ocssmn smennmmm e am e e o e mme e
5.1. Vlasnik PosluZnog dobra se obavezuje da ¢e Korisniku Posluznog dobra nakon potpisivanja
ovog ugovora obezbijediti nesmetan pristup i dozvoliti radove na PosluZnom dobru, radi
ustanovljenja slufbenosti prelaza vazdusnog dalekovoda prikljuénog 35 kV dalekovoda za potrebe
priklju¢enja solarne elektrane na distributivni sistem. mmmmmmmmmmmmmme oo miinn --

5.2. Korisnik posluZnog dobra je duan da Vlasniku PosluZnog dobra nadoknadi eventualnu Stetu
pri¢injenu izvodenjem radova na zemljistu/Posluznom dobru, u skladu sa stavom 2 i 3 ¢lana 219

Zakona o energetici.-------------- e eimmmmemememem———————— e mam e

6. [ZJAVE I GARANCIJE -=---rnnosmmssamenmsrassassnnannnnnamn memnen s mem e e s e e e s e
6.1. Vlasnik PosluZnog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku PosluZnog dobra da ima potrebno
ovla$¢enje da zakljuéi i izvr$i ovaj ugovor i bilo koji drugi dokument koji se odnosi na i/ili je u vezi
sa ovim ugovorom (bez saglasnosti bilo koje treée strane) koji, kada se potpise postaje punovazna,
obavezujuéa i sprovodljiva obaveza Vlasnika posiuZnog dobra u skladu sa propisanim uslovima.----




6.2. Vlasnik Posluznog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluZbenosti na PosluZznom
dobru u korist Korisnika PosluZnog dobra, u skiadu sa vaZe¢im propisima. wrmmmmmmmeomosmememennos

6.3. Vlasnik PosluZnog dobra ovim izjavljuje { garantuje Korisniku PosluZnog dobra, da u momentu
realizacije ovog ugovora ne postoje nikakvi sudski sporovi ili drugi postupci u toku ili zaprijeéeni
protiv ili koji utiéu na Vlasnika PosluZnog dobra pred bilo kojim sudom ili arbitraznim sudom ili
dr¥avnim organom, koji na bilo koji naéin osporavaju ili pokusavaju da sprijece, mijenjaju ili
materijalno odlaZu realizaciju ovog ugevora ili bilo kog drugog dokumenta u kojima je Vlasnik
PosluZnog dobra strana i ne postoje okolnosti koje bi vjerovatno dovele do bilo kog takvog sudskog
spora, postupka, istraZivanja ili drugog postupka. - --- -

6.4. Vlasnik PosluZnog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da su preduzete sve
radnje koje se zahtijevaju od Vlasnika Posluznog dobra da bi punovaZno ovlastio potpisivanje i upis
i izvréenje svih prava i obaveza na osnovu ili, zavisno od slutaja, u skladu, sa ovim ugovorom ili bilo
kojim drugim dokumentom koji proizilazi iz ili je u vezi sa ovim ugovorom,-------- -

6.5. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku PosluZnog dobra da, osim Zakljucka
Vlade Crne Gore broj: od _._.__. (slovima) godine, nije potrebna nikakva saglasnost ili
odobrenje, obavjeitenje ili registracija kod bilo kojih drZzavnih ili drugih organa od strane Vlasnika
PosluZnog dobra u vezi sa potpisivanjem ovog ugovora ili preduzimanja bilo kojih radnji
predvidenih U iStOM.---=e====n===mr-mmmumomnnmsmnn oo non e mmmmmmmeme oo oo

6.6. Korisnik PosluZnog dobra je upoznat da ¢e na osnovu ovog ugovora, u “G" listu lista
nepokretnosti, opisanim tackom 1. ovog ugovora, biti evidentiran teret — zabiljeZba uspostavljanja
prava sluzbenosti u korist Korisnika Posluznog dobra i to na dijelu katastarske parcele broj 1740, u
povrsini od 351 m?, po nadinu kori$¢enja “Zeljeznicka pruga”, upisane u list nepokretnosti broj 149,
KO Rogami, Glavni grad Podgorica, shodno geodetskom Elaboratu nepotpune eksproprijacije,
izradenom od strane ovla$éene geodetske agencije “GEO INVEST" d.o.o. Podgorica, od novembra
2022. godine, koji je sastavni dio ovog Ugovora. ---=--=-===nr--semmmmmmssrmmesnssossseeo

7 CLAUSULA INTABULANDI --ensaremumnnnamusansonenmmnusnsnnmmes o o m sn s s e o s mm o 2o i i oo oo
Vlasnik Poslu¥nog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg uéedéa, prisustva, posebnog
odobrenja i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ogranicenja, kod Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podrutne jedinice Podgorica, Korisnik PosluZnog dobra uknjiZi kao nosilac prava
slu¥benosti na nepokretnosti iz ¢lana 1. ovog ugovora, a kako je opisano u tatkama 2, 3 i 6 ovog
Ugovora,----=----=-===---=--msss=--- mmmmramm———————— ammmmmooiemmeemaes

PR 1 01 (1)) ATU—————————ER LSRR e
Naknadu za rad notara i ostale tro§kove vezane za ustanovljenje prava sluzbenosti nad PosluZnim

dobrom snosi Korisnik PosluZnog dobra.-—--==ss--=s-mm--csemesmuemnmmmmansomann oo -- -

9. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE ---nr-=cssssnanmnmmnannnoouesennnssnsnn s m s m s ms s mn e m i mo e 2oes
9.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj ugovor zakljuten u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju Ugovornih strana, koje
su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadrfina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, te da ¢e se u slucaju
potrebe, ugovor tumaciti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih



9.2. 7a sve eventualne sporove oko realizacije ovog Ugovora nadleZan je Osnovni sud u Podgorici.-
1.0, SASTAVNI DIOQ UGOVORA--snnssnosanasemasmmmenauss me s s oo o o oo
- List nepokretnosti broj 149, KO Rogami, Glavni grad Podgorica;---------=r-=-=--==sn-sroomommnnonm
- Zaklju&ci Vlade Crne Gore, broj sa sjednice odrzane dana 2023. godine;-----=----~

- Zapisnik sa neposredne pogodbe za ustanovljenje prava sluZbenosti, broj od
2023. godine;==-=wm--===mmer-smmmenooomnnnm -- ISR S LA Gt
- Uplatnice.------ - - - et

11. PRIMJERCI UGOVORA ---=«ermmn-snnmcsnmsers FmmuemmmmmsEmeemdeE M RemmEodLemEem SR n S n
Ovaj ugovor nakon solemnizacije od strane ovlagéenog notara bi¢e dostavljen:

- Korisniku PosluZnog dobra (1) ------ e

- Viadi Crne Gore - Ministarstvu finansija (1) - --

- Upravi za katastar i drZavnu imovinu — Centrali (1) -- i

- Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica (1) —

- Upravi prihoda i carina - Podrucnoj jedinici Podgorica (1) -~ : ==

- Dr¥avnoj revizorskoj instituciji (1) - -

- Zadtitniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (1)--=mr-nm-- mmemmmmmmas wemn

- Vrhovnom dr¥avnom tuZilastvu (1) -------- - e et

UGOVARACI:
VLASNIK POSLUZNOG DOBRA: KORISNIK POSLUZNOG DOBRA:
Vlada Crne Gore-Ministarstvo finansija ,MK ENERGY" doo Podgorica

Ministar mr Aleksandar Damjanovi¢ Izvrini direktor




