JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

L. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve

2. Drudtvo sa ograniéenom odgovornoséu “QD HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT
MONTENEGRO” iz Podgorice

PREDLOG

UGOVOR

O ZAKUPU/KORISCENJU MORS KOG DOBRA

Budva, .2013. god.



Na osnovu ¢lana 7 i ¢lana 8. Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list Crne Gore, br. 14/92,
27/94, 51/08, 21/09,73/10 i 40/1 1), €lana 24 i 39 Zakona o drZzavnoj imovini (»SluZbeni list Crpe
Gore«, br. 21/09), &lana 29 Uredbe o prodaji i davanju u zakup stvari y drZzavnoj imovini
(»SluZbeni list Crne Goreq, br. 44/10) i &lana 6. Odluke o uslovima, vremenu koris¢enja i visini
naknade za koriséenje morskog dobra (»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 27/92)

l. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrem Crne Gore sa sjedistem u
Budvi, koga zastupa i predstavja direktor Rajko L. Barovi¢, dipl.prav. ( u daljem tekstu: Javno
Preduzece) i

2. “QD HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT MONTENEGRO” DOO, sa sjedistem u
Podgorici, Ul Njegoseva br.6 (PIB 02769336), koga zastupa Izvréni direktor Gregory Howard
Bankhurst (u daljem tekstu: Zakupac/Korisnik)

Zakljutuju dana 2013 god.

UGOVOR
O ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavajuéi:

¢ Da je Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte na svojoj  sjednici odrZanoj dana
04.10.2012 god. preporuio  Javnom preduzeéu za upravljanje morskim dobrom da u

® Daje Upravni odbor Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom na svojoj 80.sjednici
odrZangj dana 25.10.2012 god. usvojio Predlog za pokretanje Postupka davanja u dugoro&ni
zakup plaze Przno u Tivtu i Nacrt Javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup plaZe Prino u

Tivtu;
® Da je Viada Crne Gore na svojoj sjednici odrzanoj dana 01.11.2012. god. dala saglasnost na

ponuda za zakup plaze Prino;
® Da je dana 03.11.2012 god. objavljen Javni poziv za prikupljanje ponuda za zakup plaze
Przno u opstini Tivat br.0210-2959/1 od 02.11.2012. god. i Amandman br.] objavljen dana

01.12.2012. god.

* Da je Tenderska Komisija za rovodenje postupka davanja u zakup kao naju jeSniju izabrala
Pon{:du broj:0210-106/1 jgd Isl;.'OI .2013'.] go%? po?ludaéa Drustvo “ng HOTE ED ROPERTY
NVESTMJ&NT MONTENEGRO” iz Podgorice.

I OPSTE ODREDBE

Clan 1.
JAVNO PREDUZECE i izabranj ponudac Drultve “QD HOTEL AND PROPERTY
INVESTMENT MONTENEGRO” zaklju¢uju ovaj ugovor i uredjuju medusobna prava i
obaveze vezana za zakup i kori§éenje plaZze PrZno/Plavi horizont u opstini Tivat,



I OPIS MORSKOG DOBRA

Predmet zakupa je dio morskog dobra u zahvatu prirodne pje§¢ane plaze Prino u Tivtu, na
poluostrvu Lustica, u naselju Radoviéi, u zaliva Traite (plaza "Plavi horizonti"), plaza u
zahvatu kat.parcele 587 KO Miloviéi, upisana u List nepokretnosti 299 KO Milovi¢i, duZine
cca 350.00 m', povrSine cca 7.700 m2, sa pripadajuéim akva prostorom.

Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskom dobru ni na koji nagin
ne smiju ugroZavati Zivotny sredinu, obalu i more,

IV NAMJENA MORSKOG DOBRA

Clan 4.
Prostornim  planom posebne namjene za Morsko dobro-Sektor 37 (“SLlist CG”br.30/07)
namjena plaze koja je predmet zakupa je izgradjeno i uredjeno kupaliste,

Clan 5.
Javno preduzeée ovim Ugovorom prenosi, a ZAKUPAC ovim Ugovorom stige pravo da
koristi morsko dobro koje je predmet zakupa i vrsi sve zakonom dozvoljene djelatnosti za koje
je drustvo registrovano, u skladu sa odredbama ovog ugovora i pozZitivno pravnim propisima.



Clan 6.

ZAKUPOM, morsko dobro zadrzava karakter javnog dobra u opstoj upotrebi, osim kako je
predvidjeno ovim ugovorom, odnosno sva fizicka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa
postojeéem i novoizgradjenom morskom dobru, izuzmajuéi djelove (i) kojima pristup ne
moZe biti slobodan a shodno imigracionim propisima i/ili propisima kojima se reguliSu spoljna
trgovina, slobodne zone, saobraéaj, carine kao i drugim imperativnim propisima (ii) gdje je
pristup zabranjen kako bi se zastitila privatna svojina nad zgradama i/ili plovilima.

Zakupac prihvata da ée sva fizicka i pravna lica imati pravo neometanog pristupa morskom dobru
do zavrietka izgradnje hotela na susjednom zemljistu (u daljem tekstu “Hotel”). Tokom ovog
perioda, zakupac moZe, ograniciti pristup kompletnom ili dijelu morskog dobra, u skladu sa
propisima ako, usled aktivnosti na izgradnji, pristup moZe uzrokovati Stetu imovini ili licu.

U cilju izbjegavanja sumnje, namjera je zakupca da obezbijedi da morsko dobro bude otvoreno za
javnu upotrebu, do najveée moguce mijere, tokom izgradnje Hotela, uzimajuéi u obzir razloge
bezbjednosti i Zelje Javnog preduzeca, o ¢emu ée se ugovorne strane dogovoriti na godisnjem
sastanku koji se odrZava kako je navedeno u daljem tekstu.

Nakon zavrSetka izgradnje Hotela, Javno preduzeée prihvata da zakupac, u skladu sa zakonom
mozZe ograni€iti pristup i koris¢enje morskog dobra koje odredi zakupac, ali obuhvatajuéi najmanje
70% podruéja ukupnog morskog dobra (hotelsko kupaliste) za goste, osoblje, konsultante, zvanice
i posjetioce Hotela.

Javno preduzece i zakupac ée se sretati na godidnjoj osnovi kako bi razmotrili progres u pogledu
izgradnje, zahvat hotelske zone i ostatka podru¢ja morskog dobra (javne zone), lokacije svih
privremenih objekata i opreme na plazi kao i usluge koje je potrebno obezbijediti na podruéju
morskog dobra. Zakupac ¢e uzeti u obzir sve razumne zahtjeve Javnog preduzeéa prije nego $to
utvrdi uslove koriS¢enja hotelskog kupalita i dijela javnog kupalista za period od slede¢ih 12
kalendarskih mjeseci.

Takvi uslovi mogu ukljuivati ali se neograniCavati na pristup i koriSéenje svih privremenih
objekata i opreme u morskom dobru i svih usluga na istom, ukljudujuéi nametanje naknada za

Nijedan ¢lan, odredba ili termin u ovom Ugovoru ne mogu biti tumafeni na nadin da
ZAKUPAC stite na Predmetu zakupa bilo kakva svojinska i/ili veca prava od ovim Ugovorom
pribavljenih i stedenih.

Clan 7.
Kako u fazi izgradnje tako i tokom trajanja perioda koriséenja morskog dobra, ZAKUPAC ima
pravo da bez posebne saglasnosti Stupa u ugovorne odnose sa tre¢im licima ( formiranje
konzorcijuma, akcionarskog drustva i drugih oblika organizovanja drudtva i kapitala) a sve u
funkciji izgradnje i vrienja namjeravanih djelatnosti.

Clan 8.
Prava i obaveze iz ovog ugovora ZAKUPAC ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne
pismene saglasnosti JAVNOG PREDUZECA koja nede biti uskracena na zahtjev ZAKUPCA za
prenos prava, licence ili podzakup cijelog ili dijela tog ugovora na:



(a)  Bilo koju osobu kojoj je ZAKUPAC dao vlasnistvo, pravo kori$éenja, upravljanja ili rad
Hotela, zaledem, morskim dobrom ili bilo kojim njegovim dijelom ili
(b) Bilo koje pravno lice pod zajedni¢kim vlasnistvom ili kontrolom Zakupca.

VI OBAVEZE ZAKUPCA I KORISNIKA

Clan 9.
ZAKUPAC je saglasan i preuzima obavezu da saglasno Uslovima za uredenje kupalista,
Urbamisti¢ko tehni¢kim uslovima, odobrenjima i saglasnostima nadleZnih organa uprave :

- obavlja djelatnosti na postojeéem i novouredenom morskom dobru saglasno registraciji i
odobrenju nadleznih organa poStuju¢i u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i
standarde,

- da radove na uredjenju i opremanju kupalista organizuje na natin koji nece dovesti do
ostecenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dodje, duZan je da o svom
trosku otkloni sva nastala osteCenja u najkracem roku i vrati dati prostor u uredno stanje,

- da se u duhu dobrog domacina stara o zakupljenom morskom dobru.

Clan 10.
Tokom trajanja ovog Ugovora Zakupac, kao korisnik kupaliita je duZan :

- da morsko dobro iz ¢lana 2. ovog Ugovora koristi kao uredjeno i izgradjeno hotelsko i
javno kupaliSte, prema odobrenom programu uredjenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnih
organa uprave, postujuéi u svemu pozitivne pravne propise, vazeCe standarde, uslove za
postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o uslovima koja moraju ispunjavati izgradjena
i uredjena kupaliSta i Uslove za uredjenje kupalista koji su prilog i sastavni dio ovog
ugovora,

- da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno cjelogodi¥nje Ciséenje i
odrzavanje plaze i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeéa i postovanje
propisa iz komunalne oblasti;

- da u periodu vansezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje
plaZe: uklanjanje i odvoz trave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da
uklanjanje i odvoz sakuplienog otpada uradi na propisan nacin u saradnji sa lokalnim
komunalnim preduzec¢em:;

- da tokom kupalisne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupalista,
Sto podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, &iSéenje kupalista i uklanjanje otpadaka,
ispravno i uredno funkcionisanje uredjaja i opreme na kupalitu i rad prateéih, pomoénih i
usluznih objekata na kupalistu:

- da zakljuéi ugovor o odvozu smeéa sa lokalnim komunalnim preduzecem;



- da u pripremi turisticke sezone izvede radove koji podrazumjevaju :

a) detaljno ¢idcenje plaZe i oznadenog morskog dobra iz &lana 1. ovog Ugovora,

b) sanaciju eventualnih oteéenja i druge radove koje odobri Javno preduzece i nadleZan organ
uprave uokviru godiSnjeg programa uredjenja;

- da se susretne sa Javnim preduzecem do 01.03. svake godine kako bi razmotrio zahvat i uslove
koriséenja hotelskog kupalista i dijela javnog kupalista, lokaciju svih privremenih objekata i
opreme na istoj kao i usluge koje je potrebno obezbijediti na podru¢ju morskog dobra. Zakupac ée
uzeti u obzir sve razumne zahtjeve Javnog preduzeéa prije nego $to utvrdi uslove pristupa i
koriS¢enja hotelskog i dijela javnog kupaliita za period od sledeéih 12 kalendarskih mjeseci
(Godisnji plan). Takvi uslovi mogu ukljuivati ali se neograniavati na pristup i koridéenje svih
privremenih objekata i opreme u morskom dobru i svih usluga na istom, ukljutujuéi nametanje
naknada za kori$¢enje istih. Javno preduzeée prihvata da su uslovi za uredjenje kupalista i skica
koji ¢ine aneks ovog ugovora preliminarni i da su podloZni godisnjim izmjenama od strane zakupca
nakon uzimanja u obzir razumnih zahtjeva Javnog preduzeéa na godisnjem sastanku na koji se
odnosi ova klauzula;

- vidno istakne kupali$ni red ( koji sadr¥ radno vrijeme kupaliSta, rekreativne i druge
aktivnosti koje se mogu obavljati na kupali§tu, na&in i uslove koriS¢enja kupali¥ne opreme,
higijenski red na kupaliStu i druge odredbe koje garantuju red i istou bezbijednost kupaca i
sL.);

- postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar (suncobrani i lezaljke ) ostavijajuéi slobodnim dio
plaZe, naznaen u Godidnjem planu, shodno uslovima za uredjenje kupaliSta;

- opremi i stavi u funkciju tuSeve i kabine za presvladenje, shodno Godisnjem planu;

- postavi adekvatne kante za otpatke;

- obezbijedi sanitame uslove na kupaligtu;

- na propisan nain izvr$i vidno obiljezavanje-ogradjivanje ~ vodene strane kupalita,

postavijanjem povezanih bova odgovarajuéih dimenzija i materijala na udaljenosti od 50.00 m'
od obale;

- obezbijedi spasilatku sluzbu koja posjeduje  licencu izdatu od ovlaSéenog organa ili
organizacije i istu na propisan na¢in opremi,

- da postuju¢i odobrenje i urbanistitko-tehnitke uslove JAVNOG PREDUZECA postavi
sezonske privremene objekte, kako je navedno u Godi$njem planu;

- da na zakupljenoj plazi otpoéne sa obavljanjem djelatnosti nakon 3to pribavi odobrenje za

rad od nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja postujuéi registraciju, odobrenje za
rad i opStinsku odluku o javnom redu i miru, posebno u pogledu radnog vremena;



- da bez zmanja i saglasnosti JAVNOG PREDUZECA i odobrenja nadleznih organa ne
zapocne bilo kakvu dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve
gradjevinske poduhvate na ustupljenoj lokaciji i vrsi druge intervencije u prostoru, Postavljanje
opreme i privremenih objekata ée se urediti u skladu sa GodiSnjim planom);

- da blagovremeno plaéa ugovorenu zak upninu;

-da po isteku odobrenih privremenih rjesenja, po pismenom nalogu JAVNOG
PREDUZECA u dodatnom roku od 15 dana ukloni postavljene objekte, u suprotnom
saglasan je, prihvata i ovlaS¢uje JAVNO PREDUZECE da bez posebne saglasnosti
ZAKUPCAo0 njegovom trodku izvrsi uklanjanje;

-da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom i investicionom odrzavanju

oznacenog morskog dobra, odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznagenog
morskog dobra;

- da morsko dobro koristi i eksploatide u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno
pravnim propisima koji regulisu: uslove koje moraju ispunjavati uredjena i izgradjena kupalista,
uslove i standarde zadtite ovjekove sredine, posebno zaltite mora od zagadjenja, ¢&istoéu na
kupaliStima i drugim javnim povrSinama, standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i
turisti¢ih  usluga i drugim propisima koji reguliSu materiju koja Je u neposrednoj vezi sa
koriS¢enjem morskog dobra.

Clan 12.
ZAKUPAC je duzan da do dana odredenog za zakljudenje ugovora dostavi orginalnu
bankarsku garanciju izdatu na godinu dana kojom c¢e garantovati dobro izvrSenje preuzetih
obaveza u visini od pet hiljada eura (Euro 5,000.00) ( Cinidbena garancija )

VII NAKNADA

Clan 13.
ZAKUPAC morskog dobra je duzan da tokom trajanja ovog Ugovora, placa JAVNOM
PREDUZECU godisnji zakup plaze iz &lana 2. 0vVog ugovora.

GodiSnja zakupnina utvrdjena je u visini od pedeset hiljada eura (Euro 50.000) godidnje.

ZAKUPAC je duzan da ukupan iznos godisnje zakupnine plati u cjelini prilikom zakljuéenja
Ugovora, odnosno godidnjeg Aneksa ugovora.

U sluéaju kasnjenja placanja ugovorene naknade KORISNIK je duZan da plaéa ugovorenu
kamatu u iznosu od 7,5% na godiSnjem nivou.

Za svaku sledeéu godinu ( 29 godina)  godiSnja naknada za koriS¢enje morskog dobra se
uvecava za 3% godiSnje. U slutaju da je godiSnja stopa inflacije koju objavljuje Evropska
Cenralna banka veéa od 3% visina zakupnine ¢e se uskladiti sa objavijenom stopom inflacije
za tu godinu, §to ée se precizirati godisnjim Aneksom ugovora.

Ugovorne strane ¢e podetkom svake godine a najkasnije do 28.02. tekuce godine Aneksom
0vog ugovora, precizirati visinu i dinamiku pla¢anja godisnje zakupnine.



VIII TRAJANJE UGOVORA

Clan 14.
U skladu sa uslovima Javnog poziva, ugovor o zakupu se zakljucuje za period od 30 godina,
pocev od 01.01.2013 ged. do 31.12.2042.god. Ugovor o zakupu se moZe, nakon toga, obnoviti
izmedju strana bez objavljivanja javnog poziva ili tendera od strane Javnog preduzeda u vezi sa
istim, u skladu sa zakonom.

U vrijeme iz stava 1. ovog €lana raduna se vrijeme koriS¢enja morskog dobra od strane
ZAKUPCA i svih njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

IX PRESTANAK VAZENJA UGOVORA

Clan 15.
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zaklju&en.
Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu
sporazumni raskid mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrdjuju prava i obaveze nastale u
momentu raskida.

U slu¢aju prestanka vazenja ovog Ugovora krivicom ZAKUPCA ili po sili zakona, JAVNO
PREDUZECE nije dufno da ZAKUPCU nadoknadi troskove ulaganja, osim u slutaju da je o
navedenom postignut poseban sporazum.

Clan 16.
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu dana 10. Zakona o morskom dobru :
-prestankom postojanja ZAKUPCA/korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca
njegov pravni sledbenik ne zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na koridéenje morskog dobra,
-odustajanjem ZAKUPCA/korisnika morskog dobra,
-istekom odredjenog roka.

Na osnovu clana 11. Zakona o morskom dobru koriS¢enje morskog dobru moZe se uskratiti u
cjelosti ili djelimi¢no prije isteka roka, ako ZAKUPAC korisnik morskog dobra:

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredjenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu ZAKUPNINU naknadu za koriS¢enje morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog
stava nakon §to ZAKUPCA/KORISNIKA pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u
zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog razloga.

Clan 17.
ZAKUPAC je saglasan i prihvata da JAVNO PREDUZECE moZe jednostrano raskinuti ovaj
ugovor zbog teZe povrede ugovornih obaveza koje predstavijaju povredu bitnih elemenata

ugovora, ukljudujuci :

-ukoliko ZAKUPAC ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2. ovog Ugovora, prema
utvrdjenim uslovima, odobrenjima i izdatim Urbanisticko-tehni¢kin uslovima,



-ukoliko ZAKUPAC bez odobrenja zapoéne ili izvodi prepravke, adaptacije, betoniranje i bilo
kakve druge gradjevinske radove na ustuplienom  dijelu morskog dobra, ali Zakupac moZe
postaviti  privremene objekte i opremu, ukljuujuéi zastitne hladovine drugo u skladu sa
Godisnjim planom.

-ukoliko ZAKUPAC tokom izvodenja radova odstupi od propisanih uslova, izdatih odobrenja,
odobrenog projekta i utvrdenih urbanisticko-tehnickih uslova,

-ukoliko ZAKUPAC prava i obaveze iz ugovora o zakupu prenese na drugo lice bez
odobrenja Javnog preduzeca, osim u skladu sa ovim ugovorom,

-ukoliko ZAKUPAC zadocni sa placanjem dospjele ugovorene zakupnine  ne izyrsi uplatu
urokuod 30 dana  nakon dostavljene opomene,

-ukoliko ZAKUPAC ne omoguti pristup, javnu upotrebu i koriscenje morskog dobra, u skladu

sa ovim ugovorom ili Godisnjim planom.

-ukoliko ZAKUPAC koristi i eksploatife morsko dobro Suprotno pozitivnim propisima, kako
onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako
i drugim pozitivnim propisima koji reguliu zastitu Covjekove okoline, zagadivanje mora i
obale, odrZavanje &istoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

JAVNO PREDUZECE moze jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu predhodnog stava
nakon sto ZAKUPCA pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok (od 3 do 30 dana u
zavisnosti od razloga ) za otklanjanje raskidnog razloga.

JAVNO PREDUZECE ¢e u slutaju raskida ugovora u smislu prethodnog stava aktivirati
bankarsku garanciju iz &lana ovog Ugovora.

Javnog preduzeéa bez pravnog - sukcesora, primijeniée se odredbe pozitivnih  propisa po
kojima osnivac Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom odgovara za prava i obaveze
preuzete od strane ugasenog preduzeca,

Pravni sukcesor ili osniva¢ Javnog preduzeéa u ovom slu¢aju ne moZe potrazivati bilo kakve
zakupnine/naknade od vede ugovorene i/ili plaéene na osnovu ovog Ugovora.



Clan 19.
Ovaj Ugovor sadinjen je na osnovu i u vezi sa realizacijom projekta izgradnje hotelskih
objekata u zaledju plaZe i ako izgradnja Hotela ne bude zapodeta u neposrednom zaledju u roku od
5 ( pet ) godina od datuma ovdje navedenog, bilo koja strana moze da se povuce iz ovog ugovora
putem pismenog obavjeitenja datog drugoj strani u kom sluéaju ce ovaj ugovor biti raskinut bez
potrebe placanja penala ili kompenzacije za takav prekid od bilo koje strane.

X VISASILA, ZASTOJ I PREKORACENJE ROKOVA

Clan 20.
Nastanak odredjenih okolnosti po potpisivanju ovog Ugovora, odnosno postojanju takvih
okolnosti u momentu stupanja na snagu ovog Ugovora i trajanje istih tokom vaZenja ovog
Ugovora ¢ije nastupanie, postojanje i trajanje ni na koji nadin ne zavisi od volje ugovornih
strana predstavlja opravdan razlog da se tokom njihovog trajanja utvrdi zastoj u proteku rokova
iz ovog Ugovora.

Ugovorna strana koja sazna za nastupanje razloga usled kojih nastupa zastoj u proteku rokova,
duZna je drugu ugovornu stranu odmah i bez odlaganja o istom obavijestiti, uz zajedni¢ku
pismenu konstataciju da za protek odredjenog roka nastupa zastoj poev od utvrdjenog dana. Na
isti natin ¢e se konstatovati i prekid trajanja zastoja.

U cilju izbegavanja sumnje nijedna radnja ili propis koji donese Crna Gora nede se tumaditi
kao visa sila koja bi uticala na obaveze Javnog Preduzeca.

XI SASTAVNI DJELOVI UGOVORA

Clan 21.
Sastavni dio ovog Ugovora predstavlja:

1. katastarska skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koodinatama grani¢nih tacaka
(Prilog 1.),

2. Uslovi za uredjenje kupalista,

3. Druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadleZnih organa uprave.

Javno preduzeée prihvata da ¢e uslovi za uredjenje kupalista koji &ine sastavni dio ovog ugovora
biti preliminarni i podlo#ni godiSnjim izmjenama od strane zakupca, nakon uzimanja u obzir
razumnih zahtjeva Javnog preduzeéa na godiSnjem sastanku iz ovog ugovora,

XII KOMUNIKACIJA

C‘lan 22.

Kompletna sluzbena usmena pismena komunikacija ugovornih strana vezano za prava i
obaveze iz ovog Ugovora vriice se preko sledeéih adresa:
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= Qatari Diar Hotel and Property Investment Montenegro:
85320 Tivat, Il Dalmatinske brigade, br 5,
tel. +382 032671 330

-~ Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom:
85310 Budva, UL Popa Jola Zeca bb,
tel. +382 33451 709

XIII PRIMJENLIIVO PRAVO T RJESAVANIE

Clan 23.
Ugovor je sadinjen na cmogorskom jeziku i isti se ima smatrati zvani¢nim jezikom za
tumagenje Ugovora.

Ugovor je sadinjen u skladu sa pozitivnim  propisima Cre Gore koji su na spazi u
momentu zakljutenja ovog ugovora i isto pozitivno pravo ce se primijeniti  prilikom
tumadenja odredbi ovog ugovora. Ukoliko tokom trajanja Ovog ugovora nastupe izmjene
pozitivnih zakonskih propisa, a koji su vazili u momentu zakljudenja ugovora, na tumacenje
OVOg ugovora se imaju primijeniti zakonski propisi povoljniji za korisnika. '

Za slu¢aj spora, ugovorne strane ¢ée preuzeti sve napore da se spor rijedi sporazumom. U
nemoguénosti sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju nadleZnost
Privrednog suda u Podgorici.

XIV STUPANJE NA SNAGU

Clan 25.
Javno preduzeée ¢e obezbediti da ovaj Ugovor bez nepotrebnog odlaganja odmah nakon
usagladavanja i prihvatanja bude dostavljen na saglasnost Vladi Cme Gore. Javno preduzeée
se obavezuje da ce ZAKUPCA upoznati sa Odlukom Vlade Crne Gore.

Ovaj Ugovor se zakljutuje i stupa na snagu nakon sto Viada CG da saglasnost za zakljudenje
0vog ugovora.

Ovaj Ugovor se zakljuduje i stupa na snagu danom potpisivanja.

Ovaj ugovor smatra se zakljuéenim kada 82 potpiSu za to ovlaséena lica.

Sve izmjene i dopune OvOg ugovora moraju biti sadinjene u pismenoj formi potpisane
od obije ugovorne strane.
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XV ORIGINALI

Clan 26.
Ovaj ugovor je saginjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih svaki predstavlja orginal
teksta ugovora, ZAKUPAC zadrzava 2 (dva) a JAVNO PREDUZECE 3 (tri) primjerka ugovora.

Ugovorne strane su se saglasile da se po jedan primjerak zakljucenog ugovoar u roku od 15
dana od dana ovjere dostavi dostavi Zastitniku drZavne imovine, DrZavnom tuZiocu,
Drzavnoj revizorskoj instituciji i Upravi za nekretnine.

Jedan primerak Ugovora se dostavlja nadleZnoj lutkoj kapetaniji.

ZAKUPAC JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM
QD HOTEL AND PROPERTY BUDVA
INVESTMENT MONTENEGRO
Direktor
Izvréni direktor

Gregory Howard Bankhurst Rajko L.Barovi¢
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