PREDLOG

Na osnovu &lana 240b stav 2, a u vezi &lana 171 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), Vlada
Crne Gore, na sjednici od 2023. godine, donijela je

ODLUKU
O OBEZBJEDIVANJU ALTERNATIVNOG SMJESTAJA VLASNIKU BESPRAVNOG
OBJEKTA OSNOVNOG STANOVANJA U OPSTINI ULCINJ

P[edmet
Clan 1

Ovom odlukom propisuju se blizi uslovi, naéin, postupak i kriterijumi za obezbjedivanje
alternativnog smijestaja vlasniku bespravnog objekta osnovnog stanovanja i ¢lanovima
njegovog porodiénog domacinstva u Opétini Ulcinj (u daljem tekstu: opstina).

Rodno osjetljivi jezik
Clan 2

Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizitka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste
izraze u Zenskom rodu.

Uslovi za obezbjedivanje alternativnog smjestaja
Clan 3

Alternativni smjestaj moZe da se obezbijedi vlasniku bespravnog objekta osnovnog
stanovanja i &lanovima njegovog porodiénog domacinstva ako je za taj objekat donijeto
rjedenje o uklanjanju objekta u skladu sa zakonom kojim se ureduje legalizacija bespravnih
objekata.

U slugaju iz stava 1 ovog ¢&lana, vlasnik bespravnog objekta, zavisno od nacina
rjeSavanja alternativnog smjestaja iz &lana 4 ove odluke, duZan je da dostavi sljiedecu
dokumentaciju, i to:

- ovjerenu kopiju licne karte, pasosa ili izvod iz mati¢nog registra rodenih,

- rje$enje o uklanjanju bespravnog objekta osnovnog stanovanja,

- uvjerenje o kuénoj zajednici iz €lana 15 stav 2 ove odluke,

- uvjerenje, odnosno potvrdu o visini prihoda iz ¢lana 16 stav 2 ove odluke,

- izvod iz katastra nepokretnosti iz ¢lana 17 stav 2 ove odluke,

- rjegenje o ostvarivanju prava na li¢nu invalidninu iz ¢lana 18 stav 2 ove odluke,

- rjedenje o ostvarivanju prava na dodatak za njegu i pomo¢ iz ¢lana 19 stav 2 ove

odluke.

Nacini obezbjedivanja alternativnog smjestaja
Clan 4

Alternativni smjestaj, u skladu sa zakonom kojim se ureduje legalizacija bespravnih
objekata, moZe da se obezbijedi viasniku bespravnog objekta koji ispunjava uslove iz ¢lana
3 ove odluke davanjem:

1) naknade za zakupninu stana;
2) stana iz stambenog fonda opstine u zakup; i
3) sredstava za kupovinu gradevinskog materijala.



Postupanje nadleznog organa po prijemu rjeSenja o uklanjanju bespravnog objekta
osnovnog stanovanja
Clan 5

Organ opstine nadlezan za poslove obezbjedivanja alternativnog smjestaja (u daljem
tekstu: nalezni organ) po sluzbenoj duznosti pokreée postupak obezbjedivanja alternativnog
smjestaja u roku od osam dana od dana prijema rjesenja o uklanjanju bespravnog objekta
osnovnog stanovanja.

Organ iz stava 1 ovog ¢lana duzan je da radi vodenja postupka zatrazi podatke od
organa nadleznog za vodenje postupka legalizacije, odnosno da zahtijeva dostavljanje
rjeSenja o odbijanju zahtjeva za legalizaciju bespravnog objekta, dokaze da je u pitanju
objekat osnovnog stanovanja u skladu sa zakonom kojim se ureduje postupak legalizacije i
druge podatke od znadaja za vodenje postupka.

Nakon pribavljanja potrebne dokumentacije, organ iz stava 1 ovog Clana treba da
pozove vlasnika bespravnog objekta, saopsti na koji nacin taj vlasnik moze da ostvari pravo
na alternativni smjes$taj i pozove ga da se na zapisniku izjasni o ponudenom nacinu
obezbjedivanja alternativnog smjestaja.

Ako vlasnik bespravnog objekta odbije da se izjasni na zapisnik o ponudenoj vrsti
alternativnog smjestaja, nadlezni organ je duZan da, bez odlaganja, donese rjedenje o
odredivanju vrste alternativnog smjestaja koja je na raspolaganju opstini.

Nadlezni organ duZan je da rjeSenje iz stava 4 ovog €lana, bez odlaganja, dostavi
nadleznom inspekcijskom organu radi izvrenja rie$enja o uklanjanju bespravnog objekta.

Naknada za zakupninu stana
Clan 6

Vlasnik bespravnog objekta koji ispunjava uslove iz ¢lana 3 ove odluke, a kojem jeu
skaldu sa &lanom 5 ove odluke obezbjedeno dobijanje naknade za zakupninu stana, treba
da zaklju&i ugovor o zakupu stana sa tre¢im licem, u skladu sa zakonom.

Vlasnik bespravnog objekta iz stava 1 ovog ¢lana, dostavlja nadleznom organu:

- ugovor o zakupu stana;

- fotokopiju li¢ne karte;

- broj tekuceg racuna.

Nadlezni organ donosi rie$enje kojim se utvrduje vrsta alternativnog smjestaja
davanjem naknade za zakupninu stana, koje obavezno sadrzi:

- ime i prezime vlasnika bespravnog objekta;

- odobreni mjeseéni iznos utvrden na osnovu ispunjenosti kriterijuma u skladu sa

¢lanom 14 stav 1 ove odluke i povrSine zakupljenog stana;

- period za koji je utvrdena dodjela naknade za zakupninu stana;

- podatke o vlasniku zakupljenog stambenog prostora;

- broj tekucéeg racuna za uplatu sredstava.

NadleZni organ dostavlja rje$enje iz stava 1 ovog &lana organu lokalne uprave
nadleznom za poslove finansija, koji na osnovu tog rie$enja vr$i mjese¢nu uplatu sredstava
na radun vlasnika bespravnog objekta iz stava 1 ovog ¢lana.

Naknada za zakupninu stana daje se na period od najduZe Sest mjeseci, uz
mogucnost produzenja roka za narednih $est mjeseci, a najduZe tri godine.

Zakup stana iz stambenog fonda opstine
Clan7
Alternativni smje&taj moze da se obezbijedi iz stambenog fonda opstine, davanjem
stambenih jedinica u zakup.



Stambeni objekat daje se u zakup na rok ne duzi od Sest mjeseci, sa moguénoscu
produzenja roka, a najduze tri godine.

Sadrzaj rjeSenja o zakupu opstinskog stana
Clan 8

Nadlezni organ treba da donese rieSenje kojim je utvrdena vrsta alternativnog
smje$taja davanjem stana iz stambenog fonda opstine u zakup, koje obavezno sadrzi:

- ime i prezime vlasnika bespravnog objekta koji ispunjava uslove iz ¢lana 3 ove

odluke;

- podatke o stambenom prostoru;

- period vr$enja zakupa opstinskog stana;

- mjesecni iznos zakupnine;

- rok za uplatu zakupnine;

- broj raéuna opétine na koji se placuju sredstva za zakupninu.

Radi zakljugivanja ugovora o zakupu stana, nadlezni organ dostavlja rjeSenje iz stava
1 ovog &lana organu nadleznom za upravljanje stambenim fondom opstine.

Ugovor o zakupu stana iz stambenog fonda opstine
Clan 9

Ugovor o zakupu stana iz stambenog fonda opstine zaklju€uju organ nadlezan za
upravljanje stambenium fondom opétine i vlasnik bespravnog objekta koji ispunjava uslove
iz &lana 3 ove odluke, u roku od tri dana od dana pravosnaznosti rieSenja o uklanjanju
bespravnog objekta.

Ugovor o zakupu stana zakljuuje se na rok od najduze Sest mjeseci, uz mogucnost
produZenja roka za narednih $est mjeseci, a najduze tri godine.

Visina zakupnina stana iz stambenog fonda opstine
Clan 10

Za koriéenje stambenog objekta pla¢a se zakupnina.

Visina zakupa utvrduje se saglasno kriterijumima iz ¢l. 14 do 20 ove odluke i u
zavisnosti od povr$ine stana koji se daje u zakup.

Za vlasnika bespravnog objekta koji ispunjava uslove iz ¢lana 3 ove odluke
maksimalna visina zakupnine iznosi 50% trZi$ne cijene zakupa u V zoni.

Zakupnina ne moZe biti manja od iznosa potrebnog za izmirenje troskova redovnog
odrzavanja stambenog objekta, u skladu sa zakonom kojim se ureduju prava i obaveze
etaznih vlasnika u odnosu na odrzavanje stambene zgrade i zajednickih djelova stambene
zgrade.

Sredstva za kupovinu gradevinskog materijala
Clan 11

Davanje saglasnosti za kupovinu gradevinskog materijala predstavija oblik pomo¢i
opétine radi rje$avanja stambenog pitanja vlasniku bespravnog objekta koji ispu njava uslove
iz ¢lana 3 ove odluke.

Obezbjedivanje alternativnog smjestaja u skladu sa stavom 1 ovog Clana, smatra se
konadno rije$enim pitanjem u odnosu na konkretnog vlasnika bespravnog objekta koji
ispunjava uslove iz ¢lana 3 ove odluke.



Obezbjedivanje alternativhog smjestaja davanjem sredstava za kupovinu
gradevinskog materijala
Clan 12

Vlasniku bespravnog objekta koji ispunjava uslove iz ¢lana 3 ove odluke na jedan od
nacina propisanih ¢lanom 4 ove odluke moZe da se, uz njegov pristanak, obezbijedi
alternativni smjestaj davanjem sredstava za kupovinu gradevinskog materijala.

Ako vlasnik iz stava 1 ovog €lana podnese nadleznom organu saglasnost glavnog
gradskog arhitekte na idejni projekat i revidovani glavni projekat za izgradnju stambenog
objekta, to lice ispunjava uslove za davanjem sredstava za kupovinu gradevinskog
materijala.

Nadlezni organ donosi rieSenje kojim se utvrduje vrsta alternativnog smijestaja
davanjem sredstva za kupovinu gradevinskog materijala, koje sadrzi:

- ime i prezime vlasnika bespravnog objekta koji ispunjava uslove iz Clana 3 ove

odluke;

- naznaku da se gradi objekat osnovnog stanovanja sa podacima o urbanistickoj

parceli na kojoj se gradi objekat osnovnog stanovanja;

_ odobreni iznos utvrden na osnovu ispunjenosti kriterijuma iz €l. 14 do 21 ove odluke;

- broj tekuéeg ratuna za uplatu sredstava.

Nadlezni organ treba da dostavi rieSenje iz stava 1 ovog ¢&lana organu lokalne uprave
nadleznom za poslove finansija, koji na osnovu tog rieSenja vr8i uplatu cjelokupnog iznosa
sredstava.

Visina naknade za alternativni smjestaj
Clan 13

Iznos naknade za zakupninu stana iz ¢lana 4 ove odluke za jednoclano domacinstvo
daje se u maksimalnom mjese¢nom iznosu do 50,00 €, uz uveéanje od 25,00 € za svakog
sliedeéeg &lana domadinstva, pri Cemu maksimalni mjeseéni iznos naknade ne moze biti
vedi od 150,00 €.

Vlasniku bespravnog objekta koji ispunjava uslove iz &lana 3 ove odluke, mozZe se
plac¢ati naknada za zakupninu stana, odnosno dati stan iz stambenog fonda opstine u zakup
ili na kori$éenje u neto povréini najvise do 25 m2 za jednoglano porodiéno domacinstvo,
odnosno najvise 7m2 neto za svakog sliedeceg ¢lana porodiénog domacinstva, a najvise do
85 m2 neto.

Sredstva za kupovinu gradeviskog materijala daju se u maksimalnom iznosu do
1.800,00 € za jednoélano domacinstvo, uz uvecanje od 900,00 € za svakog sliedeceg Clana

domacinstva, pri éemu maksimalni iznos dodijeljenih sredstava ne moze biti veéi od
5.400,00 €.

Kriterijumi
Clan 14

Obezbjedivanje alternativnog smjestaja vrsi se primjenom sljedecih kriterijuma:
1) broj &lanova porodiénog domacinstva;
2) visina prihoda;
3) imovinsko stanje;
4) li¢na invalidnina;
5) zdravstveno stanje; i
6) godine starosti.



Broj &lanova porodiénog domacinstva
Clan 15

Broj &lanova porodiénog domacinstva vrednuje se na sliedeci nacin:
1) pet bodova za jednoélano porodi€éno domacinstvo;
2) deset bodova za porodi¢no domacinstvo sa dva clana;
3) 12 bodova za porodi¢no domacinstvo sa tri Clana;
4) 15 bodova za porodi¢no domacinstvo sa Cetiri lana;
5) 20 bodova za porodiéno domacinstvo sa pet i viSe Clanova.
Broj élanova porodi¢nog domacdinstva dokazuje se dostavljanjem uvjerenja o kucnoj
zajednici, ovjerenim od strane organa lokalne uprave ili dostavljenje notarskog zapisa.

Visina prihoda
Clan 16

Visina prihoda vrednuje se na nacin:

1) 20 bodova, ako podnosilac zahtjeva, odnosno clan njegovog porodicnog
domacinstva nema prihoda;

2) 15 bodova, ako podnosilac zahtjeva, odnosno ¢lan njegovog porodi¢nog
domacinstva ima mjesedni prihod veéi od iznosa materijainog obezbjedenja
utvrdenog zakonom kojim se ureduju prava iz socijalne zastite.

Visina prihoda dokazuje se uvjerenjem Centra za socijalni rad, organa uprave nadleznog

za poslove poreza ili Fonda za penzijsko i invalidsko osiguranje Crne Gore, odnosno
potvrdom poslodavca.

Imovinsko stanje
Clan 17

Imovinsko stanje vrednuje se na nacin:

1) 20 bodova ako podnosilac zahtjeva ili ¢lanovi njegovog porodiénog domacinstva
nemaju u svojini: poslovni objekat, gradevinsko zemljiste, poljoprivredno zemljiste,
odnosno privredne $ume na teriotoriji Crne Gore;

2) deset bodova, ako podnosilac zahtjeva ili €lanovi njegovog porodiénog domacinstva
imaju u svojini: poslovni objekat, gradevinsko zemljiste, poljoprivredno zemljiste,
odnosno privredne §ume na teriotoriji Crne Gore u povrsini do:

- za pojedinca: poslovni objekat do 4 m2 neto, gradevinsko zemljiste do 200
m2, poljoprivredno zemljite, odnosno privredne Sume do 20 ari;

- za porodiéno domaéinstvo sa dva ¢&lana: poslovni objekat do 5 m2 neto,
gradevinsko zemljiste do 250 m2, poljoprivredno zemljiste, odnosno privredne
Sume do 30 ari;

- za porodiéno domacdinstvo sa tri &lana: poslovni objekat do 6 m2 neto,
gradevinsko zemljiste do 300 m2, poljoprivredno zemljiste, odnosno privredne
Sume do 40 ari;

- za porodi¢no domacinstvo sa ¢etiri ¢lana: poslovni objekat do 7 m2 neto,
gradevinsko zemljiste do 350 m2, poljoprivredno zemljiSte, odnosno privredne
Sume do 50 ari;

- zaporodi&no domacinstvo sa pet i vi§e ¢lanova: poslovni objekat do 8 m2 neto,
gradevinsko zemljiste do 400 m2, poljoprivredno zemljiste, odnosno privredne
sume do 60 ari;

3) pet bodova, ako podnosilac zahtjeva ili ¢lanovi njegovog porodi¢nog domacinstva
imaju u svojini: poslovni objekat, gradevinsko zemljiste, poljoprivredno zemljiste,
odnosno privredne Sume u povrsini do:



- za pojedinca: poslovni objekat do 5 m2 neto, gradevinsko zemljiste do 250
m2, poljoprivredno zemljiste, odnosno privredne Sume do 30 ari;

- za porodiéno domacinstvo sa dva Clana: poslovni objekat do 6 m2 neto,
gradevinsko zemljiste do 300 m2, poljoprivredno zemljiste, odnosno privredne
Sume do 40 ari;

- za porodi¢no domadinstvo sa tri &lana: poslovni objekat do 7 m2 neto,
gradevinsko zemljiste do 350 m2, poljoprivredno zemljiste, odnosno privredne
sume do 50 ari;

- za porodiéno domacinstvo sa Cetiri ¢lana: poslovni objekat do 8 m2 neto,
gradevinsko zemljiste do 400 m2, poljoprivredno zemljiSte, odnosno privredne
$ume do 60 ari;

- za porodiéno domadinstvo sa pet i vide ¢lanova: poslovni objekat do 10 m2
neto, gradevinsko zemljiste do 450 m2, poljoprivredno zemljiste, odnosno
priviedne $ume do 70 ari.

Imovinsko stanje dokazuje se izvodom iz katastra nepokretnosti.

Liénavinvalidnina
Clan 18

Podnosiocu zahtjeva, odnosno ¢&lanu njegovog porodicnog domacinstva koji je
korisnik prava na linu invalidninu, u skladu sa zakonom kojim se ureduje socjaina i dje€ja
zastita, pripada 15 bodova.

U slu&aju kada vise lica ispunjava uslove iz stava 1 ovog ¢lana, najviSe moZe da se
dodijeli 15 bodova.

Liéna invalidnina dokazuje se ovjerenom kopijom rje$enja o ostvarivanju prava iz
stava 1 ovog ¢lana.

Zdravstveno stanje
Clan 19

Podnosiocu zahtjeva, odnosno &lanu njegovog porodicnog domacinstva koji je korisnik
prava na dodatak za njegu i pomo¢, u skladu sa zakonom kojim se ureduje socjalna i djecja
zastita, pripada deset bodova.

U slugaju kada vi$e lica ispunjava uslove iz stava 1 ovog ¢lana, najvise moze da se
dodijeli deset bodova.

Zdravstveno stanje dokazuje se ovjerenom kopijom riesenja o ostvarivanju prava iz
stava 1 ovog Clana.

Godine starosti
Clan 20

U slugaju kada je podnosilac zahtjeva ili &lan njegovog porodi¢nog domacinstva stariji
od 65 godina, odnosno mladi od 15 godina Zivota, tom licu pripada deset bodova.

Ako vise lica ispunjava uslove iz stava 1 ovog ¢lana, najvise moze da se dodijeli deset
bodova.

Godine starosti dokazuju se ovjerenom kopijom liéne karte, pasos$a ili izvodom iz
matiénog registra rodenih.



Bodovanje
Clan 21

Nadlezni organ ¢e na osnovu kriterijuma iz ¢l. 14 do 20 ove odluke izvrsiti bodovanje
dokumentacije iz ¢lana 3 ove odluke.

Podnosiocu zahtjeva koji ima od pet do 30 bodova, alternativni smjestaj obezbjeduje se
davanjem naknade za zakupninu stana u iznosu od 50% od cijene zakupnine koja se placa
za zakup stana u V zoni za stan odredene povrsine.

Ako opstina ima raspoloZivih stanova, podnosiocu zahjteva iz stava 1 ovog ¢lana
alternativni smjestaj obezbjeduje se davanjem u zakup stana iz stambenog fonda opstine,
uz obavezu da opétini plaéa zakupninu u iznosu od 50% od trzi$ne cijene zakupnine koja
se pla¢a za zakup stana u V zoni za stan srazmjerne povrsine.

Podnosiocu zahtjeva koji ima od 30 do 50 bodova alternativni smjestaj obezbjeduje se
davanjem naknade za zakupninu stana u iznosu od 80% od cijene zakupnine koja se placa
u V zoni za stan srazmjerne povrsine.

Ako opé$tina ima raspoloZivih stanova, podnosiocu zahtjeva iz stava 1 ovog ¢lana
alternativni smjestaj obezbjeduje se davanjem u zakup stana iz stambenog fonda opstine,
uz obavezu da opétini plaéa zakupninu u iznosu od 50% od trzi$ne cijene zakupnine koja
se pla¢a za zakup stana u V zoni za stan srazmjerne povrsine.

Podnosiocu zahtjeva koji ima vise od 50 bodova alternativni smjestaj obezbjeduje se
davanjem naknade za zakupninu stana u iznosu od 100% od cijene zakupnine koja se placa
za zakup stana u V zoni za stan srazmjene povrsine.

Ako opétina ima raspolozivih stanova, podnosiocu zahtjeva iz stava 1 ovog Clana
alternativni smjestaj obezbjeduje se davanjem u zakup stana iz stambenog fonda opstine,
uz obavezu da opétini plaéa zakupninu u iznosu od 50% od trzi§ne cijene zakupnine koja
se placa za zakup stana u V zoni za stan srazmjene povrsine.

Rjesenje o obezbjedivanju alternativnog smjestaja
Clan 22

Nakon izvréenog bodovanja iz ¢lana 21 ove odluke nadleZni organ rie$enjem utvrduje
nadin obezbjedivanja, odnosno vrstu alternativnog smjestaja korisniku alternativnog
smjestaja.

Korisniku alternativnog smjestaja iz stava 1 ovog €lana moZe da se obezbijedi samo
jedna vrsta alternativnog smjestaja.

U slu&aju da korisnik alternativnog smjestaja iz stava 1 ovog ¢lana odbije utvrdenu
vrstu alternativnog smjestaja, smatrace se da mu je alternativni smjestaj obezbijeden.

Stupanje na snagu
Clan 23

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom listu Crne
Gore".

Broj:
Podgorica, 2023. godine

VLADA CRNE GORE
Predsjednik,
dr Dritan Abazovi¢



