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Crna Gora

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma

Broj: 04-5382/1
Podgorica, 04.02.2011.godine

ZEMLJORADNICKA ZADRUGA
ALJO HOT

Gusinje

Dostavljoju se urbanisticko - tehniéki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije
objekta na urbanistickoj parceli UP-J, u podzoni VII, koja se nalazi na katastarskoj
parceli 2090/1412 u zahvatu plana DUP “ Konik - sanacioni plan”,Podgorica.
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Crna Gora

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma

Broj: 04-5328/1
Podgorica, 04.02.2011.godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu &lana 171 u vezi &lana 62 stav 2
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta (,Sluzoeni list Cme Gore" broj
51/2008), a na zahtjev glavnog grada - Podgorice izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije objejkta na urbanisti¢koj parceli UP-J, u
podzoni VII, koja se nalazi na katastarskoj parceli 2090/1412 v zahvatu plana
DUP “Konik - sanacioni plan”,Podgorica.

Postojece stanje

Predmetnu parcelu u dijelu postojeéih sadrzaja uglavnom predstavija neizgraden i
neiskoridten prostor. .

Planirano stanje

La planiranu parcelu predviden je objekat koji je u sklopu urbanisticke podzone VII.
Urbanisti¢ka parcela - parcelacija

Parcelacija

Objekat se nalazi na UP J koja je prikazana na grafickim prilozima, a definisana je
karakteristi¢nim tackama.

Tacke/koordinate X y
127 6605974.10 4699700.45
128 6606001.86 4699689.06
129 6606015.53 4699722.38
130 6606026.92 4699750.16
131 6606046.47 4699797.80
132 6606018.43 4699809.33
133 6606007.71 4699810.63

Rimski trg 46, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 482 121, (+382) 20 482 112; Fax: (+382) 20 234-131
Web: www.mrt.gov.me
E-mail: kabinet@mrt.gov.me; arhiva@mrt.gov.me



Regulacija

Regulaciona linija je postavijena u odnosu na osovinu saobracajnice.

Nivelacija

Polozaj objekta prema ulici je definisana gradevinskom linfjom koja je odredena
koordinainim tackama.

Tacke/koordinate X y
Gé6 6605936.75 4699799.08
Gé68 6606025.08 4699806.60

Spratnost objekta je P+5+M. Kod novih i samostojecih objekata visine moraju biti
uskladene sa opstom slikom naselja.
Dozvolieno je izdizanje kote ulaza i kote poda prizemlja do 120cm.
Povriina urbanisticke parcele je cca 1200m?, BRGP objekta je 3342m?
- Namjena - kolektivno stanovanje sa djelatnostima
Objekti kolektivnog stanovanja sa djelatnostima su predvideni kao stambeni
objekti u kojima se prizemije koristi za poslovni proctor.
Objekti za kolektivno stanovanje sa djelatnostima moraju ispunjavati sliedece
uslove:

e Spratnost objekta je P+5+M

e Spratne visine moraju biti uskladene sa postojecim okolnim objektima.

e Materijali za spolinu obradu fasada freba da se usklade sa materijalima na

postojecim djelovima objekta.

Od prateéin sadriaja prisutne su djelatnosti koje treba da obezbjede zadovoljenje
dnevnih pofreba stanovnika naseljia. Od pratecih djelatnosti su zastupljeni
trgovina, ugostiteljstvo, zanati i liéne usluge kao i drugo.

Saobradqj

Parking prostori

Prema normativima za broj poirebnih parking prostora na 1 stan je potrebno
obezbjediti 1.1 parking, a za poslovne prostore na 3 zaposlena, 1 parking mjesto.
Zastori parking mjesta su od elemenata beton- trava. -

Piesacke komunikacije

PjeSackim komunikacijama omoguéeno je povezivanje svih djelova zone plana.
Sistem pjesackih komunikacija se sastoji od frotoara uz kolske saobracajnice, Sirine
2m, i samostalnih pjesackih staza irine 3m i 4.5m.

Zastori su od betona ili prefabrikovanih betonskin BEHATON elemenata.
Saobracajnice

Predmetna lokacija izlazi svojim &eonim djielom samo na ulicy Ulicu 3-3. Ulica 3-3,
planirana za dvosmjerni saobracaj, Sirine kolovoza 7m, sa obostranim frotoarima.
Zastori ulice su od asfalt betona.

Pejzazna arhitektura

Blokovsko zelenilo

Ovom vrstom zelenila se ispunjavaju uslovi za kolektivni i individualni odmor svih
starosnih grupa stanovnistva.

Predvidena je sadnja dekorativnih grupaciia fj. Kombinovanje visokog lis¢arskog ili
Eetinarskog drveca sa Zbunastim vrstama.

Urbani mobilijar

Preporuka je da on bude savremenog dizajna u kombinaciji metal — drvo.




Oblikovanje prostora i materijalizacija

Arhitektonski volumen objekta mora biti paZziivo projektovan sa ciliem dobijanja

homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i frajnog

materijala.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u

kome se nalaze. Izlozi freba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa

arhitekturom konkretnog objekta.

La sve objekte su predvideni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 18° -

25°. Krovni pokriva¢ je crijep, ¢eramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi

kvalitetan materijal.

Geologija

Prije izrade tehnicke dokumentacie shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim

istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07) izraditi Projekat

geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvienih

geoloskih istraZivanja. Pri izgradnji objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju

gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva, shodno &lanu 8. Zakona o

zastiti na radu (,,Sluzbeni list RCG*, br.79/04).

lzgradnji objekta mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a

tehnicku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka

terena, geoloskih i hidrogeoloskin podataka, kao i rezultata geomehanickim

ispitivanjima tla.

Seizmika

ProraCune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za poirebe

proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmickog zavoda o klimatskim

i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju

objekata preporucuje se korid¢enje propisa EUROCODES, naro&ito EUROCODE 8 —

Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima

za projektovanje ove vrste objekata i to:

¢ Pravilnik za beton i armirani beton ( Sl. list SFRJ br.1 1/87)

e Pravilnik o tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmiCkim podrucjima (SI. list SFRJ br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90)

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za projektovanje i proracun inZenjerskih
objekata u seizmickim podrujima (1986 — nacrt)

» OptereCenje vietrom (JUS U. C7. 113/1991)

e Pravilnik o tehnickim normativima

Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

Investitor je obavezan da projektom predvidi prilaz objektu licima sa posebnim

potrebama, u skladu sa &lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradniji

objekata. Pri realizaciji pjesackih preloza i prilaza objektima, za saviadivanje

visinske razlike za lica sa posebnim potrebama /invalidi, djeca, starci i sl./

predvidjeti izgradnju rampi poZelinog nagiba do 8,0% Clja najmanja dozvoliena

Sirina iznosi 1.50m. Pri projektovanju i realizaciji svih objekata primjeniti riesenja koja

€e omoguciti licima sa posebnim potrebama nesmetano kretanje i pristup u sve

javne objekte i povriine.



Mjere zastite od poZara
Planirane fiziCke strukture predstavijaju jasno podijeliene cjeline sa meduprostorima
zelenila i pjesackih staza i poviiina, 3to obezbjeduje osnovni nivo zadtite U
prenosenju poZara u okviru posmatranog kompleksa.
U samim prostornim grupama stvoreni su meduprostori koji omogucavaju laku
intervenciju u sluCaju poZara i njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom
tehniCke opremljenosti prostora (PP uredaiji) upotpuni¢e se sistem i mjere
protivpozarne zastite.
TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sl list CG br. 13/07) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (Sl list RCG br. 8/93).
Zastita Zivotne sredine
Da bi se obezbjedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbjediti
e Zastitu podzemnih voda
e /astita od zagadenja
e [astitu vazduha od zagadenja
La sve objekte predvidene ovim urbanistickim planom shodno &lanu 17 Zakona o
zatstiti Zivotne sredine (SI. List RCG bor. 12/96), koji mogu da dovedu do zagadivanja
Zivotne sredine, odnosno koji predstavijaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je
izrada procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.
Racionalno kori§¢enje energije
Projektom predvidjeti uslove za racionalno korisCenje  energije. OdrZivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem  potrodnje.
Odrziva gradnja ukljucuje:
* Upotrebu gradevinskih materijola koji nisu  $tetni po  Zivotnu sredinu;
¢ Energetsku efikasnost zgrada ;
* Upravijanje ofpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata .
* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnin
elemenata i povolinim odnosom osnove i volumena zgrade.
e Kori§cenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar
itd) .
Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema
¢ Priizgradniji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro3nja toplotne energije.
* Predvidieti mogucnost koris¢enja solarne energije.
Mjere zastite na radu
Projektnom dokumentacijom, shodno &lanu 7. Zakona o zaititi na radu (,,Sl.list
RCG" br.79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu.
Elekiroenergetski uslovi
Nacin prikljucenja predmetnog objekta na elekirodistributivhu mrezu bice
odredeni u ,, Uslovima zaizradu tehnicke dokumentacije “ koje investritor treba
da dobije od Elektrodistribucije - Podgorica. Elektriéne instalacije projektovati i
izvestiu skladu sa vazedim propisima i standardima, i na iste pribaviti saglasnost
od nadleznog javnog preduzeda.
Hidroenergetski uslovi
Uslove prikljucenja predmetnog objekta na gradsku  hidrotehni¢ku  mreiu
investitor ¢e pribaviti  od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija" Podgorica.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehnickim propisima i



standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa.

T uslovi

Uslove priklju¢enja na tk-mrezu investitor ée obezbjediti od nadleznog javnog
preduzeca - Telekomunikacioni centar Podgorica. Tk instalacije projektovati i
izvesti u skladu sa vazedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost
od nadleznog javnog preduzeda.

Arheologija

Pri sprovodenju ovog plana ukoliko se pojave bilo kakve arheoloske naznake,
neophodno je izvriiti detaljna arheoloika ispitivanja a prije pristupanja veéim
zahvatima eventualno izvriiti i preliminarna arheoloika ispitivanja.

Napomena

Do podnoienja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole zainteresovano lice
duzno je da regulise imovinsko-pravne odnose na katastarskim parcelama koje su
U zahvatu predmetne urbanistiGke parcele za izgradnju objekta.

g Predmetni urbanistiCko-tehnicki uslovi vaze do izmjene postoje¢eg, odnosno,
“ donodenja novog planskog dokumenta.
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Detaljni urbanisti~ki plan
Konik—sanacioni plan
lzmjene | dopune

7. Spratnost i distribucija
sadr aja

1. 1000 ~lan

LEGENDA:
cemews  Granica zahvata Plana

S" | Kolektivho stanovanje

Kolektivno stanovanje sa djelatnostima

S0 PODGORICA

ODLUKA O DETALJNOM URBANISTI"KOM PLANU

: S , "KONIK—SANACIONI PLAN” U PODGORICI
ke Dije~iji vrti Broj: 01-030/06-3501 od 03.05. 2006. godine

Poslovne djelatnosti

. PREDSJEDNIK OP[TINE PODGORICA,
Poslovni prostor Dr MIOMIR MUGO[ A

Benzinska pumpa sa poslovnim centrom

Javna gara'a

Sportski tereni

wewem- Granica urbanist~kog bloka

: : MONTPLAN
eeew. Granica urbanist~ke parcele P

Fodgorica

FPodgorica, Aprii 2008.
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7. Namijena prizemljal: 1000

LEGENDA:

- Granica zahvata Plana

Kolektivno stanovanje

Kolektivno stanovanje

Poslovne djelatnostl

Dje~iji vrti

Poslovni prostor

Javna gara'a

Sportski tereni

sa djelatnostima

SO PODGORICA

ODLUKA O DETALJNOM URBANISTI"KOM PLANU
"KONIK—SANACIONI PLAN" U PODGORICI

Broj 01-030/06-3501 od 03.05. 2006. godine

PREDSJEDNIK OP[TINE PODGORICA,
Dr MIOMIR. MUGO[ A

Benzinska pumpa sa poslovnim centrom

Poslovni prostor

Natkrivena komunikacija

3" Stambeni prostor

Javna gara'a

MONTDI_AN
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FPodgorica, Aprit 2008,
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8. Prostorni oblici 1 krovovi

1: 1000

lan

LEGENDA:

cemeeee Granica zahvatao Plana

>0 PODGORICA

ODLUKA O DETALJINOM URBANISTI"KOM PLANU
"KONIK—SANACIONI PLAN” U PODGORICI

Broj 01-030/06—-3501 od 03.05. 2006. godine

PREDSJEDNIK OP[TINE PODGORICA,
Dr MIOMIR MUGO[ A

MONTDPLAN
Podgorica

Podgorica, April 20086.
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Detaljni urbanisti~ki plan
Konik—sanacioni plan
lzmjene | dopune

9. Parcelaci] i preparcelacija

1:1000

Plan
LEGENDA:

=mwws Granica zahvata Plana

__________ ~ Granica katastarske parcele

R Osovina saobracajnica

— —~ Gradjevinska linija o

- — - Granica djelova urbanisticke parcele

- — - Granica urbanisti~ke parcele bloka objekata
- —— Granica pripadajuieg parking prostora

SO PODGORICA
ODLUKA O DETALJNOM URBANISTIKOM PLANU

Broj 01-030/06-3501 od 03.05. 2006. godine

PREDSJEDNIK OP[TINE PODGORICA,
Dr MIOMIR MUGO[ A

Podgorica
Podgorica, April 2006.
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Detal jni urbanisti~ki plan
Konik—sanacioni plan
lzmjene 1 dopune

9. Reqgulacija, nivelacija |
JTU

1:1000

Plan
LEGENDA:

---- Granica zahvata Plana

............................................. Granica katastarske parcele
.. Osovina saobracajnica

CL._  Gradjevinska linija

— — Granica urbanisticke parcele

SO PODGORICA

ODLUKA O DETALJINOM URBANISTI"KOM PLANU
"KONIK—SANACIONI PLAN" U PODGORIC

Broj 01-030/06~3501 od 03.05. 2006. godine

PREDSJEDNIK OP[TINE PODGORICA,
Dr MIOMIR MUGO[ A

MONTDLAN
Podgorica
Podgorica, April 2006.
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10. Scobrata]

1:1000

lan

LEGENDA:
ceeemmw Granica zahvata Planag

SO PODGORICA

ODLUKA O DETALJNOM URBANISTI"KOM PLANU
"KONIK—=SANACIONI PLAN” U PODGORICI

Broj: 01-030/06-3501 od 03.05. 2006. godine
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MONTDPELAN
Podgorica

Podgorica, April 2006.
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Detal jni urbanisti~ki plan
Konik—sanacioni plan
lzmjene i dopune

11. Elektroenergetika

1: 17000

Flan

LEGENDA:

ceemeew Granica zahvata Plana
® Planirana TS 10/0.4 kV 2x630 kVA

—— Postojedi 10 kV Al kabal
------ Planirani 10 kV Al kabal 240 mm?2

50 PODGORICA

ODLUKA O DETALJNOM URBANISTI™KOM PLANU
"KONIK—~SANACIONI PLAN” U PODGORICI

Broj 01-030/06-3501 od 03.05. 2006. godine

PREDSJEDNIK OP[TINE PODGORICA,
Dr MIOMIR MUGO[ A

MONTDLAN
Podgorica

Podgorica, April 2006.
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Detaljni urbanisti~ki plan
Konik—sanacioni plan .,
lzmjene i dopune

12. Hidrotehni~ke instalacije

1:1000

p, an SO PODGORICA
ODLUKA O DETALUNOM URBANISTI™KOM PLANU
"KONIK—~SANACIONI PLAN” U PODGORIC
Broj 01-~030/06~3501 od 03.05. 2006. godine

PREDSJEDNIK OP[TINE PODGORICA,
LEGENDA Dr MIOMIR MUGO[ A
mmmmm Granica zahvata Plana
Vodovodna mre'a
A€ Z019%Postojeli cjevovod
{79 159Pjgnirani cjevovod
Kanalizacija
K20 2505t 0jelq kanalizacija za otpadne vode
"$2% #Planirana kanalizacija za otpadne vode

A 2.0 3%Postojefa kanalizacijo za atmosferske vode
A = Q 3Planirana kanalizacija za atmosferske vode

MONTPLAN
Podgorica

Podgorica, April 20086.
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Detal jni urbanisti~ki plan

'Konik—sanacioni plan’
lzmjene 1 dopune

13. Telekomunikaciona
infrastruktura

1: 1000

Plan

LEGENDA:

Granica zahvata Plana

o Kablovsko TT okno postojeie

——— Kablovska TT kanalizacija postOJe}
--------- Armirani tf kabal
Q. tf stubis

[> unutrainji tf izvod
Kablovsko TT okno novo

w— Kablovska TT kanalizacija nova

49 tf okana SO PODGORICA

4000 m tf kgngl;zgcue ODLUKA O DETALJNOM URBANISTI"KOM PLANU
"KONIK~SANACIONI PLAN" U PODGORICI

(1100 m Sd 4 PVC o 110 mm Broj 01-030/06-3501 od 03.05. 2008. godine

2900 m sa 3 PVC o 110 mm)

MONTPLAN
Podgorica

PREDSJEDNIK OP[TINE PODGORICA,
Dr MIOMIR MUGO[A

Podgorica, April 2006.







Detaljni urbanisti~ki plan
'Konik—sanacioni plan
lzmjene 1 dopune

14. Pejsa'na arhitekturo

1-1000
Plan

LEGENDA: |
weoeee Granica zahvata Plana

O Linearno zelenilo — drvoredi
7] Zelenilo oko kolektivnih stambenih objekata

Zastitno zelenilo

SO PODGORICA

ODLUKA O DETALJNOM URBANISTI"KOM PLANU
"KONIK—SANACIONI PLAN" U PODGORICI

Broj 01-030/06-3501 od 03.05. 2006. godine

PREDSJEDNIK OP[TINE PODGORICA,
MONTDLAN Dr MIOMIR MUGO[ A

Podgorica

Podgorica, April 2006.
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15. Saobrata] *
Sd podzemmm gOrO adrmd
11 1 (}()() SO PODGORICA

ODLUKA O DETALJNOM URBANISTI"KOM PLANU
"KONIK—SANACIONI PLAN” U PODGORICI

Pl(]ﬂ Broj 01-030/06-3501 od 03.05. 20086.
godine

PREDSJEDNIK OP[TINE PODGORICA,
Dr MIOMIR MUGO[ A

LEGENDA:
weeem=-  Granica zahvata Plana

Kapaciteti podzemnih gara'a
Bruto Bruto
Namjena Grupacija| Broj povrfina  razvijena povrfing Broj
objekta objekata | objekta|gabarita gara'e] gora’s gara'nih_mjesta
Javna gszj?_r:gstalnc 0 C 483 483 i 24
Javna gs;arrggstalnc 0 D 735 735 25
Javna gsccil—rggstclnc 0 E 809 809 36
Stqmbegr;(;;goslovn' | B 450 450 24
>tombegr;$a-zoslovni | C 675 675 38
Javna gsa?_rggstclno | J 1475 10325 371
Stcmbc;r;?;zoslovni W A 675 675 35
PosIO\g/r; i_oqgjekot v B 450 450 18
Javna gsoarr(;lgstolno Vi 62 5400 5400 232
Javna gsqir;gstclnc Vil 63 1650 1650 58
Ukupno 9 9 12802 21652 861
MONTPLAN
Podgorica

Podgorica, April 2006.
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