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CRNA GORA

Broj: 05-3332/4
Podgorica, £8.07 2011.godine

D.0.0. “SEA TRADE"

PODGORICA
Bul. DZordZa Vasingtona br. 1

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam rjesenje, kojim se izdaje gradevinska dozvola za
izgradnju turistickog naselja — &etiri vile, na dijelu urbanistiéke parcele broj 5, koji se
sastoji od dijelova katastarskih parcela broj: 69/1, 69/2, 69/3, 69/4, 70, 721, 7212 KO
Milovi¢i i 35/2 i 36/2 KO Bogisiéi, urbanisticka zona broj 10, u zahvatu Studije lokacije »
Dio Sektora 27 i Sektor 28 », Opétina Tivat, u zoni morskog dobra.

Dostavijeno:
- Naslovu;
- Opétini Tivat;
- Sektoru za inspekcijski nadzor i
prekrajni postupak;
- ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 209; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Crna Gora

Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma

Broj: 05-3332/4

Podgorica, 2#&. 07 2011.godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu “SEA TRADE" D.0.0. iz
Podgorice, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju turistickog naselja — cetiri vile,
na dijelu urbanistiCke parcele broj 5, koji se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj:
69/1, 69/2, 69/3, 69/4, 70, 72/1, 72/2 KO Milovi¢i i 35/2 i 36/2 KO Bogisici, urbanisticka
zona broj 10, u zahvatu Studije lokacije » Dio Sektora 27 i Sektor 28 », Opstina Tivat, u
zoni morskog dobra, na osnovu €l. 91 st.1 i 4 i ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG » br.51/08 i 40/10), a u vezi ¢lana 196 Zakona o
opstem upravnom postupku ( , Sluzbeni list RCG , br. 60/03), donosi

RJESENJE

lzdaje se "SEA TRADE" D.O.O. iz Podgorice, gradevinska dozvola za izgradnju
turistickog naselja — Cetiri vile, na dijelu urbanisticke parcele broj 5, koji se sastoji od
dijelova katastarskih parcela broj: 69/1, 69/2, 69/3, 69/4, 70, 72/1, 72/2 KO Miloviéi i 35/2 i
36/2 KO Bogisici, urbanisticka zona broj 10, u zahvatu Studije lokacije » Dio Sektora 27 i
Sektor 28 », Opstina Tivat, u zoni morskog dobra.

1. TuristiCko naselje obuhvata ukupno Cetiri objekta — turisticke vile sa smjestajnim
jedinicama. Svi objekti su slobodnostojeci, kaskadno rjeseni.

Vila br.1 je ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 705,33m2.

Vila br.2 je ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 703,53m2.

Vila br.3 je ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 705,73m2.

Vila br.4 je ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 705,13m2.
Ukupna vrijednost bruto razvijene povrsine svih objekata na parceli (sa bazenima) iznosi
2819,72m2.
Spratnost sva Cetiri objekta je S+P+1 ( suteren, prizemlje i jedan sprat).
Sva Cetiri objekta iza suterena imaju podrum.

Namjena objekata je turizam - vile. U podrumu su projektovane pomoéne prostorije —
ostave, dok su u suterenu, prizemlju i na spratu objekata apartmani.

2. lzgradnju objekata vrsiti u okviru gradevinskih linija, dok u dijelu regulacione linije
prema kontaktnim saobracajnicama ( pristupna ulica, obalno S$etali§te) postavijanje
ograde vrsiti tek nakon usaglaSavanja regulacije lokacije sa projektima kontaktne
saobracajne infrastrukture ( projektima pristupne ulice, obalnog Setalista).



3. |dejni projekat za izgradnju turistiCkog naselja — etiri vile, na dijelu urbanisti¢ke parcele
broj 5, koji se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj: 69/1, 69/2, 69/3, 69/4, 70, 72/1,
72/2 KO Milovi¢i i 35/2 i 36/2 KO Bogisi¢i, urbanisticka zona broj 10, u zahvatu Studije
lokacije » Dio Sektora 27 i Sektor 28 », Op3tina Tivat, u zoni morskog dobra, uraden je
od strane »ARHIS Group » d.0.0. iz Budve.

4. Investitor je u obavezi da izradi glavni projekat, shodno élanu 94 stav 2 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

5. Investitor ne moze zapoceti gradenje objekta, jer se gradenje objekta po &lanu 105 stav
1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata moZe zapocéeti samo na osnovu
gradevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta.

6. Investitor je duzan da sedam dana prije pofetka gradenja objekta, prijavi radove
nadleZznom inspekcijskom organu, shodno &lanu 105 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (» SluZbeni list RCG « br.51/08), kao i da najkasnije u roku od sedam
dana od dana zavrSetka radova, a prije koriS¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole — ¢lan 120 istog Zakona.

7. Investitor je duZzan da na mjesto izgradnje objekata istakne tablu sa podacima o izdatoj
gradevinskoj dozvoli ( broj i datum rjeSenja, podaci o investitoru, izvodaéu radova, licu
koje je izradilo tehniCku dokumentaciju, vode¢em projektantu, nadzornom organu, roku
zavr$etka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanje gradevinske dozvole —
¢lan 99 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

8. Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli, ukoliko ne zapoéne
gradenje objekta u roku od dvije godine od dana izdavanja iste — &lan 97 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

9. Investitor je duzan da prije pocetka gradenja objekta obezbijedi obiljeZivanje lokacije,
regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linjja — &lan 109 stav 1 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

"SEA TRADE" D.0.0. iz Podgorice, obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom, broj 05-
3332/1 od 06.06.2011.godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju turistitkog
naselja — Cetiri vile, na lokaciji koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj: 69/1,
69/2, 69/3, 69/4, 70, 72/1, 72/2 KO Milovi¢i i 35/2 i 36/2 KO Bogiiéi, urbanistitka zona
broj 10, u zahvatu Studije lokacije » Dio Sektora 27 i Sektor 28 », Opétina Tivat, u zoni
morskog dobra.

Uz zahtjev, imenovano privredno drustvo je ovom ministarstvu, dostavilo sliedeéu

dokumentaciju:

/ - UrbanistiCko-tehnitke uslove br. 04-523/1-10 od 18.03.2010.godine, za izradu
tehniCke dokumentacije za izgradnju vile-turisticko naselie (T3), na urbanisti¢koj



parceli broj 5, koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj: 69/1, 69/2, 69/3,
89/4, 70, 71, 72/1, 72/2 KO Miloviéi i 35/2 i 36/2 KO Bogisi¢i, urbanistitka zona broj
10, u zahvatu Studije lokacije » Dio Sektora 27 i Sektor 28 », Opétina Tivat, u zoni
morskog dobra, izdate od strane Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne
sredine;
Idejni projekat turistitkog naselja sa Cetiri vile, koji je uraden od strane »ARHIS
Group» d.o.0. iz Budve;

lzviestaj o izvrSenoj reviziji Idejnog projekta turistiékog naselja — &etiri vile na
lokaciji koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj: 69/1, 69/2, 69/3, 69/4,
70, 72/1, 72/2 KO Miloviéi i 35/2 i 36/2 KO Bogisi¢i, urbanisti¢ka zona broj 10, u
zahvatu Studije lokacije » Dio Sektora 27 i Sektor 28 », Opétina Tivat, koji je
uraden od strane “CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam" d.o.0. iz Podgorice od
28.jula 2010.godine;
List nepokretnosti — prepis 328, izdat od Uprave za nekretnine — P.J.Tivat, broj 121-
956-2-1651/2011 od 23.06.2011.godine za kat. parcelu br.69/1, 69/2 i 69/3 KO
Miloviéi,
List nepokretnosti — prepis 371, izdat od Uprave za nekretnine — P.J. Tivat, broj 121-
956-2-1653/2011 od 23.06.2011.godine za kat. parcelu br.69/4 KO Milovii:
List nepokretnosti — prepis 325, izdat od Uprave za nekretnine — P.J.Tivat, broj 121-
956-2-1652/2011 od 23.06.2011.godine za kat. parcelu br.70 KO Miloviéi:
List nepokretnosti — prepis 312, izdat od Uprave za nekretnine — P.J.Tivat, broj 121-
956-2-1649/2011 od 23.06.2011.godine za kat. parcelu br.72/1 KO Miloviéi:
List nepokretnosti — prepis 324, izdat od Uprave za nekretnine — P.J. Tivat, broj 121-
956-2-1650/2011 od 23.06.2011.godine za kat. parcelu br.72/2 KO Miloviéi:
List nepokretnosti — prepis 306, izdat od Uprave za nekretnine — P.J. Tivat, broj 121-
956-2-1643/2011 od 23.06.2011.godine za kat. parcelu br.35/2 KO BogiSici;
List nepokretnosti — prepis 449, izdat od Uprave za nekretnine — P.J. Tivat, broj 121-
956-2-1644/2011 od 23.06.2011.godine za kat. parcelu br.36/2 KO Bogisici;
Kopije plana za predmetne katastarske parcele od 24.06.2011.godine, izdate od
strane Uprave za nekretnine - P.J. Tivat;
Potvrdu, br.0702-387/3 od 22.07.2011.godine izdatu od strane Direkcije za
investicije i razvoj Opstina Tivat, kojom se potvrduje da je za izgradnju objekata —
Cetiri turistiCke vile na kat. parcelama br. 69/1, 69/2, 69/3, 69/4, 70, 71, 7211, 72/2
KO Milovi€i i 35/2 i 36/2 KO Bogisi¢i, investitor “SEA TRADE " D.0.0. iz Podgorice
izvrsSio obavezu uplate naknade za komunalino opremanje gradevinskog zemljista ,
na osnovu Ugovora br.0702-387/2 od 20.07.2011.godine;
Potvrdu br.871/1 od 21.07.2011.godine izdatu od strane J.P. »Regionalni vodovod
Crnogorsko primorje« Budva , kojom se potvrduje da je investitor “SEA TRADE"

D.0.0. iz Podgorice platio doprinos za izgradnju regionalnog vodovodnog sistema
za crnogorsko primorje.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev “SEA TRADE "
D.0.0. iz Podgorice, sa prilozenom dokumentacijom, pa je naslo da je isti osnovan, a ovo
sa sledecih razloga:

Clanom 91 stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list RCG »,
broj 51/08), propisano je da gradevinsku dozvolu za objekat koji se gradi po drzavnhom
planskom dokumentu izdaje organ uprave, dok je stavom 2 istog &lana Zakona, propisano
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da gradevinsku dozvolu za objekat koji se gradi po lokalnom planskom dokumentu izdaje
organ lokalne uprave. Stavom 3 istog ¢lana Zakona, propisano je da se gradevinska
dozvola izdajerjeSenjem, dok su istim &lanom Zakona stav 4 ta&.1-16, taksativno
propisani uslovi kada je organ uprave nadleZan za izdavanje gradevinske dozvole.

Clanom 93 istog Zakona, taksativno su propisani uslovi na osnovu kojih se izdaje
gradevinska dozvola, a to su : idejni projekat, odnosno glavni projekat, izraden u éetiri
primjerka od kojih je jedan u zasti¢enoj digitalnoj formi; izvjestaj o izvrSenoj reviziji u
skladu sa ovim zakonom, idejnog, odnosno glavnog projekta; dokaz o pravu svojine,
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaz o pravu gradenja, odnosno
drugo pravo na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta i dokaz o ugovoru o uredenju
odnosa u pogledu naknade za komunalno opremanje iz &lana 66 ovog zakona, na
osnovu odluke nadleZznog organa opstine.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole, provjerava se da li je idejni, odnosno glavni
projekat izraden i revidovan u skladu sa urbanistiéko-tehnickim uslovima i zakonom.

Clanom 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, propisano je da se gradenje
objekta moZe zapoceti na osnovu gradevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta.

Rje$avaju¢i po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj upravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 91
93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Na osnovu izloZenog, a shodno gore citiranim &l. 91 i 93 Zakona o uredenju prostora i
izgradniji objekata, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rje3enja.

PRAVNA POUKA: Ovo rieSenje je kona¢no u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije

dopustena, ve¢ se moze pokrenuti upravni spor kod Upravnog suda Crne Gore, u roku od
30 dana od dana prijema istog.

POMOCNIK MINISTRA

’“})anilo Gvozdenovié¢

Obradivadi:
Milica Curi¢ \/a
A i)l. -,

Natasa Pavicevié et
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