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‘INTEGRAL ENERGY INVEST”
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Skaljari bb

Dostavljaju se urbanisti¢ko tehnicki uslovi broj 084-332/23-3754/6 od 27.06.2023.godine za
gradenje novih objekata turisticko ugostiteljskog kompleksa sa ekskluzivnim rekreativnim
sadrzajima na urbanistickim parcelama UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UPS, UP7, UP8, UP9,
UP10, UP11, UP12, UP13, UP14, UP15, UP16, UP17, UP18, UP19, UP20i UP21 u
zahvatu Lokalne studije lokacije , Truni¢a Do” (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi*,
br. 39/08), u Opstini Kolasin.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva,
@ spise predmeta
-Direkciji za inspekcijski nadzor
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA |
PLANIRANJE PROSTORA |, < g_crna'Go'ra
INFORMACIONE SISTEME

Direkcija  za izdavanje
Urbanisti¢ko tehniékih
uslova
Broj:084-332/23-3754/6
Podgorica,27.06.2023.god.

Ministarstvo ekologije,
I ‘prostornog planiranja i urbanizma

LEv. R

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu &aha 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. (,,Sl. list CG* br. 64/17,
44/18,63/18,11/19 1 82/20 ) i podnijetog zahtjeva “INTEGRAL ENERGY INVEST”
iz Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novih objekata turistitko ugostiteljskog kompieksa sa ekskluzivnim
rekreativnim sadrzajima na urbanistickim parcelama UP1, UP2, UP3, UP4, UPS,
UP8, UP7, UP8, UP9, UP10, UP11, UP12, UP13, UP14, UP1S5, UP16, UP17,
UP18, UP19, UP20 i UP21 u zahvatu Lokalne studije lokacije , Truni¢a Do”
(:Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 39/08), u Opstini Kolasin,

| P.ODEIOSILAC ZAHTJEVA: | “INTEGRAL ENERGY INVEST” iz Kotora

POSTOJEGE STANJE

Prirodne karakteristike predmetnog podrucja -

Kola'é:jjn svojim poloZajem pripada sjevernom i sredignjem podrugju Crne Gore.
Nalazi.se na 954m. nadmorske visine.To podrugje se prostire u gornjim i srednjim.
tokovima rijeka Tare i Morade. Okruzen je planinskim grebénima i vrhovima
planina:. Sinjavine, Javorja, Semolja, Kape Moracke, Maganika, Ostrvice. Ima
povoljan turistiéko geografski polozaj i svrstava se u znadajan turistiéki centar u
Crnoj Gori. _ _

Prostor zahvata Lokalne studije lokacije je povrsine 20 ha, neizgraden u smislu
postojanja-objekata visokogradnje. Uglavnom je to proster koji je pod livadskom

vegetacijom uz prisustvo pojedinih stabala i grupacija autohtonog zelenila .




Pre'fc’?_ime’tna lokacija je uzdignuta na terasi iznad rijeke Tare i njene prirodne
vriiednosti se ogledaju U poloZaju u odnosu na okruzenje &to obezbeduje

kvaiitetne vizure. u okviru Jedinstvenog prirodnog ambijenta koji je odreden kao

cjelina u neposrednoj vezi sa gradom. _
Prema grafitkom prilogu br. 04. ,Geodetska podloga sa granicom zahvata” na
predmetnoj lokaciji nema objekata.

Katastarske parcele br. 176,199,200,201,202,204 i 206 KO Truniéa Do nalaze se
u zahvatu Lokalne studije lokacije  Truniéa Do” u Opétini Kolasin.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine - U listu nepokretnosti 12-
prepis KO Truni¢a Do, upisane su kat.parcele:

br.176 kao livada 7 kiase |, povr§ine 35.256m2;
br.199 kao Sume 5 kiase povréine 1452m2;
br.200 kao Sume 5 .kiase povr$ine381m2:
br.201 kao 3ume 5 klase povréine 1292m2:
br.202 kao livade 7 klase povriine 39 382mi2:
br.204 kao livada 7 Klase povrsine 44 135m32;
br.206 kao livada 7.klase povrsine 39 1 04m2. -

PLANIRANO STANJE

| Namjena parcele odnosno lokacije

Ovaj prostor planski karakteride stvaranje moguénosti za formiranje jedinstvene
turisticke grupacije. Za potrebe oraganizacije planiranih sadrZaja formirane su 21
Urbanisticka parcela. | |

Objekte 1 okviry grupacije organizovati tako da se obezbjede to vede slobodne,
ozelenjene povréine s8a elementima urbanog | pejzaznog mobilijara, a koji é¢e
podrzati funkciju objekata i karakter celokupne grupacije. Kroz primjenu ovog

plana;ocdnosno izradu tehnicke dokumentacije definisace se interni saobracaj u

okviru lokacije. Intemi saobraéaj svesti na minimum odnosno uvesti ga do zone
mirujuceg saobracaja, a pjesadkim komunikacijama obezbjediti pristup svakom
objektu u grupaciji. :
Namjena objekata =

Na urbanistickim parcelama 5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15 planom je predvidena
izgradnja objekata turisticke namjene-vile

Na urbanistitkoj parceli 2 planom je predvidena izgradnja hotela. .

Na urbanistickim parcelama 4,17 i 19 planirana je izgradnja kolektivnog smestaja
koji je u funkciji kompleksa vila.

Na_ urbanisti¢koj parceli 3, predvidiena je izgradnja vidikovca,koji bi imao pre

svega profitnu funkciju. Nalazio bi se oko 50 m od restorana. -

Na urbanistickoj parceli 1, nalazi se rekreativna povrsina, sa pratecim sportskim
terenima za tenis, kosarku, mali fudbal,odbojku.. Tereni moraju biti jasno obelezeni
i ogradjeni, sa reflektorima i malim tribinama. o
Na urbanistickoj parceli 21, predvidjena je izgradnja komercijalnog sadrzaja i
vestadkog jezera. ' '

Na urbanistickoj parceli 20, predvidjena je izgradnja parking prostora i heliodroma.

B




U okviru ove turistitke namjene mogu se graditi prateéi sadrzaji kao &to su.
pjesatke staze, stepenista, uredene zelene povisine,

Urbanistitka parcela 18, predvidjena je za golf.

Uslovi za izgradnju objekata u funkciji turistickih sadrzaja

Objekte postavijati kao slobodnostojece pri-temu je moguée formirati funkcionalne
grupacije, Indeks izgradjenosti je od 0.65-1.45 Indeks zauzetosti od 0.35-0 79
Spratnost objekata se moze kretati od P-P+86, moguéa je organizacija i suterenske
odngsno podrumske etaze. :
Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuje parkiranje il
pompéne prostorije (ostave, kotlarnica isl.) iste ne ulaze u obraéun BGP.

Krovove novoplaniranih objekata projektovati u skiadu sa odabranim materijalom
i klimatskim karakteristikama. U oblikovanju. koristiti elemente tradicionalne

i

arhitekture koji mogu biti ukomponovani ha savremen nadin. Prilikom 'iz_bqra _
materijala koristiti materijale koji su korigéeni u tradicionalnof athitekturi, koje treba
ukomponovati sa savremenim materijalima. -

Predlog Idejnih rjesenja vila i hotala

Uslovi za izgradnju objekata vila

Na urbanisti¢kim parcelama
UPS,UP6,UP7,UP8,UP9,UP10,UP11,UP12,UP13,UP14 | UP15 planirana je
izgradnja kompleksa vila, _ '

Vile u ovoj studiji lokacije predstavijaju turisticke objekte koji slufe za odmor

jedne ili vi§e porodica sa potrebnim osobliem i vrhunskim konforom., i
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Zbag specifiénosti luksuznog tretmana, krajnji izgled i kapacitet vila mora se |
utvriti kroz Idejno rjegenje koje mora da radi Investitor, a u okviru zadatih tslova i
parametara. | -

Moze se koristiti preporuceno. Idejno rieSenje iz LSL kojim su preporucena tri tipa
vila. Tipovi se razlikuju po povrsini a spratnosti su Su+P+1.

Za ove objekte, zadati su maksimalni indeksi koji se-odnose na urbanisticku
parcelu, a koji su dati kroz tabelu a u grafickom prilogu broj 8. Predlozenim
Idejnim rjéSenjem naznadeni su tipovi objekata koji se preporuduju za izgradnju

u ovorn kompleksu kao i njihova dispozicija u prostoru.

U okviru kompleksa ukupan broj vila ne mo3e biti veéi od zadatog (12), a
kombinovanjem tipova vila ne smiju se preéi maksimalni zadati indeksi.
Arhitektura objekata moze imati slobodnu  savremenu formu, mora biti
reprezentativna, uklopliena u prirodni ambijent, sa moguénodcu primjene
tradicionaine. arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na
saviemen nadin.

SadrZaj vila treba da odgovori na svaku turisti¢ku potrebu konkretnog korisnika,
Krovovi objekata su jednovodni ili dvovodni, a etaZe objekta tererasasto povugene
po terenu (na strmom terenu). _

Podzemne etaZe i sutereni u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje il
ekonomski sadrzaji za funkcionisanje objekta ne ulaze u obratun gradjevinske
bruto: povrsine objekta. _ - :

Organizacija urbanisittke parcele mora se definisati kroz Idejno rjeSenje za cijeli

kompleks vila na nagin da se koristi predioZeno idejno riesenje dato.ovom LSL jli

novo ldejno riesenje Investitora u kojem ce biti ispostovani svi uslovi zadati ovom
LSL.i

Kompleks u kojem ée biti predvidena i definisana fazna izgradnja objekata ili
izgradnja sportskih i drugih potrebnih sadrzaja, pjesackin komunikacija,
stepenista, i zelenila, mora imati rijeSene i kolske pristupne i.snabdjevagke
saobracajnice, Cija Ge lokacija biti.prikazana u Idejnom rjesenju.

Kolskim. i snabdjevagkim saobracajnicama kroz kompleks vila mova  biti
omogudena veza sa objektom hotela na urbanistidkoj parceli 2.

Uredenje urbanisti¢ke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni
objekata i uslovima datim u pogiaviju Saobradaj i Pejzazna arhitektura.

U okviru urbanisticke parcele definisati kolski pristup, pjesacki pristup i nadin
parkiranja za svaku vilu u skladu sa uslovima iz poglavlja Saobraéa;.

PredloZena dispozicija objekata vila nije. obavezujuéa. Ukoliko se ne ide na
maksimalni broj vila, u kompleksu se mogu graditi bazeni, trgovi i drugi potrebni
prateci sadrzaji u skladu sa Idejnim riesenjem.

Slobodni prostor parcele urediti kaskadno i u terasama koji ujedno. predstavija
zonu dredenog, kultivisanog zelenila hortikulturne obrade na najvisem nivou.
Intimnost vila se postize prirodnim zelenilom i nije dozvoljeno ‘ogradivanje drugim
vrstama ograda. ‘
Uslovi za izgradnju objekta hotela

- Objekat |

Na urbanisti¢koj parceli UP2 planirana je izgradnja hotela.

]
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Urbanisticka parcela je definisana u grafiskom prilogu broj 8. Parcelacija i
regulacija sa dispozicijom objekata, & gabarit je zadat maksimainim indeksima koji
se nalaze u Tabeli.

Objekat hotela se projektuje u potpunosti u skladu sa Pravilnikom o vrstama,
minimalno-tehnigkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SluZbeni list
Crme Gore br.36/2018) i to kao hotel za odmor i ekologki hotel, |

U cilju. kategorizacije hotela kroz ldejno rjesenje se definigu kapaciteti. Ovim
Projektom su definisani kapaciteti koji obezbjeduju kategorizaciju sa getiri
zvjezdice.

Arhitektura hotela mora biti reprezentativna, uklopliena u prirodni ambijent uz
moguénost korigcenja tradicionalnih materijala i elemenata na savremen nadin
tako da predstavija atrakciju. »

Dio objekta projektovati kao Feper u prostoru vodedi raduna o vizurama i uklapanju
objekta u teren: | | | :
Organizaciju urbanistitke parcele obavezno dati kroz Idejno riesenje koje radi
Investitor. Za izradu Idejnog rieSenje moZe se koristiti preporucena dispozicija
objekta iz grfiékog priloga br. 9 kao | preporuceni gabariti. Objekat hotela i njegovi
gabariti mogu se definisati | na drugi nagin, u skladu sa rezultatira istraZivanja
propisanih ovim Projektom. ali podtujuci zadate maksimaine indekse i ostale
uslove. '

Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni
objekta i uslovima datim u poglaviju Saobracaj i Pejzazna arhitektura,

Podzemne etafe i sutereni y kojima je organizovano parkiranje, garaZiranje ili
ekonomski sadrzaji za funkcionisanje objekta ne ulaze u obragun gradevinske
bruto povr$ine objekata.

Uslovi za izgradnju objekata kolektivhog smjestaja .

Na urbanisti¢koj parceli UP4,UP17 i UP19 planiran je kolektivni Smestaj- objekat
koji sluzi funkcionisanju kompleksa vila kao tehnitko-tehnologko-usluzni punkt.
Arhitektura ovog objekta mora biti reprezentativna i odgovarajuéa riamjeni objekta
i njegovoi isturenom poloZaju uz minimalno narusavanje prirodnog ambijenta.

U.s!oﬁ za izgradnju objekata komer.c_:ija!nc)g sadrZaja -
Na urbanisti¢koj parceli UP21 predvidiena je izgradnja komercijalnih sadrzaja,i
vestatkog jezera.U komercijalni sadrzaj ‘mogu spadati (suvernirnica,
proda_ﬁnica,butik.,)_, cafe-bar, taverna, irish pub, prostorije za rekvizite Koji bi se
izdavali: bicikla, tamci na daljinski, Stapovi za pecanje, skuteri, motorne sanke,
quad bajkovi. -

OPSTLUSLOVI =

Prije izrade Glavnog brojekta za svaki objekat investitor je obavezan da izvrgi
geomehanicka | geotehnicka ispitivanja  tetena, ispitivanje  seizmikih
karakteristika terena i obezbijedi aZurnu gedetsku podlogu za projektovanje u cilju

proviere podataka iz podloga na kojima je raden Urbanisticki projekat..
Oblikovanje prostora i materijalizacija ' :
Pri izgradnji objekata i formiranju kompleksa narogitu paznju treba posvetiti zastiti

zemljista, voda, zastiti od erozije i voditi raduna da se ne narusavaju ambijentalne |




i pejsaZne vrijednosti, odnosno da se rie narudava Zivotna sredina. Rasvjetu treba
izvesti pazijivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe
normalnog funkcionisanja prostora, i u_skladu sa ambijentom.

Svié‘;?objekti_jm'oraju. biti izgradeni prema vaZecim propisima i u skladu sa
geomehanitkim ispitivanjima u zoni gradenja.

'P'rilifiom brojektovanja tehnitke dokumentaciie postovati:

*Pravilnik o naginu izrade I sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje ohjekta
(Sl list CG, br. 044/18); __
*Pravilnik o naéinu obratuna povrsine i zapremirie zgrade (“Sl. List CG”, br.
060/18); '

Predmetne objekte projektovati u skladu sa Pravilnikem o vrstama, minimaino-

tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SluZbeni list Crne Gore

br.36/2018).

2.2,

Pravila parcelacije

U zahvatu Lokalne studije lokacije . Trunica Do” nalaze se ;-
Urbanistitka parcela UP1sastoji se od dijelova katastarskih parcela br.

200,204,202 i 199 KO Truni¢a Do ;

Urbanisticka parceia UP2 sastoji se od dijelova kat. parc br. 176 | 202 KO Trunica
Do |

Urbanisticka parcela UP3 sastoji se od dijela katastar. parcele br.176 KO Truniéa
Do Urbanistitka parcela UP4 sastoji se od dijelova kat. parc. br. 201 i 202 KO
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Truniéa Do Urbanisticka parcela UP5 sastoji se od dijela kat. parc. br.176 KO

Trunig¢a Do ;

Urba_ijis.tiéka parcela UP8 sastoji se od dijelova kat. parc.br.176 i 202 KO Trunica
Do .
Urbanisticka parcela UP7 sastoji se-od difela kat. parc. br.202 KO Tiuniéa Do :
Urbanisticka parceia UPS sastoji se od dijelova kat. parc. br.201 i 202 KO Truniéa
Do K

Urbanistitka parcela UP9 sastoji se od dijelova kat, parc. br.200,201,202 | 204 KO
Truni¢a Do ; |
Urbanisticka parcela UP10 sastoji se od dijelova kat. parc. br.202 [ 204 KOTruniéa
Do Urbanisticka parcela UP11 sastoji se od dijela kat. parc. br.204 KO Truni¢éa Do
Urbanisticka parcela UP12 sastoji'se od dijela kat. parc. br.204 KO Truniéa Do ;
Urbarjgstiéka. parcela UP13 sastoji se-od dijela kat. parc. br.204 KO Truni¢éa Do :
Urbanisticka parcela UP14 sastoji se od dijela kat. parc. br.204 KO Truni¢a Do ;
Urbanistitka parcela UP15 sastoji se od dijela kat. parc. br.204 KO Truniéa Do i
Urbanisticka parcela UP16 sastoii se od dijela kat. parc.'br.204 KO Truniéa Do |
Urbanf_ijstiéka.parc:ela.UP1'7:sastoji se-od dijelova kat. parc_br.204 | 206 KOTruniéa
Do Urbanisticka parcela UP18 sastoji se.od dijelova kat. parc: br.204,202 i 206
KO Truni¢a Do ; | e |
Urbanistitka parcela UP19 sastoji se od dijela kat. parc. br.176 KO Trunié¢a Do ;

Urb'anf$tiéka parcela UP20 sastoji se od dijela kat. parc. br.204 KO Truniéa Do :




U'rbféini'stiéka parcela UP21 sastoji se od dijelova kat. parc. br.202 | 204 KOTruniéa |
Do |

Na graﬂcklm prilozima Plan sacbradaja nivelacije i regulacije i Plan parcelacije,
regulacije i UTU su prikazane granice parcela | dati svi geodetsko-analitidki
elementi za njihovo obiliezavanje.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmieri i biizoj sadr¥ini tehnitke
dokumentacije (,Siuzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

2.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija | ) |
Regulacija i nivelacija je uskladena sa nivelacijom pristupne sacbracajnice kao |

saobraéajne mreze na Sirem potezu, nivelacija unutar samog kompleksa

definisace se kroz izradu tehnicke dokumentacije.

Sastavni dio ovog planskog akta su grafigki prilozi Plan saobracaja nivelacije |
regulaciie | Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice
parcela. :

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Mere' zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda i ‘obezbjedenje
potreba odbrane - |
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistikih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zadtite | to pre svega tako da se
smanje dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri
planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mjere zastite od elementarnih i
drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudji
su razradene i sprovedene mijere i dati parametri povrijedivosti. Kao optimalna
mjera za smanjenje povrijedivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ée funkcionisati u sklopu cjelekupnog naselja.
Zastita od potresa - o
Mjerej;j!;zaé'tite od seizmigkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u ovoj Lokalnoj studiji fokacije, a odnose se na
planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema,
lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skiadu sa rezultatima i
p’rep.o_giJkama "Elaborata o seizmologkim podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji

podrugja Kolasina. Pored toga, na predmetnom podrudju obavezno je

sprovodenie inZzenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na
kome Ce se graditi objekti. o
Zastita od pozara | :
Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu

Q. zaéfiti od_poZara i odgovarajucim tehnigkim protivpoZarnim propisima,

o4
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standardima. i normativima, tako da ukupnom realizacijorn ne bude pogorsana
ukupna protivpoZarna bezjbednost okoinog prostora, a na slobodnom prostoru
okaiplaniranih objekata mora biti ugradena odgovarajuéa hidrantska mreZa prema
Pravilniku o tehni¢kim normativima za Ridrantsku mreZu za gaSenje poZara.
Takode, objektima mora biti obezbeden pristupni put za vatrogasna vozila, shodno
Praviliiku za pristupne puteve. Objekti moraju biti realizovani u skladu sa
Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona i Pravilnikom za zastitu objekata
od atmosferskog praznjenja, L

Proraéune raditi na Vil stepen seizmic¢kog intenziteta po MCS skali.’ Objekat mora.
biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u.seizmidkim podrugjima, Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. |

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti. i spasavanju (»Sluzbeni fist CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tegnostima i gasovima
(»Sluzbeni list CGx, br.26/10 i 48/15). o

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedeéim
zakonima i propisima: ' ' f

- Pravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mresu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/81) -

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizinj objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list
SFRJ, br.8/95) | S

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG",.br.34/14),
pri i’z_r}?di tehnitke dokumentacije projektant koji u'skladu sa propisima o uredenju
prostora | izgradnji objekata izraduje- tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
'rekorij‘étru_kciju_ili-adaptaciju_ objekta, namijenjene za radne [ pomoéne prostorije
objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mijere zadtite na radu u skiadu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukeiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilista u sklady sa aktom nadleznog ministarsiva shodno
Ela'n‘u_'_""_ 0 Zakona o zastiti i zdravlju na radu . -

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Predmetna lokacija je neizgradena i nije pod posebnim sistemom zastite ali se u

njénorﬁji neposrednom okruZenju nalazi rijeka Tara. Kroz prostornu organizaciju
predmietne lokacije sagledan je uticaj okruZenja kao i medusobni ednos postojecih
i novoplaniranih sadraja i prirodnih vrednosti, :

Zastita Zivotne sredine .
Jedan od osnovnih cilieva je zastita i ocuvanje postojeée ekoloske raviotede.

Pod'ru_é_:}'e _svojim __ heterogenim prostornim,  antropografskim, - g_eofiz’iE:kinL




klimatolodkim i drugim karakteristikama predstavija prostor na kome je u velikoj
mjeri ofuvana prirodna sredina. Za$titu Zivotne sredine tjeSavati prema
smjéfrnicama' datim planovima videg reda i u skladu sa integralnom Zzastitom.
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skiadu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Shuzbeni list
CG",'br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (»Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine broj 03-D-2199/2 od

07.0_§.2023.godine

'USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Flora i vegetacija ,
Prostor obuhvacden studijom lokacije zauzima povrSinu od 20 ha na lokalitetu
Truni¢a Do, na oko 4 km od Kolasina. Nalazi se u brdskem podrudju, na
nadmorskoj visini od 1200 m, u zoni Klimatogene Sume montane bukve.
Pejzaz | |
Podiugje pripada planinskom tipu pejzaZa koji je u prostornoj vezi kako sa niZim
tako i sa vi$im zonama. Mezofilna vegetacija daje karakteristican izgled pejzazu.
Njegovi osnovni strukturni elementi su Sume monodominantne montane bukve i
mezofilne livade, pa cijeli prostor odise mezofilnim karakterom — izraZenom
svjeZinom i zelenom bojom. Bukove $ume su prisutne u vidu prorijedenih sastojina
a.izmedu. njih se prostiru prostrane cvijetne livade bogate endemiénim i reliktnim
vistama sa izrazenim dekorativnim svojstvima. Sliku podruéja upotpunjuju
tradicionalni stoGarski katuni pa ih treba oduvati u izvorhom obliku., Sa vrhova
iznad Truni¢a Dola pruzaju se impresivne panorame na okolne planinske grebene
i doline u okviru kojih se jasno diferenciraju raznovrsna stanisia od rijeka i jezera
pa sve do pojasa bora krivulja i visokoplaninskih rudina.

panorama lokacie:
Koncept pejzaZnog uredenja
Cili planskog pristupa je organizovanje ekskluzivnog hotelsko-apartmanskog
kompieksa, sa funkcionalnim sportsko-rekreativnim. sadrZajima, integrisanim u
prirodno okruZenje. Ovaj stav podrazumjeva izgradnju i uredenje uz maksimaino
postovanje i oduvanje izvornih oblika i osobenosti prostora. Na osnovu ekologko-
vegetacijske valorizacije lokacije, izviSena je diferencijacija prostora i utvrdena je
namjena povrsina. Izdvojene su dvije zone: - zona izgradnje u kojoj su planirane
vece intervencije u prostoru - zona slobodnih/neizgradenih povriina.

Zona izgradnje, u kojoj je planiran hotelsko-apartmanski kompleks, obuhvata platc

izmedu “ulazne" Sume i rubnih djelova zone mezofilnih livada. Sumske sastojine i |




prostrane livade predstavijaju neizgradene povréine, kao | tavraio povriine na
kojim su planirane neznatne intervencije (sportskorekreativni sadrzaji) a koje ¢e
biti strago kontrolisane.

Zelene povrsine hotelsko-apartmanskog kompleksa. |
Izgradnja hotelsko-apartmanskog: kompleksa planirana je na platou izmedu
“ulazne” Sume i rubnih djelova zone mezofilnih livada. Pri planiranju i razmjestaju
hotelsko-apartmanskih objakata i pratecih sadrZaja voditi raduna o uslovima koje
diktiraju postojece grupe drveéa i pojedinaéna stabla. Pejzazno uredenje uskladiti
sa predionim specifitnostima kako ekolo$kim tako i pejzaznim. Zelene povréine
oblikovati u skladu sa zahtijevima ekskluzivne turistitke ponude. Nagiasak dati
dekorativhoj funkciji zelenila a kroz pejzazno uredenje omoguditi sadejstvo prirode
| izgradenih struktura.

Smijernice za uredenje: |

* povezivanje zelenih povrdina u jedinstven sistemn sa pejzaZnim okruZenjem

» novoplanitane objekte inkorporirati izmedu ‘postojeéih grupacja i pojedinacénih
stabala drveéa : '

o maksimalno ofuvati postojece drvede.

U koliko nije moguée izbjedi uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrsiti njihovo

presadivanje na slobodne povrsine lokacije
» ocuvati prirodnu konfiguraciju terena

o zas;

okolne vegetacije | A

» sadnju vrSiti u grupama i u vidu'solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama
e prillkem izbora biljhog materijala i njihovog komponovnja voditi -raduna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata

» planirati vece travne povréine

« koristiti autohtone biljne vrste

» predvidjeti $etaliste, trg, platoei sistem pjeSackih staza

e du? glavnih pjesaskih i saobracajnih ‘komunikacija predvidjeti grupnu,
pojedinacnu ili linearnu sadnju drveéa |

« platoe i druge zastrie povrsine ozelenjeti soliternim stablima il manjim grupama

ade kompoziciono rjeSavati u slobodnom stilu imitirajuéi prirodne forme iz

dwec’:é. Sadnju vrsiti u otvore za sadnice ili u dekorativne saksije

* planirati izgradnju “zelenih krovova” s za ozelenjavanje krovova koristiti
autohtone trave i sukulente

s za krovno ozelenjavanje nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm,
hidroizolaciju, odvode za povrsinske vode, humushi sloj min. 40 - 45cm, drenazni
sloj (8ljunak) 5-10cm e motive prirodnog predjela unijeti i u vidu drugih sadrzaja
(npr. Gesma, potok, stijena i sl.) :

» objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda, sa gutentiénim (kamen, drvo) i tehnicki prilagodenim modernim |
materijialim'a_:- na plaioima i duz staza postaviti klupe. i potrebni mobilijar

« mobilifar prilagoditi planinskom ambijentu, planiranim sadrZajima i ekskluziviosti
kompleksa ' .

» predvidjeti sadnju $kolovanih sadnica drveca min visine 2,5 m.

| Livade




F’ros;tpane breZuljkaste livade zadrzavaju $Voj osnovni izgled i struktury, tako da
na lokaciji dominiraju travnate povrSine. U izgradeni dio ove zohe uvode se
sportsko-rekreativni  objekti kao prate¢i sadrZajii hotelsko-apartmanskog
kompleksa (multifunkcionalni sportski tereni na asfaltu, teniski tereni na gljaci, golf
teren, zimsko i lietnje sankaliste, jezerof Klizaliste, djecile igraliste, uredeno
izvoriste sa Gesmom, $etne staze). Svi sadrZaji moraju biti prilagodeni morfologiji
terena. Siobodne povrine oko objekata sporta i rekreacije ureduji se u skladu sa
planiranim ‘sadrzajima i pejzaznim karakteristikama. predjela. Uz sportsko-
rekreativine sadrzaje uvode se zasadi autohtonog drveca i zbunja u vidu pejzaznih
gru'p_::ac-:ija i soliternih  stabaia. Kompozicija zasada mora biti u skladu sa
autentiénim pejzazom. Neizgradene povrdine najvecim djelom ostaju u vidu
prirodnih livada. Smijernice za uredenje: o kompoziciju pejzaZnih grupacija
uskladiti sa predionim specificnostima ¢ maksimalno oduvati postojece drvede e
oGuvati prirodnu konfiguraciju terena » o&uvati prirodne vizure e koristiti autohtone
bilj_n_éﬁ viste s objekte parterne arhitekture proiektovati od prirodnog ‘materijala
(trava, drvo, kamen) u skladu sa principima arhitektonskog naslijeda » ha
odmaristima, vidikovcima, djecijim igralistima i oko jezera maksimalno zadrsati
travu kao prirodni zastor fi podlogu, a samo na manjim povrdinama uvesti zastore
od ka}nena iti drveta » prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom (klupe, kante za

otpatke, informativne table, nadstrijesnice, sprave za igru diece, Cesme) o rmobilijar
prilagoditi planinskorm ambijentu i planiranim sadrzajima e na vidikovcima postaviti
durbine za osmatranje :

Prijedlog vrsta za ozelenjavanije.

Kod ifzzbora sadnog materijala moraju se ispostovati sliededi uslovi:

» koristiti autohtone vrste y skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahfjevima

» sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravino odnjegovane, - standardnih
dimenzija, sa busenom., ’

Opsti prijediog sadnog materijala; '

éetiné‘r’sko drvece: Abies alba, Picea abies, Pinus peuce. Listopadno.drveée: Acer
heldreichii, Acer platanoides; Acer pseudoplatanus, Betuia alba, Fagus moesiaca,
Fraxinus excelsior; Sorbus aria, Sorbus aucuparia, Sorbus atstriaca, Tilia.
tomentosa, Ulmus montana. _ '

Zbunaste vrste: Berberis vulgaris, Bruckenthalia spiculifolia, Cornus sanguinea,
Corylus avellana, Corylus colurna, Cotinus coggygria, Cotoneaster integerrima,
Daphne mezereum, Evonimus latifolia, Genista tinctoria, Juniperus nana,
Ligustrum vulgare, Pinus mugo, Spirea media, Rhamnus fallax, Ribes petraeum,
Rosa pendulina, Viburum opulus. _ ‘
Zeljaste bilike: Achillea millefolium, Dianthus sp., Gentiana asclepiadea, Lilium
albanicum, Primula sp., Teucrium mentanum i s, |

i3 i

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Uko!ik@ se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje wrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znadenija, prema clanu

87 i Elanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG®, b 49/10, 4911 ]

: .




|

44/1'__%-)., pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

US_LbVi ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kredu il se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &anom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Siuzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20} i u;
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za
pristip i kretanje: lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list

CrneiGore", br, 48/13 i 44/15).

:_USL_éVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMG’CN]H OBJEKATA

[USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

VAZDUSNOG SAOBRACAJA

10

us;_@w. ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT! NA PROMJENE U VODNOM
REZIU _ .

Prilik_ém izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama_f,;Si. list RCG,
br, 27/07 P, list CG", br. 73/10, 32/11,.47/11, 48/15, 52/16,); . B '
Akt broj 084-332/23-3754/5 od 25.05.2023.godine kojim se ovo ministarstvo

'obratglo Upravi za vode..

11

MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

_Planc;_fin je propisana fazna realizacija kompleksa.
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USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

TXR

Uslovi prikljugenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Obzirom da u komileksu koji obuhvata navedena studija i u ekruZenju nema
izgradene trafostariice TS 10/0,4KV koja bi mogla da podmiri®- potrebe ovog
kompleksa fo je za napajanje podrudja koje obuhvata Analiza lokacije za lokalitet
“TRUNICA DO” KOLASIN potrebno izgraditi tri nove trafostanice snage od
B30KVA. . -
Pri!ikqfn izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG: ' .
*Tehnitka preporuka za prikljuéke potroaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (il
dopunjeno izdanje) : S

*Tehnitka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta . )
*Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -

EPCGI10/0.4 kV

%




12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Postojece stanje

Na lokaciji nema postojedeg vodosnabdijevanja ili mreze fekalne kanalizacije. JP
za komunaine djelatnosti "Kolasin” u svom uvjerenju navodi da na lokaciji nema
infrastrukture, kojom ono gazduje, te da "ne postoji moguénost prikljuéenja na

gradsku vodovodnu i kanalizacionu mrezu". Na lokaciji nema vodotoka ili drugih

povr8nskih  voda. Nema ni izvora ili drugih vodnih objekata registrovanih na
drzavnoj karti vodnih objekata.

Planirano vodosnabdijevanje )

Na lokaciji je potrebno obezbijediti vodu.za potrogade, za komunalnu upotrebu, za

gasenje poZara, i za navodnjavanje. S obzirom na nepostojanje mogucnosti

prikljucenja na gradsku vodovodnu mrezu, objekti na lokaciji trebaju da budu
povezani u zasebriom sistemu vodosnabdijevanja. U podlogama dobijenim za
izradu ovog dokumenta nalazimo podatak o tacci prikljucenja na hidroinstalacije
koja je predvidena na sjevernoj granici razmatranog zahvata. Nijesu prilozeni
elaborati o planiranom na&inu (restirsu) snabdijevanja - vodem ove lokacije. Bez
obzira na alternativu, koja ¢e se na kraiju izabrati (dovodenje od izvora ili drugog
zahvata, crplienje iz najblizeg vodotoka (to je Skrbusa na koti cca 270m nizoj od
iokacije) ili dovoZenje autocisternamay), ovaj sistem mora imati svoje rezervoare.
Na lokaciji je potrebno izgraditi vodovod nu-mreZu, koja bi obezbijedila pijaéu vodu
za sve objekte sa tom potrebom. Voda za komunalnu upotrebu (pranje dvorista i
sl), gasenje poZara, i za navodnjavanje trebala bi se distribuirati posebnom
mrezom iz posebnog rezervoara za vodu nizeg higijenskog kvaliteta — tehnidkuy
vodu.. :

Planirana fekalna kanalizacija :

U zoni zahvata predvida se prikupljanje fekalnih-voda od svih stalhih objekata.
(Kuhinje restorana trebaju imati instalirani predtretman otpadnih voda u

separatorima masti. Eventualna perionica treba jmati predviden predtretman u
separatoru sapunice. Oba tipa separatora su neophodna da rasterete uredaj za
preciscavanje otpadnih voda.)

Prema grafickom prilogu 12. Hidrotehnicke: instalacije “ i prema uslovima
nadleZnog organa. . :
Tehnicki uslovi broj 541/1 od 06.06.2023.godine izdati od doo ,,VODOVOD |
KANALIZACIJA® KolaSin

12.3.

Uslovi prikljuéenja na sa'ob'rar':ajnu infrastrukturu

Podrucje zahvata Studije lokacije za lokalitet "TRUNICA DO" Kolagin, povrsine 20
ha, karakteri§e potpuna neizgradenost u pogledu sacbraéajne infrastrukture. Zonu
zahvata tangira pristupni put preko koga se ostvaruje veza lokacije sa Kolainom.
Glavni: prilaz iokaciji obezbijeden je sa sjeverne ' strane, preko postojedeg
pristupnog puta. Na njega se.veZe planirana saobraéajnica, koja povezuje -sve
sadrzaje unutar zone zahvata Studije lokacije. -

Objektéu okviru grupacije organizovati tako da se obezbed'e Sto veée slobodne,
ozelenjene povidine sa elementima urbanog i pejzaznog mobilijara a koji ée

pod’riai_i funkciju objekata i karakter celokupne grupacije Kroz primjenu ovog plana




AR

o_dntifsno izradu tehni¢ke dokumentacije definisade se interni saobracaj u -okviru |
lokacije. Interni saobradaj svesti na minimum odnosno uvesti ga do zone
miruju¢eg sacbradaja, a pjesadkim komunikacijama obezbediti pristup svakom:
obj_eKtu u grupacifi.

Saobfra'éaj_no prikiju¢enje prema grafitkom prilogu 10 Saobraéaj i usiovima
nadleZnog organa. ! :
'Sa.obi,raéajno tehniéki uslovi broj 02/4609/2 od 07.06.2023.godine izdati od
Sekretarijata za planiranje prostora, komunalne posiove | saobraéaj
Opstine Kolasin :

12.4,

Osta;li infrastrukturni uslovi

'Takodéa koristiti sledede:

Telekomunikaciona mreza :

Priikom  izrade  tehnigke dokumentacije  elektronske:  komunikac.
Infrastrukt. potovati; S . ©

~Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sllist CG”", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima' nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Silist CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriséenje-
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure [
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriséenje pojedinih
vrsta | elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske.  komunikacione
infrastructure i povezane oprenie ( Sl list CG", br:59/15) _

- Pravilnik o zajednitkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Si list CG”, br.52/14)

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija
izrada tehni&ke dokumentacije http:/ www.ekip me/regulafival: o
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip. me/ekip.me kao i
adresy web portala http://ekinfrastruktura ekip.me/ekip/login. jsp preko koga sve-
zaiht‘er?asovan'e strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisnikog naloga, kako bi-pristupil
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIGKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno- ."éjlanu 7. Zakona o geolodkim
istraZivanjima (“Sl.iist RCG", br.28/93, 27194, 42/94, 26107, 28/1 1) izraditi Projekat

—
L




i

.geol_c)ékih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat: o rezultatima izvrgenih

geoloskih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE .
Brod: Povrsina | Povesina | Indeks Spratnost | Indeks
parcele |parcele |prizemlja|zauzetosti objekatd |izgradjenos
. . mx .
Upl 4091 B _
Up2. 5750 2469 4,42 -4+ P+1+Pk 0.6%
Up3 226g /
Up4 2627 2049 0.79 P44 .45
Up5 1339 555,71 0.4% SutP+i 0.82
Unh 1421 548.06 0.3% Su+p+l £.70 .
15 Vo 1285 452,53 .35 Sutp+l 6.70 v
- Upf 1507 572,42 0.38 Su+P+l 0,76
Up$ 1517 522 .47 0.41 | Su+psi g.82
Upli 1741 826,73 0.53 Sutbsl 1.06
Upli 1749 %9845 0.51 SttP+l 1,02
TpL2 1778 814, 39 651 Su+p+i 1.02
Upl3 1510 T8E. 95 4.58 Su+P4i .04
Uptd 1560 184,73 0.52 Sp+psl 104
Upl3 1501 194,35 0.52 Su+p+l 1.04
Uplé 1517 837,00 0.55 SutPtl 1.10
Upl? 4273 3346 0.78 P+6 1.56.
Uplé 13640 541
Upl3 3204 2224 .85 0.7 2 0.93
Up2g 3259 / /
Upli 817D 240,12 P
' Glavni prilaz tokaciji obezbijeden je sa sjeverne
strane, preko postojeéeg pristupnog puta. Na
njega se veZe planirana saobraéajnica, koja
povezuje sve sadrZaje unutar zone zahvata
Studije lokacije. Ova saobraéajnica je planirana
; tako da ima dvije saobracajne trake $irine po
4 |Parametri  za  parkiranje | 3.00 m i obostrani trotoar itine 1.5 m. Uz ovu

odnosno garaZiranje vozila

saobracajnicu je predvideno poduzno parkiranje
sa ukupno 30 parking mjesta. Na sjevernom djelu
lokacije nalazi se plato na kome je predvidena
izgradnja heliodroma sa prate¢im parkingom od
88 parking mjesta. Prilaz garazama u objektima
ostvaruje se rampama max nagiba 12% (15%
ukoliko se radi_o nadkrivenim rampama). U




zavisnosti od konfiguracije terena. nivelete
planirane  saobraéajnice’ i arhitektonsko
konstruktivnog riesenja objekata, garaze mogu
biti u suterenu, prizemlju ili na nekoj od etaza
objekata. Sistemn pjegatkih komunikacija se
sastoi od trotoara uz novoplaniranu
saobracajnicy | poploéanih povréina ispred
objekata. )

Smjernice za obiikovanje |

materijalizaciju,
odnosu  na
svojstva podrudja

posebno u
ambijentalna

objekti vila .
Arhitektura  objekata moZe imati slobodnu

savremenuy formu, mora biti reprezentativng,

uklopljena u prirodni ambifent, sa mogucénosgéu
primjene tradicionalne arhitekture i tradicionalnih
materijala i elemenata primjenjenih na savremen
nacin.. .

SadrZaj vila treba da odgovori na svaku turisti¢ku
potrebu konkretriog korisnika.

Krovovi objekata su jednovodni ili dvovodni, a
etaZe objekta tererasasto povucene po terenu
(na strmom terenu). ' o
Uredenje  urbanistidke parcele  prilagodit]
terenskim Kkarakteristikama, hamjeni objekata i
uslovima datim u poglaviju Saobraéaj i Pejzazna
arhitektura. _ S

U okviru urbanistitke parcele definisati kolski
pristup, pjesacki pristip i nadin parkiranja za
svaku vilu u skladu sa uslovima iz poglavija
Saobraéaj. __ :
PredioZena dispozicija objekata vila nije
obavezujuéa. Ukoliko se he ide na maksimalini
broj vila, u kompleksu se mogu graditi bazeni,
trgovi i drugi potrebni pratedi sadrzaji u skladu sa
Idejnim rigSenjem. .

Slobodni prostor parcele urediti kaskadno | y
terasama koji ujedno predstavlja zonu urederiog,
kultivisanog  zelenila hortikulturne obrade na
najvi$em nivou. :
Intimnost vila se postize prirodnim zelenilom i nije
dozvoljeno ogradivanje drugim vrstama ograda.
objekat hotela

Arhitektura hotela mora biti reprezentativna,
uklopijena u prirodni ambijent uz moguénost
koriséenja tradicionalnih materijala i elemenata

ha savremen na¢in tako da predstavija atrakeiju. |




Dio objekta projektovati kao reper u prostoru
vodeci raduna o vizurama i uklapanju objekta u
teren. o

Organizaciju urbanistidke parcele obavezno dati
kroz Idejno riedenje koje radi investitor. 73 izradu
Idejnog rjeSenje moze se koristiti preporu¢ena
dispoziciia objekia iz grfickog priloga br. 9 kao i
preporu€eni gabariti. Objekat hotela | njegovi

gabariti mogu se definisati i na drugi nadin, u

skladu sa rezultatima istraZivanja propisanih
ovim Projektom, ali postujuci zadate maksimalne
indekse i ostale uslove.

Uredenje  urbanisticke parcele  prilagoditi
terenskim karakteristikama, namjeni "objekta i
uslovima datim u poglavlju Saobraéaj i Pejzazna
arhitektura. : .
Podzemne etafe i sutereni LU kojima je
organizovano  parkiranje,  garaZiranje il
ekonomski sadrzaji za funkeionisanje objekia ne

ulaze u obratun gradevinske bruto povrsine

objekata.

objekti kolektivnog smjestaja

Arhitektura oveg  objekta mora biti
reprezentativna i odgovarajuéa namjeni objekia
njegovom isturenom poloZaju uz minimalno
naruSavanje prirodnog ambijenta”

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati
Pravilnk o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG”, br.a7/1 3).

™

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkelji za inspekcijski nadzor
-afa

TEHNICKIH USLOVA:

OBRABIVAC URBANISTIGKO.

Natasa Buknic.




| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Branka Nikié

M.P.

PRILOZI

Akt Agencije za zastitu zivotne
. sredine broj 03-D-2199/2 o
Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta 07.06.2023.godine; :
Tehnicki uslovi u skiadu sa posebnim Tehni&ki uslovi broj 541/1 od

propisom _ SEERES ) _
List nepokretnosti i kopija katastarskog | 96-06.2023.godine izdati od doo
plana »VODOVOD | KANALIZACIJA

Kola$in;

Saobracajno tehniéki uslovi broj
02/4609/2 od 07.06.2023.godine
izdati od Sekretarijata za
planiranje prostora, komunalne
poslove | saobraéaj Opstine
Kolasin; o :
List nepokretnosti 12-prepis od
30.05.2023.godine i kopija plana
br.2 od 30.05.2023.godine

w




Katastarska opilifna: TRUNICA:DO
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Parcele: 176,199, 200; 201, 202, 218, 205
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LOKALNA STUDLIA LOKACHIE

ZA LOKALITET "TRUNICA DO"
KOLASIN

TOPOGRAFSKO KATASTARSHA H
PODLOGA

Fogmea: R=1:1000




LOKALNA STUDIJA LOKACIJE
ZA LOKALITET "TRUNICA DO"
KOLASIN
PARCELACISA |
URBANISTICKO TEHNICK! a
USLOWVI - za izgradnju objekta
Legenda: 00

mmsmenss granica zahvata
gradjevinska linija
— QTANICE Urbanisticke parceie
surps1  Spratnost objekata
L5  broj urbanistitke parcete
Fiaes  karakteristicna kota prizrmija
#1254 karakteristiéna kola krova




S\

Koordinate karakteristicnih prelomnih tacaka urbanistickih parcela:

17381121.81 4740662.58

2 7381130.06 4740639.40

3 7381138.66 4740632.10

4 7381158.81 4740621.59

5 7381171.27 4740623.08

6 7381175.80 4740633.12

7 7381179.63 4740641.61

8 7381203.76 4740637.83

9 7381205.12 4740640.30

10 7381199.42 4740648.07
11 7381191.28 4740666.17
12 7381188.59 4740680.18
12 7381190.66 4740702.38
14 7381154.57 4740671.12
15 7381199.69 4740701.04
16 7381197.94 4740689.45
17 7381198.27 4740675.77
18 7381200.28 4740667.87
19 7381210.78 4740647.64
20 7381237.31 4740672.38
21 7381227.28 4740684.63
22 7381224.95 4740698.60
23 7381215,95 4740642.16
24 7381225.28 4740633.71
25 7381231.58 4740628.38
26 7381252.97 4740620.45
27 73B1258.22 4740657.36
28 7381245.64 4740662.21
29 7381277.56 4740628.43
30 7381283.27 4740632.75
31 7381296.66 4740642.89
32 7381275.19 4740670.53
33 7381318.60 4740660.32
34 7381350.41 4740701.17
35 7381322.92 4740722.43
36 7381294.56 4740685.57
37 7381363.95 4740718.74
38 7381371.71 4740727.78
39 7381342.08 4740755.20
40 7381323.63 4740742.36

41 7381376.96 4740732,59
42 7381386.50 4740739.84
43 73813592.27 4740743.27
44 7381396,94 4740745.62
45 7381379.77 4740780.20
46 7381367.13 4740774.76
47 7381362.52 4740772.08
48 7381414.16 4740751.15
49 7381420.29 4740752.06
50 7381426.06 4740752.04
51 7381430.96 4740802.13
52 7381440.77 4740747.25
53 7381446.18 4740743.33
54 7381448.50 4740741.05
55 7381469.70 4740778.31
56 7381447.60 4740798.63
57 7381447.00 4740808.98
58 7381451.39 4740737.58
59 7381455.13 4740730.86
60 7381495.85 4740739.65
61 7381502.90 4740778.69
62 7381457.85 4740719.37
63 7381455.23 4740692.06
64 7381486.46 4740689.02
65 7381491.02 4740714.30
66 7381453.51 4740685.44
67 7381445.72 4740661.02
68 7381443.33 4740653.55
69 7381479.18 4740642.35
70 738148B4.34 4740675.16
71 7381431.75 4740618.12
72 7381471.70 4740605.33
73 7381475.82 4740620.82
74 7381419.39 4740584.70
75 7381468.46 4740571.78
76 7381467.96 4740591.25
77 7381416.08 4740574.38
78 7381417.94 4740569.83
79 7381418.49 4740563.08
80 7381446.61 4740533.67

81 7381449.81 4740531.52
82 7381443.38 474052471
83 7381479.90 4740493.75
84 7381514.19 4740535.55
85 7381201.13 4740709.74
86 7381203.75 4740714.55
87 7381213.17 4740720.74
88 7381221.40 4740720.59
89 7381225.95 4740719.95
90 7381230.05 4740719.64
91 7381234.85 4740719.96
92 7381238.28 4740720.37
93 7381242.42 4740721.24
94 7381244.02 4740722.73
95 7381247.59 4740725.11
96 7381252.40 4740728.66
97 7381259.14 4740730.57
98 7381275.50 4740731.87
99 7381283.72 4740737.06
100 7381293.38 4740748.41
101 7381296.58 4740752.07
102 7381343.24 4740791.57
103 7381385.93 4740815.03
104 7381402.97 4740820.56
105 7381428.49 4740822.69
106 7381446.07 4740825.03
107 7381492.42 4740848.07
108 7381505.28 4740854.84
109 7381504.58 4740829.24
110 7381504.20 4740811.68
1117381192.74 4740712.97
112 738119714 4740721.10
113 7381206.37 4740728.02
114 7381215.02 4740729.98
1157381231.29 4740728.74
116 7381246.77 4740735.76
117 7381259.80 4740739.62
118 7381270.01 4740740.18
119 7381249.81 4740752.44
120 7381231.45 4740767.65

121 7381214.37 4740781.81
122 7381196.98 4740767.35
123 7381196.61 4740733.88
124 7381194.50 4740722.46
125 7381325.25 4740654.42
126 7381346.81 4740671.36
127 7381352.40 4740668.60
128 7381367.31 4740665.45
129 7381371.95 4740663.21
130 7381369.11 4740655.29
131 7381368.54 4740648.56
132 7381369.65 4740643.33
133 7381372.24 4740638.29
134 7381376.11 4740634.14
135 7381382.07 4740630.42
136 7381388.70 4740628.08
137 7381395.58 4740627.22
138 7381401.31 4740628.35
139 7381404.59 4740630.39
140 7381408.23 4740629.84
141 7381415.27 4740628.11
142 7381422.12 4740618.43
143 7381430.42 4740642.74
144 7381442.27 4740679.76
145 7381445.37 4740689.75
146 7381448.17 4740704.53
147 7381448.93 4740718.52
148 7381446.58 4740728.33
149 7381441.29 4740735.82
150 7381425.05 4740743.05
151 7381420.35 4740742.92
152 7381413.34 4740741.62
153 7381400.87 4740737.80
154 7381390.37 4740732.22
155 7381379.35 4740723.16
156 7381365.94 4740706.53
157 7381341.58 4740675.03
158 7381049.76 4740648.99
159 7381003.05 4740605.57
160 7380959.83 4740571.65

161 7381010.44 4740548.76
162 7381033.50 4740520.25
163 7381050.00 4740500.00
164 7381057.62 4740490.43
165 7381067.09 4740481.55
166 7381093.24 4740454.78
167 7381113.38 4740424.29
168 7381095.22 4740408.40
169 7381084.08 4740380.15
170 7381099.06 4740356.19
171 7381113.91 4740352.98
172 7381142.10 4740346.88
173 7381171.01 4740360.50
174 7381195.50 4740397.49
175 7381210.56 4740425.98
176 7381217.30 4740481.26
177 7381238.31 4740474.37
178 7381255.86 4740475.48
179 7381267.33 4740477.12
180 7381278.24 4740472.74
181 7381297.33 4740449.16
182 7381322.97 4740429.53
183 7381335.19 4740406.62
184 7381275.52 4740332.29
185 7381289.52 4740318.53
186 7381326.42 4740286.60
187 7381385.35 4740355 .40
188 7381417.17 4740344.60
189 7381441.66 4740339.21
190 7381477.89 4740333.81
191 7381507.30 4740379.94
192 7381511.75 4740396.02
193 7381519.53 4740424.11
194 7381585.70 4740403.04
195 7381603,35 4740390.29
196 7381613.14 4740403.05
197 7381632.86 4740469.60
198 7381635.79 4740493.15
199 7381643.70 4740523.35
200 73B1656.75 4740584.21

201 7381639.18 4740598.29
202 7381627.27 4740610.95
203 7381621.23 4740620.21
204 7381611.09 4740630.91
205 7381595.59 4740654.61
206 7381576.98 4740634.95
207 7381558.91 4740611.,07
208 7381540.87 4740596.35
209 7381529.45 4740587.04
210 7381522.08 4740578.21
211 7381520.10 4740554.67
212 7381413.13 4740555.02
213 7381409.92 4740556.37
214 7381403.26 4740557.35
215 7381397.60 4740564.97
216 7381406.75 4740577.83
217 7381413.30 4740594.18
218 7381418.58 4740608.46
219 7381325.00 4740650.91
220 7381324.54 4740649.36
221 7381289.79 4740622.48
222 7381279.36 4740615.58
223 7381275.66 4740616.05
224 7381260.12 4740611.69
225 7381240.89 4740613.76
226 7381220.07 4740625.91
227 7381207.05 4740628.20
228 7381186.73 4740631.39
229 7381289.79 4740622.48
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Koordinate karakteristicnih
tacaka granice zahvata:

P 7381326.42 4740286.60

2 73R13R85.35 474035540

3 7381417.17 4740344.60

4 7381441.66 4740339.28

5 7381477.89 4740333 81

6 7381507.20 4740379.94

7 7381519.53 4740424.11

8 738158570 4740403.04

9 7381603.35 4740390.29

L0 7381613.14 4740403.05
I1 7381632.86 4740469.60
12 7381635.79 4740493.15
13 7381656.73 4740584.21
14 7381639.91 4740597.51
15 7381627.27 4740610.95
16 7381621.23 4740620.21
17 7381611.22 474063091
18 7381595.59 4740654.61
19 7381576.98 474063495
20 7381559.43 4740611.73
21 7381529.45 4740587.04
22 7381522.08 4740578.21
23 738152010 474035467
24 738151419 4740535.55
25 7381485.01 474056005
26 7381468.46 4740571 .78
27 7381467.96 4740591.25
28 738147582 4740620.82
29 7381503.29 4740778.69
30 7381505.64 4740864.29
31 7381443.39 474083396
32 7381430.57 4740834.73
33 7381420.02 474083773
34 7381368, 18 4740826.68

35 7381336.61 4740813.80
36 7381287.35 4740769.50
37 738127843 4740756.38
38 73R1270.00 474074036
39 7381249.81 4740752.44
40 7381214.37 474078 1.81
41 7381196.98 4740767.35
42 7381196.61 4740733 .88
437381190.81 4740702.51
44 738115457 4740671.12
45 7381049.76 4740648.99
46 7381046.79 4740645.55
A7 7381003.05 474060557
4% 7180959.83 4740571.65
49 7381010.44 4740548.76
50 7381057.62 4740490.43
51 7381093.24 4740454.78
52 7381113.38 4740424 .29
53 T3R1095.22 4740408 .40
54 7381084.08 4740380.15
35 7381099.06 474035619
56 738114210 4740346.88
57 7381171.01 4740360.50
S8 738119548 4740397.45
59 7381210.56 4740425 98
60 7381217.30 4740481.26
61 T381238.31 4740474.37
62 7381267.33 4740477.12
63 7381278.24 474047274
64 738129733 47404449.22
65 7381322.97 4740429.53
66 7381335.19 4740406.62
67 7381275.52 4740332.29
68 7381289.52 4740318.53
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Crna Gora _ ; _
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE.

¢

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTH

Broj: 03-D-21997

MINISTARSTVO EKOLOGIJA,; PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Podgotica
. UL IV Proleterske brigade br. 19

VEZA: 03-D-2199/1 od 29.05.2023.godine
PREDMET: Odgovor ha zahtjev v cilju izdavanja urabanistigko-teh ni¢kik uslova

Povodom vaSeg zahtjeva, broj 084-332/23-3754/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje novih objekata turistitke ugostiteljskog kompleksa sa ekskluzivnin rekreativnim
sadrzajima. na 'ufbal‘listif:ki_m parcelama UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UPS, UP7, ups, UPS, UP10, UpP11,
Up12, UR13, UP14, UP15, UP16, UP17, UP18, UP1S, .UP20G j UF‘_2_’]- u zahvatu Lokalne studije Ickacije
«Jruni¢a Do® (,Sluzbeni list CG-opstinski propist”, br. 38/14), Opstina Koiasin, obavjeStavamo vas sledeée:

Uredbem o projektima za koje se vréi procjena Uticaja na Zivotnu stedinu (,Sluzbentiist Crne Gore", br. 20/07,
~SluZbeni list Cre Gare", br. 47113, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena’
uticaja nz zivotnu srediny T projekata za koje se moze zahtijevati pracjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvideno je da je u Listi 1. navedene Uredbe predvideno da se za “Izgradnja
aerodroma ¢ija je glavna poletno — slefna pista duzine 2,100 metara i vise" redni broj 10, Infrastrukurni
projekti, kao i u Listi 2. navedene. Uredbe. predvidenc da se za ,Vikend ‘naselja, turistidka naselja i hotalskj
kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi pratedi sadrzaji, ,Namjenski parkavi (zabavhi, spoitski,
rekreativrii, tereni za golf i dr.) sa prategim objektima’, redni broj 14. Turizam | rekreacija, kao i za , Trgovaiki,
poslovni i bredajni gentri ukupne korisne povisine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti- za
obrazovanie, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zagtit, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugi)*,
wPovrinski il podzemni parking sa: 200 ili vie mjesta za parkiranje vozila®, “lzgradnja aeradroma ¢ija je
glavna poletno — sletna pista dusine manje od.2.100 metara” redni broj 12, Infrastrukurmni projekti, sprovod;
postupak procjeng uticaja na Zivotnu sredinu kod nadieZnog organa za poslove zasiite Zivotne sredine,

Obzirom da se planira izgradnja hotela povrsine vige od 1 -000 m?, turistickih naselia, rekerativnin povrsina,
sa prate¢im sportskim terenima za tenis, koarku, mali fudbal, odbojku, izgradnja golf terena, to je
neophodrio da nosioc projekta obaveze da shodno: Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,»Sluzbeni list REGY, broj 75/18) sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije
za za$titu Zivotne sredine. '

Daljim_uvidom u-dostavljenu dokumentaciju nijfe' moguée utvrditi duzinu poletno - sletne piste, broj parking
:mjeata._Nafurb‘an_i_stiéko‘j parceli 21, predvidena je izgradhja komercijalnog sadridja ali se iz dokumentacije
ne moZe utvrditi koji su to sadrZaji. Na pomenutoj parceli predvidena je igradnja- viestagkog, jezera ali u
dokumentaciji nisu date detaline ‘infarmacije o viestatkom jezeru. Takode na urbanistickoj parceli 3
-'pred\':idena:. je izgradnja vidikovica i restorana o kojima nisu date detaline informacije.
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Crna Gora ) o
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Te s tim u vezi, nakon utvrd ivanfa vrsta komercijalnog sadraja koje ¢e obavijati, duzine poletns - slethe piste,
broj parkin mjesta, karakteristika vieSatkog jezera, vidikovea i restorana, nosilac projekta je duzan da se,
shadno Zakonu o procieni uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Crne. Gore”, br. 75/18), obrati
Agenciji za zastitu Zivotne sredine zahtjevont za izjasnjenje o potrebi postupka. procjene- uticdja na
Zivotnu sredinu. _

dr Milan Gazdi¢

DIREKTOR
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OPSTINA KOLASIN
Sekretarijat za Pianiranje prostora,
komunalne poslove i saohradaj
Broj: 02/4609 i

Kolasin, 07.06.2023 god.

Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne posiove i:sabbra':_faj Opitine Koladin, rie¥avajué¢i po

htjevu Ministarstvo. ekologije, prostornog planiranja t.urbanizma, na osnovy &lana 17 i'l__'8-iZakona:o-

‘putevima (*’SI. list CG* §2/20 140/22-) i na.esnovu tlana 8 Odluke o opstingkim i nekategorisaniin

putevima  (**S1. list RCG -0.p:"% br. 26/07 2707y, izdaje:

SAOBRACAJINO TERNICKE USLOVE

Trasu prikljunog puta do budugih objel:ata turist___it“:ko_._ugo_s_titeljskog_ kompleksa sa
_ ivRim rekfeatiivnim'-sadriaj_ima kaji se-naiaze na urbanistizkim parcelama UP1, UP2, UP3,
UP4, UPS, UP6, UPY, UPS, UPY, UpJ0, UPLL UP12, UPI3, UPI4, UP1S, UP] 6, UP17, UP18, UP19,
UP20 i UP21 -u zahvaty lokalnse studije fokacije » Ttunica Do" projektovati od lokalnog puta koji se
nalazi na katastarskoj parceli br. 1507/ KO Kolasin, knjizén kao Javni putevi y listu nepokretnosti
br,252, prema’ smjérnicama Prostornog plana Koja%ina.

Saobracajnica koja povezuje sve sadrZaje u okviru, zahvata's'fudije-.lokacije treba da ima dvije
saobracajne trake & rine-3,0.m i obostrani tretoar Sirine 1,5m, Parkirane je predvidend: poduZno uz
-saobracajnicu sa ukupio 30 parking mjesta. Na sievernom dijely lokacije predvidena je izgradnja
heliodroma i'parkinga sa 88 mjesta. i

betona, granita i s, Y. od elemenata izralenih od porienutih niterijala‘, 4 planirana parking mjesta od

‘raster elémenata beton - travai behatop elemenats, ilj od asfalta,

Na svim piesackim prelazimia sa uzdignutim ivi¢njakom, kao | na prilazima objektima treba.
pregvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U, A9 201 ; 202,

.. Potrebno je uraditi geo‘detski-e]aborat.i_prcma'njemu-iz_raditi Projekat prikljuénog puta na
lokalxj put; satadng definisanom duZinom puta, katastarskim parcelama, kag i ostalim defaljima
{poreénim i poduznim: presjecima, eéventualnim objektira na puty » taéno naznadenom mjesty
prikljuéenja i dr.)

U trupu'puta nazna¢

o SEKRETARKA
© Ljiljapa, R'a_km‘._t;yié s dipLinZgrad.
A . |

o S
) AL TATALE I B

Obradio,
Hingié Marko,dipt.in%grad,

Dostavijeno:

" Ministarstvo ekologije. prostornog planivanja iurbanizma® 1v proleterske br. 19, § 1000
Podgorica

2. U spise predmeta

3. ala




A.0.0. ,BOTOBOA H KAHATHIALHIA“ KOJIAIIIHH
Yit. 1V Iponerepcke 81210 Konaiun Tea 020 865 467 (axe 020 865 467
Kupo pasyn: 510-38362-7 IIMB: 02788748 LUIB: 72/31-00291-4

P Bioj:  541/1
W0e Zors Kolasin, 06.06.2023. god

¥

L

/5

T S INTEGRAL ENERGY INVEST

Predmet:. Tehnitki uslovi za iziadu tehni¢ke dokumentacije za gradenje i uredenje po
smjernicama za graderije novih objekata turisti¢ko. ugostiteljskog kompleksa sa
ekskinzivnim rekreativeim sadrzajima na urbanistitkim parcelamas; UP1, UP2, UP3, UP4,
UPS, UP6, UP7, UPS, UP9; UP10, UP11, UP12, UPI3, UPi4, UP15, UP16, UP17, UPIS,
UP19, UP20 i UP21, v zahvatu Lokalne studije lokacije ,, Truniéa Do®, ‘Opitina Kolagin
Zahtjev broj: 541 od 29.05.2023, godine '

. Nd osriovu zahtjeva Minist_a_rs;\ra ekologije, prostornog planiranja i urbanizma ~ Dircktorat za
planiranje i uredenje prostora (Direkcija za izdavanje urbanistitko — tehnickih uslova) broj 08-332/23-

postojeceg stanja i razmotrile meguénost prikljudenja. objekia/objekata &ija. je izgradnja. planirana na
lokasiji. koju ¢ine urbanistitke parcéle broj: UP1, UP2, UP3,UP4, UPS, UPS, UP7, UP8, UPY; UP10,
UPIT, UPI2, UP13, UP14, UP15, UP16, UP17, UPI8, UP19, UP20 i UP2] KO.u zahvatu Lokalne
studije Iokacije ,, Trunica Do* (,.Slizbeni List Crne Gore — opitinski propisi®; br. 39/08), Opstina Kolagin,
na hidrotehnicku infrastrukturu koja se nalazi il Je povjerena na upravijanje D.0.Q; ~Vodovod |
kdnalizacija® Kolagin. Analizom prilozenog riacrta urbanisticko. ~ tehnickih uslova, polozaja lokacije

dekumentacije koja tretira probiematiki snabdijevanja grada i naselia pitkom vodorm (Glavni projekar

snabdijevanja vodom Kolasing) i problematiku sakupljanja i-odvodenja otpadnili voda (Glavni projekar
za upotrijebliene vode. Kolusina i Idejni projekar kanalicizione mreie ' PPOV Opstine Kolagin} kao i
prostorno planske dokumetacije kojom su obuhvadens predmetne. katastarske parcels (PL/P Kolagin)
Atvrdenc je sledeée:

1. Nacrt urbanisti¢ko tehnigkih oslava:.
. Uz zahtjev za izdavanje usiova dostavljen. je i Nactt urbanisticka tehnigkih uslova g izradu
tehnicke: dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta/objekata
Postojeée stanje: o
_ Prostor zahvata Lokalne studije Tokacije je povrdine 20 ha, neizgraden u smislu postojanja
objekata visokogradnje. ' '
~ Opis lokacije: poljoprivredno $umsko zemljiste po nadinu kori§¢enfa iz Lista nepokretnosti
Katastarske parcele br.176, 199, 200, 201, 202, 204 i 206 Ko Truniéa Do nalaze se u zahvaty
Lokalne studije lokacije ., Truniéa Do™ u Opstini*Kolagin, '
Premalistu nepokretnosti br. 12 KO Truni¢a Do, upisarie su Katastarske: parcele:
Katastarska parcela br.176 kao livada 7. klase, povrsine 35256:m?,
Katastarska parcela br, 199 kao Suma 5. kiase, povrsine 1452 m?,
Katastarska parcela bi. 200- kao &uma 5. klase; povrgine 381 m?,
Katastarska patcela br, 201 kao Suma 5. Klase, povisine. 1292 m?,
Katastarska parcela bi-, 207, kao livada 7, klase pevisine 39382 m?,
Katastarska parcela br. 204 kao Tivada 7, kiase povisine 44135 m?,
Katastarska parcela br. 206 kao livada 7. klase povriine 39104 m?. _
Predimetne katastarske preele su knjizene « listy nepokretnosti brl2 KQ T runiéa Do, opstiniz Kolasin,
kao'svojina.,,lNTEGRAL.E-NER_GY INVEST*D.0.0. Kolasin, sa obimoni prava:1/]. '
- List nepokretnosti broj: LN 12 - prepis -
Planski gsnov: LSL, , Trini¢a Do opitina Koladin




Planirano stavije:” _

Ovaj prostor planski karakterise stvaranje 1noguctiosti za formiranje jedingtvene turistitke
grupacije. Za potrebe ‘orgnizacije planiranih sadrZaja formirans sy 21 Urbanisticka parcela,

Planirana namjena objekata:

Na Urbanisti¢kim parcelama 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 p]ano'm Je predvidena izgradnja
objekata turistitke namjene ~vile. '

vila. Tipovi se razlikuju po povrsini a spratnosti su Su+P+]. _

U ekviru kompleksa ukupan broj vila re moze biti vesi od zadatog (12),

Na Urbanistitkoj parceli br, 2 planom je predvidena izgradnja hotela.

‘Objekat hotela se projektije u potpunosti u sklady sa Praviinikom o vrstama, . minimalno-
tehnikim uslovima § kategorizaciji ugostiteljskik objekata (SluZbeni list Ceme Gore br, 36/2018) i to kao
hotel za odmor i eko hotel, Ovi Projektam su deﬁnisani-.kapacitcli'koj i obezbeduju katekorizacijur sa detiri-
zZvjezdice. ' _

Na Urbanistickim parcelama-br. 4, 17§ 19 planirana je-izgradnja_koi'ekﬁvnog smjedtajz koji je o
funkeiji kompleksa vila: _

Planirani kolektivni sjedtaj je objekat koji sluzi funkcionisanju kompleksa vila. kac tehnigko-
tehnolosko-uslizni punkt. _ _ _ _

Na Urbanistigkoj parceli br. 3 predvidena je izgradnja vidikovca, koji bi imao, prije svega,
profitnu funkciju.

' Na Urbanistitkoj parceli br, 1 nalazi se‘rekreativna povrdina sa pratédim’ sporiskim' terenima. za-
teniis, KoSarku, mali fubal, odhojkir.... _

Na Urbanistitkoj parceli br:21 predvidena je izgradnja komercijalnog sadrZajai vietackog jezera.

U komercijalni sadzdj mogu spadati {(suvenirnica, prodavnica, butik o), Cafe-bar, taverna, irish
pub; prostorije za rekvizite koji bi se izdavali: bicikla, gamci na- daljinski, 3tapovi za pecanje , skuteri,
motorne sanke, quad bajkovi. _

Na Urbanistitkoj parceli 20 predvidena je izgradnja parking prostora i heliodroma. U okviru ove
turistitke namjene mogti se graditi prateéi sadraji kao &to su: pieSatke staze, stepeniita, uredene zelene

povriine.

Urbanisticka parcela br. 18 predvidena je za golf,

Pravila pareelacije:

L"zahvaty Lokaln studije lokacije ,, Truniéa Do* najaze se:

Urbanisti¢ka parcela br. UpP{ sastoji se od djelova katastarskin parcela b, 200, 204, 202 i [99 KO
Truni¢a Bo; '

Urbanistitka parcela br. UpP4 sastofi se od djelova kat. parcela br. 201 § 2072 KO Truniga Do
Urbanisti¢ka parcela br, UP5 sastoji se od dijela kat. parcele 176 KO Truniéa Do
Urbanisti¢ka parcela br, UP§ sastoji se'od djélova ka. Parcela br.176 1202 KO Truni¢a Do
Urbanistitka parcela br. UP7 sastoji se.od dijela kat. parcele br.202 KO Truniéa Do;
Urbanisti¢ka parceia br. UP8 sastoji se-od djelova kat, parcela br. 20] i 202 'KO Trunida Do;
Urbanisticka parcela br. UP9-sastoji se od dielova kat. parcela br. 200, 201, 2021204 KO Truni¢a
Do;
Urbanisti¢ka parcela br, UP]_.{).sas't'oji-:se od djetova kat, parcela br. 202 i 204 KO Truniéa Do;

Urbanisti¢ka parcela br. UP 11 sastoji ¢ od dijela kat, parcele br. 204 KO Trunica Doy
Urbanistitka parcela br, UP]2 sastoji se od dijela kat: parcele br. 204 KO Trani¢a Do
Urbanisticka parcela br. UP13 sastoji se'od dijela kat. parcele 204 KO Trunica Do;
Urbanisti¢ka parceta br, UP{ 4 satoji se od: dijela kat. parcele 204 KO Truniéa Do;
Urbanisti¢ka parcela. br. UP13 sastoji se od dijela kat. parcele 204 KO Trunida Do:
Urbanistiska parcela br, UP16 sastoji se od dilela kat. parcele 204 KO Truiéa Do;
Urbanisticka parcela by, UP17 sastoji se od djelova ka. Parcela 204 1 206 KO Trunica Do;
. Utbanistitka parcela br. UP18 sastoji se od djelova kat. parcela br. 204,.202.i 206 KG Truniéa

Doy

Urbanistitka parceia br, UPI9 sastojise'nd dijela kat. parcele. 176 KO Truniéa Do;

Urbanisti¢ka parcela br, UP26 sastoji se od'dijela kat. parcele 204 KO Truniéa Do;

Urbanistigka parcela br. UP21 sastoji-se od-djelova kat. parcela bri202 i 204 Ko Truniéa Do.

Uslovi prildjucenju na infrastridur:
Vodosnabd ijevapje:




Da ima direktan prikljudak na javni vodovednu mrezu ili obezbijedeno: snabdijevanje vodom na
‘higijenski nagin préma tokalnim prilikama, o ' '

Sakupljanje, pretidcavanje i ispuStanje otpadnih voda:

-Za objekte ‘velidine do »10 ekvivalent stamovnika* predvidia.se izgradnja vodonepropusne
sabime jame, sa osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim vredjajem za
preciséavanje i ispudtariie otpadnih voda '

-Za objekte vede od »10 ekvivalent stanovnika® predvidja: se tretiranje ‘otpadnih voda na
sopstvenony, é_i_dék_vamom_iuredj_aju za preCiSéavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koligine i
ké.raktefis'tika.otpadnih- voda i prijemnih moguénosti recipijenta (tlo; vodotok i dr)

Il Pastojece stanje hidrotehnitike infrastrukiure na lokacifi i u blizini lokacije- kojoj
pripadaju predmetna urbanistiéke/ katastarska pacela:
' Na lokaciji kojoj pripadaju_u_'rbanistiéke{katas’tarske parcele na kojima je planirana izgradnja
predmetnih objekta/objekata kao ni u njenoj. neposrednoj blizini ne postoji izgradena hidrotehnicka
infastruktura koja se natazi u vlasnidtvu ili je povjerena na upravljanje D.0.0. .Vodovod i kanalizacija“

L Moguénosti prikljucenja objekta/obijekata, odnosno lokacije na kojoj- je planiiana
izgraduja prédmetnog objekta/objekata na hidrotehnidky infrastrukturn koja se nalazi u vlasni$tvn
ili jé povjerena na upravljanje D:0.0. ,,Vodovod i kanalizactja® Kola%in:

' 1. Na.lokaciji koju &ine predmetne katastarske parcele, kao nj u njenoj. neposrednoj blizini ne.
postoji ‘izgradena hidrotshnitka infrastruktura kojd se nalazi u viasnistvu. ili je povierena na
upravijanje D.0.0.“Vodovod i kanalizacija® Kolagin. '

Ne postoji moguciost prikljugenja objektafobj_ekat'a Cija je izgradnja planirana na lokaciji
koju ¢ine predmetne urbanistidke/katastarske parcele na sistem gradskog vodovoda.
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nije. predvidena mognénost prikljucenja na ovaj sistem objekata koji se nalaze ili fija je
izgradnja planirana ha prostoru KO Truniéa Do, pa prema tome nj ‘objekta/objekata Cija je.
planirana na lokac ii-koju-cine predmetne urbanisticke/katastarske parcele,

4. Vazeéom tehni¢kom dokumentacijom koja se odnosi na gistem gradske fekalne kanalizacije
Kelasina nije predvidena. mogudngst prikljugenja na ovaj sistem objekata koji se_nalaze jli
&ija je izgradnja planirana na prostoru KO Truniéa Do, Ppa prema toime ni objekta/objekata
&ija je izgradnja planirana na lokaciji koju &ine predmetne urbanistike/katastarske parcele,

. -8 obzirom da na lokaci{i na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekia/objekata kao ni u
njenoj neposrednoj blizini ne postoji izgradena hidrotehnicka infrastruktura koja se nalazi u vlasnistvu il
Jje povjerena na upravljanje D.0.0. ,Vadovod § kanalizacija®* Kolagin to pe postoji ni mogudnost:
ofteenja ove infrastrukiure prilikom’ jzyodenja radova, kao ni potreba. njenog privremenog ili trajnog
izmjeltana, : '

V. Polofaj lokacije na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta/objekata u-odnosu
‘naizvoriSte gradskog vodovoda Kolagina: _ -
I. Lokacija na kojoj je planirana izgradnja prednietnog objekta/objekata ne nalazi se'u blizinj
izﬁ*ofi§'ta-'g:adsko'g._vodbvoda'Kdlaﬁina
2. Lokacija na kojoj Jje planirana izgradnja predmetnog objekta/objekata ne nalazi se unutar
Branica zona sanitarne zastite izvorista gradskog vodovoda Kola¥ina.
. Shodno prethodno navedenom, izgradnja i eksploatacija predmetnog objekia/objekara ne. mogu
imati nikakvog negativiog uticaja na izvoriste gradskog vodovoda, njegovu izdagnost, kvalitet |
zdravstvenu ispravnost vode.. ’ '

V1. Potencijalana izvoriita za snabdijevanje vodom predmetnog objekta/objekata;

Ne raspolazemo podacima o potencijalnim {tzvoristima-&ije se vode mogu zahvatiti za potrebe
snabdifevanja objekta/objekata tija je izgradnja planirana na lokaciji kojoj pripadaju predmetne i susjedne
katastarske parcele,




VIL, Uslovi koje treba ispuniti prilikom izrade tehni¥ke dokumentacije predmetnog objekta
i drugi uslovi:- '

' A} Vodovod _ .

‘Na lokaciji kojoj pripadaju urbanistidke/katastarske parcele na kojoj je predvidena izgradnja
predmetnog objekta‘obiekata, kao niu njthovej blizinj rie postoji izgraden_sist;em_gradskog vodovoda..

' Ne postoji mogucnost prikljucenja predmeinog objekta/objekata na sistem gradskog vodovada.

Vazecom tehnickom dokumentacijom kojaise odnosi na sistem gradskog vodovoda Kolasina nije
predvidena moguénost. prikljuCenja na ovaj sistem objekata koji se nalaze ili &ija je izgradnja planirana na
prostoru KO Truniéa Do.na kojem se nalaze predmetne ‘urbanisticke/ katastarskeé parcele. _

Ne raspolaZemo. podaciina o potencijalnim. izvoiitima &ije se vode mogu zahvatiti za potrebe
snabdijevanja objekta/objekata &ija je izgtadnja planirana na Jokaciji kojoj pripada predmetna’i susjedrie
urbanistickerkatastarske. parcele. Problimatiku snabdijevanja vodom predmetnog objekta potrebno jé
fie$avati u skladu sa uslovima koje izdaje Opftina. Kolagin — Sekretarijat. za planirarije prostora,
komunaine posiove i saobracaj. :

B} Fekalna kanalizacija _

Na lokaciji- koju &ine urbanisticke/katastarske parcele na ‘kojoj Je predvidena izgradnja
predmetnog objekta/objekata, kao ni u njenoj blizini ne postoji izgraden sistem gradske fekalne
kanalizacije. : '

Ne postoji. moguénost prikljutenja predmetnog objekta/objekata na sistem gradske fekalne
kanalizacije _ N

' VaZedom . tehnickom dokumeitacijom koja se odrosi na sistem. gradske fekalne kanalizacije

Kolasira' nije predvidena moguériost prikljudenja na ovaj sistem objekata koji se nalaze ili tija je

izgradnja planirana na prostoru KO Truniéa Do. _

Problematiku  sakupljanja, preciScavanja i ispultanja otpadnib voda sa predietnih
urbanisti¢kil/katastarskih parcela potrebno je reSavati u skladu sa uslovima koje izdaje Opstina Kolagin —
Sekretarijat.za planitanje prostora, komunaine poslove i saobradaj.

Za . pretiséavanje olpadnih- voda iz objekata predvidjeti biologki uredaj za prediséavanje.
komunalnih otpadnih voda. o

Ukoliko se za "pres¢iséavanje otpadnih voda iz planiranog objekia/planiranit objekata usvoji
bioloski uredaj za preciséavanje kemunalnih otpadnih voda, tada se prilikom izrade tehritke
dokumentacije za izgradnju predmétnog objekta, pored op$tih i uslova navedenih u -dostavljenim
urbartisticko - tehnickim uslovima, treba pridrzavati i siede¢ih dodatanih uslova:

' 1. Kvalitet presiséenih’ otpadnih: voda mora da odgovara kvalifetu propisafiom Zakonom o-
upravljanju komunalnim otpadnim vodama (Stubeni list Crne;Gore broj 2/17 od 10.01.2017.
godine) i Pravilnikom. o kvalitetu i sanitarno - tehnickim uslovima za ispustanje: otpadniki
vodd, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadczaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitetn otpadnih voda (Sluzbeni list Crne Gore broj 56/19).

2. Neophodno Je predvidjeti kontinuirano pracenje procésa precicavanja, odnosne kvaliteta
koliéine isputeriog efliefita, kao. | pracenje uticaja prediféenih vodz na recipijent
(monitoring). '

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije predmetnog objekta/objekata, potrebng je defiaisati
recipijent- za ispustanje- preti¥cenih komuhalnik otpadnih ‘voda (tlo. ili -povriingke vode-
vodatok), ' o _

U sluaju da se kao recipijent predvidi tlo, tada‘je prilikom odredivanja kapaciteta | lokacije
undjnog bunara potrebno uzetiu u obzir hid_ro-geclﬁéke_karakteristike-'_terena.

4. Neophadno je predvidjeti ‘mjere i uslove za spredavane, otklanjanje i eventualny sanaciju

Stetnih uticaja koji se.mogu pojaviti ne sarmio u toku rada sistéma za preciSéavanje otpadnih

voda ved'i u vanrednim Situac_ijama-(kyamvi', havarije i sL)

5. Ukoliko su u ‘objektu/objektima predvideni kafi¢i, restorani iti slicmi sadrZaji Investitor je.
duzan da.obezbijed; odgovarajuéi predtretman otpadnih voda kaje u sebi sadrze masti 1 ulja
organskog porijekla i ostatke hrane i sligno putem separatora masti i ulja.

C) Atmosterska kanalizacija
1. Aumosferske vode sa saobradajnica, trotoara, parkinga i dr, Prije ispustanja u recipijent

(vodotok ili zemljiste) moraju biti precisene putem separatora ulja i benzina,

2. U slugaji da je u suterenn ili podrumu predvidena izgradnja garaZe, vode sa poda garaZe
prije “ispustanja recipijent (vodotok ili- zemljite) moraju biti predidéene putem
separgtera ulja i benzina,.

VL. Sadriaj projekta hidrotelnickil instalacija

‘Ukolike Investitor pristupi izradi tehnitke dék_ume_t_a_cijq_ objekta‘objekata. ¢ija je izgradnja
planirana na lokaciji koju ini predmetna katastarska parcela prije nego ito se rijée “problematika

Ly




snabdij_é.Vanja vodoin objekta i problematika odvodenja i _dISp'oniran_ja otpadnih ‘voda sa predmetnih
parcela, on se pri toivie mora pridravati slededeg:

..'. El)_

al)

b.)

d.}

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije predmetnog objekta/objekata Projektant je duzan da
se pridrZava vazeéih propisa, pravilnika, tehniékih riormativa, standarda i normi kvaliteia za,
ove viste objekata. _

Takode predmetna tehiijdka dokumentacija mora bifi vskladena sa Zakonom o planiranju
prostora i.izgradnji objekata objekata {Sluzbeni list Crme Gore, broj 064/17, 044/18,.063/18,
011719 i 82/20) i Pravilnikom o nasinu jzrade i sadrZini tehnicke dokumentacije 2a gradenje
objekta (Sluzbeni list Crne Gore, braj 44/18 i 43/19). _

Projekat treba da sadrsi sve tekstualne, numericke | grafitke priloge za glavni projekat -u

skladu sa Pravilnikom o nadiny izrade i sadr¥ini tehnicke doku_m‘e_'n‘t_aci_je--za_-'gradenj_e objekta.

Projekat unutradnjih instalacija vodovoda. i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vazede zakonske regulative, a mora obubvatiti interne nstalacije
vodovoda kanalizacije.dg vodovodnog i kanalizacionog prikfjugka. '

U predmjeru radova. obavezno teba. razdvojiti radove na unutradnjim  vodovodnim

Anstalacijama od dijela vodevodnog prikljutka.

U predmjeru radova treba razdvojiti radove na unutrasnjim instalacijama fekatrie kanaj izacije
od dijela kanalizacionog prikljugka, _
Projekat obavezno. mora da -sadr preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim

Napom_in_jcmo da je, u postupku revizije: Glavnog projekta, u skladu sa &lanom §2 Zakona o

-planiranju prostora i izgradnji objekata (Shizbeni tist Crne Gore, broj 064/17, 044/18, 063/ 18,

0T1/19 i 82/20} potrebiio revidovane .glavne’ prajekte spoljnih. 5. unutradnjih instalacija
vadovoda I"kanalizacije objektd kao i projekte utedenja ferena dostaviti D.0.0. , Vodovod
kanalizacija“ Kolagin na provjeru podtovanja izdatih uslova i davanja saglasnosti na projckat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

‘Obradila:

Valentina Bulatovié dipl.pom inz
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