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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direkorat glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture , na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i &lana 88 stav 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,”Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), &lana 18, &lana 112 i &ana 116 Zakona o Upravnom
postupku (,,SluZbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i37/17), rieSavajuéi po
zahtievu ,Sunny Resort’ d.o.0. iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane “NG DESIGN” d.o.o. Bar, ovjereno
elektronskim potpisom dana 18.08.2022. godine u 08:41:28, +02'00°, za izgradnju
apartmanskog objekta na djelovima UP3, UP4 i UP9, blok broj 23, koje &ine katastarske
parcele broj 481/57, 481/42, 481/82, 481/39, 481/4 K.O. Budva, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Dubovica I* (,SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ broj
21/18) Opstina Budva, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev ,Sunny Resort* d.o.0. iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane “NG DESIGN” d.0.0. Bar, ovjereno
elektronskim potpisom dana 18.08.2022. godine u 08:41:28, +02'00’, za izgradnju
apartmanskog objekta na djelovima UP3, UP4 i UP9, blok broj 23, koje Cine katastarske
parcele broj 481/57, 481/42, 481/82, 481/39, 481/4 K.O. Budva, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana ,Dubovica I* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ broj
21/18) Opstina Budva.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-6016/1 od 10.08.2022.godine, Glavhom drzavnom arhitekti ovog
Ministarstva, obratio se ,Sunny Resort* d.0.0. iz Budve, zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane “NG DESIGN” d.0.0. Bar,
ovjereno elektronskim potpisom dana 18.08.2022. godine u 08:41:28, +02'00', za izgradnju
apartmanskog objekta na djelovima UP3, UP4 i UP9, blok broj 23, koje Cine katastarske
parcele broj 481/57, 481/42, 481/82, 481/39, 481/4 K.O. Budva, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Dubovica I (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi* broj
21/18) Opstina Budva.



Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
Drzavnog arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta je razmotrio predmetni zahtjev sa spisima
predmeta, pa odlucio kao u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tagke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turistiCko naselje sa Getiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moze usvajiti u cjelosti ili djelimi¢no,
odnosno odbiti.

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87, stav
1. Zakona. Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata — ¢lan 215.
Zakona.

Uvidom u dostavljeno idejno rijeSenje konstatuje se da je projektovan jedan apartmanski
objekat na lokaciji koju €ine djelovi tri urbanisticke parcele i to UP3, UP4 i UP9. Upucéujemo
da je Clanom 53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), definisano da lokacija za gradenje moze biti
jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi
viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije, koja mora da zadovoljava
pravila parcelacije definisana planskim dokumentom. Istim ¢lanom je propisano da se uslovi
izgradnje na lokaciji odreduju shodno urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama
utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Sagledavajuci smjernice iz planskog dokumenta, ovaj direktorat konstatuje da su u
poglavlju 5.3. Opsti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju tekstualnog dijela plana,
propisani uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje koji se odnose se na formiranje
urbanistiCke parcele, izgradnju novih objekata, dogradnju, nadogradnju i rekonstrukciju
postojecih objekata. U poglavlju 5.3.3. Veli¢ina i oblik urbanisticke parcele, definisano je da
su oblik i veli¢ina parcele odredeni tako da se na njoj mogu izgraditi objekti u skladu sa
uslovima parcelacije i izgradnje te da su veli¢ina i oblik urbanisti¢kih parcela predstavljeni u
grafickom prilogu - list 09. "Planirano stanje - nacrt parcelacije i preparcelacije”. Dalje se
navodi da se na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava formiranje nove urbanisticke



parcele spajanjem dvije ili viSe urbanistickin parcela, do utvrdenog maksimuma iz UTU za
svaku namjenu. Preparcelacija se u tom slu¢aju utvrduje izradom urbanistiCkog projekta, a
u skladu sa uslovima iz predmetnog DUP-a.

Sagledavajuéi zakonsku regulativu kao i pravila parcelacije i smjernice iz planskog
dokumenta, zakljuéuje se da je udruzivanje vise urbanistickih parcela, odnosno njenih
djelova, u cilju formiranja jedinstvene lokacije za gradenje, moguce izvrsiti iskljucivo
izradom urbanisti¢kog projekta, u skladu sa uslovima iz planskog dokumenta.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke,
javnopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimi€éno, odnosno odbiti.

Clanom 60 Zakona o upravnom postupku, (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), utvrdeno je da kad podnesak sadrzi neki formalni nedostatak zbog kojeg se
po njemu ne moze postupati ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun, ovlasc¢eno
sluzbeno lice ¢e odmah, a najkasnije u roku od tri dana od dana prijema podneska, zhtijevati
od stranke da nedostatke otkloni i odrediti joj rok u kojem je duZna da to ucini.

O navedenom imenovani je obavijeSten aktom Ministarstva broj 09-332/2-6016/2 od
21.11.2022.godine - dokaz povratnica broj 09-332/2-6016/2 od 23.11.2022.godine, sa
potpisom primaoca i pe€atom poste od 24.11.2022. godine.

S' tim u vezi, investitor je dostavio IzjaSnjenje o rezultatima ispitnog postupka broj:
09-332/22-6016/3 od 07.12.2022.godine. Nakon izvr§enog uvida u lzjaSnjenje, dato od
strane ,Sunny resort* d.o.o. Budva, ovo Ministarstvo, Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte
i razvoj arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta je, shodno citiranom ¢lanu 60 stav 3 Zakona o
upravnom postupku, a s pozivom na ¢l. 87.st.4.tac.1 i 2. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata, donio odluku, datu u dispozitivu ovog rie$enja, buduci da nijesu otklonjeni
nedostaci u tehniCkoj dokumentaciji, navedeni u obavjeStenju ovog Direktorata od
21.11.2022. godine, a na $to je ukazano u obrazloZenju ovog rjesenja. Samim tim, nije
ispunjen ni ¢lan 11 Zakona o upravnom postupku, kojim je propisano da se u upravnom
postupku moraju pravilno i potpuno utvrditi sve €injenice i okolnosti koje su od znacaja za
zakonito i pravilno odlu€ivanje u upravnoj stvari.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u dispozitivu
ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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