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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arnitekture

Broj: 09-10099/2
Podgorica, 23.12.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 |
¢lana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), &lana 18 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Cre Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu
podnosioca “VILA MIR" Doo Kotor, za davanje saglasnosti na idejno rjeenje
arhitektonskog projekta, projektovan od strane ,ARCHIPRO* Doo Berane ovjeren
elektronskim potpisom projektanta dana 20.12.2022. 11:00:09 +01'00' za izgradnju
lokalnog objekta od opsteg interesa “poslovni objekat- postrojenje za flasiranje vode” na
kat.parcelama br.447 i 445 KO SjenoZeta, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
“Andrijevica” (“Sluzbeni list Crne Gore” opstinski propisi broj 40/11),0pstina Andrijevica,
donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev “VILA MIR” Doo Kotor, za davanje saglasnosti na idejno rjeenje
arhitektonskog projekta, projektovan od strane ,ARCHIPRO“ Doo Berane ovjeren
elektronskim potpisom projektanta dana 20.12.2022. 11:00:09 +01'00' za izgradnju
lokalnog objekta od opsteg interesa “poslovni objekat- postrojenje za flasiranje vode” na
kat.parcelama br.447 i 445 KO SjenoZeta, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
“Andrijevica” (“Sluzbeni list Crne Gore” opstinski propisi broj 40/11),Opétina Andrijevica u
smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i sa osnovnim urbanisti¢kim
parametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska povr§ina BRGP= 579,12 m? ,indeks
zauzetosti 0,07 (planom dato 0,66), indeks izgradenosti 0,07 (planom dato 0,66),
spratnost objekata Pr (planom dato Pr) i gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz
planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-10099/1 od 21.12.2022.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, obratio se
“VILA MIR" Doo Kotor, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rje$enje
arhitektonskog projekta, projektovan od strane ,ARCHIPRO“ Doo Berane ovjeren
elektronskim potpisom projektanta dana 20.12.2022. 11:00:09 +01'00' za izgradnju
lokalnog objekta od opsteg interesa “poslovni objekat- postrojenje za flagiranje vode” na
kat.parcelama br.447 i 445 KO SjenozZeta, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
“Andrijevica” (“Sluzbeni list Crne Gore” opstinski propisi broj 40/11),0Opstina Andrijevica u



smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i sa osnovnim urbanistickim
parametrima: BRGP= 579,12 m? ,indeks zauzetosti 0,07 (planom dato 0,66), indeks
izgradenosti 0,07 (planom dato 0,66), spratnost objekata Pr (planom dato Pr) i
gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta,Glavni drzavni arhitekta odlugio je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz
sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlas€enja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na idejno
riesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
taCka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz élana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdeno je da poslove glavnog
drzavnog arhitekte iz ¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske povrSine do 3000 m?, izuzev hotela, odnosno turistitkog naselja sa Getiri ili
pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacka 2, 3, 5 i 6 prenose
se na jedinicu lokalne samouprave, te kako trenutno nije imenovan Glavni gradski
arhitekta u Opstini Andrijevica, to je za odlu¢ivanje po predmetnom zahtjevu nadlezan
Glavni drzavni arhitekta.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavhom drzavnom
arhitekti, sliedecu dokumentaciju: Odluku o utvrdivanju lokacije za postavljanje, odnosno
za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa- “poslovni objekat-postrojenje za
flasiranje vode” na kat.parcelama br.447 i 445 KO Sjenozeta, Andrijevica izdate
22.11.2022.godine od strane Predsjednika Opstine Andrijevica zavedena pod brojem 018-
936/2022-01, List nepokretnosti br.12 KO SjenoZeta-lzvod broj 110-919-1772/2022 od
13.12.2022.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu- PJ Andrijevica,
za kat.parcelu br. 445 KO Sjenozeta; List nepokretnosti br.12 KO SjenoZeta-lzvod broj
110-919-1774/2022 od 13.12.2022.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu- PJ Andrijevica, za kat.parcelu br. 447 KO Sjenozeta; Izjave Ov.br.1329/2013 od
21.06.2019.godine i Ov.br.3872/22 od 12.12.2022.godine, kojom Ivanovié Milivoje
kat.parcele br.447 i 445 KO Sjenozeta ustupa bez nadokande “Vila Mir” Doo Kotor; Izjavu
projektanta sa tabelarnim prikazom ostvarenih urbanisti¢kinh parametara; Izjavu ovlaséene
geodetske organizacije i Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
zasticenoj digitalnoj formi.

Do donoSenja drzavnih smijernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- &lan 215
Zakona.

Smijernicama iz planskog dokumenta Prostorno urbanisticki plan Andrijevica
(»Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi® br. 40/11), Opstina Andrijevica, na kat.



parceli br. 445 | 447 K.O. SjenoZeta, planirana je izgradnja poslovnog objekta —
postrojenje za flasiranje vode.

Odlukom o gradeniju, postavljanju i uklanjanju lokalnih objekata od opsteg interesa
(Sllist CG-opstinski propisi br 20/14) propisuju se uslovi i postupak gradenja i upotrebe
lokalnih objekata od opsteg interesa. Shodno &lanu 2 Odluke lokalni objekti od opsteg
interesa tipa 2 su objekti privrednog razvoja (privredni objekti, objekti proizvodnog
Zanatstva, sladista, stovarista, servisne zone...) i objekti ruralnog razvoja (poljoprivrede,
stoCarstva, vinogradarstva, vodarstva i ribarstva). Lokaciju za gradenje objekata od opsteg
interesa odreduje odlukom Predsjednik Opstine.

Lokacija na kojoj se planira gradnja objekta je zaravnjen teren, prilagoden gradnji
objekta. Predmenta lokacija nalazi se na kat.parceli br. 447 i 445, povrsine 7.111,00 m?,
KO SjenozZeta. Uredenje kruga, parking mjesta, odvodnjavanje povrsina kao i svi elementi
urbanog mobilijara uklapaju se u usvojena rieSenja parcele.

Osnovni princip kod opredeljenja za izbor materijala su slededi: konzervacija
spoline i unutrasnje energije u uslovima postoje¢ih klimatskih karaktera; resursi
graditeljskog nasleda i savremenih tokova; posebnost u u karakteru objekta; krov koji je
rijesen kao dvovodni sa potrebnom izolacijom. Na lokaciji objekta se projektom predvida
ocuvanje postojece vegetacije | njeno unapredenje kroz pravila tretman.

Investitor je obavezan da do podno$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole pribavi katastar instalacija za predmetnu lokaciju od nadleznih javnih preduzeca,
i reguliSe sva prethodno vezana pitanja za predmetnu lokaciju .

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predlozeno idejno
arhitektonsko rjesenje poslovni objekat — postrojenje za flasiranje vode, projektovano od
strane ,ARHIPRO" d.o0.0. Berane, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima: ukupna
bruto razvijena gradevinska povrsina BRGP= 579,12 m? |indeks zauzetosti 0,07 (planom
dato 0,66), indeks izgradenosti 0,07 (planom dato 0,66), spratnost objekata Pr (planom
dato Pr) i gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz idejno rjesenje prilozena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanistickih parametara i Izjava geodetske licencirane organizacije o
tacnoj lokaciji planiranog objekta i saobraéajnom pristupu objektu na vlasnickim
parcelama. Prilaz predmetnoj lokaciji planiran je preko planom postoje¢e saobracajnice,
kat. parcela 639 KO Sjenozeta, vlasnistvo drzave Crne Gore.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje
da su arhitektonske karakteristike idejnog rjesenja, potpisanog od strane projektanta
20.12.2022. 11:00:09 +01'00', za izgradnju poslovnog objekata — postrojenje za flasiranje
vode, na kat. parceli br. 445 | 447 KO Sjenozeta, u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanije i materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u zahvatu
planskog dokumenta PUP ~Andrijevica“ (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi* br.
40/11), Opstina Andrijevica.

Uvidom List nepokretnosti br.12 KO Sjenozeta-lzvod broj 110-919-1772/2022 od
13.12.2022.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu- PJ Andrijevica,
kao i List nepokretnosti br.12 KO Sjenozeta-lzvod broj 110-91 9-1774/2022 od
13.12.2022.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu- PJ Andrijevica,
utvrdeno je da su kat.parcele br. 447 i 445 KO SjenoZeta u svojini Ivanovi¢ Milivoja u
obimu prava 1/1 .



Kod izlozenog pravnog i &injenig¢nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti “VILA MIR” Doo Kotor, na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta, projektovan od strane ,ARCHIPRO" Doo Berane ovjeren
elektronskim potpisom projektanta dana 20.12.2022. 11:00:09 +01'00' za izgradnju
lokalnog objekta od opsteg interesa “poslovni objekat- postrojenje za flasiranje vode” na
kat.parcelama br.447 i 445 KO Sjenozeta, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
"Andrijevica” (“Sluzbeni list Crne Gore” opstinski propisi broj 40/11),0Opstina Andrijevica, u
pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara
(bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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