Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

Crna Gora :
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 ﬁ.‘;‘l’_gfggg'zgrﬂiee%g
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Predlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti u svojini Crne Gore i to katastarske
parcele broj 4089/3, upisane u list nepokretnosti broj 250, KO Peéurice, OpStina Bar

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine obratilo se pravno lice
"Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o. Podgorica, zahtjevom, broj: 70-00-43793 od
25.12.2023. godine, kojim je trazena kupovina dijela katastarske parcele broj 4089/1, KO Pecurice,
opétina Bar, u povrsini od 50 m?, u skladu sa dostavljenim ovjerenim Elaboratom parcelacije po
DUP-u, na kojem dijelu parcele planiraju da izgrade energetski objekat TS 10/0,4kV 2(1)X1000kVA

“NOVA 5” i uklapanje u VN mreZu, saglasno izdatim UT uslovima.

Uz predmetni zahtjev, dostavljen je list nepokretnosti broj 250 KO Peturice, Elaborat parcelacije
po DUP-u, na kojem dijelu parcele planiraju da izgrade energetski objekat TS 10/0,4kVA “NOVA 5" i
uklapanje u VN mre?u, saglasno izdatim UT uslovima, Urbanisti¢ko tehnitke uslove za izradu
tehni¢ke dokumentacije za gradenje nove trafostanice NDTS 10/0,4Kv, 2(1)x1000kVA “Nova 5”, u
zahvatu DUPa “Veliki pijesak, zona A, podzona A1, traforejon V.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne
imovine - Direktorat za drzavnu imovinu i katastar nepokretnosti, traZilo je misljenje Sekretarijata
za urbanizam, prostorno planiranje Opstine Bar, sa aspekta prostorno planske dokumentacije, kao
i misljenje Uprave za saobracaj.

Sekretarijat za urbanizam, prostorno planiranje Op3tine Bar, dostavio je misljenje broj 07-332/24-
48, u kojem je navedeno da uvidom u Lokalni planski dokument detaljne razrade — Detaljni
urbanisticki plan ,Veliki pijesak” (,,SI. List CG“, br. 115/20) novoformirana katastarska parcela broj
4089/3 KO Peturice, utvrdeno je da se ista nalazi u dijelu zahvata predvidenom za NDTS 10/0,4Kv,
2(1)x1000Kva.

Kako je predmetna katastarska parcela po nacinu koriS¢enja “javni put”, obratili smo se Upravi za
saobradaj za misljenje da li ima smetnji da se udovolji zahtjevu podnosioca. Uprava za saobradaj
dostavila je misljenje aktom broj 04-11770/2 od 24.10.2024. godine, u kojem se, izmedu ostalog
navodi da je taj organ aktom broj 04-7207/2 od 26.07.2022. godine, propisao saobracajno
tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije, a na uradenu projektnu dokumentaciju aktom
broj 04-5350/2 od 24.04.2024. godine, izdala saobradajnu saglasnost na Glavni projekat, dok je
aktom broj 04-10061/2 od 06.09.2024. godine, izdala odobrenje za izvodenje radova.

Imajuéi u vidu navedeno misljenje Sekretarijata za urbanizam, prostorno planiranje Opstine Bar
ovo ministarstvo je, shodno ¢lanu 20 stav 2 alineja 4 Zakona o drZavnoj imovini (“SI. list CG” br.
21/09 i 40/11) zatraZilo od Uprave za driavnu imovinu da pred Upravom za nekretnine - PJ Bar
inicira postupak promjene kulture zemlji$ta “javni putevi”.
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U odnosu na naprijed navedeno, a shodno planiranoj namjeni, u katastarskom operatu izvriena je
promjena natina koris¢enja predmetne nepokretnosti u ,neplodna zemljista“, o cemu je donijeto
rje$enje Uprave za nekretnine - PJ Bar, broj 919-6994/1-24 od 15.01.2025 godine.

Dalje, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine traZilo je od Uprave za
nekretnine da, u skladu sa ¢lanom 43 Zakona o dravnoj imovini ("Sluzbeni list CG", broj 21/09),

izvri procjenu vrijednosti predmete nepokretnosti.

S tim u vezi, Uprava za nekretnine, dostavila je uz akt, broj 01-421/24-2879/2 od 04.03.2024.
godine, lzvjeitaj o procjeni vrijednosti trZidne vrijednosti zemljista, katastarske parcele broj
4089/3, upisane u list nepokretnosti broj 250 KO Pecurice, Komisije za procjenu vrijednosti
nepokretnosti, prema kojem vrijednost predmetne nepokretnosti iznosi 86,00 €/m?, odnosno za
50 m? ukupna vrijednost iznosi 4.300,00 €.

Pravni osnov za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti - zemljista u svojini Crne Gore
sadran je u Zakonu o drZavnoj imovini (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 21/09) ¢lanu 29 stav 1, kojim
je propisano da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na kojima
svojinska ovladéenja vrsi Driava Crna Gora, raspolaZe Vlada, kao i ¢lanu 40 stav 1 istog zakona,
kojim je propisano da se prodaja i davanje u zakup stvari i drugih dobara u driavnoj imovini vr3i
javnim nadmetanjem ili na osnovu prikupljenih ponuda, a izuzetno neposrednom pogodbom i
stavom 2 tacka 1 kojim je propisano da se prodaja stvari i drugih dobara u drzavnoj imovini moie
vréiti neposrednom pogodbom u sluéaju prenosa zemljidta radi izgradnje objekata za potrebe
drzavnih organa i organizacija, organa i organizacija jedinica lokalne samouprave i orga nizacija koje
obavljaju javnu sluzbu, koji posluju sredstvima u drZavnoj svojini, kao i drugih objekata u drzavnoj
svojini, a u skladu sa odredbama Zakona o energetici  (,SI. list Crne Gore",
br. 5/16, 51/17, 82/20, 29/22 i 152/22).

Imajuéi u vidu navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine cijeni
opravdanim razmatranje predloga za prodaju u smislu €l. 29 i 40 stav 2 tacka 1 Zakona o drZavnoj
imovini, pa ¢ée nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore za prodaju predmetne
nepokretnosti u drzavnoj svojini, sprovesti zakonom propisanu proceduru, koja podrazumijeva:
formiranje Komisije za prodaju predmetne nepokretnosti, pripremanje Ugovora o kupoprodaji
nepokretnosti i dobijanje rjeSenja Notarske komore o odredivanju mjesno nadleZnog notara, kod
kojeg ¢e se zakljutiti Ugovor o kupoprodaiji.

Sastavni dio predloga za Vladu Crne Gore su i Nacrt Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti sainjen
u notarskoj formi.
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-------- UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI --------=--=-=--==nn-==
Zaklju¢en dana 2025__ . godine izmiediy ~s=—==r-mmmrm=sermsoonmessiednonsendestenestiiommamastas

1. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA 1
DRZAVNE IMOVINE sa sjedi$tem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade broj 19, PIB
02760517, koje zastupa ministar Slaven Radunovi¢, rodenu , dana __. (__) godine, sa
prebivalidtem u Podgorici, diplomirani___, JMB ,li¢na karta broj __, izdata od MUP-
aCrne Gore-P]___, dana___2025. godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, drzavljanin

l- -----------------------------------------
2. ,CRNOGORSKOG ELEKTRODISTRIBUTIVNOG SISTEMA“ DOO PODGORICA sa

sjedi§tem u Podgorici, Ulica Ivana Milutinoviéa br. 12, PIB 03099873, registrovanog u
Centralnom registru privrednih subjekata pod brojem 5-0766918, koga zastupa izvr3ni
direktor Vladimir Ivanovié, roden dana ___. (__) godine, sa prebivalistem u __,
drzavljanin Crne Gore, JMB __, broj li¢ne karte ___izdateod PJ _, dana_. (__) godine, s
rokom vaZenja 10 godina (deset) godina (u daljem tekstu: (u daljem tekstu: Kupac) ---------

(zajedno nazvani: UgOVOIrne Strane)-----------------ss-ssssssssomosossssosssoooooooomsosssssssnmssooooos

I PREDMET PRODAJE -- ---- ---
Prodavac Kupcu prodaje nepokretnost u OpStini Bar, i to katastarsku parcelu broj
4089/3, po nadinu koriséenja ,neplodna zemljista“, povrsine 50m?, upisana u list
nepokretnosti broj 250, KO Pecurice, Opstina Bar.--------------==-ssmsosooocooooocomosononnes oo

I PRODAJA . R ===
Ovim ugovorom Prodavac prodaje i prenosi Kupcu pravo svojine u obimu prava 1 /1

na nepokretnosti iz tatke I ovog ugovora, a Kupac se obavezuje da isplati kupoprodajnu
cijenu iz tatke III OVOg UGOVOra,-----+==s=sesemesmmenumannmonoooanooosconan n e mn e e e o mn oo o oo o

I11 CIJENA I NACIN PLACANJA ---------oememmemmmmmmnnn e mm e -
Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi 4.300,00 eura (Cetiri-hiljade-tri-
stotine), koja cijena je ugovorena u postupku neposredne pogodbe odrZane u Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, dana __ 2025. godine, kako je to
konstatovano Zapisnikom sa neposredne pogodbe za prodaju nepokretnosti, broj od
__2025. godine, koji ¢ini sastavni dio 0VOg UGOVOIa, ================mnmcsmscesoooonoomon e e
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti
ispladena uplatom na ratun Prodavca broj: 832-52006-58, o temu je, kao dokaz, Kupac
Prodavcu predao ovjereni primjerak uplatnice, koja ¢ini sastavni dio ovog ugovora.-----------

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE -------------=-----=--=csccnzeun
Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti
sa obimom prava 1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom sporu, koji bi



ometao Kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjiZzen u obimu
prava 1/1 kod Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Bar.---=--=--===---==szmssm-oommnsonecoes
Prodavac garantuje Kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i
ogranienja, kao da je ne terete nikakva potrazivanja, osiguranja neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, kao i potraZivanja tre¢ih lica, kao i da predmetna nepokretnost
fije:predmet:ugovora 0 Zakupll, «sssesssesseessennrnesasmmmommmsmnnsosfennsmmesnimomsinmm - temntmmn e
Prodavac se obavezuje da Kupcu pruzi apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je duZan da, u
slu¢aju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom trosku, otkloni sve eventualne
smetnje da Kupac bude uknjiZen kao nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1, sa ¢ime je

KUPAC SAZIASAN,~=----===nnnnmmmmmmemmmomoomses oo oosan oo ooonens s nnssnsnnn R

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI ------ —-ee B
Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovjere ovog ugovora. ---------==-------=="-="-

VI CLAUSULA INTABULANDI ----no--mm--msesmmmmmmeene e me o e s s n e s e s mm mm o oo oo s e e e
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg uce$¢a, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Bar, Kupac uknjizi kao nosilac
prava svojine na nepokretnosti opisanoj u tacki I ovog ugovora, u obimu prava 1/1.----------

VII TROSKOQVI ---nnnmemecennnmnnnececan e - R S
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale troSkove u vezi sa
prenosom prava svojine na nepokretnosti placa Kupac. --------=====zsr=sszmzsmommmmonooooooooooonses

VIII PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE ---- - m-meemmemeneea -
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljufen u odsustvu prinude,
prijetnje, prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju
ugovornih strana, koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, te
saglasno konstatuju da je sadrZina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, a da ¢e
se u slu¢aju potrebe, ugovor tumaiti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima
dobrih poslovnih obi¢aja i poslovnog morala. -=-=======-====ss===ssmoocmnmmmmmmmomnn oo oo s nn oo e
Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadlezan je Osnovni sud u Kotoru.-

- List nepokretnosti broj 250, KO Peturice, Opstina Bar;-----=------=====-zsszzsseeosmmmenee-
- Zakljuéci Vlade Crne Gore, broj sa sjednice odrzane dana ___ 2025. godine;----------

- Zapisnik sa neposredne pogodbe za prodaju nepokretnosti broj __ 2025. godine;-------
- Uplatnice.---=-----=-=-=-=--sssesemmmeummennmmannnannnoe oo oo n o on o en e e e s nnm mm oo oo oo

X PRIMJERCI UGOVORA ------ SEE————— -- —
Primjerak ovog ugovora dobijaju: -------------==sssssemmmmmms e n oo oo oo oo oon e
“Crnogorski elektrodistributivni sistem” doo Podgorica Kupac (1)---------------=====zzzszzzooe
Vlada Crne Gore - Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
Prodavac (1) ----- g e e —————ma e e s e A Sl S
Uprava za nekretnine (centrala) = (1) -----=====sss==mms==msmsmmmmomssommee oo osconcnon oo oonsnnne
Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Bar(1) ===-==--======ss=ssssmsemmmmmmmnamnoncnooonoonnee
POreska UPrava (1) ==-====ss=ss=s=semassammmm oo s oo s e oo




DrZavna revizorska institucija (1) ----
Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)-----------=----==--==ssssmmsssooocmossesonossosess

Vrhovno drzavno tuZila§tvo (1) --------=-====s=smmmmscmcomsmoommocm oo mms s oo ccocmo o s o s s s e e

UGOVARACI:

PRODAVAC:
Vlada Crne Gore-Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Slaven Radunovié, ministar

KUPAC
,Crnogorski elektrodistributivni sistem“ doo Podgorica
Vladimir Ivanovi¢ izvrsni direktor






