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Dostavljaju se Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi broj 08-332/23-3340/5 od 22.06.2023. -
godine, za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povrsine za
turizam (T2) na urbanisti¢koj parceli UP 57a, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio
Sektora 66 —moduli IV i V* Velika plaza (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 68/1 8), u Ulcinju‘.

Ovlaséeno sluzbeno lice
Olja Femic¢

g 7( A /

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
-U spise predmeta

-ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOV!

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE . | CmaGora

SISTEME e A .
e . Ministarstvo ekologije,

1. Direkeija za izdavanje lanirania i
o urbanistidko-tehniékih uslova % | prostomog planiranjai
1 Broj: 08-332/23-3149/6 . urbanizma o
g Podgorica, 22.06.2023. godine ' .
Ministarstvo ekologije, prostornog planitanja i urbanizma, na osnovu ¢&lana 74
5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Shuzbenilist Crne Gore", br. 64/17,
N 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnuetOg zahtjeva HTP VILE OLIVA DOO iz
Petrovca izdaje:
g URBANISTIGKOTEHNIGKE USLOVE ~
a za izradu tehniéke dokumentacije
za |zgradn1u objekta u okviru povrsine za. turizam (T2) na urbanistitko] parceli UP
4. 57a, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 66 — moduli [V i V* Velika plaza
;f (,,Sluzbenl list Crne Gore*, br. 68/18), u Uleinju-

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: " THTP VILE OLIVA DOO iz Petrovea
6. | POSTOJECE STANJE

: Prema grafickom prilogu br. 8 — Postojede stanje, na predmetnoj lokdciji nlsu

_ ev:dentlranl postojeéi objekti.

7. | PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

fPrema grafitkom pnlogu br. 10 ~ Namjena povrSina, urbanjstlcka parcela UP 57a
nalazi se na povrsinama za turizam (turisti€ka naselja) — T2

Povrsme za turizam — Turistiéka naselja T2 :

Na povriinama namijenjenim turizmu mogu se planirati kompleksi i objektl
1.za smjestaj turista; turisticka naselja (T2).
2. za pruzanje usluga ishrane i I piéa. .

Na povrinama namijenjenim turizmu, izuzetno od pretezne namjene i kompatlbllno
toj namjeni, mogu se planirati:

- parkinzi i garaze za smjeétaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetitaca).

Lt
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Na povrdinama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrzaji povremene ili
stalne stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sl.). _

U turistickim naseljima (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora. biti najmanje 30% u
osnovnom objektu, a najvise 70% u “vilama” ili depadansima. Ukupna povrsina
prostora planirana za osnovne objekte hotela j€ najmanje 50%, a ukupna planirana
povr§ina za depadanse ili “vile” je najvise 50%,

Prilikom izrade idéjno programskih riesenja i pristupanja realizaciji sadrzaja na
parcelama namjene T2, moZe se izvrsiti prenamjena turistickih naselja (T2) u hotele
{T1). '
Prosieéna bruto razvilgna gradevinska povréina po jednom leZaju u turistickim
naseljima (T2) je 80 m? u objektima sa 5 zvjezdica, a 60 m? u objektima sa 4
zvjezdice. _ : o
Pripadajuéa zelena odnosno siobodna povréina, u' novoformiranim turistickim
podrucjima, po jednom leZaju je 100 m? u svim objektima, bez obzira na
kategorizaciju. “

Smijestajnom jedinicom u. hotelima se smatra soba, U turistitkom naselju
(depadansu) se smatra apartman, dok se, vila smatra jednom smjestajnom
jedinicom. . |

Broj leZaja po smjestajnoj jedinici obralupava se na sliedeci naéin, i to:

- smjestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 ieZaja;

- smjestajna jedinica u turistickom naselju obuhvata 3 lezaja:

- smjestajna jedinica u vilama obuhvata 6 leZaja.

Povrsine za turizam — Hoteli T1 :

Ukoliko se prilikom izrade idejno programskih rfeSenja i pristupanja realizaciji
sadrZaja na parcelama namjene T2, izviila preriamjena turistickih naselja (T2) u
hotele (T1), u pogledu namjena vaze sliedeci uslovi: . |

Na povrSinama namijenjenim turizmu mogu se planirati kompleksi i objekti:

1. za smiestaj turista: hoteli (T1). : : '

2. za pruzanje usluga ishrane i pica.

Na povriinama namijenjenim turizmu, izuzetno od preteZne namjene i kompatibilno
toj namjeni, mogu se planirati:

- parkinzi i garaze za smjeétaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca).

Na povrsinama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrzaji povremene. ili
stalne stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sl.).

U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom
objektu hotela, a najvise 30% u “vilama” ili depadansima. Ukupna planirana povrsina
prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a Ukupna planirana povrsina

za depadanse ili “vile” je najvise 30%.

Pros_j_eé’:ena bruto razvijena gradevinska povriina po. jednom leZaju-u ho%elima '.(_T'*l }
je 100 m*u objektima sa 5 zvjezdica, a 80.m* u objektima sa 4 zvjezdice.




Plé[padaju{:a zelena odnosno slobodna povrsina, U novoformiranim  turistickim
podrudjima, po jednom leZaju je 100 m? u svim objektima, bez -obzira na
kategorizaciju.

Smijedtajnom jedinicom u hotelima se smatra soba, u turistiékom naselju
(depadansu) se smatra apartman, dok se vila smatra jednom ‘smjestajnom
jedinicom. ! . ‘

Broj postelja po smjestajnoj jedinici obradunava se na sliedeéi nagin, i to:

- smjestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 leZaja;
- smjestajna jedinica u turistiCkom naselju obuhvata 3 lezaja;
- smjestajna jedinica u vilama obuhvata 6 lezaja. '
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Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela-UP 57a, zona E, sastoji se od djelova katastarskih parcela br.
1213, 1215, 1216, 1217, 1222/2, 1221, 122211, 1219, 1218 i 271 KO Donji Stoj, u
zahvatu DrZavne stud ije lokacije ,Dio sektora 66 — moduli IV | V* Velika plaza.

U okviru zahvata plana urbanisticke parcele su definisane koordinatama tadaka u

BN

grafickom prilogu 10 Parcelacija i UTU. Urbanistike parcele imaju direktan pristup

sajjavne komunikacije. e
Urbanisticke parcele su formirane na. osnovu raspolozivih podioga i katastarskih

parcela.

Uredenje parcele _ _
U Zavisnosti od namjene, uredenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na:
povrsine ispod objekta, povréine saobracaja {u mirovanju i kretanju, manipulatjvne i

sl. ‘prostore), Zelene i otvorene povrSine (parterno. zelenilo, pjeSacke i biciklisticke.

sta'f:zfe, vece il manje povr§ine odredeng namjene — platoe, bazene, sportske terene,
vodene povrsine, povrsine pod parking mjestima, ukoliko su parking mjesta
ozelenjena, povrdine pod montaZnim natkrivenim paviljonima razne namjene |
sliénim elementima pejzaznog uredenja lokacije).

'P_a;_“:_.ele nivelisati na nadin da sa susjednim parcelama ¢ine prostornu cjelinu i
obezbijediti odvodnjavanje istih od objekata.

Nau rbaniSti.éij parceli slobodne povrgine oko objekata u_'ntédi'ti U duhu savremgne
pejzazne arhitekture. ) .
Maksimaina visina ograde kojom se ograduje urbanisticka ili katastarska parcela na

kojoj je je planirana izgradnja objekta iznosi 1,8 m. Dozvoljavaju se iskljugivo drvene

ili metalne ograde, koje se tackasto uCvrSéuju u podlogu. Zabranjena je izrada
kontinualnih betonskih sokli. U kontaktu sa tlom, ograda mora biti uglavnom odignuta
od tla, tako da je omogucen nesmetan prolaz za Zivotinjski svijet. Preporuéuje se da

osnovna konstrukcija bude obogaéena zelenilom. Prema. javnim povrinama (ulici ili

plazi) ograda mora biti prozima.

Prema susjednim urbanisti¢kim odnosno katastarskim parcelama ograda moZe-biti i
neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu od 1 8m.




GaraZiranje i parkiranje

S bbzirom da nije dozvoljena izgradnja podrumskih i suterenskih etaza, potrebna
Tking mjesta obezbijediti na parteru, u okviru objekta hotela, depadahsa ili vila, ili

okviru zasebnog objekta — nadzemne garaze, koji mora biti montaznog -

de ontaznog karaktera. Ukoliko se parking rijesi u okviru garaza, bilo dasu zasebne

Kiopu objekata, povrSina garaZa ne ulazi u obraéun BRGP objekata.

slanom 13 Pravinkka o nalinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnitke
dokumentacije (,SluZbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka

dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
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evinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciono i Nivelaciono rjeSenje dato je u grafickom prilogu 11.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena
i izradom glavnih projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana
na nafin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa Iokacije principom
samoodvodnjavanja.

Regulaciona linija _ _ _
Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrSine — saobracaja, pjesackih
vrSina i zelenila od povrsina namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistickim

sradevinska linija _
Gradevinska linijja GL, koja je utvrdfena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju,
predstavlja liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana

Jje na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija. -

Gradevinska linija prema javnoj povr§ini definisana je koordinatama tacaka, i
udaliena je -od saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i
postojecih objekata, a linfja prema susjednim parcelama takode koordinatnim
tadkama.

Uko ko se, uskladu sa Zeljama korisnika, grupiSe vi$e urbanistickih parcela u jednu,
boCne gradevinske linife su bo&ne linijle krajnjih urbanistickih parcela prema
susjedima i javhim povrSinama. -

Gra

evinska linija.iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na.zemiji

{zemna gradevinska linija (GL 0) nije definisana, s obzirom da podzemne: etaze
nisg dozyoliene. Planiranje podzemnih etaZa nije opravdano zbog prirodnih uslova
(visok nivo podzemnih voda). Takode, ovakvim principorh, smanjuje-se uticaj gradnje:
na zivotnu sredinu. o ‘

Eo
.

Visinska regulacija o

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra; sprétﬁbst-

objé a i maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta izraZava se u metrima




*

| Znaci distancu od najnize kote okolhog konagnog uredenog i nivelisanog teren ili.
trgtoar uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova. : .

anom predvidena maksimalna spratnost iznosi: |

» za objekte u zoni A i zoni D UP1 — UP21 i UP 30 — UP53 - (tri nadzemne etase -
P+2);, | ‘ |
* za objekte u zoni B i zoni E UP22 - UP25, i UP54 i UP57 - (sedam nadzemnih
etaZa za osnovne objekte hotela i depadanse — P+6 i tri nadzemne etaje za
objekte vila — P+2);

anirana spratnost objekata prikazana je na grafitkom prilogu 11 Nivelacija i
Regulacija. ' : _

aze definisane ovim planskim dokumentom mogu biti iskijugivo nadzemne.
Nadzemne etaze definisane ovim planskim dokumentom su prizemlje i sprat.
Podzemne etaZe nisu dozvoliene, kao ni nadzemna etaza suteren. Planiranje
podzemnih etaza, kao i nadzemne etaZe - suteren nije opravdano zbog prirodnih
uslova (visok nivo podzemnih voda i hepovolin seizmicki. uslovi). Takode, ovakvim
ncipom, smanjuje se uticaj gradnje na Zivotnu sredinu,

Prizemlje je nadzemna etaZa Gija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene
i morfologije terena. Za - . N
poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 0.20' m iznad kote konagno
urgdenog i nivelisanog terena oke objekta. - "

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertikalno, izrazava se u metrima i zZnadi
distancu od najnize kote okolnog konadnog uredendg i nivelisanog terena ili trotoara
uz:objekat do donje kote vijenca krova.ili viienca ravnog krova. Planom predvidena
ksimalna visina za: ' _

* z3 objekte u zoni A'i zoni D UP1 — UP21 i UP 30 — UP53 - (tri nadzemne etaze -
P+2 — 15 m); | ‘

- za objekte u zoni B i zoni E UP22 — UP25, i UP54 i UP57 - (sedam nadzemnih
etaZa za osnovne objekte Hotela i depadanse — P+6 — 33'm i tri nadzemne etaze
za objekte depadansa i vila — P+2 — 15 m).

Najveca visina etaZe za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota

meduetaznih konstrukcija iznosi: <

| * za garaZe i tehni¢ke prostorije do 3.0 m . ‘

+ za poslovne eta%e do 4.5 m. Prizemlje moZe biti 6 m'visoko, zbog zahtjeva mogugih
istickih sadrzaja. : :

Posebni uslovi R

ene i otvorene povréine su definisane kao cjelina pejzaZznog i parterniog uredenja
kompletne urbanisticke parcele to jest turistickog naselja, hotela ili parcele centralnih
djelatnosti. Zelene i otvorene povréine obuhvataju: parterno zelenilo, pjesatke i
biciklisticke staze, vede ili manje povr$ine odredene namjene — platos, bazene;




sportske terene, vodene povrsine, powrSine pod parking mjestima ukoliko su parking
mjesta ozelenjena, povriine pod montaznim natkrivenim paviljonima razne namjene

¢nim elementima pejzaZnog uredenja lokacije. U zelene i otvorene povriine ne
spadaju prilazne kolske saobracajnice, kolske saobradajnice koje opsluZuju parkinge
i sliéno.

U planskom dokumentu je definisana minimalna povr$ina zelenih T otvorenih
ovrsina, koja predstavlja minimum koji je neophodan, medutim, konacna povriina
zelenih i otvorenih povréina direkino zavisi i od broja lezaja. Obavezan uslov za
buduca turisticka naselja i hotele je da na svaki lezaj mora da se obezbijedi 100 m?
zelenih i otvorenih povrsina na urbanistickoj parceli. .
Maksimalan broj lezaja koji se moZe planirati u okviru odredene parcele je datu
Tabeli osnovnih urbanisti¢kih parametara. Maksimalan broj lezaja za svaku parcelu
odreden je srazmjerno maksimalnoj bruto povréini dozvoljenoj za gradnju objekta na
svakoj urbanisti¢koj parceli, tako da se moZe ostvariti cilj od 100 m? bruto povrsine
objekta turistitkog naselja ili hotela po lezaju, $to odgovara uslovu za kategorizaciju
od pet zvjezdica. . T

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati : R %
*Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19). - -

2ravilnik o naginu obraguna povisinej zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne Gore”,
br. 60/18). o . :
*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima | kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018). L
Povréine za obradun indeksa se obradunavaju u skladu sa: Pravilnikom o blizem
3drzaju. | formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima

nisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",

br.24/10 i 33/14), ’ '

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAG |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA :

Klima .

Prema Kepenovoj klasifikaciji klime, kiima' je umjereno topla sa vrelim ljetima i sa
izfaZenim ljietnjim susnim periodom. Prosjeéna temperatura najhladnijeg mjeseca je
vefa od -3°C,-a manja od 18°C. Prosjedna temperatura najtoplijeg mjeseca je veca
od 22°C. '

Vietar, kao klimatski element, zavisi od opite éirku!acije vazduha u atmosferi i od
oblika topografije. Prizemno strujanje vazduha je pod velikim uticajem oblika
topografije. NajvaZnije karakteristike vazdusdnih strujanja.se.prikazuju ruzama vjetra

koje izrazavaju procenat estine smjerova.

Go 8hji hod srednje temperature vazduha: karakteriSe se najniic;m temperaturom
vazduha u januaru od 7.6°C i najviSom u julu od 25.2°C , odnosno prosjeénom

godidnjom temperaturom od 16°C.




nja maksimaina temperatura za klimatski period od 1981 do 2010. god se kreée

0 .5°C u januaru do 29.7°C u avgustu. .
Apsolutno maksimalna temperatura vazduha od 40.5°C je |zmjerena 4. avgusta
1981 god

U januaru do 21, 1°C u-juiu i avgustu.
lutno minimalna temperatura od -8.4°C izinjerena je u 23. 1anuara 1963 god.

ivna viaznost vazduha oznacava stepen zasiéenosti vazd wha vodenom parom.
Godisniji tok relativne viaZnosti ukazuje da ona ima prosjeénu vrijednost od 63% u
il :;;;,:_do 71% u aprilu. Srednja godiSnja refativiia vlaznost vazduha iznosi 68%.

Rezim padavina na podrudju Ulcinja edlikuje se maksimalnom koliginorm padavina u
kas u_jesen (novembar 162 litym?) i izrazitim minimumom u toku ljeta (JLI| 25 lit/m?).
Prosjena godiénja koliéina padavina iznosi 1184.5 lit/m>.

God;snja raspodjefa padavina je neravnomjerna. U novembru prOSJecno padne 14%
od di$nje koligine padavina, a ujulu mjesecu samo 2%.

A

inju prosjecan godignji broj sati sijanja sunca iznosi 2591. Iako je dan na}dua
u jl.! u, jul i avgust imaju vie sundanih sati (336 odnosno 320) Najmanje suncéanih
satiima u decembru kada je | obdanica najkrada.

Oblaénost predstavija stepen pokrivenosti neba oblacima., F’rOSJecna oblacnost na
podruqu Ulcinja je 4/10 pokrivenosti neba oblacima. Najveca je u decembru 6/10, a
naj__' anja‘u julu i avgustu 2/10. -

sjecna godiSnja temperatura mora na podrugju Ulcinja je 17. 3°C Najnlza srednja
temperatura mora je u februaru 11.3°C, a najvisa u avgustu 23. 3°C

zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U criju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
-e!efnentarmh nepogoda (Sl. List RCG br. 57/1992) | Pravilnikom o mjerama_zastite
od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8/1993), Podrucje plana, obzirom na svoj
adno-geografski polozaj i geofizitka svojstva; izlozeno je kataklizmigkim uticajima -
-e[ementarnlh nepogoda.

Ova problem je naroéito vidljiiv u zoni Rumue—AnaMala i uoCava 'se na osomtm
stranama Pinjega i Mendre. Pojava hkwfakcue—tonjenja tla i pukotina za vrueme
zemljotresa uoCava se pri uS¢éu Bojane (djelovi Velike plaze i Ade). Ova pojava ima
posliedice kao i klizidta. Preduzeti mjere zastite u vidu:

- Regulisanja bujuénih pritoka Bojane (gradevinski i biologki radovi u. slivu); .
- Posumljavanja zona kIIZtsta

Pred“:' Zena planska rje$enja ¢e razmiofriti scenarqa prognozwamh Klimatskih
promjena i ukljugiée mjere za njihovo ublazavarnie i prilagodavanje. Nekadasnje
katastrofalne poplave rijeke Bojane u Ulcinjskom polju predstavijaju dpomenu i

zahtqevaju preduzimanje adekvatnih mjera zastlte Potrebno:




ntifikovati rje¢ne basene i obalska podrugja koja su u opasnosti od poplava i
aditi mape rizika i planove upravijanja za sluéaj poplave u skladu sa EU Direktivom
upravijanju rizicima od poplava. -

ri .
lediteranska vegetacija (makija i Setinari) koja prozima™podrugje plana u susnom
disnjem dobu je izuzetno podlozna poZarima. Uzrok je najéedce ljudski faktor
ada mogu biti i prirodni (grom).

lierama zastite predvida se: : _
dekvatna namjena povrsina; o L

-Plansko uredenje zelenih povisina; :

-Primjena teZe zapaljivih materijala;

-lzrada sistema opazanja i uzbunjivanja; _

-Sprovodenje propisanih protivpoZarnih mjera - zadtite u svim objektima od
drustvenog znadaja. |

Posebne mjere za smanjenie rizika od poZara obuhvataju:

-Dizanje prostornog i urbanistickog planiranja na visi nivo ukljugivanjem strucnih lica |

iz oblasti zastite od poZara;

-Pojatanu inspekcijsku kontrolu na nivou lokalne samouprave i na dravnom nivou;
-Obavezno ugeste strutnog lica iz oblasti zastite od poZara pri projektovaiiu naselja,
stambenih blokova, viSespratnica i sl.; :

-Iz‘f u planova zastite od poZara Sumskih kompleksa; .

-Projektna dokumentacija obavezno mora da sadr3i: uslove snabdijevanja peZarnom
vodom, propisanu §irinu pristupnih sacbracajnica i slobodnih povriina, aktivne mjere
za$tite-od poZara u objektima gdje se skuplja veéi broj ljudi (automatska dojava
poZara, automatsko gasenje pozata, évakuacioni putevi, propisna vatrootpornost
konstrukcija, unutragnja i vanjska hidrantska mreZa odimljavarija i ventilacije i sl.):
-Zastita i spagavanje od po2ara sprovodiée se kroz urbano rjieSenje protivpoZarnih
puteva i prilaza vodnim objektima, smanjenje poZarne opterecenosti protivpoZzarnih
prepreka, uslova za efikasnu intervenciju vatrogasnih shaga, dobro dimenzionisanje
vodovodne i hidrantske mreze, lokacije _ .

vatrogasnih objekata, obezbjedenje sistema veza i dr.; _ :

- Uzeti u obzir i uticaj ed prirodnih katastrofa, .navodedi primarni uticaj klimatskih
promjena, kao uzrok nastajanja istih (podizanje nivoa mora, ekstrerrino visoke i niske
temperature itd.).

Shc} no ¢lanu 7" Zakona o zastiti na radu :{_"S!uibeni fist RCG", br. 79})4, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumeniacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. :

Prif radnji, rekonstrukéiji- ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &aru 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu. . ) .

lovi za zastitu | unapredenje Zivofe sredine :
Mijere zastite imaju za cilj da uticaje na zivotnu sredinu u okviru-planskog podrucja
svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciljem sprie€avanja ugroZavanja Zivotne
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sredine i zdravlja ljudi. Mjere zastite omogudavaju razvoj i sprijeavaju konflikte na |
datom prostoru $to je u funkeiji realizacije ciljeva odrzivog razvoja. Sprovodenje
mjera zaétite Zivotne sredine uficade na smanjenje rizika od zagadivanja i
degradacije Zivoine sredine, kao i na podizanje kvaliteta Zivotne sredine, Sto ée se
odraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota na podruéju

_ ralna za$tita prirodnihi dobara na podrucju, opstine Ulcinj realizovade se
integrisanjem mijera zastite prirode i Zivotne sredine u sve namjene koridéenja
prostora predvidene ovim planskim dokumentom; sva buduéa zasti¢ena podrugja na
planskom podrudju moraju imati Planove upravijanja, pri éemu ée se njihova
kiasifikacija i organizacija subjekata upravljanja uskladiti sa vaZedim IUCN
smjernicama zastite prirode, a sve u skladu sa ‘osnovnim postavkama Nacionaine
strategije odrZivog razvoja Cre Gore. .

- prilikom projektovanja na lokalitetima koja imaju status zastiéenih prirodnih dobara
obavezno je primjeniivati odredbe Zakona o za&titi prirode (posebno &lanove 91 12);
- za objekte koji se planiraju u neposrednoj blizinf ili na podrugju zasticenog priroeinog
bra;, obaveza investitora je da izradi procjenu uticaja na Zivotnu sredinu.i u okviru

nje; ocjenu prihvatljivosti projekta; _
- definisanje ekolokih koridora | zastitnih zona oko zasticenih podrucja prirode.
(primjena zoniranja u svim siu¢ajevima za koje je to neophodne) ;

'uz sve kolovoze potrebno je ne samo predvidjeti i izgraditi, ve¢ takode odrzavati u
kciji objekte za odvodenie i tretman zagadenih voda;

- efikasnije aktivnosti na zadtiti lovne, ribolovne i ukupne faune. shodno uzgojnim

mjerama i vazedim zakonskim propisima.

hnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu -ii_\fotne-sredine u
adu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list
GG, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (;Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Uklanjanje komunalnog otpada _ |

Prillkom planiranja upravijanja Gvrstim otpadom treba se rukovoditi principima
usvojenim Drzavnim planom upravljanja otpadont za period 2014-2020. godine i
Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list CG 64/111 39/186).

U skladu sa ¢lanom 23 Zakona o upravljanju otpadom (“Sl.list Crne Gore”, br.64/11i
39/16) svaka jedinica lokalne samouprave duZna Je da sacini lokalni plan upravljanja
otpadom na period vaZenja drzavnog plana. Takode, u sklady sa &lariom 26 i sva
privredna drustva koja na godignjem nivou proizvedu vise od 200 kg opasnog otpada
ili vise od 20 tona neopasnog otpada, duZni su da sadini plan upravijanja otpadom.

avljanje komunalnim otpadom podrazumijeva sliedeca planska rie§enja:
slijedno | kontinuirano &igéenje prostora od kabastog | opasnog otpada:
postavljanje sistema upravijanja otpadom na regionalnim osnovama;
ticanje primarne separacije komunalnog otpada; :

- kentrolu i prevenciju neplanskog deponovanja;

- 1 podsticanie recikliranja, odnosno ponovnog kori§éenja.




S zirom da j je ovim p]anskim dokumentom planlrana lzgradnja objekata pnllkom
pomenutih aktivnosti génerisaée se odredene koligine Jotpada, koje ¢e se prikupljati
u kontejnerima u okviru urbanisticke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom
uredenja treba predvidjeti poseban prostor za postavl;anje kontejnera za smede.
Potreban broj kontejnera odrediti prema. povrsini objekia, imajuci u vidu produkciju
¢vrstog komunalnog otpada, u saradnji sa nadleZznim komunalnim preduzeéem. Na |
mjestu sakuplianja obezbijediti primarnu selekeiju otpada odvajanjem kontejenera
staklo, plastiku i metal. Odvozenje otpada vrsice se specijalnim vozilima do
san arne deponije. Sakupljanje t transport otpada je potrebno organizovati u kasnim
vegemjim ili ramm;utarnjtm casovima. - :

Lok cue za postavljanje kontera treba da suu v;du nisa 1 u za\nsnostl od potreba u

sm} tem na lzbetomranzm pIatonma ili u posebno |zgraden|m nisama (betonsktm-
boksovima). Za neometano obavljanje iznoSenja smeca svim niSama. obezbuedltl.
direktan pritaz komunalnog vozila.

U taku izgradnje objekata na gradilistu obavezno odvqeno prikupljati:

-su drugi sligan gradevinski-otpad, :

san otpad (lijepkovi, boje, rastvaracu i druga gradevmbka hemija i njlhova
laza) .

avljanje ostalim vrstama otpada vr8i¢e se u skladu sa Lokalnlm ,planom
lianja otpadom koji opstina donosp u skladu sa Zakonom .

Akt Agencije za zastltu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
sag shosti, broj 03-D- 2098.’2 od 26.05.2023. godme

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 18 — Pejzaina arhitektura, na UfbanIStICKOJ parceli UP
57a planirane su povrine ogramcene namjene (PUO) zelenllo turisti¢kih naselja
{ZTN); . )

ilo turistickih naselja. :

Zele lo u okviru turistiékih nasélja je vazan element tunstlcke gonude ko;a ukazuje

3 reprezentativnost i Kvalitet ushiga.

ekologkih funkcija ima ulogu obezbedlvanja prijatnog prlrodnog okruzenja za

tunste Ekolo&ka funkcija je primarna jer se radi o predjeiima sa visokom ranjivoséu,
na Planu predjela za Prostorni plan posebne namjene obalnog podrucja Crne
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Predvidene turistiéke povrdine u ekviru modula su razdvojene zelenim koridorima
izmedu modula, stvarajudi zelene prodore do obale kao i vizuelnu i prostornu barijeru
izmedu turistickih naselja.

Za razvoj turistitkih naselja u-okviru zahvata plana potrebno je primjeniti principe
EC Lodge turizma, koji zadovoljava sliedeée kriterijume: -

« Siti prirodne i kulturne komponente svog okruzenja -

« Tokom izgradnje vr§i minimalan uticaj na Zivotnu sredinu

oristi alternativna, odrZiva sredstva u potrodnji vode’

- Obezbjeduje pazljivo postupanje sa smecem | otpadnim vodama

« Odlicno saraduje sa Iokalnim stanovnistvom ‘ |

» Primjenjuje programe ekologkog obrazovanja i vaspitanja i zaposlenih i turista
* Dale doprinos odrZivom razvoju lokalne zajednice kroz istraZivadke programe.

Smjernice za izradu projekata pejzaZne arhitekture i izdavanje UTU uslova:

* Prije izrade projekata rekonstrukeije; kao i idejnih rjeSenja i glavnih/idejnih projekata
potrebno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa pejzaznom taksacijom postojeceg
zelenila i elaboratom zastite zelenila. Izradom Detaline studije. predjela, ¢e se
mapirati predioni elementi, dati njihova pojedinaéna ranjivost i smjernice zadriivi
razyoj turistickih objekata/naselja. Pejzaznom taksacijom ¢e se vrednovati postojece
zelenilo i dati preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih
povrsina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli doslo do naru$avanja vizura
jzaza i degradacije postojeceg zelenila. PejzaZnu taksaciju raditi po metodologiji
definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i '

karaktera predjela — pejzaZna taksacija u Priruéniku o nadinu izrade plana predjela,
Ministarstvo odrZivog razvéja i turizma, Crne Gore. '

* Na dijelovima parcela na kojima se nalazi borova $uma nije dozvoljena gradnja
pomecnit objekata do izrade pejzazne taksacije postojeceg zelenila sa elaboratom
zadtite zelenila; : ; i -

- Na djelovima parcela na kojima se nalaze dine nijesu dozvoljene intervencije do
finalizacije Detaljne studije predjela dina: Za pojas dina postoji potreba da se djelovi
podrucja dodatno istraze, mapitaju i da im se posveti posebna paznja zbog njihove
vrijednosti i znacaja. Preduslov za implementaciju planskog:dokumenta na prostoru
pojasa dina je izrada Detaljne studije sa mapiranjem predjela dina. .

Detalinija studija/analiza predjela, podruéja ili lokacije obuhvata: identifikaciju i
mapiranje predionih elementa; prepoznavanje znagajnih predionih elemenata dina;
vrednovanje predionih elemenata; procjenu ranjivosti; procjenu. pogodnosti..Nakon
izrade studije na mjestima najmanje ranjivosti je moguce graditi pomoéne objekte u
rekreacije u turizmu kao i-objekte tipa EcolLodge koji ¢e biti od prirodnih
materijala i odignuti od -zemlje kako ne bi sprecavali razvoj halofitne vegetacije.
Studiju raditi po metodologiji definisanoj u Pritugniku o nadinu izrade plana predjela,
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Grne Goreé: - |

Sye staze unutar turistitkog kompleksa projektovati od drveta, konstrukcije
Inute od tla kao i centralna $etna staza koja se pozicionira paraleino sa obalom:

» S gbzirom da se radi 0 povrinama, za koje parametri iz Plana predjela za PPPNOP

Crne Gore, ukazuju da su to povrSine visoke ranjivosti, sve intervencije moraju biti
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-

narusavanja postojeéeg biodiverziteta: |
» Skadarski hrast (Quercus robur L. Ssp scutariensis) je neophodno sa&uvati. Tokom
gfadnje u slucaju nemoguénosti uklapanja stable u buduée riesenje, faktor
kompenzacije za svako oboreno stablo je tri nova zasada: o
* Halofitu vegetaciju je potrebno zastit od gaZenja, formiranjem izdignutih 3etalista;
. Maksimalno oCuvanje postojecih skiopova mjesovite Sume;
 Minimum 80% povrdine parcele treba da bude pod zelenilom;
- Da bi se postigla estetska funkcija ove kategorije objekata pejzaZzne arhitekture,
koristiti biljke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom
lis€a, karakterom i izgledom cvjetova. To znati da se osim-autohtonih biljaka koriste

/rste kojima odgovara karakter podrugja, ukoliko imaju interesantan i lijep oblik.
Upotrebljavaju se i forme koje opstaju uz intezivnu njegu; -
- Osvetlienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvatiti igru svjetlosti sa
krognjama drveca kao i osvjetljienje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter
ovog prastora: . | L

utar turistickog naselja projektovati pjesacke staze i staze za kretanje elektriénih

eko vozila koje Ce sluziti za prevoz posjetilaca i turista do plaZe. Staze projektovati
od drveta, konstrukcije odignute od tla; ‘ ' . _
* Za kategorisane turisticke objekte bez obzira'na kategorizaciju, planirati 100 m?
zelenih i slobodnih povr$ina po lezaju ‘(zelenilo i rekreacija); _ _
« Neophodno je planirati alternativne ‘vidove ozelenjavnja kao $to je krovno i
vertikaino ozelenjavanje radi povedanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg
estetskog doZivijaja prostora. Efekat se-moZe posti¢i sadnjom biljaka (aromatic¢nog
bilja-perena, sukulenti i cvjetnica) u saksijama ili Zardnjerama, kao | '
postavljanjem visecih Zardinjera na ogradama velike terase na priom spratu hotela
i na ogradama polukruznih terasa na poslednjoj etadi; _
» Zelene povrsine oko hotela oblikovati u skladu sa zahtijevima ekskluzivne turisticke
ponude (bazeni, trgovi, restorani na gtvorenom, platoi Za odmor, prostori za igru
djece, 3etne staze i sl), koristiti pejzazno-arhitektonska rieSenja koja se naslanjaju
na iskustva i forme tradicione: vitne arhitekture Mediterana, a istovremeno
predstavijaju znak savremenog doba kako u formi tako i u izboru biliaka i u

ljivo sprovedenie uz smjernice iz prethodno uradenih studija kako ne bi doslo do

materijalima; L :

* Za ozelenjavanje u zoni hotela koristit autohtone biline vrste'i odomacene egzote
uz uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specifi¢nostima; . .

« Qgraniciti broj spartova turistiékih objekat (hotela) da bi se smanjilo djelovanje

objekata na sliku predjela;

* Qve zelene povr§ine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege ;.
zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanja;, ' o

- Izbjegavati Sarenilo i pretrpanost velikom koli¢inom biljaka. Jednobojna masa
vjetova, dopunjena zelenim vertikalama puzavica je dobro rjeSenje. Pri tome je
neephodne voditi ratuna o boji fasade objekta, terase ili njihovih detalja, a takode o
karakteru rasta, visini, viement cvjetanja i Kombinaciji boja biljaka; . '

« Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrzaja (staze, platoi - osvetijenje, mobilijar), ukljuduje obaveznost izrade

__préjiékta’pejzaine arhitekture i uredenja terena.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJiHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba |
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastifu spomemka kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i &lanom 88 Zakona o
Z&Stltl kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore" br. 49/10 od 13.08.2010).

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima Koji. svojom
funkcuom podrazumijevaju javni sadrZaj, kao- i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih Jedlmca za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ogranlcenom mogucnoséu kretanja u skladu sa Pravilnikom o
biiZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjeng
pOkf_eﬂjIVOStl i lica sa invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, Slizbeni I|st
e Gore, br.48/13.1 44115, : .

U tu'svrhu, uz stepenisne prostore prOJektovatl i odgovarajuce rampe s maksma!mm-

naglbom 8,3%, ili, ukoliko to tehnitki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi

nagin. Nivelacije svih pieSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZedim
- """lSlma o kretaniju invalidnih lica. -

Neophodno je obezbijediti prilaze svim Javmm objektlma jr pavrsmama (poslovni
_proston u. prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve dénivelisane povrsine u
arteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju Imatl i rampe nagiba max

Ra ;____pa Za potrebe saviadavanja visinske razlike do 120 cm, u’ unutrasnjem jii
spoljadnjem prostoru moZe imati dopusteni nagib do 1: 20 (5%), a izuzetno, za

wsmsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1: 12 (8 3%

Us QV! ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU P’OMOCN]H-:QBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA ot

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (-Sluzbeni list
Repubhke Crne Gore", br, 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11 , 4711,
8/15 , 52/16, 55/18, 02:‘17 80/171841’18) - :

MOG_UCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA.

| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU + |
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Ustiovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu br. 16 — Elektroenergetska mfrastruktura i préma uslovima
nadleznog organa, _

F’n!lkom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG

Tehnicka preporuka za pnkljucke potrosaca na nlskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

Tehnictka preporuka.— Tipizacija mjemlh mjesta

Uputstvo i tehnicki uslovi za |zbor i ugradnju ograniéavaga strujnog
opterecenja "~

Tehnicka preporuka TP- 1b - Dlstnbuti\ma transformatorska stanlca -DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Uslov: prikljuéenja na vodovodnu i kanallzaclonu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 14b — H:drotehmcke intslacije i prema uslovima
nadleznog organa. - ®

Akt oveg ministarstva upucen d.o.0. ,,Vodovod i kanalizacija* Ulcinj, bro; 08- 332/23-
3 49/5 od 17.05.2023. godine, na koji nije odgovoreno U zakonskom rokur..

Uslow prikljuéenja na saobracajny mfrastrukturu

Préma grafitkem prilogu br. 13 — Saobraca;na mfrastrukfura i prema uslovima
nadleznog organa.
Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa javne komunlkacue

Akt Sekretarijata za komunalne i 'stambene djelatnosti - Opst[na ‘Ulcinj, broj 08-
332/23 3149/4 od 17.05.2023. godine, na koji nue adgovoreno u zakonskom roku.

Ostall infrastrukturni uslow

Telekomunikaciona mreza v
Prilikom izrade tehnitke dokumentacue elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunlkacuama (“Sl list CG”, br.40/13)
>ravilnik o Sirini zastitnih zona* i vrsti radio koridora u kojima nlje dopusteno
laniranje i gradnja drugih objekata ( *Sl list CG”, br. 33/14) " . ,
-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prlkljuceme lzgradnju i korigéenje
elektronske komunikacione mireZe, - elekironske komumkacaone, infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje; izgradnju, odrZavanje i koridéenje pojedinih vrsta
elektronsklh komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ("8l list CG”; br.59/15)

vilnik o zajedni¢kom kariséenju. elektronske komumkac;one infrastrukture
i povezane.opreme (“Sllist CG”", br.52/14) :

Adenciia za 'telekomunikaciie i postansku dielatnost upucuje na pnmjénu
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se obavlja izrada
tehnigke dokumentacije-http:// www., eklp me/requlativar;

.‘n:
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sajt na kome. Agencua objavijujé podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastukiura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala htip://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane sfrane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje, korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferencirano] bazi podataka- elektronske komumkacmne infrastrukture.

POTREBA IZRADE = GEODETSKIH, GEQLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
'ENZENJERSKO GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO. k. VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVAIDRUGIH ISPITIVANJA® -

Ge, ogija :

rostoru Velike plaZe su posebno razvuene kvartarne tvorewne Zauzmajuc:l
zna__ajno prostranstvo, predstavljene su aluvijalnim tvorevinama i pjeskovima plaza.
Aluvijalni sedimenti (al) razvijeni su u donjem toku Bojane i na ve¢em dijelu PlaZe,
gdje'je nanos izgraden od $ljunka, pijeska, mulja i pjeskovite gline, odnosno od
materuala koji &ine slivno podrugje. Nanosi plaza (p) su pjeskoviti (obalski recentni
rudonosni pijesak) nastali su na mjestima gdje je more prodrio u mekse stiiene i
lzgradllo pogedan prostor za akumulaciju produkata svog erozionog rada. Javljaju
se éitavom duZinom Vellke plaze

Geomorfo[ogua .

Geomorfolosku gradu posmatranog prostora ¢ine elementi fluvicakumulacionog i
marlnskog reljefa. Ulcmj{skca polje*je tipican primjer fluvioakumulacionog reljefa sa
aluvijalnim i proluvijalnim’ konusima i pjeskovito-§ljunkovitim zastorima. Marinski
relief nastao je dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa na kontaktu mora i
kopna, pri éemu na Velikoj plaZi preoviaduju akumulacioni oblici, predstavijeni
pjeskowtlm plazama. Velika plaza, sa fluvijalnom ravnicom u zaledu, izgradena je eod
sitnozmog pijeska koji potice iz ofi iolitskog pojasa u slivu pritoka Skadarskog jezera.
Ovaj materijal, donijet rijekom chanom u litoralni.dio mora, energija morske vode je
retransportovaia takumulirala na nisku obalu kao plazu. Na premjestanje pueska ima
uticaj'i vietar. Neki od ovih procesa mogu se svakodnevno posmatratt

Hidrogeologija

Podzemne vode

izdan Ulcinjskog polja (intergranularna poroZnost)

Kvartarm sedimenti zastuplieni na ovom podrugju predstavl}em su s!junkov:ma

pjeskowma i glinama, sa vertikalnim i horizontalnim smjenjivanjem ovih ¢lanova. To
je kompleks stijena promjenjive vodopropusosti, preteZno slabe. Zbog ogramcene
debljine propusnih stijena ktransmisivnosti nema uslova za formiranje

zhacajnijih akumulacija podzeminih voda. Transmisivnost se krece najéesée od 15
do 20 m?dan, specifi¢na izdasnost 0,1 - 0,3 l/s/m. Za razliku .od gore navedenog
komp!eksa u zoni Anamalskog polja, ha najuzvodnijem dijelu toka tijeke Bojane

koji -pripada Crnoj Gori, otkrivena je veoma uska partija $ljunkovito-pjeskovitih
sedimenata velike vodopropusnosti, uz sam tok Bojane. Eksploatacionim bunarima
vode ovih sedimenata su. zahvacene za vodosnabduevanje Ulcinja u koli&ini od oko
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150 -200 I/s. IstraZivanja ha ovom izvori$tu su pokazala direkinu vezu voda rijeke
-Bo'ane sa podzemnim vodama ovog vodonosnika.

Selzmlcka aktivnost regiona

Seizmigki hazard

Za razliku od definisanja seizmitkog hazarda u proslosti preko raznih opismh skala
mtenz'.lteta (Merkalueva skala ili evropska makroseizmicka skala iz- 1998) danas se
upetrebljavaju kvantitativne mjere velitine z&mljotresa preko odredenih parametara
oscilacije tla. Danas dominantna mjera intenziteta je maksimalno horizontaino
ubrzanje tla, koje je usvojeno i u crnogorskom standardu MEST EN 1998-1/NA:2015.
Podrugje Ulcmja i velike plaZe spadaju u podrugja koja imaju najveéu seizmicku
aktivhost.u Crnoj Goti. Maksimalno ubrzanje tla za 95-to godisnji zemljotres iznosi
0.17g dok za 475-to godisnjl zemljotres (ovo je ujedno’i projektni zemljotres)
maks:malno ubrzanje tla i |zn05| 0.38g.

Posebna paznju treba posvetltl pojavi Ilkvefakcue Naime, posto se eradio pjeskovitim
strukturama sa visokim nivoom podzemnih voda, neophod::d je detaljnije razmotriti
ovil pojaviy. Sama ¢ ginjenica da se 1979. godine na ovom pod:ugju njjé' manifestovala
znacajnua likvefakcija ne znadi da neéi ni pri.nekom budu¢em -zemljotresu. Ovo su
potvrdili i neki jaci zemljotresi u svijetu koji su prouzrokovali pojavu likvefakeije i na
terehima gdje se prethodno nisu javljali i pored desavanja JaCIh zemljotresa. Prilikom
proutavanja Ilkvefakcue treba uzeti u
razmatranje noviju literaturu i novije pravilnike (recimo EN 1998-5).
Preporuke za seizmic¢ko projektovanje (za urbanisti¢ko tehnicke: uslove)
Neki osnovni principi seizmi¢kog planiranja i projektovanja

1zbjegavat| lociranje objekata na mocvarnim i nestabilnim terenima.
- prilikom planiranja medusobnog rastojanja objekata treba iskljuciti mogucnost
sudaranja objekata a time i njihovo razaranje pri dejstvu zemljotrésa. Sama Sirina
rasto;anja direktno zavisi od upotrijebljenih konstruktivnih sistema i od visine objekta.
- analize ponasanja objekata na dejstva zemljotresa ukazale su da su se zgrade sa
kompaktnim i s;metncmm osnovama ponaSale bolie i predvidijivie od onih sa
razudenim i nepravilnim.osnovama.
Pokazalo se da su objekatl velikih duZina, usljed razli¢itog pqnasanja tla na udaljlnlm
krajewma objekta, znadcgjno stradali.
- objekatl koji imaju sloZenu osnovu i razlicite spratnosti pOJedmlh djelova treba
dilatirati tako da pojedini, d}e[ow imaju pravilne geometrijske oblike.
- zbog lokalne vrste tla, to jest od njegovih frekventnih karakteristika, potrebno je
izabrati kruéi konstruktivni sistem:sa manjom sopstvenom periodom oscilovanja,
kako bi se izbjegla veoma neposelina pojava rezonance, to jest poklapanje
predomlnantne periode oscilovanja tla i sopstvene periode osca!ovanja objekta.
- Prilikom prOJektovanja predlaze.se upotreba evropskit standarda EN. 1991, EN
1992, EN1993 | EN1998, koji su usvojeni i kao crnogorsk[ standardi. Koristiti tacnue
metode seizmickih analiza.
- S obzirom da se objekii rade u neposrednoj blizini mora, postoji opasnost od
korozue konstruktivnog materijala izazvane hloridima iz morske vode (klase
izloZzenosti X1, X82 i XS3 prema EN 1992-1-1). . :

Prlllkom pro;ektovanja 0.0vOme se mora voditi raduna.
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- Zbog mogu¢ih neravnomjernih slljeg“anja fla kod 1nfrastukturmh sistema treba
koristiti fleksibilnije vodove i cijevi. - :

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Clanu 7 Zakona o geolosklm
|strazwanjlma (“Sllist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.iist CG”, br. 7310 i
28/11) izraditi Projekat geoloskrh |strazwanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o

rezultatama izvi§enih geoloskih tstrazwanja

| Po_; __.;REBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE l URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 57a (zona E)

| Povréina urbanisticke parcele 82911.82 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 10.20
Maksimalni indeks izgradenosti . | 0.70
Maksimaina bruto povr§ina (min | 23038.27 m2
BRGP) o
Maksimalina bruto povr§ina pod . | 6582.36 m?
ob;ektom - :
Maksimalna dozvoliena spratnost” | P+6
Maksimalna povr§ina zelenihi . | 23038.27 m?
ot.'\'fé)’renih povrsina na parceli -

Parametrl za parklranje odnosno garaz:ranje vozﬂa

Parkiranje u zoni zahvata plana rie$avano je -u ‘funkeiji planiranih namjena
pcuedmacno TeZi se da svaki korisnik svoje potrebe sa parkiranjem rje$ava u okviru
svo}'" gradevinske parcele. :

S c_;__bzwom na namjenu- povrsma plan je uraden tako da se bFOJ automoblla i
operativnih saobracajnih povrsina svede na mogudi funkcionalni minimum.

Kao. hormativ za potreban broj parking mjesta, koristiti:

- poslovanje {(na 1000 M?) e 30 pm;
- trgovina (na 1000 mz)--——————-—-+ —————— 60 pm,
- hotell (na 1000 m?) - . -5 pm; -

- restoram (na 1000 mz) B L1740 pm.

! planom je prihvaden i razraden pnnc&p da svaki objekat kou se gradi treba da
zadovolji svoje potrebe sa. parkiranjem vozila na‘parceli na kO}Oj se objekat gradi.

o pri prOJektovanJu nowh objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan,
arking mjesta obezbijediti prema datim normatlwma za izmijenjeno stanje
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Pri: prcnektovan}u klasicnih garaZa postovati sliedede elemente

- §ifina rampe po pravcu min. 2,75 m; -

- slobodna visina garaZe min 3,00 m;

- dlmenzue PMmin. 2,5 x4,8 m;

- §irina unutarsnjih saobracajmca po praveu min. 5,50 m;

- p" yduZni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje,
a na svako 3 PM obezbijediti (koliko je moguce) zasad drvoreda radi hladovine.
F’arkang mjesto definisati sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m sa oivi¢enjem.

Pnhkom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o
teh niékim zahtjevima za zastitu garazaza putnigke automobile od pozara i eksplozija
(,,Sluzbem list CG*, br,13/07.i-32/11). . ,

'Smjermce za obhkovan;e i materqallzaclju posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja '

Oblikovno, treba teziti. .razigranim® strukturama ili razud‘emm osnovama i
volumenima, a fzbjegavatl predlmenzsomsane kompaktne objekte,* koji mogu
pods;ecatt na stambene ili poslovne zgrade. Malim smlcanjlma u ravnima fasada,
primjenom razli&itih materijala i sliénim principima moze se razbiti® kompaktna forma
objekata.

Objekat je neophodno prOJektovatl tako- da predstavlja arhitekturu danasnuce
Podrazavanje stilova iz proglosti jé strogo zabranjeno.

Neophodno je arhitektonski naglasiti ulaz u objekat, sa pripadajuéom nadstresnlcom
U eblikovanju objekata u okviru Turistickih paselja i hotela najupedatijiviji element
oblikovanja predstavljaju balkoni li terase tlristickin jedinica. Velike fasadne ravni,
poknvene elementima kao $to su terase ili balkoni, neophiodno je pazijivo oblikovati
i materijalizovati, tako da se izbjegne monotonost i efekat opste neuskladenosti sa
ambijentem. Stoga se, pri obl:kovanju i materijalizaciji fasadnih povrsina pod
terasama ili balkonima ili fasadnih povrsina uopste,. treba pridrzavati sljedecih
pravila:
: istiti minimaino dva razh(:lta materijala u obradi povriina. (npr malter u bijeloj il
svuetllm tonovima pastelhih boja i drvena obloga, malter u bijeloj ili svijetlim tonovima
pastelnih boja i kamena obloga, drvo | kamena -obloga, malter u:bijeloj ili svijetlim
tonovima pastelnih boja i metalna perforirana obloga ili stqutura u mat bijeloj ili
svzjetllm tonovima pasfelnih boja, i sliéno);

- Preporucwe se i ,0zelenjavanje" fasada, gdje zelenilo posta;e sastavm dio
vizuelnog utiska objekia; +

- Ogradu uraditi prozracno, od stak[a metala ili drveta. Metal treba bit 1Sk|jUCIVO u
mat: boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), doi 'se upotreba’ inoks ili
hromn'anlh metainih elemenata - zabranjuje. Balustrade i shcm elementi koji
podrazavaju stilove iz proSlosti sy zabranjeni; - :

- U oblikovnom smislu se moZe ili istadi ,rostilj” sistema terasa u geometnjskt Jasno
deﬁnlsanom sistemu, Upotrebljavajudi minimalno dva ntaterijala na fasadi, koja na
taj nadin ponistavaju efekat monotonosti | doprinose uskladenosti sa ambijentom, ili
se '_'rhoze oblikovino ,,razrgrah forma konzolama, isturenim elementrma |skosemm
_ele' entima i sliénim principima.
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Sto se tice materuallzacue objekata u Cjehm neophodno e korlst|t| mlnlmalno dva
razlitita materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih materijala:

- Fasadni matlter u bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja; i
- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreze; -
- Kamena obloga;
- Metalne obloge, perforirane strukture i mreze ili prozraéne strukture od. metala,
metalne ograde u mat boji (bijela, svijetli toriovi pastelnih boja, cma) upotr.eba inoks
ili hromlranlh metalnih-elemenata se zabran;ule

vt
'
.

Vertlkalno ozelenjivanje fasada je preporugenc. Ukollko se prc:-jektUJe vertikalno.
ozelenjavame fasada; neophodno je definisati, uslove odrZzavanja, posebnim
elaboratom. Mogu se koristiti iskljugivo vrste koje su defi inisane u poglaviju Pejzazna
arhitektura, ovog planskog dokumenta. -

Dozvoljeno je koristiti | metalne {li drvene grilje, rad} zas;encenja otvora. Metalne
grilie moraju biti u mat boji (bijela, svijetli tonovi pasteinih boja).

Dozvoljeno je projektovati kos ili ravan krov. ‘

Strogo je zabranjeno korlstltt sljedeéa rjesenja u oblikovanju i materijatizacij
objekata:

- upotreba inoks i hromiranih metalnih elemenata struktura ili ograda

- balustrade i sli¢ni elementi koji podrazavaju stilove iz proslosti; 1

- generalno pro;ektovanje objekata tako da podrazavaju stllove iz proslostr

- strukturalne i polustrukturaine staklene fasade

U stuca;u da se na urbanlstickq parce'h potreba za parking prostoro.n rieSava
gradnjom nadzemnih garaza, za objekte nadzemnih garaza vaze sliededi uslovi u
pogledu arhitektonskog oblikovanja: -

- Objekti nadzemninh garaza rhoraju . biti montazno — demontaznog karaktera,
konstruktivnog sistema uradenog u éeliku;

- Objekti nadzemnih garaZa mogu imati najvise dvue nadzemne etaze ilj, ukoi:ko se
garaZa radi u sistemu polu pivoa - Eetri poluhivoa;

- Krov druge nadzemne etae se moze koristiti za parkiranje, takode

- Omotac objekta | hadzemne garaZe to jest fasada, mora biti izvedena tako da bude
prozragna, na primjer, od drvenih ili metatnih elemenata postavlienih u odredenom
ritthu; zatim moze biti izvedena od metainih perforiranih omotaéa ili sliéno;

- Prozraéni omotad nadzemne- garaZe obavezno obogatiti vertikalnih zelenilom,
ISK]}UCWO sa vrstama.datim u poglavlju 5.5 PejzaZzno uredenje.

Sto se tice maiterijalizacije objekata nadzemnih garaZa, neophodno je Koristiti neki
od sljedecm materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvol}enth*matenjaia

- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreze,

- Metalne obloge, perforirane strukture i mreZe ili prozraéne ‘strukiure gd metala,
metalne ograde u mat boji (bijela, svuetll tenovi pastelnih bOJa crna), upotreba inoks
il hromfranlh metalnih e!emenata se zabranJUJe '

-

Uslov: za unapredenje energets_ke- efik_asn_ostl

Mjere energetske efikasnosti < .
Pobolj§anje energetske efikasnosti-posébno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
nlskoenergetskth Zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode

korls' cenjem solarnih panela za zagrqavanje unapredenje rasvjete upotrebom izvora
3 | . 19
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's\_z’_jétta sa malom instalisanom snagom ( LED ), koncepta -inteligenfijih zgrada |
(upravijanje' potronjom energije glavnih potroaca sa centralnog mjesta). Sve
nabrojane mogucnosti se u mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju zahvata.

Uzimajuci u.obzir da energija koju sunce tokom godine emituje'na 1 m? krova u Crnoj
Gori'je jednaka energiji koja se dobije sagorijevanjem 143 litara loZ ulja - a pri tome
se \moZe neograniteno- koristiti ovdje je posebno naglasena primjena energije
direkinog sunéevog zratenja. : .

Sungeva energija se kao izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetlienje prostora :

2. aktivno- sistem kolektora za pripremiu tople vode _

3. fotonaponske sundane celije za proizvodnju elektridne energije

Naovom podrutju postoje moguénosti za sva tri na€ina kori$¢enja sunéeve energije
za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za.
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske &elije). ' :

U. ukupnom energetskom bilansu kuéa vazhu ulogu igrajt toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paZnje posveéuje se prihvaiu sunca i zadtiti od
pretjeranog osunéania, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati
u-zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji mogucnost orijentacije’ kuce prema jugu,
staklene povrSine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se’ ogranite foplotni gubici. Pretjerano
zagrijavanie ljeti treba sprijediti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim
zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podiZu teméperaturu,
usmjeravanjem-dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl '
Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi'podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne
kuce danas. se definisu kao gradevine bez akiivhog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije. o

Za izvedbu objekata uz navedepe energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu strucnu i zakonodavinu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of
16 December 2002 on the energy performance of buildings {Official Journal L
001,04/01/2003)/ ‘o energetskim svojstvima. zgrada, $to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi
od 10 god. o -

Korigcenje solamnih kolektora se preporiélje kao moguénost odredene ustede u
potresnji elektriéne energije, pri gemurse mora povesti raéuna da ne budu u koliziji
sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom. . __

Za proizvodnju elektricne energije pomocu’ fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi prethodnu ‘sveobuhvatnu -analizu ‘tehnickih, ekonomskih i ekologkih
parametara. e

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (*Sluzbeni list CG”, br.47/13).
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DOSTAVLJENO: ‘
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: ‘

Olja Femi¢
Natas.'fa Puknic

OVLASCENO SLUZBENO LICE: .

Olja Femi¢

M.P.

potpis ovlasc¢enog sluzbenog lica

P4

.

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2098/2 od
26.05.2023. godine :
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Crma Gora | ) |
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Brof::03-D-20087 -

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNGG PLANIRA
Direkcija za izdavanje urban istiGko-tehnigkih.

NJA | URBANIZMA

uslova _
P Podgorf_ca
_ Ul v Pr_oieterske_b_rigade br.19
VEZA? 03-D-2088/1 og 19.05.2023 godine

£X ] No-je da je iy Listi 2, naveden_q Uredbe
tur’i_sﬁé__lsg naselja i hoteiski kompieksi van urbanih.’sredin_a, kao i njihovi p
i'rekregcfja, Sprovedi postupak. procj

Predvideno da seza Vikend
ene uticaja na Zivotny sredinu kog
iivothe_‘}sredine.

rateci sadr3aji* redn; broj 14,
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tel: 4382 20'444 spg
_nt_enegm@gm_aii.cqm--
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