PREDLOG

Na osnovu ¢lana 239 stav 19 i clana 240a stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20), ¢lana 27 tacka 5, ¢lana 28
tacka 2 i ¢lana 38 stav 1 tac. 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,Sluzbeni list CG“, br. 2/18,
34/191 38/20) i ¢lana 32 Statuta OpStine Petnjica ("SluZbeni list CG - OpStinski propisi”,

broj 29/18), uz prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore br.____od 2021. godine,
SkupsStina Opstine Petnjica, na sjednici odrZanoj dana 2021. godine, donijela
je

ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

I OSNOVNE ODREDBE
Clan 1
Ovom odlukom propisuju se visina, uslovi, nacin, rokovi i postupak pla¢anja naknade
za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, kao i dokazi za ostvarivanje prava na
umanjenje naknade.
Clan 2
Priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta (u daljem tekstu: komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta) vrsi se u skladu sa Programom uredenja prostora,
odnosno Planom komunalnog opremanja.
Za komunalno opremanje gradevinskog zemljista plac¢a se naknada.

I RODNA SENZITIVNOST
Clan 3
Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste
izraze u Zenskom rodu.

II1 USLOVI I VISINA
Clan 4
Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta (u daljem tekstu: naknada)
placa investitor.

Naknada se obracunava po m’ neto povrsine objekta i po m’ otvorenog prostora na
parceli namjenjenog za obavljanje djelatnosti na osnovu revidovanog glavnog projekta i
izvjeStaja o reviziji.

Obracun povrsSina objekta vrSi se prema propisu kojim je ureden nacin obracuna
povrsine i zapremine zgrade tokom izrade tehnicke dokumentacije za gradenjel.

Visina naknade se utvrduje u zavisnosti od: stepena opremljenosti gradevinskog
zemljista; prosjecnih troSkova opremanja gradevinskog zemljiSta; vrste objekta; i ucesca
investitora u komunalnom opremanju gradevinskog zemljista.

1 Pravilnik o nacinu obrac¢una povrsine i zapremine zgrade (,,SluZzbeni list CG“, broj 60/18)



Clan 5
Granice zona utvrdene su na osnovu poloZaja lokacije- udaljenosti i nadmorske visina.

e Zona Ia- od motela do Skole (putni pojas), koji je oivicen DUP-om;

e Zona I -ostali prostor naselja Petnjice koji nije pod DUP-om, Lagatore do Hranaca,
Gusare, Paljuh, Ljesnica - 200m lijevo i desno od lokalnog puta, Tucanje do kraja naselja
Mahala do 150m lijevo i desno duz lokalnog puta, Radmanci uzvodno rijekom
Radmancicom 200m lijevo i desno do $kole na Brodu;

e Zona Il -od granica I zone do 900 m nadmorke visine, koja pripadaju KO Petnjica,
KO Azane, KO Radmanci, KO Trpezi, KO Vrbica, KO Tucanje;

e Zona III -(900-1000m nadmorske visine), koja pripadaju KO Petnjica, KO Vrbica,
KO Trpezi, KO Tucanje;

e Zona IV -naselja koja pripadaju KO S.Bor, KO Dobrodole, KO Javorova, kao I
podrucja svih katastarskih opstina koja se nalaze na nadmorskoj visini iznad 1000 m.

Zona la obuhvata gradevinsko zemljiSte u okviru granica Detaljnog urbanistickog
plana Petnjica, dok zone [, II, Il i IV obuhvata zemljiSte van granica Detaljnog urbanistickog
plana Petnjica.

Clan 6
Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista iskazuje se koeficijentom opremljenosti
po zonama, na osnovu pripadajucih vrijednosti izgradenih objekata i uredaja komunalne
infrastrukture i na osnovu trZiSnog Kkriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je vrijednost
lokacije srazmjerna njenom polozZaju i udaljenosti od gradskog centra, pristupacnosti, obimu
i raznolikosti ponude i posebnim pogodnostima za odredenu namjenu i to:

zona la.............. 1,00
zona l......cccuevees 0,90
zona ll............... 0,80
zona lll.............. 0,40
zona lV.............. 0,30

Clan 7
TroSkovi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista procijenjeni na osnovu
planskih pokazatelja u zahvatu pojedinih zona iznose (eura po m?):

ZONA Ia I II II IV

Iznos 30 25 20 15 10

v v . . . . . 2
Prosjecni troskovi komunalnog opremanja na nivou svih zona iznose 20 eura pom".

Clan 8
[znos naknade po m? neto povrSine objekta odnosno otvorenog prostora na parceli
projektovanoj za obavljanje djelatnosti obraCunava se kao proizvod prosjetnih troskova
komunalnog opremanja i koeficijenta opremljenosti po zonama, i iznosi:



ZONA Ia I II 111 IV
Iznos 20 18 16 8 6

Clan 9
Komunalno opremanje gradevinskog zemljista moZe izvrsiti investitor c¢ija lokacija se
komunalno oprema pod slede¢im uslovima:

- dase opremanje izvrsi u skladu sa Zakonom, na osnovu revidovanog glavnog projekta
objekta odnosno uredaja komunalne infrastrukture pribavljenog od strane
investitora ili nadleZnog organa lokalne uprave;

- da je nadlezni organ izvrSio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju
radova na komunalnom opremanju, odnosno donio rjeSenje o eksproprijaciji
nepokretnosti ili zaklju¢io sporazum odnosno pribavio saglasnost vlasnika
nepokretnosti;

- da organ lokalne uprave nadlezan za poslove realizacije razvojnih programa Opstine
odobri cijene izrade i revizije tehnicke dokumentacije, da saglasnost na predmjer i
predrac¢un radova komunalnog opremanja, s tim da jedini¢ne cijene ne mogu biti vece
od prosjecnih cijena iz poslednja tri tendera koje je sprovela OpStina Petnjica i po
istim zakljucila ugovor za istu ili sli¢nu vrstu i koli¢inu radova, odnosno usluga;

- da stru¢ni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture
imenuje Predsjednik opsStine, u skladu sa Zakonom.

Medusobna prava i obaveze iz stava 1 ovog ¢lana izmedu OpStine i investitora ureduju
se ugovorom.

Plac¢anje izvedenih radova koji su predmet ugovora iz stava 2 ovog ¢lana vrsi se najvise
do iznosa ugovorene naknade za komunalno opremanje.

U slucaju da je investitor izmirio obaveze po osnovu naknade, vrijednost izvedenih
radova iz prethodnog stava Ce se priznati kao avans za buducu gradnju, odnosno platiti
investitoru.

IV NACIN, ROKOVI I POSTUPAK PLACANjA NAKNADE
Clan 10

Naknadu utvrduje rjeSenjem organ lokalne uprave nadleZan za poslove planiranja
prostora i izgradnje objekata (u daljem tekstu: nadleZni organ), u skladu sa zakonom kojim
se ureduje planiranje prostora i izgradnja objekata (u daljem tekstu: Zakon) i ovom odlukom.

Postupak se pokrece podnoSenjem zahtjeva za utvrdivanje naknade nadleZnom organu.

Uz zahtjev iz stava 1 ovog Clana, dostavlja se revidovani idejni, odnosno glavni projekat
i izjava revidenta sa potrebnim podacima za obracun naknade za komunalno opremanje,
odnosno oslobadanje ili umanjenje naknade, u skladu sa ovom odlukom i zakonom.

Prije upisa objekta u katastar nepokretnosti, investitor je duzan da se obrati nadleZnom
organu zahtjevom za izradu kona¢nog obraCuna naknade, kojim ¢e se utvrditi stvarno
izvedena povrsina objekta.



Clan 11
Odnosi u pogledu obracuna i pla¢anja naknade, kao i prava i obaveze izmedu investitora
i Opstine Petnjica, ureduju se ugovorom.
Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana zakljucuju investitor i OpStina, prije podnoSenja prijave za
gradenje.
Ugovor iz stava 1 ovog Clana po potrebi, sadrzi i obavezu izmirenja dospjelih
potrazivanja po ranije zaklju¢enim ugovorima o naknadi.

Clan 12

Naknada se utvrduje i pla¢a u novéanom iznosu, a izuzetno moZe i kroz izvodenje
radova na komunalnom opremanju gradevinskog zemljista i ustupanje izgradenog prostora.

Naknada se uplacuje u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjese¢nim ratama, na posebni
uplatni racun budzeta Opstine Petnjica.

Jednokratno pla¢anje podrazumijeva pla¢anje naknade u cjelokupnom iznosu u roku
od sedam dana od dana izvrSnosti rjeSenja.

Investitor moZe naknadu platiti u mjesecnim ratama, i to:

- za objekat kojim investitor rjeSava stambeno pitanje na period do 10 godina;
- zaobjekat do 500 m? ukupne neto povrsine na period do pet godina;
- za ostale objekte na period do pet godina.

Ukoliko se investitor odluci za pla¢anje naknade u skladu sa stavom 4 ovog ¢lana, prva
rata se utvrduje u visini od 20 % od utvrdenog iznosa naknade, a preostali iznos naknade se
utvrduje u jednakim mjese¢nim ratama.

AKko se investitor u postupku donosenja rjeSenja ne opredjeli za nacin placanja naknade,
plac¢anje naknade se utvrduje u jednokratnom iznosu.

U slucaju pla¢anje naknade na rate, investitor ima pravo da u bilo kom trenutku
zahtjeva da preostali iznos duga po osnovu naknade plati jednokratno, u kom slucaju
ostvaruje pravo na umanjenje preostalog iznosa u procentu utvrdenom u ¢lanu 15 alineja 12
ove odluke, pod uslovom da nije ostvario pravo na umanjenje naknade po nekom dugom
osnovu iz ¢lana 15 ove odluke i u visini preostale obracunate kamate.

Clan 13

Kod pla¢anja naknade u ratama utvrduje se redovna kamata, zatezna kamata i
odgovarajuca sredstva obezbjedenja placanja.

Iznos mjesecne rate uvecava se za iznos redovne kamate koju pla¢a domicilna banka na
oroCena sredstva do godinu dana.

U slucaju da investitor zakasni sa placanjem naknade, obracunava se zatezna kamata u
skladu sa zakonom.

Kao uslov za utvrdivanje placanja naknade u ratama investitor je duZan da obezbijedi
sredstva obezbjedenja pla¢anja i dostavi dokaz o tome, i to:

- za pravna lica - neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi
poziv", na ugovoreni iznos naknade, u skladu sa vaZe¢im zakonskim propisima,
bankarsku revolving garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv" u vrijednosti
od 12 mjesecnih rata ugovorene naknade, fiducijarni ugovor o prenosu prava svojina
na drugoj nepokretnosti, odnosno upis zaloznog prava - hipoteke. Za dio duga koji
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nije obezbijeden bankarskom revloving garancijom, investitor je duZan da obezbijedi
hipoteku na nepokretnosti Cija vrijednost mora biti za 30% veca od vrijednosti
preostalog duga. Upis fiducijarnog ugovora o prenosu prava svojine i hipoteke radi
obezbjedenja isplate duga moZe se vrsiti samo na nepokretnosti po izboru povijerioca,
Cija vrijednost mora biti za 50% veca od vrijednosti preostalog duga. Izuzetno
predmet upisa zaloZnog prava - hipoteke moze biti i zemljiste na kojem se gradi i na
buducem objektu koji treba da se gradi (ekstenzivnost);

- za fiziCka lica - investitor je duZan da obezbijedi hipoteku na nepokretnosti Cija
vrijednost mora biti za 30% veca od vrijednosti preostalog duga.

Kod obezbjedenja plac¢anja hipotekom, investitor je duZan da uz dokaz o upisu hipoteke
u katastar nepokretnosti, dostavi i procjenu vrijednosti nepokretnosti od strane ovlasS¢enog
procjenitelja, na kojoj je uspostavljena hipoteka.

Predmet hipoteke moZe biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i
ogranicenja i to: stambeni prostor, poslovni prostor, urbanisticka parcela, a izuzetno, ukoliko
OpsStina ima interesa i katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekata od opSteg
interesa koji sluze komunalnom opremanju.

Ukoliko investitor zakasni sa placanjem duze od tri mjeseca, smatrace se dospjelim
cjelokupni iznos duga, pa ¢e OpStina aktivirati sredstva obezbjedenja.

Sredstva obezbjedenja iz ovog Clana, ne iskljuCuju pravo OpStine na pokretanje
sudskog, izvr$nog i drugih postupaka u cilju naplate potraZivanja.

Clan 14
Ukoliko se vrsi rekonstrukcija objekta u smislu dogradnje i nadgradnje objekata,
odnosno rusenje radi nove izgradnje novog objekta u ve¢im gabaritima, za razliku u povrsini
investitor pla¢a naknadu u skladu sa ovom odlukom.
U slucaju da je povrSina objekta iz stava 1 ovog €lana koji se rusi veca od povrsine
objekta koji se gradi, investitor nema pravo na povracaj razlike vrijednosti naknade.

Clan 15
Iznos naknade utvrden u skladu sa ovom odlukom umanjuje se:
- za objekte kojim investitor rjeSava stambeno pitanje za neto povrSinu do

00 s o T za 50 %;
- Za ObjeKte U DIZNIS ZOMNI, wovrvvrvrererrerrerrsisssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss sessssssssssssssassssssssnes za 30 %;
- za otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti....za 30 %;
- objekte namijenjene za novo zaposljavanje za viSe od 10 lica.....cconmurrermeerneens za 100 %;
- za pretvaranje posebnog i zajednickog dijela stambene zgrade u poslovnu
00 01 0] 5§ 1 PPN za 50 %;
- za pretvaranje poslovne prostorije u posebni ili zajednicki dio stambene
753 - 6 (=PSRN za 50%;
S 010183 01 | T VOO za 70%;
- za rekonstrukciju ili rusenje postojeceg i izgradnju novog objekta u postoje¢im
gabaritima ako je potrebno dodatno komunalno opremanje..........couueereenreeseennee za 50%;
- za rekonstrukciju objekata u kulturno-istorijskim cjelinama odnosno objekata
upisanih u registar kulturnih dobara........ s za 80 %;



- za garaZe (samostalni objekat i u sastavu drugog objekata), osim podzemnih

o) =V /- VOO OSSO za 20 %;
/2= T 4 =) ] (0] 0] =3 (=P za 50 %;
- zajednoKkratno placanje NaKNade......missss s za 10 %.

Za umanjenje iznosa naknade iz stava 1 ovog c¢lana, dostavlja se izjava revidenta o
ispunjenosti uslova o pla¢anju naknade o umanjenom iznosu.

Za umanjenje naknade iz stava 1 alineja 1 ovog ¢lana dostavlja se dokaz da investitor i
¢lanovi njegovog domacinstva nemaju u svojini stambeni objekat ili jedinicu na teritoriji
Crne Gore ili nema u susvojini viSe od jedne tre¢ine ukupne povrsine stambenog objekta ili
jedinice u Crnoj Gori, ¢ija povrSina nije veca od 99,00m?, i izjava o ku¢noj zajednici i broju
¢lanova porodi¢nog domacinstva.

Za objekte iz stava 1 al. 5 i 6 ovog ¢lana obracun se vrsi na osnovu lista nepokretnosti,
koji organ nadleZan za izdavanje rjeSenja o pretvaranju dostavlja nadleZznom organu.

U slucaju iz stava 1 alineja 10 ovog €lana, investitor je duZan da u roku od 30 dana od
konacnog izvjeStaja strucnog nadzora, odnosno od dana izdavanja upotrebne dozvole
dostavi konacni izvjestaj stru¢nog nadzora.

Ako se u utvrdenom roku ne dostave dokazi iz ¢lana 239 st. 4 i1 7 Zakona, kao i akti iz st.
2 i 3 ovog Clana, ili ako iz akta proizilazi da objekat ne ispunjava uslove na osnovu kojih je
ostvareno umanjenje naknade, naknada se utvrduje bez odnosnih umanjenja.

Ako se za objekte iz ¢lana 239 st. 2 i 15 Zakona ne dostave dokazi iz st. 12, 13 i 14 istog
¢lana, odnosno ako u postupku provjere ispunjenosti uslova za ostvarivanje prava iz stava 2
istog ¢lana se utvrdi da investitor ne ispunjava zakonom utvrdene uslove, nadleZni organ po
sluZzbenoj duznosti pokrece postupak donosenja rjeSenja o utvrdivanju naknade.

Provjeru ispunjenosti uslova iz st. 6 i 7 ovog €lana, vrsi po sluzbenoj duZnosti nadleZni
organ.

Clan 16
Naplatu i kontrolu naknade vrsi sluzba lokalnih javnih prihoda OpStine Petnjica.
U pogledu nacina utvrdivanja naknade, obracunavanja, rokova, prinudne naplate,
kamate, povracaja i ostalih pitanja koja nijesu uredena ovom odlukom, primjenjuju se
odredbe zakona kojim je ureden poreski postupak.

V NADZOR
Clan 17
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi Sekretatijat za lokalnu upravu Opstine
Petnjica.

VI PRELAZNA 1 ZAVRSNE ODREDBE

Clan 18
Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove odluke u kojima nije zaklju¢en ugovor,
okoncace se po odredbama ove odluke, ukoliko je to povoljnije za investitora.



Clan 19
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista ("Sluzbeni list CG - Opstinski propisi”, br. 41/15,16/16 i
28/16).

Clan 20
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "SluZzbenom listu Crne
Gore - Opstinski propisi".

Broj: ,

Petnjica, 2021. godine
Skupstina OpStine Petnjica

PREDSJEDNIK




