Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

Tl i %
urbanizma i drzavne imovine El. +gg§ %g jjg ggg

Predlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti — u svojini drzave Crne
Gore, sa pravom raspolaganja Vlada Crne Gore i to katastarske parcele broj 674/80,
u povrsini od 8.111 m?, upisana u list nepokretnosti broj 608, KO Bandiéi, Opstina
Danilovgrad

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratio se Dejan
Kekovi¢ zahtjevom od 26. januara 2024. godine, za kupovinu nepokretnosti u svojini drzave,
i to dijela katastarske parcele broj 674/1, u povrsini od 8.111 m?, po nadinu koriéenja
“prirodno neplodno zemiljiste”, upisana u list nepokretnosti broj 608 KO Bandic¢i, Opstina
Danilovgrad, u cilju prosirenja postojecih vinograda, sadnje maslinjaka, a sve radi buduce
proizvodnje vina, rakije i maslinovog ulja.

Uvidom u dostavljeni predmet i dokumentaciju, utvrdeno je da je stranka dostavila list
nepokretnosti broj 608 KO Bandici, izdat od Uprave za nekretnine PJ Danilovgrad dana 31.
januara 2024. godine i Elaborat uslovne parcelacije koji je izradila ovlaiéena geodetska
organizacija "Geopromet” doo Podgorica dana 19. januara 2024. godine, a isti ovjerila
Uprava za nekretnine Podgorica.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, zatrazena su izjadnjenja sa aspekta prostorno
planske dokumentacije Sekretarijatu za urbanizam i zastitu Zivotne sredine Opétine
Danilovgrad i Direktoratu za planiranje prostora — Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

Sekretarijat za urbanizam i za$titu Zivotne sredine Opéstine Danilovgrad traZzeno
izjasnjenje dostavilo je dana 9. februara 2024. godine, u kojem je izmedu ostalog navedeno
da se predmetna katastarska parcela po Prostorno urbanistickom planu Opéstine
Danilovgrad (,SI. List Crne Gore — opstinski propisi" br. 12/14 i 17/18) pripada prostorno
funkcionalnoj zoni — Rubni djelovi Bjelopavlicke ravnice, te i da ista pripada poljoprivrednim
povr§inama Cija je opsSta namjena drugo poljoprivredno zemljiste.

Obzirom na protek vremena, prednje interpretirano izja§njenje Sekretarijat za urbanizam
I zastitu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad, potvrdio je izjadnjenjem od 22. oktobra 2024.
godine.

Direktorat za planiranje prostora, dostavio je izjasnjenje, broj: 10-421/24-1207, od 6.
februara 2025. godine, u kojem je navedeno da se katastarska parcela nalazi van obuhvata
planova detaljne razrade drzavnih planskih dokumenata.

Kako je uvidom ,G" listu lista nepokretnosti broj 608, KO Bandiéi, Opétina Danilovgrad,
utvrdeno je da je na katastarskoj parceil broj 674/1, po nacinu koriééenja “prirodno neplodno
zemljiste”, upisan odredeni broj zabiljezbi sporova i postupaka i to:

v zabiljeZzba spora po tuzbi tuzioca Velimirovi¢ Blagoja, protiv tuzene Drzave Crne
Gore, koji se vodi kod osnovnog suda u Danilovgradu, u predmetu P. br. 446/20;

v' zabiljeZzba spora po tuzbi tuZioca Zastitnika imovinsko pravnih interesa Crne Gore, a
koji se vodi kod Upravnog suda Crne Gore, U. br. 3997/20, od 8. oktobra 2020.
godine;

v zabiljeZba spora po Zalbi Sekretarijata za imovinu i investicije Opétine Danilovgrad |
zabilleZba spora po zalbi Zastitnika imovinsko pravnih interesa Crne Gore od 19.
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maja 2022. godine u zabiljezba spora po zalbi Zastitnika imovinsko pravnih interesa
Crne Gore, od 25. maja 2022. godine, to je zatraZzeno izjadnjenje Zastitniku imovinsko
pravnih interesa Crne Gore.

Zastitnik imovinsko pravnih interesa Crne Gore, dostavio je izjasnjenje ovom ministarstvu
dana 12. februara 2024. godine, u kojem je navedeno sljiedece — predmet koji se vodio pred
Osnovnim sudom u Danilovgradu po tuzbi Velimirovié Blagote okonéan je presudom
Osnovnog suda u Danilovgradu, kojim se tuzbeni zahtjev odbija kao neosnovan, dok Visi
sud u Podgorici donosi presudu kojom se odbija Zalba tuZioca kao neosnovana i potvrduje
presuda Osnovnog suda u Danilovrgadu.

Nadalje je u izjaSnjenju zastitnika imovinsko pravnih interesa navedeno, da u predmetu
pred Upravnim sudom Crne Gore, usvojena je tuzba Zastitnika imovinsko pravnih interesa i
ponisteno je RjeSenje Ministarstva finansija broj: 07-2-958/1-2020, od 16. septembra 2020.
godine, a predmet vracen na ponovni postupak, ukazujuéi na kraju da nema smetnji da se
udovolji predmetnom zahtjevu, gledano iz ugla postupaka za koje je Zastitnik u posjedu
informacija.

Takode, a kako je uvidom ,G" listu lista nepokretnosti broj 608, KO Bandici, Opétina
Danilovgrad, utvrdeno je da je na navedenoj katastarskoj parceil broj 674/1, po nadinu
koris¢enja “prirodno neplodno zemilji$te”, upisan odredeni broj zabiljezbi sporova i
postupaka i to:

v zabilieZzba postupka Ugovor o koncesiji za detalina geolodka istraZivanja i
eksploataciju pojave nemetaliéne mineralne sirovine, broj 01-2491/1, od 27. marta
2009. godine, na period od 11 godina;

v' zabiljezba postupka postojanja Koncesionog ugovora na dijelu katastarske parcele
broj 674/1, u povrsini od 109 650 m?, na osnovu Aneksa broj 1 Ugovora o koncesiji
za detaljna geoloska istraZivanja i eksploataciju pojave nemetalitne mineralne
sirovine broj 970-348/2018-3 od 28. januara 2019. godine, zakljuéen izmedu Drzave
Crne Gore - Ministarstva ekonomije i firme “Bemax” doo Podgorica, period koncesije
istice 27. marta 2028 godine;

v zabiljeZzba postojanja Koncesionog ugovora zakljuéen izmedu DrZave Crne Gore-
Ministarstva ekonomije i “Bemax” doo Podgorica, na osnovu Aneksa broj 2 Ugovora
za detaljna geoloska istrazivanja i eksploataciju pojave nemetali¢éne mineralne
sirovine broj 970-306/2019-3 od 1. avgusta 2029. godine, period koncesije istice 27.
marta 2028. godine;

v' pravo postavljanja nadzemnih vodova, zabiliezba nepotpune eksproprijacije za
izgradnju trafostanice sa prikljuénim kablovskim vodom, na katastarskoj parceli broj
674/1, u povrsini od 79 m?;

v' pravo postavljanja nadzemnih vodova, zabiliezba nepotpune eksproprijacije za
izgradnju trafostanice sa prikljuénim kablovskim vodom, na katastarskoj parceli broj
674/1, u povrsini od 21 m?;

v’ zabiljezba postojanja infrastrukturnih objekata na parcelama i to objekata za upotrebu
vode u povr$ini od 20 m?;

v zabiljeZzba postojanja objekata za upotrebu vode u povréini od 20 m?, izgradenog na
tudem zemljistu, zatraZena su izjasnjenja Upravi za nekretnine i Ministarstvu
ekonomskog razvoja.
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Uprava za nekretnine, dana 1. juna 2024. godine, dostavila je izjadnjenje, sa prilozima
Uprave za nekretnine PJ Danilovgrad, u kojem je navedeno da dio katastarske parcele za
koji se traZi izjaSnjenje nije ni¢im optereceno, uz koje izjasnjenje je dostavljena skica sa
oznacenim dijelom katastarske parcele koja je predmet zahtjeva. Takode, uz izjasnjenje
dostavljena su i RjeSenja Uprave za nekretnine po osnovu kojih je izvréen upis navedenih
tereta.

Ministarstvo ekonomskog razvoja, dostavilo je izjadnjenje 13. maja 2024. godine, u kojem
je navedeno da iste nijesu u nadleznosti tog ministarstva i da ne mogu dati izjasnjenje u
odnosu na predmetni zahtjev, a u odgovoru od 27. februara 2025. godine je izmedu ostalog
navedeno da sector rudarstva nije vise u nadleznosti Ministarstva ekonomskog razvoja, te
nemaju direktnu nadleZnost za izjasnjenje po osnovu eventualne kupovine nepokretnosti.

Nakon sprovedenog postupka parcelacije, katastarska parcela koja je predmet zahtjeva
za kupovinu, dobija novi parcelarni broj 674/80, te je s tim u vezi Upravi za nekretnine,
zatrazeno dodatno izjaSnjenje u odnosu na sve terete i zabiljezbe upisane u listu
nepokretnosti broj 608 KO Bandiéi, koja uprava je dostavila odgovor sa dopisom Uprave za
nekretnine PJ Danilovgrad broj: 120-917/25-59-DJ u kojem je navedeno da uvidom u
digitalni plan katastarskog opreta za katastarsku parcelu koja je predmel zahtjeva. nema
evidentiran bilo kakav upis objekata, koncesije ili potpuno-nepotpune eksproprijacije, veé se
navedeni tereti upisani u list nepokretnosti broj 608 odnose na katastarsku parcelu broj
674/1.

Uprava za nekretnine PJ Danilovgrad, donijela je Rje$enje broj: 120-9191/25-490UPI,
zaprimljeno u ovo ministarstvo dana 6. maja 2025. godine, kojim se bridu svi tereti iz “G"
lista lista nepokretnosti broj 608, KO Bandi¢i, Opétina Danilovgrad, na nepokretnosti
oznacenoj kao katastarska parcela broj 674/80, povréine 8.111 m?, i iste ostaju upisane na
katastarskoj parceli broj 674/1.

Dana 27. maja 2025. godine, Uprava za nekretnine PJ Danilovgrad, izdala je list
nepokretnosti broj 608 KO Bandici, u kojem je upisana katastarska parcela broj 674/80,
povrsine 8.111 m?, a u kojem listu nepokretnosti ne postoje tereti i ogranicenja.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, zatrazilo je od Uprave
za nekretnine da izvrsi procjenu vrijednosti nepokretnosti.

Naprijed navedena uprava, dostavila je lzvjestaj o procjeni vrijednosti zemljista, dijela
katastarske parcele broj 674/1, povrsine 8.111 m?, broj: 01-012/24-3652/2, od 18. jula 2024
godine, a koji izvjestaj je uradila Centralna komisija za procjenu vrijednosti nepokretnosti,
formirana rieSenjem Uprave za nekretnine br. 01-012/24-479, od 30. januara 2024. godine.

Shodno lzvjestaju o procjeni vrijednosti zemljista, dijela katastarske parcele broj 674/1,
vrijednost iste u postupku kupovine iznosi 23.278,57 €.

Pravni osnov za davanje saglasnosti Vlade Crne Gore, sadrZan je u ¢lanu 6 stav 1, clanu
29 stav 1, Zakona o drzavnoj imovini (“Sluzbeni list CG*, br. 21/09, 40/11 i 23/25), u kojima
je izmedu ostalog propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u
drzavnoj imovini, na kojima svojinska ovlaséenja vrii Crna Gora raspolaze Vlada Crne Gore,
i ¢lanu 40 stav 1, kojim je propisano da se prodaja i davanje u zakup stvari i drugih dobara
u drzavnoj imovini vrsi javnim nadmetanjem.
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Imajuci u vidu sve naprijed navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine cijeni opravdanim razmatranje Predloga za prodaju nepokretnosti u smislu
navedenih Clanova Zakona o drzavnoj imovini, pa ¢ée nakon dobijanja eventualne
saglasnosti Vlade Crne Gore za prodaju nepokretnosti u drzavnoj svojini, sprovesti
zakonom propisanu proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za prodaju
predmetne nepokretnosti i raspisivanje javnog poziva, pripremanje Ugovora o kupoprodaiji
nepokretnosti i dobijanje rieSenja Notarske komore o odredivanju mjesno nadleznog notara,
kod kojeg ce se zakljuciti Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti.

Sastavni dio predloga je i Predlog ugovora o kupoprodaiji nepokretnosti.



PREDLOG

cemsmmmssnnmeeeesassnneeesaess JGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOQSTI =-s-nnmmessssnanes
Zakljucen izmedit: === ===mmmesemmm e e e e

1. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA 1
DRZAVNE IMOVINE sa sjeditem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade broj 19, PIB
02760517, koje zastupa ministar od oca roden , dana (slovima)
godine, sa prebivalistem u , Ulica diplomirani drZzavljanin JMB
litna karta broj , izdata od dana (slovima) godine sa rokom
vaZenja (slovima) godina (u daljem tekstu: Prodavac) i--------smmmmemmmmmmceee e

2. KUPAC, od oca roden/a dana (slovima) godine, u drzavljanin/ka

sa prebivaliStem na adresi u , IMB , licna karta broj ;
izdata od dana (slovima) godine, sa rokom vaZenja do (slovima)
godina: (u daljem tekstu Kupac) --mcmsmmmomm e e
(zajedno nazvani: USOVOINE SIame J=m- == rmsmm s o s s oot

[ PREDMET PRODA|JE —mmmmmm oo o o oo e e o o e e e e e
Prodavac Kupcu prodaje nepokretnost u Opstini Danilovgrad, i to katastarska parcela broj
674 /80, u povriini od 8.111 m?, upisana u list nepokretnosti broj 608, KO Bandiéi. -------
I P RO A A - -mmmmcm e e e e e e e e e
Ovim ugovorom Prodavac prodaje i prenosi Kupcu pravo svojine u obimu prava 1,1
na nepokretnosti iz tatke | ovog ugovora, a Kupac se obavezuje da isplati kupoprodajnu
cijenu iz tacke Il 0vog UgOVOramsmmmmm oo e
L T BN L TN P A G AN, o e s
Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti je posljednja ponudena cijena u postupku
javnog nadmetanja, a koji postupak ¢e biti odrzan u Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine, dana . godine, pri éemu ¢e pocetna cijena, u
postupku javnog nadmetanja iznositi 23.278,57 eura, kako ée to biti konstatovano
Zapisnikom sa javnog nadmetanja za prodaju nepokretnosti, broj od

godine, koji €ini sastavni dio OVOg UZOVOTaA, ==rm=mm=smmmmem s oo e i i
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti isplacena
uplatom na racun Prodavca broj: 832-52006-58, o femu je, kao dokaz, Kupac Prodavcu
predao ovjereni primjerak uplatnice, koja €ini sastavni dio ovog ugovora.—-----------sceeeeeeeee-

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE --------------c-ccemnmmeem -
Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa
obimom prava 1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu,
koji bi ometao Kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjiZen u obimu




Prodavac garantuje Kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i
ogranicenja, kao da je ne terete nikakva potrazivanja, osiguranja neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, kao i potraZivanja trecih lica, kao i da predmetna nepokretnost nije
predmet ugovora 0 zZakupu,  —m-eemesem o e
Prodavac se obavezuje da Kupcu pruZi apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je duzan da, u
slufaju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom trosku, otkloni sve eventualne
smetnje da Kupac bude uknjiZen kao nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1, sa ¢ime je
kupac  saglasan.----ssemmme e e e e e e
Prodavac izjavljuje Kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti
nijesu poznati, a Kupac izjavljuje da nepokretnosti kupuje u videnom stanju,------=-=-===--=---=---

Y PRELAZ: POSIEDA, TORISTE wssiiiiiin i caiosiiii Sy sonii iias i s
Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovjere ovog ugovora, «-=--=--=-=--==ce-meemcemuea-

VI CLAUSULA INTABULANDI c-mrmrmmmm oo oo o oo
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg u¢esca, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine - Podrutne jedinice Danilovgrad, Kupac uknjizi kao
nosilac prava svojine na nepokretnosti opisanoj u tacki I ovog ugovora, u obimu prava 1/1.----

1711 8 1100153100 ) ') Qe ———— s e e e e e
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale troskove u vezi sa
prenosom prava svojine na nepokretnosti pla¢a Kupac, --=-==--sm-mssommm e
VIII PRELAZNE [ ZAVRSNE ODREDBE < icuucunusnsusniansniosabmssonnntnneninssonmnsnssssmmimnnnenssn
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljuten u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, te saglasno konstatuju da je
sadrzina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, a da ¢e se u sluéaju potrebe, ugovor
tumaciti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih obitaja i
POSIOVNOE MOTaAlA. ===mmmmmm e s e e e e s e e e e e
Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadlezan je Osnovni sud u
DNl OV grad i s e e e e e e e

- IX SASTAVNI DIO UGOVORA =-nnmsmmmsmmmmsms e oo mmmmmmmmmmmmmssmeemammmmsmsmsmsmsmteseemememmmmemmnn

- List nepokretnosti broj 608 KO Bandi¢i, Opitina Danilovgrad.;-=-=-=========ssesmmcmeamacmao-
- Zakljuéci Vlade Crne Gore, broj sa sjednice odrzane dana
O @ == e e e e s e e
- Zapisnik sa neposredne pogodbe za prodaju nepokretnosti broj od
e BOAINE e rmrm e e e e e e e e e e e e
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Primjerak ovog ugovora dobijajui----=--=-s-ssmmm e e
T L B R ——
Vlada Crne Gore - Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

Prodavac (1) =sm-mm s s e e e e e eeeeeae
Uprava za nekretnine - centrala [(1)-=-m====m==mmmses s mmmmm e e e
Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Danilovgrad (1)-------=-==s=smmemmmmm oo
Uprava prihoda (1)-=----=se=samesacmmecmeeem e eee e mm mmm cem s mmm mm e e e e e e e e e
Drzavna revizorska inStitucija (1) ------=s=ssesmseses oo s et e me e mnn s s s e
Zastitnik imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (1)==-s-====s=sssmmmrmmmsemmem e e
Vrhovno drZavno tuZila8tvo (1)--=-sr=ms=ssesmrmrnmsmmmesmmen s se s mnmrsme s en e e e e e e e
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