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Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte

Broj: 05-332/26-1386/2
Podgorica, 24.02.2026. godine

»ICE GROUP MEGAN" D.0.0.

KOTOR
Radanowviéi bb

Aktom broj 05-332/25-1386/1 od 05.02.2026 godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,ICE GROUP MEGAN" D.O.O. Kotor, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,TRIA® D.O.O.
Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 04.02.2026 godine u 09:26:55 + 01'00",
za izgradnju stambeno poslovnog objekta, na lokaciji koju ¢ini kat parcela br. 363/1 KO Kubasi. u
zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opétine Kotor (.Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propesi”
br. 95/20), Opétina Kotor,

Clanom 60 stav 1 Zakona 0 upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 56/14,
20/15, 40/16 1 37/17), propisano je da kad podnesak sadrZi neki formalni nedostatak zbog kojeg se
po njemu nije moglo postupiti ili ako je podnesak nerazumiiv ili nepotpun, oviaséeno siuzbeno lice
¢e odmah, a najkasnije u roku od 3 dana od dana prijema podneska, zahtjevati od stranke da
nedostake otkloni i odrediti joj rok u kojem je du2na da to udini.

Kako je odredbom Clana 7 Zakona o administrativnim taksama propisan nastanak taksene
obaveze za upravne radnje -u trenutku podnosdenja zahtjeva za zvrsenje th radnji, potrebno je
prikkom podnosenja zahtjeva uz isti dostaviti dokaz o uplati administrativne takse od 2€ upltacene
na Ziro ratun Ministarstva br. 832-31624150-52. shodno tarifi za administrativne takes.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25,
82/25 1 180/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost
na: 1) idejno nesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000m2 i vise,
hotela odnosno tunstickog naselja sa Cetiri i pet zvjezdica i tunstiCkog rizorta, trga, skvera,
Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa
urbanistiCko-tehnikim uslovima, u dijelu oblikovanja | matenjalizacie, osnovnim urbanistickim
parametrnima (indeks izgradenosti, indeks zauzelosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj hniil) | drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje | garaliranje vozila,
stepen ozelenjenost | namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25, 92725 |
160/25). data je definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numendke |
graficke dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i natin gradenja objekta a stavom 2.
istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnitkim uslovima koji
se preuzimaju u skladu sa zakonom kogim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravikma struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke



dokumentaciie ¢ini, zmedu ostalog i idejno rjesenje, $to u skladu sa citiranim &anom 8 stav 2,
Zakona Cini obaveznost uskladenosti idejnog resenja kao vrste tehnitke dokumentacye sa
urbanistiCko-tehmickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima | praviima struke.

Clanom 24 stav 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25, 92/25 i
180725 utvrdeno je da uz zahyev za izdavanje saglasnosti na idejno resenje dostaviha se i
mislienje organa nadlelnog za za$titu kultumih dobara o uskladenosti idejnog rjesenja sa
konzervatorskim uslovima.

Shodno prednje navedenom neophodno je da se dostavi misljenje organa nadieZnog za
zastitu kultumih dobara o uskladenosti idejnog nesenja sa konzervatorskim uslovima.

Dalje. uvidom u predmetni planski dokument utvrdeno je da je podrum u potpunosti ukopani
dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Dostavijenim idejnim
rnesenjem utvrdeno je da podrumska etaZa - gara2a nije u skladu sa gore navedenim. Ista moZe
biti otvorena (otkopana) jedino u dyelu ulaza/zlaza iz garaze i ne moze imati otvore, kako je
prikazano na grafickim prilozima. Na 3D prikazima objekta nije ozelenjen dio podrumske etaZe
kako je navedeno tehnitkim opisom i prikazano na prilogu Situacya te je neophodno isto uskladii,
u suprotnom ista Ce se raCunati u zauzetos! parcele. Takode, na presjecima prikazati dubinu
supstrata i navesti ostvareni procenat zelenila na parceli.

Pjesacki prilaz objektu mora biti zaseban, ne moze se pristupiti preko kolskog prilaza kako
je predvideno idejnim rieSenjem radi sigurnosti i bezbijedosti pjesdaka veé isti mora biti u potpunosti
odvojen,

Nadalje, potrebno je iskotirati sve osnove kako bi se moglo sagledati kompletno idejno
nesenje | utvrditi da i je isto u svemu uskladeno sa Pravilnikom o uslovima za zradu tehnicke
dokumentacie za stambenu zgradu (“Siu2beni list Cre Gore™ , br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23
od 15.12.2023, 012/24 od 15.02 2024) kojim su, zmedu ostalog propisane | dimenzije prostorija i
prostora u stanu. Sve minimaine povriine prostorija date Pravilnikom moraju bii ispodtovane.
Ukoliko je predwiden npr dvosoban stan a isti nema dva otvorena prostora (bakon, lodu, terasu)
vec se projektuju francuski balkoni (otvori bez parapeta) onda se povrsina sobe, u zavisnosti od
strukture stana, uvecava za povrdinu otvorenog prostora. ldejno nesenje uskladiti sa gore
navedenm,

Trazena dokumentacija je dopuna zahljeva nakon Cega ¢e se pristupdi sagledavanju
kompletiranog predmeta

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 80 stav 2 Zakona o upravnom postupku u smislu
ovako utvrdenog Cinjenitnog stanja, neophodno je da se dostavi trazena dopuna radi otklanjan;a
utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od B (osam) dana od dana prijema ovog obavjestena.

~ Ukoliko u ostavijenom roku ne postupde po predmetnom obavjestenju Vasd zahtjev bice
odbijen redenjem.
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