INFORMACIJA O AKTIVNOSTIMA NA REALIZACIJI PRIORITETNIH PROJEKATA IZ OBLASTI
TURIZMA
(period januar — jun 2020. godine)

Jun 2020. godine



U skladu sa Programom rada Vlade Crne Gore za 2020. godinu, Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma pripremilo je Informaciju o aktivhostima na realizaciji prioritetnih projekata iz oblasti
turizma, za period januar - jun 2020. godine.

Informacija sadrzi aktivnosti na realizaciji prioritetnih projekata iz oblasti turizma, i to:
valorizacija lokaliteta Bjelasice i Komova i Durmitora; izgradnja turistickihn kompleksa, marine i
prate¢e infrastrukture Porto Montenegro — Tivat; izgradnja turistickog kompleksa Porto Novi,
Kumbor, Herceg Novi; izgradnja turistickin kompleksa Lustica Bay, Tivat; Plavi horizonti - Tivat;
rekonstrukcija tvrdave ,Mamula” na ostrvu Lastavica, Herceg Novi; izgradnja hotela Kralji€ina plaza
— Sveti Stefan, Budva; turistiCka valorizacija dijela imovine HTP ,Ulcinjska Rivijera“, AD Ulcinj —
hoteli Bellevue i Olympic; i Montrose — Herceg Novi.

Informacija sadrzi i aktivnosti na realizaciji razvojnih projekata iz oblasti turizma, i to:
- lzgradnja condo hotela KolaSin Resort & Spa, Kolasin;
- lzgradnja hotela ,Breza“, KolaSin, po kondo modelu poslovanja;
- lzgradnja hotela ,Kraljiina plaza“, Milo¢er, Budva, po mjeSovitom modelu poslovanja;
- lzgradnja hotela ,Durmitor Hotel and Villas*, Zabljak, po mje$ovitom modelu poslovanja:
- lzgradnja hotela “Bjelasica 1450”, KolaSin, po kondo modelu poslovanja;
- lzgradnja hotela “K16”, KolaSin, po kondo modelu poslovanja;
- lzgradnja hotela ,Boka Place®, Tivat, po mjeSovitom modelu poslovanja.

U pripremi Informacije koriSteni su podaci sa kojima raspolazu Ministarstvo odrzZivog razvoja i
turizma i Agencija za investicije, u dijelu pracenja ugovornih obaveza na predmetnim projektima,
kao i iz izvjestaja angazovanih nezavisnih kontrolora za pracenje realizacije investicionih aktivnosti.

Takode, od projektnih kompanija trazene su konkretne informacije o realizovanim aktivnostima na
projektu, sa finansijskim podacima. Podatke su dostavile kompanije: Azmont Investments, Adriatic
Marinas, LusStica Development, Adriatic Properties, QD Hotel and Property Investment
Montenegro, OHM Mamula Montenegro, Karisma Montenegro, Northstar, kao i ,Skijalista Crne
Gore® d.o.o.

PRIORITETNI PROJEKTI IZ OBLASTI TURIZMA

Prema podacima koji su prezentovani u Informaciji mozZe se konstatovati da se vecina projekata u
izvjeStajnom periodu januar — jun 2020. godine, i pored ograni¢enja izazvanih pandemijom Covid-
19 virusa, realizuje u skladu sa obavezama iz ugovora i Investicionih programa, sa manjim
odstupanjima u dinamici realizacije planiranih aktivnosti.

Kada je rijeC o turistiCkoj valorizaciji lokaliteta u obuhvatu Bjelasice i Komova i Durmitora, isticemo
da su u dosadadnjem periodu stupili na snagu Ugovor o zakupu lokacije bivSseg vojnog turistickog
kompleksa ,,Mediteran®, Zabljak i Ugovor o zakupu lokacije planinskog centra Kolasin 1600,
Kolasin, te pokrenute aktivnosti na pripremi projektne dokumentacije i drugih aktivnosti od zna&aja
za podetak realizacije investicionih obaveza. Na Zabljaku ée biti izgraden hotel Chedi kategorije 5%,
kapaciteta 120 kreveta, sa prate¢im sadrzajima, Cija je minimalna investiciona obaveza € 5,06
miliona. Na lokaciji Kolasin 1600 bice izgraden hotelsko turisti¢ki kompleks ukupne vrijednosti € 77
miliona, od ¢ega Ce u prvoj — obavezujucoj fazi biti ulozeno €12,8 miliona u izgradnju hotela, Salea
i drugih prate¢ih sadrzaja (projekat se realizuje u 4 faze, a do kraja realizacije bi¢e izgraden
hotelsko turisti¢ki kompleks ukupnog kapaciteta 2485 kreveta).

U vezi sa prioritetnim projektima u oblasti turizma koji se realizuju na primorju, moze se
konstatovati da je od poCetka realizacije uloZzeno blizu cca € 1.7 mlrd. Posmatrano po opstinama,
moze se zakljuCiti da su se najviSe investicione aktivnosti realizovale u opstini Tivat € 1.020
miliona, zatim u op$tini Herceg Novi € 643,5 miliona, u opstini Ulcinj € 24,64 miliona i u opstini
Budva € 8,3 miliona.



Najavljeno otvaranje hotela One and Only u okviru projekta Portonovi i poCetak gradnje novih
hotela sa 5 zvjezdica ukupnog kapaciteta 440 smjeStajnih jedinica na projektima Lustica bay i
Porto Montenegro predstavlja jasan pokazatelj da pandemija uzrokovana Covid-19 virusom nije
znacajnije uticala na dinamiku realizacije prioritetnih investicija u primorskom regionu.

U vezi sa ovom situacijom, generalna ocjena je da ¢e biti manjih odlaganja u pogledu ispunjenja
rokova za finalizaciju pojedinih projekata, pa je tako kod nekih projekata doSlo do reorganizacije
dinamickih planova kako bi ciljevi definisani za 2020. godinu bili ispunjeni. 1z komunikacije sa
investitorima informisani smo da je usporavanje realizacije pojedinih aktivnosti i smanjenje
kapaciteta bilo kratkoro¢no, a istaknuto je oCekivanje za nastavak realizacije po ubrzanoj dinamici.
Na taj nacin, posmatrano na nivou godiSnjeg prosjeka investitori ne oc&ekuju smanjenje
realizovanih aktivnosti, ve¢ redefinisanje rokova realizacije istih.

U nastavku slijedi pregled klju¢nih informacija o realizovanim aktivnostima po projektima.

,KOLASIN 1600%, KOLASIN

| O projektu: Zona planinskog centra ,Kolasin 1600 se nalazi u juznom dijelu podrucja Bjelasice
na teritoriji opStine KolaSin i zahvata prostor povrSine 27,19 ha. Bazno naselje planinskog centra
sastoji se od zone sa objektima centralnog naselja sa hotelima, apartmanima, recepcijom i javnim
sadrZajima, zone zasebnih grupacija sa objektima jednoporodi¢nih smjestajnih jedinica i povrsina
za polaziste ski liftova. ZemljiSte je svojina drzave Crne Gore. Lokacija je detaljno razradena
Prostornim planom posebne namjene Bjelasica i Komovi, odnosno Detaljnom razradom lokaliteta
Kolasin 1600.

Il Kljuéne aktivnosti iz ranijeg perioda: U cilju turisticke valorizacije lokaliteta sproveden je
tenderski postupak za dugoroc¢ni zakup lokacije ,Kolasin 1600, nakon ¢ega je potpisan Ugovor o
davanju u dugoro&ni zakup zemljiSta za izgradnju baznog naselja planinskog centra ,Kolasin 1600*
na period od 90 godina (21. septembra 2018. g,) sa Konzorcijumom Kolasin 1600, koji Cine
privredna drustava: Gener 2 Shpk iz Albanije i Ski resort Kolasin - 1600 d.o.o0. iz KolaSina.
Skupstina Crne Gore je donijela Odluku o davanju u dugorocni zakup zemljiSta za izgradnju
baznog naselja planinskog centra ,Kolasin 1600, Kola$in, koja je stupila na snagu 19. novembra
2018. godine. Zbog usaglasavanja razlika u povrsini lokacije izdate u zakup u odnosu na postojece
stanje na terenu, nakon sprovedenog postupka utvrdivanja povrSine lokacije, zaklju¢en je Aneks |
Ugovora o dugorocnom zakupu lokaliteta planinskog centra ,,Kolasin 1600“, KolaSin (19. aprila
2019. g.). Protokol o stupanju Ugovora na shagu je potpisan 23. decembra 2019. godine, kada su
se stvorili uslovi za primopredaju lokacije i poCetak realizacije projekta, koju prati Radni tim kojim
koordinira Agencija za investicije, a participiraju predstavnici nadleznih ministarstava, organa
uprave, institucija i investitira.

Zakupac je u vezi sa svojim ugovornim obavezama izvrsSio uplatu fiksne zakupnine za prvih 10
godina perioda zakupa u ukupnom iznosu od € 272.000, dostavio Cinidbenu garanciju u vrijednosti
od €300.000, kao i Potvrdu Universal Captal Banke za finansiranje projekta.

U cilju podsticanja investicionih aktivnosti na podrucju Bjelasica i Komovi — lokalitet Kolasin 1600,
realizovane su investicije na izgradnji neophodne infrastrukture u visini od € 20.530.211 (izgradena
ZiCara, izgradena bazna stanica i obezbijedeno njeno vodosnabdijevanje, rekonstruisana pristupna
saobracajnica i izgraden parking, nabavljena mehanizacija za potrebe ski centra, izgradena je i
pustena u rad TS 35/10kV ,Jezerine” sa koje je obezbijedeno napajanje ski centra , a u toku su
aktivnosti na pripremi Glavnog projekta vodosnabdijevanja).

[l Aktivhosti u izvjeStajnom periodu, status realizacije i podaci o zaposlenima: U
izvjeStajnom periodu dobijena je saglasnost na idejno reSenje za dva objekta (smjestajni objekat
,S" hotelskog tipa na UP 7 i smjeStajni opbjekat ,Q“ apartmanskog tipa na UP 9). Za objekat ,S*
zavrsen je glavni projekat i dobijen pozitivan revidovani izvjestaj, dok je glavni projekat za objekat
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,Q“ u izradi. Takode, zavrSen je tender za izbor izvodaca za izvodenje grubih radova i izgradnju,
kao i tender za Nadzor nad grubim radovima i u toku su pregovori sa istim. U toku je priprema
projektne dokumentacije za podno$enje prijave gradnje.

Takode, u toku su pregovori sa AccorHotels hotelskom grupom i njihovim brendom Movenpick,
za upravljanje buduc¢im turisti¢kim kompleksom.

Poletak radova na izgradnji prvog hotela ,K16“ sa kondo modelom poslovanja (objekat ,S“) u
okviru Kompleksa planiran je za pocetak ljeta 2020. godine. Zakupac ima ugovorni rok da do 17.
decembra 2020. godine izradi i revidira tehni¢ku dokumentaciju za Klaster | turistickog kompleksa.
Planiran datum zavrSetka radova je 4 godine od datuma pocetka radova na izgradniji Klastera I.

Na projektu je trenutno angazovano 1 lice iz Crne Gore, kao i veliki broj konsultanata prema
projektnim potrebama.

IV Finansijski pokazatelji: U dosadadnjem toku realizacije projekta investirano je cca € 0,9
miliona, od ¢ega u izvjeStajnom periodu € 547.922,83.

, Y : planirano Realizovano
Realizovano od poCetka projekta 22 2020 jan-jun 2020
2018 2019

26.134,39 294.332,68 1.200.000 547.922,83

V Predlozi za uspjesnu realizaciju: Trenutno na projektu nema otvorenih pitanja.

VTK ,,MEDITERAN*, ZABLJAK

| O projektu: Bivsi vojno-turisticki kompleks ,Mediteran” nalazi se na Zabljaku, u najatraktivnijoj
zoni nacionalnog parka ,Durmitor”, u zahvatu PPPN za Durmitorsko podrucje. Lokacija obuhvata
zemljiSte povrSine 13.813 m?, u drzavnom vlasnistvu.

Il Kljuéne aktivnosti iz ranijeg perioda: Vlada Crne Gore na sjednici odrzanoj 25. oktobra 2018.
godine je donijela Odluku o davanju u dugoro¢ni zakup zemljiSta vojnoturistickog kompleksa
,Mediteran", Zabljak, nakon &ega je 21. novembra 2018. godine potpisan Ugovor o zakupu
vojnoturistickog kompleksa ,Mediteran“ Zabljak, izmedu Vlade Crne Gore i Konzorcijuma CG SKI
(koji Cine privredna drustva CG SKI d.o.o. i Baltic International Trading LTD Estonija). Period
zakupa je na 30 godina, investiciona obaveza Zakupca iznosi € 5.006 miliona, dok je rok za
zavrSetak radova 27 mjeseci od Datuma pocCetka radova. Investicionim programom, odnosno
Biznis planom, koji su sastavni dio Ugovora o zakupu, predvidena je izgradnja ekskluzivnog,
ekoloski odrzivog turistickog kompleksa kategorije 5 zvjezdica.

Ugovor o zakupu je stupio na shagu 16. jula 2019. godine, potpisivanjem Sporazuma o
primopredaji lokacije. Realizaciju ugovornih obaveza prati Radni tim kojim koordinira Agencija za
investicije, a €ine ga predstavnici nadle¢nih ministarstava, organa uprave, institucija i investitora.
Zakupac u ugovornom roku dostavio potrebnu dokumnetaciju, izvrSio uplatu fiksne zakupnine za
prvih 5 godina perioda zakupa u ukupnom iznosu od €70.452.55 i dostavio Cinidbenu garanciju u
vrijednosti od €566.000, sa rokom vazenja do 6. marta 2022. godine.

[l Aktivhosti u izvjeStajnom periodu, status realizacije i podaci o zaposlenima: U
izvjeStajnom periodu realizovane su aktivnosti, od znacaja za pripremu za pocetak gradnje
kompleksa:

- uraden je revidovani glavni projekat turistickog kompleksa na osnovu kojeg je raspisan tender za
izbor glavnog izvodaca na projektu, koji je okon€an krajem marta;



- zavrSena je javna rasprava u vezi sa Elaboratom o procjeni uticaja objekta na zivotnu sredinu, na
osnovu Cega je Agencija za zastitu zivotne sredine 19. marta 2020. godine izdala saglasnost na
Elaborat;

- sa Opétinom Zabljak potpisan je ugovor o komunalnom opremaniju gradevinskog zemljita kojim
je utvrdena i naknada za komunalno opremanje zemljita, koja je u cjelosti izmirena (€
164.838,58);

- U skladu sa dobijenim smjernicama od strane urbanistiCke inspekcije izvrSene su korekcije u
Glavnom projektu nakon ¢ega je 20. maja 2020. godine podnijeta prijava gradnje;

- RjeSenjem Ministarstva odrzivog rjeSenja i turizma, od 04, juna 2020. godine prekinut je postupak
provjere podnesene prijave gradenja, dok Crnogorska nacionalna komisija za UNESCO ne dostavi
miSljenje u vezi sa oCuvanjem izuzetnih univerzalnih vrijednosti lokaliteta, Sto je obaveza u skladu
sa Konvencijom o zastiti svjetske prirodne i kulturne bastine.

- Pokrenut je postupak davanja u zakup parcela koje se nalaze ispred ulaza planiranog hotelskog
kompleksa na osnovu saglasnosti Vlade na Odluku o pokretanju postupka davanja u zakup
zemljista (4. juna 2020 g.).

- u toku su radovi na uklanjanju postojecih objekata.

U ocekivanju misljenja UNESCO-a, prema Dinamici investicija za ovu godinu, planirane su

sljedece aktivnosti:

- lzvodenje radova na ruSenju postojecih objekata na gradiliStu (projektovana vrijednost — €
72.279,35);

- Pocetak prve faze izvodenja zemljanih i grubih gradevinskih radova na izgradnji centralnog
objekta Hotela The Chedi (projektovana vrijednost ulaganja do kraja godine — € 700.000,00;

- lzgradnja pristupnog puta ka lokaciji (projektovano ulaganje — € 323.000,00); kao i drugi
troSkovi za izradu dizajna projekta i td,

Ukoliko vremenski uslovi budu dozvoljavali da se radovi nesmetano izvode do kraja godine,
planirano je i ulaganje i dodatnih € 500.000,00 za nastavak grubih gradevinskih radova na
centralnom objektu i zemljanih radova na vilama.

Broj trenutno angazovanih lica na projektu je 6 crnogorskih i 1 strani drzavljanin.

IV Finansijski pokazatelji: U dosadasnjem toku realizacije projekta investirano je cca € 0,8
miliona, od ¢ega u izvjeStajnom periodu € 241.820,55.

. Y . . Realizovano

Realizovano od pocetka projekta planirano za 2020 jan-jun 2020
2019

529.270,03 1.339.600,50 241.820,55

V Predlozi za uspjesnu realizaciju:

Neophodno je da CEDIS u $to hitnijem roku dostavi opstini Zabljak predlog trase kabla i tehnicke
karakteristike buduée trafo stanice u cilju rjeSavanja pitanja izgradnje neophodne
elektroenergetske infrastrukture do, i u kompleksu.

IZGRADNJA TURISTICKOG KOMPLEKSA, MARINE | PRATECE INFRASTRUKTURE PORTO
MONTENEGRO - TIVAT

I O projektu: Ugovor o kupovini, prodaji i investiranju u vojnu imovinu mornari¢ko-tehni¢ko
remontnog zavoda ,Sava Kovacevi¢“— Tivat i Doma vojske — Tivat, potpisan izmedu Vlade Crne
Gore, Adriatic Marinas d.o.0. i P.M. Securities INC, stupio je na snagu 20. avgusta 2008. godine.

Projekat predstavlja preuredenje nekadadnjeg mornaricko tehni¢kog remontnog zavoda Tivat u
visokokvalitetni nauti¢ko-turisticki rizort, a podrazumijeva izgradnju marine sa 850 vezova za jahte
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svih veli€ina, hotela sa 5 zvjezdica, luksuznih stanova, restorana, barova, kafea, galerije, nauti¢kog
muzeja i ostalih turistickih i komercijalnih sadrzaja.

Danas se na ovoj lokaciji nalazi luksuzni hotelsko-turistiCki kompleks prepoznatljiv po hotelskom
brendu Regent i vodec¢oj marini luksuznih jahti na Mediteranu, od 455 vezova - Porto Montenegro.

Il Kljuéne aktivhosti iz ranijeg perioda: Od pocetka realizacije ovog projekta izgraden je
luksuzni hotel “Regent Porto Montenegro” i luksuzna marina sa propratnim sadrzajima, kompleks
od 9 do sada izgradenih elitnih objekata turistickog stanovanja, bazen Lido Mar karakteristicne
arhitekture i rekonstruisan je stari objekat u kojem se sada nalazi Muzej nauti¢kog nasljeda.

Predstavnici drzavnog investicionog fonda Dubaija ,Investment Corporation of Dubai“ (ICD),
potpisali su 06. maja 2016. godine Protokol o primopredaji nauti¢ko-turistickog kompleksa i marine
Zza mega jahte Porto Montenegro, i nastavili sa investicionim ulaganjima u razvoj ovog luksuznog
kompleksa.

Izmjene Drzavne studije lokacije (DSL) ,Arsenal“ usvojene su u Skupstini u oktobru 2019. godine,
a pomenutim izmjenama su stvoreni uslovi za izgradnju i podsticanje daljeg razvoja Sireg podrudja.
Imedu ostalog, izmjenama je predvidena izgradnja 2 hotela visoke kategorije (minimum 5
zvjezdica) u narednom desetogodiSnjem periodu.

Il Aktivnosti u izvjeStajnom periodu, status realizacije i podaci o zaposlenima: U okviru
aktivnosti na realizaciji projekta Porto Montenegro, u izvjedtajnom periodu investitor je pripremiop
projektnu dokumnetaciju za izgradnju novog hotela sa 5 zvjezdica sa 240 smjestajnih jedinica. U
pitanju je hotel Boka Place predradunske vrijednosti € 43,67 miliona, a namjera investitora je da u
okviru hotela otvori 96 novih radnih mjesta. Buduéi hotel ¢e biti pozicioniran pored Jadranske
magistrale i predstavljaée dio novog zivopisnog dijela mjeSovite nhamjene u Porto Montenegru.
Istovremeno, 15. novembra 2019. godine potpisan je ugovor o upravljanju hotelom sa kompanijom
Kerzner International, vodecom medunarodnom kompanijom Kkoja se bavi izgradnjom i
upravljanjem rizortima, destinacijama, ultraluksuznim hotelima i inovativnim iskustvima u oblasti
zabave i igara na srecu. Pomenuta kompanija je, izmedu ostalog autor brenda One&Only i Atlantis
Resorta u Dubaiju.

Projekat izgradnje pomenutog hotela je 11. juna 2020. godine uvrsten na Listu razvojnih projekata
u oblasti turizma u okviru realizacije posebnog programa ulaganja od posebnog znacaja za
privredni i ekonomski interes Crne Gore.

U kompanijama koje realizuju projekat angazovano je 378 osoba, od toga su 298 crnogorski
drzavljani, a 80 stranci.

IV Finansijski pokazatelji: Porto Montenegro je projekat €ija je investicija premasSila ugovorenu
visinu investicije od € 450 miliona, pa je u dosadasnjem periodu u realizaciju projekta investirano €
695 miliona. U izvjeStajnom periodu u realizaciju projekta investirano je € 2.757,375.

U nastavku je tabelarni prikaz dosadasnjih ulaganja, prema informacijama dobijenim od investitora.

. . . . . Realizovano
Realizovano od pocetka projekta (€ mil.) Planirano za 2020 jan-jun 2020
2006-2014 | 2015 | 2016 2017 2018 2019
362,1 66,2 47,6 74,9 71,7 72,5 15.137.027,00 2.757.375

V Predlozi za uspjesnu realizaciju: Planom aktivnosti investitora za drugu polovinu 2020. godine
predviden je pocetak izgradnje novog hotela sa 5 zvjezdica. Imajuéi u vidu znacaj realizacije i



efekte projekta na crnogorski turizam i privredu, potrebno je obezbijediti kontinuitet podrSke
projektu na lokalnom i drzavnom nivou.

IZGRADNJA TURISTICKOG KOMPLEKSA PORTONOVI, KUMBOR, HERCEG NOVI

I O projektu: Ugovor o dugoroénom zakupu bivSe vojne kasarne ,Orijenski bataljon®, Kumbor,
Herceg Novi potpisan je 10. jula 2012. godine, a stupio ha shagu potpisivanjem Protokola o
primopredaji lokacije, 08. februara 2013. godine, nakon ¢ega je otpocela realizacija projekta.

Investicionim programom koji je sastavni dio Ugovora predvideno je ukupno ulaganje od € 258
miliona za prvih 8 godina zakupa u izgradnju i razvoj turistickog kompleksa, u okviru koje ¢e biti
izgradeni najluksuzniji hoteli i stambene jedinice, marina za super jahte, poslovni i zabavni sadrzaji
(spa i wellness centar), sale za konferencije i sastanke, brendirani ugostiteljski objekti i hotelska
plaza, kao i ostali prateci sadrzaiji.

I Kljuéne aktivnosti iz ranijeg perioda: Nakon Sto je izvS8ena primopredaja lokacije,
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je preduzec¢u Azmont Investments izdalo dozvolu za ruSenje
objekata na lokalitetu 28. juna 2013. godine. U nastavku aktivnosti, Vlada je na osnovu zahtjeva
Investitora, na sjednici odrzanoj 01. avgusta 2013. godine, dala saglasnost za pocetak izvodenja
pripremnih radova veéeg obima za izgradnju objekata od opsteg interesa u zahvatu Drzavne
studije lokacije ,,Sektor 5”7 — Kumbor, Herceg Novi, nakon &ega su sprovedene aktivnosti na
Ci&¢enju i pripremi lokacije za poCetak izgradnje. U saradnji sa Ministarstvom odbrane i
Ministarstvom unutradnjin poslova realizovano je Cis¢enje i uklanjanje zaostalih eksplozivnih
naprava sa lokacije i morskog pojasa uz lokaciju.

U cilju postizanja najviSih standarda u izvodenju gradevinskih radova, Azmont Investments je u
decembru 2015. godine potpisao ugovor sa Impresa Pizzarotti za angazovanje pomenute
kompanije kao glavnog izvodac¢a radova na projektu. Pomenuti ugovor je vrijedan € 256 miliona.

U skladu sa Ugovorom o dugoro€nom zakupu, a u cilju ispunjavanja obaveze u okviru podrske
razvoju obrazovanja u Crnoj Gori u oblasti turizma, 15. aprila 2016. godine potpisan je
Memorandum o osnivanju medunarodne Skole za hotelijerstvo i ugostiteljstvo, izmedu kompanija
Azmont Investments, Univerziteta Donja Gorica i poznate francuske Skole Vatel. Od septembra
2016. godine pokrenut je program bachelor i master studija na pomenutom Univerzitetu.

Posebnim ugovornim aranZmanom, u hotelsko turistickom kompleksu Portonovi, novim luksuznim
hotelom upravljace vrhunski svjetski operater ,One & Only” (O&0), koji se kroz ugovorni aranzman
kompanije Azmont investment sa ovim operaterom po prvi put, kroz ovaj projekat, realizuje u
Evropi. Kompanija Azmont Investments je, pored ugovora sa pomenutim hotelskom operaterom,
potpisala i ugovor sa ,Henri Chenot®.

U cilju rjeSavanja pitanja od znaaja za efikasniju realizaciju projekta pocetkom 2019. godine
formiran je Operativni tim, Ciji su €lanovi predstavnici nadleznih drzavnih i lokalnih organa i
institucija, kao i investitora. U dosadasnjem radu odrzano je 12 sastanka Operativnog tima na
kojima je diskutovano o otvorenim pitanjima i preduzimane konkretne aktivnosti na rieSavaniju istih.

U koordinaciji Operativnog tima i Ministarstva saobracaja i pomorstva Luka Kumbor - Portonovi
je proglasena za luku nauti¢kog turizma sa grani¢nim prelazom.

Od pocetka realizacije projekta, odnosno od 2013. godine pa do 31. decembra 2019. godine, u
cilju sprovodenja Investicionog programa, izdato je ukupno 14 gradevinskih dozvola.

Dio rizorta Portonovi, kojem pripada marina i nekoliko poslovnih centara, primio je prve posjetioce
tokom avgusta 2019. godine.



Il Aktivnosti u izvjeStajnom periodu, status realizacije i podaci o zaposlenima: U
izvjeStajnom periodu zavrdena je izgradnja Marine kapaciteta od 238 vezova, dok su gradevinski
radovi na stambenom dijelu objekata u sklopu kompleksa Marine u poslednjoj fazi izgradnje.

U skladu sa postoje¢om dinamikom realizacije planiranih aktivnosti, izgradnja hotela ,One & Only”
je u zavrdnoj fazi, a investitor je najavio da ¢e hotel biti otvoren u Cetvrtom kvartalu 2020. godine.
Hotel ¢e raspolagati sa 113 smjestajnih jedinica i 10 brendiranih vila.

U izvjeStajnom periodu, u koordinaciji Operativhog tima za praéenje realizacije projekta Portonovi,
obezbijedene su i dvije upotrebne dozvole za dvije trafostanice i dobijen je pozitivan izvjestaj
inspektora. Istovremeno, zapoceto je i testiranje hotela. Isti€emo da je 20. januara 2020. godine
potpisan ugovor za spajanje opstine Herceg Novi na Regionalni vodovod. S obzirom da je rok za
izvodenje radova 6 mjeseci, na ovaj nacin se stvaraju preduslovi da Herceg Novi koristi vodu sa
regionalnog vodovoda tokom ovogodisnje ljetnje turisticke sezone.

Epidemiolo8ka situacija prouzrokovana pojavom novog virusa Covid-19 i mjere za spreCavanje
Sirenje istog su uticale i na planiranu dinamiku kada je u pitanju rizort Portonovi, te je doSlo do
reorganizacije kako bi ciljevi definisani za 2020. godinu bili ispunjeni. Covid-19 je imao uticaja i na
prodajni aspekt u Portonovi kompleksu, medutim, po podacima dobijenim od investitora,
interesovanje potencijalnih kupaca je ohrabrujuce. Imajuéi u vidu pomenuto, a gledano na nivou
godine, ne ocCekuje se znacajno smanjenje realizovanih aktivnosti, ve¢ samo odlaganje rokova
realizacije istih. Najavljeno je da je kompleks spreman za predstojecu turistiCku sezonu, a
otvaranje hotela “One&Only“ koje je bilo planirano za jul 2020. godine, odloZeno je za oktobar
tekuce godine.

U izvjeStajnom periodu, broj angaZzovanih radnika u kompanijama investitora je 175, dok na
gradilistima u okviru rizorta bude angazovano i do 1500 radnika. Procentualno izrazeno, od
ukupnog broja zaposlenih na projektu 30% je crnogorskih drzavljana, a 70% stranih drzavljana.

IV Finansijski pokazatelji: U skladu sa novim projekcijama pripremljenim od strane investitora,
ukupna planirana ulaganja u projekat iznosi¢e € 969 miliona.

IstiCemo da je, prema podacima nezavisnog Kontrolora, od pocetka realizacije projekta do 31.
decembra 2019. godine u projekat Portonovi uloZzeno je € 544 miliona. Takode, od investitora je
dobijena informacija da je po njihovim evidencijama u izvjeStajnom periodu u realizaciju projekta
ulozeno cca € 70 miliona, pa je ukupan iznos uloZenih sredstava u realizaciju projekta € 614
miliona.

Realizovano u prethodnom periodu (mil €) | Planirano za realizaciju Realizovano
u 2020 (mil. €) jan-jun 2020 (mil €)

2012-2016 | 2017 2018 2019
183,7 53,7 92,4 214 46,2 70,3

V Predlozi za uspjesnu realizaciju: Imajuci u vidu ukupne efekte realizacije projekta Portonovi,
potrebno je nastaviti sa intenzivnim aktivnostima drzavnih i lokalnih institucija u koordinaciji
Operativnog tima u cilju rjeSavanja otvorenih pitanja i realizovanja planirane dinamike aktivnosti. U
tom pravcu, potrebno je investitoru pruziti kontinuiranu podrsku u realizaciji pitanja obezbjedivanja
infrastrukurnih preduslova (vodosnadbijevanje, kanalizacija, elektroenergetska mreza, putna
infrastruktura) za funkcionisanje rizorta i hotela.



IZGRADNJA TURISTICKOG KOMPLEKSA LUSTICA BAY, TIVAT

I O projektu: Na 690 hektara zemljista nadomak Tivta, kompanija Lustica Development
razvija projekat izgradnje turistiCkog naselja - Lustica Bay. Ugovor o zakupu i izgradnji koji se
odnosi na ,Lustica Development®, Opstina Tivat, potpisan je 23. oktobra 2009. godine. Protokol
0 datumu stupanja na snagu Ugovora o zakupu i izgradniji je potpisan 11. oktobra 2013. godine,
nakon ¢ega je ispunjenjem obaveza, Ugovor stupio na snagu 11. decembra 2013. godine.

Cjelokupan investicioni program, koji Ce biti realizovan podrazumijeva nastavak izgradnje
naselja koje ¢e sadrzati 7 hotela (3310 hotelskih soba, 60% kapaciteta sa 5 i viSe zvjezdica),
1250 rezidencijalnih jedinica (uklju€ujuci vile i apartmane), Talaso centar, 2 marine sa vezovima
i prateéim sadrzajima, golf teren sa 18 rupa otvoren preko cijele godine, konferencijski centar i
sadrZaje za svakodnevne potrebe otvorene tokom cijele godine ukljuujuéi prodavnice,
restorane, osnovnu Skolu, zdravstvene objekte.

Ukupna planirana investicija iznosi € 1,1 milijardu.

II' Klju€éne aktivnosti iz ranijeg perioda: U 2014. godini otpoCelo se sa realizacijom projekta
izgradnje turistickog kompleksa Lustica Bay. U toj godini izdata je gradevinska dozvola za
izgradnju golf terena, a otpoceli su i gradevinski radovi na izgradnji marine. Prva upotrebna
dozvola na projektu Lustica Bay je izdata 2015. godine.

Vlada Crne Gore je na sjednici od 03. decembra 2015. godine dala saglasnost za izvodenje
pripremnih radova veéeg obima za izgradnju objekata od opsSteg interesa: 1) pristupne
saobracajnice koja povezuje regionalni put MR2 i marinu; 2) Promenade Hotel i infrastrukturnih
sadrzaja; 3) saobracéajnice koja vodi prema urbanistiCkim parcelama u sklopu lokacije; i 4)
hotela kategorije minimum 4 zvjezdice, sa prate¢om saobracéajnicom i drugim infrastrukturnim
sadrzajima.

U avgustu 2018. svecano je otvoren The Chedi hotel sa 5 zvjezdica i 111 smjestajnih jedinica,
kao i marina Ciji je trenutni kapacitet 85 vezova.

PlaZa duzine 275 metara je u funkciji od jula mjeseca 2018. godine. Takode, sa radom su poceli
i poslovni prostori unutar kompleksa, a tokom 2019. godine usvojene su lzmjene i dopune
Drzavne studije lokacije “Sektor 36”, ¢ime je rijeSeno pitanje planskog preduslova za izgradnju
grani¢nog prelaza sa pumpnim postrojenjem.

Kada su u pitanju naselje Marina Village izgradene su 2 vile; 4 objekta sa 5 stambenih jedinica;
31 objekat sa 204 apartmana, kao i 4 objekta mjeSovite namjene sa 26 apartmana i 12
poslovnih prostora. Izgradene su 3 pumpne stanice fekalne kanalizacije za potrebe naselja
Marina Village, kao i 6 Trafostanica sa 8 transformatora instalisane snage 9.2MW i 3 dizel
elektriCna agregata snage vece od 500kVA.

U naselju Centrale izgradena su 4 objekta sa 58 apartmana i jedna Trafostanica snage
1000kVA sa dizel elektricnim agregatom. U Golf zoni je izgraden privremeni objekat
vjezbaliste, Driving range — Golf.

U koordinaciji Vlade Crne Gore i Opstine Tivat obezbjedena su finansijska sredstva i
realizovana izgradnja saobracajnice MR1 i ista je povezana sa lokalitetom.

Dana 29. oktobra 2019. godine je potpisan Sporazum izmedu Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma i Opstine Tivat o zajedni¢kom finansiranju angazovanja procjenitelja Ciji ¢e zadatak biti
procjena izvrSenja minimalne obaveze investicije. Projektni zadatak je upodobljen i usaglasen

sa preduzeéem “Lustica Development”.



Il Aktivhosti u izvjeStajnom periodu, status realizacije i podaci o zaposlenima:
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je 11. marta 2020. godine donijelo Odluku
0 pokretanju postupka javne nabavke za Imenovanje procjenitelja za projekat Lustica bay, kao i
RjeSenje o obrazovanju Komisije za otvaranje i vrijednovanje ponuda, a zadatak imenovanog
procjenitelja ¢e biti da ocijeni da li je u realizaciji projekta izvrSena minimalna obaveza
investiranja. Saglasnost Ministarstva finansija na pomenutu nabavku, koju je bilo potrebno
obezbijediti prije nastavka aktivnosti po ovom pitanju, u skladu sa zaklju¢cima Vlade, iz razloga
efikasnijeg upravljanja sredstvima u cilju ublazavanja posljedica od pandemije virusa COVID-19
dobijena je 09.06.2020. godine, pa su u toku su aktivnosti na raspisivanju predmetnog tendera.

U naselju Marina Village u toku je gradnja 3 vile, 2 objekta sa 8 stambenih jedinica,
apartmanski objekat sa 16 apartmana, kao i objekat mjeSovite namjene sa 10 apartmana i 6
poslovnih prostora. U toku su zavrsSni radovi na Fazi Il i Il u Marini, ukljuCujuci pripadajucu
infrastrukturu, kao i radovi na svetioniku i velikom lukobranu. U toku je priprema projektne
dokumentacije za Grani¢ni prelaz sa postrojenjem za snadbijevanje plovila gorivom za potrebe
Marina Lustica, kao i ostalih korisnika.

U naselju Centrale u toku je izgradnja apartmanskog objekta sa 15 apartmana, kao i priprema
projekta za prvu fazu golf rezidencijalnih objekata — 11 vila, 2 objekta sa 5 jedinica i 3
apartmanska objekta sa 25 apartmana.

Uspostavljen je sistem za distribuciju elektri¢ne energije unutar kompleksa. Izabran je izvodac¢
radova za projekat izgradnje saobraéajnice MR2, kroz projekat Lustica bay, a u toku je
postupanje po zalbi drugorangiranih ponudac¢a od strane Komisije za kontrolu postupka
javnih nabavki.

U zavrSnoj fazi je izrada glavnog projekta za izgradnju hotela sa 5 zvjezdica kapaciteta 200
smjestajnih jedinica, a prijava gradnje se oCekuje do kraja tekuce godine.

U koordinaciji Ministarstva finansija, u toku su aktivnosti na rjeSavanja pitanja obraCuna iznosa
“Bruto primitaka” i “Kupoprodajne cijene za raspolaganje placem” za koje Lustica
Development ima ugovornu obavezu plac¢anja prema Vladi Crne Gore. U pitanju je procijenjeni
iznos obaveza od cca € 2,6 miliona.

Kada je rije€ o broju zaposlenih, u menadzmentu kompanija koje upravljaju projektom trenutno
je angazovano 165 lica, od kojih su 98 domaci, a 67 strani drzavljani. Broj zaposlenih u ovom
izvjeStajnom periodu je zna€ajno manji od broja angazovanih u prethodnom izvjeStajnom
periodu, imajuéi u vidu da su sezonski ugovori odredenog broja angazovanih istekli, te da nijesu
bili produzavani u periodu dok je hotel The Chedi bio zatvoren usljed pandemijske situacije. Sa
otvaranjem hotela koje se oCekuje u narednim danima bi¢e ponovo angazovan znacajan broj
zaposlenih, Sto Ce biti prezentirano u podacima za sljedeci izvjeStajni period. Kompanija
zaposljava i dodatnih 300 radnika tokom Citave godine za usluge odrzavanja, a tokom
gradevinskih radova, kompanija u prosjeku zaposljava dodatnih 350-400 radnika.

IV Finansijski pokazatelji: Po podacima dobijenim od investitora, u okviru projekta Lustica
bay od pocetka realizacije je uloZzeno blizu € 254 miliona.

U nastavku je tabelarni prikaz dosadasnjih ulaganja, prema informacijama dobijenim od
investitora iz kojeg se moze vidjeti da je u izvjeStajnom periodu investirano € 11 miliona.

Realizovano u prethodnom periodu (mil €) | Planirano za realizaciju u Realizovano
2020 (mil €) jan-jun 2020 (mil €)

2013-2016 | 2017 | 2018 2019
93,1 40,6 47,5 62,2 29,4 11,0
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V Predlozi za uspjesnu realizaciju:

Planom aktivnosti investitora za drugu polovinu 2020. godine predviden je poc€etak izgradnje
novog hotela sa 5 zvjezdica. U tom cilju potrebno je nastaviti sa aktivnostima drzavnih i
lokalnih institucija u koordinaciji Operativnog tima u rjeSavanju otvorenih pitanja kako bi se
obezbijedila realizacija dinamike planiranih aktivnosti.

Neophodno je u saradnji Opstine Tivat, Opstine Kotor i Regionalnog vodovoda crnogorsko
primorje obezbjediti nastavak izgradnje golf terena koja je zaustavljena usljed problema u
obezbijedivanju vodosnadbjevanja terena.

U cilju Sto skorijeg pocCetka radova na izgradnji saobracajnice MR2, neophodno je ostavriti
saradnju sa Komisijom za kontrolu postupka javnih nabavki, u smislu davanja prioriteta u
rieSavanju po zalbi drugorangiranog ponudaca.

Neophodno je intezivirati aktivhosti u Ministarstvu finansija na rjeSavanja pitanja obraéuna
iznosa “Bruto primitaka” i “Kupoprodajne cijene za raspolaganje®, kako bi Zakupac izv8io uplatu
po ta dva osnova, u $to skorijem roku.

IZGRADNJA TURISTICKOG KOMPLEKSA PLAVI HORIZONTI - TIVAT

I O projektu: Ugovor o kupoprodaji i investiranju izmedu HLT fonda i HTP ,Primorje“ i ,QC
Hotel and Property Investment Montenegro® DOO (predstavnika katarskog drZavnog
investicionog fonda ,Qatari Diar) zaklju€en je 29. januara 2010. godine. Privatizovanu imovinu
¢ini zemljisni kompleks povrsine od oko 270.000 m2 na lokacijama Przno | i Przno I, na kojem
se nalazio nekada$nji hotel ,Plavi Horizont®. Vrijednost kupoprodajnog ugovora bio je € 25
miliona.

Na ovoj lokaciji predvidena je izgradnja turistickog kompleksa koji ¢e Ciniti: luksuzni hotel sa 5
zvjezdica kapaciteta 168 smjestajnih jedinica, vile i depadansi sa 78 smjestajnih jedinica, spa
centar, bazeni, restorani, tenis klub sa terenima, plazni bar, obalno Setaliste itd.

Ukupna planirana visina investicije iznosic¢e oko € 270 miliona.

I Kljuéne aktivnosti iz ranijeg perioda: Za koriS¢enje morskog dobra i pripadajuéeg
akvatorijuma izmedu JPMD i kompanije Qatari Diar u aprilu 2013. godine zaklju¢en je Ugovor o
zakupu, odnosno koris¢enju plaze Przno u Tivtu na period od 30 godina, a Aneksi Ugovora za
zakup plaze se potpisuju na godidnjem nivou.

Vlada je 2015. godine dala saglasnost za izvodenje pripremnih radova veéeg obima za
izgradnju objekata opsteg interesa mjeSovitog rizorta Plavi Horizonti.

U periodu od aprilu 2018. godine izdato je pet gradevinskih dozvola, i to: za izgradnju pomocnih
objekata (plazni bar, teniski klub, klub za djecu, ulazna kapija); za izgradnju objekata hotela sa
5 zvjezdica; za izgradnju objekata podzemne garaZe; za izgradnju objekata infrastrukture i
uredenje terena i za izgradnju objekata rezidencijalnih vila. Imajuci u vidu da je rok vazenja
gradevinskih dozvola dvije godine od dana izdavanja, a da investitor nije otpoCinjao sa
gradnjom, navedene gradevinske dovole su istekle.

U decembru 2019. godine izdate su saglasnosti Glavnog drzavnog arhitekte na idejno rjeSenje
za objekat FF/Plazni bar i rezidencijalnu vilu RL1, za koje se oekuje skora prijava gradnje.

Il Aktivnosti u izvjeStajnom periodu, status realizacije i podaci o zaposlenima: Po
najavama investitora, u narednom periodu se ocCekuje intenziviranje aktivnosti na realizaciji
projekta Plavi Horizonti — Qatari Diar.

Na dosadasnju sporiju dinamiku realizacije projekta uticali su sudski postupci u vezi sa
parcelama KP 460/4, 460/11, 460/12 KO Nikoviéi, Tivat. U pitanju je postupak pretvaranja prava
koris¢enja u pravo svojine. Kupoprodajni ugovor za sporne parcele potpisan je 21. februara
2020. godine.
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Aneks Ugovora sa JPMD za zakup plaze za 2020. godinu potpisan je 12. maja 2020. godine.
Na ovaj nacin plaza je stavljena u funkciju i dostupna je turistima.

Broj zaposlenih je ostao nepromjenjen, te je i dalje u kompaniji zaposleno 7 lica.

IV Finansijski pokazatelji: Prema informacijama dobijenim od investitora, u projekat je do
sada ulozeno € 71 miliona, od ¢ega u izvjeStajnom periodu € 1,5 miliona.

U nastavku slijedi tabelarni prikaz finansijskih ulaganja od pocetka realizacije projekta zaklju¢no
sa junom 2020. godine, dostavljenih od strane investitora.

Realizovano u prethodnom periodu (mil €) | Planirano za realizaciju u Realizovano
2020 (mil €) jan-jun 2020 (mil €)

2010-2016 | 2017 2018 2019
59,4 6,2 1,8 2,1 7,0 15

V Predlozi za uspjesnu realizaciju:

Potrebno pratiti aktivnosti na okon&anju sudskih sporova sa fiziCkim licima koja imaju
suvlasnistvo na parcelama 460/3 i 417/2, a za koje je pokrenut postupak eksproprijacije, u cilju
Sto skorijeg poCetka realizacije projekta.

Ubrzati aktivnosti na pripremi projektne dokumentacije objekat FF/Plazni bar i rezidencijalnu vilu
RL1 u cilju prijave gradnje.

Takode, potrebno je ubrzati aktivnosti na pripremi projektne dokumentacije za prijavu gradnje
za objekte za koje je u izvjeStajnom periodu isteklo vaZenje gradevinske dozvole.

REKONSTRUKCIJA TVRDAVE ,,MAMULA” NA OSTRVU LASTAVICA, HERCEG NOVI

I O projektu: Ugovorom o dugorocnom zakupu lokaliteta ostrvo Lastavica sa tvrdavom
.Mamula®“, Herceg Novi, potpisan je 23. februara 2015. godine izmedu Vlade Crne Gore i
akcionarskog drustva ,Orascom Development Holding“ AG iz Svajcarske. Period trajanja
zakupa je 49 godina, a rok zakupa teCe od od 10. juna 2017. godine, kada je potpisan
Memorandum o ispunjenju prethodnih uslova za stupanje na snagu Ugovora o dugoroénom
zakupu lokacije.

Ugovorom je predvidena rekonstrukcija tvrdave ,Mamula“ u jedinstveni hotel muzejskog
karaktera, kategorije 5 zvjezdica i kapaciteta 34 hotelske sobe, ugostiteljskim objektima,
spomen sobom, sportskim, edukativnim i prateCim sadrzajima, a sve u skladu sa
konzervatorskim uslovima. Na ovaj nacCin Ce se ocCuvati prirodno i istorijsko okruzenje,
kombinovano sa modernim hotelskim sadrzajima.

Visina ugovorene investicije je € 15 miliona, a Investicionim programom je predvideno da ¢e do
200 radnih mjesta biti direktno i indirektno otvoreno tokom rada rizorta, odnosno da ¢e projekat
tokom prvih 10 godina drzava prihodovati € 7,5 miliona po osnovu kombinovanih prihoda, ne
racunajuci zakupninu.

Il Kljuéne aktivnosti iz ranijeg perioda: ZavrSeni su pripremni radovi ve¢eg obima u skladu
sa saglasnosc¢u Vlade Crne Gore sa sjednice od 12. jula 2017. godine.

ZavrSen je glavni projekat i revizija istog. Uprava za zastitu kulturnih dobara je izdala saglasnost

na konzervatorski projekat. U skladu s tim, predata je prijava za gradnju (25. april 2019.
godine), nakon ¢ega je dobijena potvrda da je dokumentacija kompletna.
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Zavr$en je glavni projekat trafostanice na ostrvu. Takode, zavrSen je projekat i revizija za
polaganje podvodnog kabla od rta Arza do ostrva Lastavica. Izabran je izvodaC radova za
podvodni kabl od obale do ostrva i za izgradnju trafostanice na ostrvu. Zavrdena je uzorna soba
buduceg hotela na ostrvu. Realizovani su radovi iskopavanja i pripreme gradiliSta i zapoceti su
betonsko-armiracki radovi.

U skladu sa Ugovorom o zakupu/koriséenju morskog dobra, odnosno Aneksom Ugovora o
zakupu potpisanim 14. novembra 2019. godine, adaptacija i proSirenje pristanista u MiriStima su
odlozeni za 24 mjeseca, a za ovu aktivnost planirana je investicija u visini od € 160.000,00.
Zakupac je bio stava da proces pripreme novog pristaniSta na kopnu treba sinhronizovati sa
zavrSetkom investicije na ostrvu, kako bi se izbjegla situacija da rekonstruisano i novo
pristaniSte na kopnu bude korid¢eno za transport mehanizacije i materijala u fazi izgradnje na
ostrvu.

Zakupac je 15. februara 2019. godine dostavio polisu osiguranja lokacije i objekta kojom je
produzena postojec¢a polisa iz 2018. godine. Takode, po dobijanju potrebnih saglasnosti, 25.
decembra 2019. godine dostavljena je polisa osiguranja za osiguranje gradevinskih radova,
koja uklju€uje i osiguranje lokacije i objekta.

Il Aktivhosti u izvjeStajnom periodu, status realizacije i podaci o zaposlenima: Na
lokalitetu se izvode konzervatorski radovi, postavljanje vodovodnih i elektro instalacija u
djelovima tvrdave, kao i betonsko-armiracki radovi.

MoZe se konstatovati da su radovi zapoceli u znacajnom obimu, iako je shodno Ugovoru o
zakupu pocetak radova uslovljen obezbjedenjem od strane Zakupodavca odgovarajucée
elektroenrgetske infrastrukture do Rta Arza. Na taj nacin Zakupac je potvrdio visok nivo
kooperativnosti i odluénosti da u najkraéem mogucem roku realizuje projekat rekonstrukcije
tvrdave ,Mamula®“.

U saradnji sa UBS bankom, potpisan je aneks Cinidbene Garancije u iznosu od € 1,5 milion. Na
taj nacin vazenje predmetne Garancije je produzeno do 30. maja 2021. godine.

Investitor je izvrSio uplatu godiSnje fiksne zakupnine za 2020. godinu u visini od € 47.772,00 u
skladu sa ¢lanom 8.1. (a) i 8.3. Ugovora.

Nastavljene su i aktivnosti na realizaciji obaveze Vlade Crne Gore u cilju izgradnje 10 kV voda
od TS 35/10 kV Klinci do rta Arza. U realizaciji ove obaveze, CEDIS je jo§ u ranijem periodu
sproveo predmetni tender, a Skupstina OpStine Herceg Novi usvojila Odluku o utvrdivanju
lokacije za postavljanje odnosno izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa — 10kV
kablovskog voda od TS 35/10kV Klinci do Arze na Lustici, Opstina Herceg Novi. lzabrani
izvoda¢ radova je izvrSio izmjene projekta u skladu sa Odlukom Opstine Herceg Novi, nakon
Cega je projekat revidovan i 05. juna 2020. godine dostavljen je Opstini Herceg Novi na
izdavanje gradevinske dozvole.

Projektna dokumentacija za postavljanja podvodnog kabla za napajanje elektricnom energijom,
od rta Arza do ostrva Lastavica je pripremljena i dostavljena 12.06.2020. godine Ministarstvu
odrzivog razvoja i turizma, i u toku je obrada iste.

U izvjeStajnom periodu, po informacijama dobijenim od investitora, radovi na projektu su se
odvijali izmijenjenom dinamikom zbog ograni€enja u vezi sa angaZovanjem radne snage i
nabavkom materijala iz inostranstva prouzrokovanih epidemijom virusa Covid-19.

Kada je rije€ o broju zaposlenih, u menadzmentu kompanije trenutno je angazovano 16 lica, od
kojih su 14 domadi, a 2 strani drzavljani. Takode, dodatno je angaZovano 34 lica na izvodenju
radova.
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IV Finansijski pokazatelji: Od pocetka realizacije, po podacima dobijenim od investitora, u
projekat je ulozeno oko € 8 miliona, od ¢ega | uzvjestajnom period € 1.85 miliona.

U nastavku je tabelarni prikaz dosadasnjih ulaganja, prema informacijama dobijenim od
investitora.

Realizovano u prethodnom periodu (mil €) | Planirano za realizaciju u Realizovano
2020 (mil €) jan-jun 2020 (mil €)
2016 2017 | 2018 2019
0,04 0,25 0,9 5,0 51 1,85

V Predlozi za uspjesnu realizaciju:
Potrebno je ubrzati proceduru izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju 10 kV voda od TS
35/10 kV Kilinci do rta Arza, kod Opstine Herceg Novi.

IZGRADNJA HOTELA KRALJICINA PLAZA — SVETI STEFAN, BUDVA

I O projektu: Ugovor o dugoro¢nom zakupu hotela ,Kralji¢ina plaza“, Budva zaklju€en je 31.
januara 2007. godine izmedu HTP ,Milo¢er kao Zakupodavca i Vlade Crne Gore kao garanta
Zakupodavca sa jedne strane i “Adriatic Properties® D.0.0O. Budva kao Zakupca sa druge
strane.

Period trajanja zakupa je definisan u odnosu na Datum stupanja na snagu Ugovora, i prvobitno
je iznosio 30 godina od datuma stupanja na snagu Ugovora, naknadno promjenjen na 42
godine, u skladu sa ¢lanom 1.4. Aneksa Ugovora o zakupu hotela ,Kralji¢ina plaza“.

Investiciona obaveza Zakupca je da u hotelski kompleks koji obuhvata hotele ,Kralji€ina plaza®,
yoveti Stefan® i ,MiloCer” investira ne manji iznos od € 110 miliona.

U skladu sa Ugovorom o dugoro&nom zakupu hotela ,Kralji€ina plaza”, ugovorena je izgradnja
hotela ,Kralji€ina plaza” sa kompanijom Adriatic Properties d.o.o., kategorije 5%, kapaciteta 126
smjestajnih jedinica.

Il Kljuéne aktivnosti iz ranijeg perioda: Kompanija je 30. novembra 2010. godine zakljucila
Ugovor o finansiranju projekta sa Evropskom bankom za obnovu i razvoj u iznosu od € 37
miliona, od ¢ega je samo za projekat izgradnje hotela Kralji€ina plaza namijenjeno € 27 miliona.

Skupstina Crne Gore je donijela Odluku o prihvatanju Aneksa br 1 Ugovora na sjednici od 29.
decembra 2015. godine, Cime su se stekli uslovi za realizaciju projekta hotela ,KraljiCina plaza®“.

U 2017. godini izvrS8eno uklanjanje starog hotela ,KraljiCina plaza“. Izgradena je prva faza
trafostanice koja ¢e napajati novi hotel, kao i objekte koji su se napajali iz stare trafostanice u
hotelu ,Kralji¢ina plaza®“.

Glavni drzavni arhitekta dao je saglasnost na idejno rjeSenje objekta hotela ,Kralji¢ina plaza“
02. avgusta 2019. godine, a prijava gradnje objekta izvrSena je 01. novembra 2019. godine.
Rok za zavrSetak radova je tri godine od dana dobijanja gradevinske dozvole, odnosno prijave
gradnje. Radovi na lokaciji otpoceti su 21. novembra 2019. godine.

Na sjednici Vlade Crne Gore od 7. novembra 2019. godine, projekat je uvrSten na Listu
razvojnih projekata u oblasti turizma u okviru posebnog programa ulaganja od posebnog
znacCaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore. Detaljnije informacije date su u dijelu
Razvojni projektu u oblasti turizma.
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Planirana investicija u izgradnju hotela je € 73 miliona.

Il Aktivnosti u izvjeStajnom periodu, status realizacije i podaci o zaposlenima: U
izvjeStajnom periodu izvodeni su radovi na prvoj fazi projekta koji €ine iskopi, Sipovanje i
betonska konstrukcija. Medutim, zbog nemogucénosti angazovanja veceg broja kvalifikovane
radne snage usljed epidemije virusa Covid-19, dinamika izvodenja radova nije bila na nivou koji
je planiran i ugovoren. Istovremeno, radovi su zaustavljeni 01. juna 2020. godine zbog pocetka
ljetnje turisticke sezone, a u skladu sa opstinskom odlukom.

Ukupan broj zaposlenih u hotelu Sveti Stefan i Vili MiloCer, &iji je zakupac firma koja realizuije i
projekat “Kralji¢ina plaza“ je 115 lica.

IV Finansijski pokazatelji: Prema podacima dobijenim od investitora u projekat je ukupno
uloZeno € 8,3 miliona, od ¢ega u izvjeStajsnom periodu € 4 miliona.

U nastavku slijedi tabelarni prikaz ulaganja po godinama, prema informacijama dobijenim od
investitora.

Realizovano u prethodnom periodu (mil €) | Planirano za realizaciju u Realizovano
2020 (mil €) jan-jun 2020 (mil €)
2015-2017 2018 2019
2,4 1,2 0,7 7,0 4,0

V Predlozi za uspjesnu realizaciju:
Neophodno je da investitor obezbijedi realizaciju izgradnje u skladu sa dinami¢kim planom, ¢im
se za to stvore uslovi.

TURISTICKA VALORIZACIJA DIJELA IMOVINE HTP ,,ULCINJSKA RIVIJERA®, AD ULCINJ
— HOTELI BELLEVUE | OLYMPIC

I O projektu: Ugovor o davanju u dugorocni zakup kompleksa HTP ,Ulcinjska rivijera”
potpisan je sa Konzorcijumom ,Karisma Hotels Adriatic Montenegro®, 25. septembra 2017.
godine, a stupio je na snagu 6. novembra 2017. godine potpisivanjem Protokola o zatvaranju
Ugovora o zakupu Kompleksa HTP “Ulcinjska Rivijera” AD.

Ukupna ugovorena vrijednost investicije iznosi € 31,83 miliona kroz rekonstrukciju i adaptaciju
hotela Olympic i Bellevue sa depadansima i izgradnju pratecih sadrzaja (bazeni, sportski tereni,
ugostiteljski sadrzaji), koja se realizuje u tri faze: Prva faza investiranja 2017.-2018. (€
10,24.miliona), Druga faza 2018-2019 (€ 6 miliona) i Tre¢a faza 2026.-2027. (€ 15,5 miliona).

Investicionim programom koji je sastavni dio Ugovora predvideno je, u periodu od 2017-2019.
godine (I i Il faza) investiranje u adaptaciju hotela Bellevue sa depadansima u visini od € 16,4
miliona kategorije Cetiri zvjezdice, kao i izgradnja novih objekata. U posljednjoj fazi investicije
planirana je adaptacija hotela Olympic, tako da ¢e nakon ispunjenja Investicionog programa
Kompleks biti kapaciteta minimum 600 soba kategorije Cetiri zvjezdice.

Il Kljuéne aktivnosti iz ranijeg perioda: U 2018. i 2019. godini realizovane su dvije faze
Investicionog programa, a realizacija istih je bila predmet analize od strane nezavisnog
Kontrolora (PwC). U okviru Prve faze investicije kompanija Karisma Hotels Adriatic Montenegro
D.0O.0. investirala je ukupno € 15.819.549, pa su realizovana investiciona ulaganja veéa za
54,5% od Ugovorom o zakupu predvidenog iznosa za realizaciju Prve faze investicije od €
10.240.000. Kompanija Karisma Hotels Adriatic Montenegro D.O.O. izvrSila je adaptaciju i
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rekonstrukciju hotela Bellevue sa depadansima Avala, Borik i Cer, ¢ime su postojeci kapaciteti
od 257 smjestajnih jedinica unaprijedeni u kategoriju od 4 zvjezdice.

U okviru Druge faze investicije kompanija Karisma Hotels Adriatic Montenegro d.o.o. investirala
je ukupno € 8.746.620,00, 3to je za 21,9% vece ulaganje od Ugovorom o zakupu i Investicionim
programom predvidenog iznosa za realizaciju Druge faze investicije - € 6 miliona. Procenat
ostvarenja Dinami¢kog plana je 100%, a u skladu sa Ugovorom o zakupu i Investicionim
programom realizovana je obaveza izgradnje novih objekata, i to hotelskog depadansa
kategorije 4 zvjezdice, kapaciteta 96 leZaja, bazena i drugih prate¢ih objekata neophodnih za
funkcionisanje turistickog kompleksa. Navedeno je konstatovano i u lzvjeStajima Kontrolora
investicije.

Il Aktivnosti u izvjeStajnom periodu i status realizacije pojedinih pitanja: lako je
Ugovorom o zakupu i Investicionim programo utvrdeno da ¢e se lll faza investicije realizovati u
periodu 2026.-2027. godina, kompanija Karisma Hotels Adriatic Montenegro zapocela je radove
na rekonstrukciji dijela objekta nekadasnjeg hotela Olympic, sada Long Beach Holiday hotela. U
izvjeStajnom periodu obnovljen je prostor restorana, recepcije i lobija, a izvodeni su i radovi na
uredenju fasade i terasa hotela. Instalirana su dva nova lifta i izvodeni radovi na uredenju
interijera soba i drugih zajednickih prostorija za goste hotela. Vrednost radova prema podacima
dobijenim od kompanije iznose blizu € 640.000, a radovi Ce biti zavrSeni do kraja ovog mjeseca

Od strane Zastitnika imovinsko-pravnih interesa Crne Gore pokrenut je postupak upisa
novoizgradenih objekata u kompleksu na drzavu Crnu Goru, u skladu sa ¢lanom 10.3 Ugovora
0 zakupu. Uprava za nekretnine - PJ Ulcinj donijela je 11.06.2020. godine RjeSenje kojim je
izvrSen uspis prava svojine nad novoizgradenim objektom hotela i objekta tehnickih prostorija
na drzavu Crnu Goru.

Kompanija Karisma Hotels Adriatic Montenegro d.o.o. je u cilju podrSke Vladi Crne Gore u borbi
protiv pandemije Covid-19 virusa, smjestajne kapacitete hotela Holiday Village Montenegro
ustupila za potrebe organizovanja karantina za smjestaj lica u skladu sa procjenama Instituta za
javno zdravlje.

IV Finansijski pokazatelji: U skladu sa nalazom nezavisnog kontrolora u projekat je u
dosadasnjem toku ulozeno cca € 24 miliona. U izvjeStajnom periodu ulozeno je blizu €
640.000.

Realizovano u prethodnom periodu (mil €) | Planirano za realizaciju u Realizovano
2020 (mil €) jan-jun 2020 (mil €)
2017-2018 2019
15,1 8,7 / cca 0.64

V Predlozi za uspjesnu realizaciju: Nastaviti sa planiranom dinamikom realizacije aktivnosti
na projektu.

PROJEKAT MONTROSE - RITZ CARLTON MONTENEGRO

I O projektu: Vlada Crne Gore je 11. septembra 2009. godine zakljuCila Ugovor o
dugoro¢nom zakupu na 90 godina zemljiSta povrsine od preko 500.000m? na hercegnovskom
dijelu poluostrva Lustica (zona rta Dobre¢, Rose) sa Konzorcijumom sacinjenim od kompanija
.Northstar® d.o.0. Podgorica (Projektna kompanija) i ,Equest Capital Limited” Jersey (UK).
Potpisivanjem Protokola o pravosnaznosti ugovora, 26. avgusta 2013. godine, predmetni
ugovor je stupio na snagu.
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Minimalna investiciona obaveza Konzorcijuma iznosi € 80 miliona, dok ¢e preostali iznos od €
130 miliona investitor imati pravo da investira nakon izvrSenja minimalne investicione obaveze.

Rizort Ritz Carlton Montenegro ¢e biti hotel od 300 jedinica, mjeSovitog modela poslovanja — sa
120 hotelskih jedinica i 180 apartmana. Ocekuje se da prva faza projekta, u kojoj ¢e biti
izgraden hotel, 113 apartmana i 13 vila te Cetiri restorana, bude zavr§ena na ljeto 2023. godine.

Il Kljuéne aktivnosti iz ranijeg perioda: Ministarstvo finansija i Opstina Herceg Novi su 30.
jula 2018. godine zakljuCile Protokol o saradnji na rijeSavanju infrastrukturnih pitanja.

Usvajanjem Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore u julu i
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Herceg Novi u novembru 2018. godine, stvorene su
planske pretpostavke za realizaciju projekta. Izdati su UT uslovi za projekat Montrose (15. mart
2019. godine) i dobijena je saglasnost na ldejno rieSenje (27. maj 2019. godine).

Vlada Crne Gore je 1. avgusta 2019. godine dala saglasnost na Ugovor o kori§¢enju morskog
dobra, koji je 28. februara 2019. godine zaklju¢en izmedu Javnog preduzeéa za upravljanje
morskim dobrom i Konzorcijuma.

Ugovor sa hotelskom grupacijom ,Marriott International“ je potpisan 31. jula 2019. godine,
nakon cCega je projekat od pocetka avgusta 2019. godine dobio naziv ,Ritz Carlton
Montenegro®.

Od radova na projektnom lokalitetu vazno je istaéi izgradnju i poCetak rada luksuznog restorana
s pokaznom sobom na plazi Dobre¢, u koju je prema podacima Projektne kompanije ulozeno €
1,5 miliona.

Prethodni period su karakterisale intenzivne aktivnosti u cilju izgradnje neophodne putne,
vodovodne, kanalizacione i elektroenergetske infrastrukture.

Zakupac je unaprijed izmirio zakupninu za prvih 10 godina zakupa, u iznosu od € 3.934.211 i
dostavio Cinidbenu garanciju, u iznosu od € 1 milion. Na osnovu Aneksa zakljutenog 01.
februara 2018. godine, izvrSena je zamjena Cinidbene garancije avansnom zakupninom koju je
Zakupac u roku uplatio, i to u iznosu od € 2 miliona. Dio navedenog iznosa (€ 300.000,00)
opredijeljen je Opstini Herceg Novi, za potrebe finasiranja prostorno-planske dokumentacije u
vezi s izgradnjom infrastrukturnih objekata do lokacije Projekta. Planirano je da prva faza
projekta izgradnje hotelskih sadrzaja i vila bude zavr§ena do 2023. godine

lll Aktivnosti u izvjeStajnom periodu i status realizacije pojedinih pitanja: U Kapitalnom
budzetu za 2020. godinu obezbijedena su sredstva za otpocinjanje izgradnje pristupnog puta.

Na sastanku predstavnika Opstine Herceg Novi i Projektne kompanije dogovorena je lokacija za
gradnju postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda na Lustici, a dogovoreno je da taj projekat
bude realizovan fazno. Projektna kompanija Ce finansirati izradu idejnog rjeSenja za prvu fazu
postrojenji. Istovremeno, dogovoreno je da kompanija koja trenutno angazovana na izradi
projekta vodosnabdijevanja (,HydroGIS Systems® d.o.o0. Podgorica) bude zaduzena da uradi
idejno rieSenje za projekat izgradnje kanalizacione infrastrukture.

Trenutno je u toku izrada Glavnog projekta za | fazu projekta, a plan je da isti bude gotov do
kraja septembra 2020. godine, nakon Cega ¢e biti objavljen tender za izgradnju | faze, koja bi
trebalo da obuhvati, izmedu ostalog, izgradnju 120 hotelskih soba. U toku su aktivnosti na
izgradnji pokazne vile, po standardima ,Marriott-a“, prvog objekta iz okvira buduceg rizorta.
Odobrene su sve karakteristi€cne zone enterijera od strane Marriott-a kao hotelskog operatera.
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Zavr$en je ldejni projekat za prvu fazu za sve objekte. Takode, zavrSen je Glavni projekat za
pokaznu vilu i Glavni projekat pokaznih soba, kao i tender za lzvodaCa radova za njihovu
izgradnju. ZavrSen je i tender za Projekt-menadzment i Nadzor nad gradnjom ovih objekata.

Trenutno je na projektu angazovano 120 lica, od kojih su 40 domacdi, a 80 strani drzavljani.

IV Finansijski pokazatelji: Prema podacima dobijenim od investitora u projekat je od pocetka
realizacije uloZzeno € 21,4 miliona, od &ega i izvjeStajsnom periodu € 4,4 miliona.

U nastavku slijedi tabelarni prikaz ulaganja po godinama, prema informacijama dobijenim od
investitora.

Realizovano u prethodnom periodu (mil €) | Planirano za realizaciju u Realizovano
2016 2017 2018 2019 2020 (mil €) jan-jun 2020 (mil €)
2,9 2,1 4,3 7,7 8,3 4.4

V Predlozi za uspjesnu realizaciju: Ostvariti cilj da do kraja ove godine bude zaklju¢en
Protokol o otpocinjanju minimalne investicione obaveze, odnosno da otpoCnu radovi na
izgradnji projektnog kompleksa, kao i radovi na izgradnji infrastrukturnih objekata na poluostrvu
Lustica do granica projektnog lokaliteta (vodovoda, puta, elekironske i elektroenergetske
infratrukture).

RAZVOJNI PROJEKTI IZ OBLASTI TURIZMA

Usvajanjem Odluke o kriterijumima, nacinu i postupku izbora lica koje moze steéi crnogorsko
drzavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od posebnog znacaja za
privredni i ekonomski interes Crne Gore otpoCela je realizacija Programa ,,ekonomskog
drzavljanstva”, kao znacajnog instrumenta za podsticanje investicionih aktivhosti na novim
projektima, usmjerenih prije svega na manje razvijene opstine u Crnoj Gori, u cilju postizanja
ravnomjernijeg regionalnog razvoja.

Vlada Crne Gore je na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma u dosadasnjem periodu
uvrstila sedam projekata. Imajuci u vidu da se radi o ukupnim ulaganjima u visini od preko €
190 miliona, kapaciteta od 959 smjestajnih jedinica, ¢ime ¢e ponuda hotelskog smjestaja visoke
kategorije biti viSe nego duplirana. S obzirom da ¢e se na ovim projektima stvoriti moguénost za
otvaranje novih 769 radnih mjesta, moze se konstatovati da do sada iskazano interesovanje
potvrduje nase ocCekivanje da ¢e ovaj program biti znaajan podsticaj ukupnom razvoju Crne
Gore, sa akcentom na razvoj manje razvijenih jedinica lokalne samouprave i nova
zaposljavanja. U prilog ovome je i Cinjenica da ¢e se pet od ukupno sedam projekata sa Liste
razvojnih projekata realizovati u sjevernoj regiji, a vrijednost tih investicija iznosi¢e € 74,2
miliona, dok ¢e stavljanjem u funkciju hotela kategroje 4 i 5 zvjezdica, ukupnih kapaciteta 593
jedinica biti stvorene pretpostavke za otvaranje blizu 450 novih radnih mjesta.

Vlada Crne Gore je na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma u dosadasnjem periodu
uvrstila sedam projekta:

- lzgradnja condo hotela Kolasin Resort & Spa, Kolasin;

- lzgradnja hotela ,Breza®“, KolaSin, po kondo modelu poslovanja;

- lzgradnja hotela ,Kralji¢ina plaza“, MiloCer, Budva, po mjeSovitom modelu poslovanja;

- lzgradnja hotela ,Durmitor Hotel and Villas®, Zabljak, po mjeSovitom modelu poslovanja;

- lzgradnja hotela “Bjelasica 1450”, KolaSin, po kondo modelu poslovanja;

- lzgradnja hotela “K16”, Kola$in, po kondo modelu poslovanja;

- lzgradnja hotela ,Boka Place®, Tivat, po mjeSovitom modelu poslovanja.
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1. lzgradnja condo hotela Kolasin Resort & Spa, Kolasin

|_O projektu
- Hotel kategorije 4 zvjezdice;
- kapacitet 93 smjeStajne jedinice;
- investiciona ulaganja prema Biznis planu procjenjena na € 11.36 mil,;
- projektom planirano otvaranje novih 66 radnih mjesta;
- Datum uvrstavanja na Listu 20. jun 2019. godine

Il Aktivhosti iz izvjeStajnoqg perioda

Angazovanje i nalaz Kontrolora: Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je 10. marta 2020.
godine dalo saglashost na predlog kompanije Kolasin Resort & Spa A.D. za angazovanje
drustva za reviziju “Crowe MNE” d.o.0. za nezavisnog kontrolora. U skladu sa navedenim,
preduzece KolaSin Resort & Spa A.D. za nezavisnog kontrolora angazovalo je drustvo Crowe
MNE” d.o.o. o ¢emu je Ministarstvo informisano 18. marta 2020. godine.

Shodno instrukciji dobijenoj od strane Ministarstva, Prvi lzvjeStaj nezavisnog kontrolora je
dostavljen 01. aprila 2020. godine i obuhvata period od 20. juna 2019.-10. marta 2020. godine.
Nezavisni kontrolor je u lzvjeStaju konstatovao da podaci dostavljeni u finansijskom izvjestaju
sa pregledom troSkova istinito i objektivno prikazuju stvarno stanje ulaganja za izvjestajni
period, te da sprovodenjem procedura kontrole prateCe dokumentacije nije uoCeno odstupanje
od dostavljenog finansijskog izvjestaja. U skladu sa nalazima kontrole, konstatovano je da je
drustvo Kolasin Resort & Spa u izvjeStajnom periodu u svrhu realizacije projekta utroSilo
finansijska sredstva u ukupnom iznosu od € 55.187,08 na ime izvodenja gradevinskih radova
na iskopu temelja i konsultatntskih usluga za sprovodenje tendera za izbor glavnog izvodaca
radova.

Vlada Crne Gore je 16. aprila 2020. godine usvojila Infomaciju o Prvom lzvjestaju o Cinjeniénom
stanju pripremljenom od strane drustva za reviziju Crowe MNE d.o.0., a Ministarstvo je 24.
aprila 2020. godine investitoru dostavilo urgenciju za Sto skorijim poCetkom radova. U vezi sa
pomenutim, investitor je istog dana Ministarstvu dostavio pismo kojim istiCe da je 17. aprila
2020. godine potpisan ugovor sa glavnim izvodaem radova, te da su se stekle osnove za
pocetak gradnje na lokaciji.

Istovremeno, u vezi sa izdatom gradevinskom dozvolom od 28. oktobra 2015. godine i 08.
septembra 2016. godine, Direktorat za inspekcije poslove i licenciranje u Ministrarstvu odrzivog
razvoja i turizma izvrSio je kontrolu izgradnje hotelskog objekta i u lzvjeStaju o izvrSenoj kontroli
na dan 20. maj 2020. godine, konstatovao da je Investitor postavio gradevinsku tablu na vidnom
mjestu, da je u toku izvodenje radova na iskopu za temelje potpornog zida i da se vrSi nasipanje
i uredenje terena. Takode je konstatovano da pregledom do sada izvedenih radova i
uporedivanjem istih sa projektnom dokumentacijom, nije utvrdena nepravilnost.

lll__Predlozi za uspjeSnu realizaciju

Neophodno je ubrzati realizaciju gradevinskih radova, s obzirom da je u Biznis planu koji je
dostavljen uz prijavu na Javni poziv za iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekata na
Listu razvojnih projekata u oblasti turizma navedeno da je pocCetak radova na izgradnji hotela
planiran za drugu polovinu 2019. godine, pa u ovom trenutku realizacija projekta kasni u
odnosu na predvidenu dinamiku.

2. lzgradnja hotela ,,Breza“, Kolasin, po kondo modelu poslovanja

|_O projektu
- Hotel kategorije 5 zvjezdica,

- kapacitet 148 smjestajnih jedinica;
- investiciona ulaganja prema Biznis planu procjenjena na € 19,5 mil.;
- projektom planirano otvaranje novih 120 radnih mjesta;
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- Datum uvrstavanja na Listu 07. novembar 2019. godine.

Il Aktivnosti iz izvjeStajnog perioda

Angazovanje i nalaz Kontrolora: Preduzece CG Resort DOO Tivat je 15. aprila 2020. godine
obavijestilo Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma da za nezavisnog kontrolora predlaze
drustvo za reviziju “Crowe MNE” d.o.o0. sa sjedistem u Podgorici. S tim u vezi, Ministarstvo je
istog dana dalo saglasnost na angazovanje pomenutog drustva za nezavisnog kontrolora.
Shodno instrukciji dobijenoj od strane Ministarstva, Prvi lzvjeStaj nezavisnog kontrolora je
dostavljen 08. juna 2020. godine. Predmetni lzvjeStaj obuhvata period od 07.11.2019.-
07.05.2020. godine.

Izvjestaj je usvojen na sjednici Vlade Crne Gore od 18. juna 2020. godine, a nezavisni kontrolor
je konstatovao da podaci dostavljeni u finansijskom izvjeStaju sa pregledom tro$kova istinito i
objektivno prikazuju stvarno stanje ulaganja za izvjeStajni period, te da sprovodenjem
procedura kontrole prateCe dokumentacije nije uo€eno odstupanje od dostavljenog finansijskog
izvjeStaja. Kontrolor je u lzvjestaju konstatovao da je investitor u svrhu realizacije projekta, u
izvjeStajnom periodu, utroSilo finansijska sredstva u ukupnom iznosu od € 932.641,00, od cega
iznos od € 830.000,00 za izmirenje obaveza ugovorenih prije momenta uvrdtavanja na Listu
razvojnih projekata, a u vezi sa konkretnim investicionim aktivnostima na izgradnji buduéeg
hotela utro$eno je € 102.641,00.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma - Direktorata za inspekcije poslove i licenciranje je u
sklopu redovnih aktivnosti izvrSilo kontrolu po prijavi gradnje od 30. aprila 2020. godine i u
Izvjestaju o izvrSenoj kontroli na dan 20. maj 2020. godine, konstatovalo da je Investitor
postavio gradevinsku tablu na vidnom mjestu, te da je u toku izvodenje radova na iskopu za tri
lamele objekta A (hotela). Pregledom do sada izvedenih radova i uporedivanjem istih sa
projektnom dokumentacijom, nije utvrdena nepravilnost.

Il Predlozi za uspjeSnu_realizaciju: Ubrzati realizaciju gradevinskih radova na izgradnji
hotela.

3. lzgradnja hotela ,Kralji€ina plaza“, Milo¢er, Budva, po mjeSovitom modelu
poslovanja

|_O projektu
- Hotel kategorije 5 zvjezdica;

- kapacitet 126 smjestajnih jedinica;

- investiciona ulaganja prema Biznis planu procjenjena na € 73 mil,;
- projektom planirano otvaranje novih 229 radnih mjesta;

- Datum uvrstavanja na Listu 07. novembar 2019. godine.

Il Aktivnosti iz izvjeStajnoq perioda

Angazovanje Kontrolora: Preduzeée Adriatic Properties d.o.o. Budva je 10. marta 2020.
godine obavijestilo Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma da za nezavisnog kontrolora predlaze
drustvo za reviziju “Crowe MNE” d.o.o0. sa sjediSstem u Podgorici. Ministarstvo je 13. marta
2020. godine dalo saglasnost na dostavljeni predlog, nakon Cega je pomenuto drustvo
angazovano za nezavisnog kontrolora. Shodno instrukciji dobijenoj od strane Ministarstva i
odredbama Javnog poziva, Prvi lzvjestaj nezavisnog kontrolora ¢e obuhvatiti period od
07.11.2019.-07.05.2020. godine. Izrada lzvjeStaja je u pripremi i dostavljanje istog se oCekuje u
skorijem roku.

lll Predlozi za uspjeSnu realizaciju: Nastaviti sa realizacijom predvidene dinamike izvodenja
radova.
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4. lzgradnja hotela ,,Durmitor Hotel and Villas“, 2ab|jak, po mjesSovitom modelu
poslovanja

| _O projektu:
- Hotel kategorije 5 zvjezdica;

- kapacitet 68 smjestajnih jedinica;

- investiciona ulaganja prema Biznis planu procjenjena na € 19,5 mil.;
- projektom planirano otvaranje nova 104 radna mjesta;

- Datum uvrStavanja na Listu 07. novembar 2019. godine.

Il Aktivhosti iz izvjeStajnoqg perioda

Angazovanje Kontrolora: Preduzeée ,Durmitor Hotel and Villas®, d.o.o. Zabljak je 10. marta
2020. godine obavijestilo Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma da za nezavisnog kontrolora
predlaze drustvo za reviziju “Crowe MNE” d.o.o0. sa sjediStem u Podgorici. Ministarstvo je 13.
marta 2020. godine dalo saglasnost na angaZovanje pomenutog druStva za nezavisnog
kontrolora. Shodno instrukciji dobijenoj od strane Ministarstva i odredbama Javnog poziva, Prvi
IzviesStaj nezavisnog kontrolora ¢e obuhvatiti period od 07.11.2019.-07.05.2020. godine. Po
obavjestenju dobijenim od strane investitora Izvjestaj o kontroli je u pripremi i dostavljanje istog
se ocCekuje u skorijem roku.

lll Predlozi za uspjesSnu realizaciju: Nastaviti sa realizacijom predvidene dinamike izvodenja
radova.

5. lzgradnja hotela “Bjelasica 1450”, Kolasin, po kondo modelu poslovanja

|_O projektu
- Hotel kategorije 4 zvjezdice;

- kapacitet 168 smjestajnih jedinica;

- investiciona ulaganja prema Biznis planu procjenjena na € 17.8 mil.;
- projektom planirano otvaranje novih 96 radnih mjesta;

- Datum uvrstavanja na Listu 19. mart 2020. godine.

Il Aktivnosti iz izvieStajnoq perioda

Angazovanje Kontrolora: Preduzece Bjelasica 1450 d.o.o. Kolasin je 28. april 2020. godine
obavijestilo Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma da za nezavisnog kontrolora predlaze
drustvo za reviziju “Racio mont” d.o.o. sa sjediStem u KolaSinu, na koje je Ministarstvo je 27.
maja 2020. godine dalo saglasnost. Shodno instrukciji dobijenoj od strane Ministarstva i
odredbama Javnog poziva, Prvi lzvjeStaj nezavisnog kontrolora ¢e obuhvatiti period od
19.03.2019.-19.09.2020. godine.

Imajuci u vidu da je investitor prijavio radove 20. marta 2020. godine, Direktorat za inspekcije
poslove i licenciranje je izvrSio kontrolu i u lzvjeStaju o izvr8enoj kontroli izgradnje hotelskih
objekata u Kolasinu, na dan 20. maj 2020. godine, konstatovao da je Investitor postavio
gradevinsku tablu na vidnom mjestu, kao i da su u toku su pripremni radovi na lokaciji.

lll Predlozi za uspjesSnu realizaciju: Nastaviti sa realizacijom predvidene dinamike realizacije
projekta.

6. lzgradnja hotela “K16”, Kolasin, po kondo modelu poslovanja

|_O projektu
- Hotel kategorije 4 zvjezdice;

- kapacitet 116 smjestajnih jedinica;
- investiciona ulaganja prema Biznis planu procjenjena na € 6 mil.;
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- projektom planirano otvaranje novih 58 radnih mjesta;
- Datum uvrstavanja na Listu 23. april 2020. godine.

Il Aktivhosti iz izvjeStajnoqg perioda

Angazovanje Kontrolora: Investitor je 08. juna 2020. godine dostavio predlog Ministarstvu
odrzivog razvoja i turizma da za nezavisnog kontrolora predlaze drustvo za reviziju “Crowe”
d.o.o. sa sjedistem u Podgorici, na koji je Ministarstvo je 12. juna 2020. godine dalo saglasnost.
Shodno instrukciji dobijenoj od strane Ministarstva i odredbama Javnog poziva, Prvi lzvjeStaj
nezavisnog kontrolora ¢e obuhvatiti period od 23.04.2020.-23.10.2020. godine.

Istovremeno 17. juna 2020. godine, investitor je podnio prijavu gradnje, a u toku je analiza
dostavljene dokumentacije

lll Predlozi za uspjesSnu realizaciju: Nastaviti sa realizacijom predvidene dinamike realizacije
projekta.

7. lzgradnja hotela ,,Boka Place*, Tivat, po mjeSovitom modelu poslovanja

|_O projektu
- Hotel kategorije 5 zvjezdica;

- kapacitet 240 smjestajnih jedinica;

- investiciona ulaganja prema Biznis planu procjenjena na € 44 mil.;
- projektom planirano otvaranje novih 96 radnih mjesta;

- Datum uvrstavanja na Listu 11. jun 2020. godine.

II_Aktivnosti iz izvjeStajnog perioda

Vlada Crne Gore na sjednici od 11. juna 2020. godine, na predlog Ministarstva odrzivog razvoja
i turizma uvrstilo je projekat Izgradnje hotela ,Boka Place”, Tivat, po mjeSovitom modelu
poslovanja na Listu razvojnih projekata u oblasti tirizma.

Slijede aktivnosti na angazovanju nezavisnog kontrolora, kao i inspekcijske kontrole projektne
dokumentacije i statusa radova na lokaciji nakon dostavljanja prijave gradnje.
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