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Na osnovu Slana 28 | 30 Statuta Poste Crne Gore AD Podgorica, Odbor direktora Po3te
je na sjednici odrzanoj dana 25.03.2015 godine donio

ODLUKU
o izgradnji poslovno-stambenog objekta na lokalitetu Prino - Podlicak
Opstina Budva po modelu kompenzacije prostora

Clan 1
Odobrava se Atias Investu da po modelu kompenzacije prostora izgradi posiovno-
stambeni objekat sa podzemnim garazama na lokalitetu Przno - Podli¢ak, Opstina
Budvz, na kojem Posta Crne Gore posjeduje u vlasnistvu posiovni prostor 77 m? kao |
zajednicku svojinu na zemljistu na kojem se objekat nalazi,

Clan 2

Atlas Tnvest Ge umjesto postcjeceg objekta izgraditi poslovno-stambeni objekat na isto]
lokaciji | u novoizgradenom objektu, prenijeti Poétl Crne Gore bez naknade poslovni
prostor ukupne povrsine 77 m?, pod Sifrom ,Lokal 5C-12.-1,1" u prvom redu do ulice
Stefana Mitrovica, pozicija prema skicl koja je sastavni dio Odluke, novoizgradeni
prostor ukupne povrsine 14,80 m?, evidentiran pod Sifrom ,Lokal 8D-.1.00.1" orjentisan
prema intérnom trgu kompleksa prema skici u prilogu, uz obavezu da u sastavu oba
lokala postoji mokri &vor, kao | garazno mjesto br 31, a 5to obezbjeduje Posti Crne Gore
ostajanje na istoj lokaciji | nesmetano obavljanje postanske djelatnosti.

Clan 3
Atlas Invest je dufan obezbijediti Posti Cme Gore kontinuirano vrienje postanskih
usluga u prostoru povrsine ne manjem od 20 m?, za vrijeme gradnje u neposrednoj
biizini apjekta, ne mijenjajuéi lokaciju do izgradnje novog objekta, nakon tega bl Podta
ponovo svoju registrovany djelatnost obavljala u novoizgradenom objektu.

Clan 4
Atias Invest je duzan garantovati lzgradnju objekta po sistemu »kijué u ruke« | predaju
posiovnog prostora za vrijeme najduie 36 mjeseci ratunajuéi od dana dobijanja
gradevinske dozvole, bez prava produzenja ovako utvrdencg roka.



Clan5
Dafja realizacija ovog projekta zahtijevace precizno definisanje svih elemenata u
konkretnom ugovoru koji ¢e Viadi Crne Gore biti dostavljen radi davanja saglasnosti.

Clan 6
Atlas Invest je u obavezi obezbijediti projektnu dokumentaciju koja ce Ispunjavati
sledece uslove:
1, Naziv organa kojl je usvojio projektnu dokumentaciju sa precizno definisanim
rokovima xada je ista usvojena,
2. Naznaka da je navedena dokumentacija usvojena na zakonit nadin i kao takva
validna.
3. Projektna dokumantacija treba sadriati sve detalje sa preciznom oznakom
nivoa lokala, namjene, sadrZaja, lokacije kao i kvadrature poslovnih prostora
koji su opredijeljeni za potrebe Poste Crne Gore AD Podgorica.

Clan 7
Naéin | postupak usvajanja projektno tehnitke dokumentacije mora biti saglasan
odredbama Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG« br.
51/08, 34/11, 35/13 | 33/14), 3 dokumentacija originaina | ovjerena od nadleinog
organa | tiniti sastavni dio Ugovora.

Clan 8
Poita te omoguditi Atlas Investu pravo gradenja na predmetnim nepokretnostima, radi
dobijanja gradevinske dozvole, s tim da u katastarskej parceli Posta Crne Gore ostaje
kao iskljuéivl imalac prava svojine.

Clan 9
Atlas Invest je u obavezi obezbijediti prvokiasnu bankarsku garanciju, kao sredstvo
obezhjedenja Poste, na iznos od 600.000,00 €, koja ¢e imati vaZnost do dobijanja
upotrebne dozvole | predaje odgovarajuéeg poslovnog prostora u novoizgradenom
objektu.

Clan 10
Za realizaciju ove Odluke zaduZuje se lzvrdni direktor,

Clan 11
Odluka stupa na snagu dobijanjem saglasnosti od strane Viade Crne Gore.

Dostaviti:

-Ministarstvu za informaciono
drudtvo | telekomunikacije za
Viadu Crne Gore

-afa




Obrazlozenje

Atlas Invest grupa obratila se pismom o namjerama koje se odnosi na izgradnju
luksuznog stambeno paslovnog objekta sa pogzemnim garaZama na lokalitetu ,Prino-
Podiicak" Opstina Budva, na kojem Podta Crne Gore posjeduie u viasniStvu poslovni
prostar povriine 77 m?2 u objektu koji predstavija jednu cjelinu | kojl ¢e se ukloniti |
napravitl mjesto za novi objekat, kac | zajedniku svojinu na zemljistu na kojem se
objekat nalaz, '

Namjera Atlas Investa je da se pregovorima odredi model kompenzacije prostora sa
ciliem realizacije izgradnje novog objekta | ostajanja Poste na istoj lokacii za obavljanje
registrovane djelatnosti,

Bududi ca se u zajedniCkom objektu koji se rusi nalazi | poslovnl prostor za pruzanje
postanskin usluga ¢ijl smo viasnici povrdine 77 m2, to bi uslijed obaveze kontinuiranog
yréenja postanskih usluga trebalo za vrijeme gradnje da bude obezbijedeno od strane
Atias Investa u neposrednoj biizinl objekta prostor za pruZanje pedtanskih usluga, a gije
bi placanje zakupa Posti kao zakupcu troskove snosio Atlas Invest do |lzgradnje novog
objekta, nakon £ega bi PoSta ponovo svoju registrovanu djelatnost obavijala u
novoizgradenom objektu.

Kaka Posta Crne Gore Zell trajno uredenje kontinuiteta pruzanja usluga na |okaciji gdje
se sada nalazl njen poslovni prostor zahtjevalo bi da Atlas Invest u novoizgradenom
objektu obezbjedi | prenese bez naknade poslovni prostor povrdine 77 m? evidentiran
ped 3ifrom ,Lokal 5C-L2.-1.1", u prvom redu do ulice Stefana Mitrovica, pozicija prema
skicl koja je sastavni dio Cdluke, novoizgraden| prostor ukupne povrsine 14,80 m?2
avidentiran pod Sifrom ,Lckal 82-L1.00,1", orijentisan prema internom trgu kompleksa
prema skicl u prilogu, uz obavezu da u oba lokala postoji mokri Evor, kao | abezbijedeno
garano mjesto broj 31, a Sto obezbjeduje Posti ostajanje na Istoj lokaciji | nesmetano
obavijanje postanske djelatnosti,

Kao izraz poslovne politike Podte stoji redenje 3to bi se na navedencj lokaciji
obezbijedili Isti il sliéni uslovi 2a nastavak poslovanja koji su ranije postojall i
Istovremeno obezbijedio Interes PoSte da predioeni natin rjedavanja obezbijedi
kvalitetnije funkcicnisanje postanskog saobradaja.

Dalja realizacija ovog projekta zahtijeva precizno definisanje partnerskih odnesa 5to e
biti predmet posebnit odiuka Odbora direktora, a odnosice se na sledece:



da Atlas Invest kao bududi poslovni partner preuzme cbavezu | prihvati da se
ugevornim cdnosom svi poslovi | obaveze ugovornih strana precizno definidu,
a posebno:

1. Da rokovl usvajanja dokumentacije budu precizno definisanl sa
navedenjem naziva ograna koji je tu dokumentaciju donio,

2, Da je donesena dokumentacija validng,

3, Da projektna dokumentacija sadrZi oznake nivoa lokala, namijene,
sadrZaja, lokacije, kao | kvadrature poslovnih prostora koji su pripali Posti.

da usvojena projektna dokumentacija mora bitl donijeta saglasno odredbama
Zakona 0 uredenju prostora i lzgradnii objekata, a dokumentacija u originalu |
ovjerena od nadleZnog organa;

da Atlas Invest obezbijedi Posti Crne Gore kontinulrano vrienje postanskih
usluga u poslovnom prostoru povrdine ne manjem od 20 m2 u neposrednoj
biizini objekta, ne mijenjajudi iokaclju do lzgradnje novog objekta, time se
omoguéava da se prema tehnoloSkim potrebama obavija postanska djelatnost
na istoj lokacijl;

da PoSta omoguéi Atlas Investu pravo gradenja na predmetnim
nepokretnostima, radi dobijanja gradevinske dozvole, s tim da u katastarskoj
parcell Podta ostaje kao iskljucivi imalac prava svojine;

da Atlas Invest obezbijedi prvoklasnu bankarsku garanciju, kao sredstvo
obezbjedenja Poste, na iznos od 600.000,00 € , koja ¢e Imati vaznost dc
dobijania upotrebne dozvole | predaje odgovarajuteg poslovnog prostora u
novoizgradenom objektu;

obezbijediti pisani akt od strane Atlas Investa da ce garantovati izgradnju
objekta po sistemu  Xiju¢ u ruke" i predaju poslovnog prostora za vrijeme
najduZe 36 mjeseca rafunaju¢l cd dana dobijanja gradevinske dozvole, bez
prava produZenja ovako utvrdenog roka;

da se obezbijede potrebne saglasnostl od strane Vlade Crne Gore s obzirom
na atribute drzavne svojine.

Cijenedi navedeno, otekujemo da Odbor direktora usvoji predioZenu Odluku.

PRILOG:

Akt Atlas Invest d.o.0. Podgorica, br.00020-2306 od 05,03.2015.godine
Pian predloga pozicije objekta Poste Crne Gore
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POSTA CRNE GORE
n/r Izvrinog direktora, g-dina Milana Martinovica

Postovani gospodine Martinoviéu,

Povodom Zaklju¢aka Odbora direktora Poste Crne Gore sa sjednice odriane dana
20.02.2015. godine, a vezano za dono3enje Odluke o izgradnji poslovno stambenog
objekta na lokalitetu PrZno - Podli¢ak u Budvi, dostavljamo vam nase komentare:

Saglasni smo i prihvatimo vase zahtjeve navedene u Zakljuécima Odbora direktora broj:
00010-1727/20 od 20.02.2015. godine. Medutim, smatramo da je neophodno da
pojasnimo nacin usvajanja projektne dokumentacije i postupak u kome ona postaje
validna , 3to je bio vas zahtjev sadrzan predmetnim dopisom u ta¢ki 3, kako u kasnijem
postupku ne bi do$lo do nesporazuma.

Nacin i postupak usvajanja projektno tehni¢ke dokumentacije definisan je odredbama
¢lan 76 do 94. Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata ( SLlist RCG 33/14 ).
Projektno tehnitka dokumentacija se usvaja u trenutku dobijanja gradjevinske dozvole
jer nadlezni organ koji izdaje odobrenje za gradenje daje saglasnost na projektno
tehni¢ku dokumentaciju, koja je sastavni dio odobrenja za gradjenje. :

Postupak do dobijanja gradevinske dozvole prolazi kroz nekoliko faza , a mi se trenutno
nalazimo u fazi izradenog Idejnog rjeenja (u &ijem izvodu se nalaze osnove koje ste
dobili na uvid u kojima je naznacena pozicija i $ifra lokala i parkinga). U skladu sa svim
zakonskim odredbama koje definidu ovu oblast, Atlas invest je pribavio urbanisticko-
tehnicke uslove od strane Sekretarijata za uredjenje prostora Opstine Budva i izvriio

izradu Idejnog rjeSenja . Na osnovu istog su vodeni pregovori sa svim vlasnicima pa i
sa PoStom Crne Gore.

Idejno rjeSenje je u potpunosti izradjeno na osnovu urbanisticko tehnickih uslova , koji
su izdati na osnovu usvojene planske dokumentacije ,DUP ,, Przno Podli¢ak”, te smo kao
Investitor izvrsili kompletno uskladjivanje Idejnog rjeSenja sa svim parametrima i
uslovima predvidjenim u urbanisticko tehni¢kim uslovima i spremni smo da u samom
tekstu ugovora posebno garantujemo i preciziramo i ovu ¢injenicu.

Na osnovu postojeceg ldejnog rjeSenja sa vama ¢emo bazirati osnove nage buduce
saradnje , te ¢e isto biti osnov za zakljutenje Ugovora o suinvestiranju u formi notarskog
¢apisa. Ugovor o suinvestiranju ¢e predstavljati osnov prava gradjenja, te ¢e biti upisan

) PIB: 02275279 PDV: 30/31-01443-2
ZR: 505-2112000001023-32/Atlas banka AD ZR: 54 5-8418-80/Invest banka Montenegro AD



Atlas Invest d.o.0. Podgorica
Ul. Stanka Dragojevica 4

A tl a— S I n. “ e St 81000 Podgorica, Crna Gora
s’ ' Tel. +382 20 409 807; 409 810

Fax. +382 20 409 800; 409 888

u Katastru nepokretnosti u dijelu G-lista , koje oznadava terete i opterecenja. Na taj
na¢in mi ¢éemo ispuniti obavezu regulisanja imovinskih odnosa , koja je neophodna za
dobijanje gradjevinske dozvole i zajedno sa revidovanim Idejnim Projektom
apliciratemo za gradjevinsku dozvolu . Dobijanjem odobrenja za gradenje moze se
smatrati da je projektno tehni¢l:a dokumentacija usvojena. Takodje, napominjemo da
smo sa preduzecem Ing Invest zakljulili Ugovor o izradi projektno tehnicke
dokumentacije i da je u toku izrada Idejnog projekta za poslovno stambeni objekat sa
podzemnim garaZama na ovom lokalitetu . Idejni projekat ¢e predstavljati dalju razradu
Idejnog rjeSenja i bi¢e osnov za dobijanje gradjevinske dozvole. Takodje , Investitor ¢e
nakon toga izraditi i Glavni projekat, koji ¢e u skladu sa ¢lanom 80 Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata, razraditi sve neophodne detalje za gradjenije objekta .

Uz to, Idejni projekat Cija je izrada u toku podlijeZe reviziji , koja mora biti odradjena
prije podno3enja zahtjeva za dobijanje gradjevinske dozvole . U tom smislu pozitivna
revizija je uslov za dobijanje gradjevinske dozovole i dokaz da je projekat odradjen u
skladu sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima , zakonskim i drugim propisima , te
tehnickim normativima i standardima karakteristi¢nim za ovu vrstu posla . Trotkovi
revizije padaju na teret Atlas Investa . Revident se imenuje u skladu sa ¢lanom 88.
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata .

Ono 3to Zelimo da naglasimo jeste da bez obzira na fazu obrade projektne
dokumentacije naa obaveza prema Posti Crne Gore ostaje da na predmetnoj lokaciji na
tatno naznacenim pozicijama i u povriini koja je precizirana u vagim zakljuécima
izgradimo i predamo lokale: “5C-L2-1.1” ukupne povrsine 77,00m? i “8D-L1.00.1"
ukupne povrsine 14,80m? kao i garaZno mjesto broj 31.

Ukoliko smatrate da ovaj dopis u kome smo pokusali da ukratko opifemo postupak
usvajanja projektno tehni¢ke dokumentacije nije dovoljno jasan i precizan , te da
postoji jo§ nejasnoda i nepoznanica vezano za samo usvajanje projektno tehnicke
dokumentacije ili nesto drugo , spremni smo da na sljedecoj sjednici Odbora direktora

pojasnimo sve $to je neophodno pa Vas ovim putem molimo da nam dozvolite pristup
sjednici.

S postovanjem,

lzvedni direktor

e . [
o /LD{/ o
. . S mE T
/// = T € M

Mr Vladimir Cvorovi¢ w.o 2227
dipLing.grad./Mr.ekon.&finan.
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VARIJANTA 2

PREDLOG POZICIJE OBJEKTA POSTE CRNE GORE
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Osnova prizemlja - drugi red POSTA CRNE GORE
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