Predlog za davanje saglasnosti za davanje u zakup na period od 5 godine uz mogucnost produzZenja,
nepokretnosti u svojini Crne Gore, upisane u posjedovni list broj 152,
KO Dubocke, Opstina Niksié¢

Ministarstvu finansija obratio se Petar Koprivica iz Nik3ic¢a, zahtjevom za kupovinu zemiljiita - katastarske
parcele broj 1 blok 50, po kulturi ,neplodno zemljidte" i oronulog objekta koji se nalazi na istoj, upisane u
posjedovnom listu broj 152 KO Duboéke, Opstina Nik3i¢, u skladu sa dostavljenim geodetskim elaboratom
originalnih terenskih podataka,

Naime, kako se navodi u dostavljenom zahtjevu, na predmetnoj katastarskoj parceli planira da formira farmu
krava, a oronuli objekat adaptira kako bi stvorio uslove za uzgoj stoke i proizvodniju.

Postupajuéi po navedenom zahtjevu obratili smo se Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma za izjadnjenje sa
aspekta prostorno planske dokumentacije o namjeni za predmetnu katastarsku parcelu, koje je dostavilo akt broj
104-84/52-1 od 21.03.2018. godine, u kojem se navodi da se predmetna katastarska parcela nalazi van obuhvata
planova detaljne razrade dravnih planskih dokumenata, te da se za misljenje obratimo nadleznom organu lokalne
uprave Opstine NikSié.

5 tim u vezi, ovo ministarstvo obratilo se Opétini Niks$i¢ - Sekretarijatu za uredenije prostora i zastitu Zivotne
sredine za miSljenje sa aspekta planske dokumentacije, koje je dostavilo mi3ljenje broj 07-350-s1 od 27.03.2018.
godine, u kojem se navodi da se katastarska parcela broj 1 blok 50, upisana u posjedovni list broj 152 KO Dubo¢éke,
kao svojina Crne Gore, nalazi u okviru Prostorno - urbanisti¢kog plana op3tine Niksi¢ u VI gradevinskoj zoni, sa
namjenom drugo poljoprivredno zemljifte i u navedenom planskom dokumentu ne postoje smetnje da se
predmetna parcela izda u zakup za bavljenje stoarstvom.

Vlada Crne Gore je na sjednici od 25. Maja 2017. godine, donijela zakljutke broj 07-1603, kojima je tatkom 2.
preporudila nadleZnim drZavnim organima da, prilikom davanja u zakup nepokretnosti u drZzavnoj svojini koje se
nalaze na sjeveru Crne Gore, pocetna cijena zakupa iznosi 3% od ukupne procijenjene vrijednosti nepokretnosti.

Ministarstvo finansija obratilo se Upravi za nekretnine Crne Gore za procjenu vrijednosti katastarske parcele
broj 1 blok 50, po kulturi «neplodno zemljiste” i objekta koji se nalazi na istoj, upisane u posjedovnom listu broj
152 KO Duboctke, Opstina Niksié.

Uprava za nekretnine dostavila je Izvjestaj o procjeni vrijednosti broj 403-103-550/18 od 11.06.2018.
godine, prema kojem je vrijednost zemljiSta po m2/1.10 €, dok je vrijednost objekta procijenjena na 30€/m2, pa
ukupna procijenjena vrijednost predmetnih nepokretnosti iznosi 3.380,00€, pri ¢emu Ministarstve finansija
predlaZe da pofetna cijena zakupa na javnom nadmetanju bude u visini od 3% od ukupne procijenjene, $to znaéi da
bi pocetna cijena zakupa na godiSnjem nivou iznosila 101,40€,

Imajuéi u vidu misljenje Opstine Niksié - Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu ¥ivotne sredinu, kojim
je data saglasnost za zakup nepokretnosti, kao i nemogucnost podnosioca zahtjeva da plati ukupnu procijenjenu
vrijednost predmetne nepokretnosti, Petar Koprivica iz Niksi¢a je preinatio zahtjev za kupovinu nepokretnosti i
tra%io zakup iste na period od 5 godina uz moguénost produZenja.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrZan je u Zakonu o drZavnoj imovini ("Sluzbeni list CG", br.
21709 i 40/11), ¢lanu 29 stav 1 kojim je propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u
drZavnoj imovini, na kojima svojinska ovlaSéenja vrii Crna Gora, raspolaze Vlada i u ¢lanu 39 st. 1 2 kojima je
propisano da se stvari i druga dobra u drZavnoj imovini mogu davati u zakup i da se sluzbene zgrade, poslovni
prostori, prevozna sredstva i druge pokretne i nepokretne stvari mogu davati u zakup na vrijeme do pet godina, uz
mogucnost produZenja.
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UGOVOR
0 ZAKUPU NEPOKRETNOSTI U DRZAVNO]J SVOJINI

Zakljuéen u Niks$i¢, dana . godine izmedu:

1. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA FINANSIJA, (racun broj 832-52007-55 koji se

vodi kod Centralne banke Crne Gore), koju zastupa ministar Darko Radunovié, JMBG
ovladéen zakljutcima Vlade Crne Gore, broj . godine (u daljem
tekstu: Zakupodavac), s jedne strane i

2. , IMBG ,iz , (u daljem tekstu: Zakupac), s druge strane.

€lan 1

Zakupodavac kao vlasnik - imalac prava svojine, daje u zakup na period od pet godina
(od dana zakljuCenja ovog ugovora) uz moguénost produZenja zakupa, zakupcu nepokretnosti -
katastarsku parcelu broj 1 blok 50 podbroj 1 i katastarsku parcelu broj 1 blok 50 podbroj 2,
upisane u posjedovni list broj 152 KO Dubotke, Opitina Niksi¢, obije upisane u list nepokretnosti
broj 1544, KO Njegusi, Prijestonica Cetinje.

€lan 2

Zakupac se obavezuje da na ime jednogodisnje zakupnine zakupodavcu plaéa godisnje
unaprijed iznos od __ € (___), koju cijenu je Zakupac ponudio, a Zakupodavac prihvatio na
javnom nadmetanju odrzanom u Ministarstvu finansija dana ___. godine, koje je konstatovano
Zapisnikom sa javnog nadmetanja za izdavanje u zakup na period od 5 godina, uz moguénost
produzZenja, broj ____ od . godine.

Zakupac je ugovorenu cijenu za prvi jednogodisnji zakup uredno i u cjelosti uplatio na
racun Zakupodavca broj 832-52007-55, o temu je kao dokaz Zakupodavcu predao ovjereni
primjerak uplatnice.

Ostale jednogodisnje rate dospijevaju protekom 12 (dvanaest) mjeseci od dana platanja
rate zakupa za prethodnu godinu i placaju se u roku od 7 (sedam) radnih dana od dana
dospijeca.

€lan 3

Ugovorne strane su saglasne da se istekom roka iz &lana 1 ovog ugovora zakup
produzava za isti period, pod istim uslovima, ukoliko nijedna od ugovornih strana, najmanje
mjesec dana prije isteka roka zakupa, u pisanoj formi ne obavijesti drugu ugovornu stranu da
odustaje od produZenja ovog ugovora ili zatraZi promjenu odredbi ovog ugovora u sljedeéem
periodu trajanja zakupa.

Clan 4

Ugovorne strane su saglasne da su katastarske parcele, koje su predmet zakupa, slobodne
od neupisanih prava i ogranitenja, kao i da ih ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja
neuknjizenom hipotekom, kamate, porezi i doprinosi, kao i potrazivanja tre¢ih lica.



€lans

Ugovorne strane mogu sporazumno otkazati dalje vaZenje ovog ugovora na nacin kako je
isti zakljucen.

Jednostranim otkazom ugovora od strane Zakupca, isti se obavezuje da Zakupodavcu u
roku od 7 (sedam) radnih dana u cjelosti uplati sve preostale rate zakupa (iznos zakupa na
godidnjem nivou) do dana do kojeg je isti zakljuZen.

Jednostranim otkazom ugovora od strane Zakupca smatra se i neplatanje zakupa u
ugovorenom roku, ulaskom u docnju u roku od preko 30 dana.

€lan 6

U sluéaju otkaza ili isteka ovog ugovora po bilo kom osnovu Zakupac se obavezuje da
predmetnu katastarsku parcelu u roku od 30 (irideset) dana oslobodi od svih pokretnih i
nepokretnih stvari i inastalacija i istu dovede u prvobitno stanje.

U sluéaju da Zakupac u roku iz stava 1 ovog £lana predmetne katastarske parcele ne
dovede u prvobitno stanje, Zakupodavac je ovlaiten da isto uradi o trosku Zakupca, u skladu sa
zakonom.

€lan 7

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove iz ovog ugovora rjedavaju
SpOrazumom.

Ukoliko ugovorne strane eventualne sporove ne rijede na nacin iz stava 1 ovog ¢lana, za
rjeSavanje istih nadleZan je Osnovni sud u Niksicu.

Clan8
Ovaj ugovor nakon ovjere od strane ovla§éenog notara biée dostavljen:

- Zakupcuy,

- Zakupodavcu,

- Upravi za nekretnine-Podrucna jedinica Niksic,

- Poreskoj upravi-Podruéna jedinica Niksié,

- Drzavnoj revizorskoj instituciji Crne Gore,

- Zastitniku imovinsko pravnih interesa Crne Gore,
- Vrhovnom Driavnom Tuzilaitvu Crne Gore,

- Upravi za imovinu Crne Gore.

Za zakupodavca Za zakupca
Vlada Crne Gore - Ministarstvo finansija
Ministar JMBG

Darko Radunovi¢




