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Broj: 05-1477/4

Podgorica, 23.09.2020. godine

Glavni drzavni arhitekta, postupajuéi po zahtjevu ,VOLI TRADE" D.O.O. iz Podgorice,
za davanje saglasnosti na idejno rjesenje rekonstrukcije i dogradnje Hipermarketa Voli,
projektovanog na urbanisti¢koj parceli broj 128 koju &ini veéi dio katastarske parcele broj 9/3
K.O.LjeSevi¢i i na djelovima urbanistitkih parcela broj 127, 131 i 132, blok 2 (faza 1), koje &ine
katastarske parcele, br. 8/1, 9/2, 10/1, 10/5 i 10/4, K.O. LjeSevi¢i, u zahvatu Lokalne studije
lokacije ,Grbalj 1I*, Opétina Kotor ("Sluzbeni list Crne Gore" - opstinski propisi, br. 14/10 i
37/13),na osnovu &lana 87. stav 1, 2, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku
(»Sluzbeni list Crne Gore" br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,VOLI TRADE* D.0.O. iz Podgorice na idejno rjesenje za
rekonstrukciju i dogradnju Hipermarketa Voli, projektovanog na urbanisti¢koj parceli broj 128 koju
Cini veci dio katastarske parcele broj 9/3 K.O.Lje$eviéi i na djelovima urbanistickih parcela br.
127, 131 132, blok 2 (faza 1), koje gine katastarske parcele , broj 8/1, 9/2, 10/1, 10/5 i 10/4,
K.O. LjeSevici, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Grbalj II, Opstina Kotor (" Sluzbeni list Crne
Gore " - Opstinski propisi, br. 14/10i 37/13), Opstina Kotor .

Obrazlozenje

Aktom broj 05-1477/1 od 03.08.2020. godine, ,VOLI TRADE* D.0.O. iz Podgorice
podnijelo je Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte - Glavnom drZavnom arhitekti, zahtjev za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za rekonstrukciju i dogradnju Hipermarketa Voli,
projektovanog na urbanistickoj parceli broj 128, koju &ini veéi dio katastarske parcele broj 9/3
K.O.LjeSevi¢i i na djelovima urbanistitkih parcela broj 127, 131 i 132, blok 2 (faza 1), koje &ine
katastarske parcele broj 8/1, 9/2, 10/1, 10/5i 10/4, KO Ljeseviéi, u zahvatu Lokalne studije lokacije
»Grbalj II*, Opstina Kotor ("Sluzbeni list Crne Gore" — Opétinski propisi br. 14/10i 37/13).

Uz zahtjev, imenovani su dostavili slede¢u dokumentaciju:



Urbanisti¢ko-tehnicke uslove, br.0303 -13510/19: 0303-13513/19; br. 0303-13512/19;
0303-13508/19 i br. 0303-11315/19; 0303-13509/19 od 08.10.2019.godine: CD Idejno riesenje
za predmetnu rekonstrukciju u zasticenoj digitalnoj formi: Elaborat parcelacije, uraden po
planskom dokumentu, ovjerem od strane Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Kotor, broj:
917-106-1257 od 02.09.2020.godine; Izjava data od +Arhitektonski Atelje, D.0.0. Podgorica:
Izjava data od ,Geoprojket Perisi¢, D.O.0. Podgorica od 17.09.2020.godine; List nepokretnosti
245-prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Kotor za katastarsku parcelu,
broj 8/1 K.O.LjeSeviéi: List nepokretnosti 36-prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine,
Podruéna jedinica Kotor za katastarsku parcelu, broj 9/2 K.O.LjeSeviéi: List nepokretnosti 422-
prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Kotor za katastarsku parceluy,
broj 10/1 K.O.LjeSeviéi; : List nepokretnosti 414-prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine,
Podruéna jedinica Kotor za katastarsku parcelu, broj 9/3, 10/4, 10/5 K.O.Ljeseviéi: List
nepokretnosti 625- prepis izdat od strane Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Kotor za
katastrsku parcelu broj 10/2; List nepokretnosti 643- prepis izdat od strane Uprave za nekretnine,
Podruéna jedinica Kotor za katstarsku parcelu, broj: 9/1 K.O.Ljeseviéi: List nepokretnosti 337-
prepis, izdat od strane Uprace za nekretnine- Podruéna jedinica Kotor za katastarsku parcelu
broj: 11 K.O.LjeSeviéi : List nepokretnosti 407-prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine-
Podruéna jedinica Kotor za kat. parcelu, broj: 8/2 K.O.Ljeseviéi.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanog, Glavni drzavni arhitekta je razmotrio
zahtjev, idejno rieenje za rekonstrukciju i dogradnju Hipermarketa Voli, projektovanog od strane
"ARHITEKTONSKI ATELJE” D.0.O. iz Podgorice, projektovanog na urbanisti¢koj parceli broj
128, koju €ini vedi dio katastarske parcele broj 9/3 K.O.LjeSeviéi i na djelovima urbanisti¢kih
parcela br. 127, 131§ 132, blok 2 (faza 1), koje &ini katastarske parcele, br. 8/1, 9/2, 10/1, 10/5 i
10/4, K.O. LjeSeviéi, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Grbalj 11, Opétina Kotor i odlu&io kao u
dispozitivu rjesenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 taka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a
naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera,
SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tagka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiékim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog
zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni
zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost
na Program priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215 Zakona.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru Lokalne
studije "Grbalj II" navodi se da je primarni pravac djelovanja prepoznavanje tradicionalnih formi i



njihova implementacija u novoformirano tkivo. Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje
proslosti, ve¢ na racionalno Prepoznavanje osnovnih zakonitosti lokalne graditeljske prakse.
Primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni, trajni i vizuelno nenametljivi.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da su
arhitektonske karakteristike predloZzenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanije i materijalizaciju objekata, u okviru Lokalne studije "Grbalj II".

Uvidom u Listove nepokretnosti, br. 36, 245, 422 i 414 - prepis od 11.09.2020. izdatim od
strane Uprave za nekretnine - Podru&na jedinica Kotor, utvrdeno je da su predmetne katastarske
parcele a na kojim se nalazi predmetni objekat i to, br: 9/2 8/1, 10/1, 9/3. 10/4 i 10/5 K.O.
LjeSevi¢i, na urbanistickoj parceli broj 128 i djelovima urbanisti¢kih parcela broj 127, 131i 132 u
zahvatu Lokalne drzavne studije "Grbalj 11", nalaze u svojini ,VOLI TRADE*“ d.0.o0. iz Podgorice u
obimu prava 1/1., &ime su se stekli uslovi za primjenu €lana 87 st. 6. Zakona u kojem je jasno
utvrdeno da se saglasnost iz stava 5. ovog ¢lana daje rie$enjem na zahtjev investitora u roku od
15. dana od dana podnosenja zahtjeva a u vezi €lana 91 st.1 i st.2. tacka 6. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Arhitektonski Atelje |, D.0.0.Podgorica, kao projektant dao je Izjavu u kojoj navodi da je ,
Projekat rekonstrukcije i dogradnje Hipermarketa Voli, uraden na urbanisti¢koj parceli, broj: 128 i
na djelovima urbanistigkih parcela, br. 127, 131132 ( Blok 2, Faza 1), u zahvatu Lokalne studije
» Grbalj Il , Kotor a koju &ine katastarske parcele: br. 10/1, 10/5, 9/2, 9/3, 8/1 u viasni&tvu » Voli
Trade , D.O.O., uraden u skladu sa ¢lanom 237 Zakona o planiranju i izgradnji objekata, gdje
nedostaju¢i dio urbanistike parcele ne utite na funkcionalnost i pristup objektu, kao i da su
indeksi zauzetosti i izgradenosti, utvrdeni za urbanistizku parcelu umanjeni za nedostajuée
djelove urbanisti¢ke parcele.

Pristup parceli je postojeéi i obezbijeden je sa urbanisti¢ke parcele broj 127, odnosno sa
katstarske parcele, broj: 10/1 , koja je u viasnitvo Voli Trade D.O.O..

Katastarska parcela, br. 10/4 koja je dio urbanistitke parcele, broj: 125 u zahvatu Lokalne studije
» Grbalj Il , Kotor je u viasnistvu Voli Trade D.0.0., predstavija dio kompleksa ali na njoj nije
predvidena gradnja, na njoj se nalazi postojeca saobraéajnica i ista nije usla u obragun povrsina
i koeficijenta ,.

Saglasno ovako utvrdenom ¢injeni¢nom stanju, u predmetnoj stvari stekli su se uslovi za
primjenu ¢lana 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata u kojem je jasno propisano
da do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore, moze se graditi na dijelu urbanistiéke
parcele, ako nedostajuéi dio urbanistizke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz
uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticky parcelu umanjuju za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Pri obrazlaganju ovog rieSenja Glavni drzavni arhitekta ukazuje da je prvostepeno rieSenje
donijeto bez izjasnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u
cjelosti usvojen - &lan 113 stav 1 tadka 2 Zakona o upravnom postupku.



Kod izloZenog pravnog i Cinjeni¢nog stanja stvari Glavni drzavni arhitekta je nagao da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,VOLI TRADE* D.0.O. iz Podgorice, na idejno rieSenje
rekonstrukcije i dogradnje Hipermarketa Voli, projektovanog na urbanisti¢koj parceli broj: 128,
koju ¢ini veéi dio katastarske parcele broj 9/3 K.O.Ljeseviéi i na djelovima urbanisti&kih parcela
br. 127,131 132, blok 2 (faza 1), koje &ine katastarske parcele , broj 8/1, 9/2, 10/1, 10/5 i 10/4,
K.O. Ljedeviéi, u zahvatu Lokalne studije lokacije -Grbalj I, Opstina Kotor (" Sluzbeni list Crne
Gore " - Opstinski propisi, br. 14/10i 37/13), Opstina Kotor .

Saglasno izloZzenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se iZjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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