MEMORANDUM O ISPUNJENJU

Na osnovu ¢lana 6 Ugovora o dugoroénom zakupu lokacije kasarne ,,Orjenski
Bataljon” Kumbor koji je zaklju¢en 10.07.2012. godine u Podgorici (“Ugovor o
zakupu”), sa svim Aneksima navedenog Ugovora o zakupu, od strane i izmedu:

1. DRZAVNE NAFTNE KOMPANIJE REPUBLIKE AZERBEJDZAN,
drustva koje je osnovano po zakonima Republike Azerbejdzan, sa sjedistem na
adresi 73 Neftchilar Avenue, Grad Baku, Republika AzerbejdZzan ("*'SOCAR™)
koga zastupa (e)

2.  AZMONT INVESTMENTS D.O.0., drustva koje je osnovano po zakonima

Crne Gore, sa sjediStem u Bulevaru Svetog Petra Cetinjskog 120, Podgorica,
Crna Gora (“AZMONT”), koga zastupa (e)

[
3. VLADE CRNE GORE (“VLADA"), koju zastupa (s)
BUDUCI DA
se SOCAR i Azmont zajednicki nazivaju “Zakupac”
BUDUCI DA
se SOCAR, Azmont i Vlada zajednicki nazivaju “Strane”
BUDUCI DA

Strane u Ugovoru o zakupu sac¢injavaju Sljedeci:

ZAPISNIK O ISPUNJENJU

Bilo koji i svi pojmovi koji ovdje nisu definisani, a koji su oznaceni velikim slovom,
imace isto znacenje koje im je dodijeljeno u Ugovoru o zakupu.

Datum: [e]
Vrijeme: [e]
Mjesto: [e], Crna Gora

Predstavnik SOCAR-a i AZmonta: -----=-==-=-=======mmmmmmmmmmmmoeeoeoe
Predstavnik Vlade: ---------==-=m-mmmmmmmmmmom oo
Zapisniar:---------------mmmemeeeeoeoeeooo oo

Predstavnici Strana potvrduju i izjavljuju da su predstavnici Strana propisno pozvani.
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Predstavnici Strana potvrduju spremnost da pristupe Ispunjenju.

Predstavnik Zakupca predaje Predstavniku Vlade, nakon c¢ega Predstavnik Vlade
izjavljuje 1 potvrduje da je Vlada primila:

(a)

(b)
(©)

(d)

€)
(f)

(9)

(h)

(i)

@)

Investicioni plan (program) od 7.11.2012. godine, koji je pripremljen i
finaliziran u skladu sa ¢lanom 9.1.5. Ugovora 0 zakupu i dostavljen Vladi, na
koji je Vlada dala svoju saglasnost dana [e];

Ovjereni primjerak Osnivackog akta SOCAR-a od 16.11.2012. godine;

Ovjereni primjerak izvoda iz registra privrednih subjekata koji vodi
Ministarstvo za poreze Republike Azerbejdzan za drustvo SOCAR od
16.11.2012. godine;

Original izvoda iz Centralnog registra privrednih subjekata koji vodi Poreska
uprava u Podgorici, za drustvo Azmont, od 25.01.2013. godine;

Original Statuta drustva Azmont od 03.12.2012. godine;

Original izvoda iz Trgovinskog registra Trgovinske komore Amsterdama za
Saiph Holding BV, privatno drustvo sa ograni¢enom odgovorno$¢u 0snovano
po zakonima Holandije pod registarskim brojem 55669581, sa registrovanim
sjediStem u Amsterdamu, na adresi Strawinskylaan 411, 1077 XX od 2.11.2012.
godine;

Ovjereni primjerak izvoda iz Trgovinskog registra Trgovinske komore
Amsterdama za CooperatiefSaiph Holding U.A., privatno drustvo sa
iskljuéenom odgovornoséu koje je osnovano po zakonima Holandije, pod
registarskim brojem 55620736, sa registrovanim sjedistem u Amsterdamu, na
adresi Strawinskylaan 411, 1077 XX, od 16.11.2012. godine;

Original Izjave drustva SOCAR od 28.11.2012. godine, kojom se potvrduje da
je SOCAR jedini vlasnik drustva CooperatiefSaiph Holding U.A.;

Finalizirani ekoloSki izvjeStaj, saCinjen u skladu sa ¢lanom 5.1, tacka (h)
Ugovora o zakupu, od strane Centra za ekotoksikoloSka ispitivanja od
24.12.2012. godine, kao nezavisnog renomiranog specijalizovanog drustva
angazovanog od strane Zakupca, uz stru¢no MiSljenje Centra za
ekotoksikoloska ispitivanja br. 00-14-337/1 od 30.01.2013. godine, kojim se
potvrduje da na Lokaciji nema zagadenja koje bi moglo da ima Materijalno
negativni efekat;

Originalni primjerak Cinidbene garancije na iznos od 3,6 miliona evra od
7.12.2012. godine, koju je izdala Erste Banka a.d. Podgorica u korist Vlade.
Rok vazenja Cinidbene garancije ¢e biti produzen do isteka jedne godine nakon
Procijenjenog datuma zavrSetka radova utvrdenog Investicionim planom
(programom) najkasnije 30 dana prije isteka vaZzenja postoje¢e Cinidbene
garancije, pod prijetnjom podnosenja cjelokupnog iznosa Cinidbene garancije
na naplatu.



Predstavnik Vlade predaje Predstavniku Zakupca, nakon ¢ega Predstavnik Zakupca
1zjavljuje 1 potvrduje da je Zakupac primio:

(@ Original DrZzavne studije lokacije ,,Sektor 5“ (Sluzbeni list Crne Gore br 50/12,
60/12) od 25.01.2013. godine, potpisane i pecatirane od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma;

(b)  Original Ugovora o koriS¢enju morskog dobra od [@], koji je potpisan od
strane Azmonta i Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom sa
sjediStem u Budvi, ul. Popa Jola Zeca bb, Crna Gora, kojim je data saglasnost
za koriS¢enje zemljiSta 1 vode za izgradnju i koriS¢enje plaze i marine drustvu
Azmont u skladu sa ¢lanom 4.2, tacka (a) i ¢lanom 5.1, tacka (e) Ugovora o
zakupu;

(¢) Odluku Skupstine Crne Gore ("Sl. list Crne Gore" br. 41/12 od 30.07.2012.
godine), kojom je Skupstina dala saglasnost Vladi da zaklju¢i Ugovor o zakupu
sa Zakupcem.

[Pregledavsi dokumente koje je dala Vlada, Zakupac je potvrdio da [prihvata] iste kao
dokaz o ispunjenju Uslova od strane Vlade u skladu sa Ugovorom o zakupul].

[Pregledavsi dokumente koje je dao Zakupac, Vlada je potvrdila da prihvata iste kao
dokaz o ispunjenju Uslova od strane Zakupca u skladu sa Ugovorom o zakupul].

[Izrazivsi svoje prihvatanje, Strane su formalno razmijenile dokumente koji su gore
navedeni.]

Strane ovim potvrdjujuda odustaju od ispunjenja sljedecih uslova u skladu sa ¢lanom
5.1. Ugovora o zakupu:

(@ Mijerenja Lokacije u skladu sa ¢lanom 5.1, tacka (f) i ¢lanom 8.2. Ugovora 0
zakupu, obzirom da Strane smatraju da su katastarski podaci pouzdani;

(b) Da su svi Dokumenti transakcije potpisani od strane Zakupca i ovjereni od
strane suda/notara u skladu sa ¢lanom 5.1, tacka (b) Ugovora 0 zakupu, obzirom
da su Strane odlucile da zajednicki ovjere samo one Dokumente transakcije koji
su neophodni za registraciju Ugovora o zakupu u skladu sa ¢lanom 39;

(¢) Podnosenja potvrde o dobrom finansijskom statusu u skladu sa ¢lanom 6.2,
tacka (a) Ugovora o zakupu, budu¢i da se takva potvrda ne moze dobiti u zemlji
sjediSta kompanije SOCAR.

Posto su tako razmijenile i primile dokumente, Strane su propisno ispunile Uslove u
skladu sa ¢lanom 5. i 6.2. Ugovora 0 zakupu, a predstavnici Strana su potvrdili
spremnost da pristupe izvr$enju obaveza u skladu sa ¢lanom 6.3. Ugovora o zakupu.

Predstavnik Zakupca predaje Predstavniku Vlade, nakon cega Predstavnik Vlade
izjavljuje 1 potvrduje da je Vlada primila:

(@) Originalni primjerak Ugovora o ustupanju od 5.12.2012. godine, kojim je
Ugovor o zakupu ustupljen od strane drustva SOCAR drustvu Azmont u skladu
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sa ¢lanom 20.1.1. Ugovora o zakupu,

(b) Originalni primjerak obavjeStenja od 20.12.2012. godine, kojim je SOCAR
obavijestio Vladu o ustupanju Ugovora o zakupu drustvu Azmont;

(c) Originalne primjerke i/ili kopije svih punomo¢ja po kojima su Ugovor o zakupu
ili bilo koji od dokumenata koji su u njemu navedeni zakljuceni u ime Zakupca,;

(d) Kopije elektronske doznake od 24.12.2012. godine, kojom je Azmont dao nalog
za placanje unaprijed Fiksne zakupnine u iznosu od 10.868.490 eura, u skladu
sa Clanom 8.4. Ugovora 0 zakupu, na sljede¢i racun Vlade: Ministarstvo
finansija, Drzavni trezor, rac¢un br. 832 — 52007 — 55: Rac¢un za zakup drZavne
imovine.

Predstavnik Vlade predaje Predstavniku Zakupca, nakon ¢ega Predstavnik Zakupca
1zjavljuje 1 potvrduje da je Zakupac primio:

(@  Originalni primjerak dopisa Ministarstva odbrane Crne Gore potpisan od strane
vice-admirala Dragana Samardzi¢a, od 31.01.2013. godine, kojim se Vojska
obavezuje da sa Lokacije izmjesti opremu koja joj pripada a koja je navedena u
Prilogu A ovog Memoranduma, kao i da ukloni nasukani brod br. DSM 514, do
15.02.2013. godine,

(b) Originalni primjerak dopisa Uprave policije potpisan od strane direktora
Bozidara Vuksanovi¢a, od 8.11.2012. godine, kojim se Uprava policije
obavezuje da ¢e Policija osloboditi vez “Nirvana” na Lokaciji od lica i opreme
koji joj pripadaju do 28.02.2013. godine,

(c) Originalni primjerak izvoda iz Uprave za nekretnine za katastarsku parcelu br.
674/1, katastarska opstina Kumbor koja je izdata na dan potpisivanja ovog
Memoranduma,

(d) Originalne primjerke i/ili kopije svih punomoc¢ja ili odluka Vlade po kojima su
Ugovor o zakupu ili bilo koji od dokumenata navedenih u njemu zakljuceni u
ime Vlade;

[Izrazivsi svoju saglasnost, Strane su formalno razmijenile gore navedene dokumente,
I time propisno ispunile sve obaveze ispunjavanja i potpisale ovaj Memorandum o
ispunjenju koji predstavlja Akt primopredaje shodno ¢lanu 6.4. Ugovora o zakupu, pa
je stoga Ispunjenje kako je predvidjeno u Ugovoru o zakupu u potpunosti i konac¢no
izvrseno.]

Na taj nac¢in, od dana potpisivanja ovog Memoranduma o ispunjenju, SOCAR i
Azmont preuzimaju Lokaciju kasarne ,,Orjenski Bataljon* Kumbor u svoj posjed, sa
svim pravima koja su im data Ugovorom o zakupu.

Na dan potpisivanja ovog Memoranduma, Vlada ¢e predati Azmontu originalni
primjerak pisanog dokumenta kojim Vlada daje pravo Azmontu da izvrSi upis prava
dugoro¢nog zakupa u Katastar nepokretnosti, u skladu sa ¢lanom 6.4. Ugovora o
zakupu (clausula intabulandi).



Od dana potpisivanja ovog Memoranduma o ispunjenju, predstavnici Ministarstva
odbrane Crne Gore 1 Vojske Crne Gore i drugih drZzavnih agencija ne¢e imati pristup
Lokaciji, osim na nacin koji je predviden Ugovorom o zakupu, ili za potrebe
obavljanja aktivnosti koje su u njihovim nadleznostima, ili u cilju uklanjanja imovine
u skladu sa sljede¢im ¢lanom.

Sva nepokretna i pokretna imovina koja se nalazi na Lokaciji smatrace se da je u
drzavini SOCAR-a i Azmonta, koji ¢e imati pravo da uklone navedenu imovinu, sa
Lokacije s izuzetkom (i) imovine koja pripada Ministarstvu unutrasnjih poslova koja
se nalazi na, ili u vezi sa koriS¢enjem veza “Nirvana” do 28.02.2013. godine, kada ¢e
sva navedena imovina morati da se ukloni sa veza “Nirvana”, odnosno, sa Lokacije, i
(if) vojne imovine koja je navedena u Prilogu A ovog Memoranduma o ispunjenju,
koja ¢e biti uklonjena sa Lokacije do 15.02.2013. godine, s tim Sto se podrazumijeva
da zadrZavanje takve imovine na Lokaciji do rokova koji su ovdje navedeni ne utice
negativno na Razvoj Lokacije, odnosno na realizaciju Investicionog plana (programa).

Strane su saglasne da Vlada snosi sve troSkove kao Sto su troSkovi struje, vode,
kanalizacije i odvoza komunalnog otpada, koji su nacinjeni u vezi sa koriS¢enjem
Lokacije do datuma potpisivanja ovog Memoranduma o ispunjenju.

Strane su saglasne da ¢e pitanje ¢iS¢enja zagadenja koje je utvrdeno na Lokaciji, kako
je navedeno u lzvjeStaju o zastiti zivotne sredine koji je sacinjen u skladu sa ¢lanom
5.1. tacka (h) Ugovora 0 zakupu od strane Centra za ekotoksikoloska ispitivanja dana
24.12.2012. godine uz Misljenje Centra za ekotoksikoloSka ispitivanja br. 00-14-
337/1 od 30.01.2013. godine i lzvjestaju o stanju zZivotne sredine na prostoru kasarne
Kumbor u Herceg Novom koji je saCinjen od strane Agencije za zaStitu zivotne
sredine i Uprave za inspekcijske poslove od 27.09.2012. godine, biti rijeSeno
naknadnim sporazumom izmedu Strana, u skladu sa Ugovorom o zakupu.

Potvrdujuci da ne postoje nikakva nerijeSena pitanja, predstavnici Strana su pristupili
potpisivanju Memoranduma.

PREDSTAVNICI ZAKUPCA [ VLADE OVIM POTVRPUJU DA U POTPUNOSTI
RAZUMIJU IZVRSENI CIN ISPUNJENJA, I DA PRIHVATAJU DA GORE
NAVEDENO PREDSTAVLJA PRAVI IZRAZ RADNJI ISPUNJENJA KOJE SU
IZVRSENE OVOG () [FEBRUARA]

Predstavnik SOCAR-a i Azmonta:

Predstavnici VLADE:

Zapisnicar:




N

NG

Prilog A
Spisak vojne imovine

Celi¢ni hangari i nadstre3nice, broj objekata: 43, 49, 50, 82 i 83;

Celi¢ne nadstresnice, broj objekata 81 i 97;

Pumpna stanica smjeStena u objektima broj 74 i 78, koja se sastoji od
11rezervoara i pumpe za pretakanje pogonskih sredstava;

Mostne dizalice 3,2 KN - 5 komada, koje se nalaze u objektima broj 33,38,42 i
98,

Termogen 12,5 KW, koji se nalazi u objektu broj 39;

Elektroagregat 250 KVA, koji se nalazi u objektu broj 28,

Vitlo za izvlacenje hidroaviona, koje se nalazi pored objekta broj 65 i

Ostatak broda DSM 514, koji je u fazi rezanja.
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
2. Drustvo sa ograni¢enom odgovornoséu “AZMONT INVESTMENTS”DOO iz Podgorice

UGOVOR O KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, 29.01.2013. god.



Na osnovu ¢lana 7. i ¢lana 8. Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 14/92, 27/94,
51/08, 21/09,73/10 i 40/11), ¢lana 6. stav 2 i ¢lana 24. Zakona o drzavnoj imovini (»Sluzbeni list Crne
Goreg, br. 21/09), ¢lana 34. Uredbe o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini (»Sluzbeni list Crne
Goreg, br. 44/10) i ¢lana 6. Odluke o uslovima, vremenu koris¢enja i visini naknade za kori$éenje morskog
dobra (»Sluzbeni list Crne Gorex, br. 27/92), i u skladu sa ¢lanom 4. Ugovora o dugoro¢nom zakupu lokacije
kasarne ,,Orjenski bataljon”“ Kumbor koji je zakljucila Vlada Crne Gore i DrZzavna naftna kompanija Republike
Azerbejdzan

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjediStem u Budvi, koga zastupa i
predstavlja direktor Rajko L. Barovi¢, dipl.prav. (u daljem tekstu: »Javno preduzece« ) i

2. DRUSTVO ,,AZMONT INVESTMENTS“ DOO iz PODGORICE, sa sjedi$tem u Podgorici, Bulevar svetog
Petra Cetinjskog 120/I1ll (PIB 02893126), koga zastupa i predstavlja direktor Gafar Gurbanov, paso$ br.
P5054623 (u daljem tekstu: »Korisnik« ili »nZakupac«)

Zajedno »Ugovorne strane,

Zakljucuju dana 29.01.2013.godine

UGOVOR
O KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavajudi:

eDa je Vlada Crne Gore 10. jula 2012. godine sa Drzavnom naftnom kompanijom Republike Azerbejdzan sa
sjedistem na adresi 73 Neftchilar Avenue, grad Baku, Azerbejdzan, zakljucila Ugovor o dugoro¢nom zakupu
(u daljem tekstu: »Ugovor o zakupu«) lokacije kasarne ,,Orjenski bataljon“ Kumbor (zaveden pod brojem 06-
1558/4 od 12.07.2012. godine);

eDa je Skupstina Crne Gore na svojoj sjednici odrzanoj dana 30.07.2012. godine donijela Odluku o davanju u
dugorocni zakup lokacije kasarne ,,Orjenski bataljon” Kumbor;

eDa je ¢lanom 20. Ugovora o zakupu uredeno da DrZavna naftna kompanija Republike Azerbejdzan ima
pravo da sva prava i obaveze iz Ugovora o zakupu ustupi novoosnovanom drustvu registrovanom u Crnoj
Gori;

eDa je DRUSTVO ,, AZMONT INVESTMENTS“ DOO iz PODGORICE dana 02.11.2012. godine dostavilo Zahtjev
za zakljuenje ugovora o koriséenju kupalista i akvatorijuma zaveden pod brojem 0206-2958/1 od
02.11.2012. godine;

eDa je jedini osniva¢ Zakupca Drzavna naftna kompanija Republike Azerbejdzan, koja je i Garant drustva na
nacin i u smislu kako je to regulisano Ugovorom o zakupu;

eDa su ¢lanom 4. Ugovora o zakupu uredena dodatna prava Zakupca ukljucujuéi pravo koris¢enja morskog
dobra, nakon plac¢anja posebne dazbine u skladu sa ¢lanom 8. Zakona o morskom dobru na osnovu ugovora
zakljucenog sa javnim preduzeéem za upravljanje morskim dobrom (stav 4.2. tacka ,a“), odnosno pravo
koriséenja marine i plaZe (stav 4.2. tacka ,“d");

eDa je u Aneksu 1- Dio A Ugovora o zakupu konstatovano da dio lokacije predstavlja morsko dobro kojim
upravlja Javno preduzece Morsko dobro;



eDa je Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma aktom broj: 01-13/105 od 06.11.2012. godine na zahtjev
Javnog preduzeca broj: 0201-2764/3 od 17.10.2012. godine dalo misljenje da se Ugovor o kori$¢enju
morskog dobra u okviru lokaliteta moZe zakljuciti bez sprovodenja tendera;

eDa je nakon pregovarackog postupka Upravni odbor Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom na
svojoj 84-oj sjednici odrzanoj dana 29.01.2013. godine dao saglasnost za predloZeni tekst Ugovora o
koris¢enju morskog dobra;

eDa je Vlada Crne Gore svojim Zakljuckom broj [ ]dana[ ] dala saglasnost da Javno preduzede u
predloZenoj verziji zakljuéi Ugovor o koriséenju morskog dobra.

| OPSTE ODREDBE

Clan 1.
JAVNO PREDUZECE u svojstvu pravnog lica ovla$éenog da upravlja morskim dobrom Crne Gore i
Korisnik/Zakupac, zakljuCuju ovaj Ugovor o koris¢enju morskog dobra (u daljem tekstu: »ovaj Ugovor«) i
ureduju medusobna prava i obaveze vezana za koriséenje plaZe i akvatorijuma u zahvatu bivSe kasarne
,Orjenski bataljon” u Kumboru u opstini Herceg Novi.

Il OPIS MORSKOG DOBRA

Clan 2.
Predmet ovog Ugovora je dio morskog dobra u zahvatu bivSe kasarne ,Orjenski bataljon” u Kumboru,
opstina Herceg Noviito:

1. Na kopnu pojas obala neposredno uz more ukupne povrsine 23.661,00 m2-, koji pripada kat. parceli

674/1, upisanoj u Listu nepokretnosti br. 111 KO Kumbor, obuhvatajuéi prostor povrsine 17,684,47 m2 koji
saglasno Drzavnoj studiji lokacije ,Sektor 5“— Kumbor (»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 50/12 i 60/12 ), (u
daljem tekstu: »DrZavna studija lokacije«) ima namjenu djelimi¢no uredenog kupaliSta sa pripadajuéim akva

prostorom i dio izgradene obale uz planiranu marinu povrsine 5.008,68 m2-. Obzirom da je Drzavnom
studijom lokacije predvideno da Korisnik/Zakupac moze nasipanjem povecati povrsinu urbanisti¢ke parcele,
Ugovorne strane su saglasne da nakon izvrSenog nasipanja, ukoliko do istog dode, izvrSe premjer nasutih
povrsina i, u skladu sa tim, izmijene aneksom ovog Ugovora povrsinu plaza i obalnog pojasa koji su predmet
ovog Ugovora.

2. Akva prostor koji zahvata buduc¢a marina, obuhvatajuéi prostor uz jugoisto¢nu granicu kat. parcele 674/1
KO Kumbor, u povrsini koja je Drzavnom studijom lokacije planirana za izgradnju marine i iznosi 66.560 m?.

Dijelovi morskog dobra opisani u prethodnom stavu, prikazani su na katastarskom snimku — skici sa
koordinatama grani¢nih tacki, koja je sastavni dio ovog Ugovora (Prilog 1.).
Il ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
Clan3.
Korisnik je duzan da morsko dobro koje je predmet ovog Ugovora koristi i uziva na nacin i u skladu sa svim

pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine, zastitu mora i obale.

Djelatnosti koje Korisnik bude obavljao na predmetnom morskom dobru ni na koji nacin ne smiju ugroZavati
Zivotnu sredinu, obalu i more.

IV NAMJENA MORSKOG DOBRA



Clan 4.

Prostornim planom posebne namjene za Morsko dobro i Drzavnom studijom lokacije namjena prostora je
djelimi¢no uredeno kupaliste i marina.

Ugovorne strane zakljucuju ovaj Ugovor sa ciljem da se prirodne plaZa, neuredena i devastirana obala urede,
opreme i privedu namjeni hotelskog i javnog uredenog kupalista visokog standarda, saglasno DrZavnoj
studiji lokacije, da se na opredijeljenom akvatorijumu izgradi nova marina visokog standarda u skladu sa
planskom dokumentacijom, pozitivnim propisima, prema dinamici i u svemu saglasno odobrenom
investicionom programu i Ugovoru o zakupu.

V OBIM USTUPLJENIH PRAVA | SVOJINE

Clan 5.
Javno preduzeée ovim Ugovorom ustupa, a Korisnik/Zakupac ovim Ugovorom sti¢e pravo da koristi morsko
dobro koje je predmet zakupa i vrsi sve zakonom dozvoljene djelatnosti za koje je drustvo registrovano, u
skladu sa odredbama ovog Ugovora, Ugovora o zakupu i pozitivho pravnim propisima.

Za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora treca lica ne mogu ni pod kakvim (pod istim ili bilo kakvim drugim)
uslovima na predmetu kori$¢enja/zakupa stedi ista prava koja su predmet ovog Ugovora, osim u slu¢ajevima
koji su izricito predvideni kao mogucnosti prenosa zakupa ovim Ugovorom.

Clan 6.

Morsko dobro koje je predmet ovog Ugovora zadrzava karakter javnog dobra u opstoj upotrebi, odnosno sva
fizicka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postoje¢em i novoizgradenom morskom dobru, osim u
dijelovima (i) kojima pristup ne moze biti slobodan a shodno imigracionim propisima ili propisima kojima se
reguliSu spoljna trgovina, slobodne zone, saobracaj, carine kao i drugim imperativnim propisima (ii) gdje je
pristup zabranjen kako bi se zastitila privatna svojina nad zgradama ili plovilima, (iii) dijelovima koji su
Ugovorom o zakupu i DrZzavnom studijom lokacije predvideni da budu dio projekta koji je privatnog
karaktera i kojima pristup regulise Korisnik/Zakupac.

Nijedan ¢lan, odredba ili termin u ovom Ugovoru ne mogu biti tumaceni na nacin da Korisnik sti¢e na
morskom dobru koji je predmet ovog Ugovora bilo kakva svojinska ili ve¢a prava od ovim Ugovorom
pribavljenih i stecenih.

Clan 7.
Kako u fazi izgradnje tako i tokom trajanja perioda koris¢enja morskog dobra, Korisnik/Zakupac ima pravo da
bez posebne saglasnosti stupa u ugovorne odnose sa treé¢im licima (formiranje konzorcijuma, akcionarskog
drustva i drugih oblika organizovanja drustva i kapitala) a sve u funkciji izgradnje i vrSenja namjeravanih
djelatnosti.

Clan 8.
Prava i obaveze iz ovog Ugovora Korisnik/Zakupac ne moZe prenijeti na druga lica, izuzev ako se radi o
prenoSenju prava iz ovog Ugovora na zavisno drustvo u vedinskom vlasnistvu Korisnika/Zakupca, koje je
osnhovano u Crnoj Gori za potrebe upravljanja lukom nautickog turizma/marinom koja ée biti izgradena na
podrucju akvatorija koji je predmet ovog Ugovora, u kom slucaju se prenos prava moZze izvrsiti uz prethodnu
pisanu saglasnost Javnog preduzeca koja nece biti bezrazlozno odbijena.

VI OBAVEZE KORISNIKA/ ZAKUPCA



Clan 9.
Korisnik/Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da tokom trajanja ovog Ugovora:

ekoristi morsko dobro saglasno namjeni koja je utvrdena planskim dokumentima,
erealizuje investicioni program saglasno Ugovoru o zakupu i pozitivnim propisima,

ena postoje¢em i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
nadleZnih organa postujuci u svemu pozitivnhe pravne propise, propisane normative i standarde, posebno
propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupalista te zakone i podzakonske
akte koji ureduju djelatnost, uslove i rad marina;

eda radove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na nacin koji neée dovesti do
ostecenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duzan je da o svom trosku otkloni
sva nastala osStecenja u najkracem roku i vrati dati prostor u uredno stanje na nacin kako je to uredeno
Ugovorom o zakupu.

U skladu sa Ugovorom o zakupu i predvidenim rokom izgradnje hotela (4 godine od stupanja na snagu
Ugovora o zakupu), Korisnik/Zakupac ima obavezu uredenja kupalista koje je predmet ovog Ugovora u roku
od 4 godine od dana stupanja na snagu Ugovora o zakupu, tj. nakon dobijanja upotrebne dozvole za hotel
ili njegov dio.

VII NAKNADA

Clan 10.
Korisnik/Zakupac morskog dobra je duzan da tokom trajanja ovog Ugovora plac¢a Javhom preduzecu
godisnju naknadu za koris¢enje morskog dobra, mimo zakupnine utvrdene Ugovorom o zakupu.

Godisnja naknada za koris¢enje morskog dobra utvrduje se na sledeci nacin:
Naknada se ne placda za prve 4 ( Cetiri) godine trajanja ovog Ugovora.

Od pete godine trajanja ovog Ugovora naknada iznosi 0,40 € po m? akva prostora projektovane marine
(66.560 m?) i iznosi ukupno 26.624,00 € (slovima: dvadesetsesthiljadasestodvadesetéetiri eura),

Za svaku sledec¢u godinu trajanja Ugovora, odnosno u narednih 85 godina, godisnja naknada iz stava 2 ovog
¢lana 2) se uvecava u nivou inflacije u Euro zoni ali ne vise od 3% godisnje.

Godisnju naknadu za koriséenje morskog dobra Korisnik je duzan da plati za svaku odgovarajucu godinu u 12
jednakih mjesecnih rata, pri ¢emu svaka rata dospijeva za placanje 15 dana od prijema fakture. Fakturisanje
¢e se obavljati na kraju svakog mjeseca.

U slucaju kasnjenja sa pla¢anjem zakupnine, Korisnik je duzan da pla¢a zakonsku zateznu kamatu za period
u kome je u docniji sa placanjem dospjelog iznosa zakupnine.

VIII TRAJANJE UGOVORA

Clan 11.
U skladu sa Ugovorom o zakupu koji je Vlada Crne Gore zakljucila na 90 (devedeset) godina od dana
ispunjenja, ukljucujudi i taj dan, i ovaj Ugovor se zakljucuje na period od 90 godina pocev od dana
ispunjenja Ugovora o zakupu.



U vrijeme iz stava 1. ovog c¢lana racuna se vrijeme koris¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih
njegovih pravnih sljedbenika i sukcesora.

IX PRESTANAK VAZENJA UGOVORA

Clan 12.
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
Ovaj Ugovor mozZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni raskid
mora sadrzati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U slucaju prestanka vaZzenja ovog Ugovora krivicom Korisnika ili po sili zakona, Javno preduzece nije duzno
da Korisniku nadoknadi troSkove ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban sporazum.

Clan 13.
Ovaj Ugovor prestaje po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru:
e prestankom postojanja Korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik
ne zahtijeva prenos odobrenja,
e brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na koris¢enje morskog dobra,
e odustajanjem Korisnika morskog dobra,
e istekom odredenog roka za koris¢enje morskog dobra.

Na osnovu clana 11. Zakona o morskom dobru, koriséenje morskog dobra moze se uskratiti u cjelosti ili
djelimi¢no prije isteka roka, ako Korisnik:

e ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom o morskom dobru,

e u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

e blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za koriséenje morskog dobra.

Javno preduzeée moZe pokrenuti postupak raskida ovog Ugovora u smislu prethodnog stava nakon Sto
Korisnika pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok za otklanjanje nepravilnosti ¢ija duzina zavisi od
okolnosti slucaja, ali koji u svakom slu¢aju ne moze biti kra¢i od 30 dana.

Clan 14.
Ovaj Ugovor je sacinjen na osnovu i u vezi sa realizacijom Ugovora o zakupu i realizacije projekta izgradnje
hotelskih kapaciteta i marine, te odustanak od realizacije projekta predvidenog Ugovorom o zakupu,
odnosno raskid, niStavost i prestanak Ugovora o zakupu ima za posledicu raskid, nistavost i prestanak ovog
Ugovora.

X STATUSNE PROMIJENE

Clan 15.
Za slucaj prestanka postojanja Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom, prava i obaveze iz ovog
Ugovora prelaze na pravnog sukcesora, a u slucaju prestanka postojanja Javnog preduzeéa bez pravnog
sukcesora, primjeniée se odredbe pozitivnih propisa po kojima osniva¢ Javnog preduzeca za upravljanje
morskim dobrom odgovara za prava i obaveze preuzete od strane Javnog preduzeca koje je prestalo da
postoji.

Pravni sukcesor ili osnivac Javnog preduzeéa u ovom slucaju ne moZe potrazivati bilo kakve naknade koje su
vec¢ ugovorene i/ili plaéene na osnovu ovog Ugovora.

XI SASTAVNI DIJELOVI UGOVORA



Clan 16.

Sastavni dio ovog Ugovora predstavlja katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i
koodinatama granicnih tacaka (Prilog 1).

Xl KOMUNIKACIJA

€lan 17.

Kompletna sluzbena usmena i pismena komunikacija Ugovornih strana vezano za prava i obaveze iz ovog
Ugovora vrsiée se preko sljedecih adresa:

Azmont Investments doo Podgorica

Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 120/11l, 81000 Podgorica
Tel: +382 20 416 070

Fax: +382 20 416 071

Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom
Budva, ul. Popa Jola Zeca bb.

Tel. +382 33 451 709

fax +382 33 452 685

XIV MJERODAVNO PRAVO | RJESAVANJE SPOROVA

Clan 18.

Ovaj Ugovor je sacinjen na crnogorskom jeziku koji je zvani¢ni jezik ovog Ugovora i bi¢e tumacen u skladu sa
pozitivnim propisima Crne Gore.

U sluéaju spora, Ugovorne strane Ce preuzeti sve napore da se spor rijeSi mirnim putem. U slucaju

nemogucnosti rjeSavanja spora mirnim putem, Ugovorne strane ovim prihvataju nadleZnost Privrednog
suda u Podgorici.

XV STUPANIJE NA SNAGU

Clan 19.
Javno preduzece ée obezbijediti da ovaj Ugovor bez nepotrebnog odlaganja odmah nakon usaglasavanja i

prihvatanja bude dostavljen na saglasnost Vladi Crne Gore. Javno preduzeée se obavezuje da ¢e Korisnika
upoznati sa odlukom Vlade Crne Gore.

Ovaj Ugovor se moze zakljuciti nakon Sto Vlada Crne Gore da saglasnost za njegovo zakljucenje.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja teksta Ugovora od strane predstavnika Ugovornih strana.

Sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti sacinjene u pisanoj formi i potpisane od obije Ugovorne
strane.

XVI PRIMJENA UGOVORA O ZAKUPU



Clan 20.
Ugovorne strane su saglasne da je ovaj Ugovor zakljucen na osnovu i u vezi sa realizacijom Ugovora o
zakupu i za sve Sto ovim Ugovorom nije uredeno i regulisano, primjenjivace se odredbe Ugovora o zakupu
(ukljucujudi garancije, radove, izjave, osiguranje, visu silu i drugo).

XVII ORIGINALI
Clan 21.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih svaki predstavlja original teksta
Ugovora.

Korisnik zadrZava 2 (dva) a Javno preduzece 8 (osam) primjeraka Ugovora.

Ugovorne strane su saglasne da Javno preduzeée dostavi po jedan primjerak zaklju¢enog Ugovora u roku od
15 dana od dana potpisivanja Zastitniku drZzavne imovine, Drzavnom tuZiocu, DrZzavnoj revizorskoj instituciji
i Upravi za nekretnine.

Jedan primjerak Ugovora bi¢e dostavljen nadleznoj luckoj kapetaniji radi vodenja evidencije o zakljucenim
ugovorima o koris¢enju morskog dobra

KORISNIK/ZAKUPAC JAVNO PREDUZECE ZA
AZMONT INVESTMENTS DOO PODGORICA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE
PODGORICA BUDVA

Gafar Gurbanov Rajko L.Barovi¢
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