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| UVODNI DIO

1. Zakonski osnov

Pravni osnov za pristupanje izradi Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica” u Podgorici (u
daljem tekstu: DUP ,,Donja Gorica”) koji se nalazi u zahvatu PUP-a Glavnog grada — Podgorice,
sadrzan je u odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18 , 63/18 i 82/20), i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14).

Izrada Detaljnog urbanisti¢kog plana ,, Donja Gorica” u Glavhom gradu Podgorica, radi se na
osnovu:

- Odluke o izradi Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica” u Glavnhom gradu
Podgorica (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 006/20 od 31.01.2020) u povrsini od cca 378, 02
ha, a Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi DUP-a “Donja Gorica”,

- Ugovora o izradi Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica “ u Glavhom gradu
Podgorica broj 04-56/64 od 14.05.2020.g.

- Anexa 2 Ugovora o izradi Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica “ u Glavhom
gradu Podgorica broj 04-6/1 — 2020 od 03.02.2021.g.

2. Osnovna polazista iz Programskog zadatka

Cilj izrade Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica” u Glavhom gradu Podgorica (u daljem
tekstu: DUP) je obezbijedivanje bolje valorizacije prostora koji obuhvata predmetni plan kao i
odredivanje svih specificnosti podrucja zahvata i kontaktnih planskih cjelina koje (e
predstavljati uvodne smjernice za stvaranje odgovarajuce koncepcije planskog rjesenja. Shodno
razvojnim potrebama treba stvoriti planske preduslove za urbani razvoj predmetnog naselja u
cilju suzbijanja neplanske gradnje kroz poboljsanje sadrzaja drustvenog standarda i komunalne
infrastrukture.

Polazna opredijeljenja u postupku izrade DUP-a treba da obezbijede sljedeéi planerski pristup:

- sagledavanje ulaznih podataka iz PUP-a Podgorica (“Sluzbeni list CG - Opstinski propisi”, broj
6/14) i druge dokumentacije sa drzavnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta, studije,
projekti);

- analizu i ocjenu postojece planske i studijske dokumentacije;

- analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

- analizu i ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi);

- ekonomsko demografskom analizom dati ocjenu trzisnih i demografskih trendova i posljedica
na izgradnju, infrastrukturu, komunalne objekte, javne funkcije i slicno;

- sagledavanje mogucnosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu
na opredjeljenja planova viseg reda i potencijale i ogranic¢enja konkretne lokacije.
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3. Planski osnov za izradu DUP-a

Planski osnov za izradu DUP-a “Donja Gorica“ u Glavhom gradu Podgorica, predstavljaju
smjernice Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica i druga dokumentacija sa
lokalnog i drzavnog nivoa (razvojna dokumenta, studije, misljenja, podaci nadleznih institucija,
inicijative i zahtjevi korisnika prostora), kao i stvoreni uslovi (izgradnja i projektovanje
saobracajnica u zahvatu Plana) i mogucnosti primjene i realizacije definisanih planskih
opredjeljenja na predmetnom prostoru.

Cilj izrade DUP-a je da se za predmetno podrucje kroz izradu ovog plana, uz poStovanje uslova
namjene povrSina, rezima uredenja prostora, kao i svih ostalih uslova za izgradnju
infrastrukture, izvrsi realizacija znacajnog broja objekata, imajuéi u vidu da u podrucju zahvata
plana Zivi znacajan broj stanovnika koji je uskraéen za mogucnosti legalizacije i legalnog
postupka gradnje, s obzirom na to da za predmetno podrucje ne postoji vazeci planski
dokument. Svi osnovni parametri, zauzetost i izgradenost ¢e se uskladiti sa planom Sire
teritorijalne cjeline.

Osnovni zadatak DUP-a “Donja Gorica” u Glavhom gradu Podgorica je da u skladu sa zahtjevima
vremena i programskim zahtevima kao i stvorenim legalnim i nelegalnim uslovima, preispita
postoje¢a odnosno prethodna planska rjesenja kroz nekoliko vaznih segmenata i to narocito
kroz:

- analizu i rezultate dosadasnje realizacije planske dokumentacije koja je tretirala ovaj prostor u
prethodnom periodu;

- tumacenje osnovnih zahtjeva i programskog zadatka i analiza moguénosti njihove primjene u
prostoru;

- ocjenu stvorenih obaveza, zahtjeva, potreba i moguénosti kao i ogranicenja i konkretnih
realizacija koje se deSavaju u prostoru,

- usmjerenja prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorica i druge dokumentacije.
Detaljni urbanisticki plan “Donja Gorica” u Glavhom gradu Podgorica se radi u fazama kroz
izradu Nacrta i Predloga plana.

Prva faza u izradi Plana, u skladu sa Pravilnikom o metodologiji izrade planskog dokumenta i
blizem nacinu organizacije prethodnog ucesca javnosti (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br.088/17 od
26.12.2017), je izrada Nacrta planskog dokumenta.

Izradi Nacrta Plana prethodila je analiza postojece planske dokumentacije, postojec¢eg stanja na
terenu, sprovodenje ankete, razgovori sa zainteresovanim korisnicima prostora i pribavljena
dokumentacija u okviru pripremnih poslova.

U cilju da se saznaju stavovi i opredjeljenja svih zainteresovanih za planska rjeSenja u zahvatu
DUP-a “Donja Gorica” u Podgorici, postavljen je Anketni list na sajtu Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma u periodu od maja 2020.g..2020. g. i ukazano na znacaj u¢esca u Anketi, Sto bi
doprinjelo izradi Sto kvalitetnijeg plana. Pristiglo je cca 40 nketnih listova i inicijativa.

Obavljeni su razgovori sa svim zainteresovanim korisnicima prostora koji su se javili, obavljen
obilazak terena i formirana fotodokumentacija.

Nacrt plana saCinjavaju potrebna obrazloZenja planskih rjeSenja i preporuka, kao i odgovarajudi
graficki prilozi, odnosno dio dokumentacije koji saCinjavaju Nacrt Detaljnog urbanistickog plana
i on je usaglasSen sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima

namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.
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Tekstualni dio Nacrta plana kao obrazloZzenje DUP-om definisanih rjesenja, predstavlja sintezni
prikaz obavljenih analiza i izvedenih rezultata, definiSuéi sve bitne elemente uslova potrebnih u
postupku sprovodenja plana za nivo nacrta. Ukupan elaborat Nacrta DUP-a je formiran kao zbir
funkcionalnih radova pojedinih oblasti prezentiranih tekstualno i graficki.

4. Opis granice i povrSina obuhvacenog prostora

Detaljnim urbanistickim planom ,Donja Gorica“ u Glavhom gradu Podgorica obuhvaéen je
prostor prikazan na slici broj 1.

Slika 1. Obuhvat DUP-a

Programskim zadatkom kao sastavnim dijelom Odluke o izradi Plana, data je granica obuhvata
DUP-a “Donja Gorica” u Podgorici (kao slika), povrsine cca 378,02 ha.

Kroz izradu Nacrta Plana definisana je precizna granica u povrsini od 380,7 ha (3 807 241,55
m?).

Kontaktne zone predmetnog prostora su: sa sjevera prostor obuhva¢en DUP-om “Gornja Gorica
1”, prema kojoj se na dijelu kao fizicka granica nalazi brdo Gorica i koja vezu sa Donjom
Goricom uspostavlja preko produzetka Ljeskopoljske ulice.
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Sa sjeverozapadne strane predmetni prostor kontaktira sa zahvatom DUP-a ,,Gornja Gorica 3“ a
sa zapadne strane sa vecim poljoprivrednim povrSinama na podrucju Pavlovina od kojih ga
fizicki dijeli kanal koji od izvorista Mareza vodi do rijeke Morace.

Granica plana u krajnjem juznom dijelu zahvata se poklapa sa granicom GUR-a, a dijelom je
kontakt zahvat, planiranog PUP-om, DUP-a ,Donji Kokoti“, koji u prethodnom periodu nije
razradivan.

Prostor ID DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici, koji presijeca predmeti prostor nije predmet izrade DUP-a “Donja Gorica” medutim
znacajno utic¢e na rjeSenja ovog dijela Donje Gorice.

Iz tih razloga, prostor razradivan ID DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juzne obilaznice” u Podgorici i planska rjeSenja su preuzeta prilikom izrade plana u smislu
infrastrukturnih stecenih obaveza, obzirom da je to znacajan prostor preko koga se uspostavlja
glavna infrastrukturna veza predmetnog prostora sa ostatkom grada.

Il ANALITICKI DIO

1. Prirodne karakteristike planskog podrucja

Polozaj i reljef

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 0261 sjeverne geografske Sirine i 190 16l
istocne geografske duZine.

Najvedi dio Podgorice lezi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Morace i njene lijeve pritoke
Ribnice, na prosje¢noj visini od 44,5 m.n.m.

Podrucje koje se obraduje predmetnim planskim dokumentom nalazi se na srediSnjem dijelu
zahvata DUP-a “Donja Gorica” i obuhvata prostor koji u pravcu sjever — jug u najveéem dijelu
prati koridor DV 110kV od TS 380/110, TG Il ,Mareza” do RP 110/10 kV KAP-a i u pravcu zapad —
istok koridor Cetinjskog puta.

Teren u zahvatu plana je relativno ravan, sa blagim nagibom prema rijeci Moraci, manjim od 52.
Sa geomorfoloSkog aspekta ovaj prostor pripada glaciofluvijalnim sedimentima. Glaciofluvijalni
sedimenti su predstavljeni pijeskom, Sljunkom i ve¢im oblucima, a izgraduju najvedi dio Zetske
ravnice (dostizuéi debljinu i do 90 m) i terase pored vodotoka Morace, Male rijeke, Ribnice,
Sitnice i Cijevne u kanjonskom dijelu vodotoka. Ovi zrnasti sedimenti su tu i tamo manje ili vise
vezani Cineci konglomerate. Takode, prisutni su | aluvijalni sedimenti, predstavljeni zaobljenim
pijeskom, Sljunkom i valucima, a redovno se javljaju u koritima rijeka Morace, Male rijeke,
Cijevne, Ribnice i Sitnice.

Vegetacija

Grad kao urbana sredina odlikuje se heterogenim staniStima, te samim tim i prisustvom
specificnih biljnih i Zivotinjskih vrsta. Rezultati odredenih istrazivanja, koja su realizovana tokom
druge polovine XX vijeka (Walters), pokazali su da, upravo zahvaljujuéi navedenoj Cinjenici,
gradsku floru karakterise veci broj vrsta u odnosu na druge tipove stanista.

Kada je u pitanju teritorija Glavnog grada, posebno znacajnu pretpostavku za razvoj bogatog
biodiverziteta predstavlja njegov geografski polozaj, povoljni klimatski uslovi, blizina mora, kao i

prisustvo znacajnog broja rje¢nih tokova i jezera.
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Posmatrajuci postojece stanje na predmetnom prostoru uz glavnu saobradajnicu dominantna
namjena objekta je poslovanje i trgovina tako da sa pejzainog aspekta to su uglavhom manje
povriine koje su na ulazima samih objekata i koje imaju reprezentativno estetsku funkciju. Sire
posmatrano u zaledu glavnog puta prostiru se ve¢im dijelom poljoprivredne povrsine (rasadnici,
oranice, vinogradi, vo¢njaci), kao i okuénice u okviru stanovnja manjih gustina.

Fauna

Istrazivanja faune Podgorice nijesu se odvijala istim obimom i intenzitetom kao kada je u
pitanju biljni svijet, te u tom smislu ne postoji u potpunosti relevantna slika o diverzitetu
Zivotinja podrucja obuhvacenog predmetnim planskim dokumentom.

Klimatske karakteristike

Osnovne klimatske karakteristike podrucja Podgorice

(Podaci pribavljeni od Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju)

Prema Kepenovoj klasifikaciji klime Podgorica pripada klimatu Csa koji karakteriSe umjereno
topla kisSna klima sa vrelim ljetima i sa izrazenim ljetnjim suSnim periodom. Prosje¢na
temperatura najhladnijeg mjeseca je vec¢a od -3°C, a manja od 18°C. Prosje¢na temperatura
najtoplijeg mjeseca je veca od 22°C.

Temperature vazduha

Srednja godisnja temperatura vazduha u Podgorici je 15,9 °C, najtopliji mjesec je jul sa srednjom
temperaturom vazduha od 27,2°C, a najhladniji januar sa srednjom temperaturom vazduha od
5,8°C.

U tabeli su date srednje mjesecne temperature vazduha kao i prosjecna godisSnja temperatura
vazduha - klimatski period 1981-2010.god.

Apsolutno maksimalna temperatura izmjerena u avgustu je 44,8 °C, a apsolutno minimalna u
februaru od -9,7 °C.

U sljedeé¢im tabelama su date apsolutno maksimalne i apsolutno minimalne temperature
vazduha po mjesecima i godisnja.

[jan | feb | mar | a
6 i | V
Kolic¢ina padavina
Srednja godi3nja koli¢ina padavina u Podgorici je 1632 lit/m?, najki$niji mjesec je novembar sa
prosje¢nom koli¢inom padavina od 246 lit/m?, a najsusniji je juli sa prosje¢nom koli¢inom od 27
lit/m?>.
U tabeli su date vrijednosti prosjecne ukupne mjesecne koli¢ine padavina kao i prosje¢na
godisnja koli¢ina padavina — klimatski period 1981-2010.god.
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Snijeg je rijetka pojava u Podgorici i maksimalna visina snijeznog pokrivaca od 57 cm zabiljezena
je u februaru 2012. godine.

Relativna vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha je 72%. Najmanja srednja relativna vlaznost vazduha od
55% je u julu koji je i najsusniji mjesec, a najveéa od 82% u novembru koji je i najkiSniji mjesec u
toku godine.

U tabeli su date vrijednosti prosjecne relativne vlaZnosti vazduha kao i prosje¢na godisnja
relativna vlaZznost vazduha - klimatski period 1981-2010.god.

Sijanje sunca
Klimu Podgorice karakterise i relativno veliki broj sati sijanja sunca, tako da u Podgorici
prosje¢no godiSnje ima 2457 sati sijanja sunca, i to najviSe u julu 336 sati kada je i obdanica
najduza, a najmanje u decembru 101 sat kada je i trajanje dana najkrade.
U tabeli su date vrijednosti prosjeénog broja sati sijanja sunca kao i prosje¢an godisnji broj sati
sijanja sunca — klimatski period 1981-2010.god.
Vjetar
Na osnovu ruze vjetrova za Podgoricu moze se zakljuciti da je najveéa Cestina vjetra iz sjevernog
pravca 10,8%. Kada posmatramo brzine najéeséa brzina vjetra je u intervalu od 1-4 m/s 35,6%.
Detaljni prikaz vjerovatnoce pojave odredenog pravca vjetra u odredenom intervalu brzine
prikazan je u tabeli.

Klimatoloska ruia vjetrova - Podgorica

period: 1981-2010.god.

Wind Direction Frequency in
N

NW NE
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InZenjersko-geoloske i seizmicke karakteristike terena
Podaci o seizmi¢nosti podrucja Glavnog grada i utvrdeni seizmicki hazard, preporuke i sugestije

Obradivacu pribavljeni od Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore Podgorica,

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrucja Podgorice, teren u zahvatu
ovog planskog dokumenta spada u prvu kategoriju, kao tereni bez ograni¢enja za urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena Cine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava
i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u potkapinama i
svodovima.

Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je ve¢a od 4 m.

Nosivost terena krece se od 300 - 500 kN/m2. Zbog neizrazenih nagiba, prostor zahvata GUP-a
spada u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivno$¢u. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 82 MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnoc¢om pojave 63%.

Kompleksna istrazivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine,
omogucili su izradu Seizmicke mikrorejonizacije gradskog podrucja i Studije o povredljivosti
objekata i infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristic(ha modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do
podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

* koeficijent seizmic¢nosti Ks 0,079 - 0,090

¢ koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
¢ ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

¢ intenzitet u (MCS) 92 MCS

Podrucje Glavog grada potencijalno je izloZzeno uticajima zemljotresa. Na seizmic¢ku opasnost
podrucja grada uti¢u kako lokalna seizmogena Zarista, tako i udaljena Zarista sa potencijalom
dogadjanja destruktivnih zemljotresa.

Seizmic¢nost koja nastaje na samom podrucja opstine vezuje se za aktivnost pretpostavljenog
dubokog rasjeda koji se iz Albanije proteze preko Skadarskog jezera i Podgoricko-
Danilovgradskom dolinom, zatim za regionalni proces navlac¢enja (Kucka navlaka) i mrezu manjih
lokalnih rasjeda. Ova seizmogena zona odlikuje se relativno dubljim zemljotresima u odnosu na
ostali dio Crne Gore — prosje¢na dubina zemljotresa je vise od 20 km $to se jasno vidi i na slici.
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Karta epicentara zemljotresa u Crnoj Gori i neposrednom okruZenju u periodu 1944-2016 godine. Veli¢ina simbola
na karti indicira jac¢inu zemljotresa, dok boja simbola oznacava dubinu Zarista

Prema Seizmickoj regionalizaciji Crne Gore (na sljededoj slici su date karte moguceg intenziteta
zemljotresa i to za povratne periode od 200 i 500 godina), gradsko podrucje Podgorice je
obuhvaceno 8° MCS skale. Ovo znac¢i da maksimalno ocekivano zemljotresno dejstvo na
podrucju Glavnog grada moze prouzrokovati efekte opisane osmim stepenom makroseizmicke
skale intenziteta.
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Grafiki prilog PUP—a Glavnog grada Podgorice, Atlas 2: Podobnost terena za urbanizaciju

1]

Pedoloske karakteristike
Prema Pedoloskoj karti teritorije OpsStine Podgorica, na predmetnom prostoru zastupljena su
smeda zemljista na Sljunku i konglomeratu, svrstana u lli IV bonitetnu kategoriju.

1.1. Ocjena terena sa aspekta prirodnih uslova

Predmetni prostor se moZe smatrati djelimi¢no izgradenim, a postoji dovoljno slobodnih
povrsina na kojima moze da se gradi.

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrucéja Podgorice, teren u zahvatu
ovog planskog dokumenta spada u prvu kategoriju, kao tereni bez ogranicenja za urbanizaciju.
GeoloSku gradu ovog terena cCine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakti¢cno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u potkapinama i
svodovima.

Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je ve¢a od 4 m.

Nosivost terena krece se od 300 - 500 kN/m2. Zbog neizrazenih nagiba, prostor zahvata spada u
kategoriju stabilnih terena.

Prirodni i posebni uslovi, prilikom projektovanja i realizacije objekata moraju biti u dovoljnoj
mjeri prouceni i primjenjeni, kako bi objekti, u Sto ve¢oj mjeri, kroz primjenu propisa i uslova
dobili adekvatan kvalitet i stabilnost.

Posebni uslovi moraju biti obuhvaceni Urbanisticko - tehni¢kim uslovima, uz obaveznu primjenu
pri projektovanju i izgradnji objekata.

Prilikom projektovanja objekata potrbno je obezbjediti njihovu stabilnost na seizmicke uticaje
prema karti mikroseizmicke rejonizacije Podgorice i prema vazecim zakonskim propisima.

Za potrebe projektovanja izraditi geomehanicke elaborate za objekte pojedinacno ili grupno, koji
definiSu geoloski sastav terena, inZinjersko geoloske i hidroloske karakteristike terena.
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2. Postojece stanje namjena, fizickih struktura i kapaciteta

2. 1. Osnovne karakteristike prostora

Prostor zahvata u okviru DUP-a ,,Donja Gorica“ u Glavhom gradu Podgorica ¢ini dio gradskog
podrucja Podgorice. U odnosu na uzZe gradsko jezgro nalazi se u jugozapadnom dijelu grada.
Predmetni prostor se moze smatrati izgradenim i to objektima koji su razudeno postavljeni u
okviru predmetnog prostora gdje se u unutrasnjosti izmedu grupacija objekata uglavnom
namijenjeni porodi¢nom stanovanju izdvajaju slobodne povrsine.

Objekti su neujednacene spratnosti i kvaliteta sa diskontinuitetom u gradevinskim linijama pa
se na njima planom mogu predvidjeti intervencije razli¢itog stepena.

U okviru zahvata plana prepoznato je i porodi¢no stanovanje uz koje se nalaze i povrsine u
funkciji poljoprivrede, a ovakav tip stanovanja razudeno je zastupljen u okviru zahvata plana.
Poslovnih sadrzaja sa dominantnom namjenom trgovina rasporedeni su po cijelom zahvatu
plana u objektima spratnosti od P do P+2+Pk. Obi¢no su locirani kao samostalni objekti ili kao
drugi objekat na parceli.

U zoni uz Cetinjski put mogu se izdvojiti objekti koji su arhitektonski uobli¢eni i koji formiraju
zonu izrazito poslovniog karaktera. Isti nijesu u zahvatu Plana, ali sustinski uti¢u na rjeSenja u
susjedstvu narocito zbog centralnog poloZaja u odnosu na zahvat Plana.

Kvalitet objekata u gradevinskom smislu i stepen zavrSenosti objekta je neujednacen.

U okviru predmetnog zahvata zastupljene su komunalne djelatnosti u vidu trafostanica, a uz
Ljeskopoljsku ulicu locirano je groblje. Zelene povrSine u zahvatu plana su zastupljene kao
autohtona vegetacija, neuredene zelene povrsine i poljoprivredne povrsine.

Saobracajne povrsine su zastupljene kao sabirne i stambene ulice koje su preko Ljeskopoljske
ulice i Cetinjskog puta uvezane u gradsku saobraéajnu mreZu. Zapoceta je realizacija obilaznice
kroz prostor ovog plana.

Od vodenih povrsina u zahvat plana dijelom zalaze rijeka Moraca i Sitnica kao i dio kanala koji
od Mareze vodi do (bivSeg) ribnjaka pored Morace.

2.2. Osnovni podaci o prostoru prema zvanicnoj katastarskoj podlozi

Na zvanicnoj katastarskoj podlozi koja je pribavljena od Uprave za nekretnine, za potrebe izrade
ovog planskog dokumenta nisu evidentirani svi objekti koji egzistiraju na terenu.

Obilaskom terena je utvrdeno da vedi broj objekata ili njihovih dijelova nije ucrtano na podlozi.
Zakljucak je da se u zahvatu Plana gradi u kontinuitetu.

Iz tog razloga su na grafickom prilogu List br. 1a. Topografsko-katastarska podloga sa granicom
plana sa objektima koji ne postoje na podlozi sa zavni¢nog Geoprotala preuzeti objekti kojih
nema na zvani¢noj topogtrafsko - katastarskoj podlozi dostavljenoj od strane Uprave za
nekretnine.

Za objekte koji su evidentirani metodom daljinske detekcije sa vazeéeg Geoportala date su
priblizne povrsine, odnosno veli¢ine gabarita, te se u daljem postupku moraju precizno
definisati kroz Geodetske elaborate.

2.3. Potencijali i kapacitet prostora

Potencijali prostora su njegova dobra saobradajna povezanost sa izuzetno atraktivnim
kontaktnim zonama i blizina centra Podgorice, a velika ogranicenja predstavljaju dalekovodi i
prostor ispod dalekovoda - zona zastite, koja na mnogim urbanistickim parcelama zauzima
veliku povrsinu neophodnu za redovnu upotrebu i koris¢enje objekata i utice na planska

rieSenja u zahvatu ovog plana.
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U skladu sa prirodnim i stvorenim uslovima kapaciteti prostora su omogucili veéi obim izgradnje
objekata, te je u skladu sa tim odreden i broj stanovnika, gustina naseljenosti, a samim tim i
urbanisticki parametri i pokazatelji i urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata.

Planira se povedanje postojeceg stanovanja i povrsina za objekate u funkciji poljoprivrede, te
opremanje naselja saobrac¢ajnom i ostalom tehnickom infrastrukturom uporedo sa izgradnjom
objekata.

Na osnovu analize postojeéeg stanja zemljista i gradevinskog fonda kao i ankete, sprovedene na
terenu medu svim korisnicima predmetnog prostora moze se zakljuciti sljedede:
e da je prostor zahvata plana djelimicno izgraden;
e da su najvedi dio zemljista i gotovo svi objekti u privatnom vlasnistvu, a da je Glavni
grad Podgorica korisnik malog broja parcela u drZzavnoj svojini;
e da su objekti uglavnom gradeni od ¢vrstog materijala;
e da su objekti uglavnhom novije gradnje i da je izvjestan broj objekata u fazi izgradnje;
e da svi objekti nijesu opremljeni potrebnim instalacijama;
e da su objekti veéinom izgradeni bez gradevinske dozvole i da se najvedi broj objekata
u izgradnji gradi bez gradevinske dozvole;
e da su korisnici prostora zainteresovani za: izgradnju na neizgradenim povrSinama
,izgradnju stambenog objekta u okviru povrsine na kojoj se ve¢ bave poljoprivredom,
stvaranje mogucénosti za legalizaciju postojeceg objekta, povecanje horizontalnog i
vertikalnog gabarita postojeéih objekata, za rekonstrukciju u smislu poboljsanja
kvaliteta stanovanja, za preparcelaciju u cilju stvaranja moguénosti za gradnju novog
objekta.

2.4. Planska rjesenja iz prethodnog perioda

U prethodnom periodu ovaj prostor je tertiran kroz planska rjeSenja DUP-a “Donja Gorica” iz
1987. godine, lzmjena i dopuna GUP-a Podgorice za koridor uz Magistralni put Podgorica -
Cetinje koja je dalje razradena Generalnim projektom za pojedine lokacije, Urbanisticki projekat
“Donja Gorica - Kolovrat”, DUP “Donja Gorica” iz 2005. godine, lzmjena i dopuna DUP-a za
koridor uz Magistralni put Podgorica — Cetinje i koridor juzne obilaznice i dr.

Planska rjesenja iz prethodnog perioda predmetni prostor su definisali po nameni povrsina:

” “" ” “" ” “"

“individualno stanovanje”, “stanovanje sa djelatnostima”, “centralne djelatnosti”, “stanovanje
u poljoprivredi”, “park Suma” i “ostale zelene povrsine”.

Planirani oblik intervencija koji se primjenjivao u zahvatu ovog plana, a kroz planska rjesenja iz
prethodnog perioda odnosio se na ,dogradnju pretezno individualnih stambenih objekata i
niskih objekata sa viSe stanova“ i ,gradnju na neizgradenim prostorima“ odnosno odrzavanje i
dogradnja pretezno dovrsenih podrucja gradnje malih gustina i niske gradnje i rekonstrukcija.
Prostorna organizacija planskih rjeSenja pokusala je da stvori uslove za kvalitetno i savremeno
koris¢enje prostora nadogradnjom i dogradnjom zateCenog gradevinskog fonda do maksimalno
zadatih kapaciteta i planiranje nove gradnje predvidene na neizgradenim povrsinama.

Dio prostora je planiran kao posebna prostorna cjelina - zona Brda Gorica koja je planirana bila
za razradu Urbanistickim projektom.

PoStovanjem prostornog poloZaja i zateCene strukture, a u cilju boljeg sagledavanja prostora sa
aspekta planiranja prostora, planska rjesSenja iz prethodnog perioda su prostor zahvata plana
podijelili na urbanisticke zone, koje se dalje dijele na podzone.
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Zona 1 - Brdo Gorica se izdvaja kao posebna prostorna cjelina koju zbog specificnosti u
planiranju i organizaciji treba dalje razraditi kroz Urbanisticki projekat.
Zona 2 je zona u funkciji stanovanja i podjeljena je na podzone 2.1 i 2.2 koje su prostorno
razdvojene postojec¢im magistralnim putem Podgorica - Cetinje.
U okviru Urbanisticke zone 2 planirane su povrsine odredene za sljede¢e namjene:
- stanovanje: porodi¢no stanovanje, porodicno stanovanje sa djelatnostima i
viSeporodi¢no stanovanje sa djelatnostima;
- komercijalne funkcije: poslovno-komercijalni sadrzaji;
- javne funkcije: djegji vrti¢, staracki dom, zdravstvo, administracija;
- komunalne funkcije: groblje, TS;
- spotrirekreacija;
- zelenilo: uredene zelene povrsine, uredeno zelenilo priobalja rijeka, poljoprivredne
povrsine;
- vodotoci: rijeka, kanal;
- saobracajne povrsine.
Zona 3 je u funkciji stanovanja u poljoprivredi. U okviru ove zone izdvajaju se podzone 3.3 3.4
koje su u prostoru razdvojene magistralnim putem Podgorica - Cetinje i koridorom servisnih
sadrzaja uz ovu saobracdajnicu.
U okviru Urbanisticke zone 3 planirane su povrsSine odredene za sljedec¢e namjene:
- stanovanje: porodi¢no stanovanje sa poljoprivredom, porodicno stanovanje sa
djelatnostima i viSeporodi¢no stanovanje;
- komercijalne funkcije: poslovno-komercijalni sadrzaji;
- javne funkcije: osnovna Skola, univerzitet;
- komunalne funkcije: TS;
- spotr i rekreacija;
- zelenilo: uredene zelene povrsine, poljoprivredne povrsine;
- vodotoci: rijeka, kanal;
- saobracajne povrsine.
Podjelom predmetnog prostora na zone data je mogucénost sagledavanja prostora kao cjeline
integrisane u opStu naseljsku funkciju, a sa druge strane pruZzena je moguénost za nezavisnu
prostornu organizaciju.
Ovako organizovane naseljske cjeline medusobno su bile povezane primarnom saobradajnom
mrezom koju prati potrebna infrastrukturna opremljenost.

3. Postojeca planska dokumentacija

3.1. Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorica (PUP), Generalno
urbanisticko rjesenje Podgorice (Sl.list CG - opstinski propisi, broj 6/2014)

Prema smjernicama PUP-a, pojedine sadrzaje gradskog centra preuzede i lokacije uz Cetinjski
put.PUP posebno predvida reviziju odredenih dokumenata, date su smjernice za reviziju
planskih dokumenata, kao i normativi i standardi za realizaciju odredenih programa i namjenu
povrsina.

Prostor Detaljnog urbanistickog plana pripada zahvatu Generalnog urbanistickog rjesenja
Podgorice i planskoj cjelini Donja Gorica. U Smjernicama za izradu i reviziju DUP —ova date su
smjernice i za ovaj Plan koji spada u stepen realizacije planova (po PUP-u) od 25% do 50% i to
zajedno sa cijelom Donjom Goricom.
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Generalno urbanisticko rjesenje Podgorice
Osim postojecih povrSina za centralne djelatnosti, predvidene su i nove u Donjoj Gorici uz
magistralni put Podgorica - Cetinje. Prostor nekadasnjeg rasadnika je prenamijenjen iz
stambenih povrsina u povrsine za centralne djelatnosti.
Osim ovih povrsina, na velikim povrSinama je predvidena mjeSovita namjena i to uz magistralni
put Podgorica-Cetinje u pojasu 100m sa obje strane Magistrale.
Manji lokalni centri, sa osnovnim snabdjevackim funkcijama, manjim proizvodnim i servisnim
sadrzajima i uredenim prostorima za druzZenje stanovnika predvideni su u prigradskim naseljima
individualne gradnje (ToloSi, Gornja i Donja Gorica, Zagori¢, Masline, Murtovina, Zlatica,
Ribnica, Vrela ribnicka i Stari aerodrom).
Lokalni centri treba da imaju morfoloski i programski oblikovane intimne prostore namijenjene
druzenju stanovnika (u okolini Skola, zadruznih domova, spomenika...).
Prostor Donje Gorice je planiran DUP-om Donja Gorica koji je usvojen 2006. godine. Ovaj
detaljni plan je realizovan sa malim stepenom realizacije koji iznosi oko 14%, tako da
omogucava vecéi porast stanovanja, koje ce biti na ovom podrucju potrebno i zbog predvidenog
razvoja poslovno-servisne zone u Donjoj Gorici.
S obzirom na to da su planirani kapaciteti u planskoj dokumentaciji viSestruko nadmasili
projekcije rasta do 2025. godine, treba razmisliti o smanjenju tih planiranih kapaciteta tokom
revizije detaljne planske dokumentacije nakon usvajanja PUP-a i dio gradevinskog zemljista u
skladu sa ciljevima izrade PUP-a vratiti u poljoprivredno.
U oblasti Energetske efikasnosti panirano je postavljanje solarnih kolektora na stambenim
zgradama u vlasnistvu Glavnog grada i u Donjoj Gorici u zoni centralnih djelatnosti uz Cetinjski
put.

Uslovi prema namjenama
Povrsine za centralne djelatnosti su namijenjene pretezno smjestanju komercijalnih sadrzaja i
centralnih institucija privrede, uprave i kulture.
Dozvoljeni su: poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski objekti i
objekti za smjestaj, drugi privredni objekti koji ne predstavljaju bitnu smetnju, objekti za
upravu, vjerski objekti, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene
djelatnosti. lzuzetno se mogu dopustiti: stambeni objekti i stanovi, trgovacki centri, benzinske
pumpe, uz uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom. U urbanim centrima indeks
izgradenosti je maksimalno 3,0, a indeks zauzetosti zemljiSta maksimalno 0,8. Na drugim
lokacijama indeks izgradenosti je maksimalno 1,6, a indeks zauzetosti zemljista maksimalno 0,6.
Povrsine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene.
Dozvoljeni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluZzivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti,
objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i
kancelarijski objekti, objekti za smjestaj.
lzuzetno se mogu dozvoliti: ostali privredni objekti, trgovacki centri, benzinske pumpe, uz uslov
dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.
U urbanim centrima indeks izgradenosti je maksimalno 2,5, a indeks zauzetosti zemljista
maksimalno 0,8. Na drugim lokacijama indeks izgradenosti je maksimalno 1,6, a indeks
zauzetosti zemljiSta maksimalno 0,6.
Povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu su predvidene za gradnju djecjeg vrti¢a i osnovne Skole.
Ostali sadrzaji obrazovanja: srednja Skola, visoka Skola, univerzitetski objekti mogu se locirati na
povrsinama centralnih djelatnosti i mjeSovite namjene.




Detaljni urbanisticki plan ”Donja Gorica” u Glavhom gradu Podgorica

Dozvoljeni indeksi izgradenosti i zauzetosti urbanisticke parcele moraju biti u skladu sa
normativima i standardima koji ureduju odredenu djelatnost, s tim da na urbanistickoj parceli
mora biti predvideno najmanje 25% zelenih povrsina.

PovrSine za stanovanje su definisane u kategorije: povrSine manje, srednje, vece i velike
gustine stanovanja.

Manja gustina stanovanja je gustina do 120 stanovnika/ha bruto gustine stanovanja.

Srednja gustina stanovanja je gustina od 120 do 250 stanovanika/ha bruto gustine

stanovanja.

Veca gustina stanovanja je gustina od 250 do 500 stanovanika/ha bruto gustine

stanovanja.

Manja gustina stanovania je gustina do 120 stanovnika/ha bruto gustine stanovanja.

U povrinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m?) i zanatske radnje (do
150m?) koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim
potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i
ugostiteljski objekti (do 250m?) i manji objekti za smjestaj, objekti za upravu, vjerski objekti,
objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podrucja.

Na povrSinama stanovanja manjih gustina u agrikulturnom pejzazu, pored stambenih,
dozvoljeni su i sljededi objekti: pripadajuce obradive povrSine uz stambeni objekat i pomocni
poljoprivredni objekti, prodavnice, preduzeéa za obradu i preradu i prikupljanje poljoprivrednih
i Sumskih proizvoda, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za
drustvene djelatnosti, i objekti za smjestaj.

Za stambena podrucja sa srednjom gustinom stanovanja preporucuje se indeks izgradenosti do
1,2 i indeks zauzetosti do 0,4.

Za stambena podrucja veée gustine stanovanja u centralnim djelovima naselja, odnosno
urbanim centrima i uz znacajnije saobracdajnice dozvoljava se indeks izgradenosti maksimalno
2,0, a indeks zauzetosti maksimalno 0,6. Pri tome se preporucuje 15 m2 zelenih povrsina za
stanovanje na urbanistickoj parceli. Od toga 30% moZe se predvidjeti na terasama objekata.

Kao posebna kategorija izdvaja se stanovanje na poljoprivrednim povrSinama. Uz ovakav tip
stanovanja mogu se organizovati i djelatnosti, u funkciji poljoprivrede, koje ne ugrozavaju
funkciju stanovanja i Zivotnu sredinu (komunalno-servisni objekti, skladiSta, proizvodno-
servisno zanatstvo, privredni objekti, rasadnici, staklene baste, povrsSine i objekti za stocarstvo,
povrsine za ribnjake...).

PovrSine saobracajne infrastrukture namijenjene su infrastrukturi drumskog, vazdusnog i
Zeljeznickog saobracaja. Dopusteni su svi objekti namijenjeni drumskom, vazduSnom i
Zeljeznickom saobracaju. Takode su dopusteni prateci sadrzaji saobracajne infrastrukture:
terminal aerodroma, baze i objekti namijenjeni za odrZavanje puta, kontrolu i upravljanje, kao i
za naplatu putarine i sadrzaji za potrebe korisnika koji obuhvataju: benzinske pumpe, motele,
prodavnice, parkinge, odmorista, servise za vozila i dr.

Povrsine za sport i rekreaciju su povrsine koje su namijenjene prvenstveno razvoju sadrzaja koji
se odnose na sport i rekreaciju. Dozvoljeni su objekti otvorenog ili zatvorenog tipa, kao Sto su
stadioni, sportske dvorane, sportski tereni, bazeni, akva parkovi, golf igralista, i dr.

Odnos izmedu izgradenih i neizgradenih povrSina iznosi 40% izgradenih povrSina i 60%
neizgradenih, od toga najmanje 30% zelenih povrsina. Otvorena igralista se tretiraju kao
neizgradene povrsine.
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Slika br.2. Izvod iz PUP-a (Sl.list CG - opstinski propisi, broj 6/2014) , Generalno urbanisticko rjesenje Podgorice —
Plan namjene povrsina detaljne kategorije
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Povrsine za stanovanje male gustine do 120 stanovnika po ha

Povrsine za centralne djelatnosti
Povriine za skolstvo i socijalnu zastitu
Povrsine za mjesovite namjene
Povrsine za sport i rekreaciju
Saobracajna infrastruktura
Solarne elektrane

Sumske povréine

Povrsine specijalne namjene
Povrsinske vode

Vijerski objekti

Povrsine za groblja

Povréine za zdravstvenu zastitu

Povrine ograni¢ene namjene

Obradivo zemljiste

Legenda uz Sliku br.2

3.2. Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici (Sl.list Crne Gore, broj
048 /2020)

U okviru granica Izmjena i dopuna DUP-a, definisana je namjena povrSina za urbanisticke
parcele. Definisani uslovi za planiranu namjenu kao i za izgradnju objekata infrastrukture i
uredenja povrSina pejzaznog uredenja u poglavljima: Saobracaj, Pejzazna arhitektura,
Elektroenergetika, Hidrotehnicke instalacije i Elektronska komunikaciona infrastruktura.

Povrsine za stanovanje male gustine SMG

Na povrSinama za stanovanje male gustine mogu se graditi objekti porodi¢nog stanovanja u
skladu sa parametrima definisanim u Tabeli sa urbanistickim parametrima (U Prilogu) i svim
ostalim uslovima Plana, s tim da maksimalna BGP za ovu vrstu objekata (osnovni — stambeni
objekat) iznosi 500 m? i najviSe etiri zasebne stambene jedinice.

Maksimalna planirana spratnost je tri nadzemne etaze, sa mogucnosSéu organizovanja
podrumske etaze, zavisno od Zelja i potreba korisnika i karakteristika terena.

Ukoliko podrumske staze objekta sluZe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja, ne racunaju se u BGP po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

U okviru ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa Cistom proizvodnjom koja ne ugroZava
zivotnu sredinu i funkciju stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vise od 30% povrsine
objekta.

Na urbanistickim parcelama ¢ija povrsina omogucava BGP do 600 m2 su objekti porodi¢nog
stanovanja, povrsina osnovnog objekta (stambenog objekta) maksimalno 500 m2, a u okviru
preostale povrSine mogu se graditi dva zasebna pomoc¢na objekta (garaza i ekonomski objekat).
Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, u skladu sa normativima iz dijela Saobradaj.
Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi iskljuivo na parcelama namjenjenim
za_porodi¢no stanovanje, kao prizemni objekat, ali da se pri tome ne prekorade zadati
maksimalni urbanisti¢cki parametri. Maksimalni gabariti _pomoc¢nih objekta u skladu sa
opstinskom Odlukom.
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Na povrSinama za stanovanje male gustine mogu se graditi i objekti za viSeporodi¢no
stanovanje na urbanistickim parcelama ¢ija povrSina omoguéava BGP vec¢u od 600 m, prema
indeksima u Tabeli sa urbanistickim parametrima (u Prilogu), a zadovoljava sve ostale uslove
Plana (parkiranje, procenat zelenila, medusobnu udaljenost objekata, uredenje urbanisticke
parcele, GL...).

Povrsine za stanovanje srednje gustine (viSeporodi¢no) SS

Na ovoj povrsini (UP 13, podzona A3) su izgradeni objekti porodi¢nog stanovanja za koje se
planira mogucnost intervencija u skladu sa uslovima za postojece objekte.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu u skladu sa normativima u dijelu Saobracaj.

Povrsine za centralne djelatnosti CD

Povrsine za centralne djelatnosti su namijenjene pretezno smjestanju centralnih — poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti. Dozvoljeni su: ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj
turista, drugi privredni objekti koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namjeni, objekti za
upravu, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti,
stambeni objekti i poslovni apartmani, izuzetno viSeporodi¢no stanovanje (Podzona A3), a u
skladu sa Posebnim uslovima.

Povrsine za $kolstvo i socijalnu zastitu §S

Povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu su predvidene za gradnju djecjeg vrtica i osnovne skole.
Ostali sadrZaji obrazovanja: srednja Skola, visoka skola, univerzitetski objekti mogu se locirati na
povrsinama centralnih djelatnosti i mjeSovite namjene.

Dozvoljeni indeksi izgradenosti i zauzetosti urbanisticke parcele, koji su u Tabeli sa
urbanistickim parametrima, dati kao maksimalni, moraju biti u skladu sa normativima i
standardima koji ureduju odredenu djelatnost, s tim da na urbanistickoj parceli mora biti
predvideno najmanje 40% zelenih povrsina.

Povrsine za mjeSovite namjene MN

Povrsine za mjeSovite namjene su povrSine koje su predvidene za stanovanje i za druge
namjene.

Dozvoljeni su: stambeni objekti (porodicno i viSeporodicno stanovanje), prodavnice,
ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje
podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za
drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smjestaj turista.

Povrsine za sport i rekreaciju SR

Povrsine za sport i rekreaciju su povrsine koje su namijenjene prvenstveno razvoju sadrzaja koji
se odnose na sport i rekreaciju. Dozvoljeni su objekti otvorenog ili zatvorenog tipa, kao Sto su
stadioni, sportske dvorane, sportski tereni, bazeni.

Odnos izmedu izgradenih i neizgradenih povrSina iznosi 40% izgradenih povrsina i 60%
neizgradenih, od toga najmanje 30% zelenih povrsina. Otvorena igralista se tretiraju kao
neizgradene povrsine.

Povrsine za pejzazno uredenje naselja PU:
Na ovim povrSinama je planirano uredenje zelenila u skladu sa smjernicama i uslovima iz
Pejzaine arhitekture.
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Povrsine za saobracaj - kolsko pjeSacke povrsine DS
To su povrSine na kojima su planirane nove saobracajnice i javna parkiraliSta i planirana
rekonstrukcija postojecih saobracajnica.

Povrsine za objekte elektroenergetske infrastrukture IOE
To su povrsine UP na kojima je planirana izgradnja trafostanica.

Povrsine kopnenih voda, povrsinske vode VPS

Ovo su povrSine potoka i rijeke Sitnice koja dijelom svog toka protiCe kroz zahvat
Plana.Predviden je jedinstven Idejni projekat regulacije i uredenja obala Sitnice, ukljucujudi i
drugu obalu prema Mihinji.

Za kanale je obavezno detaljno snimanje, provjera njihove funkcije i jedinstven projekat
regulacije, s obzirom da su na terenu dijelovi kanala ucijevljeni ili na drugi nacin zatvoreni.

Obradivo zemljiste PO
Ove povrsine namijenjene su poljoprivrednoj proizvodnji i rekreativnoj poljoprivredi (livade,
voénjaci, povrtnjaci, rasadnici).
Osnovna funkcija poljoprivrednih povrSina je ocCuvanja poljoprivrednog zemljiSta i
podrazumjeva:

- formiranje zasada voc¢nih vrsta

- formiranje povrtnjaka

- formiranje rasadnicke proizvodnje

- proizvodnju u staklenicima, plastenicima

- organska proizvodnja.
Tokom poljoprivredne proizvodnje upotrebu vjestackih dubriva svesti na kontrolisane koli¢ine
kako bi se izbjeglo zagadenje podzemnih i povrsinskih voda.

Plan je dao i napomenu:

“Planom su definisane moguée namjene u okviru namjena CD, MN i ostalih namjena, te treba
voditi racuna da se ne mogu dozvoljavati one namjene koje su isklju¢ene (ne pozivati se na sve
namjene koje je definisao Pravilnik Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima (,,SI. list CG“ broj 24/10), a koje Plan nije predvidio”.
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Slika br.3. Planirana namjena povrsina
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Legenda uz Sliku br.3

4. Analiza zasti¢enih podrucja

4.1. Studija zastite kulturnih dobara

Na prostoru Plana nisu prisutna zakonom zasti¢ena kulturna dobra. U obuhvatu plana medutim
nalaze se tri evidentirana dobra, i to: ,Crkva Svetog Kirika“, ,Lokalitet Grot” i ,,Tumul na brdu
Gorica“.

Crkva Svetog Kirika

Koordinate: 42°25'43.20"N, 19°12'58.44"E

Na obroncima brda Gorica, iznad aktivnog groblja nalaze se ostaci crkve Svetog Kirika. Po tvrdniji
mjestana, crkva je podignuta u XVII vijeku. U pitanju je manja jednobrodna crkva, dimenzija 5 x
7 metara, sa polukruznom apsidom. Sa sjeverne strane nalazi se prozor u obliku niSe. Crkva je
zidana u malteru od pritesanog kamena, relativno dobro ocuvanog. Objekat je zarastao u
rastinje i djelimic¢no je sacuvan.

Lokalitet Grot

Koordinate: 42°25'48.78"N, 19°12'54.54"E

Na imanju porodice MugoSa nalaze se ostaci arhitekture, koji su bili predmet zastitnih
arheoloskih istrazivanja. U temeljnoj zoni su zidovi radeni hidromalterom, a neznatni nalazi
ulomaka keramike ukazuju da se radi o objektu tipa Villa rustica, datovanom u period IV vijeka
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n.e. Sjeverni i sjeveroistocni dio gradevine oblika su ¢irilicnog ,,[“ slova, sa atrijumom i bazenom
u kojem je prilikom istrazivanja pronaden sloj sa fragmentima trbuha manjih posuda, amfora i
nekoliko fragmenata terra sigilate. Na zidnim povrSinama konstatovani su tragovi bojenog
maltera. Ostaci garezi ukazuju na moguénost da je objekat stradao u pozaru.

i
»

o Wiste

Slika br.4. Lokalitet Grot

Tumul na brdu Gorica
Koordinate: 42°25'44.20"N, 19°13'7.67"E

Na jugozapadnoj padini brda Gorica nalazi se kameni tumul pre¢nika 10 metara. Tumul, gomila,
mogila, kurgan (lat. tumulus, i, m.) je karakteristican nadgrobni spomenik nastao nasipanjem
materijala iznad jednog ili viSe grobova, tako da se formira humka naj¢esce kruzne osnove. Prvi
ovakvi objekti na nasem podrucju i okruZenju javljaju se u eneolitu da bi u bronzanom i
gvozdenom dobu postali dominantan oblik sahranjivanja, traju kroz anti¢ki period, odnosno
period rimske dominacije, a mogu se sresti i u kasnijim epohama, pa i srednjem vijeku. Humke
nekad sadrze samo jedan grob, ali ¢esSce viSe grobova iz razlicitih perioda. Prema dimenzijama,
tumul na brdu Gorica pripada kategoriji tumula srednje veli¢ine i predstavlja tumul sa kamenim
plastom.
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Slika br.6. Evidentirana dobra

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Uprava za zastitu kulturnih dobara kako bi se preduzele mjere
za njihovu zastitu. S tim u vezi, potrebno je u planski dokument unijeti potrebu postovanja
¢lana ¢lan 87 Zakona (slucajna otkrica), koji obraduje obaveze pronalazaca ako se prilikom
izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na kopnu ili u
vodi naide na nalaze od arheoloskog znacaja.

5. Zahtjevi i potrebe zainteresovane javnosti i organa za tehnicke uslove

5.1. Podaci institucija
Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturnih dobara - dostavljena je Studija zaStite

kulturne bastine za potrebe izrade Detaljnog urbanistickog plana ,Donja Gorica“, Glavni grad
Podgorica koju je izradila i donijela Uprava za zaStitu kulturnih dobara (Cetinje 2020.g.). U
Studiji je konstatovano da na prostoru Plana nisu prisutna zakonom zasti¢ena kulturna dobra. U
obuhvatu plana medutim nalaze se tri evidentirana dobra, i to: ,,Crkva Svetog Kirika”, ,Lokalitet

Grot” i, Tumul na brdu Gorica®“.

Glavni grad Podgorica, Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj, Sektor za
planiranje prostora, br. 08-332/20-255/1 od 09.03.2020.god._dostavljeni su CD-ovi sa podacima u
dwg formatu, potrebnih za izradu predmetnog Plana.

Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja, Direktorat za Sumarstvo, lovstvo i drvnu
industriju, br. 08-332/20-1317/2 od 27.02.2020.god. — upucivanje na Strategiju razvoja poljoprivrede
i ruralnog podrucja 2015-2020, Strategiju ribarstva Crne Gore 2015-2020, smjernice revidovane
Strategije razvoja Suma i Sumarstva Crne Gore, Program razvoja lovstva u Crnoj Gori, Vodoprivrednu
osnovu Crne Gore i Strategiju upravljanja vodama.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, Direktorat za razvoj konkurentnosti i investicije u
turizmu, br. 13-56/26 od 25.02.2020.god - Kroz izradu predmetnog plana potrebno je omoguditi
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realizaciju izgradnje znacajnog broja objekata, imajuci u vidu da u podrucju zahvata plana Zivi znacajan
broj stanovnika koji je uskrac¢en za mogucénosti legalizacije i legalnog postupka gradnje, s obzirom na
to da za predmetno podrucje ne postoji vazeci planski dokument. Takode, sa aspekta razvoja
turizma Glavnog grada, planiranje prosirenja postojecih hotelskih kapaciteta u Donjoj Gorici je
veoma pozeljno i pravac daljeg razvoja treba dati prioritetnim vrstama smjestaja, koje mogu da
realizuju visoke prihode, dugu turisticku sezonu i povecanje broja radnih mjesta po turistickom
krevetu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, Direktorat za upravljanje otpadom i komunalni
razvoj, br. 13-56/26 od 25.02.2020.god. - dostavljene sugestije da se pri izradi DUP-a uzmu u obzir
sljede¢i dokumenti — zakon i pravilnik, Drzavni plan upravljanja otpadom i Strategija upravljanja
otpadom.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, Direktorat za gradevinarstvo, br. 04-56/26 od
25.02.2020.god. - Konstatovano da ovaj direktorat ne raspolaze podacima u digitalnoj formi, u smislu
¢l.23 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, koji su neophodni za izradu ovog planskog
dokumenta i da je potrebno uzeti u obzir da su od strane ovog ministarstva izdati Urbanisticko-
tehnicki uslovi br. 1063-234/11 od 16.03.2020.g., za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju
postojeéeg objekta dalekovoda i da je potrebno da smjernice za izdavanje urbanisticko-tehnickih
uslova sadrze sve elemente u skladu sa ¢l. 55 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Vodovod i kanalizacija d.o.o. br.113UP-041/20-234 od 05.04.2020.g. - u prilogu predmetnog
akta dostavljen je CD sa postoje¢im hidrotehnic¢kim instalacijama na predmetnim lokacijama, a u
dopisu dati podaci i smjernice za uzradu DUP-a.

CEDIS Crnogorski elektrodisributivni sistem, br.10-10-9237 od 03.03.2020.g. dostavljene
smjernice ua izradu DUP-a, kao i katastar EE infrastrukture i jednopolne Seme 10kV mreze u
granicama zahvata, uz napomenu da u granicama predmetnog DUP-a pored EE infrastrukture u
svojini CEDIS-a (na koju se odnose dostavljeni podaci) postoji i EE infrastruktura koja je u svojini CGES,
uz napomenu da je potrebno uzeti u obzir novi DUP "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta
juzne obilaznice".

Agencija za zastitu prirode i Zivotne sredine, br.02-UPI-322/4 od 17.03.2020.g. - donijela je
RjeSenje u kojem su date smjernice i uslovi zastite prirode za izradu DUP-a ,,Donja Gorica“. Njime su
dati podaci o prirodnim vrijednostima lokacije, vrstama biljaka, Zivotinja i gljiva, objekata geonasljeda i
predjela u granicama zahvata. Takode je konstatovano da u blizini granice predmetnog DUP-a nema
zasti¢enih prirodnih dobara, niti ima potencijalnih objekata zastite prirode, kao i da na predmetnom
podrucju nisu ustanovljeni rezimi, zone i mjere zastite i koris¢enja prirodnih resursa i dobara. Dati su
uslovi, zabrane i ograniCenja pod kojima se radnje, aktivnosti i djelatnosti mogu realizovati u okviru
granica DUP-a, a propisane su i mjere zastite prirode koje treba predvidjeti za primjenu u okviru
granica predmetnog zahvata.

Uprava za sume, Podrucna jedinica Podgorica, br.02/1-311/20-336/4 od 09.03.2020.g. - U
predmetnom aktu je posmatrano podrucje koje se nalazi u srediSnjem dijelu zahvata DUP-a ,,Donja
Gorica®“, Cija je povrSina 114,75ha i konstatovano je da predmetni prostor sa stanovista gazdovanja
Sumama nema znacaja. Sve navedeno se odnosi na zahvat ID Detaljnog urbanistickog plana ,Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici, $to nije predmet razrade
DUP-a ,,Donja Gorica“.

Uprava za saobraéaj br.04-1776/2 od 06.03.2020.g. - Konstatovano je da su zavrseni radovi
na izgradnji Cetinjskog puta, za koji je projektnu dokumentaciju izadio Glavni grad Podgorica, kao i
projektnu dokumentaciju Juzne Obilaznice, pa je u slucaju potrebe za predmetnom dokumentacijom
potrebno kontaktirati Glavni grad Podgoricu.

Agencija za civilno vazduhoplovstvo br.02/1-1256/2-19 od 26.06.2019.g. - konstatovano je
da u definisanom zahvatu plana nema postojecih aerodroma ni radio-navigacionih uredaja za koje je
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potrebno uvoditi dodatne zastitne prostorne povrsine za ogranicenje postavljanja/izgradnje objekata.
S tim u vezi, za potrebe izrade predmetnog plana Agencija za civilno vazduhoplovstvo ne posjeduje
raspoloZive podatke u digitalnoj formi koji bi bili od koristi prilikom izrade ovog planskog dokumenta,
a date su smjernice za objekte visine preko 45m.

Ministarstvo odbrane,d irektorat za materijalne resurse, br.0702-332/20-1376-2, od
28.02.2020.god. - konstatovano da navedenim planskim dokumentom nisu obuhvaéene lokacije koje
koristi Ministarstvo odbrane Crne Gore, pa iz tog razloga nema posebnih predloga i smjernica za
izradu istog.

Uprava za nekretnine br. 02-901/1 od 25.02.2020. - dostavljeni izvodi iz digitalnog plana KO
Podgorica i KO Donja Gorica, opstina Podgorica.

CGES Crnogorski elektroprenosni sistem, br.2680 od 02.03.2020.g. - konstatovano da se na
prostoru zahvata predmetnog planskog dokumenta nalazi 110 kV DV Podgorica 2 -KAP (vod 111) koji
je u vlasnistvu CGES-a, a u neposrednoj blizini granica zahvata prolaze 110 kV DV Podgorica 2 - KAP
(vod 11) i 110 kV DV Podgorica 2-Podgorica 5 i planira se izgradnja nove TS 110/10kV Podgorica 7.
date smjernice za planiranje novih objekata, a u prilogu dostavljen CD na kojem se nalaze trase
pomenutih 110kV DV (format kmz).

Ministarstvo ekonomije, br. 015-332/20-1129/2, od 1.07.2020.godine. - konstatovano da
Ministarstvo ekonomije ne posjeduje podatke neophodne za izradu predmetnog planskog
dokumenta. Napomena da je prilikom izrade ovog planskog dokumenta potrebno stvoriti i prostorno-
planski osnov za izgradnju sistema za povecanje energetske efikasnosti i koris¢enje obnovljivih izvora
energije.

5.2. Zahtjevi i potrebe korisnika prostora

U toku sprovedene ankete (Anketni list — na sajtu ) dostavljeni su popunjeni anketni listovi, kao i
nekoliko pismenih inicijativa i predloga.

U cilju da se saznaju stavovi i opredjeljenja svih zainteresovanih za planska rjeSenja u zahvatu
DUP-a “Donja Gorica” u Podgorici, sprovedena je anketa (Anketni list — na sajtu ). Na sajtu
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma postavljen je Anketni list i ukazano na znacaj ucesca u
Anketi, Sto bi doprinjelo izradi Sto kvalitetnijeg plana.

Obavljeni su razgovori sa svim zainteresovanim korisnicima prostora koji su se javili, i nakon
toga je dostavljena dokumentacija o parcelama i objektima kao i podaci za objekte kojih nema na
podlozi i obavljen je obilazak terena i formirana fotodokumentacija.

6. Polozaj u odnosu na okruzenje

6.1. Kontaktna podrucja

U Planu su obradena kontaktna podrucja, a narocito kontakt sa prostorom lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice” i izvrSeno je uskladivanje sadrzaja, obzirom da se radi o prostoru naselja Donja
Gorica Ciji neodvojivi dio predstavlja i navedeni plan.

Prostor DUP-a Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice” koji presijeca predmeti prostor nije predmet izrade DUP-a
“Donja Gorica” medutim znacajno utice na rjeSenja ovog dijela Donje Gorice.

Iz tih razloga, planska reSenja za prostor razradivan DUP-om lzmjene i dopune Detaljnog
urbanistickog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” su
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preuzeta prilikom izrade predmetnog plana u smislu infrastrukturnih ste¢enih obaveza, obzirom
da je to znacajan prostor preko koga se uspostavlja glavna infrastrukturna veza sa ostatkom
grada.

U Planu su obradena kontaktna podrucja sa prostorom lzmjena i dopuna Lokalne studije
lokacije ,,Mihinja” Ciji sadrzaji treba da budu povezani sa sadrzajima ovog plana, prostor
obuhvaéen DUP-om "Gornja Gorica 1” i sa zahvatom DUP-a ,Gornja Gorica 3“ i
poljoprivrednim povrSinama na podrucju Pavlovina i Kokotskog polja.

7. Sintezna ocjena postojeceg stanja

Prostor zahvata u okviru DUP-a ,, Donja Gorica“ u Glavhom gradu Podgorica ¢ini dio gradskog
podrucja Podgorice i u odnosu na uze gradsko jezgro nalazi se u jugozapadnom dijelu grada.
Predmetni prostor se moze smatrati izgradenim i to objektima koji su razudeno postavljeni u
okviru predmetnog prostora, a u unutrasnjosti izmedu grupacija objekata uglavnom
namijenjenih porodi¢nom stanovanju izdvajaju slobodne povrsine.

Prostor koji zahvata plan ima dobru saobradajnu povezanost sa izuzetno atraktivnim
kontaktnim zonama i blizu je centra Podgorice. Veza se ostvaruje preko sabirnih i stambenih
ulica koje su preko LjeSkopoljske ulice i Cetinjskog puta uvezane u gradsku saobracajnu mrezu.
Ogranic¢enja u rjeSavanju prostora predstavljaju dalekovodi i prostor ispod dalekovoda - zona
zasStite, koja na urbanistickim parcelama zauzima povrsinu neophodnu za redovnu upotrebu i
koriséenje objekata Sto uti¢e na planska rjeSenja iz lzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, a samim tim i na rjeSenja u zahvatu ovog
plana.

U prethodnom periodu realizovan je koridor Cetinjskog puta i pokrenuta je realizacija juzne
obilaznice pa imajuéi u vidu da se u njihovom trupu nalaze svi potrebni glavni koridori
infrastrukture, to je ovaj prostor opremljen glavnom infrastrukturom na koju ¢e se nadovezati
planirana mreza vodova.

Prostor plana se nalazi izmedu rijeka Morace, Sitnice i brda Gorca sto mu daje mogucnost
formiranja prostorne organizacije zelenog koridora i stvaranje kvalitetnih uslova za njihovu
afirmaciju, a samim tim i ublaZavanja negativnog uticaja na prirodne vrijednosti prostora.

U okviru predmetnog zahvata uz Ljeskopoljsku ulicu locirano je mjesno groblje. Zelene povrsine
u zahvatu plana su zastupljene kao autohtona vegetacija, neuredene zelene povrsSine i
poljoprivredne povrsine.

U prilogu Tabela sa urbanistickim parametrima date su namjene, priblizne mjere i veliCine
izgradenih objekata, odnosno gabariti objekata. S obzirom da je odreden broj obekata
evidentiran metodom daljinske detekcije sa vazeéeg Geoportala, jer nisu evidentirani na
zvani¢noj podlozi Uprave za nekretnine, oznacéeni su na grafickom prilogu crvenom bojom.

Ovi podaci su koristili za obracun postojecih i planiranih kapaciteta neophodnih za proracun
infrastrukture.
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1ll PLANSKI DIO

1. Obrazlozenje planskog koncepta (polazne osnove, vizija, principi i ciljevi
razvoja)

Polaznu osnovu koncepta plana predstavljaju smjernice Prostorno urbanistickog plana Glavnog
grada Podgorica i druga dokumentacija sa lokalnog i drzavnog nivoa (razvojna dokumenta,
studije, misljenja, podaci nadleznih institucija.

Uvodne smjernice za stvaranje odgovarajuce koncepcije planskog rjesenja su postavljene
Odlukom o izradi predmetnog DUP-a i Programskim zadatkom u cilju obezbjedivanja bolje
valorizacije prostora koji obuhvata predmetni plan.

Odredivanje svih specifi¢nosti podrucja zahvata i kontaktnih planskih cjelina ¢e predstavljati
opsti cilj izrade Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica” u Glavnom gradu Podgorica.

imajuci u vidu da u podrucju zahvata plana Zivi znacajan broj stanovnika koji je uskraéen za
mogucénost legalizacije i legalnog postupka gradnje, obzirom na to da za predmetno podrucje ne
postoji vazedi planski document, kao poseban cilj postavljeno je da se kroz izradu ovog plana, uz
postovanje uslova namjene povrsina, rezima uredenja prostora, kao i svih ostalih uslova za
izgradnju infrastruktue, izvrsi realizacija znacajnog broja objekata.

Sve osnovne parametre, zauzetost i izgradenost potrebno je uskladiti sa planom Sire
teritorijalne cjeline, a vizija razvoja prostora u obuhvatu DUP-a treba da prati viziju razvoja
Glavnog grada Podgorica iskazannu kroz Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada
Podgorica i druga dokumentacija sa lokalnog i drzavnog nivoa .

2. Planirano rjesSenje organizacije, uredenja i koris¢enja prostora

Prostorni model

U skladu sa smjernicama PUP-a Glavnog grada Podgorica (“Sluzbeni list CG — OpStinski propisi“,
broj 6/14) i prostornim modelom uspostavljenim prethodnim planskim dokumentima, prostorni
model ovog plana zasnovan je na prihvatanju podjela prostora plana na planske zone i jedinice.
Razlikuje se samo u nekim planskim rjesSenjima koja su nastala u cilju prilagodavanja novim
propisima i naravno u osnovi usmjerenjima Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada
Podgorica (PUP), Generalno urbanisticko rjeSenje Podgorice za prostor Donje Gorice, Sto ce
biti objasnjeno u daljem tekstu Nacrta plana.

Podjela na planske jedinice i zone

Prostor DUP-a podijeljen je na Cetiri urbanisticke zone oznacene A, B, Ci D.

Zona A ( 1609273,43 m2) obuhvata prostor od brda Gorica do Cetinjskog puta i koridora
dalekovoda, zona B ( 1137155,74 m2 ) obuhvata prostor izmedu Cetinjskog puta, Rijeke Morace
i koridora dalekovoda, zona C (737018,21 m2) obuhvata prostor izmedu koridora dalekovoda,
brda Mihinja i prostora Pavlovina i zona D (323794,17 m2) obuhvata prostor izmedu koridora
dalekovoda, Cetinjskog puta i prostora Kokotskog polja.
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Namjena
U zahvatu DUP-a definisane su sljedeée kategorije i podkategorije detaljne namjene povrsina:

Povrsine za stanovanje male gustine SMG

Povrsine za stanovanje velike gustine SVG

Povrsine za centralne djelatnosti CD

Povriine za $kolstvo i socijalnu zastitu SS

Povrsine za mjesSovite namjene MN

Povrsine za sport i rekreaciju SR

Drumski saobracaj i kolsko — pjesacke saobracajnice DS
Objekti elektroenergetske infrastrukture IOE
Povriine kopnenih voda, povriinske vode VPS
Povrsine za pejzazno uredenje naselja:

Povrsine ograni¢ene namjene PUO

Povrsine javne namjene PU)J

Povrsine za groblja GP

Povrsine za poljoprivredu — obradivo zemljiste - PO

2.1. Izmjene namjena u odnosu na prethodna planska rjeSenja

Prostorno urbanistickim planom Glavnog grada Podgorice su definisane namjene prostora pa
njihovim uporedenjem sa prethodnim planskim dokumentima koji su tretirali ovaj prostor doslo
se do podataka:

e da je prostor ispod brda “Gorica” bio namijenjen porodi¢cnom i viSeporodi¢nom
stanovanju u prethodnim planovima, PUP-om je promijenjen u povrsine sa namjenom
povrsine za stanovanje velike gustine SVG.

e da je prostor koji je bio namijenjen porodicnom stanovanju prethodnim dokumentom
(DUP Donja Gorica 20006), PUP-om promijenjen u povrsine sa namjenom poljoprivreda
PO.

2.2. Uslovi u pogledu planiranih namjena

U okviru granica Plana, definisane su namjene povrsina za svaku urbanisti¢ku parcelu.

Namjena povrsina data je u skladu sa “Pravilnikom o bliZzem sadrZzaju i formi planskog
dokumenta (kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” i u skladu sa namjenama iz PUP-a.

2. 3.Bilans povrsina i kapaciteta

Tabela br.2: Bilans povrsina - postojece stanje

Izgradene povrsine m?2 ha
Stanovanje 1147729 115
Stanovanje sa djelatnostima 51171 5
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Centralne djelatnosti 95963 10
Poslovanje 31655 3
Povrsine elektroenergetske
infrastrukture 53 0
Groblje 13486 1
UKUPNO 1340057 134
Neizgradene povrsine m?2 ha
Ostale povrsine 1716791 172
Drugo poljoprivredno zemljiste 36642 4
Brdo — garig i makija 334413 33
Vodene povrsine 135199 13
Neuredeno zelenilo 71288 7
Drumski saobradaj 168634 17
UKUPNO 24488663 246
SVE UKUPNO 3807 241 380
Povrsina zahvata Plana: 380,72 ha (3 807 241, 55 m2).
Tabela br.3: Bilans povrsina - planirane namjene
Namjena oznaka m2
Povrsine za stanovanje male gustine SMG 1877940
Povrsine za stanovanje velike gustine SVG 43008
Povrsine za centralne djelatnosti CcD 133075
Povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu Ss 41294
Povrsine za mjesSovite namjene MN 349560
Povrsine za sport i rekreaciju SR 101030
Drumski saobracaj i kolsko — pjeSacke
saobracajnice , trotoari i ostale saobradajne DS 414635
povrsine
Objekti elektroenergetske infrastrukture IOE 1885
Povrsina za groblja GP 15635
Povrinske vode VPS 100474
Povrsine za pejzaino uredenje naselja:
Povrsine ograni¢ene namjene PUO 35700
Povrsine javne namjene PUS 108505
Povrsine specijalne namjene PUJ 360577
Povrsine za poljoprivredu -obradivo zemljiste PO 191179
SVE UKUPNO 3 807 241, 55
Kapaciteti

Po predlozenom Nacrtu, u skladu sa smjernicama Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada
Podgorica, ne¢e do¢i do povecéanja stanovnika u odnosu na planirano prethodnim planskim
dokumentima.
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Na svim urbanisti¢kim parcelama, za koje je obracun u prethodnim planovima za ovaj prostor
izvrSen sa maksimalnim kapacitetima u odnosu na namjenu za potrebe proracuna

infrastrukture, ovim planom nece do¢i do znacajnih promje (postojeci i novi stanovnici).

Ukupan broj planiranih stanovnika (postojeci i novi) cca 17 000.

Povrsina BGP objekata na nivou Plana 2161314 m2
Indeks izgradenosti na nivo Plana .........ccecuvveenne. 0,60
Povrsina pod objektima na nivou Plana 846489 m2
Indeks zauzetosti na nivou Plana ........ccceeueeunee. 0,22

U okviru planiranih namjena stanovanja (SMG i SVG) BGP je 1 480 622 m2, od toga je 30%
poslovanje sto iznosi 444 187 m2.Preostala povrSina BGP 1036435 m2 je stanovanje.

U okviru mjesSovite namjene (MN) koja iznosi 399 379 m2, procijenjeno ja da je stanovanje
20%, odnosno 79876 m2.Preostala povrsina iznosi 319 503 m2.

U okviru namjene CD — centralne djelatnosti nije planirano stanovanje.
Za proracun broja stanovnika (postojecih i novih) korisStena je BGP stana
cca 200 m2 i broj ¢lanova domacinstva 3,2.

Broj stanova za BGP stanovanja (1 116 311 m2) — 5580 stanova.
Broj stanovnika cca 17 000.

SMG povrsina stanovanja 1877940 - BGP 1437 614 m2 (_30% poslovanje) 1 006 330 m2
stanovanje — stanova 5031; stanovnika 15 596
Gustina stanovanja neto — 83 st/ha

SVG povrsina stanovanja 43008 m2 —BGP 43 008 m2 (- 30 % poslovanje) 42 793 m2 stanovanje
stanova 214; stanovnika 663

Gustina stanovanja neto — 154 st/ha

Bruto gustina stanovanja na nivou Plana 45 st/ha.

3. Demografsko ekonomsko - trziSna projekcija

Ova analiza ekonomsko-trzisSnu projekcija za planski koncept detaljnog urbanistickog plana
(DUP) “Donja Gorica” zasniva na konkretnim ciljevima koji se odnose na procjenu: investicionih
ulaganja, ekonomskog uticaja planiranog koncepta i utvrdivanje potencijalnih ograni¢enja za

predloZenu izgradnju.

DUP “ Donja Gorica ” se odnosi na prostor cca 380 ha, pa samim tim i ova projekcija se

ogranicava na proucavanje datog prostora u okviru grada Podgorice.
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Pravci koriStenja lokacije i predloZena planska rjeSenja odgovaraju principima i ciljevima
izloZenim u PUP-u Podgorica. Procjena se zasniva na osnovu raspoloZive dokumentacije i javno
cca dostupnih informacija.

Podrucje zahvaceno DUP-om ""Donja Gorica” je vazan urbani dio Podgorice.

U Prostorno urbanistickom planu Podgorice prepoznat je kao prostor namijenjen, prije svega
za stanovanje male gustine. Za ocekivati je pozitivan uticaj realizacije planskog koncepta na
povecanje broja stanovnika i dostizanje broja cca 17 000 hiljada stanovnika.

Rast broja stanovnika i izgradnja novih planiranih sadrzaja stvara potrebu za kvalitetno
rieSavanje i ulaganje u sljedeéu infrastrukturu: saobraéajnu, hidrotehnicku, elektroenergetsku ,
telekomunikacionu (elektronsku) i pejzazno uredenje.

U zahvatu predmetnog DUP-a planirani su objekti za novo stanovanje i poslovanje, koji sa
postojedim izgradenim objektima ¢ine planiranu bruto gradevinsku povrsinu od 2161314 m? pri
maksimalnim urbanitickim parametrima. Planirani broj stanovnika prema planskom rjeSenju u
zahvatu DUP-a je cca 17 000.

Odrzivost planskih rjeSenja, pored ostalog, zavisi¢e i od postojanja solidnog finansiranja za svu
sustinsku infrastrukturu u cilju podrske izgradnji. Medu glavne troskove za infrastrukturu spada
adekvatno vodosnabdijevanje, odvod otpadnih voda i uklanjanje ¢vrstog otpada, saobracaj,
elektricna energija , telekomunikacije i pejzazno uredenje.

Sekundarna infrastruktura ¢e se morati unaprijediti da bi odgovorila na nove zahtjeve, a uz to
treba razviti u i drustvenu infrastrukturu.

Prostorno urbanistickim planom Glavnog grada Podgorica do 2025.g. kao nacin obracuna broja
stanovnika je koristen princip - ,, stanovi se planiraju po principu da svako domacinstvo Zivi u
jednom stalno nastanjenom objektu”.

Planiran rast broja stalno nastanjenih stanova za Donju Goricu je (Tabela 5.8.)

Broj stalno nastanjenih stanova
0.9. Donja Gorica 2011 2025 planirani rast 2011-2025

1445 2632 1187

U Tabeli 6.4. data je projekcija broja stanovnika i domacdinstava Podgorice po planskim cjelinama

Popis 2011.g. 2020. 2025 indeks

stanovnici
0.9. Donja Gorica 5244 6 900 7409 1,41
Domacdinstva 1503 2 393 2 440 1,43

Analizom postojeéeg stanja, procijenjen je broj stanovnika u zahvatu DUP-a Donja Gorica na
6900 za 2020.g. sto je vec¢ dostignuto i radi se o ve¢em broju postojecih stanovnika (cca 8000).

lako je ukupan broj stanovnika u zahvatu cca 17000 (postojeci i novi), ocjena je da se realan
demografski rast razlikuje od projekcije u PUP-u, odnosno da je sadasnje stanje prevazislo
projekciju razvoja.
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Povrsina pod izgradenim (postojeéim) objektima je 239 668 m2 a ukupna BGP izgradenih
(postojecih) objekata je 362 197 m2.Procijenjeni broj stanovnika je cca 8 000.

Troskovi realizacije planskog rjesenja - infrastruktura

Orjentacioni troskovi izgradnje saobraéajne infrastrukture u zahvatu plana:

m2 cijena ukupno
- kolovoz 259764.00 X 60€ = 15585840.00
- trotoar 127061.00 X 40€ = 5082440.00
- parking 3770.00 X 40€ = 150800.00
- kolsko-pjesacki prilazi 40412.00 X 30€ = 1212360.00
UKUPNO TROSKOVI IZGRADNJE
SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE: 22 031 440.00€

U troskove izgradnje i rekontrukcije saobracajne infrastrukture su racunati djelovi ulica:
kolovoz, parking i trotoar koji pripadaju zahvatu plana. Za ulice je ra¢unata asfaltna kolovozna
konstrukcija, za trotoare beton liven na licu mjesta, a za kolsko-pjesacke ulice asfaltna (jedan
sloj) ili betonska podloga.

Orjentacioni troskovi izgradnje hidrotehnicke infrastrukture u zahvatu plana:

Za urbanizovani dio zahvata lokacije DUP-a “Donja Gorica” za koridor Cetinjskog puta i juzne
obilaznice, procjena troskova izvrSena je na osnovu planirane duzZine cijevovda i realnih
troskova izgradnje.

1) vOoDOVOD

1. lzrada cjevovoda vodovoda od PEVG i duktila
za radne pritiske od 10bara, racunajudi sa svim
zemljanim radovima i izradom Sahtova sa ¢vorovima i
protivpozZzarnim hidrantima:

. DN 110mm m’
24340 x 70 = 1.703.800,00 €

. DN 160mm m’
3.225 x 85 = 274.125,00 €

. DN 200mm m’
2.845 x 150 = 426.750,00 €

UKUPNO VODOVOD : 2.404.675,00 €
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Il) FEKALNA KANALIZACIJA

1. Izrada uli¢cne mreZe i blokovskih kanala
fekalne kanalizacije od PVC cijevi racunato
sa svim zemljanim, vodoinstalaterskim, zidarskim
i betonskim radovima i ugradnjom poklopaca
i penjalica, i to za:

. @ 200mm m’ 24510 x 125 =
3.063.750,00 €

. @ 300mm m 2980 x 140 =
417.200,00 €

. @ 400mm m  1.600 x 230 =

368.000,00 €

UKUPNO FEKALNA KANALIZACUA : 3.848.950,00 €

1ll) ATMOSFERSKA KANALIZACUA

1. Izrada uli¢nih kanala atmosferske kanalizacije
od PE korugovanih cijevi za uli¢nu kanalizaciju
racunato sa svim zemljanim radovima,
sa izradom potrebnog broja slivnickih okana
i revizionih slivnika :

" @ 315mm m’ 24.465 x 140 =
3.425.100,00 €

. @ 400mm m’ 3.715 x 160 =
594.400,00 €

. @ 500mm m 1530 x 175 =

267.750,00 €

UKUPNO ATMOSFERSKA KANALIZACIJA : 4.287.250,00 €

UKUPNO HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA 10.540.875,00 €
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Orijentacioni troskovi realizacije planirane elektroenergetske infrastrukture u zahvatu plana

R..b. Objekat j.mj. Kol. Cijena’(€/jm) Iznos(€)
1 | lIzgradnja TS 10/0,4 kV,
DTS 1x630kVA kom 5 X 35000 = 175000,00
DTS 2x630kVA kom 1 X 55000 = 55000,00
NDTS 1x630kVA kom 1 X 40000 = 40000,00
DTS 1x1000kVA kom 3 X 45000 = 135000,00
DTS 2x1000kVA kom 6 X 65000 = 390000,00
NDTS 1x630 kVA kom 1 X 40000 = 40000,00
NDTS 2x1000kVA kom 1 X 70000 = 70000,00

2 | Izgradnja podzemne 10kV mreze
kablom 3xXHE 49-A 1x240mm?2-
12/20kV (ili slicnim) sa uklapanjem
u postojec¢u mrezu 10kV u zahvatu
plana m 16500 | x 40 = 660000,00
3 | Demontaza postojeceg voda 10kV
od STS “Goluzba” do STS “Vojno
dobro” i uklapanje ovih TS u
podzemnu mrezu 10kV; m 580 X 2 = 1160,00
4 | Izmjestanje dijela postoje¢e mreze
10kV i uskladivanje sa

saobracajnom infrastrukturom; m 270 X 40 = 10800,00
5 | lzmjestanje postojece TS 10/0.4kV

“Donja Gorica 2”; kom 1 X 5000 = 5000,00
6

Demontaza STS “Goluzba”; kom 1 X 2500 = 2500,00

7 | lzgradnja javnog osvjetljenja.

Obracun po metru duZznom
saobracajnice. m 50000 | x 35 = | 1750000,00
UKUPNO 3331960,00

Predmijer i predracun materijala i radova za elektronske komunikacije

Ukupna

Br. A/ MATERIJAL Jedinica | Koli¢ina Jed. cijena cijena €

PVC cijev @ 110/3,2 mm duzine
1. 6m kom 61400.00 12.50 767,500.00
2. Gumene brtve za nastavljanje

PVC cijevi @ 110/3,2 mm kom 61400.00 0.20 12,280.00
3. PVC uvodnica @ 110/3,2 mm kom

duz. 0,5m 25216.00 2.50 63,040.00
4, PVC drzac odstojni 110/2 kom 61400.00 0.80 49,120.00
5. Cep za zatvaranje cijevi @

110/3,2 mm kom 12608.00 1.50 18,912.00
6. PTT traka za upozorenje m 92000.00 0.10 9,200.00
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Laki tk poklopac sa ramom
(min. nosivosti 50 kN)

kom

1576.00

175.00

275,800.00

Ukupno:

1,195,852.00

Br

B/ KANALIZACUJA

Jedinica

Kolic¢ina

Jedini¢na
cijena

Ukupna
cijena €

Trasiranje - odredivanje trase
rova nove kanalizacije i lociranje
novih kablovskih okana prije
iskopa

92000.00

1.50

138,000.00

Izrada el. kom. kanalizacije od
PVC cijevi sa opisom radova:
-rucni iskop rova sa
razupiranjem;

-nasipanje donjeg sloja pijeska
d=10cm,

-polaganje PVC cijevi,
-nasipanje pijeska izmedu cijevi;
-nasipanje zastitnog sloja
pijeska d=10cm,

-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,

-postavljanje pozor trake;
-uredenje trase sa utovarom i
odvozom viska materijala:

za
2x2xPVC@P110mm(68x101cm)

m

92000.00

12.50

1,150,000.00

Ukupno:

1,288,000.00

Br

C/ KABLOVSKA OKNA

Jedinica

Kolic¢ina

Jed. cijena

Ukupna
cijena €

Izrada AB okna unutrasnjih
dimenzija 1,60x1,40x1,90m:
rucni iskop rupe za okno,odvoz
Suta na deponiju,izrada okna
d=15cm (zidova,donje i gornje
ploce) sa ugradnjom lakog tk
poklopca sa ramom i
podesavajuéih konzola prema
prilogu (rad+materijal - bez
lakog tk poklopca sa ramom)

kom

1576.00

680.00

1,071,680.00

Ukupno:

1,071,680.00

Sveukupna cijena:

3,555,532.00
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Predmijer i predracun materijala i radova za elektronske komunikacije

Ukupna
Br. A/ MATERUAL Jedinica | Koli¢ina Jed. cijena cijena €
PVC cijev @ 110/3,2 mm duzine
1. 6m kom 61400.00 12.50 767,500.00
2. Gumene brtve za nastavljanje
PVC cijevi @ 110/3,2 mm kom 61400.00 0.20 12,280.00
3. PVC uvodnica @ 110/3,2 mm kom
duz. 0,5m 25216.00 2.50 63,040.00
4, PVC drzac odstojni 110/2 kom 61400.00 0.80 49,120.00
5. Cep za zatvaranje cijevi @
110/3,2 mm kom 12608.00 1.50 18,912.00
6. PTT traka za upozorenje m 92000.00 0.10 9,200.00
7. Laki tk poklopac sa ramom
(min. nosivosti 50 kN) kom 1576.00 175.00 275,800.00
Ukupno: 1,195,852.00
Jedini¢na Ukupna
Br B/ KANALIZACUA Jedinica | Koli¢ina cijena cijena €
1. Trasiranje - odredivanje trase
rova nove kanalizacije i lociranje
novih kablovskih okana prije
iskopa m 92000.00 1.50 138,000.00
2. Izrada el. kom. kanalizacije od
PVC cijevi sa opisom radova:
-rucni iskop rova sa
razupiranjem;
-nasipanje donjeg sloja pijeska
d=10cm,
-polaganje PVC cijevi,
-nasipanje pijeska izmedu cijevi;
-nasipanje zastitnog sloja
pijeska d=10cm,
-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,
-postavljanje pozor trake;
-uredenje trase sa utovarom i
odvozom viska materijala:
za
2x2xPVCP110mm(68x101cm) m 92000.00 12.50 | 1,150,000.00
Ukupno: 1,288,000.00
Ukupna
Br C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica | Koli¢ina Jed. cijena cijena €
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1. Izrada AB okna unutrasnjih
dimenzija 1,60x1,40x1,90m:
rucni iskop rupe za okno,odvoz
Suta na deponiju,izrada okna
d=15cm (zidova,donje i gornje
ploce) sa ugradnjom lakog tk
poklopca sa ramom i
podesavajuéih konzola prema
prilogu (rad+materijal - bez

lakog tk poklopca sa ramom) kom 1576.00 680.00 | 1,071,680.00
Ukupno: 1,071,680.00
Sveukupna cijena: 3,555,532.00

Predmijer i predracun materijala i radova za elektronske komunikacije

Ukupna
Br. A/ MATERUAL Jedinica | Koli¢ina Jed. cijena cijena €
PVC cijev @ 110/3,2 mm duzine
1. 6m kom 61400.00 12.50 767,500.00
2. Gumene brtve za nastavljanje
PVC cijevi @ 110/3,2 mm kom 61400.00 0.20 12,280.00
3. PVC uvodnica @ 110/3,2 mm kom
duz. 0,5m 25216.00 2.50 63,040.00
4, PVC drzac odstojni 110/2 kom 61400.00 0.80 49,120.00
5. Cep za zatvaranje cijevi @
110/3,2 mm kom 12608.00 1.50 18,912.00
6. PTT traka za upozorenje m 92000.00 0.10 9,200.00
7. Laki tk poklopac sa ramom
(min. nosivosti 50 kN) kom 1576.00 175.00 275,800.00
Ukupno: 1,195,852.00
Jedini¢na Ukupna
Br B/ KANALIZACUA Jedinica | Koli¢ina cijena cijena €
1. Trasiranje - odredivanje trase
rova nove kanalizacije i lociranje
novih kablovskih okana prije
iskopa m 92000.00 1.50 138,000.00
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Izrada el. kom. kanalizacije od
PVC cijevi sa opisom radova:
-rucni iskop rova sa
razupiranjem;

-nasipanje donjeg sloja pijeska
d=10cm,

-polaganje PVC cijevi,
-nasipanje pijeska izmedu cijevi;
-nasipanje zastitnog sloja
pijeska d=10cm,

-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,

-postavljanje pozor trake;
-uredenje trase sa utovarom i
odvozom viska materijala:

za
2x2xPVCP110mm(68x101cm) m

92000.00

12.50

1,150,000.00

Ukupno:

1,288,000.00

Br

C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica

Kolic¢ina

Jed. cijena

Ukupna
cijena €

Izrada AB okna unutrasnjih
dimenzija 1,60x1,40x1,90m:
rucni iskop rupe za okno,odvoz
Suta na deponiju,izrada okna
d=15cm (zidova,donje i gornje
ploce) sa ugradnjom lakog tk
poklopca sa ramom i
podesavajucih konzola prema
prilogu (rad+materijal - bez
lakog tk poklopca sa ramom) kom

1576.00

680.00

1,071,680.00

Ukupno:

1,071,680.00

Sveukupna cijena:

3,555,532.00

Procjena troskova

APROKSIMATIVNA VRIJEDNOST RADOVA NA PEJZAZNOM UREDENJU JAVNIH POVRSINA

POVRSINA OD JAVNOG INTERESA

Red. . Jed. Povrsina {Ed'
Opis . ) cijena

br. mjere m
€

Povrsine javne namjene (PUJ)
1.  Park $uma (PS) m? 327.035,60 10

Ukupna
cijena
€

3.270.356,00
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2. Park (P)

3. Skver (S)

4, Zelenilo uz saobradajnice
(ZUs)

m? 27.885,40 25

m? 3.810,00 15

m? 1.846,30 15

Povrsine specijalne namjene (PUS)

1. Zastitni pojasevi (ZP)
Ukupno:

m? 108.505,30 10
m? 469.082,60

697.135,00
57.150,00
27.694,50

1.085.053,00
5.137.388,50

REKAPITULACIJA

Cijenau €

Saobradajna infrastruktura

22 031 440.00

Hidrotehnicka infrastruktura

10.540.875,00

Elektroenergetske instalacije 3331960,00
Pejzazno uredenje 5.137.388,50
Elektronske komunikacije 3,555,532.00
UKUPNO: 44 597 195,50
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IV MREZA OBJEKATA INFRASTRUKTURE

1. Saobracaj

POSTOJECE STANJE

Centralnim dijelom prostora koji nije predmet Plana pruza se od istoka prema zapadu
dio magistralnog puta Podgorica — Cetinje, a od njega prema jugu dionica Jugozapadne
obilaznice koji je izveden do rijeke Morace. Poprecni profil cetinjskog puta je sa Sirinom
kolovoza 2x6.5m, trotoarom2x1.5m i ostrvom izmedu od 2,0m a u zavisnosti od objekata
poslovanja i pristupne ulice od 3.5m koja je odvojene od glavnog kolovoza ostrvom od 1.0m.
Opasnost po odvijanje saobracdaja je uklonjena izgradnjom ove saobracajnice ¢ime su ukrsStanja
pristupnih ulica i prilaza kao i nepostojanje trotoara na delu od ulice LjeSkopoljske do skretanja
prema Osnovnoj Skoli eliminisana. Druga primarna saobradajnica, koja povezuje zone zahvata je
jugozapadna obilaznica, ranga glavna gradska saobracajnica (obilaznica), koja se prostire od
Petrovackog do NikSi¢kog puta izmedu zastitnih koridora dalekovoda. U toku je izgradnja dijela
od petrovackog puta do Cetinjskog puta (nije zavrSena izgradnja mosta i drugog sloja asfalta na
citavom dijelu). Poprecni profil je ukupne Sirine 20,00m (sastoji se od kolovoza Sirine 2x7,00m,
sa obostranim trotoarom Sirine po 2,00m i razdjelnim ostrvom od 2,00m). Na dijelu raskrsnica
su predvidene ukljucne | isklju¢ne trake, a sve u cilju postizanja bezbijednog odvijanja
saobradaja,

Ovim saobraéajnicama je nekadasnja zona zahvata Plana podijeljena na Cetiri podzone u
kojima su najvinije sekundarnu saobradajnice ulica Ljeskopoljska, zatim ulice Berska, Dusana
Mugose, Raka Mugose, Desanke Maksimovié, Bora Tamindziéa, Zlate Raicevi¢, put za Beri i put
za Donje Kokote(Ulica Kritskog odreda). Ulice koje su prikljuuju na ova dva putna pravca su
vezane raskrsnicama sa kruznim tokom saobradaja.

Sve ove ulice - puteve karakterise to da su im trase prilicno nepravilne geometrije a profili se
sastoje od asfaltnog kolovoza Sirine 3-5m bez trotoara. lzuzetak su ulica LjeSkopoljska i ulica
Kritskog odreda koje su rekonstruisane, ali ne u profilima predvidene planskim dokumentima

Na sekundarnu mrezu vaznijih ulica vezuju se pristupne ulice i prilazi koje karakteriSe
takode izlomljena geometrija sa Cestim slijepim zavrSecima i uskim poprec¢nim profilima Sirine
3-5m sa zastorom kolovoza od asfalta ili makadama. Sve pomenute saobracajnice uglavnom
opsluzuju individualno stanovanje koje je na ovom prostoru u ekspanziji.

Moze se zakljuciti da na ovom prostoru ne postoji zadovoljavaju¢a izgradenost,
opremljenost i povezanost ulicne mreze.

Parkiranje u zoni zahvata se vrsi na privatnim parcelama i uz objekte poslovanja gdje se
parkiranje vrsi na parkinzima duz postojecih ulica, i u okviru parcela na kojima su izgradeni
objekti.

Pjesacki saobracaj u zoni odvija se trotoarima uz magistralni put M10 i lokalnim ulicama.

Biciklisticka kretanja u Siroj zoni su minimalna i obavljaju se po postojeé¢im saobracajnim
povrsinama.

Javni medugradski autobuski saobracaj se odvija magistralnim putem M-10, a polasci su
sa autobuske stanice koja prima i medugradski. Lokalni autobuski saobraéaj se odvija
magistralnim putem M-10, LjeSkopoljskom ulicom i putem za Beri. Na magistralnom putu M-10
su izgradena stajaliSta u posebnim niSama.

Moze se zakljuéiti da na ovom prostoru ne postoji zadovoljavaju¢a izgradenost,

opremljenost i povezanost ulicne mreze.
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PLANIRANO STANJE

Saobracdajno rjeSenje dato planom DUP “Donja Gorica“ je formirano na osnovu
urbanisticko-saobraéajnih i tehnickih kriterijuma i bazira se na sljede¢im osnovama:

- uklapanje u rjesenje saobracajnica iz PUP-a Podgorica /GUR Podgorica, vazeéeg Plana i
kontaktnih planova

- maksimalno uklapanje trasa i profila postojecih izgradenih saobracajnica u zahvatu i
kontaktnim zonama u saobrac¢ajnu mrezu

- maksimalno postovanje postojecih objekata, parcelacije i vlasnicke strukture zemljista.

- razdvajanje saobradajnih tokova na primarne i sekundarne

- Programskog zadatka za izradu DUP “Donja Gorica“

- Zakona o putevima ("Sluzbeni list RCG", br. 82/2020);

- pravilnika, normativa i standarda koji reguliSu predmetnu oblast.

U Prostorno urbanistickom planu Podgorica/GUR Podgorica definisan je znac¢aj odnosno
rang saobracdajnica u okviru ukupne gradske mreze. Kategorizacija ulicne mreze izvrSena je
prema funkciji koju pojedine saobracajnice imaju u mrezi, pa su u zavisnosti od toga odredeni i
razliciti poprecni profili.

Primarna saobracajnica, magistralni put M-10 Podgorica — Cetinje-Budva ranga glavna
gradska saobracajnica-bulevar i druga primarna saobracajnica, juzna obilaznica, ranga glavna
gradska saobracajnica (obilaznica), koja se prostire od Petrovackog do NiksSi¢ckog puta izmedu
zastitnih koridora dalekovoda dijelle DUP ,,Donja Gorica“ na Cetiri zone.

Povezanost ovog podrucja u saobracajnom smislu sa centrom grada i Sire odvijace se
preko Cetinjskog puta i Jugozapadne obilaznice koje u saobracajnom smislu imaju karakter
saobracajnice prvog reda (glavne gradske ulice). Glavna gradska obilaznica Podgorice vezie sve
glavne saobracajnice Podgorice sa vezama prema Cetinju i Budvi (raskrsnica Donja Gorica).

Osnovu saobracajne mreze na prostoru Plana (mada nisu u zahvatu Plana) cine
postojeca gradska magistrala (Cetinjski put) i nova gradska magistrala (jugozapadna obilaznica).
Primarnu mreZu saobradajnica koja je van zahvata dopunjuju primarne sabirne gradske ulice -
LjeSkopoljska ulica, Berska ulica, put za Beri, put za Kokote (ulica Kritskog odreda) kao veza
izmedu primarne i sekundarne ulicne mreZe. Trase sabirnih ulica se poklapaju sa postojeé¢im s
tim Sto se poprecni profil Siri priblizno simetriéno u odnosu na postojeci i sastoji se od kolovoza
Sirine 6m i trotoara 2x1.5m. Prosirenjem ulice ulazi se u privatne parcele, tako da je realizacija
moguca u fazama.

MreZa ostalih vaznijih sabirnih ulica, predstavlja vezu izmedu primarne i sekundarne
ulicne mreze. Uglavnom se ove ulice poklapaju sa postoje¢im uz poboljsanje tehnickih
elemenata trase i proSirenjem poprecnog profila.

Najznacajnije novoplanirane sabirne saobracajnice su:

u zoni A, ulica Raka Mugose, ulica koja se pruza centralnim dijelom zone, povezujuél ulicu
LjeSkopoljsku sa Cetinjskim putem.

u zoni B, produzetak ulice Raka Mugose koji povezuje ulicu Dusana Mugose sa ulicom Desanke
Maksimovi¢ i poprecna ulica pored planiranog sportskog centra koja takode povezuje ulicu
Desanke Maksimovi¢,sa Jugozapadnom obilaznicom, Ulica (0259-0268) koja poveuje Cetinjski
put i u kruznom toku na obali Morace se veZe sa prethodno pomenutim ulicama i ulica Zlate
Raicevi¢ koja povezuje Jugozapadnu obilaznicu sa sportskim terenima.

u zoni C, ulica (0182-0205) koja se prostire centralnim dijelom zone paralelno sa koridorom

visokonaponske mreze povezujudi ulicu Bersku sa putem za Beri
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u zoni D, ulica (0241-0256), od puta za Donje Kokote koja ide granicom Plana i povezuje se sa
Jugozapadnom obilaznicom

Sve ove ulice su planirane sa poprecnim profilom koji se sastoji od kolovoza Sirine 5,5m (6,0 i
6,5) i trotoara 2x1.5(2)m.

Unutar zone koje uokviruje mreza primarnih ulica formirana je sekundarna mreza
pristupnih ulica koja direktno opsluzuje urbanisticke sadrzaje. Mreza pristupnih ulica uglavhom
se poklapa sa postoje¢om, s tim Sto je povezana sa novoplaniranim pristupnim ulicama, koje su
vec¢im delom formirane duz postojeéih parcela, Cineci tako integralnu sekundarnu mrezu
saobracajnica. Znacajnije pristupne ulice koje prolaze veéim delom kroz neizgraden prostor su
planirane sa poprecnim profilom koji se sastoji od kolovoza Sirine 5.5(5.0)m i trotoara 2x1.5m ili
1x1.5m. Krace pristupne ulice u izgradenim prostorima su planirane sa kolovozom Sirine
4.5m(4.0m) bez trotoara. Prilazi parcelama planirani su sa Sirinom 3 (2.5m)

Ukupna povrSina u zahvatu Plana pod kolovozom saobradajnica, trotoarima i ostalim
saobracdajnim povrsinama iznosi 414635m?2.

Urbanisticko-tehnicki uslovi
Opsti uslovi

Tehnic¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vazecom tehnickom
regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji reguliSu ovu oblast.

Realizacija saobracajnica se sprovodi u skladu sa finansijskim moguénostima Glavnog
grada i stvarnim potrebama korisnika prostora za realizaciju istih.

Svi putevi/ulice utvrdeni Planom su javni putevi/ulice i moraju se projektovati po
propisima za javne puteve/ulice, uz primjenu odgovarajuc¢ih standarda (poprecni profil,
situacioni i vertikalni elementi trase, elementi za odvodnjavanje, saobracajna oprema,
signalizacija).

Kako su u pitanju putevi/ulice razlicitog ranga i razli¢itog znacaja — parametri iz propisa
koji ¢e se primijeniti, odredivaée se u svakom pojedina¢nom slu¢aju Projektnim zadatkom.

Procedure na izradi tehnicko-investicione dokumentacije i gradenju saobracdajne
infrastrukture, instalacija tehnicke infrastrukture i regulacija vodotoka, je potrebno objediniti i
sprovoditi prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Poprecni profili ulice odnosno linija regulacije je data u Sirini koja obuhvata osnovne
elemente ulicne mrezZe, kolovoz, parking i trotoar. S obzirom na konfiguraciju terena na
ve¢em dijelu zahvata, Sirina regulacije ne moze odstupiti od planirane.

Prilikom projektovanja i izgradnje saobracajnica na nekim djelovima u zahvata plana
(npr. brdo Gorica) mogu se pojaviti usjeci, nasipi, potporni zidovi koji moraju biti unutar
urbanisti¢ckih parcela (sa razli¢itim namjenama), a da bi se zadrzale planirane Sirine
saobracajnica, ostavlja se moguénost “ulaska” u urbanisticke parcele. Vlasnik urbanisticke
parcele duzan da ustupi dio koji je namjenjen za izgradnju saobracajnice, sto je u skladu sa
Zakonom o eksproprijaciji ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 055/00 od 01.12.2000,
012/02 od 15.03.2002, 028/06 od 03.05.2006, Sluzbeni list erne Gore", br. 021/08 od
27.03.2008, 030/17 od 09.05.2017). Regulaciona linija ¢e biti korigovana, u skladu sa
definisanim koridorom saobracajnice .

Mijenjanje granice za potrebe izgradnje javne saobracajnice i putnog pojasa ne
mijenjaju uslovi koji se ticu BRGP na UP, koji su definisani u Planu.
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Na ulicama koje imaju obostrane trotoare kako bi se zadrzala planirana Sirina trotoara
prilikom projektovanja umjesto bankine/berme projektovati cokl-zidove koji ce biti u UP, a koje
¢e vlasnici poslije izgradnje ulice koristiti za postavljanje ograda na njima.

Na ulicama koje imaju jednostrani trotoar kako bi se zadrzala planirana Sirina kolovoza i
trotoara prilikom projektovanja umjesto bankine/berme na strani trotoara projektovati cokl-
zidove koji ce biti u UP, a na drugoj strani projektovati ivicnjake krajem kolovoza i uz njih cokl-
zidove koji ¢e biti u UP, tako da ce vlasnici poslije izgradnje ulice cokl-zidove koristiti za
postavljanje ograda na njima.

Na pristupnim ulicama koje nemaju planirane trotoare (data je Sirina kolovoza sa
ivicnjacima), na obje strane kolovoza projektovati ivicnjake i uz njih cokl-zidove koji ¢e biti u UP,
tako da ¢e vlasnici poslije izgradnje ulice cokl-zidove koristiti za postavljanje ograda na njima.

Na pristupnim ulicama koje nemaju planirane trotoare ili imaju jednostrane trotoare, pa
prilkom projektovanja nema moguénosti za smjestaj stubova rasvjete, djelova Sahti... itd,
izmedu linija regulacije (izmedu projektovanih cokl-zidova) moze da ih projektant predvidi
dijelom i u UP (zauzeti najmanju povrsinu, odabirati kontakt dvije parcele..itd)), a Investitor
(Agencija) moze naknadno izvrsiti eksproprijaciju za te djelove (za taj dio se nece umanjivati
velicina UP).

Na pojedinim UP koje su formirane pripajanjem djelova postojecih puteva koji su u
funkciji, ne moze se graditi objekat prije nego Sto se izgradi nova, planirana, saobracajna mreza
na tom dijelu.

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat treba da sadrzi prilog uredenja parcele, a
u okviru njega i projekat saobracajnog rjesenja kojim ce se definisati saobracajne povrsine na
urbanistickoj parceli (prilaz na javnu saobracajnicu, kolovozne, parkirne i pjeSacke povrsine, a u
zavisnosti od namjene objekta i saobracajne povrsine za prilaz vozila za snabdijevanje,
komunalnih vozila, interventnih vozila, itd).

Objekat se po pravilu prikljucuje na najblizu saobradajnicu. Ako je vise saobracdajnica oko
parcele, objekat se prikljucuje na onu niZzeg ranga. Neki objekti su priklju¢eni preko samostalnih
kolsko-pjesackih prilaza ili preko javne pristupne povrsine.

S obzirom da je geodetska podloga razmjere R 1:1000, planom su orijentaciono
definisane kote raskrsnica. Stvarne visinske kote ulica (raskrsnica) bi¢e definisana kroz izradu
glavnih projekata saobracajnica, nakon snimanja potrebne geodetske podloge za izradu
projektne dokumentacije. Osnova za usvajanje poduznog profila saobradajnice je osim
orjentaciono datih kota nivelete, stvarno stanje na terenu. Iz ovih razloga voditi racuna prilikom
pozicioniranja neizgradenih objekata o njihovoj uskladenosti sa projektovanim stanjem
saobracajnica koje ¢e uzeti sve navedene elemente u obzir. Prilikom izbora projektnih
elemenata nivelacionog plana kako u horizontalnom, tako i u vertikalnom smislu, ispostovati
proglaseni rang saobradajnice.

(*PUP Podgorica - smjernice za izradu planova str.279)

Moguce je manje odstupanje od trasa saobracajnica, infrastrukturnih vodova i saobracajnih
objekata utvrdenih ovim Planom kao posljedica detaljnije razrade i postizanja boljih
saobracajno—tehnickih rjesenja.

PUP-om su predlozZeni poprecni profili koji su uskladeni sa vazeé¢im planskim dokumentima. Daje
se mogucnost korekcije profila prilikom izrade projektne dokumentacije u cilju utvrdivanja
najracionalnijeg poprecnog profila i ukupnog tehnickog rjesenja koje je moguce izvesti na

predmetnoj trasi.
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Tip raskrsnice moZe se promijeniti DUP-om ili projektnim rjesenjem ako se nakon analize
uslova na terenu i sagledavanja saobracajnih rjeSenja u kontaktnim zonama i protoka vozila
pokaZe da je bolje neko drugo rjesenje raskrsnice.)

Postojece i planirane saobracdajnice:

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije planiranih ulica izvrsiti geomehanicka ispitivanje
ukoliko se po Zakonu za taj rang ulice trazi.

- Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri
1:250ili 1:500 radi dobijanja preciznih podataka za izradu nivelacionog plana.

- Trase saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu treba prilagoditi terenu i kotama
postojeé¢ih saobradajnica sa odgovarajuéim padovima, a prikljucke kotama izvedenih
saobracajnica.

- Na grafickom prilogu su dati analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje krivina,
karakteristi¢ni poprecni profili, Sirine saobracajnica i radijusi krivina za svaku saobraéajnicu.

- Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tjemena su date u apsolutnom
koordinatnom sistemu

- Kolovoznu konstrukciju sracunati na osnovu ranga saobradajnice, odnosno pretpostavljenog
saobracajnog opterecenja za period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj kretati i
geolosko-geomehanickog elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice prirodnog terena. Za ulice
niZzeg ranga kolovozna konstrukcija se moze usvojiti iskustveno, na osnovu veé projektovanih
ulica u blizini.

- Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habaju¢im slojem od asfalt betona. Na
saobracajnicama zavrsni sloj raditi od mikroasfalta ili od agregata eruptivnih svojstava kako bi
se izbjeglo klizanje i proklizavanje pneumatika vozila pri nepovoljnim vremenskim uslovima ili
pri neprilagodenoj brzini.

- Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa mogucim
tehnickim rjeSenjem.

- Povrsine gdje nije predvidena kiSna kanalizacija projektovati u nivou terena $to bi omogucilo
odvodnjavanje povrsinskih voda u zelene povrsine. Duz ovih povrSina se mogu predvidjeti
zelene ograde (ograda od Zivice) kako bi povrsinske vode mogle da se prelivaju u zelene
povrsine.

- U zoni raskrsnice nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje
vozaca i time ugroZavaju sigurnost u odvijanju saobraéaju.

- Sahtovske instalacije po moguénosti, osim fekalne, treba locirati van povr$ine kolovoza za
motorni saobracaj.

- Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
saglasno standardima

- Trotoar raditi od asfalta, betona livenog na licu mjesta ili od prefabrikovanih betonskih
elemenata odnosno prirodnih materijala. Poprecni nagib trotoara je minim=1,0%.

- Prilikom projektovanja i izgradnje ulica moguce je smanijiti Sirinu trotoara na djelovima gdje
izgradnja istih zahtijeva velike intervencije,(rusenja djelova objekata, potpornih zidova, itd), ali
da Sirina trotoar ne bude manji od 1,0m.

- OiviCenje kolovoza raditi od betonskih iviénjaka, a na mjestima prilaza urbanistickim
parcelama postaviti oborene ivicnjake. Na dijelu pjesackih prelaza predvidjeti oborene i
prelazne ivic¢njake.
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- UzduZni profil saobraéajnice prilagoditi terenu, postojeéem stanju saobracajnica i okolnim
objektima uz obavezno postizanje poduznih i poprecnih potrebnih nagiba za odvodenje
atmosferskih voda (min. poduzni nagibi 0,5%,a poprecni max 7%).

- Poprecni nagib saobracajnice u pravcu je minip=2,0%, a u krivinama zavisno od radijusa, a max
ip=7%.

- Vitoperenje kolovoza se vrsi oko osovine. U sluéaju otezanog vitoperenja, moguce je kolovoz
izvesti sa kontra nagibom, ali u skladu sa propisima za projektovanje gradskih saobracajnica

- Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno racunske
brzine.

- Prije izvodenja saobradajnica izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije koje su predvidene
planom, a nalaze se u popre¢nom profilu. Tehni¢ka dokumentacija uli¢nih instalacija su posebni
elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog plana.

- Saobracajnica treba da bude opremljena rasvijetom, odgovarajuom saobracajnom
signalizacijom

- Na djelovima primarnih saobradajnica gdje razlozi bezbjednosti zahtijevaju potrebno je
postaviti odbojne grede, ograde za zastitu od buke.

- Zastor kolsko-pjesackih prilaza moze biti od asfalta, betona, makadam i sl.

- PrikljuCenje parcela na kolske saobracajnice treba rijeSiti u nivou kolovoza ili oborenim
ivicnjacima.

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije saobracajnica obavezan sastavni deo je Projekat
saobracajne signalizacije i ako je potrebno projekat saobracajno - tehnicke opreme.

PARKIRANIJE

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rjeSavati na svojoj urbanistickoj
parceli. Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi,
dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja
parking mjesta na urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoriStima objekata i/ili u
garazama u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako
za putnicka vozila tako i za teretna vozila..

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, moguce je parkiranje
rjeSavati za zonu u cjelini u okviru jedne ili vise podzemnih i/ili nadzemnih garaza, a prema
normativima iz ovog Plana.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, saglasno PUP-u Podgorice i
Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije(400/500=0,8) u Podgorici su:

- stanovanje (1 stan ) -------------- 1,1 parking mjesto
- proizvodnja (na 1000 m2 ) ------------ 16

- fakulteti (na 1000 M2 ) ----------------- 24

- poslovanje (na 1000 M2 ) -------------- 24

- trgovina (na 1000 M2 ) ----------------- 48

- hoteli (na 1000 m2 ) 8

- restorani (na 1000 m2 ) --------------- 96

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.
Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele:
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- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta | parkirne saobracajnice po
normativima.

- Parkinge uz protocne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu dovoljnu za
nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Otvorena parkiraliSta raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih
betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se koristi
zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece;

-Na planiranim i izvedenim parkinzima u zoni zahvata sprovesti mjere pejzaznog uredenja i
oplemenjenja predmetne povrSine (npr. djelimicno poplocanje, visSe manjih pergolom
natkrivenih povrsina, zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja negativnosti koje
velika betonirana povrsina ima na ukupni pejzaz

- Na UP se mogu graditi garaze (klasi¢na i/ili mehanicka(sa autoliftovima)., podzemna i/ili
nadzemna )u sklopu objekta i/ili kao samostalni objekti

-Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralista i/ili garaza za
putnicke automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od veli¢ine urbanisticke
parcele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa uslovima Plana. U
zavisnosti od posebnih specificnosti, projektovana garaza moze biti otvorenog ili zatvorenog
tipa, PoloZaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za
podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ogranicenja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.

-Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemne garaZze neophodno je
predvideti mjere obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini,ukoliko je potrebno.
Broj podzemnih etaZa nije ogranicen.

-Prilikom projektovanja klasi¢nih garaza poStovati normative i standarde koji definiSu ovu
oblast. (Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe, nagib rampie, broj
rampi u zavisnosti od veliCine garaZe, slobodna visina garaZe, Sirirna prolaza (parkirne
saobracajnice), veli¢ina parking mjesta u odnosu na poloZaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste
rampi projektovati prema izvrSenim analizama, a u cilju postizanja sto bolje ekonomi¢nosti i
iskoriséenosti date lokacije.

- U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za odrzavanje
vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih
dijelova), a Sto ¢e zavisiti od moguénosti lokacije te od izvr$enih analiza i potreba takvih sadrzaja
kao i njihove ekonomske opravdanosti i za njih se moze predvidjeti eksterni kolski prilaz.

-U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne parking garaze, mogu se predvidjeti parking za
bicikla i vozila A kategorije kao | upravni dio garaze (kancelarije + pratedi sadrzaji).

Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaze) rijeSiti prema postoje¢im saobracajnim tokovima na tom
lokalitetu a poZeljno je projektovati prilaz(ulaz i izlaz) iz garaZze sa servisne saobraéajnice. Tacan
polozaj prikljucka garaze na javne saobracajnice, definisaée se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz
garazZe objedine tj. da imaju zajednicku kontrolu.

- Pjesacka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista i/ili lifta koji ima predviden izlaz na
krovnu terasu. Krov garaze se moze koristiti kao parkiraliSte ili kao ozelenjena krovna terasa, a
poZeljno je primjeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada. ProtivpoZarne vertikale predvidjeti u
skladu sa protivpoZarnim propisima i potrebama garaze.
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- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zastitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinac¢nih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin, kao i njihovo pretvaranje u druge namjene
(proodavnice, auto radionice, servisi i sli¢no).

- Parkiranje se moze organizovati u okviru UP uz saobraéajnice koja nema trotoare, kao uli¢no-
poduzno ili upravno parkiranje u nivou kolovoza. Ovakvi parkinzi moraju zadovoljavati
prvenstveno potrebe javnih sadrzaja.

- Zbog ekstremnih insolacionih uslova, ulicno zelenilo i zelenilo na parkinzima rasporediti tako
da su u sjenci pjesackei biciklisticke staze kao i parkiralista u periodu dana kada je sunce najjace.

BICIKLISTICKI SAOBRACA)J

U okviru obradivanog prostora nema posebno planiranih biciklistickih staza. Formiranje
infrastrukture za biciklisticki saobracaj je potreba koja ¢e biti sve aktuelnija.. Prostornim planom
planirana je mreza biciklistickih staza uz gradske saobracajnice. Formiran je prsten biciklistickih
staza, uz prsten gradskih obilaznica, koji povezuje sve delove Podgorice.Na ostaloj gradskoj
putnoj osnovi, koja se ne moze ili ne¢e rekonstruisati, treba ispitati mogucnost obiljezavanja
biciklistickih staza na postoje¢im trotoarima ili ulicama i gdje god je to moguce i planirati, sa
pravom prvenstva za bicikliste u odnosu na motorna vozila. PovrSinsku obradu biciklistickih
staza izvesti u drugacijoj boji od pesackih radi opticke diferencijacije zastora pojedini
funkcionalnih elemenata poprecnih profila ¢ime bi se i opticki sugerisala namena odredene
povrsine.

Na saobracajnicama primarne mreZe zabranjen je biciklisticki saobrac¢aj na kolovozu.
Biciklisticki saobrac¢aj se moze dozvoliti na saobracajnicama sekundarne mreze i lokalnim
putevima u skladu sa pravilima vazeceg ZOBS-a. Uz sve objekte koji su predmet interesovanja
biciklista (fakultet, Skola, hoteli, poslovni objekti, ugostiteljski sadrzaji, prodavnice, turisticki
sadrzaji, i dr.) mogu se obezbijediti odgovarajuci otvoreni prostor za ostavljanje i ¢uvanje
bicikla.

PJESACKI SAOBRACA)

Planom je predvidena izgradnja sistema pjeSackih komunikacija u zoni koje se sastoje od
trotoara, kolsko-pjesackih prilaza, izdvojenih pesackih staza koje omogucavaju povezivanje svih
dijelova zone zahvata sa klju¢nim pravcima kretanja u zoni | van zone. lzdvojene peSacke staze
su planirane duz reke Morace i na brdu Gorica uz sportsko rekreativne sadrzaje.

Uz sve ulice koje prihvataju veée pjesacke tokove je planiran trotoar koji se nadovezuje na
planirani trotoar uz Magistralni put M10 i Jugozapadnu obilaznicu, koje omoguc¢uju nesmetano
kretanje pjeSaka i prilaz planiranim poslovnim i drugim objektima. Trotoari su Sirine min1.5m i
2.0m u zavisnosti od potrebe.

Polozaj trotoara, dimenzije i prateéa oprema treba da omogudi punu fizicku zastitu
pjeSaka od mehanizovanog saobradaja. Trotoare, posebne pjeSacke staze i platoe raditi sa
zastorom od betona, betonskih plo¢a (behaton-elemenata) ili nekog drugog materijala po
izboru projektanta.

Planirana mreza pjeSackih komunikacija garantuje zadovoljenje potreba stanovnika za
ovim vidom kretanja, i ¢ini jedan od osnovnih faktora povezivanja prostora.

JAVNI MASOVNI PREVOZ PUTNIKA
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Medugradski i lokalni autobuski saobraéaj omogucava povezivanje ove zone sa ostalim
djelovima i naseljima urbanog podrucja opstine Podgorica kao i susjednim opstinskim centrima.
U daljoj perspektivi, razvoj javnog prevoza putnika na teritoriji grada treba ostvariti kroz
uvodenje novih linija u skladu sa razvojem naselja i razmjestajem aktikvnosti. Linije javnog
putnickog prevoza se mogu realizovati autobusima ili minibusevima, i sl. u skladu sa
saobracajnim zahtjevima i potrebama. Stajalista javnog putni¢kog prevoza se mogu organizovati
na svim putevima u skladu sa saobraéajnim zahtjevima i potrebama. Stajalista treba oznaciti
vertikalnom i horizontalnom signalizacijom. Na stani¢nim frontovima treba postaviti pratecu
opremu u vidu uniformnih oznaka stajalista i nadsterSnice. Redove voZnje u javhom prevozu
prilagoditi zahtjevima putnika. Za potrebe javnog prevoza uradena su autobuska stajalista na
pravcu Podgorica - Cetinje i jugozapadnoj obilaznici kao izdvojene nise, Sirine 3 m.

TAKSI SAOBRACA

Lokacija za taksi stanica na podru¢ju DUP-a nije planirana Ukoliko se ukaze potreba za
neku lokaciju za koju ima dovoljno zainteresovanih( npr. kod stadiona), lokaciju moze da odredi
Opstinski sekretarijat za saobradaj u skladu sa tim zahtjevima. Taksi stanice treba da budu
obiljezene po normativima i standardima.

USLOVI ZA KRETANJE INVALIDNIH LICA

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrZzavati se standarda i
propisa koji karakteriSu ovu oblast ( Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br.48/13 i
44/15).

2. Hidrotehnicka infrastruktura

POSTOJECE STANJE
e Vodosnabdevanje

Postojece stanje u okviru predmetnog plana je formirano isklju¢ivo na osnovu dostavljene
projektne dokumentacije i dokumentacije o izvedenom stanju dostavljene od strane DOO
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

e  Odvodenje otpadnih voda

Postojece stanje u okviru predmetnog plana je formirano iskljuivo na osnovu dostavljene
projektne dokumentacije i dokumentacije o izvedenom stanju dostavljene od strane DOO
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

e  Odvodenje atmosferskih voda
Postojece stanje u okviru predmetnog plana je formirano isklju¢ivo na osnovu dostavljene
projektne dokumentacije i dokumentacije o izvedenom stanju dostavljene od strane DOO
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.
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PLANIRANA HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
*  Vodosnabdijevanje

Za vodosnabdijevanje prostora koji je predmet Izmena i dopuna DUP-a “Donja Gorica” za
planirana je zamjena postojeceg azbestcementnog cjevovoda.

U svim buduc¢im ulicama planirana je izgradnja sekundarnih cjevovoda pre¢nika DN110-160
mm, medusobno povezanih u prstenastu mrezu i priklju¢enih u raskrsnicama ca opisanim
tranzitnim cjevovodima.

Prostor zahvata predmetnog plana iznosi cca 380 ha, na kome je planirano ukupno 17 000
stanovnika, planiranih i postojecih.

Uli¢ni cijevovodi su dimenzionisani za ukupne potrebe vodosnabdijevanja prostora zahvata
DUP-a “Donja Gorica” i tranzitne kolicine za susjedna podrucja (Farmaci, Mihinje, Lekici,
Grbavci).

Protivpozarni hidranti su postavljeni na 150m u zonama koje su namijenjene stanovanju i na
80m u zonama centralnih funkcija.

Za normu potrosnje od 200 I/st/dan i koeficijenta neravhomjernosti za stanovnike 1,8
dobija se:

1. Planom je predvidjeno da se usvoji prosje¢na dnevna potrosnja od 200 |/s dan
Qs = 17000 x 200 = 3.400 m3/dan
Qs = 39,35 I/sek.

2. Najveca potrosnja u kritichom danu to jest maksimalna dnevna potrosnja-stanovnici
Qmax.d. = 17000 x 200 x 1,8 = 6.120 m3/dan
Qmax.d- = 70,83 I/sek.

3. Maksimalna ¢asovna potrosnja koja se javlja u dnevnom Spicu-stanovnici
Qmaxh = 17000 x 200 x 1,8 x 1,5 =9.180 m3/dan
Qmaxh =106,25 I/sek.

Vodovodna mrezZa je planirana da se gradi duZ trotoara budic¢ih saobracajnica i pjesackih
staza. Za ulicne cijevovode usvojen je najmanji profil DN110 mm, a prema potrebi potrosnje
dimenzionisana je na profile DN160 i DN200 mm.

Za izradu vodovodne mrezZe planirane su cijevi od PEVG PE110 za radne pritiske 10 bara,
a fazonski komadi i armatura od livenog gvozda u betonskim Sahtovima. Duz vodovodne mreze
na propisnom rastojanju planirani su podzemni hidranti.

Precizne uslove za projektovanje i izgradnju vodovodne mreZe treba obezbediti od JP
“Vodovod i kanalizacija” iz Podgorice, Sto je potrebno ugraditi u urbanisticko — tehni¢kim
uslovima za projektovanje.

Za zalivanje zelenih voda potrebne koli¢ine vode se mogu obezbijediti iz buSenih bunara,
a razvodna mrezZa se mora posebno planirati uz moguénost smestaja uz cjevovode za sanitarnu
vodu. Ovom planskom dokumentaciojom ova vrsta cjevovoda nije obradivana.
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e  Odvodenje otpadnih voda

JP “Vodovod i kanalizacaija” Podgorica je u svojim dugorotnim razvojnim planovima
obradio studiju i njome definisao i uskladio sve osnovne parametre za gravitaciono odvodenje
otpadnih voda sa ovog i kontaktnih podrucja do trajne lokacije novog uredaja za preciS¢avanje
otpadnih feklanih voda kod KAP-a.

Odvodenje otpadnih voda sa prostora koji je predmet Izmjena i dopuna DUP-a “Donja
Gorica”, planirano je u skladu sa tom studijom, preko glavnih kolektora @ 300-500 mm duz
Cetinjskog puta, kao i @ 800 koridorom juzne obilaznice, do novog mosta na rijeci Moraci, gdje
je planirana pumpna stanica za optadne vode. Potisni cjevovod usmjerava otpadne vode dalje
juznom obilaznicom prema glavnom kolektoru @ 1200 koji povezuje staro i novo postrojenje za
precis¢avanje otpadnih voda.

Sekundarna mreza sa predmetnog prostora povezana je sa glavnim gradskim kolektorom a
usvajani su precnici sekundarne mreze @ 200 - @ 300.

Obzirom na reljefnu dispoziciju terena sa padom od sjevera ka jugu, predmetnog plana, sve
sekundarne saobracajnice su nesmetano, gravitaciono priklju¢ene na primarni kolektor koji je
izveden u trupu Cetinjskog puta.

Sa juZne strane Cetinjskog puta je takode planirana kanalizacija sa gravitacionim padom ka
kolektoru DN800 smjeStenom u trupu Juzne obilaznice.

Ukupne potrebe za odvodenje otpadnih voda sa prostora zahvata DUP-a “Donja Gorica” od
planiranih 17.000 stanovnika racunato sa koli¢inom od 0,0118 I/s/st. iznosi 200,6 |/s.
Za ovaj plan planirana je prognoza jedini¢nog rashoda od 200 I/st. dan
Q max = 17.000 x 0,25 = 4.250 m3/dan
Q max = 49,19 |/sek.
Za dimenzioniranje kanalizacione mreZe je mjerodavan maksimalni casovni protok. Ako
usvojimo da prosjecni ¢asovni koeficijent ¢asovnog protoka k.C. iznosi 2,5 maksimalna ¢asovna
protoka bi iznosila
Qmax¢.=49,19 x2,5=122,97 |/sek.

Odabrani profili uli¢nih kolektora su dimenzionisani osim za odvodenje odtpadnih voda zahvata
DUP-a “Donja Gorica” i sa susjednih prostora odnosno kontaktnih zona, a u skladu sa studijom
odvodenja otpadnih voda ovog dijela Podgorice.

Kanalizaciona mreza je planirana da se gradi osovinom saobracajnica, od PVC cijevi klase
¢vrstoce prema dubini ukopavanja, sa revizionim oknima na propisanim rastojanjima.

Precizne uslove za projektovanje i izgradnju mreze fekalne kanalizacije treba obezbediti
od JP “Vodovod i kanalizacija” iz Podgorice, Sto je potrebno ugraditi u urbanisticko — tehnickim
uslovima za projektovanje.

*  Odvodenje atmosferskih voda

Kako GUP-om nije predvidena mreza atmosferske kanalizacije na ovom prostoru, to se
Izmenom i dopunom GUP-a i DUP-a planira primarna i sekundarna mreza kojom ce se
atmosferske vode odvesti u reke Moracu i Sitnicu.

Obradivac ovog planskog dokumenta je koristio Idejno rjeSenje atmosferske kanalizacije u
Podgorici — segmente koji se odnose na zahvat DUP-a “Donja Gorica” i dopune sa kontaktnim
podrucjima.
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Projektant Idejnog rjeSenja “HIDROMOL — IEI — CEKIBEQ” iz Beograda nije imao saznanja o
planiranju izgradnje juzne obilaznice pa je za recipijente koristio rijeke Sitnicu i Moracu i
LjeSkopoljski kanal. Jedan dio atmosferskih voda je usmeren na recipijent Ljeskopoljski kanal
(slivovi podsistemi Donja Gorica 6 i 7), drugi u rijeku Sitnicu (posistemi Donja Gorica 3, 4 i 5) i
treci u rijeku Moracu (podsistemi Donja Goraca 1i 2).

Planiranjem juZne obilaznice stvaraju se uslovi za odvodenje atmosferskih voda sa ovog
podrucja vec¢im dijelom zbog dubljeg korita, u rijeku Moraéu i manjim u rijeku Sitnicu.
Odvodenje voda u LjeSkopoljski kanal, zbog stanja kanala, se napusta.
Analizom Idejnog projekta atmosferske kanalizacije Podgorice, obraden od strane “HIDROMOL
— |El — CEKIBEO” iz Beograda, obradivac ove izmjene DUP-a je ocenio da je projektant Idejnog
reSenja uglavnom dobro sagledao predmetno podrucje. Imajuéi u vidu planiranje juine
obilaznice i o¢ekivani prioritet izgradnje saobracajnica na ovom podrucju, odredene postavke iz
Idejnog resSenja su pretrpjela sledeée izmene te radi preglednosti dajemo komentar o svim
podslivovima:
» podsliv Donja Gorica 1 — deo podsliva sjeverno od Cetinjskog puta je usmjeren na
juznu obilaznicu, dok se preostali dio sliva i dalje usmjerava na rijeku Moracu
* podsliv Donja Gorica 2 — nema izmjena
* podsliv Donja Gorica 3 — nema izmjena
» podsliv Donja Gorica 4 — atmosferske vode su ldejnim reSenjem bile usmerene
kompletno na rijeku Sitnicu. Analizom kota dna korita Sitnice na mjestu ispusta i
kote samog ispusta, znacajan dio atmosferskog koletora na Cetinjskom putu bi bio
potopljen u periodu srednjih i visokih voda Sitnice. Iz ovih razloga je oticanje
preusmereno na kolektor juzne obilaznice tj. u rijeku Moracu cije je korito na mjestu
ispusta znatno dublje.
* podsliv Donja Gorica 5 — planirana juzna obilaznica ovaj sliv presjeca na dva dijela,
istocni od J1077 (vidi idejno resenje, crtez 2,5) i na jugozapadni dio do ispusta u
rijeku Sitnicu kod ¢vora J1096. Atmosferske vode sa isto¢nog dijela sliva su upustene
u kolektor juzne obilaznice, a jugozapadni kako je Idejnim reSenje planirano u
Sitnicu.
= podsliv Donja Gorica 6 — projektant Idejnog reSenja nije imao u vidu da je dijelom
ulice Miloja Pavloviéa izgraden kolektor atmosferske kanalizacije sa ispustom u rijeku
Moradu je je bio predvidio da se atmosferske vode ¢ak od mosta na rijeci Moraci
(nikSicka magistrala) odvode u ljeSkopoljski kanal sa ispustom kod J1099. Ovim
planom se vode dijela podsliva 6 od J1125 ka J1136 usmeravaju u vec izgradeni
ispust na rijeci Moraci iz ulice Miloja Pavlovi¢a. Ostali dio podsliva od J1125 do
ispusta kod J1099 se usmjeravaju u kolektor juzne obilaznice
» podsliv Donja Gorica 7 — kompetan podsliv se usmerava na kolektor juzne obilaznice
i preko njega u rijeku Moracu kod planiranog mosta na juznoj obilaznici.
* sa prijemnim Sahtom podsliva 7 pocinje kolektor juzne obilaznice koji se zavrSava sa
ispustom nizvodno od planiranog mosta na rijeci Moraci.
» atmosferske vode sa ostalog dijela juzne obilaznice, od “Komanskog mosta” do Sahta
u kojem je priklju¢en podsliv 7, se odvode u rijeku Sitnicu nizvodno od komanskog
mosta sekundarnim kolektorom.

Sakupljanje i odovdenje atmosferskih voda planirano je samo sa saobracajnih povrsina
oivicenim trotoarima, dok je sa ostalih povrsina planirano da se atmosferske vode evakuisu u
teren.
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Na osnovu intenziteta padavina od 264 I/s/ha za vreme trajanja padavina od 15 minuta
za povratni period od 2 godine i koeficijenta oticaja sa saobradajnica 0,9 izvrSeno je
dimenzionisanje uli¢nih kanala za sakupljanje i odvodenje atmosferskih voda.

Minimalni usvojeni, planom predvideni, profil za ulicne kanale za odvodenje
atmosferskih voda je @315 mm, a maksimalni @500 mm. Na osnovu mogucih padova uli¢nih
cevovoda odabrani profili u potpunosti zadovoljavaju potrebe za odvodenjem sakupljenih
atmosferskih voda a brzine koje se postizu u cevovodima ne prelaze 3 m/s sto govori o
racionalnosti usvojenih profila.

Sekundarna mreza sa predmetnog prostora povezana je sa glavnim gradskim kolektorom
atmosferske kanalizacije smjeStenim u trupu Magistralne saobracajnice Cetinjski put, a usvajani
su precnici sekundarne mreze 3315 mm.

Obzirom na reljefnu dispoziciju terena sa padom od sjevera ka jugu, predmetnog plana, sve
sekundarne saobradajnice su nesmetano, gravitaciono priklju¢ene na primarni kolektor koji je
izveden u trupu Cetinjskog puta.

Sa juZne strane Cetinjskog puta je takode planirana kanalizacija sa gravitacionim padom ka
kolektoru , a na nekim mjestima gravitacioni pad ¢e biti postignut preko nivelete sekundarne
mreze.

Saobracajnice u kojima je nemoguce posti¢i pad planirane su kao zasebni sistemi, sa
preporukom ispusta u adekvatan separator nafte i benzina a potom u upojno/prelivne bunare.

Na rastojanju od 25-40 m planirana je izgradnja AB slivnika i revizionih slivnika u okviru
kojih ¢e se ostvariti potrebne kaskade.

Na mjestima ispusta u recno korito Sitnice i Morace planirana je izgradnja separatora
ulja i lakih naftnih derivata koji ispunjavaju propisane norme i standarde, a ispusti su planirani
na nivou malih voda.

Kanalizaciona mreza je planirana da se gradi od PE korugovanih i AB cijevi klase prema
dubini ukopavanja.

Precizne uslove za projektovanje i izgradnju mreZze atmosferske kanalizacije treba
obezbediti od JP “Vodovod i kanalizacija” iz Podgorice, $to je potrebno ugraditi u urbanisti¢ko —
tehnickim uslovima za projektovanje.

Planom je predvidjeno da se atmosferski kanali postave samo uz ulice koje su planirane sa
uzdignutim ivi¢njacima i trotoarima, kao i oivicenim parking prostorima.

Ulicama koje su planirane bez ivicnjaka smatramo da nije potrebana izgradnja kanala za
atmosferske vode, Sto omogucava samo oticanje vode sa kolovoza i prirodno poniranje vode.

PROCJENA TROSKOVA

Za urbanizovani dio zahvata lokacije DUP-a “Donja Gorica” za koridor Cetinjskog puta i juine
obilaznice, procjena troSkova izvrSena je na osnovu planirane duzZine cijevovda i realnih
troskova izgradnje.

vobovoD
1.1zrada cjevovoda vodovoda od PEVG i duktila
za radne pritiske od 10bara, racunajuci sa svim
zemljanim radovima i izradom Sahtova sa ¢vorovima i
protivpoZarnim hidrantima:
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= DN 110mm m’ 24340 x 70 = 1.703.800,00 €
= DN 160mm m’ 3.225 x 85 = 274.125,00 €
= DN 200mm m’ 2.845 x 150 = 426.750,00 €
UKUPNO VODOVOD : 2.404.675,00 €
Ill) FEKALNA KANALIZACUA
1. Izrada ulicne mreze i blokovskih kanala
fekalne kanalizacije od PVC cijevi raCunato
sa svim zemljanim, vodoinstalaterskim, zidarskim
i betonskim radovima i ugradnjom poklopaca
i penjalica, i to za:
= @ 200mm m’ 24.510 x 125 =3.063.750,00 €
= @ 300mm m’ 2980 x 140 = 417.200,00 €
= @ 400mm m’ 1.600 x 230 = 368.000,00 €
UKUPNO FEKALNA KANALIZACIJA : 3.848.950,00 €

IV) ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

1.1zrada uli¢nih kanala atmosferske kanalizacije
od PE korugovanih cijevi za uli¢nu kanalizaciju
racunato sa svim zemljanim radovima,
sa izradom potrebnog broja slivnickih okana
i revizionih slivnika :

* @ 315mm m’ 24465 x 140 =3.425.100,00 €

* @ 400mm m’  3.715 x 160 = 594.400,00 €

* @ 500mm m’ 1530 x 175 = 267.750,00 €
UKUPNO ATMOSFERSKA KANALIZACUJA : 4.287.250,00 €

UKUPNO HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA 10.540.875,00 €
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3. Elektroenergetika

ELEKTROENERGETIKA POSTOJECA INFRASTRUKTURA

U granicama DUP-a "Donja Gorica” u Podgorici nalaze se elektroenergetski objekti tri
naponska nivoa:110 kV, 10 kV i 0,4 kV.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 110 kV

Kroz prostor predmetnog DUP-a prolaze dalekovodi 110 kV:
"Podgorica 2 — Podgorica 5",
"Podgorica 2— KAP - vod 2",
"Podgorica 2— KAP - vod 3",

Dalekovodi su na celiéno-reSetkastim stubovima i izvedeni su propisno i po “Pravilniku o
tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kV do 400 kv“ “Sluzbeni List SFRJ“ br 65/88 i 18/92, zadovoljavaju uslove u pogledu
sigurnosne udaljenosti i sigurnosne visine, kao i uslove o poja¢anoj mehanickoj i elektri¢noj
izolaciji.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Unutar granica DUP-a "Donja Gorica“ postoje slededéi elektroenergetski objekti naponskog nivoa
10 kV (dalekovodi, trafostanice 10/0,4 kV i njihove 10 kV kablovske veze):

Trafostanice 10/0,4kV
U granicama DUP-a "Donja Gorica“ nalazi se 12 trafostanica 10/0,4kV ukupne instalisane snage
6710 kVA i to:

- MBTS “Donja Gorica 2“ 630 kVA

- MBTS “Donja Gorica 3“ 630 kVA

-  MBTS “Donja Gorica4“ 630 kVA

- MBTS “Donja Gorica 5“ 630 kVA

- MBTS “Donja Gorica 7 630 kVA

- MBTS “Donja Gorica 8“ 630 kVA

- MBTS “Donja Gorica 9“ 630 kVA

-  MBTS “Rasadnik” 630 kVA
- MBTS “Takovo” 630 kVA
- MBTS “IRD Sume 630 kVA
- STS  “Goluzba” 250 kVA

- STS “Vojno dobro” 160 kVA

Trafostanice se napajaju kablovskim vezama sa glavnog ¢vorista TS 110/10 kV "Podgorica 4“.
Trafostanice su locirane kao slobodnostojeci objekti tipa MBTS i kao stubne trafostanice.
U kontantnim zonama predmetnog DUP-a nalaze se sledece TS 10/0,4kV:

- MBTS “Donja Gorica 1“ 630 kVA
- MBTS “Donja Gorica 6“ 630 kVA
- MBTS “Donja Gorica 11“ 1000 kVA
- MBTS “Donja Gorica 12“ 630 kVA
- MBTS “Donja Gorica 13“ 630 kVA
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TS “Donja Gorica 14“ 1000 kVA
MBTS “Donja Gorica 15 1000 kVA
MBTS “Donja Gorica 16“ 2x1000 kVA
MBTS “Skola Donja Gorica“ 630 kVA
MBTS “Sportski centar Donja Gorica”  2x630 kVA
MBTS “Gorenje Donja Gorica“ 630 kVA
MBTS “Celebi« 1000 kVA
TS “Univerzitet Donja Gorica” 2x1000 kVA
TS “Namos Donja Gorica« 400 kVA
DTS “Eurosalon« 630 kVA
MBTS “Farmegra” 630 kVA

MBTS “Bar Kod” 630 kVA.
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TS u zahvatu plana i TS u kontaktnim zonama su povezane prema slede¢oj jednopolnoj Semi:

iy | LEGENDA

granica plana
posojed kablowski wod 10k
postojeci dalekowd 10K

D. GORICAS

MBTS
Q D. GORICA4

WBTS METS,
s D.GORICAT =~ NIKSIEKIPUT | TS 110/ 0kY
NAIS J PODGORIC A 4
'
D. GORICA 14
METS
o W8T8can Q o"®Tficar
METS
METS
DONJA GORICA D vk i
METS
METS DO. GORICA 12
DONJA GORIGAS
WMETS
METS D. GORICA1S
TAKOVD
MBT S
0. GORICA1G
CELERIG
METS C‘\ MBT 5
RASADN I GORERLIE
v = \__/ 0. GoRICA
Q BAR KOD
ceLeafd® T METS
METS @~y (" SPORTSKICENTAR
FARMEGRA, \__J) o coRica
METS
PTS FARMEGRA 2 0. GORICAT! -
5TS GOLLZRA

IVERZITET  MBTS BKOLA, R

M
O. GORICA O GORIGA WOJND DOBRD

O
O

Slika 1. Jednopolna sema 10 kV mreZe — postojece stanje;
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Nadzemni vodovi 10kV

Kroz prostor
»Goluzba«.

Kablovski vodovi 10kV

Veze TS 10/0,4 kV unutar DUP-a "Donja Gorica“ sa TS 10/0,4 kV u i izvan

kablovima prema sledeéoj tabeli:

DUP-a «Donja Gorica« prolazi dalekovod 10 kV STS »Vojno dobro« - STS

DUP-a, izvedene su

| TP  |PRESUEK
od do mm?2

MBTS 10/0,4 KV DONJA GORICA 1 TSPOJ D.GORICA 1 IPO 13A 150
MBTS 10/0,4 KV DONJA GORICA 1 MBTS 10/0,4 kV_DONJA GORICA 5 IPO 13A 150
MBTS 10/0,4 kV_DONJA GORICA 6 MBTS 10/0,4 kV_DONJA GORICA 8 XHE49 A 150
MBTS 10/0,4 KV_MBTS CELEBIC NDTS 10/0,4 kV S.CENTAR D.G. XHE49 A 150
MBTS 10/0,4 kV_MBTS CELEBIC T SPOJ FARMACI XHE49 A 240
MBTS 10/0,4 kV_GORENJE DONJA GORICA NDTS 10/0,4 kV S.CENTARD.G. XHE49 A 240
MBTS 10/0,4 KV DONJA GORICA 11 NDTS 10/0,4 kV_S.CENTAR D.G. XHE49 A 240
IMBTS 10/0,4 kV_DONJA GORICA 6 MBTS 10/0,4 kV_DONJA GORICA 13 IPO13 A 150
MBTS 10/0,4 kV_DONJA GORICA 6 TS 10/0,4 kV_DONJA GORICA 14 XHE49 A 240
75 10/0,4 kV_DONJA GORICA 14 TS 10/0,4 kV_NAMOS DONJA GORICA XHE49 A 150
DTS 10/0,4 kV_EURO SALON DONJA GORICA MBTS 10/0,4 kV_DONJA GORICA 7 XHE49 A 240
MBTS 10/0,4 KV GORENJE DONJA GORICA NDTS 10/0,4 KV_DONJA GORICA 16 XHE49 A 240
NDTS 10/0,4 kV_DONJA GORICA 16 NDTS 10/0,4 kV_DONJA GORICA 15 XHE49 A 240
NDTS 10/0,4 KV DONJA GORICA 15 MBTS 10/0,4 kV_DONJA GORICA 12 XHE49 A 240
MBTS 10/0,4 KV _RASADNIK MBTS 10/0,4 kV_GORENJE DONJA GORICA XHE49 A 240
IMBTS 10/0,4 kV_DONJA GORICA 11 TS 10/0,4 kV_UNIVERZITET DONJA GORICA XHE49 A 150
T 10/0,4 kV_UNIVERZITET DONJA GORICA MBTS 10/0,4 kV_SKOLA DONJA GORICA XHE49 A 150
TS 10/0,4 kV_NAMOS DONJA GORICA MBTS 10/0,4 KV DONJA GORICA 4 IPO13 A 150
MBTS 10/0,4 kV_DONJA GORICA 12 DTS 10/0,4 kV_EURO SALON DONJA GORICA _ |XHE49 A 240
MBTS 10/0,4 kV_DONJA GORICA 13 MBTS 10/0,4 kv DONJA GORICA 1 IPO13 A 150
NDTS 10/0,4 KV FRAMEGRA MBTS 10/0,4 kV_RASADNIK XHE49 A 240
NDTS 10/0,4 KV FRAMEGRA MBTS 10/0,4 kv MBTS CELEBIC XHE49 A 240

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 0,4kV

Niskonaponska mreza je radijalna i pretezno je nadzemna. Nadzemna NN mrezZa izvedena je sa
SKS kablom na betonskim stubovima. Prikljucci objekata su vedinom izvedeni podzemno
kablovima, ali ima i nadzemnih prikljucaka.

Instalacija osvjetljenja duz saobracajnica izvedena je natrijumovim sijalicama visokog pritiska sa
svetiljkama montiranim na lirama okruglih, Zeljeznih, trosegmentnih stubova, uz kablovsko
(podzemno) napajanje.

Opsti zakljuéak je da postojeci elektroenergetski objekti svih naponskih nivoa zadovoljavaju
trenutne potrebe potrosaca elektricne energije, ali ne raspolazu potrebnom rezervom za nove
potrosSace u planskom periodu, Sto ¢e se obezbijediti kroz izgradnju novih kapaciteta.
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Planirana elektroenergetska infrastruktura
Urbanisticki podaci

Podaci o postoje¢im i planiranim objektima mjerodavnim za procjenu vrine snage, odnosno,
razmatranja moguénosti koriséenja postojece elektroenergetske infrastrukture za napajanje
elektricnom energijom planiranih objekata, dati su u tabeli namjene objekata sa prikazom bruto
gradevinskih povrsina.

Procjena potreba elektricne snage

Uz posStovanje zahtjeva programskog zadatka izvrSena je procjena vrsne snage buducih objekata
u zoni zahvata, a zatim razmotren koncept buduée mreze u zahvatu plana.

Planirane (detaljne) namjene povrsina

Kako je ovim DUP-om predvideno formiranje urbanisti¢kih parcela, sa definisanom namjenom i
opredijeljenom maksimalnom BRGP, to ¢e se konacni proracun jednovremenog opterecéenja
rukovoditi krajnjim zbirnim podacima BRGP za ukupno integrisano podrucje.
Pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor
podjeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju.
Osnovne namjene povrsina od znacaja za elektroenergetsku infrastrukturu na prostoru ovog
Plana su:

e CD - centralne djelatnosti,

e MN —mjeSovita namjena,

e SMG —stanovanje male gustine,

e SVG - stanovanje velike gustine

e S—Zkolstvo

e SR -—sportirekreacija

e Javna rasvjeta.

Proracun vrsnog opterecenja

Vrsna optereéenja odredena su analitickom metodom koja je bazirana na standardu
elektrificiranosti stanova, kao i preporukama za vrSna opterecenja tercijarnih djelatnosti i
javnog osvjetljenja.

Procjena vrine snage stanova

Prognoza vrine snage u kategoriji stanova (domacdinstava) odreduje se prema sljedeéem
obrascu:

1_
Pvs =n=#Pv=* (foo + rfm)
W1
gdje je:
Pvs jednovremeno opterecenje grupe stanova (domacinstva) (kW),
Pv vr$na snaga jednog stana (kW),
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n broj stanova,

foo faktor beskonacnosti.

Instalisana snaga stana (domacinstva), koji za grijanje koristi elektricnu energiju iznosi Pins = 31
kW sto sa faktorom potraznje fp=0,46 daje vrSnu snagu Pv = 14,2 kW (vrSna snaga jednog
stana). Za dobijenu vrSnu snagu jednog stana od 14,2 kW sa dijagrama se ocitava koeficjent

beskonacnosti f- = 0,185.
1—fco
Pvs =n=#Pv=* (foo + rf)

VT

Procjena vrSne snage ostalih djelatnosti

Na osnovu podataka iz literature usvojene su vrijednosti specificnog vrsnog optereéenja py (W/
m2) za sadrzaje koji su planirani u zahvatu DUP-a. Usvojene prosjecne vrijednosti specifi¢cnog
optereéenja predvidene su uz koris¢enje klima uredaja na principu toplotnih pumpi i uz
koris¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji objekata. Vrijednosti vrSnih opterecenja po
kategorijama potrosaca, racunate su prema formuli:

Pvg =Sq X pv
gdje je:
Sq — planirana gradevinska bruto povrsina pojedinih djelatnosti,
pv — usvojeno specificno opterecenje djelatnosti;
Pvg4- vrSna svaga djelatnosti.

Javno osvjetljenje
Vrsno optereéenje javne rasvjete u ukupnom vrsnom opterecenju kompleksa, kreée se po
preporukama od 2 do 5% od ukupnog vrSnog opterecenja na tom konzumu. Za potrebe ovog

plana usvojen je procenat uc¢eséa javne rasvjete u ukupnom vrsnom opterecenju od 2%.

Proracun vrsnog (jednovremenog) opterecenja prikazan je u sledecoj tabeli.
Tabela br.1: Proracun vrsnog opterecenja;

) broj Pvls foo kn Vrsna kj kj*Pj

Stanovanje stnova snaga

n Pv(kW) kW
Stanovanje SMG+SVG 5182 14.2 0.185 0.196 | 14446.21 1 14446.21
Stanovanje MN 399 14.2 0.185 0.226 1279.34 0.5 639.67
Djelatnosti BGP spec.potr

m? (kw/m?)
Centralne delatnosti 187036 0.03 5611.07 0.5 2805.54
Poslovanje SMG + SVG 444183 0.025 11104.58 | g5 5552.29
Poslovanje MN 319503 0.025 7987.57 0.5 3993.79
Sport i rekreacija 43999 0.02 879.97 0.5 439.99
Skolstvo 49553 0.03 1486.58 0.5 743.29
Javna rasvjeta 855.91 0.5 427.95
Suma kj*Pj 29048.72
Gubici 3% 871.46
Vr$na snaga (kVA) cos $=0,98 30530.80

Raspored trafostanica po zonama
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Na osnovu procijenjene vrsne snage u zahvatu detaljnog urbanistickog plana, postojeéeg stanja
i predvidenih gubitaka u mreZi definisan je broj trafostanica 10/0,4kV po zonama sto je
prikazano u sledeéim tabelama:

Tabela br.2: Proracun vrsnog opterecenja po zonama,

Broj Vrs
. BGP pv ) 1 rena ki Kj*Pj
Zona namjena stanova snaga
m2 kW/m?2 n Pv(kW) kW
stanovi 2518 | 0.201 | 7195.52 1 7195.52
poslovanje SMG 191597 0.025 4789.93 0.5 2394.96
A poslovanje SVG 12902 0.025 322.56 0.5 161.28
poslovanje MN 105818 0.025 2645.46 0.5 1322.73
CD 30001 0.03 900.03 0.5 450.02
stanovi 1382 0.207 4060.74 1 4060.74
poslovanje SMG 110948 0.025 2773.69 0.5 1386.85
B poslovanje MN 69799 0.025 1744.98 0.5 872.49
SR 29046 0.02 580.91 0.5 290.46
SK 49553 0.03 1486.59 0.5 743.30
stanovi 1596 0.205 4655.03 1 4655.03
c poslovanje SMG 128736 0.025 3218.41 0.5 1609.20
poslovanje MN 75504 0.025 1887.61 0.5 943.80
CD 33209 0.03 996.27 0.5 498.14
SR 9573 0.02 191.46 0.5 95.73
stanovi 85 0.273 | 329.99 0.5 165.00
b poslovanje MN 68381 0.025 1709.53 1 1709.53
CD 2977 0.03 89.32 0.5 44.66
SR 5380 0.02 107.61 0.5 53.80
Tabela br.3: Raspored trafostanica po zonama;
Planirane
- o snaga TS Snaga
- Pu - av_n: gubici Sv Eﬁ&%@:@&% postojecih Maziv i planiranih Yleupna Rezerva
ana rasv|eta Ts snaea TS snaga
kv
kw 2% 3% kv kva kva kWA %
DOMNJA 630 Nova 1
GORICA 2 (2x1000)
A DONJA 630 MNova 2 | 4x{2x1000)
GORICA 4 (1000) | 2x({1x1000)
DOMNJA 630 Nova 3
GORICA 5 {2x1000)




Detaljni urbanisticki plan ”Donja Gorica” u Glavhom gradu Podgorica
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[2x1000)
11524 50( 23048 | 352.85 | 1050153 1890 10000 11890 1163
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(el 1Y 530 Mows &
GORICA T (630)
DOk A 30 Moz 5
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Mowa 10 | 1x[2x530)
[620) G| 10530}
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137259 | 3048 | 037 | 175735 1260 530 1350 4.38

Napominje se da su snage planiranih TS 10/0,4 kV date na osnovu procijenjenih vrsnih snaga
racunate sa maksimalnim kapacitetima, a definitivne snage ¢e se odrediti nakon izrade glavnih
projekta objekata.

RAZVOJ ELEKTROENERGETSKE MREZE U PLANSKOM PERIODU
Objekti naponskog nivoa 110kV
Trafostanice 110/10kV

Vazecim PUP-om Glavnog grada predvidena je izgradnja nove trafostanice 110/10kV ”"Podgorica
7” snage 2x31.5 (2x40) MVA. Ova TS bi nakon izgradnje, preuzela potrosace sa ovog podrucja
¢ime bi se rasteretile postojece TS 110/10kV “Podgorica 4 (¢ije maksimalno optereéenje prelazi
60% nazivne snage transformatora) i ,Podgorica 5“.

Nova trafostanica “Podgorica 7” je planirana u kontaktnoj zoni ovog plana, u blizini postojeceg
DV 110kV , Podgorica 2 — Podgorica 5, Sto je obradeno Izmjenama i dopunama DUP-a "Donja
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Gorica za koridor cetinjskog puta i juzne obilaznice”. Navedenim izmjenama i dopunama je
takode obradeno i izmjestanje dijela postojeceg dalekovoda 110kV zbog uskladivanja sa trasom
planirane obilaznice.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV

Koncept rjeSenja napajanja elektricnom energijom planiranih objekata u predmetnoj zoni
zahvata DUP-a je baziran na planiranoj infrastrukturi 10 kV mrezZe.

Postojece trafostanice 10/0,4kV se zadrZavaju s tim Sto je neophodno izmjestanje postojeée TS
»Donja gorica 2« na novu parcelu iz razloga $to se nalazi na planiranoj saobradajnici.

Polazeci od izvrSenog proracuna potreba u snazi, i rasporeda novih potrosaca po zonama, ovim
planom se predvida izgradnja novih transformatorskih stanica 10/0,4 kV kako je prikazano u
tabeli br.3.

Izracunato jednovremeno optereéenje odnosi se na krajnji mogudéi kapacitet, uz uvazavanje
maksimalne izgradenosti. Dinamika izgradnje novih trafostanica zavisi¢e od dinamike izgradnje
objekata ¢ijem napajanju su namjenjene.

Lokacije novih trafostanica su prikazane u grafickom prilogu gdje su definisane i posebne
urbanisticke parcele za njihovu izgradnju. Predvidene trafostanice 10/0,4kV su tipa DTS i NDTS
u skladu sa pozicijom u mreZi i tehnickim uslovima Operatora distributivnog sistema koji ¢e
pratiti dinamiku izgradnje objekata plana i u skladu sa tim izdavati tehnicke uslove za izradu
projektne dokumentacije za nove trafostanice.

Izgradnja novih trafostanica 10/0,4kV sa dva predvidena transformatora e se izvoditi fazno u
skladu sa potrebama povecanja konzuma a maksimalno do projektovane snage. Za trafostanice
1000kVA ugradivati trafo snage 630kVA a nakon dostizanja potreba 1000kVA.

MreZa 10kV

Koncep razvoja mreze 10 kV predvida zamjenu i rekonstrukciju mreze koja je u loSem stanju i
izgradnju nove u skladu sa potrebama i planovima nadlezne sluzbe Operatora distributivnog
sistema.

Za predmetni DUP predvidaju se novi izvodi i prstenasti koncept 10kV mreZe kao i uklapanja u
postojecu mrezu 10kV, ¢ime bi se obezbijedila ve¢a pouzdanost sistema.

Planirane TS 10/0,4 kV se ukljuCuju u postojeci sistem napajanja a obezbjedeno je napajanje iz
planirane buduée TS 110/10kV »Podgrica 7« u skladu sa grafickim prilogom
»Elektroenergetika« i jednopolnom Semom ”10kV mreza - plan”.

U zahvatu DUP-a potrebno je poloziti dovoljan broj novih kablovskih vodova. Predlazu se
jednotzilni kablovi sa izolacijom od umreZenog polietilena tipa XHE 49-A 1x240/25mm?, 12/20kV
ili slicni a konacan izbor kablova izvrsiée stru¢ne sluzbe Operatora distributivnog sistema.

Postojeci dalekovod 10kV koji povezuje STS “Goluzba” i STS “Vojno dobro” se uklanja ali je
potrebno sacuvati njegov zastitni koridor do konacnog uklanjanja provodnika. Umesto

postojeée STS “Goluzba” predvidena je nova MBTS 1000kVA.

Prikaz buduée mreze 10kV dat je slede¢om jednopolnom Semom:
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Slika 2. Jednopolna sema 10 kV mreZe, plan;
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Niskonaponska mreia

MreZu 0.4 kV koja je u loSem stanju rekostruisati i razvijati kao kablovsku i vazduSnu u zavisnosti
od vrste potrosaca, opterecenja i uslova na terenu. Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se
primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata na niskonaponsku mrezu definisani su
Tehni¢kom preporukom TP-2, Elektroprivrede Crne Gore.

Od novih trafostanica 10/0,4kV se polazu niskonaponski kablovi za napajanje elektricnom
energijom potrosaca kao i za osvjetljenje ulica (saobracajnica). Presjek kablova niskonaponskih
potroSaca kao i ulicne rasvjete odredice strucne sluzbe Operatora distributivnog sistema kroz
saglasnost na glavni projekat objekata na osnovu stvarnih jednovremenih snaga objekata.
Prikljucenje novih potrosaca na niskonaponsku mrezu vrsié¢e se polaganjem podzemnih kablova
od trafostanica ili NKRO do prikljuénomjernih ormara ili mjernorazvodnih ormara. Uvod
kablova u objekte mora se obezbjediti polaganjem PVC cijevi odgovarajuéeg precnika.

Postoje¢u niskonaponsku mrezu koja je izvedena nadzemnim vodovima treba zamjeniti
kablovskom podzemnom u skladu sa pravilima koja tretiraju ovu oblast.

MreZu izvoditi niskonaponskim kablovima tipa PPOO-A, XP0OO-A i PPOO ili XPOO naponskog nivoa
0,6/1 kV ili sliénim, presjeka prema naznacenim snagama pojedinih objekata.

NN kablove po mogucnosti polagati u zajednickom rovu na propisanom odstojanju i uz
ispunjenje uslova dozvoljenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i transformatorskih
stanica.

Elektroinstalacije objekata

Elektroinstalacije novih objekata moraju zadovoljavati vazece tehnicke propise i standarde iz
ove oblasti.

Osvijetljenje otvorenih prostora i saobracajnica

PoSto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga tako izgraditi da se
zadovolje i urbanistic¢ki i saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno teZeéi da instalacija
osvjetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi racuna da osvjetljenje
saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz
Sto vecu sigurnost i komfor svih u€esnika u noénom saobracaju, kao i o tome da instalacija
osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se pri rjeSavanju ulicnog osvjetljenja mora
voditi raCuna o sva Cetiri osnovna mjerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduZna i opsta ravnomjernost sjajnosti,

- ogranicenje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Svim saobraéajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovaraju¢u svjetlotehnic¢ku klasu. Na
raskrsnicama svih saobracajnica postic¢i svjetlotehni¢ku klasu za jedan stepen veéu od samih
ulica koje se ukrstaju.

Posebnu paZnju treba posvetiti osvjetljenju pjeSackih staza (prolaza), unutar blokovskih
saobracajnica i parkinga, prilaza objektima i sli¢cno. To osvjetljenje treba rjeSavati posmatranjem
prostora kao cjeline, a ne samo kao uredenje terena oko jednog objekta. RjeSenjima instalacije




Detaljni urbanisticki plan ”Donja Gorica” u Glavhom gradu Podgorica

osvjetljenja unutar kompleksa omoguciti komforan prilaz pjeSaka do ulaza svakog objekta i iz
svih pravaca.

Nadzemni vodovi
Sve intervencije na vodovima izvoditi u skladu sa vazecim Pravilnikom o tehni¢kim normativima
za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivhog napona od 1 kV do 400 kV“

“Sluzbeni List SFRJ“ br 65/88 i 18/92. U zastitnom koridoru DV je zabranjena gradnja objekata.

Orijentacioni troskovi realizacije planirane elektroenergetske infrastrukture u zahvatu plana

R..b. Objekat j.mj. Kol. Cijena (€/jm) Iznos(€)
1 | lzgradnja TS 10/0,4 kV,
DTS 1x630kVA kom 5 X 35000 = 175000,00
DTS 2x630kVA kom 1 X 55000 = 55000,00
NDTS 1x630kVA kom 1 X 40000 = 40000,00
DTS 1x1000kVA kom 3 X 45000 = 135000,00
DTS 2x1000kVA kom 6 X 65000 = 390000,00
NDTS 1x630 kVA kom 1 X 40000 = 40000,00
NDTS 2x1000kVA kom 1 X 70000 = 70000,00

2 | lzgradnja podzemne 10kV mreze
kablom 3xXHE 49-A 1x240mm?2-
12/20KkV (ili slicnim) sa uklapanjem
u postoje¢u mrezu 10kV u zahvatu
plana m 16500 | x 40 = 660000,00
3 | Demontaza postojeceg voda 10kV
od STS “Goluzba” do STS “Vojno
dobro” i uklapanje ovih TS u
podzemnu mrezu 10kV; m 580 X 2 = 1160,00
4 | IzmjeStanje dijela postojeée mreze
10kV i uskladivanje sa

saobradajnom infrastrukturom; m 270 X 40 = 10800,00
5 | lzmjeStanje postojece TS 10/0.4kV

“Donja Gorica 2”; kom 1 X 5000 = 5000,00
6

DemontaZa STS “Goluzba”; kom 1 X 2500 = 2500,00

7 | lzgradnja javnog osvjetljenja.

Obradun po metru duZnom
saobracajnice. m 50000 | x 35 = | 1750000,00
UKUPNO 3331960,00
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USLOVI | SMJERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

Zabranjuje se izgradnja svih vrsta objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.

Gradnju svih objekata, a narodito objekata za stalan boravak ljudi, treba graditi sto dalje od
dalekovoda svih naponskih nivoa. Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnoj
siguronosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod naponom
prema vaze¢im pravilnicima o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni
list SRJ«, broj 18/92).

Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog nivoa
potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeéa za prenos ili distribuciju elektri¢ne
energije, koje ée kao subjekt koji koristi ellektroenergetske objekte, utvrditi uslove za izgradnju.
Ukoliko nisu ispunjeni tehnicki uslovi po Zakonu, odnosno Pravilniku, investitor je duZan da
podnese zahtjev vlasniku elektroenergetskih objekata za izdavanje tehnickih uslova za
izmjestanje el. energetskog objekta (ukoliko za to postoji moguénost), kao i da zakljuci ugovor o
finansiranju i drugim medusobnim pravima i obavezama u vezi eventualnog izmjestanja
elektroenergetskog objekta.

U slucaju izmjesStanja postojecih elektroenergetskih objekata potrebno je pridrzavati se odredbi
¢lana 220 Zakona o energetici.

U blizini razvodnih postrojenja zabranjuje se izgradnja svih vrsta objekata bez obzira na
namjenu. Prilikom izgradnje pridrzavati se propisa nadlezne elektroenergetske sluzbe.

KRITERUUMI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA

Elektroenergetski objekti se grade u skladu sa odredbama Zakona o planiranju i uredenju
prostora, prema Prostornom planu Crne Gore, tehni¢kim i drugim propisima.

Elektroenergetski vodovi

Nadzemna elektroenergetska mreza nazivnog napona od 1 do 400kV izvodi se u vidu
nadzemnih elektroenergetskih vodova koji podrazumijevaju skup svih dijelova koji sluze za
nadzemno vodenje provodnika koji prenose i razvode elektriénu energiju: provodnici, zastitna
uzad, zemljovodi, uzemljivaéi izolatori, nosaci, konzole, stubovi i temelji. Priblizavanje i
ukrstanje sa ostalim vodovima, pribliZavanje i sigurnosna visina dati su u Pravilnicima (»Sluzbeni
list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92).

Prilikom lociranja i izgradnje dalekovoda postovati sledece uslove:

o Trase dalekovoda ne smiju voditi preko objekata sa zapaljivim i eksplozivnim
materijalom;

o Nije dozvoljeno vodenje dalekovoda preko nadzemnih objekata u kojima se nalazi lako
zapaljiv materijal (skladista benzina, ulja, eksploziva i sl.). Na prolazu pored navedenih
objekata horizintalna sigurnosna udaljenost jednaka je visini stuba uvecanoj za 3m, a
mora iznositi najmanje 15m;

o Prilikom izgradnje elektroenergetskih vodova voditi racuna kod ukrStanja sa drugim
objektima infrastrukture (TT vodovi, magistralni i regionalni putevi, Zeljeznicke pruge i

postrojenja).
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o U slucaju vodenja elektroenergetskih vodova preko stambenih i javnih povrsSina treba
obezbjediti minimalnu sigurnosnu visinu i minimalnu sigurnosnu udaljenost od
pomenutih objekata (elektri¢na sigurnost).

Trafostanice 10/0,4kV

Pri projektovanju i izgradnji TS 10/0.4kV, opremu tipizirati u skladu sa tehnickim zahtjevima
nadlezne sluzbe Operatora distributivnog sistema.

Predvidene trafostanice 10/0,4kV su tipa MBTS, u skladu sa tehni¢kim uslovima Operatora
distributivnog sistema.

Raspored opreme i polozaj energetskog transformatora moraju biti takvi da obezbjede Sto
racionalnije koriS¢enje prostora, jednostavnost rukovanja, ugradnje i zamjene pojedinih
elemenata i blokova i omogudi efikasnu zastitu od direktnog dodira djelova pod naponom.
Trafostanica 10/0,4kV treba da bude bar jedan put prolazna na strani srednjeg napona sa
srednjenaponskim postrojenjem u SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije 24 kV. Primarni
namotaj transformatora 10 kV treba da bude prespojiv na napon 20 kV.

TS 10/0,4kV se ne ograduju i nemaju zastitnu zonu. Zidovi TS 10/0,4kV treba da budu sa
ugradenim zvucno-izolacionim materijalom koji ¢e ograniciti nivo buke. Za TS 10/0,4kV propisan
je maksimalni nivo buke od 30 dB danju i 35 dB nocu.

Zbog sprijeCavanja negativnog uticaja na Zivotnu sredinu u slucaju havarija usled izlivanja
transformatorskog ulja, potrebno je ispod transformatora izgraditi kade ili jame za skupljanje
ulja (za uljne transformatore).

Pri planiranju TS 10/0,4kV potrebno je obezbjediti prostor za tu namjenu sledecih dimenzija:
7,02 x 5,60m.

Trafostanicama 10/0,4kV potrebno je obezbjediti pristupni put minimalne Sirine 3m do najblize
javne saobradajnice za pristup teretnog vozila.

Ukoliko se TS 10/0,4 kV gradi na javnoj povrsini u zoni raskrsnice, njen poloZzaj mora biti takav
da ne ugrozava preglednost i bezbjednost kretanja svih u¢esnika u saobracaju.

Do trafostanica 10/0,4kV omoguciti nesmetano prikljucenje elektroenergetskih vodova 1kV i
10kV.

Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuéi u obzir Cinjenicu da se planirani objekti grade
fazno, uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog opterecenja.

Dinamika izgradnje novih trafostanica zavisi¢ée od dinamike izgradnje objekata cijem napajanju
su namjenjene. Za nove trafostanice snage 2x630 (2x1000) kVA, predvida se u prvoj fazi
ugradnja jednog transformatora snage 630kVA, u zavisnosti od ostvarenih potreba, a ugradnja
drugog transformatora nakon izgradnje objekata (potrosaca) koji ¢e zahtijevati njegovu snagu.

Izgradnju novih elektroenergetskih objekata (EEO) potrebne snage i uklapanje u
elektroenergetsku SN (10kV) i NN mrezu (0,4kV) izvesti prema uslovima Operatora
distributivnog sistema.

DemontaZzu postoje¢ih EEO moguce je izvrsiti tek nakon izgradnje, uklapanja u postojecu
elektroenergetsku (SN i NN) mreZu i pustanja u rad novih EEO.
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Distributivha mreza 10kV

Mreza 10kV se predvida kao podzemna. Kablovski provodnici za podzemnu mreZzu mogu biti
jednoZilni kablovi tipa XHE 49 A 1x240 mm? li sli¢ni, prema uslovima Operatora distributivhog
sistema.

Postavljanje svih kablova izvesti prema vazeéim tehnic¢kim uslovima za ovu vrstu djelatnosti.

Za postojece i planirane vodove 10kV ostavlja se mogucnost izmjeStanja ili povecanja prenosne
moci, kao i mogucnost ugradnje zastitne i upravljacke opreme u skladu sa uslovima Operatora
distributivnog sistema.

Postoje¢e nadzemne vodove 10kV moguce je kablirati u skladu sa uslovima Operatora
distributivnog sistema.

Prilikom definisanja trasa podzemnih kablovskih vodova, potrebno je voditi raCuna da iste, ako
je to moguce, prate saobradajnice i da se ugraduju u zoni trotoara i u vlasniStvu opstine ili
drzave.

Trase 10kV vodova i lokacije trafostanica moguée je mijenjati uz saglasnost operatora
distributivnog sistema i rjeSavanje imovinsko-pravnih pitanja ako za to postoji povoljnije
rjesenje.

Niskonaponska mreza

Niskonaponska mreZa se izvodi kao kablovska podzemna i nadzemna standarnih presjeka
provodnika. MreZa treba da je radijalna, a za vaznije objekte u okviru njihove instalacije rijesti
prstenasto napajanje.

MreZu izvoditi niskonaponskim kablovima tipa PPOO-A, XP0OO-A i PPOO ili XPOO naponskog nivoa
0,6/1 kV (ili slicnim, prema zahtjevima strucne sluzbe operatora distributivnog sistema),
presjeka prema jednovremenim snagama pojedinih objekata.

NN kablove po moguénosti polagati u zajednickom rovu na propisanom odstojanju uz
ispunjenje uslova dozvoljenenog strujnog optereéenja po pojedinim izvodima.

Za nadzemnu NN mreZzu predvideni su (SKS) provodnici standardnih presjeka. Vodovi se
postavljaju na stubove. Stubovi se postavljaju na javnim povrSinama ili na gradevinskim
parcelama.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka
objekata na niskonaponsku mrezu definisani su Tehnickom preporukom TP-2, Elektroprivrede
Crne Gore.

Javna rasvjeta

Svim saobradajnicama na podrucju Plana treba odrediti svjetlotehni¢cku klasu u skladu sa
standardom EN 13201 i preporukama CIE - Medunarodna komisija za osvjetljenje (International
Commission on Illlumination) i na osnovu istih vrsiti projektovanje osvjetljenja.

Kao nosace svetiljki koristiti metalne stubove, pocinkovane u toplom postupku, minimalnog
nanosa cinka od 70 mikrona, a prema standardu EN 10025-S235JR predvidene za montazu na
pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati. Temelje birati
prema nosivosti tla definisano kroz projektni zadatak, UTU ili geoloska ispitivanja tla. Pri odabiru
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stubova voditi racuna i o izdrzljivosti na udare vjetra, a kao parametre koristiti vrijednosti HMZ i
u skladu sa istim birati mehanicku ¢vrstocu, presjek i debljinu zida stuba.

Svjetleéa tijela namjenjena javnoj rasvjeti postavljati na stubove namijenjene za javnu rasvjetu
ili zajedno sa niskonaponskom mrezom 0.4kV, gdje to uslovi dozvoljavaju.

Javnu rasvjetu treba razvijati sa svetiljkama tako da zadovolje standarde u pogledu osvjetljaja.
Cjelokupnu rasvjetu izvesti svjetiljkama jedinstvenog i uskladenog tipa koje zadovoljavaju u
pogledu energetske efikasnosti. Preporucuju se LED svjetiljke zbog svoje male potrosnje, duzeg
vijeka trajanja i manjih troskova odrzavanja.

Posebnu paZznju posvetiti osvjetljenju glavnih i obilaznih saobraéajnica. Paznju takode treba
posvetiti dekorativnoj rasvjeti (spomenici kulture).

Napajanje instalacije javne rasvjete predvideno je sa NN polja u TS 10/0.4kV, kablovima
standardnih presjeka (25 mm?, 0,6/1 kV za uli¢no osvjetljenje i 16 mm?; 0,6/1 kV za osvjetljenje
u sklopu uredenja terena) a upravljanje fotorelejom ili uklopnim satom.

Obezbjediti mjerenje utrosene elektricne energije.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%.
Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektricnog
udara (zastita od direktnog i indirektnog napona).

Za polaganje napojnih vodova javne rasvjete vaZe isti uslovi kao i kod polaganja ostalih
niskonaponskih vodova.

Za projektovanje javne rasvjete se preporucuje koris¢enje Preporuka za projektovanje,
izvodenje i odrzavanje rasvjete na podrucju Glavnog grada, (mart. 2016.god).

Kablovska mreza

Podzemni elektroenergetski vodovi 1kV i 10kV polazu se ispod javnih povrsina (ispod
trotoarskog prostora, izuzetno ispod kolovoza saobracajnica, ispod slobodnih povrsina, ispod
zelenih povrsina) i gradevinskih parcela. Podzemni elektroenergetski vodovi 1kV i 10kV
postavljaju se u rov minimalne dubine 0.8m, Sirine u zavisnosti od broja kablova.

Na svim mjestima gdje se mogu ocekivati ve¢a mehanicka naprezanja tla ili postoji eventualna
mogucénost mehani¢kog osteéenja kablovskih vodova, elektroenergetski vodovodi 1kV i 10kV
polazu se iskljuCivo kroz kablovsku kanalizaciju ili kroz zastitne cijevi.

Trafostanice se povezuju 10 kV-nim kablovima diji ¢e tip i presjek odrediti stru¢na sluzba
Operatora distributivnog sistema.

Ukoliko to zahtevaju tehnicki uslovi stru¢ne sluzbe Operatora distributivnog sistema, zajedno sa
kablom na oko 0.4 m dubine u rov polozZiti i traku za uzemljenje FeZn 25x4mm.

DuzZ trase kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca
trase, mjesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanje, priblizavanje
ili paralelno vodenje kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama i sl.
Eventualna izmjeStanja postojecih kablova, zbog novih urbanistickih rjesenja, vrsiti uz obavezno
prisustvo predstavnika Operatora distributivnog sistema i pod njegovom kontrolom. U tim
sluc¢ajevima, otkopavanje kabla mora biti ru¢no, a sam kabal mora biti u beznaponskom stanju.
Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim

mjerama omoguciti odvajanje pjesackog i motornog saobracaja.
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Od novih trafostanica se polazu niskonaponski 1 kV-ni kablovi za napajanje elektricnom
energijom potrosaca, tako i za osvjetljenje ulica (saobracajnica). Presjek kablova niskonaponskih
potroSaca kao i uliéne rasvjete bi¢e odreden uslovima nadlezne elektrodistributivne
organizacije i glavnim projektima objekata na osnovu stvarnih jednovremenih snaga objekata.
Postojeéa niskonaponska vazdusna mreza perspektivno bi¢e zamenjena podzemnim 1kV-nim
kablovima tako da se prikljucenje korisnika predvida podzemnim kablovima.

Polaganje svih kablova izvesti prema vazec¢im tehnickim uslovima za ovu vrstu djelatnosti. Na
mjestima gdje se energetski kablovi vode paralelno ili ukrStaju sa drugim vrstama instalacija
voditi raCuna o minimalnom rastojanju koje mora biti sledece za razne vrste instalacija:

e Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanji horizontalni
razmak je 0.5 m za kablove 1 kV, 10 kV, odnosno 1m za kablove 35 kV. Ukrstanje
energetskog | telekomunikacionog kabla vrsi se na razmaku od 0.5 m. Energetski kabal se
polaze na vecoj dubini od telekomunikacionog kabla. Ukoliko se razmaci ne mogu postici
energetske kablove na tim mjestima provesti kroz cijev. Pri ukrStanju energetskih kablova
sa telekomunikacionim kablovima potrebno je da ugao bude Sto blizi pravom uglu. Ugao
ukrstanja treba da bude najmanje 45 stepeni. Pri ukrStanju kablova za napone 250 V
najamanje vertikalno rastojanje mora da iznosi najmanje 0.3 m a za vece kablove 0.5 m.

e Pri horizontalnom vodenju energetskog kabla sa vodovodnom ili kanalizacionom
infrastrukturom (cijevi) najmanji razmak iznosi 0.4 m. Energetski kabl se pri ukrstanju polaze
iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi na najmanjem rastojanju od 0.3 m. Ukoliko se ovi
razmaci ne mogu posti¢l, na tim mjestima energetski kabl poloZiti kroz zastitnu cijev.

e Pri paralelnom vodenju kablova i toplovoda najmanje rastojanje izmedu kablova i spoljne
ivice toplovoda mora da iznosi 0.3 m odnosno 0.7 m za 10 kV-ni kabal. Nije dozvoljeno
polaganje kablova iznad toplovoda. Pri ukrSanju energetskih kablova i sa kanalima
toplovoda minimalno vertikalno rastojanje mora da iznosi 0.6 m. Energetskie kablove pri
ukrsanju poloziti iznad toplovoda. Na ovim mjestima obezbjediti toplotnu izolaciju od
izolacionog materijala pjenusavi beton) debljine 0.2 m. Pri paralelnom vodenju i ukrStanju
energetskog kabla za javno osvjetljenje i toplovoda najmanji razmak je 0.1 m.

Zastitne mjere

Zastita TS 10/0.4kV

U TS10/0.4kV za zastitu transformatora predvidena je Buholcov relej. Za zastitu od kvarova
izmedu 10kV i 0.4kV sluze primarni prekostrujni releji, kao i NN prekidaci sa termickom i
prekostrujnom zastitom.

Zastita od visokog napona dodira

Kao zastita od visokog napona dodira predvidaju se uzemljenja svih objekata, tako da se dobije
sisitem zajedni¢kog uzemljivaca. Prilikom izrade uzemljenja voditi raCuna da napon dodira ne
bude vedi od 50V.

ZasStita mreZe visokog napona
Zastita mreze visokog napona resava se u sklopu Citave mreze 10kV, na podrucju plana.
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Zastita niskog napona

MreZu niskog napona treba Stititi od struja kratkog spoja NN visokoucinskim osigura¢ima,
ugradenim u NN polju pripadajuée TS 10/0.4kV. U prikljuénim kablovskim ormari¢ima zastititi
ogranke za objekte odgovaraju¢im osiguracima.

Mjere energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih
panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom
snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih
potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti
pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske suncane Celije za proizvodnju elektricne energije.

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri nacCina korisS¢enja sunceve energije — za grijanje
i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢cne
energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno paZnje posveduje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i
pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavaju¢u cjelinu. Ako postoji
mogucénost orijentacije kuce prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograni¢e toplotni gubici.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim
zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv.
“daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka,
ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definiSu kao gradevine
bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu stru¢nu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada,
Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok
valjanosti nije duZi od 10 god.

Koriséenje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u potrosnji
elektricne energije, pri ¢emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi

prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.



Detaljni urbanisticki plan ”Donja Gorica” u Glavhom gradu Podgorica

4. Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona) infrastruktura

POSTOJECE STANJE

Kompletno podrucéje obuhvaéeno izmjenama i dopunama DUP "Donja Gorica" u Podgorici,
nalazi se u zoni pokrivanja elektronskog komunikacionog ¢vora RSS Donja Gorica, u vlasnistvu
dominantnog operatora fiksne telefonije, Crnogorskog Telekoma, koji je smjeSten u objektu koji
je u vlasnistvu MZ Donja Gorica, koji se nalazi u obuhvaéenoj zoni i opskrbljeno je kvalitetnom
elektronskom komunikacionom infrastrukturom.

Na posmatranom podrucju postoji izgradena elektronska komunikaciona infrastruktura,
razli¢itih nivoa vaznosti.

Kroz kanalizaciju elektronske komunikacione infrastrukture radenu sa Cetiri PVC cijevi precnika
110mm, koja od elektronskog komunikacionog ¢vora RSS Donja Gorica ide uz magistralnu
saobracajnicu Podgorica-Cetinje, provuceni su opticki i bakarni kablovi Crnogorskog Telekoma,
lokalnog i medunarodnog znacaja.

Usluge fiksne telefonije pruzaju Cetiri operatora, i to: Crnogorski Telekom, M:tel, Telenor i
Telemach.

Usluge fiksnog Sirokopojasnog pristupa Intemetu (putem kabla) pruzaju Cetiri operatora, i to:
Cmogroski Telekom (putem xDSL iFTTH tehnologije}, M:tel (putern KDS tj. HFC - Hybrid
Fiber/Coaxial i FTTH tehnologije), Telemach (putem KDS i FTTH tehnologije) i Telenor (putem
iznajmljenih linija).

Usluge fiksnog-beZi¢nog Sirokopojasnog pristupa Intemetu pruzaju 4 operatora, i to: WiMAX
Montenegro (putem WiMAX i WiFi tehnologije), M:tel (putem WiMAX tehnologije), SBS Net
Montenegro (putem postojece satelitske opreme) i Orion Telekom (putern WiFi tehnologije).
Usluge distribucije AVM sadrZaja pruza pet operatora, i to: Cmogorski Telekom (posredstvom
IPTV tehnologije), Orion Telekom (posredstvom IPTV tehnologije), Telemach (posredstvom
KDS, IPTV i DTH tehnologije), M:tel (posredstvom HFC tehnologije) i Radio difuzni centar
(posredstvom DVB-T2 tehnologije).

Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura na obuhva¢enom podrucju je uradena sa 4
PVC cijevi pre¢nika 110 mm na primarnim kanalizacionim pravcima, odnosno sa 2 i 1 PVC cijevi
precnika 110 mm unutar zone, kao i sa 2 pE cijevi prec¢nika 40 mm prema izvodnim ormarima.

OCJENA POSTOJECEG STANJA

Generalna ocjena cjelokupne postojece elektronske komunikacione infrastrukture jeste da je
ona na adekvatnom nivou da kvalitetno moze da zadovoljava sadasnje potrebe, dok potrebe
bududih korisnika u zoni obuhvata DUP, bez izgradnje nove infrastrukture, ne moze da
zadovolji.

PLANIRANO STANIJE

Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trZiSta i konkurencija u sektoru
elektronskih komunikacija ¢e doprinijeti brzem razvoju elektronskih komunikacija, poveéanju
broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i vecoj informisanosti kao i
briem razvoju privrede i opStine u cjelini.

Jedan od ciljeva izrade DUP jeste da se Zeli obezbjediti planiranje i gradenje elektronske
komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve vise operatora elektronskih
komunikacija, koji ¢e korisnicima sa ovog podrucja ponuditi kvalitetne savremene elektronske

komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.
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Treba voditi racuna o slijede¢em:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paZnja obrati zastiti postojeée
elektronske komunikacione infrastrukture

- da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duz svih postojecih i
novih saobracajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi po
najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima,

Akta i propisi koji su donijeti na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama i kojih se treba
pridrzavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione infrastrukture, jesu: Pravilnik o Sirini
zasStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata
(,Sluzbeni list Cme Gore" broj 33/14), Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 52/14),
Pravilnik o tehnic¢kim i drugim uslovirna za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 41/15) i Pravilnik o uslovima za planiranje,
izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje elektronskih komunikacionih  mreZa, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 59/15, 39/16).
Shodno Strategiji razvoja informacionog drustva Crne Gore do 2020. godine, u narednom
periodu se prioritet daje razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza (Zi¢nih i bezi¢nih).

U odnosu na moguce planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog Telekoma
i ostalih operatera fiksne i mobilne telefonije, predvideno je da se unutar posmatrane zone, u
skladu sa planiranim gradevinskim objektima i predloZzenim saobracdajnim rjeSenjima, izgradi
nova kanalizacija za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture, sa 4 PVC cijevi 110mm,
a koja bi se logicki nadovezala na postoje¢u, odnosno na planiranu kanalizaciju u kontaktnim
zonama.

Takode se predvida i izgradnja novih kablovskih okana unutar posmatrane zone.

Cjelokupna kanalizacija za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture, koristla bi se za
provlacenje kablova razli¢itih operatera elektronskih komunikacija koji pokaZu interesovanje za
pruzanje elektronskih komunikacionih servisa u ovoj zoni, bilo da se radi o Crnogorskom
Telekomu, bilo da se radi o nekom drugom postojeéem elektronskom komunikacionom
operateru u Crnoj Gori.

Na taj nacin, u odnosu na situaciju koja se trenutno desava na trzistu elektronskih komunikacija
u Crnoj Gori, korisnici iz posmatrane zone bi bili na kvalitetan nacin opsluzeni razli¢itim vrstama
elektronskih komunikacionih servisa (telefonija, prenos podataka, TV signal i dr.).

Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj kanalizaciji, moraju se u obzir uzeti podaci o planiranim
gradjevinskim povrSinama, povrSinama namijenjenim stambenim, poslovnim i usluznim
djelatnostima, broju stanovnika unutar zone, aktuelnim trendovima u rjeSavanju pitanja
kablovske televizije i dr.

Kanalizacioni kapaciteti omoguéavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza
bez potrebe za izvodenjem naknadih gradevinskih radova, kojima bi se iznova devastirala
postojeca infrastruktura.

Ukupna duZina planirane kanalizacije sa 4 PVC cijevi 110mm iznosi oko 92000 metara, a
planirana jeiizgradnja 1576 novih kablovskih okana sa lakim poklopcima.

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-
fiksne i mobilne, prenos podataka i TV signala, omogucavaju vise nacina povezivanja sa
elektronskim komunikacionim operaterima.

Imajuci u vidu veliki broj razliCitih objekata i samu lokaciju, kroz kanalizaciju elektronske
komunikacione infrastrukture treba graditi savremene elektronske komunikacione pristupne
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opticke mreze u tehnologiji FTTx (Fiber To The Home, Fiber to The Building,...), sa optickim
vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika.

Ovo rjeSenje je u skladu sa dugorocnim rjeSenjima u oblasti elektronskih komunikacija sa
optickim pristupnim mrezama, a sa ¢ijom implementacijom je zapo¢eo dominantni elektronski
komunikacioni operator, Crnogorski Telekom.

Mobilni operatori u momentu izrade DUP-a nijesu iskazali potrebu za montiranjem novih baznih
stanica na ovom podrucju, tako da nijesu definisane nove lokacije za postavljanje stubova za
mobilnu telefoniju.

U odnosu na savremene trendove u oblasti mobilne telefonije, projektant naglasava da ovo ne
znaCi da neki od postojecih ili eventualno novih operatora mobilne telefonije nece imati
potrebu da u nekom momentu postavi novu baznu stanicu na posmatranom podrucju.

Lokalna uprava bi takvim zahtjevima trebala da izade u susret, sagledavajuci sve neophodne
parametre.

Prilikom odredivanja detaljnog poloZaja bazne stanice mora se voditi raCuna o njenom
ambijentalnom i pejzaznom uklapanju, i pri tome treba izbjeci njihovo lociranje na javnim
zelenim povrSinama u srediStu naselja, na istaknutim reljefnim tackama koje predstavljaju
panoramsku i pejzaznu vrijednost, prostorima zasti¢enih djelova prirode,

Gdje god visina antenskog stuba, u vizualnom smislu ne predstavlja problem (mogucnost
zaklanjanja i skrivanja), preporucuje se da se koristi jedan antenski stub za visSe korisnika.
Postavljanjem antenskih stubova ne treba mijenjati konfiguraciju terena, a potrebno je zadrzati
tradicionalan nacin koris¢enja terena.

Za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od njegove lokacije, koristiti Sumsku
ili parkovsku vegetaciju.

Trase planirane kanalizacije potrebno je, Sto je moguce vise, uklopiti u trase trotoara ili zelenih
povrsina, jer se u slucaju kad se kablovska okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora,
moraju ugraditi teski poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojacanje okana.

Kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog DUP-a, kao i kablovska okna izvoditi u svemu prema
planovima viseg reda, vazeéim propisima u Crnoj Gori i preporukama bivse ZJ PTT iz ove oblasti.
Na taj nacin bié¢e stvoreni optimalni uslovi, kako sa tehnic¢kog, tako i sa ekonomskog stanovista,
koji podrazumijevaju maksimalno iskoriS¢avanje planiranih  kapaciteta elektronske
komunikacione infrastrukture unutar zone, gdje god se za tim ukaZe potreba.

Obaveza buducih investitora planiranih objekata u zoni ovog DUP-a jeste da, u skladu sa
Tehnic¢kim uslovima koje izdaje nadlezni elektronski komunikacioni operater ili organ lokalne
uprave, od planiranih okana, projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata, definiSu nadin
prikljucenja svakog pojedinacnog objekta.

Priklju¢nu kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

SMIJERNICE | UTU

Kuénu instalaciju u poslovnim objektima, treba izvoditi u RACK ormarima, u zasebnim tehnickim
prostorijama .

Na isti nacin izvesti i ormari¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV
signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.

Kuénu instalaciju u svim prostorijama realizovati elektronskim komunikacionim kablovima koji
¢e omogucavati koris¢enje naprednijih servisa koji se pruzaju ili Cije se pruzanje tek planira, FTP
kablovima cat 6 i cat 7 i kablovima sa optickim vlaknima, ili drugim kablovima sli¢nih
karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuceg broja kutija, s tim da u

svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije.
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U slucaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture poklapa
sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba postovati propisana

rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

ZA EKONOMSKO-DEMOGRAFSKU ANALIZU

Predmijer i predracun materijala i radova za elektronske komunikacije

Ukupna
Br. A/ MATERUJAL Jedinica | Kolicina Jed. cijena cijena €
PVC cijev @ 110/3,2 mm duzine
1. 6m kom 61400.00 12.50 767,500.00
2. Gumene brtve za nastavljanje
PVC cijevi @ 110/3,2 mm kom 61400.00 0.20 12,280.00
3. PVC uvodnica @ 110/3,2 mm kom
duz. 0,5m 25216.00 2.50 63,040.00
4. PVC drzac odstojni 110/2 kom 61400.00 0.80 49,120.00
5. Cep za zatvaranje cijevi @
110/3,2 mm kom 12608.00 1.50 18,912.00
6. PTT traka za upozorenje m 92000.00 0.10 9,200.00
7. Laki tk poklopac sa ramom
(min. nosivosti 50 kN) kom 1576.00 175.00 275,800.00
Ukupno: 1,195,852.00
Jedini¢na Ukupna
Br B/ KANALIZACUA Jedinica | Koli¢ina cijena cijena €
1. Trasiranje - odredivanje trase
rova nove kanalizacije i lociranje
novih kablovskih okana prije
iskopa m 92000.00 1.50 138,000.00
2. Izrada el. kom. kanalizacije od
PVC cijevi sa opisom radova:
-rucni iskop rova sa
razupiranjem;
-nasipanje donjeg sloja pijeska
d=10cm,
-polaganje PVC cijevi,
-nasipanje pijeska izmedu cijevi;
-nasipanje zastitnog sloja
pijeska d=10cm,
-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,
-postavljanje pozor trake;
-uredenje trase sa utovarom i
odvozom viska materijala:
za
2x2xPVC@P110mm(68x101cm) m 92000.00 12.50 | 1,150,000.00
Ukupno: 1,288,000.00
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Ukupna
Br C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica | Koli¢ina Jed. cijena cijena €
1. Izrada AB okna unutrasnjih
dimenzija 1,60x1,40x1,90m:
rucni iskop rupe za okno,odvoz
Suta na deponiju,izrada okna
d=15cm (zidova,donje i gornje
ploce) sa ugradnjom lakog tk
poklopca sa ramom i
podesavajucih konzola prema
prilogu (rad+materijal - bez
lakog tk poklopca sa ramom) kom 1576.00 680.00 | 1,071,680.00
Ukupno: 1,071,680.00
Sveukupna cijena: 3,555,532.00

Pejzaina arhitektura

POSTOJECE STANJE

Postoje¢a namjena i stepen uredenosti povrSina odrazila se na izgled prostora koji je urbano
nedovrsen.

Sliku planske jedinice karakterisu:

- individualni stambeni objekti (stanovanje male gustine) sa pripadajuéim slobodnim
povrsinama (povrtnjaci i voénjaci)

- neizgradene i neobradene povrsine livada

- objekti poslovanja.

Uredene zelene povrSine su ograni¢enog koris¢enja i nalaze se oko manjeg broja poslovnih
objekata.

Dvorista individualnih stambenih objekata, uglavnom, nijesu planski organizovana i uredena.
Uredene zelene povrsine javnog koris¢enja nijesu zastupljene.

Karakteristike predjela

Prema PUP-u Glavnog grada Podgorice do 2025. godine, podrucje DUP-a "Donja Gorica"
pripada tipu predjela 2 - Ravnicarski predio sa istocnim brdima.

Prema dominantnim strukturnim elementima (geomorfoloske, hidroloske, vegetacijske odlike) i

nacinu koris¢ena zemljista (kulturni obrazac), prostor zahvata plana pripada podtipu 2.4 -
Urbano jezgro.
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Osnovne odlike tipa predjela 2

Osnovna fizionomija: agrarni predio proZet rije¢nim dolinama; ravnicarski predio; prostorna
dominanta urbano jezgro.

Naglasci, vrijednosti, identitet: EMERALD lokaliteti, pejzazna raznolikost u samom gradskom
jezgru; vinogradi "Plantaze"; rjecni tok tri rijeke velikog hidropotencijala; poljoprivreda.
UgroZenost i degradacija: Neprikladna gradnja stambenih objekata; zagadenje rijeka;
degradacija urbanog sistema zelenila; nepravilna regulacija rjeCnih tokova - erozioni procesi;
propadanje starih urbanih cjelina; zagadenja Zivotne sredine; nestanak Zivica u
agromeliorativnim zahvatima.

e

2

2 Tip karaktera predjela 2. Ravnilarsia predio 3 istolnim brdma

J
Podrulme karshtera predein

2 1. Kutvisars precdo Jetthe mwice
- 22 Ulde sppin Clene | Morale

2 3 Cenoviko pole

2 4 Urbano o 2o
24 '\lf:-‘» Mawers Veie oo
a2
Tipologija predjela: Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorice do 2025. god.

Biogeografske odlike

U biljnogeografskom pogledu Podgorica se nalazi u zoni termofilne submediteranske listopadne
vegetacije u kojoj dominira zajednica grabic¢a i kostrike (Rusco-Carpinetum orientalis). Kao
posljedica visokog stepena degradacije ove zajednice razvile su se rijetke i niske Sikare i Sibljaci
koje se diferenciraju na tri subasocijacije: punicetosum u kojoj preovladuje Sipak (Punica
granatum), paliuretosum gdje dominira draca (Paliurus spina-christi) i quercetosum
macedonicae sa dominacijom makedonskog hrasta (Quercus macedonicae).

Postojeca prirodna vegetacija u zahvatu DUP-a "Donja Gorica" je sekundarnog porijekla.
Predstavljena je zajednicom Cubre i ofresine (Satureia subspicata-Poa bulbosa). To su suve
livade tzv. utrine sa siromasnim kserotermnim biljnim pokrivacem. Potencijalna prirodna
vegetacija pripada Sumama makedonskog hrasta (Quercetum trojanae montenegrinum).

Zemljiste je eutricno smede, plitko do srednje duboko, skeletno, lakog mehanickog sastava.
EkoloSko proizvodna vrijednost zemljiSta je mala zbog male mocénosti (10 - 25 cm) i velike
propusnosti. Na okolnim poljoprivrednim povrSinama nasut je sloj plodne humusne zemlje, Sto
je uz obilno navodnjavanje poboljsalo produktivnhu mo¢ zemljista.
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PLANIRANO STANIJE
Koncept pejzainog uredenja planskog zahvata dat je kroz smjernice PUP-a Podgorice za
Podrucje karaktera predjela 2.4 Urbano jezgro i Generalno urbanisti¢ko rjesenje.

GUR Podgorica
Operativni ciljevi:
- dogradnja i izgradnja zelenog infrastrukturnog sistema
- revitalizacija i rekonstrukcija
- stvaranje mreZe infrastrukturnog sistema zelenila
- podsticanje bioekoloSke raznovrsnosti - obezbjedenje stabilnosti ekosistema
- povecanje ekonomske dobiti kroz estetsko-dekorativni efekat zelenila.
Cilj planskog pristupa:
- stvoriti zelene trgove i skverove kao "stepping stones" koji povezuju linijske poteze
zelenila sa zelenim povrsinama;
- uspostaviti zelenu gradnju, stvarati urbane prostore u zelenilu;
- postojeée degradirane povrsine revitalizovati i pejzazno urediti i privesti ih namjeni;
- stvoriti zeleni prsten grada kroz stvaranje manjih urbanih parkova po cijeloj teritoriji
(postojece blokovsko zelenilo);
- detaljnim razradama predvidjeti formiranje novih povrSina parkovskog karaktera i
trgova, na svim mjestima koje omogucuju oblikovno i funkcionalno njihovo formiranje;
- formiranje sistema za zalivanje u okviru zelenih povrsina.

Pouriine 3 pejzaino uredanje-PL

Cibjest pejzae artitekiure jane namjene-FU

P e
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Objekti pejzagne arhitekture specijaine namjene-PUS

- Zastini pojasevi
V. i AT 2 | P | Paljoprivredne povriine
GUR Podgorica - Plan uredenja zelenih povrsina (Izvod)

U skladu sa smjernicama GUR-a Podgorice, karakteristikama lokacije, potrebom ocuvanja
karakteristi¢ne slike predjela kao i u skladu sa zadatim smjernicama i planiranim namjenama,
planom su predvidene sljedeée kategorije zelenih povrsina:




Detaljni urbanisticki plan ”Donja Gorica” u Glavhom gradu Podgorica

* Povrsine za pejzazino uredenje javne namjene (PUJ)
- Park-$uma (PS)
- Park (P)
- Skver (S)
- Zelenilo uz saobracajnice (ZUS)

= Povrsine za pejzazno uredenje ogranicene namjene (PUO)
- Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
- Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)
- Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)
- Zelenilo objekata prosvete (ZOP)
- Sportsko-rekreativne povrsine (SRP)
- Specijalizovani parkovi (SP)
= Povrsine za pejzazno uredenje specijalne namjene (PUS)
- Zastitni pojasevi (ZP)
- Groblje G)
- Zelenilo infrastrukture (ZIK).

U zahvatu DUP-a "Donja Gorica" (3.807.241,56 m?) planirana povrsina za pejzazno uredenje
iznosi cca 1.209.125,37m2 (120,91 ha).

Nivo ozelenjenosti zahvata Plana je 31,05%.

Stepen ozelenjenosti zahvata iznosi 69,55 m? zelenih povrsina/korisniku, za planiranih 17.000
korisnika.

Poljoprivredne povrsine nisu usle u obracun.

Tabela: Parametri pejzaznog uredenja

Povrsine Max. indeks Min. Zelene
Namjena povrsina po hamjenama zauzetosti procenat povrsine
m? ozelenjenosti m?
PUJ
Park $uma (PS) 327.035,60 / 95% 310.683,80
Park (P) 27.885,40 / 70% 19.519,80
Skver (S) 3.810,00 / 65% 1.712,25
Zelenilo uz saobracajnice 1.846,30 / / 1.846,30
(zus)
PUO
Zelenilo individualnih 1.879.787,00 0,30 40% 563.936,10
stambenih objekata (ZO)
Zelenilo stambenih 43.008,00 0,30 25% 10.752,00
objekata i blokova (ZSO)
Zelenilo poslovnih 483.432,00 planirani 20% 96.686,40
objekata (ZPO) u okviru 0,3-0,6
namjene MN i CD
Zelenilo objekata 41.294,00 0,3-0,4 40% 16.517,60
prosvete (ZOP)
Sportsko-rekreativne 101.030,00 0,4 20% 20.806,00
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povrsine (SRP)
Specijalizovani parkovi 35.036,46 / 80% 28.029,17
(rasadnik ukrasnog bilja)
(SP)

PUS
Zastitni pojasevi (ZP) 108.505,30 / / 108.505,30
Groblje (GR) 15.635 / 20% 3.127,00
Zelenilo infrastrukture 1.885,00 / 10% 188,50
(ZIK)
UKUPNO ZELENIH POVRSINA: 1.182.310,22

Urbanisticko-tehnicki uslovi za pejzaino uredenje

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

= Uredenje vrsiti na osnovu projekta pejzazne arhitekture

= Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila

= Na urbanistickim parcelama gdje postoji mogucnost formiranja podzemnih etaza, vecih od
gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo. U slu¢aju da se na slobodnom tlu ne moze
obezbjediti zadati minimalni procenat zelenila, projektovati krovno zelenilo Intenzivnog tipa
za koje se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (minimum 1,2 m) za sadnju visokog
drveca i to u nivou kote terena

= U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i
valorizacija postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost,
predlog mjera njege) u cilju maksimalnog ocuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rjesenja

= Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

= Predvidjeti zaStitu postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova
postavljanjem zastitnih ograda

= Na mjestim gdje nije mogucée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

= U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata
na UP prilagoditi postoje¢em zelenilu

= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje

= Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na
uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

= |zbjegavati invazivne biljne vrste

= Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,5-3 m
- min. obim stabla na 1m visine od 12-14 cm

» Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

= Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu
svih zelenih povrsina

= Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.
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Park suma (PS) - Planom je predvideno posumljavanje golih padina na UP A Z 1.1 i formiranje
park-Sume sa sportsko-rekreativnim sadrzajima.

Osnovni zadaci ove kategorije zelenih povrsina su:

- poboljsanje sanitarno-higijenskih i mikroklimatskih uslova

- unaprijedenje estetske vrijednosti degradiranog pejzaza

- stvaranje uslova za aktivnu i pasivnu rekreacija stanovnika naselja i okoline.

Uslovi za uredenje:

- minimum 95% povrsine parcele treba da je pod zelenilom

- ocuvanje karaktera predjela

- zabrana kréenja prirodne vegetacije

- formirati slobodne zasade drveéa i zbunja, izrazene spratnosti

- podizanje mjeSovite Sume, grupimi¢nog tipa

- za poSumljavanje maksimalno koristiti autohtone drvenaste vrste

- upotreba pionirskih Zbunastih vrsta (Juniperus oxycedrus)

- za ozelenjavanje koristiti autohtone vrste drveca i Zbunja koje su edifikatori prirodne
potencijalne vegetacije (Quercus trojana, Q. pubescens, Fraxinus ornus, Celtis australis,
Carpinus orientalis, Amygdalus webii, Acer monspessulanum, Tilia cordata, Crataegus
monogyna, Cotinus coggygria, Punica granatuma i dr.) kao i odomacene alohtone vrste
(Pinus pinea, Cupressus semperviorens)

- izbjegavati stvaranje monolitnih

- alepski bor (Pinus halepensis) i cempres (Cupressus sempervirens) koristiti kao "predkulture"
tj. kao pionirske vrste koje bonificiraju zemljiste ¢ime se stvaraju povoljniji Zivotni uslovi za
sadnju i kultivisanje drugih vrsta kao i za progresivni razvoj vegetacije ka klimatogenoj
zajednici datog stanista

- na veéim nagibima sadnju vrsiti na prethodno izgradenim terasama, nasutim zemljom sa
okolnih padina

- koristiti rasadnicki pravilno odnjegovane i zdrave sadnice, standardnih dimenzija, sa
busenom

- izgradnja i uredenje staza, odmorista i platoa od prirodnih materijala (kamen, obluci, drvo,
zemlja) u kombinaciji sa savremenim materijalima

- prostor opremiti urbanim mobilijarom primjerenim ambijentu (klupe, nadstrijesnice, kante
za otpatke)

- zabrana loZenja vatre i odlaganja otpada

- obezbijediti tehni¢ku vodu za zalivanje i protivpoZarnu zastitu (bunari/hidrantski sistem)

- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

Park (P) - U cilju urbane afirmacije, predvidena je izgradnja parkovskih povrsina na UP B 643, UP
BZ8 UPCZ5iUPCZS8, sasadrzajima u funkciji mirnog odmora i rekreacije kao osnovne
namjene i to: zelene povrsine, pjeSacke staze, prostori za odmor odraslih, djecija igralista,
odgovarajuci vrtno-arhitektonski elementi i urbani mobilijar. Adekvatnom organizacijom i
opremom prostora obezbijediti optimalne uslove korisnicima razlicitih starosnih grupa.

Uslovi za uredenje:
- minimum 70% povrsine parcele treba da je pod zelenilom
- sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama (perene,

niske Zbunaste vrste) i travnjacima
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- maksimalno koristiti autohtone biljne vrste

- formirati kvalitetne travne povrsine otporne na gaZenje

- formirate platoe za odmor odraslih kao i mjesta sa spravama za rekreaciju

- predvidjeti mjesta za igru djece

- formirati mrezu poplocanih pjesackih staza

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa ambijentalnim karakteristikama

- ne primjenjivati asfaltne zastore

- na povrSinama za igru djece obezbijediti potrebnu osuncéanost i opremiti ih atraktivnim
atestiranim spravama

- predvidjeti skulpture, fontanu, ¢esme, klupe i drugi urbani mobilijar savremenog dizajna,
prilagoden ambijentu

- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

Skver (S) - Koncept dogradnje sistema zelenih povrsSina predvida uredenje javnih zelenih
povriina tipa skvera ukupne povrine 3.810,00 m?. Pored zelenila, karakter ovih povrsina
naglasen je poplo¢avanjem i urbanim mobilijarom. Osim dekorativne imaju i kompoziciono-
regulacionu funkciju. Takode su u funkciji odmora stanovnika kao mjesta za krace zadrzavanje.

Uslovi za uredenje:

- povrsina pod zelenilom iznosi 65%, a pod stazama i platoima 35%

- kombinovati otvorene parterne povrsine sa grupacijama drveca i Zbunja

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- uzsaobracajnice projektovati gusce zasade zelenila

- predvidjeti povrsine za miran odmor odraslih

- Sirina staza ne smije biti manjaod 1,5 m

- zazastore koristiti moderne materijale uskladene sa ambijentalnim karakteristikama
- predvidjeti klupe i drugi urbani mobilijar savremenog dizajna, prilagoden ambijentu
- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

Zelenilo uz saobradajnice (ZUS) - Predstavlja bitan segment uredenja prostora koji vizuelno,
prostorno i higijenski odvaja saobracaj od drugih namjena. Za lokalne mikroklimatske uslove,
ova kategorija zelenila predstavlja okosnicu uredenja koja utice na poboljSanje sanitarno-
higijenskih i mikroklimatskih uslova i oblikovanje slike naslja.

Na slobodnim povrSinama u zoni saobraéajnica (skverovi, raskrsnice, razdjelne trake) planirane
su parterene zelene povrsine otvorenog tipa.

Izgradnju ulicnog sistema treba da prati i podizanje drvoreda. Osim funkcionalnog znacaja,
sadnjom odredene vrste drvede postize se i prepoznatljivost ulica tj. naselja. Linearna sadnja
drveéa je moguca na pozicijama gdje profil ulice i veli¢ina zelene povrSine to dozvoljava. U
okviru drugih namjena drvorede predvidjeti izmedu regulacione i gradevinske linije kao i na
parking povrSinama.

Uslovi za uredenje:
- sadnju vrsiti u vidu pojedinacnih stabla i manjih grupa drveca u kombinaciji sa parternim
zasadima, a duz saobradajnica i na parkiralistima u vidu drvoreda
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- voditi rauan o otvorenim saobracajnim vizurama. Adekvatnim izborom biljnih vrsta i
kompozicijom zasada obezbjeduje se preglednost saobracajnica. Na raskrsnicama visina
biljaka ne smije da prelazii 0,50 m

- za parterne zasade koristiti visokokvalitetne trave, perene, sezonsko cvijece i dekorativne
Zbunaste vrste razli¢itog habitusa i visine (od poleglih do piramidalnih)

- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

Uslovi za podizanje drvoreda:

- linearno zelenilo formirati kao drvored od visokih i srednje visokih stablaSica ili kao linearni
zasad visokog Zbunja

- formirati homogene drvorede, a izbor vrsta i sadnju uskladiti sa prostornim uslovima

- rastojanje izmedu sadnica iznosi 6-12 m u zavisnosti od biljne vrste

- duz trotoara sadnju vrsiti u travnim trakama min. Sirine 1,5 ili u otvorima za sadnice dim.
Ix1m

- na parkinzima sadnju vrsiti u otvorima za sadnice ili u zelenim trakama u pozadini parkinga
na rastojanju od 2 do 3 parking mjesta kod upravnog parkiranja, a kod poduznog parkiranja
na jedno parking mjesto po jedno drvo

- krune drveca ne smiju da zaklanjaju uli¢éno osvijetljenje

- da bi se izbjegla monotonija linearnih zasada, predlaze se promjena biljne vrste duz
odredenih poteza

- koristiti dekorativne vrste guste krosnje, otporne na uslove sredine i izduvne gasove

- kod sadnje na plocnicima oko stabala predvidjeti vertikalnu zaStitu (zastitne ograde), a na
mjestima velike frekfencije pokrivanje sadnih otvora reSetkama

- predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje

- na parking prostorima predvidjeti zastore od raster elemenata sa zatravljenim spojnicama
(odnos betona i trave 30:70) i betonskih behaton elemenata.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Pejzazno uredenje stambenih objekata treba
da cini sponu inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Zelene povrsine oko
stambenih objekata, takode, imaju znacajnu funkciju u formiranju "zelenih prodora" u
izgradenom tkivu.

Uslovi za uredenje:

- minimum 40% povrsine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom

- prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline (predvrt i vrt)

- obzbijediti potrebnu osuncéanost objekata

- obodom parcele se preporucuje podizanje formalnih ili slobodnih Zivih ograda

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen) u
kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao Sto su puzavice i Zbunaste vrste

- fasada i terasa objekata ozelenjeti puzavicama

- od vrtnoarhitektonskih elemenata moguca je izgradnja nadstrijesSnica, pergolai sl.

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama

- maksimalno sacuvati postojece drvece na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) - U okviru stanovanja velike gustine planirano je
zelenilo stambenih objekata, a udruzZivanjem urbanistickih parcela moguée je i formiranje
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blokovskog zelenilo. Koristiti savremena pejzaino-arhitektonska rjeSenja uskladena sa
arhitekturom objekata. Pejzaznim uredenjem ocuvati karakter prirodnog i kulturnog predjela.

U sklopu oblikovanja zelenih povrsina potrebno je planirati razli¢ite sadrZaje od mjesta za miran

odmor odraslih do djecijih igralista i manjih sportskih terena. Svi sadrzaji moraju biti adekvatno
tehnicki opremljeni.

Predvidjeti linearno ozelenjavanje duZ saobracajnica i parking prostora unutar bloka i
formiranje ulicnog zelenila. Drvorednu sadnju, takode, planirati i izmedu regulacione i
gradevinske linije.

Uslovi za uredenje:

- minimalno ucesce zelenila u okviru urbanisticke parcele je 25%

- kompozicija zelenila treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i Cistim koloritnim
rieSenjima

- sadnju visokog i srednjeg drveéa vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima (grupacije zbunja i perena)

- radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju posebne uslove njege i
odrZavanja

- za drvorede primjenjivati smjernice date za ovu kategoriju zelenila

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- predvidjeti Setne staze, platoe za odmor i mjesta za igru predskolske djece

- koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gazenje, od savremenih materijala

- na povrSinama za igru djece obezbijediti potrebnu osuncanost i opremiti ih
odgovarajuc¢im atraktivnim i atestiranim spravama (ljuljaske, tobogani, klackalice, penjalice,
koseviisl.)

- duZ trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar savremenog dizajna
(klupe, kante za smece i dr.)

- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrSina mjesSovite namjene (MN) i centralnih
djelatnosti (CD) planirane su zelene povrSine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom
objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno uredenih zelenih povrSina sa
poploanim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima. Kompozicijom
zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter
objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjesenja
uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predijela.

Uslovi za uredenje:

- minimum 20% povrsine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom

- sadnju visokog i srednjeg drveda vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene, jednogodiSnje cvijece, Zbunasti zasadi, bordure,
Zive ograde)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobradajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)

- kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama prema
fasadama
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dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na
mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra
sadnju drveca je moguce organizovati i na poplo¢anim povrsinama
kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicamai sl.
za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama
formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje
projektovati sadnice drveéa u skladu sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje
predvidjeti fontane, ¢esme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna
ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

Zelenilo objekata prosvjete (ZOP) - Planirane su namjenske zelene povrsine uz objekte Skolstva
na UP B 674 i UP B 677. Ove zelene povrsine treba da omoguce bezbjednu igru djece i potrebne
zdravstveno-higijenske uslove.

Pri rjeSavanju slobodnih prostora Skolskog kompleksa treba zadovoljiti dvije osnovne funkcije:
fiskulturno-rekreativnu i struéno-oglednu. Osnovne povrsine skolskog kompleksa su: Skolsko
dvoriste (4 m?/uceniku), otvorene povrsine za fizicku kulturu, ekonomsko dvoriste, $kolski vrt i
slobodne zelene povrSine. Dvorista, sportski tereni i staze se najceSée rjeSavaju u
geometrijskom stilu, a zelene povrsine u pejzaznom stilu.

Uslovi za uredenje:

minimum 40% urbanisticke parcele treba da je pod zelenim povrSinama

sadnju vrsiti u pejzaznom stilu

siluetu postojecih grupacija drveca obogatiti parternim zasadima (travnjaci, pokrivadi tla,
perene, Zbunaste vrste, Zive ograde) i listopadnim drveéem razliCite visine, kolorita i
fenoloskih karakteristika

voditi rauna o vizurama, osuncanosti, odnosu svijetlosti i sijenke i potrebi stvaranja zasjene
linearne zasade drveda planirati obodom kompleksa kao vizuelnu i sanitarno-higijensku
barijeru od uticaja sa ulica, duz glavnih pjesackih staza, uz saobracajnice i na parkinzima
(uslovi iz ZUS-a)

ne smiju se koristiti otrovne vrste, vrste koje izazivaju polensku alergiju i biljke sa trnovima
na pojedinim mjestima Skolskog dvorista pozeljno je ukidanje zastora i ostavljanje prostora
za sadnju visokog listopadnog drveca Sire kro$nje (za zasjenu od sunca i zastitu od vjetra)
sadnju drveca je moguce organizovati i na poplo¢anim povrSinama

projektovati sadnice drveca u skladu sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje

izgradnja manjih povrsina za edukativni uzgoj bilja

poplocavanje staza

izgradnju platoa za odmor i zabavu ucenika

formiranje otvorenog amfiteatra

za zastore koristiti moderne, meke materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

predvidjeti fontanu, cesme, skulpture i funkcionalan mobilijar savremenog dizajna

za travnjak koristiti najkvalitetnije travne smjeSe otporne na susu i gazenje

ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.
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Sportsko-rekreativne povrSine (SRP) - Kompozicija i prostorna organizacija zelenila na UP B
683, UP B 783, UP B 784, UP B 78, UP C 115, UP C 116 i UP D 99 treba da su u funkciji stvaranja
kvalitetnih uslova za sportsko-rekreativne aktivnosti.

Uslovi za uredenje:

- minimum 20% urbanisticke parcele treba da je pod zelenim povrSinama

- kompozicija i prostorna organizacija zelenih povrSina treba da su u funkciji stvaranja
kvalitetnih uslova za sportsko-rekreativne aktivnosti

- ozelenjavanje vrsiti u pejzaznom stilu, izbjegavati usitnjavanje povrsina i pretjerano Sarenilo
biljnih vrsta

- zatravnjake koristiti visokokvalitetne trave otporne na gazenje

- obodom parcela planirati linearne zasade visokog drveda, drvenasto-Zbunaste grupacije i
soliterna stabla

- ne koristiti izrazito alergene vrste, vrste sa krupnim plodovima kao ni vrste koje u periodu
opadanija lis¢a i plodova mnogo prljaju prostor

- koristiti vrste koje luce fitoncide i poboljSavaju biolosku vrijednost vazduha

- za objekte parterne arhitekture koristiti savremene kao i prirodne materijale (trava, kamen,
drvo)

- predvidjeti cesme i funkcionalni mobilijar

- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

Specijalizovani parkovi (SP) — Obuhvataju zelene povrsine na UP D Z 1 oko objekta rasadnika
ukrasnog bilja.

Uslovi za uredenje:
- minimum 80% zelenih povrsina
- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

Zastitni pojasevi (ZP) - Planirano je uredenje zelenih povrsina u priobalju Morace (UP B Z 1, UP
BZ2,UPBZ3,UPBZ4,UPBZ5, UPBZ6,UPBZ9)iSitnice (UP CZ 2) ucilju unaprijedenja
atraktivnosti obale, afirmacije prostora i ublazavanja negativnog uticaja razli¢itih vidova
koris¢enja prostora koji direktno uticu na o¢uvanje prirodnih vrijednosti obale i vodotoka.
Zeleni zastitni pojasevi se formiraju kao viSefunkcionalni sanitarni-higijenski, rekreativni i
dekorativni pojasevi. Planirano je uvodenje sadrzaja u funkciji odmora i rekreacije (pjeSacke i
biciklisticke staze, odmorista, vidikovci) i njihovo adekvatno uredenje, kao i izgradnja hidrantske
- protivpoZarne mreze.

Zastitne pojaseve u priobalju Morace rjeSavati na osnovu jedinstvenog projektnog rjesenja.

Uslovi za uredenje:

- ocCuvati prirodnu morfologiju terena i vizure

- uredenje vrsiti ozelenjavanjem u pejzaznom stilu sa slobodnim zasadima drveca i Zbunja,
izrazene spratovnosti, podrzavajuci prirodni pejzaz

- za ozelenjavanje koristiti autohtone vrste drveca i Zbunja koje su edifikatori prirodne
potencijalne vegetacije (Quercus trojana, Q. pubescens, Fraxinus ornus, Celtis australis,
Carpinus orientalis, Amygdalus webii, Acer monspessulanum, Tilia cordata, Crataegus
monogyna, Cotinus coggygria, Punica granatuma i dr.) kao i odomacdene alohtone vrste
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drveca koje su vaini strukturni elementi kulturnog pejzaza (Pinus pinea, Cupressus
semperviorens)

- izgradnja pjesackih i biciklistickih staza, odmorista, vidikovaca

- objekte parterne arhitekture (staze, platoe) projektovati u skladu sa principima
arhitektonskog naslijeda, od prirodnih (kamen, obluci) i tehnicki prilagodenih modernih
materijala

- prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom primjerenim ambijentu (klupe, kante za
otpatkeisl.)

- zabranaizgradnje objekata, loZenja vatre i odlaganja otpada

- zgradnja hidrantske - protivpozarne mreze

- obezbjediti redovno odrzavanje

- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

Groblje (GR) - Izgled postojeceg groblja na UP A 1.68 treba unaprijediti primjenom adekvatnih
mjera pejzazno-arhitektonskog uredenja. Predlaze se rekonstrukcija groblja u tzv.
arhitektonskoj kompoziciji sa sljede¢im odnosom povrsina: 60% povrSine grobnih mjesta, 20%
zeleni pojas, 16% povrsine za pjeSacke staze i saobradajnice, 3% trg i 1% ostali sadrzaiji.

Uredenjem i ozelenjavanjem slobodnih povrsina formirati odgovarajuc¢u ambijentalnu cjelinu
koja odraZzava postovanje prema umrlima. Obavezan uslov je ogradivanje groblja gradevinskim
materijalima (kamen, kovano gvozde) i biljnim vrstama.

Prilikom rekonstrukcije zelene povrsine i izvodenja gradevinskih radova na parceli oko crkve,
neophodno je izvrsiti prethodnu detaljnu analizu postojeceg biljnog fonda u cilju maksimalne
zaStite i zadrzavanja vitalnog i funkcionalnog drveda i drugog rastinja.

Uslovi za uredenje:

- formiranje obodnog zastitnog zelenog pojasa od grupa drveca i Zbunja

- ozelenjavanje pojasa duzZ staza

- doozelenjavanje parcela sa grobnim mjestima

- pri izboru biljnih vrsta voditi racuna o njihovim dimenzijama kako zelenilo ne bi smetalo
objektima na groblju (grobnice, staze) i pravilo pretjeranu zasjenu

- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

Zelenilo infrastrukture (ZIK) - Zelene povrsine trafostanice su povrsine specijalne namjene koje
treba da obezbijede:

- smanjenje mogucih nepoZzeljnih uticaja na okruzenje

- unaprijedenje estetske vrijednosti kompleksa

- povezivanje sa kontaktnim zelenim povrSinama u jedinstven sistem zelenila.

Zelenilo u okviru trafostanica podrazumjeva travni ili drugi biljni pokriva¢ parternog tipa.
Osnovni uslov je da zelenilo svojim korijenovim sistemom ili kroSnjom ne ometa normalno
funkcionisanje navedenog infrastrukturnog objekata.

Uslovi za uredenje:

- ucesée zelenila na urb. parceli je min. 10%

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

- obodom parcele formirati zeleni zid od Zbunastih vrsta i/ili puzavica

- izbjegavati Sarenilo formi i pretrpavanje povrsina

- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.
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Prijedlog biljnih vrsta

= Pored autohtonih biljnih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekoloske uslove sredine,
a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima. Izbjegavati upotrebu invazivnih
vrsta.

= Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa
busenom.

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca',

Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo

biloba.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia julibrissin, Platanus

acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus

hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Morus sp.,

Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium,

Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis

thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster

dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides,

Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis,  Santolina

chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

Procjena troskova

APROKSIMATIVNA VRIJEDNOST RADOVA NA PEJZAZNOM UREDENJU JAVNIH POVRSINA |
POVRSINA OD JAVNOG INTERESA

R::_L Opis Jed. mijere P0\:1:§2ina Jed. c€ijena Ukupnz cijena
Povrsine javne namjene (PUJ)
1. Park $uma (PS) m? 327.035,60 10 3.270.356,00
2. Park (P) m? 27.885,40 25 697.135,00
3. Skver (S) m? 3.810,00 15 57.150,00
4, Zelenilo uz saobraéajnice m? 1.846,30 15 27.694,50
(ZUs)
360 577,30
Povrsine specijalne namjene (PUS)327
1. Zastitni pojasevi (ZP) m? 108.505,30 10 1.085.053,00
Ukupno: m? 469.082,60 5.137.388,50
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V URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA 1IZGRADNJU

1. Opsti uslovi

Kao osnov za izradu DUP-a "’Donja Gorica” posluzio je katastarski plan koji je potpisan i ovjeren
od strane nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore) kao i podaci o izgradenim
objektima koji nisu bili na zvani¢nim podlogama.

Za objekte koji su evidentirani metodom daljinske detekcije sa vazeéeg Geoportala date su
priblizne povrsine, odnosno veli¢ine gabarita, te se u daljem postupku moraju precizno
definisati kroz Geodetske elaborate.

Podaci u DUP-u ”Donja Gorica” prikazuju se prema urbanistickim jedinicama za planiranje, a to
su urbanisticka parcela i zona ( | izdvojeni blokovi).

Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice, Sto je prikazano u grafickom
prilogu Plan parcelacije, requlacije i nivelacije i usaglaSene su sa Pravilnikom.

U sluc¢ajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele, moze se vrsiti uskladivanje urbanisti¢cke parcele sa katastarskim stanjem.

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u
sklopu plana kroz tekstualni dio i graficke priloge.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omoguéavaju ta¢nost prenosSenja na teren.

Uslovi za uredenje prostora

Nivelacija se bazira na postojec¢oj nivelaciji ulicne mreZe i terena. Nove saobracajnice se
povezuju na vec nivelaciono definisane.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog
koridora.

Gradevinska linija definiSe granicu iznad i ispod povrsSine zemlje do koje se mozZe graditi
objekat i definisana je graficki i opisno.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnice i u odnosu na liniju urbanisticke
parcele susjeda, sto omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.
Gradevinska linija uz frekventnije saobracajnice data je na 5m od granice urbanisticke parcele,
dok je uz manje frekventne saobracajnice i kolske pjesacke povrsine, gradevinska linija na 3m
od granice urbanisticke parcele.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi preko postojeéih objekata se
odnosi na novu gradnju i dogradnju na urbanistickim parcelama. Nadgradnja postojecih
objekata, koji se ovim planom zadrZavaju, a nisu dostigli dozvoljene parametre, dozvoljena je u
gabaritu postoje¢eg objekta i nad gabaritom dogradnje definisane zadatim gradevinskim
linijama.

Gradevinska linija podzemne etaZze moZze biti do min. 1,00 m do susjedne parcele uz prethodnu
saglasnost susjeda.

Gradevinska linija_dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0 m ili na manjem

odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.
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Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguc¢e su manje korekcije kota iz plana na nacin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Vertikalni gabarit definisan je spratnoS¢u oznacenom u Tabeli sa urbanistickim
parametrima, kao maksimalna spratnost do koje se objekat moze graditi.

Uredenje terena
Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadrzavanje i
unapredivanje arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, o¢uvanje postojeéeg zelenila
i novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

POSTOJECI OBJEKTI

Smjernice za urbanisticke parcele sa postojecim objektima koji su prekoracili parametre date
ovim Planom

Objekti koji su prekoracili urbanisticke parametre date ovim planom, a prepoznati su na osnovu
dostupnih podataka, geodetske podloge i spratnosti objekta prepoznate na terenu, zadrzavaju
u postojeéem horizontalnom i vertikalnom gabaritu sa moguénoséu rekonstrukcije u postoje¢im
gabaritima, adaptacije i teku¢eg odrzavanja.

= ZadrZava se postojecéa povrsina horizontalnog gabarita objekta.

= ZadrZava se postojeca BGP objekta.

= ZadrZava se postojeca spratnost objekta.

Gradevinske linije, date u grafickom prilogu na urbanistickim parcelama sa postoje¢im
objektima, aktiviraju se u slucajevima rusenja postojeceg objekta radi izgradnje novog.

Za urbanisticke parcele cije prostorne mogucnosti ne dozvoljavju dogradnju i nadogradnju
slobodnostojeceg tipa individualnog objekta, predvida se dogradnja i nadgradnja postojeceg
objekta u cilju formiranja dvojnog objekta ili objekta u nizu, Sto je u grafickom prilogu
Parcelacije i regulacije i nivelacije - list br.5, defisano gradevinskim linijama.

Smjernice za urbanisticke parcele sa postojeéim objektima koji nisu prekoracili parametre

date ovim Planom

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja postojecih

objekata uz ispunjavanje propisanih uslova:

= Maksimalna povrsina horizontalnog gabarita i BGP objekta data je u tabeli.

= Gradevinske linije date u grafickom prilogu na parcelama sa postoje¢im objektima aktiviraju
se u slu¢ajevima dogradnje ili ruSenja postojeéeg objekta radi izgradnje novog. Gradevinska
linija prema susjednoj urbanistickoj parceli definisana je opisno, i predvidena je na min
2,00m (izuzetno, ovo odstojanje moze biti i manje uz saglasnost susjeda).

= Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaZiranja moze biti do 1,0m od
granice urbanisti¢ke parcele uz saglasnost susjeda.

= PovrSina podrumske etaZe ne ulazi u obraCun BGP u slucaju kada je namjena garaziranje,
servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguc¢noscu koris¢enja prizemlja za poslovanje.

= Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu Plana.

Kada je postojeci indeks zauzetosti veci od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a
dozvoljava se nadgradnja objekta iznad postojeéeg gabarita, uz uslov da se isposStuju parametri
zadati u tabelarnom prikazu.
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Dogradnja i nadgradnja moguda je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije.
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama mogude je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na
objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u
slu¢ajevima kada je granica urbanisticke parcele prema zelenoj povrsini.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne, a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljeno.

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (ra¢unajuéi od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona
visine 0.60 m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na parceli koja se ograduje.

Neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina u okviru parcele.

Napomena: U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se
moZe srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi
novi prema opStim smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

2. Posebni uslovi

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju
mogucnosti, potencijali i ograni¢enja predmetnog prostora.

Prema urbanistickim parametarima i uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati Urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi za svaku urbanisti¢ku parcelu.

Planirane namjene u okviru zahvata plana za koje se izdaju UTU
e Povrsine za stanovanje male gustine - SMG
e Povrsine za stanovanje velike gustine - SVG
e Povrsine za mjeSovite namjene - MN
e Povrsine za centralne djelatnosti - CD
e Povrdine za $kolstvo i socijalnu zastitu - §S
e Povrsine za pejzazno uredenje - povrsine javne namjene — PUJ i PUS
e Povrsine za pejzazno uredenje - povrSine ograni¢ene namjene - PUO
e Povrsine za sport i rekreaciju - SR
e Povrsine saobracdajne infrastrukture - drumski saobradaj - DS
e Drumski saobracaj i kolsko - pjeSacke saobracéajnice DS
e Povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekata - objekti elektroenergetske
infrastrukture - IOE
e Povrsine za groblja — GP
e Povrsinske vode - VPS
e Obradivo zemljiste - PO

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta /kriterijumima namjene povrSina/ elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zaStite Zivotne sredine
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(,,Sl.list CG” br.048/20) kao i Pravilnikom o nacinu obracduna povrsine i zapremine objekata (,,SI.
list CG” br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

‘ STANOVANIJE MALE GUSTINE

Osnovna namjena objekta: Stanovanje male gustine do 120 stanovnika/ha.

Prateca namjena objekta: U okviru stanovanja kao pretezne namjene moguca je organizacija
stanovanja ili stanovanja i djelatnosti. Djelatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa
stanovanjem u istom objektu. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti
kompatibilne sa istim odnosno da ne ugroZavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Prije
svega to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

Porodicno stanovanje

=  Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

=  Maksimalni indeks izgradenosti je 0.9

» Maksimalna BGP objekata za stanovanje je 500 m? sa najvise 4 stambene jedinice.
= Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze.

= Maksimalna BGP jednog objekta 500 m2 i moguénost izgradnje dva objekta na jednoj UP
(ogranicenje ukupne BGP 1000 m2).Primjenjuju se urbanisticki parametri iz Tabele u prilogu.

U oblikovno-funkcionalnom smislu mogu se graditi osnovni tipovi objekata porodi¢nog
stanovanja: slobodnostojeca kuca, dvojna kuéa, kucéa u nizu (polu- ugradena kuca).

NAPOMENA: Na urbanistickim parcelama u namjeni stanovanje male gustine, u odnosu na
povrsinu UP (ve¢a od 1111 m2), moZe se graditi dva objekta porodi¢nog stanovanja ili
porodi¢nog stanovanja sa djelatnostima po max 500m2 (ukupno 1000m2), u zavisnosti od
izracunate BRGP na parceli. Na ovim parcelama se ne dozvoljava gradnja jednog objekta preko
500m2, izuzetno u posebno definisanim zonama za viSeporodi¢no stanovanje (oznacene na
grafickom prilogu).

Za urbanisticke parcele (manje od 555 m2), Cije prostorne mogucnosti ne dozvoljavaju
primjenu prethodno navedenih pravila odnosno maksimalne BGP od 500 m2, planski
parametri su definisani u skladu sa konkretnim uslovima urbanisticke parcele u Tabeli.

Na urbanistickim parcelama ¢ija je povrSina manja od 300 m2, na kojima je izgraden objekat
koji je zadrzan i koji moZe da se legalizuje u postoje¢éem gabaritu, ne dozvoljava se izgradnja
novog objekta.

Nova gradnja moze se ostvariti udruzivanjem susjednih UP u skladu sa uslovima Plana.

Viseporodicno stanovanje

U okviru namjene SMG, u izdvojenim blokovima (grafi¢ki prilog) i navedenim UP u Tabeli,
dozvoljena je izgradnja objekata viseporodi¢nog stanovanja.

=  Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3
=  Maksimalni indeks izgradenosti je 0.9
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= Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze.
» Maksimalni gabarit (ukupna BGP) jednog objekta na UP je 3000 m?2.

» Moze se graditi viSe objekata u izabranom sistemu za visSeporodi¢nu izgradnju uz postovanje
propisa, ostalih uslova Plana i propisne medusobne udaljenosti objekata (jedna visina viSeg
objekta).

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora i formirati blokovi, ili nizovi objekata, uz postovanje ukupnih parametara datih u
Tabeli.

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje
propisanih uslova.

e Maksimalna povrsina horizontalnog gabarita i BGP objekta data je u Tabeli.

e Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama karakteristicnih tacaka
Sto omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Gradevinska
linija prema susjednoj urbanistickoj parceli definisana je graficki, i predvidena je na min
2,00m (izuzetno, ovo odstojanje moze biti i manje uz saglasnost susjeda).

e Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od
granice urbanisti¢ke parcele uz saglasnost susjeda.

e Povrsina podrumske ne ulazi u obracdun BGP za obracun indeksa, u slucaju kada je
namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i
tehnicki sistemi objekta.

e Osnovna namjena objekta je za stanovanje.

e Spratnost objekta data je u Tabeli.

e Za urbanisticke parcele Ccije prostorne mogucnosti ne dozvoljavju izgradnju
slobodnostoje¢eg individualnog objekta, predvida se izgradnja dvojnog objekta ili
objekta u nizu, Sto je u grafickom prilogu Parcelacije i regulacije defisano gradevinskim
linijama.

e Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje
otvora na objektu u slucaju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu
saglasnost susjeda i u sluCajevima kada je granica urbanisticke parcele prema zelenoj
povrsini.

e Daje se moguénost izgradnje garaze ili prizemnog pomoénog objekta na parceli (ne vazi
za viSeporodi¢no stanovanje), uz uslov da se ispoStuju ukupni planski parametri
(odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

e Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne, a daje se moguénost projektovanja ravnog
krova.

e Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (ra¢unajudi od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili
betona visine 0.60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

e Neophodno je obezbijediti min.zelenih povrsina u okviru parcele, u skladu sa uslovima iz
poglavlja Pejzazne arhitekture..

e Obezbijediti parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima datim u

Poglavlju ,Saobraéaj“.
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POMOCNI OBJEKTI:

Na urbanistickim parcelama stanovanje male gustine (ne vaZi za viSeporodi¢no stanovanije)
dozvoljava se izgradnja pomocénih objekata koji sluze osnovnnom objektu koji ¢ine funkcionalnu
cjelinu sa stambenim poslovnim i stambeno-poslovnim objektom (po Odluci do 30 m?).

Urbanisticke parcele u namjeni stanovanje male gustine, a Cija je povrsina vec¢a od 600m?
mogu imati i druge pomoc¢ne objekte na nacin da ukupna BRGP ne predje 500m? uz postovanje
zadatih parametara, i to kao:
1. objekti koji ¢ine funkcionalnu cjelinu sa stambenim poslovnim i stambeno-poslovnim
objektom (po Odluci do 30 m?)
2. objekti koji su u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti (do max BRGP), a ne vise
od 100 m?.
Pomoc¢nim objektima smatraju se:

1) pomocni objekti koji sluze koriS¢enju stambenog odnosno poslovnog objekta (garaze,
bazeni odnosno ostave koje nijesu u sklopu osnovnog objekta, septicke jame, bunari, ograde,
mede, podzide, potporni zidovi i sl.);

2) pristupne rampe, liftovi i slicni objekti za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom;

3) ekonomski objekti na poljopriviednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci
objekti za gajenje Zivotinja, objekti za skladistenje stoCne hrane, objekti za smjestaj
poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda, objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i
drugi sli¢ni objekti);

4) pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne
konstrukcije, centri za posjetioce, info-pultovi, prostori za prezentacije); i

5) foto-naponski paneli za proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10
kW, na krovu osnovnog odnosno drugog pomocnog objekta.

* Napomena: parametri gradnje za svaku pojedinacnu urbanisticku parcelu dati su u Tabeli sa
urbanisti¢kim parametrima (u Prilogu)

STANOVANIJE VELIKE GUSTINE

Osnovna namjena objekta: Stanovanje velike gustine od 500 - 1000 stanovnika/ha.

Prateca namjena objekta: U okviru stanovanja kao pretezne namjene moguca je organizacija
stanovanja ili stanovanja sa djelatnostima.
Uz Ljeskopoljsku ulicu, gdje je po PUP - u SVG (ispod brda) dati su koeficijenti su 0,3 i 1,0 sa

poslovanjem u prizemlju i spratnost 3 nadzemne etaze .

Za urbanisticke parcele cije prostorne mogucnosti ne dozvoljavaju primjenu prethodno
navedenih pravila, planski parametri su definisani u skladu sa konkretnim uslovima urbanisticke
parcele.

* Napomena: parametri gradnje za svaku pojedinaénu urbanisti¢ku parcelu dati su u Tabeli sa
urbanistickim parametrima (u Prilogu).
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MJESOVITA NAMJENA

Osnovna namjena objekta: mjeSovita namjena.

Prateca _namjena objekta: U okviru mjeSovite namjene kao pretezne namjene planirane su
urbanisticke parcele za izgradnju objekata koje sluze za opsluzivanje podrucja i to:

=  objekti drustvenih djelatnosti koji sluZze potrebama stanovnika podrucja obuhvaéenog
planom,

=  privredni objekti, skladista, stovarista,

= ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista

= u okviru objekta 20% prostora moZe imati namjenu stanovanje.

Prilikom izrade projektne dokumentacije odredi¢e se precizna namjena objekta u skladu sa
navedenim opstim namjenama.

=  Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,40

=  Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1,20

= Maksimalna spratnost objekta je 3 nadzemne etaze

Za urbanisticke parcele cije prostorne mogucnosti ne dozvoljavaju primjenu prethodno
navedenih pravila, odnosno maksimalnih urbanistickih parametara, planski parametri su
definisani u skladu sa konkretnim uslovima urbanisti¢ke parcele — Tabela.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz postovanje ukupnih parametara datih u Tabeli.

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama -
lamelama, obavezna je izrada Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno
naznacene faze realizacije.

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (racunaju¢i od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona
visine 0.60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na parceli koja se ograduje.

Minimum 20% povrsine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom.

Na UP povriine koja dozvoljava BGP veéu od 2000m?, graditi dva ili vise objekata ¢iji
pojedinacni gabarit ne moZe biti ve¢i od 2000m? vodedi raduna o organizaciji kompleksa u
skladu sa propisima za izabranu namjenu.

Podrumske etaZe koje se koriste za garazZiranje ne ulaze u obracun BGP za obracun indeksa.
Obavezno je obezbijediti parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima datim u
Poglavlju ,Saobracaj“.

* Napomena: parametri gradnje za svaku pojedina¢nu urbanisticku parcelu dati su u u Tabeli sa
urbanistickim parametrima (u Prilogu).
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POVRSINE ZA SPORT | REKREACIU - SR

Osnovna namjena objekta: Povrsine za sport i rekreaciju.

Prateca _namjena objekta: PovrSine za sport i rekreaciju su povrsine koje su namijenjene
prvenstveno razvoju sadrzaja koji se odnose na sport i rekreaciju. Dozvoljeni su objekti
otvorenog ili zatvorenog tipa, kao Sto su stadioni, sportske dvorane, sportski tereni, bazeni,
akva parkovi dr.

=  Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,40

=  Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 0,40

= Maksimalna spratnost objekta je 3 nadzemne etaze

Odnos izmedu izgradenih i neizgradenih povrsina tretirati u skladu sa propisima za ovu namjenu
objekata, sa propisanim minimalnim procentom zelenih povrsina. Otvorena igraliSta se tretiraju
kao neizgradene povrsine.

Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu, oznacena sa GL1, takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date grafi¢ki i definisane su koordinatama
karakteristicnih tacaka $to omogucdava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teren.

Parametri gradnje za svaku urbanisticku parcelu ponaosob prikazani su u Tabeli.

Potreba za parkiranjem u okviru planirane sportske zone zadovoljice se u okviru planiranih
urbanistickih parcela.

Ogradivanje vrsiti u skladu sa propisima za sadrzaje koji se na parceli organizuju. Minimalan
procenat ozelenjenosti u okviru ove namjene u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.

* Napomena: parametri gradnje za svaku pojedinaénu urbanisti¢ku parcelu dati su u Tabeli sa
urbanistickim parametrima (u Prilogu).

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

Osnovna namjena objekta: Povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu.

Prateca _namjena objekta: PovrsSine za Skolstvo i socijalnu zastitu su povrSine koje su
namijenjene prvenstveno obrazovanju, nauci i socijalnoj zastititi.

Na predmetnim parcalma, UP B 674 i UP B 677, predvidena je izgradnja novog objekta za
Skolstvo i socijalnu zastitu, povrsine i gabarita prema parametrima u Tabeli, odnosno u skladu
sa propisima za izabranu namjenu | vrstu objekta.

Na ovim UP preporucena je izgradnja osnovne i srednje skole.

Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu, oznadena sa GL1, takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristi¢nih tacaka Sto omogucdava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teren.

Objekti ove namjene — predskolske i Skolske ustanove, mogu se graditi i na UP namjene SMG
ukoliko ona prostorno zadovoljava uslove propisane za tu namjenu objekata.U cilju izgradnje
ovih objekata mogu dse udruziti susjedne UP.
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* Napomena: parametri gradnje za svaku pojedinacnu urbanisticku parcelu dati su u u Tabeli sa
urbanistickim parametrima (u Prilogu).

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI-CD

Osnovna namjena objekta: Povrsine za centralne djelatnosti.

Prateca _namjena objekta:PovrSine za centralne djelatnosti su povrSine koje su planskim
dokumentom pretezno namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti i obiljeZja su centara naselja u vidu: trgovine, usluga, ugostiteljstva i poslovanja
,zanatskih usluga i skladista, predsSkolskih ustanova, domova starih, ustanova za lica sa
posebnim potrebama.
U okviru namjene centralnih djelatnosti, definiSu se uslovi za gradnju planiranih poslovnih
objekata u okviru zadatih maksimalnih indeksa i spratnosti, primjenom propisa za izabranu
namjenu i vrstu objekta.

e indeks izgradenosti parcele je do 1,4

e indeks zauzetosti parcele je do 0,6

e maksimalna spratnost 3 nadzemne etaZze uz mogucnost izgradnje podrumske etaze

Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu, oznaCena sa GL1, takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date grafi¢ki i definisane su koordinatama
karakteristicnih tacaka $to omogucdava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teren.

SadrZaje organizovati u okviru jedinstvenog slobodnostojeéeg objekta na parceli ili u vidu
kompleksa. Objekat postaviti na ili iza zadate gradevinske linije.

Minimalna udaljenost od susedne parcele je 2,0 m, odnosno u skladu sa propisima o
protivpoZarnoj zastiti za komplekse u funkciji zanatskih usluga i skladista i u skladu sa propisima
za svaku pojedina¢nu namjenu.

Potreban broj parking mesta i manipulativhe povrsSine, a prema normativima datim u
posebnom poglavlju ovog plana i u skladu sa djelatnostima koje se u okviru parcele obavljaju,
obezbijediti u okviru parcele ili u garazama koje se moraju organizovati u okviru objekata .
Uredenje parcele u funkciji trgovine, usluga i poslovanja oblikovno i materijalizacijom uklopiti u
parterno uredenje javnih povrSina u kontaktu. Minimalan procenat ozelenjenosti u okviru ove
namene u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.

Parcele na kojima se organizuje trgovina usluge i poslovanje nisu planirane za ogradivanje
prema javnim povrSinama, a ogradivanje parcela gdje se se organizuju zanatske usluge i
skladista ograditi u skladu sa propisima za djelatnost koja se na parceli obavlja. Ogradivanje
prema drugim namjenama u kontaktu vrsiti prema uslovima za namjene sa kojima kontaktiraju.

* Napomena: parametri gradnje za svaku pojedinacnu urbanisti¢ku parcelu dati su u u Tabeli sa
urbanistickim parametrima (u Prilogu).
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OBRADIVO ZEMUISTE PO

Prostor koji je bio namijenjen porodi¢cnom stanovanju prethodnim dokumentom (DUP Donja
Gorica 2006), PUP-om promijenjen u povrsine sa namjenom poljoprivreda (PO).

U skladu sa Zakonom o poljoprivrednom zemljistu (SI. List RCG 15/92, 59/92, 27/94 i Sl list CG
73/10, 31/11) na ovim povrsinama nije moguce graditi objekte. Trajna promjena namjene
poljoprivrednog zemljista mozZe se vrsiti samo ako je Prostorno urbanistickim planom izvrSena
promjena.(cl. 22).

Zemljiste se koristi u skladu sa uslovima iz poglavlja Pejzazna arhitektura.

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

Osnovna namjena povrsina : PovrSine za pejzazno uredenje.

Prate¢a namjena povrsina:

Zelene i slobodne povrsine javne namjene su: parkovi, zone rekreacije izmedju stambenih
naselja, park Sume, uredjenje obala, parkovi prirode; skverovi; trgovi; pjesacke ulice; zelenilo uz
saobracajnice; slobodne povrSine stambenih objekata i blokova; slobodne povrsine
administrativnih i poslovnih objekata; i drugi.

Zelene i slobodne povrsine ogranicene namjene su: sportsko rekreativne povrsine; povrsine
pod zelenilom i slobodne povrsine u turizmu; povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine uz
obrazovne ustanove i zdravstvene objekte, specijalizovani parkovi i drugi.

Zelene i slobodne povrsine specijalne namjene su: zelenilo uz groblja, zasStitni pojasevi,
vertikalno zelenilo,povrSine pod zelenilom i slobodne povrSine oko industrijskih objekata,
skladista, stovarista, servisa, slobodnih zona i skladisSta, zastitni koridori infrastrukture i
komunalnih servisa, povrsine za rekultivaciju, povrSine za sanaciju ,i povrSine oko objekata
odbrane i zastite i vojni poligoni.

POVRSINE ZA OGRANICENE NAMJENE - PUO

Na urbanistickim parcelama planirano je ozelenjavanje i uredenje na osnovu smjernica datih u
Poglavlju "Pejzazna arhitektura".

POVRSINE JAVNE NAMJENE - PUJ

U zoni zahvata plana nalazi se brdo “Gorica”. Prostor je planiran kao objekat namijenjen
odmoru i rekreaciji.

POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE - PUS

Zastitni pojasevi (ZP) - Planirano je uredenje zelenih povrsina u priobalju Morace (UP B Z 1, UP
BZ2,UPBZ3,UPBZ4,UPBZ5, UPBZ6,UPBZ9)iSitnice (UP CZ2) ucilju unaprijedenja
atraktivnosti obale, afirmacije prostora i ublazavanja negativhog uticaja razli¢itih vidova
koris¢enja prostora koji direktno uti¢u na o¢uvanje prirodnih vrijednosti obale i vodotoka.

Zeleni zastitni pojasevi se formiraju kao viSefunkcionalni sanitarni-higijenski, rekreativni i
dekorativni pojasevi. Planirano je uvodenje sadrzaja u funkciji odmora i rekreacije (pjesacke i
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biciklisticke staze, odmorista, vidikovci) i njihovo adekvatno uredenje, kao i izgradnja hidrantske
- protivpoZarne mreze.

Zastitne pojaseve u priobalju Morace rjeSavati na osnovu jedinstvenog projektnog rjesenja.

Prilikom izrade projektne dokumentacije predvidjeti sadrzaje u skladu sa smjernicama koje su
date u Poglavlju "Pejzazna arhitektura".

URBANISTICKE PARCELE SA OGRANICENJIMA:

Urbanisticke parcele sa ogranic¢enjima, preko kojih prolazi dalekovod 110 kv, zbog nacina na koji
je trasiran 110 kV dalekovod (sredinom predmetne zone) i uticaja koji moZe da ima na uslove
Zivljenja u njegovoj blizini, za izgradnju objekata u blizini ovog dalekovoda vaZe posebna pravila
i ogranicenja.

Planom se ne dozvoljava izgradnja objekata unutar definisanog zastitnog pojasa uz 110kV
dalekovod.

Zakonom je predvideno da saglasnost za izgradnju u ovom pojasu daje nadlezna institucija pa se
planom daje oznacenim urbanistickim parcelama mogucnost izgradnje uz navedeni uslov, a
prema “Pravilniku o tehnickim normativama za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kv do 400 kV” kao i prema “Zakonu o energetici”.

DRUMSKI SAOBRACAJ - DS

Osnovna namjena: PovrSine saobracajne infrastrukture namenjene su za objekte i koridore
infrastrukture drumskog saobracaja.

Povrsine saobracajne infrastrukture — drumski saobracaj, u okviru koga se izdvajaju kolovoz,
trotoari i parkinzi. Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiSe profil saobracajno
infrastrukturnog koridora.

Gradske ulice su dionice puta u gradu ili naselju sa razli¢itim stepenom infrastrukturne

opremljenosti. Zavisno od toga, dijele se na glavne, sabirne i pristupne gradske ulice. PUP- om
su definisane glavne gradske i sabirne ulice, dok su ostale gradske ulice definisane ovim DUP-
om.

OBJEKTI ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE-IOE

Osnovna namjena: PovrSine ostale i komunalne infrastrukture i objekata — objekti
elektroenergetske infrastrukture (trafo stanice).

OBJEKTI HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

Objekti hidrotehnicke infrastrukture se postavljaju u skladu sa projektima nadleznog Javnog
preduzeda.
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PROSTORNA ORGANIZACIJA SADRZAJA PO ZONAMA:

Zona A
Planirane namjene u okviru Zone A:
- stanovanje male gustine
- stanovanje velike gustine
- centralne djelatnosti
- objekti komunalne infrastrukture
- povrsine pejzazne arhitekture
- groblje
- saobracajne povrsine
- mjeSovita namjena

Zona B
Planirane namjene u okviru Zone B:
- stanovanje male gustine
- centralne djelatnosti
- Skolstvo i socijalna zastita
- sportirekreacija
- objekti komunalne infrastrukture
- povrsine pejzazne arhitekture
- povrsinske vode
- saobracajne povrsine
- mjeSovita namjena
Zona C
Planirane namjene u okviru Zone C:
- stanovanje male gustine
- centralne delatnosti
- sportirekreacija
- objekti komunalne infrastrukture
- povrsine pejzazne arhitekture
- povrsinske vode
- saobracajne povrsine
- mjeSovita namjena

Zona D
Planirane namjene u okviru Zone D:
- centralne djelatnosti
- sportirekreacija
- objekti komunalne infrastrukture
- povrsine pejzazne arhitekture
- saobracajne povrsine
- mjeSovita namjena
- obradivo zemljiste

100




Detaljni urbanisticki plan ”Donja Gorica” u Glavhom gradu Podgorica

3. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM
POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. Prilikom
izrade tehnicke dokumentacije za predmetne objekte, obavezno je implementiranje odredbi iz
Pravilnika o blizZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 i 44/15).

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib
smije biti do 1:12(8,3%).

4. OBLIKOVANIJE PROSTORA | MATERUALIZACLJA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeé¢im objektima,
uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeCe se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazZljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci ra¢una o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi. Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a u skladu sa postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteine
namjene datog prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ée se raditi podzemno.

Sve prikljuc¢ke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih
Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.
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5. MJERE ZASTITE | PLANIRANJE RAZVOJA PREDJELA

Mjere zastite Zivotne sredine

Prilikom odabira prostornog modela plana posStovan je princip maksimalnog oCuvanja Zivotne

sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt o€uvanja prirodne

sredine.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite:

= zastititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= jskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

» za objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Mjere zastite kulturne bastine

Za prostor Plana uradena je Studija zaStite kulturnih dobara. Na prostoru Plana nisu prisutna

zakonom zasti¢ena kulturna dobra. U obuhvatu plana medutim nalaze se tri evidentirana dobra,

i to: ,,Crkva Svetog Kirika“, , Lokalitet Grot“ i ,,Tumul na brdu Gorica“.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i

o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu

zasStitu u skladu sa ¢lanom 87 i clanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore",

br.49/10 od 13.08.2010).

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se

sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda: Prirodne nepogode (zemljotres, pozari,

klizanje tla, vjetrovi); Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih

postrojenja, poZzari velikih razmjera, eksplozije i dr.); drugi oblik opSte opasnosti (tehnic¢ko-

tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasSavanju

(SI. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG

broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim

normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke

reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmickog

kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim

propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zaStite od poZara je postavljanje objekata na Sto veéem moguéem

medusobnom rastojanju kako bi se sprijecilo prenosenje poZara. Takode, obavezno je planirati i

obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.
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Na nivou ovog plana rijeSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce
intervencije vatrogasaca u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za pristupne puteve,
okretnice i uredjene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(Sl.list SFRJ ,br.8/95). Takode, saobracajnice su i protivpoZzarne barijere za prenosenje pozara.
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara
i planovi zasStite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te
na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Mjere zastite koriSéenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline
predlaZzu se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje alternativnih izvora energije. Osnovna
mjera Stednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u
zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovaraju¢e termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj velicini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

VI SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

1. Smjernice za tretman bespravnih objekata

Postojeéim objektima smatraju se svi zateceni objekti na terenu (objekat koji je izgraden ili je
njegova izgradnja u toku, sa ili bez odobrenja za gradenje), koji su evidentirani na topografsko -
katastarskoj podlozi snimljenoj za potrebe izrade ovog Plana i koji su evidentirani na
grafickom prilogu Topografsko - katastarska podloga sa granicom plana i objektima koji ne
postoje na podlozi - List br.1a.

S obzirom da na terenu egzistira odredeni broj objekata za koje nije prethodno pribavljena
gradevinska dozvola, stvoren je planski osnov, odnosno moguénost njhove legalizacije, ukoliko
ispunjavaju uslove iz Plana - V URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU,

koji se odnose na Postojeée objekte.
U Tabeli sa urbanistickim parametrima date su priblizne povrSine | gabariti izgradenih

(postoje¢ih objekata). Precizne povrSine c¢e dati Geodetski elaborat koji radi preduzece
registrovanu za ovu vrstu djelatnosti.

2. Smjernice za dalju plansku razradu

Ovaj plan je plan detaljne razrade i predstavlja pravni i planski osnov za izgradnju objekata u
zahvatu.

Da bi se dobila cjelovita slika o stanju i mogucim intervencijama na svakoj urbanistickoj parceli
iz Plana, potrebno je izvrsiti uvid u graficki i u tekstualni dio plana za sve faze, kako bi se dobile
blize odrednice i kapaciteti za svaku predmetnu parcelu.

Nakon usvajanja plana, svi subjekti - fizicka i pravna lica, organizacije i udruzenja, koja ucestvuju
u sprovodenju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na podrucju u zahvatu plana, u
skladu sa odredbama Zakona, duzni su postovati planska rjeSenja utvrdena usvojenim planom.
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Do privodenja planskoj namjeni ovaj prostor treba ¢uvati od dalje devastacije Sto znaci da do
tada nije dozvoljena bilo kakva gradnja.

Planom se ne predvidaju veliki, globalni radovi i striktna etapnost realizacije, ali kao vazan
preduslov za realizaciju planskih rjeSenja datih ovim planskim dokumentom je izgradnja
planirane saobradajne i tehnicke infrastrukture.

Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o
pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili neSto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.

U obuhvatu DUP-a neée biti planirani sadrzaji koji nisu predvideni Prostorno urbanisti¢kim
planom Glavnog grada Podgorice, za koji planski dokument je uraden lzvjeStaj o strateskoj
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu,a sadrzaji DUP-a neée imati znacajnog uticaja na segmente
Zivotne sredine (voda, vazduh, zemljiste, flora i fauna) i zdravlje ljudi, a stepen uticaja
predmetnog planskog dokumenta na druge planove je mali i bi¢e sveden u okvire koji ne
narusavaju postojecu koncepciju/ funkciju istih.
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Prilog:

Tabela sa urbanistickim parametrima
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ZONA A
UPA?2 669 SMG -porod.|cno 0,3 201 500 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje
UPA3 408 SMG -porodicno 03 122 0,9 367 3 nadzemne etaZe 2 stanovanje 0,32 130 0,32 130 P; Su+P
stanovanje
UPA4 585 SMG -porod'|cno 0,3 176 500 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje
UPAS 383 SMS?a:;?,::;gno 03 115 09 345 3 nadzemne etaze 2 stanovanje sa pomocnim objektom 0,35 133 0,46 176 p
UPA7 911 SMG -porod.lcno 0,3 273 500 3 nadzemne etaZe neizgradena povrsina
stanovanje
UPAS 630 SMG -porodicno 03 189 500 3 nadzemne etaze 2 stanovanje 0,27 170 0,27 170 PP
stanovanje
UPA9 522 SMG -pOFOd.ICI’IO 0,3 157 0,9 470 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje
UPA10 506 SMG -porod.lcno 0,3 152 0,9 455 3 nadzemne etaze 1 stanovanje 0,28 143 0,28 143 P
stanovanje
UPA1L 541 SMG -porodicno 03 162 0,9 487 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje
UPA12 1113 SMG -pOFOd.ICHO 0,3 334 1000 3 nadzemne etaze 2 stanovanje 0,17 189 0,17 189 P
stanovanje
UPA14 1265 SMG -porod.lcno 0,3 380 1000 3 nadzemne etaze 2 stanovanje 0,15 195 0,15 195 P; Su+P
stanovanje
UPA15 363 SMG -porodicno 03 109 09 327 3 nadzemne etaze 1 pomocni objekat 0,11 40 0,11 40 P
stanovanje
UPA16 1237 SMS?a;F;?/ZSiISHO 0,3 371 0,9 1000 3 nadzemne etaZe 2 stanovanje sa pomoénim objektom 0,18 228 0,18 228 P
UPA18 639 SMG -porodicno 03 192 500 3 nadzemne etaze 1 stanovanje 0,16 105 0,49 315 P+14Pk
stanovanje
UPA 19 531 SMS?a;]%%r::i'gno 03 159 0,9 478 3 nadzemne etaze 2 stanovanje 0,20 155 0,80 423 P; P+1+Pk
UPA20 442 SMG -porod.lcno 0,3 133 0,9 398 3 nadzemne etaZe 1 pomocni objekat 0,03 15 0,03 15 P
stanovanje
UPA21 447 SMG -porodicno 03 134 0,9 402 3 nadzemne etaze 2 stanovanje 0,49 219 0,49 219 P; Su+P
stanovanje
UPA22 455 SMG -porodicno 03 137 0,9 410 3 nadzemne etaze 1 pomocni objekat 0,09 40 0,09 40 P
stanovanje
UP A 23 536 SMG -porodicno 0,3 161 0,9 482 3 nadzemne etaZe 1 stanovanje 0,28 150 0,48 255 Su+P+Pk
stanovanje
UPA24 415 SMG -pOI‘Od.ICHO 0,3 125 0,9 374 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje
UPA25 616 SMG -porod.lcno 0,3 185 500 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje
UP A 26 415 SMG -porod.lcno 0,3 125 0,9 374 3 nadzemne etaZe neizgradena povrsina
stanovanje




SMG -porodiéno

UP A 27 573 ) 0,3 172 500 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje

UP A 29 458 SMG -porod.lcno 0,3 137 0,9 412 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanije

UP A 31 21 SMG -porodicno 03 126 0,9 379 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanije

UPA32 388 SMG -pOFOd.ICI’IO 0,3 116 0,9 349 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje

UPA33 765 SMG -porod.lcno 0,3 230 500 3 nadzemne etaZe neizgradena povrsina
stanovanije

UPA34 394 SMG -porodicno 03 118 0,9 355 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanije

UP A 35 601 SMG -pOFOd.ICHO 0,3 180 500 3 nadzemne etaZe pomocni objekat 0,04 25 0,04 25 P
stanovanje

UP A 36 688 SMG -pOI‘Od.ICHO 0,3 206 500 3 nadzemne etaZe neizgradena povrsina
stanovanje

UP A 37 934 SMG -porodicno 03 280 500 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje

UP A 38 797 SMG -porod.lcno 0,3 239 500 3 nadzemne etaZe stanovanje 0,33 265 0,53 425 P; P+1
stanovanie

UP A 40 830 SMG -porodicno 03 249 500 3 nadzemne etaZe neizgradena povréina
stanovanije

UP A 42 727 SMG -porodicno 03 218 500 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje

UP A 43 615 SMG -porod.lcno 0,3 185 500 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanie

UPA45 575 SMG -pOI‘Od.ICHO 0,3 173 500 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanije

UP A 46 555 SMG -porod'|cno 0,3 167 0,9 500 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje

UP A 47 568 SMG -porod.lcno 0,3 170 500 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanije

UPA49 305 SMG -pOI‘Od.ICHO 0,3 92 0,9 275 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje

UP A50 532 SMG -porod.lcno 0,3 160 0,9 479 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje

UPAS1 558 SMG -pOl’Od.ICHO 0,3 167 500 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanije

UP A 52 652 SMG -porodicno 03 196 500 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje

UP A53 350 SMG -porod.lcno 0,3 105 0,9 315 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje

UPA54 543 SMG -pOI’Od.ICHO 0,3 163 0,9 489 3 nadzemne etaZe stanovanje 0,27 148 0,55 296 P+1
stanovanije

UP A 55 503 SMG -porodicno 03 151 0,9 453 3 nadzemne etaze stanovanje 0,32 160 0,64 320 P41
stanovanije

UP A 56 72 SMG -porodicno 03 232 500 3 nadzemne etaze stanovanje 0,25 190 0,35 270 P; P+Pk
stanovanje

UP A 57 303 SMG -porod.lcno 0,3 91 0,9 273 3 nadzemne etaZe neizgradena povrsina
stanovanje

UP A58 456 SMG -porodicno 03 137 0,9 410 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanije

UP A59 456 SMG -porod.lcno 0,3 137 0,9 410 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje

UP A 60 876 SMG -porodicno 0,3 263 500 3 nadzemne etaZe neizgradena povrsina

stanovanje




SMG -porodiéno

UP A6l 529 ) 0,3 159 0,9 476 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje

UP A 62 791 SMG -porod.lcno 0,3 237 500 3 nadzemne etaZe stanovanje 0,19 150 0,19 150 [ [P
stanovanje

UP A 63 643 SMG -porodicno 03 193 500 3 nadzemne etaze stanovanje 0,10 63 0,10 63 P
Stanovanle

UP A 65 771 SMG -porodicno 03 231 500 3 nadzemne etaze stanovanje 0,25 193 0,25 193 P
stanovanje

UP A 66 282 SMG -porodicno 03 85 0,9 254 3 nadzemne etaze stanovanje 0,35 98 0,35 98 P
stanovanje

UP A 67 860 SMG -porodicno 03 258 500 3 nadzemne etaze stanovanje 0,18 158 0,30 255 P; P+1
Stanovanle

UP A 68 567 SMSCISa:;?/r;):ilgno 0,3 170 500 3 nadzemne etaze stanovanje sa pomo¢nim objektom 0,20 115 0,20 115 P

UPAT0 479 SMG -porodicno 03 144 0,9 431 3 nadzemne etaZe pomocni objeki 0,12 59 0,12 59 P
stanovanje

UPAT2 438 SMG -porodicno 03 131 09 394 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje

UPAT3 1031 SMG -porodicno 0,3 300 500 3 nadzemne etaZe stanovanje 0,16 160 0,16 160 Su+P
stanovanje

UP A 74 505 SMG -porodicno 03 152 09 455 3 nadzemne etaZe neizgradena povréina
stanovanje

UPATS 310 SMG -porodico 03 93 0,9 279 3 nadzemne etaze stanovanje 0,66 205 1,32 410 P+1
stanovanje

UPAT6 994 SMG -porodicno 0,3 298 500 3 nadzemne etaZe stanovanje 0,22 215 0,43 430 Su+P+1
stanovanje

UPAT8 427 SMS?a:;?/Z’%'g”O 03 128 0,9 384 3 nadzemne etaze stanovanje sa pomocnim objektom 0,29 125 0,48 205 P, P+Pk

UP A 80 808 SMG -porodicno 03 242 500 3 nadzemne etaze stanovanje 0,27 215 0,53 430 P+1
stanovanje

UPAS8L 646 SMG -porod.lcno 0,3 194 500 3 nadzemne etaZe stanovanje 0,42 271 0,78 506 P+1
stanovanje

UP A 83 617 SMG -porodicno 03 185 500 3 nadzemne etaze stanovanje 0,30 185 0,68 M7 P+2
Stanovan]e

UP A 84 496 SMG -porodicno 03 149 09 446 3 nadzemne etaze pomocni objekat 0,07 33 0,07 33 P
stanovanje

UP A 85 559 SMG -pOl’Od.ICHO 0,3 168 500 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje

UP A 87 414 SMG -porodicno 03 124 0,9 373 3 nadzemne etaze pomocni objekat 0,18 74 0,18 74 P
Stanovan]e

UP A 88 463 SMG -porodicno 03 139 09 M7 3 nadzemne etaze stanovanje 0,48 220 0,80 370 P; P+1+Pk
stanovanje

UP A 89 1382 SMG -porodicno 0,3 415 1000 3 nadzemne etaZe stanovanje 0,03 40 0,03 40 P
stanovanje

UP A 90 323 SMG -porodicno 03 97 0,9 291 3 nadzemne etaze stanovanje 0,13 42 0,13 I, P
Stanovan]e

UP A 9L 435 SMG -porodicno 03 131 09 392 3 nadzemne etaze stanovanje 0,43 185 0,85 370 P+1
stanovanje

UP A 92 415 SMG -porod.lcno 0,3 125 0,9 374 3 nadzemne etaZe neizgradena povrsina
stanovanje

UP A 93 331 SMG -porodicno 03 99 0,9 298 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
Stanovan]e

UP A% 677 SMG -porod.lcno 0,3 203 500 3 nadzemne etaZe neizgradena povrsina
stanovanje

UP A 96 612 SMG -porodicno 0,3 184 500 3 nadzemne etaZe neizgradena povrsina

stanovanje




SMG -porodiéno

UP A 98 547 ) 0,3 164 0,9 492 3 nadzemne etaZe stanovanje 0,12 66 0,24 132 P+1
stanovanje

UP A 101 738 SMG -porodicno 03 221 500 3 nadzemne etaze pomocni objekat 0,08 60 0,08 60 P
stanovanje

UP A 102 776 SMS?a;]?;::i'gno 03 233 500 3 nadzemne etaze stanovanje sa pomocnim objektom 0,29 225 0,54 420 P; P+1

UP A 103 405 SMG -porodicno 03 122 0,9 365 3 nadzemne etaze
stanovanje

UP A 104 349 SMG -porod.lcno 0,3 105 0,9 314 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje

UP A 105 413 SMG -porodicno 03 124 0,9 372 3 nadzemne etaze stanovanje 0,47 195 0,71 295 P; P+Pk
Stanovanle

UP A 106 338 SMG -pOFOd.ICHO 0,3 101 0,9 304 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje

UP A 107 332 SMG -porodicno 03 100 0,9 299 3 nadzemne etaZe pomocni objekat 0,05 15 0,05 15 P
stanovanje

UP A 108 374 SMG -porodicno 03 112 09 337 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje

UP A 109 662 SMG -pOFOd.ICHO 0,3 199 500 3 nadzemne etaZe stanovanje 0,39 260 1,13 745 P; P+1+Pk
stanovanje

UP A 110 591 SMG -porodicno 03 177 500 3 nadzemne etaZe neizgradena povréina
stanovanje

UP A 111 537 SMG -porodico 03 161 0,9 483 3 nadzemne etaze stanovanje 0,33 175 0,33 175 p
stanovanje

UPA112 488 SMG -pOFOd.ICHO 0,3 146 0,9 439 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje

UPA113 493 SMG -pOI‘Od.ICHO 0,3 148 0,9 444 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
Stanovanje

UP A 115 891 SMG -porod'|cno 0,3 267 500 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje

UP A 116 676 SMG -porodicno 0,3 203 500 3 nadzemne etaZe stanovanje 0,35 235 0,35 235 P
stanovanje

UP A 117 526 SMG -porodicno 03 158 0,9 473 3 nadzemne etaze stanovanje 0,46 240 0,46 240 P
Stanovanle

UPA119 735 SMG -porod.lcno 0,3 221 500 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje

UP A 120 845 SMG -porod.lcno 0,3 254 500 3 nadzemne etaZe stanovanje 0,14 120 0,14 120 P
stanovanje

UP A 121 2002 SMS?a;%%Z’%':”O 03 628 09 1000 3 nadzemne etaze stanovanje 0,09 186 0,27 558 P+1+Pk

UP A 122 332 SMG -porodicno 03 100 09 299 3 nadzemne etaze stanovanje 0,14 45 0,14 45 P
stanovanje

UP A 123 891 SMG -porod.lcno 0,3 267 500 3 nadzemne etaZe neizgradena povrsina
stanovanje

UP A 124 907 SMG -porodicno 03 272 500 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
Stanovanle

UP A 125 724 SMG -porod.lcno 0,3 217 500 3 nadzemne etaZe neizgradena povrsina
stanovanje

UP A 126 859 SMG -porod.lcno 0,3 258 500 3 nadzemne etaZe neizgradena povrsina
stanovanje

UP A 127 881 SMG -porodicno 03 264 500 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
Stanovanle

UP A 128 013 SMG -porodicno 03 274 500 3 nadzemne etaze stanovanje 0,09 82 0,18 164 P+1
stanovanje

UP A 129 869 SMG -porodicno 0,3 261 500 3 nadzemne etaZe neizgradena povrsina

stanovanje




SMG -porodiéno

UP A 130 652 ) 0,3 196 500 3 nadzemne etaZe stanovanje 0,26 168 0,52 336 P+Pk
stanovanje
UPA131 917 SMG -porod.lcno 0,3 275 500 3 nadzemne etaZe stanovanje 0,34 315 0,62 565 P; Su+P+1
stanovanje
UPA132 761 SMG -porodicno 03 228 500 3 nadzemne etaze stanovanje
stanovanje
UP A 133 1473 SVG Stznuos‘i;rge velike 03 442 1473 3 nadzemne etaze stanovanje 0,17 252 0,26 377 P; P+1
UP A 134 759 SVG St""g”u‘;‘;;rge velike 03 228 759 3 nadzemne etaze stanovanje 0,13 100 0,13 100 PO+VP
UP A 135 485 SVG stznuc;\{;rge velike 0,3 146 485 3 nadzemne etaZe stanovanje 0,24 116 0,24 116 P
UP A 136 382 SVG Stznuos‘ﬁge velike 03 115 382 3 nadzemne etaze stanovanje 0,27 105 0,55 210 P+Pk
UP A 137 345 SVG Stag”u‘;‘;;rge velike 03 104 345 3 nadzemne etaze stanovanje 0,43 150 0,43 150 P
UP A 138 489 SVG Stznuos‘i;rge velike 03 147 489 3 nadzemne etaze stanovanje 0,20 100 0,20 100 P
SVG stanovanje velike y :
UP A 139 1116 qustine 0,3 335 1116 3 nadzemne etaze stanovanje 0,10 115 0,10 115 P
SVG stanovanie velike . .
UP A 140 710 qustine 0,3 213 710 3 nadzemne etaze stanovanje 0,28 200 0,56 400 P+Pk
SVG stanovanie velike . . .
UP A 141 343 qustine 0,3 103 343 3 nadzemne etaZe stanovanje 0,29 100 0,58 200 Pili P+1?
UP A 142 383 SVG stznuc;\;;rge velike 0,3 115 383 3 nadzemne etaZe ruSevina 0,20 7 0,20 7 P
UP A 143 665 SVG stznuos\{;rge velike 0,3 200 665 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
UP A 144 784 SVG Stf;”uos‘;ﬁge velike 03 235 784 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
SVG stanovanje velike y :
UP A 145 811 qustine 0,3 243 811 3 nadzemne etaze stanovanje 0,20 160 0,59 480 P+1+Pk
UP A 146 585 SVG stz;nuc;\;;rge velike 0,3 176 585 3 nadzemne etaZe neizgradena povrsina
SVG stanovanje velike . .
UP A 147 650 qustine 0,3 195 650 3 nadzemne etaZe stanovanje 0,37 240 0,74 480 P+1
SVG stanovanje velike . .
UP A 148 1161 qustine 0,3 348 1161 3 nadzemne etaze stanovanje 0,10 120 0,21 240 P+1
UP A 149 135 SVG Stznuos‘;;rge velike 03 41 135 3 nadzemne etaze stanovanje 0,52 70 0,52 70 P
SVG stanovanje velike “ :
UP A 150 566 qustine 0,3 170 566 3 nadzemne etaze stanovanje 0,42 235 0,57 320 P; P+1
SVG stanovanje velike ‘ e
UP A 151 415 qustine 0,3 125 415 3 nadzemne etaZe pomocni objekti 0,15 61 0,15 61 P
SVG stanovanje velike . .
UP A 153 415 gustine 0,3 125 415 3 nadzemne etaze stanovanje 0,33 135 0,72 300 P+1+Pk?
SVG stanovanje velike “ T
UP A 154 357 qustine 0,3 107 357 3 nadzemne etaze pomocni objekti 0,46 165 0,46 165 P
SVG stanovanje velike . :
UP A 156 1881 gustine 0,3 564 1881 3 nadzemne etaze stanovanje 0,05 85 0,05 85 P
UP A 157 1245 SVG Stf;”uos‘;ﬁge velike 03 374 1245 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
SVG stanovanje velike y Y
UP A 158 649 0,3 195 649 3 nadzemne etaze pomocéni objekat 0,05 30 0,05 30 P

gustine




SVG stanovanje velike

UP A 159 501 qustine 0,3 177 1 501 3 nadzemne etaZe stanovanje 0,29 170 0,86 510 P+1+Pk
SVG stanovanje velike . .
UP A 161 860 gustine 0,3 258 1 860 3 nadzemne etaze stanovanje 0,26 227 0,53 454 P+1
SVG stanovanje velike . .
UP A 162 231 gustine 0,3 69 1 231 3 nadzemne etaze stanovanje 0,55 128 0,55 128 P
UP A 163 425 SVG Stf;”uos‘;;rge velike 03 128 1 425 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
SVG stanovanje velike y - .
UP A 164 881 gustine 0,3 264 1 881 3 nadzemne etaze stanovanje 0,23 200 0,41 360 P; P+1
SVG stanovanje velike y ,
UP A 165 239 gustine 0,3 72 1 239 3 nadzemne etaze stanovanje 0,46 110 0,92 220 P+1
UP A 168 310 SVG St;z:;sgje vece 03 93 1 310 3 nadzemne etaze pomocni objekat 0,16 50 0,16 50 P
UP A 169 446 MN -mjes. nam;. 0,3 134 1 446 3 nadzemne etaze pomocéni objekat 0,11 50 0,11 50 P
SMG -porodiéno . .
UP A 170 1197 . 0,3 359 500 3 nadzemne etaZe stanovanje 0,14 165 0,25 300 P; Su+P+1
stanovanje
UPA 171 2040 SMG -porodicno 03 612 500 3 nadzemne etaze stanovanje 0,13 260 0,25 520 Su+P+Pk
Stanovanle
UPA172 756 SMG -porod.lcno 0,3 227 500 3 nadzemne etaZe neizgradena povrsina
stanovanje
UPA172a 746 SMG -porod.lcno 0,3 224 500 3 nadzemne etaZe neizgradena povrsina
stanovanje
UPA 173 733 SMG -porodicno 03 220 500 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
Stanovanle
UP A173a 635 SMG -porod.lcno 0,3 191 500 3 nadzemne etaZe neizgradena povrsina
stanovanje
IOE-objekti
UPA174 34 elektroenergetske 0,5 17 0,5 17 neizgradena povrsina
infrastrukture- Trafostanica
UPA 175 479 SMG -porodicno 03 144 09 431 3 nadzemne etaZe neizgradena povréina
stanovanje
UP A 176 491 SMG -porodicno 03 147 0,9 442 3 nadzemne etaze neizgradena povréina
stanovanje
UP A 177 666 SMG -porodicno 0,3 200 500 3 nadzemne etaZe stanovanje 0,27 180 0,27 180 P
stanovanje
UPA178 387 SMS?a:;?/Z’%'g”O 03 116 09 348 3 nadzemne etaZe neizgradena povréina 0,06 25 0,06 25 pom.obj
UP A 179 613 SMG -porodicno 03 184 500 3 nadzemne etaze stanovanje 0,26 160 0,43 265 P+Pk
stanovanje
UP A 180 618 SMG -pOFOd.ICHO 0,3 185 500 3 nadzemne etaZe neizgradena povrsina
stanovanje
UP A 181 499 SMG -porodicno 03 150 0,9 449 3 nadzemne etaze stanovanje 0,14 70 0,14 70 P
Stanovame
UP A 182 829 SMG -porodicno 03 249 500 3 nadzemne etaze stanovanje 0,17 145 0,17 145 P
stanovanje
UP A 183 558 SMG -pOl’Od.ICHO 0,3 167 500 3 nadzemne etaZe neizgradena povrsina
stanovanje
UP A 184 493 SMG -porodicno 03 148 0,9 444 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
Stanovame
UP A 185 495 SMG -porodicno 03 149 0,9 446 3 nadzemne etaze stanovanje 0,39 195 0,39 195 P

stanovanje




SMG -porodiéno

UP A 186 782 ) 0,3 235 500 3 nadzemne etaZe stanovanje 0,26 200 0,42 330 P; P+Pk
stanovanje

UP A 187 809 SMS(t;a;]%tz/g)rc]i;gno 0,3 243 500 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina 0,02 20 0,02 20 pom.obj

UP A 188 600 SMG -porodicno 03 180 500 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
Stanovanle

UP A 189 571 SMG -porodicno 03 171 500 3 nadzemne etaze stanovanje 0,37 210 074 420 P+1
stanovanje

UP A 190 508 SMG -porod.lcno 0,3 152 0,9 457 3 nadzemne etaze stanovanje
stanovanje

UP A 191 289 SMG -porodicno 03 87 0,9 260 3 nadzemne etaze stanovanje 0,35 100 0,35 100 P
Stanovanle

UP A 192 409 SMG -pOFOd.ICHO 0,3 123 0,9 368 3 nadzemne etaze neizgradena povrsina
stanovanje

UP A 193 853 SMG -pOI‘Od.ICHO 0,3 256 500 3 nadzemne etaze stanovanje 0,17 145 0,34 290 P+Pk
stanovanje

UP A 194 707 SMG -porodicno 03 212 500 3 nadzemne etaze stanovanje 0,21 150 0,42 300 P+Pk
stanovanje

UP A 195 1035 SMG -porod.lcno 0,3 311 500 3 nadzemne etaZe neizgradena povrsina 0,03 35 0,03 35 P
stanovanje

UP A 196 806 SMG -porodicno 03 242 500 3 nadzemne etaze stanovanje 0,38 305 0,06 50 P; P+1
stanovanje

UP A 197 729 SMG -porodico 03 219 500 3 nadzemne etaze stanovanje 0,23 165 0,23 165 P
stanovanje

UP A 198 612 SMG -porodicno 0,3 184 500 3 nadzemne etaZe pomocni objekat 0,03 20 0,03 20 P
stanovanje

UP A 199 430 SMG -porodicno 03 129 0,9 387 3 nadzemne etaze stanovanje 0,34 14