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I NVO MANS
Broj: 158394
Podgorica, 13.03.2026.

Uprava pomorske sigurnosti i upravljanja lukama

Predmet: Zahtjev za slobodan pristup informacijama

Postovani,

Molimo Vas da nam na osnovu Zakona o slobodnom pristupu informacijama dostavite
KOPIJU ugovora zaklju¢enog sa Konzorcijumom "Adriatic Marinas" d.o.o. Tivat i "Damen Holding
B.V." Gorinchem (Holandija) o privrednom koris¢enju brodogradiliSne luke Bijela.

Rjesenje doneseno po ovom zahtjevu i KOPIJE trazenih informacija mozete dostaviti na
adresu Dalmatinska ulica broj 188, 81000 Podgorica ili ih poslati na e-mail adresu
spi@mans.co.me.

U slucaju da trazene informacije vec posjedujete u elektronskoj formi, te da ne postoje
dodatni troskovi njihovog skeniranja, mozete ih dostaviti na e-mail adresu spi@mans.co.me.

Podnosilac zahtjeva:
Dejan Milovac

Zamijenik izvrsnog dj[ektgra
NVO MA Wwﬁ X

%?QVJL w«a.

Ove informacije mogu biti trazene u okviru redovnih aktivnosti MANS-a ili po zahtjevu gradana, novinara ili
nevladinih organizacija kojima pruzamo pomoc da dodu do podataka putem mobilne aplikacije
.Pitajte institucije”.

Mreza za afirmaciju nevladinog sektora — MANS
Dalmatinska 188, 81000 Podgorica, Crna Gora



Marsala Tita br. 7, P fah 14,

rna Gora 85000 Bar, Crna Gora

prava pomorske sigurnosti i upravljanje lukama tel: +382 30 303 344
ktor za ljudske resurse i prvostepeni upravni postupak fax: +38230313 274 e
mail:info@pomorstvo.me
Broj: Oi]OW-U{L{w-.mL{[/) Bar, (£.2 1) ¢

Na osnovu ¢&lana 31 i 34 Zakona o slobodnom pristupu informacijama ("Sl. list CG”,
br.160/25) na zahtjev Dejana Milovca u ime NVO MANS iz Podgorice, donosim

RJESENJE

| USVAJA SE zahtjev i dozvoljava pristup informaciji - Kopiji Uéovora o koncesiji
zakljug¢enog sa Konzorcijumom ,Adriatic Marinas“ D.O.0O. Tivat i ,Damen Holding B.V."“ Gorinchem,
Holandija, o privrednom kori§éenju brodogradiline luke Bjela, na nadin 3to ¢e se traZena
informacija dostaviti, kao sastavni dio ovog rje$enja, u elektronskoj formi na adresu podnosioca
zahtjeva.

Il Trodkove ovog postupka snosi¢e ovaj organ.

ObrazloZenje

Dejan Milovac, zamjenik izvrSnog direktora NVO MANS iz Podgorice, podnio je zahtjev
br.158394 od 13.03.2026.godine, zaveden u djelovodnoj knjizi ovog organa pod brojem 01-
012/26-579/1 od 16.03.2026.godine, u kojem trazi informaciju — Kopiju Ugovora o koncesiji
zakljuéenog sa Konzorcijumom ,Adriatic Marinas“ D.O.O. Tivat i ,Damen Holding B.V.“ Gorinchem,
Holandija o privrednom kori&¢enju brodogradiliSne luke Bjela

Kako je traZzena informacija u posjedu ovog organa, te ne podlijeze ograni¢enju u skladu
sa zakonom, dozvoljen je pristup istoj i to na nadin Sto je traZzena informacija, dostavljena
podnosiocu zahtjeva elektronskim putem na ostavljenu adresu.

Imajuéi u vidu citirane ¢lanove zakona kao i sve ostalo naprijed navedeno, odlu¢eno je kao
u dispozitivu.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba, Agenciji za
zastitu podataka o licnosti i pristup informacijama u roku od 15 dana od prijema rjesenja,
neposredno ili preko ovog organa.

Nacelnica
v artinié

Dostavljeno:
-podnosiocu zahtjeva
-ala

www.ups.gov.me I



UGOVOR O KONCESIJI

Na osnovu ¢&l. 6,7,8,9,18, 20 i 34 Zakona o koncesijama (Sl.list CG 8/09) i ¢l. 14,16,181 20 Zakona
o lukama (Sl list CG 51/08, 40/11 i 27/13) i u skiadu sa Zakljuckom Vlade Crne Gore br.

07-5591, koji je usvojen dana 29. novembra 2018. godine,

UGOVORNE STRANE:

1. VLADA CRNE GORE, koju zastupa Vladimir Stjeptevi¢, direktor LuCke uprave Crne Gore
(u daljem tekstu: Koncedent);

> KONZORCIJUM ADRIATIC MARINAS D.0.0., TIVAT, CRNA GORA, PIB 02467593 |
2 KON ORI BING B.V., GORINCHEM, HOLANDIJA, REGISTARSKI BROJ 23049923,
koga zastupaju David Margason i Kant Eliza (u daljem tekstu: Koncesionar);

Zajedno oznaceni u tekstu i sa L,Uugovorne strane".

Dana 30.11.2018. godine u Podgorici, zaklju€uju:

UGOVOR O KONCESHJI

Pri &emu je lokacija Bijele predvidena za lokaciju Brodogradili$ne luke koja obavlja djelatnost
izgradnje i popravki jahti, megajahti i brodova na prostoru koji je predmet koncesije.

Pri éemu ¢e konzorcijum upravijati Koncesionarom u skladu sa Zakonom o privrednim drustvima
i svim pozitivnopravnim propisima Crne Gore.

Pri éemu se dodjela koncesije i vr$enje Koncesione djelatnosti u Brodogradili$noj luci u Bijeloj
vréi u skladu sa crnogorskim pozitivnopravnim propisima kojima se ureduju koncesije, a narocito
Zakonom o lukama i Zakonom o koncesijama.

Pri &emu je Vlada Crne Gore dodijelila koncesiju Koncesionaru u skladu sa zakljuckom br. 07-
5591 od 29.11.2018. godine i strane su se sporazumjele o uslovima pod kojima se upravlja ovom
koncesijom.

Pri éemu su uslovi u vezi sa koncesijom uredeni ovim Ugovorom.

UGOVORNE STRANE SU SE SPORAZUMJELE o sljedecem:
1. DEFINICE

buéki Akvatorijum je povrsina mora sa vodnim tijelom i morskim dnom, data u Prilogu 3 ovog
govora.

AZPZS - Agencija za zaétitu prirode i Zivotne sredine.
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Brodogradilisna luka je luka u kojoj se brod, jahta ili drugi plovni objekat moze graditi kao i luke
namijenjena za pristajanje, sidrenje i zastitu brodova, jahti ili drugih plovnih objekata rad
popravke i prepravke.

Biznis plan je razvojni plan sa poslovnim planom koji je dat u Prilogu 1 ovog Ugovora, koj
ukljuCuje razvojni program za Luéku infrastrukturu i Lucku suprastrukturu.

Garancija za plac¢anje fiksne godi§nje koncesione naknade je mijenica izdata od strane
Koncesionara u korist Koncedenta kao sredstvo obezbjedenja naplate godi$njeg iznosa Fiksne
koncesione naknade naplative na prvi poziv i bez protesta. Mjenica se dostavlja od strane
Koncesionara za svaku godinu unaprijed, u iznosu koji odgovara Fiksnoj koncesionoj naknadi
koju treba uplatiti za tu godinu.

Garancija za investiciju predstavija bankarsku garanciju za kvalitetno izvr§enje Investicionog
perioda za trogodignii period na iznos od 20% godignjeg obima Investicionog perioda, koja mor:
da bude neopoziva i bezuslovna bankarska garancija naplativa na prvi poziv i izdata od banke
koja ima kreditni rejting najmanje BBB, prema Standard and Poor agenciji ili druge prihvatljive
banke, data u Prilogu 7.

Investicioni period je period koji po&inje te¢i od dana predaje lzvjestaja eksperta kojim se
potvrduje da je Koncesiono podrudje o&iséeno od Istorijskog zagadenja, u skladu sa Prilogorr
broj 2 ovog Ugovora i crnogorskim propisima koji uredjuju zastitu Zivotne sredine (koji st
usaglaSeni sa EU propisima), kako bi Koncesionar zapoéeo realizaciju Investicionog plana.

Indeks potro$ackih cijena oznaéava indeks koji Vlada Crne Gore objavljuje svakog mjeseca.
Ako se Indeks potro$ackih cijena zvaniéno zamijeni nekim drugim indeksnim brojem, u tom
slucaju ¢e shodno tome biti izvr§eno uskladivanje koncesione naknade.

ISPS Code je Medunarodni bezbjedonosni pravilnik za brodove i lu¢ka podruéja

Koncedent je Vlada Crne Gore koja dodjeljuje Koncesiju.

Koncesionar je pravno lice kojem je ova koncesija dodijeljena.

Podkoncesionar je treée lice na koje Koncesionar uz pismenu saglasnost Koncedenta moze
djelimi€no ili u cjelosti prenijeti prava i obaveze iz ovog Ugovora.

Koncesionu djelatnost ¢ine zajedno izgradnja i remont brodova i izgradnja, remont i odrzavanje
jahti i megajahti.

Lucka infrastruktura obuhvata operativne obale, lukobrane, stalno uévr§cene gatove, objekte
za bezbjednost i sigurnost plovidbe, luéko drumske i zelieznicke saobracajnice, energetsku,
telekomunikacionu, vodovodnu i kanalizacionu mrezu, kako je detaljnije definisano i opisano u
Prilogu 4 kao i novoizgradenu infrastrukturu na Koncesionom podrugju.

Lucka koncesija je pravo dodijelieno Koncesionaru od strane Koncedenta da koristi luku ili njen
dio, luéku infrastrukturu i da obavlja privrednu djelatnost na tom dijelu, te da izgradi, rekonstruise,
adaptira ili odrzava, kao i da finansira Luéku infrastrukturu i suprastrukturu.

Lucka suprastruktura obuhvata objekte i postrojenja izgradene na lu¢kom podruéju, kao §to
Su. poslovne zgrade, skladi$ta, silosi, rezervoari i instalacije, pretovarni mostovi, stalno uévr&éeni
ili pokretni kranovi i dizalice, pokretni dokovi, radionice i druge objekte i postrojenja u lu¢kom
podrucju shodno &lanu 4 ZOL-a (kako je blize navedeno u Prilogu 4 ovog Ugovora) .
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Djelatnost izgradnje i opravki brodova obuhvata sljedece usluge:

- popravke (remont) i prepravke (rekonstrukcije) svih vrsta brodova i drugih plovnih
objekta;

- izgradnja ribarskih brodova;

- izgradnja hidrokrilnih brodova (glisera)
- izgradnja plutajucih dokova, pontona:
- odrzavanje brodova i ispitivanje opreme:;

- Servisiranje brodske elektronike i automatike i brodskih elektriénih i mehanigkih
mjernih instrumenata;

- izvodjenje instalacionih, montaznih i demontaznih radova i radova na odrZavanju i :
opravci brodskih postrojenja;

- stavljanje u pogon postrojenja i opreme izgradjenih brodova i drugih plovnih
objekta, rukovodjenje radovima, tehniéko upravljanje pogonom ili proizvodnjom i
odrzavanjem izgradjenih brodova, postrojenja, objekata i pogona.

Djelatnost izgradnje, remonta i odrzavanja jahti i megajahti obuhvata sledeée usluge:

- izgradnja i opravka jahti i megajahti, Zamaca za odmor i razonodu i sportskih
¢amaca;

- izgradnja hidrokrilnih brodova (glisera);

- odrZavanje jahti | megajahti i ispitivanje opreme;

- servisiranje brodske elektronike i automatike i brodskih elektricnih i
mehanickih mjernih instrumenata:

- izvodjenje instalacionih, montaznih i demontaznih radova i radova na
odrzavanju i opravei brodskih postrojenja;

- stavljanje u pogon postrojenja i opreme izgradjenih jahti i megajahti i drugih
plovnih objekta, rukovodjenje radovima, tehnicko upravljanje pogonom ili
proizvodnjom i odrzavanjem izgradjenih jahti i megajahti, postrojenja,
objekata i pogona;

- drZanje na suvom jahti; drZanje na suvom uvijek uklju€uje radove na odrzavanju, kao
Sto je tehnicki pregled, farbanje ifili ¢iS¢enje trupa;

Koncesiono podrugje je podrutje Luke i Luékog akvatorijuma dodijelieno Koncesionaru,

namijenjeno za obavljanje Koncesione djelatnosti, ukljuéujuéi Lucku infrastrukturu, koja se nalazi
u tom podrucju, a koja je data u Skici sadrzanoj u Prilogu 3 ovog Ugovora.

Luka je morski i s morem neposredno povezani prostor s izgradenim i neizgradenim obalama,
gatovima, lukobranima, objektima, uredajima i postrojenjima namijenjenim za pruZanje luckih
usluga i obavljanje drugih djelatnosti koje su s njima u privrednoj, saobracajnoj ili tehnologkoj
vezi, i prikazana je na Skici datoj u Prilogu 3 ovog Ugovora.

MARPOL 73/78 je Medunarodna konvencija o spregavanju zagadenja s brodova.
MORT - Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.
SOLAS je Medunarodna konvencija za sigurnost Zivota na moru.

Ugovor o koncesiji je pisani ugovor kojim se ureduju medusocbna prava i obaveze izmedu
Koncedenta i Koncesionara u vezi sa ovom koncesijom, u daljem tekstu: »ovaj Ugovor“. ,Ugovor*
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oznafava ovaj pisani ugovor zakljuten na odredeni vremenski period izmedu Koncedenta i (it
Koncesionara, a kojim se ureduju medusobna prava i obaveze.

Ugovor o prenosu je ugovor kojim Koncesionar moze prava iz ovog Ugovora, djelimiéno ili u
cjelosti, uz saglasnost Koncedenta, prenijeti na trece lice shodno ZOL-u.

Upotrebna dozvola oznacava dozvolu koju izdaje organ nadlezan za izdavanje gradevinskih
dozvola i koja je definisana Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Visa sila oznatava okolnost izvan necije kontrole, spoljni dogadaj koji je izvanredan i neotklonjiv
i tumadice se u duhu odredbi Zakona o obligacionim odnosima Crme Gore.

Pravni standard gradenja ozna¢ava sledece propise:

ZOL je Zakon o lukama, (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 51/08, 40/11 i 27/13);
Z0O0 je Zakon o obligacionim odnosima, (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/08);

ZOK je Zakon o koncesijama. (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 08/09);

ZPUZS je Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SL. list RCG", br. 80/05, "SI. list Crne Gore", br.
40/10, 73/10, 40/11, 27/13);

ZPP-10 je Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore', br. 64/2017,
44/2018 i 63/2018);

Istorijsko zagadenje je svako zagadenje zemljiSta, vode ili vazduha koje nije direktno
prouzrokovano od strane Koncesionara. Svako zagadenje smatra se Istorijskim zagadenjem
nastalim prije Datuma stupanja na snagu Ugovora, osim ukoliko se ne dokazZe da je Koncesionar

ili odredeno trec¢e lice, nakon pocetka Investicionog perioda, iniciralo zagadenje svojim
aktivnostima.

Odgovornost za istorijsko zagadenje Zivotne sredine je svaka odgovornost koja hastaje na
osnovu |storijskog zagadenja i koju ¢e u konaénom snositi-Koncedent.

Istorijska odgovornost je odgovornost uslijed okolnosti koje su postojale prije Datuma po&etka
Investicionog perioda.

Remedijacija tla podrazumjeva aktivnosti na uklanjanju opasnog i neopasnog grita i ¢iséenje
zagadenog tla sa ¢itavog Koncesionog podruéja u skladu sa Planom remedijacije, do nivoa koji
obezbjeduje postovanje standarda Zivotne sredine, a u skladu sa vazeéim propisima Crne Gore
i Planom remedijacije iz Priloga 2, §to je potvrdeno lzvjestajem eksperta.

Datum zavrSetka Remedijacije oznatava 31.mart 2020. godine.

Investicioni plan je plan razvoja Lugke infrastrukture i suprastrukture za period od 3 (tri) godine
od datuma pogetka Investicionog perioda, koji je dat u Prilogu 1 ovog Ugovora.
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Ekspert je Intergeo Environmental Technology Austria kao nadzorni organ, kojeg je izabrala
AZPZS u skladu sa procedurama Svjetske banke na osnovu Tendera objavijenog dana 25. jula
2016. godine, radi utvrdivanja stanja remedijacije Zivotne sredine.

lzvjedtaj eksperta je izvjestaj pripremlien od strane Eksperta, kojeg su Ugovorne strane
prihvatile kao Eksperta, koji ée konstatovati da je remedijacija é&itavog Koncesionog podrugja
izvréena u skladu sa Planom remedijacije i crnogorskim propisima koji uredjuju oblast zagtite
Zivotne sredine.

Datum stupanja ﬁa snagu ovog Ugovora je datum potpisivanja Ugovora.

2. PREDMET KONCESIJE
2.1. Koncesiono podruéje
Koncesiono podrugije obuhvata:

a) Prostor u ogradenom krugu Brodogradili§ne luke sa operativhom obalom
i gatovima ukupne povrsine 108.294 m2, koji obuhvata:
- kat. parcelu 766/1 ,LN 1683 K.O. Bijela, povrsine 74.780 m2 i 1.605 m2,
- kat. parcelu 766/2.LN 1683 K.O. Bijela, povrsine 18.916 m2.
- kat. parcelu 2934,LN 1683 K.O. Bijela, povrsine 1.000 m2 | 1.895 m2.
- kat. parcelu 2935,LN 1683 K.O. Bijela, povrsine 2.132 m2.
- kat. parcelu 2936,LN 1683 K.O. Bijela, povrsine 1.193 m2,
- kat. parcelu 2937.LN 1683 K.O. Bijela, povrsine 73 m2,
- kat. parcelu 2938, LN 1683K.0. Bijela, povrsine 446 m2.
- kat. parcelu 2939.LN 1683 K.O. Bijela, povrsine 1.674 m2,
- kat. parcelu 2940, LN 1683 K.O. Bijela, povr§ine 610 m2,
- kat. parcelu 2941, LN 1683 K.O. Bijela, povrsine 3.870 m2.

Koncesiono podrugje obuhvata i prostor pod objektima 1-17, 20, 23-40 i 42-49 na kat. parceli
766/1, LN 1683, K.O.Bijela (suprastruktura), povr§ine 23.385 m2 prostor pod objektima 18, 19,
21, 22 i 41 na kat. parceli 766/2, LN 1 683, K.O. Bijela (suprastruktura) povrsine 2.461 m2, tako
da ukupna povrsina prostora pod objektima (suprastruktura) obuhvata 25.846 m2.

Skica naprijed navedenih kat. parcela data je u Prilogu 3 Ugovora.

Koriséenje Koncesionog podrugja moze biti ograniceno na odredenim lokacijama na kojima
se obavljaju remedijacione aktivnosti, za unaprijed odredeni vremenski period shodno Planu
remedijacije. Povrsina Brodogradilista na kojoj Ce se vrsiti remedijacija je gitava povrSina
Koncesionog podrucja, osim Luckog akvatorijuma, koja je data u Prilogu 3 ovog Ugovora o
koncesiji. Plan remedijacije bi¢e usaglasen sa aktivnostima Koncesionara koje se odnose
na instalaciju nove opreme. Vlada ¢e dogovoriti prihvatljive aranZmane sa licem koje
Sprovodi remedijaciju koji nisu u suprotnosti sa planiranim aktivnostima Koncesionara.

b) Luc€ki akvatorijum

Luf:!fi akvatorijum obuhavata prostor ukupne povrsine 281.077,4 m2 saglasno skici koja je data
u Prilogu 3 ovog Ugovora.

2.2. Pravo na mirnu drzavinu
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Koncedent ¢e, tokom trajanja ovog Ugovora o koncesiji, obezbijediti Koncesionaru mirnu
drzavinu Koncesionog podrucja.

3. NAMJENA LUCKE KONCESIJE

3.1. Obaveze Koncesionara

Koncesionar se obavezuje da adaptira, rekonstruige, izgradi, opremi i iskoridCava
Brodogradili$nu luku, na Koncesionom podrugju u periodu na koji je zakljuéen ovaj Ugovor, u
skladu sa Biznis planom, koji je dat u Prilogu 1 ovog Ugovora, i u skladu sa Investicionim planom
koji je dat kao Prilog 1 ovog Ugovora i Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Osim toga, Koncesionar se obavezuje da iskoriscava Brodogradilinu luku na najmoderniji i
produktivan nacin, u skladu sa ovim Ugovorom i svim pozitivnopravnim propisima.

Koncesionaru nije dozvoljeno da mijenja Koncesionu djelatnost Brodogradilidne luke bez
prethodno pribavljenog pisanog odobrenja Koncedenta.

Svako odstupanje od ovih odredaba mora biti uredeno posebnim ugovorom koji ¢e predstavijati
aneks uz ovaj Ugovor. Ugovorne strane su saglasne da Koncedent neée prihvatiti takvo

odstupanje na ,ipso facto" osnovi, pri éemu se neizjadnjavanje Koncedenta ne smije tumaciti kao
odobravanje.

Nepostupanje po tacki 3.1 smatra se bitnim kréenjem Ugovora.

3.1.1. Obaveze Koncesionara tokom trajanja perioda remedijacije

Koncesionar ima pravo da zapotne realizaciju Investicionog plana prije potetka Investicionog
perioda, na osnovu svoje diskrecione odluke. U tom slu¢aju ¢e Koncesionar postupati u skladu
sa relevantnim informacijama iz Plana remedijacije iz Priloga 2. Bez obzira na raniji pocetak
realizacije Investicionog plana, své druge obaveze Koncesionara na osnovu 0ovog Ugovora
poginju iskljucivo nakon podetka Investicionog perioda.

Koncesionar ée omoguditi, na osnovu Plana remedijacije, sprovodenje svih sanacionih mjera za
vrijeme trajanja sanacionih aktivnosti na podrucju prikazanom u Prilogu 2.

Koncesionar ¢e omoguditi koriséenje odredene infrastrukture za potrebe i u toku sprovodenja
remedijacije. Navedeno obuhvata:

a. Nesmetan pristup lokaciji kroz glavnu kapiju i putu do istoénog gata;

b. Put na lokaciji izmedju glavne kapije i istoénog gata;

c. Isto&ni gat i njegovo koristenje za utovarfistovar isklju¢ivo na/sa brodove(a) koji
su neophodni za sprovodjenje sanacionih mjera;

d. Prikljuéak na neophodnu drugu infrastrukturu koja najmanje ukljucuje pristup
snadbjevanju strujom i vodom ( izuzev troskova povezanih sa korigéenjem istog).
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4, PLAN IZGRADNJE INFRASTRUKTURE | SUPRASTRUKTURE

4.1. Luéka infrastruktura i suprastruktura

investicija u iznosu ne manjem od 20.000.000,00€, za period od 3 (tri) godine od dana pocetka
Investicionog perioda bi¢e realizovana u skladu sa Investicionim i Biznis planom, koji ¢ine Prilog
1 ovog Ugovora.

41.1 Luéka infrastruktura koju obezbjeduje Koncedent

Koncedent obezbjeduje Koncesionaru Ludku infrastrukturu opisanu u Prilogu 4 u Listi
infrastrukture, koja predstavlja sastavni dio ovog Ugovora.

4.1.2 Luéka infrastruktura i suprastruktura - investiciona ulaganja Koncesionara

Ugovorne strane su saglasne da je Koncesionar obavezan da investira u adaptiranje,
rekonstrukciju i izgradnju infrastrukture i suprastrukture u skladu sa Investicionim planom, Biznis
planom i Zakonom 0 planiranju prostora i izgradnji objekata.

Investicioni plan sadrzi vremenski okvir u kojem ¢e Koncesionar graditi, rekonstruisati i-adaptirati
Luéku infrastrukturu i Lucku suprastrukturu.

Koncesionar je duZan da izvrSava Investicioni plan.

Adaptacija, rekonstrukcija i izgradnja objekata Lucke infrastrukture i Lugke suprastrukture vrsi
se u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Koncedent ée u svakom trenutku drzati na snazi urbanisti¢ko-prostornu dokumentaciju koja se
odnosi na Koncesiono podrugje koja nece negativno uticati na djelatnost Koncesionara koja je
predvidena ovim Ugovorom.

Koncesionar je duzan da stalno odrzava infrastrukturu i suprastrukturu u dobrom redu i stanju,
koristeéi odrzive materijale i tehnike.

Nakon zavrSetka bilo kojeg novog objekia Luéke infrastrukture ili Lucke suprastrukture,
Koncesionar je obavezan da dostavi Koncedentu plan izvedenog stanja sa detaljnom listom
instalacija, mjerenja, nagiba i temelja izvedenih radova, ukljuéuju¢i radove na popravci puteva i

izgradnji, odnosno rekonstrukciji cijevi i podzemnih vodova.

4.1.3. Luéka infrastruktura

Koncesionar je saglasan da adaptira, rekonstruie i izgradi Lugku infrastrukturu u
Brodogradilisnoj luci za vrijeme trajanja ovog Ugovora, u skladu sa uslovima i potrebama,
utvrdenim Razvojnim Planom, Biznis Planom i Investicionim Planom.

Koncedent ima vlasnistvo nad Luckom infrastrukturom adaptiranoj, rekonstruisanoj i
povoizgradenoj od strane Koncesionara, ali Koncesionar ima neogranic¢eno pravo koriséenja te
infrastrukture tokom perioda trajanja ovog Ugovora. Lucka infrastruktura predaje se na kraju
perioda vaZenja ovog Ugovora Koncedentu U skladu sa odredbama iz ovog Ugovora.

4.1.4 Lucka suprastruktura

Koncesionar, koji je izgradio objekte Lucke suprastrukture po osnovu ovog Ugovora ¢e stedi
pravo svaojine na tim objektima Lucke suprastrukture, ali e iste ukloniti nakon prestanka Ugovora
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o koncesiji. Medutim, ukoliko se ti objekti ne mogu ukloniti bez nanosenja znacajne Stete ifili
smanjenja vrijednosti tih objekata, Koncedent ¢e steéi vlasnistvo nad tim objektima uz placanje
iznosa koji odgovara amortizovanoj vrijednosti tih objekata,

Po prestanku koncesionog odnosa Koncesionar Koncedentu predaje objekte Lucke
suprastrukture, koji su izgradeni i angaZovani za obavljanje Koncesione djelatnostu u dobrom
funkcionalnom stanju.

Ukoliko Koncesionar namjerava da proda objekte Lucke suprastrukture koji su bili u njegovom
vlasnistvu, nakon prestanka Ugovora o koncesiji, a koji su bili u funkciji Koncesione djelatnosti,
Koncedent ima pravo prece kupovine u roku od 120 (sto dvadeset) dana od dana dobijanja
ponude Koncesionara. Koncesionar se obavezuje da isto pravo prece kupovine obezbijedi
Koncedentu i u odnosu na bilo koje tre¢e lice kojem putem Ugovora o prenosu bude prenesen
dio prava iz ovog Ugovora.

Ukoliko Koncesionar, tokom trajanja Koncesionog perioda, namjerava da proda imovinu koja je
predmet prava pree kupovine Koncedenta, Koncesionar ¢e u pisanoj formi obavijestiti
Koncedenta o namjeravanoj prodaji. To obavjestenje ¢e sadrzati preciznu informaciju o imovini
koja je predmet prodaje i predvidenoj kupoprodajnoj cijeni (u daljem tekstu: Obavjestenje o
prodaji uz pravo prete kupovine). Koncesionar nije duzan da objelodani naziv potencijalnog
kupca za predmetnu imovinu, kao ni detaljne usiove te predvidene prodaje.

Nakon prijema Obavjestenja o prodaji uz pravo prece kupovine, Koncedent ima 60 (Sezdeset)
dana da iskoristi svoje pravo prete kupovine i da obavijesti u pisanoj formi Koncesionara da li je
voljan da iskoristi svoje pravo pree kupovine (u daljem tekstu: Obavjestenje o koris¢enju prava
prece kupovine).

Kupoprodajni ugovor se zaklju€uje, a kupoprodajna cijena ¢e se uplatiti i pravo svojine prenijeti,
sve u roku od 15 (petnaest) dana nakon $to Koncedent posalje Obavjestenje o koriscenju prava
prece kupovine.

Ukoliko Koncedent ne posalje Obavjestenje o koris¢enju prava prece kupovine u roku od 60
(8ezdeset) kalendarskih dana od dana prijema Obavjestenja o prodaji uz pravo prece kupovine,
smatraée se da se Koncedent odrice svog prava prece kupovine, i Koncesionar je slobodan da
izvr8i predvidenu prodaju.

4.1.5. Obaveze Koncesionara

Koncesionar se obavezuje da obezbijedi adaptaciju, rekonstrukciju, izgradnju i koriscenje
objekata Lutke infrastrukture i Lugke suprastrukture u skiadu sa Investicionim programom, Ciji je
sastavni dio program adaptacije, rekonsturkcije i izgradnje i program finansiranja.

4.1.6. Zalaganje Koncesionog prava i Lu¢ke suprastrukture

Koncesionar ima pravo da zalaZe ifili na drugi nacin optereti Koncesiono pravo i Lucku
suprastrukturu, u korist medunarodno priznatih finansijskih institucija u cilju dobijanja sredstava
finansiranja za realizaciju Investicionog plana, uz prethodnu saglasnost Koncedenta.

Tu spadaju multilateralne razvojne banke, kao i uvazeni korporativni zajmodavci, ukljucujuci
medunarodne banke i banke koje su registrovane i licencirane u Crnoj Gori. Koncedent nece,
bez_razloga, odbiti da izda svoju saglasnost ili pruzi pomo¢, ukoliko se zahtijeva, kako bi se
realizovalo gore navedeno pravo zalaganja/opterecenja.

4.2. Investicije u novu Djelatnost izgradnje i popravki jahti
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|Lrjwesticija u novu Djelatnost izgradnje i/ili popravke jahti i megajahti data je u Prilogu 1 ovog
govora.

4.3. Modernizacija kapaciteta za izgradnju i opravku brodova i drugih plovnih objekata

investicija u kapacitete za izgradnju i popravku brodova, jahtii megajahti data je u Prilogu 1 ovog
Ugovora.

4.4 Pocetak investicionih ulaganja

Koncesionar ¢e otpoteti sa investicionim aktivnostima u roku od 30 (trideset) dana od dana
predaje lzvjestaja eksperta, odnosno od pocetka Investicionog perioda.

Koncesionar je u obavezi da tokom trajanja Koncesionog perioda obezbijedi postovanje
standarda zastite Zivotne sredine u skladu sa propisima Crne Gore, a to stanje ne moze biti
nepovoljnije od onog koje je dato u |zviestaju eksperta.

Koncedent ¢e ponuditi Koncesionaru svu pomo¢ i podrsku za dobijanje odgovarajuéih dozvola i
saglasnosti, a ukoliko Koncedent nastupa kao davalac dozvola i saglasnosti u vezi sa izgradnjom
objekata koncesije. Koncedent se obavezuje da ¢e izdati takve dozvole i saglasnosti
Koncesionaru u rokovima propisanim crnogorskim zakonima, pod uslovom da je takav zahtjev
Koncesionar podnio i dostavio svu neophodnu dokumentaciju u skladu sa propisima Koji reguliSu
ovu oblast. Svako neopravdano kasnjenje u izdavanju dozvola i saglasnosti na osnovu zahtjeva
Koncesionara rezultirace produzenjem rokova predvidenih Investicionim planom za onaj period
koliko je trajalo kasnjenje Koncedenta prilikom izdavanja dozvola, a u slu¢aju da Koncedent ne
izda te dozvole u skladu sa clanom 15.2, to e se smatrati bitnom povredom ovog Ugovora.

4.5 Primjena tehni€kih standarda i propisa

Za projektovanje, rekonstrukciju, adaptaciju ili izgradnju se primjenjuju crnogorski tehnicki propisi
i standardi, medunarodni tehnicki propisi i standardi koji vaze u Crnoj Gori i opsteprihvaceni
medunarodni propisi i standardi.

4.6 lzgradnja

Ispunjenje Investicionog plana mora biti dovréeno u roku od 36 (trideset Sest) mjeseci nakon
datuma poéetka Investicionog perioda u skladu sa ¢lanom 4.4 i glanom 4.10.

l?éégnje ovih obaveza predstavija bitno krsenje Ugovora, kako je definisano glanovima 4.10 i

4.7 \zbor izvodata i poéetak izgradnje
Koncesionar je duzan izvijestiti Koncedenta o izboru izvodacda i pogetku izgradnje.
4.8 Izvjestavanje Koncedenta o nacinu i dinamici izgradnje

Obavezu izvjestavanja izvréava Koncesionar fazno, najmanje dva puta godisnje. Na opravdani
zahtjev Koncedenta, Koncesionar je duzan dostaviti svu gradevinsku i tehni¢ku dokumentaciju.

4.9 Nadzor i kontrola nad izvodenjem radova

!\l_adzor nad izvodenjem radova sprovodi se u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora
i izgradniji objekata.

Radi zastite interesa, Koncedent moze zahtijevati da se izvrsi zajednicki tehnicki pregled svakog
zavrSenog objekta.
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4.10. Kontrola realizacije Investicionog plana

Kontrola realizacije Investicionog plana ée se vréiti od strane Kontrolora kojeg ¢e imenovati
Koncedent. Redovna kontrola se vri na godiénjoj osnovi nakon isteka svake od godidnjih faza
Investicionog plana kako je predvideno u tom programu.

Koncedent ¢e imenovati Kontrolora izmedju jedne od 3 (triy medunarodno priznate revizorske
kuce: KPMG, PricewaterhouseCoopers i Ernst & Young, koja ¢e biti plaéena od strane
Koncesionara.

Koncedent moZe angaZovati o svom trosku Kontrolora u bilo kojem trenutku tokom trajanja
Investicionog plana da izvr§i vanrednu kontrolu ispunjenja obaveza Koncesionara iz Investicionog
plana.

Nakon isteka konacne investicione faze Investicionog plana, Kontrolor ¢e pripremiti svoj konaéni
izviestaj o ispunjenju Investicionog plana (u daliem tekstu: Konaéni izvjestaj). Kontrolor ée
dostaviti pisani izvjestaj Koncedentu u vezi zavrsetka redovne ili vanredne kontrole, kao i u vezi
rezultata tih kontrola.

U slutaju da Kontrolor utvrdi nedostatak u investiciji za odredenu godisnju fazu realizacije
Investicionog plana u odnosu na iznos investicije koji je predviden za tu fazu Investicionog plana
(u daliem tekstu: Nedostatak), Koncedent ¢e obavijestiti Koncesionara u pisanoj formi o tom
nedostatku (u daljem tekstu: Obavjestenje o nedostatku) i pozvati Koncesionara da izvrsi svoje
obaveze u dodatnom roku od 90 (devedeset) dana, osim na kraju trece godine Investicionog
perioda kada taj dodatni rok iznosi 180 dana (u daljem tekstu: Dodatni rok).
U slu¢aju da je nedostatak utvrden u bilo kojoj od prve tri godine, i Koncesionar ne izvrsi svoje
obaveze u Dodatnom roku, Koncedent ima pravo da aktivira Investicionu garanciju i naplati
ugovornu kaznu u iznosu od 2% od neinvestiranog iznosa za tu godinu, ali nema pravo da raskine
ovaj Ugovor o koncesiji kako je propisano &lanom 16.2 stav 1 tagka 4. pod uslovom da investicija
prelazi 75% od planirane investicije za tu godinu.

U slu¢aju da je utvrdeno u Konaénom izvjestaju da Nedostatak predstavija manje od 25% iznosa
utvrdenog Investicionim planom, a Koncesionar ne izvr$i svoje obaveze tokom Dodatnog roka,
Koncesionar ¢e u roky od 30 (trideset) dana od dana isteka Dodatnog roka izdati Investicionu
garanciju u korist Koncedenta naplativu na prvi poziv za cjelokupni iznos nerealizovane investicije
(u daljem tekstu: Investiciona garancija). U tom slucaju, Koncesionar je obavezan da realizuje
preostali iznos investicije u roku od 180 dana nakon izdavanja Investicione garancije. U slugaju
da Kontrolor utvrdi da investicija nije realizovana u tom roku, Koncedent ima pravo da se naplati
iz Investicione garancije, ali nema pravo da raskine Ugovor o koncesiji.

U slu¢aju da Koncesionar, u roku od 30 (trideset) dana nakon Dodatnog roka, ne izda Investicionu

garanciju, kako je to predvideno ovim Ugovorom, to ée se smatrati bithom povredom ovog
Ugovora.
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scedent ima pravo da raskine ovaj Ugovor o koncesiji u skladu sa ¢lanom 16.2, stav 1, tacka
| slutaju da je Nedostatak utvrden u Konatnom izvjestaju vedi od 25% u odnosu na iznos iz

esticionog plana.

,ncesionar je duzan da u roku od 30 (trideset) dana prije potetka svakog Investicionog perioda
stavi Koncedentu Investicionu garanciju za taj investicioni period.

sncedent je saglasan da investiciona garancija moze biti | revolving bankarska garancija.

réenje ove obaveze predstav\ja pitno kréenje Ugovora.

;. VRIJEME TRAJANJA
5.1. Rok trajanja koncesije
Koncesija istice 30 (trideset) godina od datuma pocetka Investicionog perioda.

Rok trajanja koncesije moze se produziti samo za period za koji Koncesionar nije mogao koristiti

koncesiju usljed vise sile.
6. KONCESIONA NAKNADA

6.1. Visina, rokovi i nacin placanja

g podrucja se odreduje na iznos od
Koncesionog perioda.
vu Indeksa

Godidnja fiksna naknada za koridcenje koncesiono
123.302,70 €, tija ¢e visina ostati nepromjenjena tokom ¢itavog
Godiénja fiksna koncesiona naknada ¢e se korigovati na godisnjem nivou na osno
potrosackih cijena koji je vaZio prethodne godine za sledeéu godinu.

Varijabilna naknada nakon dostavijenog revidovanog bilansa uspjeha bez troskova kamata,
poreza i amortizacije utvrduje se ukoliko je obradun EBITDA (prihod umanjen za rashod bez
tro&kova amortizacije) na iznos do 5.000.000 € — 5% na EBITDA, a preko 5.000.000 € — 3% na

EBITDA).

Godisénja fiksna naknada se placa svaka tri mjeseca unaprijed, @ Varijabilna naknada se placa

jednom godisnje nakon usvajanja finansijskih iskaza.
Koncesiona naknada placa se od datuma potetka investicionog perioda, a placanje se vréi u
skladu sa sljedec¢om dinamikorn:

Gre_isdperiod (samo za fiksnu naknadu): prve 3 (tri) godine od Datuma pocetka investicionog
perioda.

U slede;c’:e 3 (tri) godine Koncesionar je duzan placati udvostrugeni iznos godisnje fiksne
Koncesione naknade.
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Nakon 6 (8este) godine Koncesiona naknada se placa u punom godignjem iznosu, shodno stavu
1, 2i 3 ovog Clana.

Koncesiona naknada koja se placéa na osnovu ovog Ugovora uplacuje se na Ziro racun
Koncedenta datog u Instrukcijama za plac¢anje koje dostavija Koncedent.

7. VISA SILA
7.1. Opste odredbe

Vige sile su izuzetno nepremostive i nepredvidive okolnosti, koje nastupe zbog prirodne
nepogode ili vanrednog stanja, nakon zakljucenja ovog Ugovora o koncesiji, i van su volje
Ugovornih strana i nije ih moguce predvidjeti, izbjei ili suzbiti.

7.2. Posledice nastupanja vise sile

Ako zbog nastupanja Vise sile izvr§enje Ugovora postane objektivno nemoguce, obje Ugovorne
strane su oslobodene svojih daljih ugovornih obaveza dok traju te okolnosti.

Nijedna Ugovorna strana ne smije ostvarivati svoja prava, koja joj po ovom Ugovoru ili po zakonu

pripadaju zbog krenja druge Ugovorne strane, u slucaju da je kréenje nastalo nastupanjem Vise
sile.

Ako je zbog Vise sile priviemeno onemoguéeno izvriavanje bilo kakve obaveze iz ovog
Ugovora, rok za ispunjenje obaveza se produzava za to vrijeme trajanja Vise sile.

Izuzetno od stava 1 ove tatke Koncesionar je duzan izvréavati djelatnosti javnih usluga po ovom
Ugovoru uprkos Vidoj sili, ako je to razumno moguce.

Odredbe iz prethodnog stava se primjenjuju i u dijelu obaveza Koncesionara, da obavlja

neophodne poslove u vezi sa upravljanjem i vodenjem objekata Lugke infrastrukture i Lucke
suprastrukture.

Ako Koncesionar ima sa ovim izvr$avanjem posebne troskove i druge rashode, koji prelaze
redovne rashode za Koncesionu djelatnost, ima pravo na finansijsko poravnanje, na nacin, da
se za te dodatne troskove i rashode po prethodnom odobrenju Koncedenta smanji Koncesiona
naknada u okviru prvog godi$njeg obracuna nakon nastupanja posliedica vise sile, ako
Koncedent ne obezbijedi drugadiji nagin pokri¢a tih trodkova.

Ako dodatne troskove i rashode nije moguce izmiriti iz Koncesione naknade u skladu sa

prethodnim stavom, Koncedent je duZan Koncesionaru nadoknaditi sve stvarne troskove koje je
sa time imao.

U sludaju iz stava 1 primjenjuju se odredbe o posliedicama prijevremenog  prestanka
koncesionog odnosa.

Ako je otigledno da dogadaj vise sile traje duzi vremenski period, i u slucaju da taj period traje
duze od 6 ($est) mjeseca od dana obavjestavanja, i takve je prirode da ugrozava finansijsku

ravnotezu Ugovora, svaka Ugovorna strana ima pravo raskinuti Ugovor sa pisanim
obavjestenjem drugoj Ugovornoj strani.

7.3. Finansijsko poravnanje
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Finansijsko poravnanje ¢e predloZiti Koncesionar Koncedentu na natin da u prediogu
navede iznos dodatnih trodkova i rashoda u roku od 60 (Sezdeset) dana od kada su mu
poznati odnosno bi mu morali biti poznati.

Ugovorne strane se obavezuju da ¢e se odmah a najkasnije u roku od 5 (pet) dana, nakon
podnosenja predloga sastati, kako bi raspravijale i u dobroj vjeri se dogovarale o takvom
predlogu u svijetlu finansijskih posljedica predmetnog dodagaja vise sile za Koncesionara.

Ako Ugovorne strane ne postignu zajednicku odluku o ocjeni finansijskih posledica predmetnog
dogadaja Vise sile u roku od 30 (trideset) dana nakon podno$enja predloga iz prethodnog stava,
svaka od Ugovornih strana moze zahtijevati da ocjenu tih posledica izvréi Strucna komisija iz
ovog Ugovora.

Ocjena posliedica mora biti zavrSena u roku od 60 (Sezdeset) dana od datuma
imenovanja Stru¢ne komisije.

Ako Koncedent ne odobri ocjenu koju uradi Struéna komisija, Ugovorne strane mogu predlagati
da se spor rje$ava u skladu sa &lanom 21.3.2.

7.4. Produzenje koncesije
Aneksom ovog Ugovora, period ovog Ugovora e se produZiti za period trajanja Vise sile.

7.5. Naéin preduzimanja mjera kod nastupanja vise sile

Ugovorna strana, koja ne moze ispunjavati obaveze po ovom Ugovoru zbog Vise sile, duzna je
o nastupu tog dogadaja odmah, a najkasnije u roku od 7 (sedam) dana pismeno obavijestiti
drugu Ugovornu stranu.

Obavjestenje mora sadrzati podatke o nastupu i prirodi dogadaja i njegovim potencijalnim
posledicama.

Ako za Uaovornu stranu nastubi nemoaucnost ispunienia obaveza iz ovoa Uaovora zboa
nastubania Vie sile. a o tome ne obaviiesti druau Uaovornu stranu. aubi pravo koriScenia Vise
sile kao razloa. ooravdanje ili osnov za ostvarivanje drugih prava, koja bi inace imala zbog
nastupanja Vise sile. ;

Za vrijeme trajanja Vise sile Ugovorne strane e se sa najboljim namjerama truditi smanijiti svu
Stetu, gubitke, kasnjenja ili smetnje, koje nastanu za vrijeme trajanja Vide sile.

8. TARIFE

Koncesionar nije obavezan da objavljuje i traZi saglasnost od bilo kojeg organa na Tarife za lu¢ke
usluge, a Koncesionar i plovila koja imaju potpisan ugovor sa Koncesionarom za kori$éenje
usluga koje se pruzaju na Koncesionom podrugju nisu duzni da placaju lucke naknade za
upotrebu obale koje premasuju iznos od 1 eura po svakom osnovu za naplatu naknade (vezivanje
plovila duz obale, brodsku lezarinu i sidrenje), u zoni Koncesionog podrugja.

Naknade za lutke usluge koje spadaju u Koncesionu djelatnost predstavijaju prihod
Koncesionara.

9. ZASTITA PRAVA KONCESIONARA OD PROMJENE PROPISA | AKATA
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9.1 Izmjene i dopune zakona

Koncedent ce uloZiti sve razumne napore da se konsultuje i raspravi sa Koncesionarom bilo
kakve promjene propisa ili primjenu bilo kojih Viadinih mjera koje bi mogle imati negativne
posljedice na komercijalne, tehnicke ili druge aspekie Koncesione djelatnosti, prije nego se
takve izmjene propisa ili primjena Vladinih mjera usvoje ili primijene od strane Koncedenta ili
drugih nadieznih organa. Koncedent ce takodje uginiti razumne napore kako bi izbjegao ili
umanjio bilo kakve takve promjene ili primjenu ili rezultiraju¢i negativan efekat.

9.2 Naknada

Ukoliko Koncedent donese bilo kakav pravni akt kojim se onemogucavaju, lisavaju ili ograni¢avaju
prava Koncesionara u smislu predmeta koncesije, Koncesionar ima pravo na obestecenje za
Stetu koju uslijed toga pretrpi u iznosu koji utvrdi nezavisni finansijski ekspert. Radi izbjegavanja
svake sumnje, Koncedent ¢e obestetiti Koncesionara po principu ,euro za euro" za sve lucke
naknade koje su naplaéene iznad naknade navedene u ¢lanu 8.

Koncesionar nema pravo na naknadu za izgubljenu dobit.

10. USTUPANJEKONCESIJE

10.1. Opste odredbe
Koncesionar, uz saglasnost Koncedenta shodno ZOL, moze prenijeti dio ili sva prava i obaveze iz
ovog Ugovora na trece lice, putem Ugovora o prenosu, pod uslovom da novi koncesionar
ispunjava najmanje iste uslove kao i Koncesionar.

Prenos prava i obaveza iz prethodnog stava ne oslobada Koncesionara odgovornosti za

ispunjenje obaveza iz ovog Ugovora. U slu€aju zaklju&enja Ugovora o prenosu takvim ugovorom
moraju jasno da se definisu:

1. Akvatorij i zemljiste Cije se pravo kori§éenja prenosi Ugovorom o prenosu,

2. Obaveze iz ovoa Ugovora za &iie ie izvrienje pored Koncesionara odgovorno i lice sa
kojim je zaklju¢en Ugovor o prenosu;

3. Trajanje i uslovi raskida Ugovora o prenosu;

4. Nagin kontrole obaveza koje se odnose na novog koncesionara.

11. UPRAVLJANJE | ODRZAVANJE
11.1. Upravljanje

11.1.1. Poslovi upravijanja

Koncesionar je duzan voditi poslovanje na nagin koji je neophodan za nesmetano kori¢enje
Brodogradili$ne luke za opredijelienu namjenu.
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Koncesionar je duzan sa Lutkom infrastrukturom i Lugkom suprastrukturom upravijati sa
paznjom dobrog privrednika.

11.1.1.1. Prenos prava upravijanja

Poslove i usluge upravljanja sa Lu¢kom infrastrukturom i Lu€kom suprastrukturom obavlja
Koncesionar u svoje ime i za svoj racun i finansira ih iz izvora sredstava djelatnosti popravke
brodova, jahti i megajahti, a pri tome Koncesionar u cjelosti snosi rizik potrazivanja po uslugama.

11.1.2. Osiguranje infrastrukture i suprastrukture
11.1.2.1. Opste odredbe

Koncesionar je obavezan prije pocetka rada kao dobar privrednik zakljuiti sa osiguravajucim
drustvom ugovor o osiguranju za osiguranje rizika u vezi svoje odgovornosti za:

- §tetu prouzrokovanu djelatnoscu brodpog:r_avlja;’:a; o _
- &tetu prouzrokovanu treéim licima, ukljucujudéi rizike vezane za zastitu Zivotne sredine.

11.1.2.2. Podno$enje ugovora o osiguranju Koncedentu

Koncesionar je duzan dostaviti Koncedentu kopije svih skloplienih ugovora o osiguranju u roku
od 7 (sedam) dana nakon zakljuéenja Ugovora.

11.1.2.3. Prenos prava iz ugovora o osiguranju

Koncesionar ne moZe bez pismene saglasnosti Koncedenta prenijeti prava iz ugovora o
osiguranju na trece lice.

11.1.3. Razvoj Luéke infrastrukture i Lu¢ke suprastrukture
11.1.3.1. Opste odredbe

Razvoj Lucke infrastrukture i Lucke suprastrukture obuhvata:

- Investiranje u predmete Lucke infrastrukture i Lucke suprastrukture, koje ée Koncesionar
izgraditi u okviru Koncesije po ovom Ugovoru radi njihovog pobolj$anja ili pove¢anja kapaciteta
(u daljem tekstu: Izgradeni predmeti Lucke infrastrukture i Lucke suprastrukture);

- izgradnju odnosno izradu novih predmeta Lucke infrastrukture i Lucke suprastrukture.

Eoncesionarje duZan starati se o razvoju Lucke infrastrukture i Lu¢ke suprastrukture na podrucju
oncesije.

Razvoj Lucke infrastrukture i Lu¢ke suprastrukture vrsi se u skladu sa programom razvoja Lucke
infrastrukture i Luéke suprastrukture, koji usvoji Koncesionar na nagin opisan ovim Ugovorom.

11.1.3.2. Investicije u izgradene predmete Luéke infrastrukture i Lucke suprastrukture

PobaljSanje ili prosirenje kapaciteta izgradene Lugke infrastrukture i Lucke suprastrukture
lzvrsice se u skladu sa Investicionim planom i Biznis planom.

Investicije u pobolj$anje ili prosirenje kapaciteta vrsi Koncesionar.

11.1.3.3. Investicije u nove predmete Luéke infrastrukture i Lu¢ke suprastrukture
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Investicije u nove predmete Luéke infrastrukture i Lucke suprastrukture vrSe se u skladu sa
Investicionim planom i Biznis planom.

Nova Lucka infrastruktura i Lucka suprastruktura po ovom Ugovoru gradi se samo na
Koncesionom podruciju.

Novu Luéku infrastrukturu i Lu¢ku suprastrukturu izgraduje Koncesionar, sve u skladu sa ovim
Ugovorom i pozitivnim propisima Crne Gore.

11.1.3.4. Upravljanje sa Luc¢kom infrastrukturom i Luékom suprastrukturom

Kod upravijanja sa Luckom infrastrukturom i Luékom suprastrukturom, Koncesionar je
obavezan obezbjedivati sve uslove koje za luku propisuje zakon.

11.2. Odrzavanje
11.2.1. Opste odredbe

Koncesionar je duzan sa paznjom dobrog privrednika trajno i neprestano vrsiti redovno
odrzavanje Lucke infrastrukture i LuCke suprastrukture, koje obuhvata sve poslove, koje je
neophodno obaviti, da se u ¢jelosti obezbijedi rad odnosno koriéenje pojedinih predmeta Lucke
infrastrukture i Lu¢ke suprastrukture za njenu namjenu.

Redovno odrzavanje Lucke infrastrukiure i Lucke suprastrukture obuhvata i teku¢e odrzavanje
te Lucke infrastrukture i Luéke suprastrukture, investiciono odrzavanje ove Lucke infrastrukture
i Lucke suprastrukture i otklanjanje oste¢enja i kvarova, sve u skladu sa Investicioniom planom
i potrebama za nesmetano odvijanje osnovnih djelatnosti.

11.2.2. Planovi odrzavanja
Koncesionar je duzan pripremiti plan tekuéeg i investicionog odrzavanja.

11.2.3. Nadzor nad odrzavanjem

Koncedent ima pravo da, o svom trosku, vrsi nadzor sprovodenja obaveze Koncesionara
rEQOvr}og odrzavanja Lucke infrastrukture i Lucke suprastrukture na nacin koji je odreden
vazecim propisima u Crnoj Gori.

11.2.4. Prava Koncedenta u vezi sa odrzavanjem

Koncegient ima pravo zahtijevati da Koncesionar izvrsi radove odrzavanja koji su predvideni u
Planowma tekuceg i investicionog odrzavanja koji obezbjeduje nesmetano obavljanje
Koncgstone djelatnosti , kao i neplanirane radove koji su neophodni po misljenju Koncedenta a
potkrijeplieni adekvatnom dokumentacijom, koje treba hitno izvrsiti, a koji nisu bili obuhvaéeni
Biznis planom.

an_cesionar je samo obavezan da odrZava objekte infrastrukture pobrojane u Prilogu 4,
minlmgipo u stanju u kojem su preuzeti, kako je utvrdjeno u Prilogu 4, i objekte predvidene
Inves_tucnonim planom u stanju koje omoguéava nesmetano obavljanje djelatnosti.

Zahtjev za radove odrzavanja Koncedent $alje pismenim putem Koncesionaru kojim odreduje
I primjereni rok za pogetak i zavr$etak radova.
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Ako Koncesionar né otpotne sa radovima u odredenom roku ili ako je otigledno da ih nece

»

zavréiti u roku, radove na odrzavanju moze zavrsiti ili izvrSiti sam Koncedent na trosak
Koncesionara.

U sluéaju iz prethodne tacke Koncesionar je obavezan platiti ugovornu kaznu u iznosu od 0,1%
od vrijednosti radova koje je obavezan da zavrsi.

Koncesionar je duzan dozvoliti da lica kojima je Koncedent prepustio izvréenje radova
odrzavanja ulaze na podrucje koncesije i da tamo izvrée potrebne radove na predmetima
Infrastrukture i Suprastrukture.

Koncedent Salje Koncesionaru zahtjev za pla¢anje radova na odrzavanju ili za pla¢anje
pojedinog dijela radova na odrzavanju i odreduje mu primjereni rok za placanje koji ne moze biti
kradi od 30 (trideset) dana.

12. RIZICI
12.1. Obaveze Koncesionara

Koncesionar je u potpunosti odgovoran da o svom trosku vodi raéuna o adekvatnom osiguranju
kojim se pruza pokrice od rizika u vezi sa djelatnoscu u Koncesionom podrucju.

12.2. Obaveze Koncedenta

12.2.1. Istorijska odgovornost, Istorijsko zagadenje i Odgovornost za istorijsko
zagadenje Zivotne sredine

Koncedent ée obestetiti Koncesionara za Stete koje nastanu od lIstorijske odgovornosti ili od
Odgovornosti za istorijsko zagadenje.

U sluéaju podnosenja bilo kojeg zahtjeva il tuzbe ifili postupka iniciranog protiv Koncesionara
od strane bilo kojeg treceg lica (ukljuujuci nadlezni organ ili pravno lice koje kontrolise
Koncedent) na osnovu |storijske odgovornosti ifili Odgovornosti za istorijsko zagadenje,
Koncesionar je obavezan da obavijesti i pozove U pisanoj formi Koncedenta u roku od 30
(trideset) radnih dana od dana prijema takvog zahtjeva od strane Koncesionara, da se pridruzi
Koncesionaru u postupku odbrane od takvih zahtjeva podnijetih protiv Koncesionara, pod
prijetnjom propustanja. Ukoliko Koncedent ne odgovori na poslato obavjestenje u roku od 15
(petnaest) dana ili ne izvrsi radnju, smatrace se da Koncedent snosi Istorijsku odgovornost i/ili
Odgovornost za istorijsko zagadenje Zivotne sredine.

U slugaju da je Koncesionar pozvao Koncedenta da mu se pridruZi u postupku odbrane od
zahtjeva podnijetin protiv Koncesionara, i Koncesionar je postao obavezan na osnovu
pravosnazne sudske odluke ili odluke drzavnog organa da plati bilo kojem treéem licu ili
Koncedentu iznos po osnovu obaveze iz Istorijske odgovornosti i/ili Odgovornosti za istorijsko
zagadenje, Koncesionar ima pravo na povracaj placenih iznosa, kao i na cjelokupnu nadoknadu
Stete. Koncesionar ima pravo da prebije te iznose sa godignjom Koncesionom naknadom koja
se pla¢a u skladu sa ovim Ugovorom.

Koncesionar ¢e imati ista prava u stucaju poravnanja sa tre¢im licem ukoliko je to poravnanje
odobreno od strane Koncedenta, ili Koncedent se nije pridruzio Koncesionaru u postupku
odbrane od zahtjeva podnijetih protiv Koncesionara.



12.2.2. Validnost Koncesije

Koncedent potvrduje i garantuie Koncesionaru da je Ugovor 0 koncesili zakljugen U skiadu 2
zakonom.

Koncesionar zakljuéuje ovaj Ugovor u potpunosti se os\an}a]u(:'l na napri}ed navedenu garanc'\}u
Koncedenta. '

U slugaju da se bilo koja odredba Ugovora 0 koncesiil, koja u bitnom utite na prava i obaveze

Koncesionara progias! nevazecom il nigtavom, Koncesionar ima pravo da raskine cjelokupnt
Ugovo
[

U slugaju da se cjelokupni Ugovor o koncesiji proglast nevazetim | nigtavim, pitanie naknade

Stete ¢e se raspraviti po pozmvnopravnim propisima Crne Gore.

13. SIGURNOST

13.1. Postupanje po nalozima i uputstvima inspektora sigurnosti plovidbe

Koncgesionar je obavezan da postupa U gkladu sa svim nalozima i Hputtswima inspektora
sigumosti plovidbe i da ga bez odlaganja jzviestava 0 gvakom incidentu il nezgodi.

14._BEZBJEDNOST

14.1.Obhaveze Koncesionara

Koncesionar je duzan da pos‘;eduje: izradenu i odobrenu procjenu bez'c{i_jednostt. satinjen |
odobren plan pezbijednost luke i imenovano lice u &ijoj 1& nadieznosti bezbue:dnogt, u sklgdu sa
medunarodnim | domacim propisima kojima S€ ureduje bezbi}eanSt plovnih objekata | fuke 1
\uikih instalacija, u skiadu s@ domadim | medunarodnim propisima ! \SPS Kodom.

15. ZIVOTNA SREDINA

15.1. Princip opreza ' o
Shodno vaze¢im zakonskim propisima iz oblasti zaé't'ite.mo_ra od zagadenja Sa %l‘ovm ‘ ;
plutajucih objekata Koncesionar je duzan da obe;buec}t prihvatne un_aﬁa;e_za 0 aga\;\é
zauljanih voda, smeca, otpada itd., kao i ispunjavanie ostalin zahtjeva iz pomenutod
zakonskog okvira. ' -

Koncesionar je U obavezl po§tovati i primlenlivati ekoloske standarde propisane yaze€im

zakonskim propisima crne Gore iZ oblasti zadtite zivotne sredine. !

' ' j ivi kon
Koncesionar je obavezan da Koncedentu naknadi Stetu koja nastane njegovom krivicom, n& l
stupanja na s]nagu ovog Ugovora, u Koncesionom podrué;u usl;egi katash_'ofa, nezgotdq: 1:)02':13:(;1;1
zagadenja zivotne sredine, osim U slucaju \storijskog zagadenja (éak 1 ako se orrn}u na
Datuma stupanja na snagu), @ &o mora biti potvrdeno od strane nezavisnog eksperta.

r : i - aprijecio takvu
Koncesionar je duzan da © svom trosku preduzima své neophodne mjere kako bi sprifecio
&tetu, u skladusa zakonom ili podzakonskim aktima i dobrom praksom U OVol oblasti.

15.2. Dozvole
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Koncesionar ¢e u svako vrijeme biti U posjedu svinh neophodnih dozvola i odobrenja koja se
zahtijevaju za obavljanje svih njegovih djelatnosti u koncesionom podrucju. Koncedent ée pruZiti
pomot prilikom dobijanja dozvola i saglasnosti za rad, i kada je to potrebno, izdati relevantne

dozvole i saglasnosti, U skladu sa propisima.

Koncesionar je duzan da dostavi Koncedentu po jedan primjerak svih zahtjeva za dozvole,
dobijenih dozvola i dokumenata podnesenih nadleznim organima uprave radi izdavanja dozvola.
Ovo dostavljanje dokumenata ima samo za cilj obavjestavanje i nema negativno dejstvo U vezi
sa odgovornostima Koncesionara ili obavezom Koncedenta.

Koncedent ¢e pruZiti Koncesionaru ili trecem licu sa kojim bude zakljuéen Ugovor 0 prenosu svu

pomo¢ za dobijanje svih neophodnih dozvola i odobrenja koja se zahtijevaju za obavljanje svih
njegovih djelatnosti u Luékom podrugju.

15.3. Nezgode

U sluéaju zagadenja sivotne sredine ili ekoloski stetnih dielovanja, Koncesionar je duzan da
odmah obavijesti nadlezni drzavni organ i Koncedenta i da preduzme sve neophodne mjere radi
otklanjanja posljedica prema tre¢im licima i Koncedentu. Za vrijeme trajanja koncesije.
Koncedent moze uvesti neophodne mijere u skladu sa zakonom kojih je Koncesionar duzan da
se pridrzava da bi se otklonile posljedice takvog zagadenja ili djelovanja.

15.4. Mjere za otklanjanje Stetnih posljedica

U skladu sa clanom 15.1, Koncesionar je duzan da navedene mjere za otklanjanje Stetnih
posledica za Fivotnu sredinu primjeni odmah i bez odlaganja, u skladu sa zakonom.

15.5. Tlo

Koncesionar je duzan da periodicno, svakih 5 (pet) godina, sprovodi ispitivanje tla potevsi od
datuma izdavanja |zvjestaja eksperta.

Nagin vrenja monitoringa nakon izvrsene remedijacije tla propisace se posebnom procedurom
od strane AZZZS i MORT-a. Ta procedura bi¢e U skladu sa propisima Crne Gore.

Prije prenosa, raskida ili isteka ovog Ugovora, Koncesionar je duzan da sprovede ispitivanje tla

na Koncesionom podruju (Koncesionarovo konagno ispitivanje tla).

Periodiéno i konacno Koncesionarovo ispitivanje tla vréi se u skladu sa propisima Crne Gore.
Koncesionar ¢e dostaviti pismeni izvjestaj o ispitivanju tla Koncedentu najkasnije mjesec dana

rcjakon perioda od 5 (pet ) godina ili mjesec dana nakon prenosa, raskida ili isteka vazenja ovog
govora.

Ako je zakljuéak Koncesionarovogd periodicnog ispitivanja tla da je potrebna remedijacija tla,
Koncesionar ée preduzeti sve neophodne radove na remedijaciji tia u roku od jedne godine.

Ukoliko Koncesionar u roku od jedne godine ne preuzme sve neophodne radove na Remedijacifi
Tla to ¢e se smatrati bitnom povredom ovog Ugovora.

Medutim, ukoliko je remedijacija neophodna kao posledica |storijskog zagadenja, Koncedent ¢e
obeitetiti Koncesionara u skladu sa &lanom 12.2. U roku od jednog mjeseca nakon &to se izvrse

radovi na Remedijaciji Tla, Koncesionar mora izvrsiti novo ispitivanje tla i dostaviti rezultate
Koncedentu.

Ukoliko Strane nisu u mogucnosti da postignu sporazum o iznosu sredstava koji je potreban da
se u potpunosti ukloni nastalo zagadenje, Strane su obavezne da imenuju eksperta koji je
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inicijaino pripremi .
premio |zvjestal eksperta, a &iia odiuka ¢e biti obavezujuta z& Strane. Ugovorneé

strane Ge snositi tro$
nositi trodkove naknade 23 rad eksperta nd osnovi 50% - 50%.

Nakon istek
alraski " . . . . ..
skida Koncesie, Koncesionar S€ obavezule da vratl Koncesiono podruqe u

isto stan] o i ;
je kao &to je opisano ! jzvjestaju eksperta.

- 15.6. Mj .
| Mieremizre za zastitu zivotne sredine
. Opétu bezbijed L ed . o B 3
0 ; zbjednost | St urnost
bezbjeduju u skiadu sa zalkonomt.3 st i zaStiu Fivotne sredi

ne Koncedem i Konces'\onar

.
’

16. PRESTANAK UGOVORA.
16.1. jevi
1. Slugajevi prestanka Ugovora

Ovaj Ugovor prestaje:
1. |stekom Roka ii je oval
na koji je ova Ugovor zakljucen, ako se
shodno Zakonu o lukama; L 1

njegovo vazenje ne produii

2. Raski
askidom ovog ugovora u skladu sa 7akonom U obl'tgacionirn odnosima Crne Gore

i drugim pozitivnopravnim propisima:
ko se Koncedent | Koncesionar gporazumiju © prestanku ovog Ugovors:
4. . . s
Oduzimanjem koncesie od strane Koncedenta;

5. Eai I oot
u sluéaju da nasljednicl, odnosno pravit sl;edbenici ne zatr

od 30 (trideset) dana od smrti Koncesionara, odnosno brisanja koncesionara izre

privrednin drustava;

6. Ao gt i ; 5 ; .
U sluéaju da okolnost Vige sile traju duz® od 6 (est) mijeseci od daturmna obaviesteni@

o njihovom nastankuy, na zahtjev bilo koje Ugovorne strane;

.U slucaju ‘_da se akfivnosti Remedijaci® fla ne sprové u
remedijaciu Koncesionog podrucia, i nakon odobrenog dodatnog 0

(devedeset) dana.

Ukoliko se u dodatnom roku od maksimum 90
: Remediacija tla Koncesiono |
: od 30 (trideset) dana plati Koncesionary |

suprastrukturu {imovinu datu Prilogu 4 (spi
ugovora, osim ukoliko s€ Koncesionar ne saglas drugatije

ukturu i jmovinu iz Priloga 4 prenese na

Kongesionar je U obavezi da suprastr
ina bili u momentu kupoproda’;e.

Koncedenta u stanju U kakvomn su suprastrukiurd i imov
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U cilju obezbjedjenja pla¢anja gore navedenih sredstava Koncesionaru, Koncedent ¢e biti
u obavezi da u budzetu Crne Gore za narednu godinu obezbijedi sredstva za ove namjene
u budZetskoj rezervi.

16.2. Oduzimanje koncesije

Koncedent ima pravo da oduzme koncesiju u skladu sa vazecim zakonom i ovim Ugovorom u
sliedecim slucajevima:

1. koncesija je data na osnovu laznih ili netaénih podataka bitnih za dono3enje odiuke o
davanju koncesije;

2. vréenjem koncesione djelatnosti se ozbiljno i u velikom obimu ugrozava zivotna sredina
i zdravije ljudi ili zakonom zastiéena podrugja i objekti, Sto se U vrijeme davanja
koncesije nije moglo predvi djeti, niti se to moze sprijeciti izuzev oduzimanjem koncesije,
odnosno prestankom djelatnosti koja je predmet koncesije;

3. Koncesionar izvrsi prenos koncesije bez pisane saglasnosti Koncedenta;

4. Koncesionar ne izvrsi Investicioni plan u skladu sa ¢lanom 4.10 ovog Ugovora,

5. Koncesionar ne pla¢a koncesionu naknadu u skladu sa ovim Ugovorom:

6. Koncesionar ne vréi Koncesionu djelatnost u skladu sa ovim Ugovorom;

7. Koncesionar, nakon pisanog upozorenja od strane Koncedenta, ne ukloni odmah, a
najkasnije u roku od 60 ($ezdeset) dana, o svom trogku objekte Lugke infrastrukture
i Lugke suprastrukture. koji su u suprotnosti sa zakonom, ovim Ugovorom i aneksima,
ukoliko oni postoje;

8. je pokrenut postupak stecaja ili likvidacije Koncesionara, osim u sluéaju postupka
reorganizacije po zakonu kojim se ureduje insolventnost privrednih drustava, pod
uslovom da Koncesionar izvr§ava obaveze iz Ugovora o koncesiji;

9. Koncesionar ne postuje pravila iz dijela IV Zakona o lukama.

Ako je koncesija oduzeta, Lutka suprastruktura mora s ukloniti na nadin propisan ¢lanom 18. 1.

Prije pokretanja postupka oduzimanja koncesije, u slu€ajevima iz ove tacke, Koncedent mora

upozoriti u pisanoj formi Koncesionara i utvrditi dodatni rok za ispunjenje ugovorne obaveze,
kako slijedi:

Povreda odredaba iz tadaka: 1,21 3: 45 dana,

1/
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povreda odredaba iz tatke 4. 90 dana na kraju prve i na kraju druge godine, i 180 dana na kraju
treée godine,

pPovreda odredaba iz tataka 5, 6, 7 19: 60 dana,

Ugovor 0 koncesiji ne moze sée raskinuti u slucaju promjena akcionarske i vlasnicke strukture
Koncesionara.

16.3. Prestanak na zahtjev Koncesionara

Nakon proteka 15 (petnaest) godina od potpisivanja ovog Ugovora, Koncesionar ima pravo da

raskine ovaj Ugovor dostavijanjem preporucenog pisma Koncedentu, s tim da postuje otkazni
rok u trajanju od 12 (dvanaest) mjeseci.

Za vrijeme ovog otkaznog roka, Koncesionar moze nastaviti da koristi koncesiono podrucje, s tim
da se svi uslovi iz 0vog Ugovora postuju.

Nakon isteka otkaznogd roka, Koncesionar je duzan da plati naknadu Stete ekvivalentnu iznosu
Koncesione Naknade koju bi bio duzan da plati da je ovaj Ugovor normalno nastavljen, i to u
trajanju od jedne prelazne godine, osim ukoliko Koncedent né ovlasti nekog novog koncesionara
da koristi Koncesiono Podrucje od momenta isteka otkaznog roka ili u toku prelazne godine.

Naknada stete koju Koncesionar treba da plati po isteku otkaznogd roka i za vriieme prelazne

godine umanjuje s€ srazmjerno broju mjeseci za vrijeme za koje bilo koji novi koncesionar koristi
Koncesiono podrucje.

U'govorne strane su saglasne da placanje takve naknade étete za vrijeme prelazne godine ili
njenog dijela predstavija fiksne Stete za Koncedenta, pri gemu Koncedent nema pravo da

;leotraiuie bilo koje druge naknade Stete od Koncesionara iz razloga ranijeg prestanka 0vVOg
govora.

164 Raskid Ugovora od strane Koncesionara zbog povrede Ugovora od strane
Koncedenta

Kt_J!'lcesionar ima pravo da raskiné ovaj Ugovoru bilo kojem trenutku U slu¢aju bitne povrede ovog
Ugovora od strane Koncedenta, i ukoliko Koncedent ne izvréi korektivnu mjeru u roku od 90

(devecéeset) dana od dana kada g2 Koncesionar, U pisanoj formi, obavijesti 0 izvréenoj bitnoj
povredi.

Bi_'gnim 'povredama iz prethodnog stava smatraju sé narocito, ne iskljuéu]uéi druge povrede,
sijedece povrede ovog Ugovora:

1. lzvjestajem eksperta utvrdjeno je da Koncesiono podrucje nije na Datum zavrsetka
remedijacije otiséeno u skladu sa Planom remedijacije i crnogorskim propisima koji
uredjuju oblast zadtite zivotne sredine;

2 Koncedent ne dostavi predlog jzmjena Zakona © jukama i drugih propisa Skupstini
Cm? Gore do  31. decembra 2018. godine, @ Skupstina Crne Gore ne usvoji te
izmjene do 31. marta 2019. godine, sve u skladu sa &lanom 8 ovog Ugovora;

o




Imovinu od Koncesionara, u skladu sa &lanom 16.1.7. ovog Ugovora, ukoliko se takva
dodatna potvrda bude zahtijevala od strane Koncesionara.

4. Koncedent je Postupio suprotno &lany 8 ovog ugovora,

: Koncesionara prije pocetka Investicionog perioda, kao i nakon toga, u iznosy koji potvrdi

Kontrolor.

17. DODATNE POSLJEDICE PRESTANKA ovoG KONCESIONOG UGOVORA

17.1. Opste odredbe

Nakon $to protekne otkazni rok, ili ovaj Ugovor o koncesiji automatski prestane, ili protekne rok
na koji je ovaj Ugovor zakljugen, Koncesionar je duzan da prenese u Koncesiono podrudje |

Lucku infrastruktury Luku suprastruktury koja je koriséena jij izgradena i koja postoji u tom
trenutku.

18.TROSKOVI | TAKSE

18.1. Obaveze Koncesionara

Tal_(se i naknade za registraciona Prava koja proizilaze iz ovog Ugovora, kao i Svi porezi,
ukljuéujuéi bilo koji porez na nepokretnosti koji sy Vezani za koncesiono podrucje iz ovog
Ugovora, Padaju na teret Koncesionara.

Ukoliko Koncedent
Imovinu, iz staya Jedan ove tagke moze prodati dry i ' ji ni jniji
: Jjedar i gom licu pod uslovima koji nisu ne ovoljniji
0d Uslova pog kojima je Ponudena Koncedent P



Po prestanku koncesionog odnosa po BOT sistemu ukllj(uéujuéi. i druge oblike ovog sistema,
Koncesionar Koncedentu predaje objekte Lucke suprastrukture, koji su izgradeni | angazovani za
obavljanje djelatnostu u dobrom funkcionalnom stanju, u skladu sa ugovorom.

- 419.2.Prenos Lucke infrastrukture na Koncedenta

Koncesionar je obavezan Koncedentu, nakon prestanka koncesionog odnosa, a najkasnije u '
roku od 30 (trideset) dana nakon prestanka koncesije, omoguditi, osim ukoliko nije drugacije
navedeno ovim Ugovorom, preuzimanje svih predmeta Lucke infrastrukture koje je koristio sa
namjenom iz Ugovora o koncesiji.

.
’

Preuzimanje Lucke infrastrukture (Prilog 4) od strane Koncedenta izvréava se na nadin koji je
odreden ovim Ugovorom.

Predmeti Lucke infrastrukture iz prethodnog stava obuhvataju predmete navedene ovim
Ugovorom.

Za Lucku infrastrukturu se smatra i sva oprema koja predstavija ili je ugradena u objekte
infrastrukture, zajedno sa svim zamjenama, adaptacijama, dodacima, instalacijama i dr. u
skladu sa Zakonom o lukama.

L R o L S

19.3.1zmirenje medusobnih finansijskih obaveza

e PR I—

19.3.1.0bracun koncesione naknade

Za poslednju punu kalendarsku godinu trajanja koncesionog odnosa, Koncesionar je obavezan
pripremiti godisnji obraun Koncesione naknade u skladu sa tagkom 6.1 ovog Ugovora.

:

Godi$nji obraéun ne treba da se pripremi za kalendarsku godinu u kojoj je prije isteka godine
prestao koncesioni odnos, ve¢ se Koncesiona naknada izracunava proporcionalno sa rojem
mjeseci u odnosu na punu kalendarsku godinu.

Kod obra¢una se uzima u obzir visak ili manjak u poslednjoj punoj kalendarskoj godini, plaéene
rate za kalendarsku godinu u kojoj je prestao koncesioni odnos, eventualni neplaceni iznosi
obaveza po osnovu Koncesionih naknada i zatezne kamate na te iznose.

Dugovani iznos po osnovu Koncesionih naknada Koncesionar je duzan platiti Koncedentu u roku
od 30 dana nakon prijema obra&una.

19.3.2 Prava Koncesionara na povrac¢aj amortizovane vrijednosti ulaganja u Lucku
infrastrukturu

Ako k_oncesija prestane prije isteka roka koncesije, Koncedent je duzan platiti Koncesionaru
amortizovanu vrijednost ulaganja u objekte infrastrukture luke utvrdenu u skladu sa vaZedim

propisima Cme Gore, i u svakom sluéaju u skladu sa medunarodno prihvacenim
racunovodstvenim standardima.

Ako se Koncqunt i Koncesionar ne dogovore drugatije, Koncedent je obavezan platiti
amortizovanu vrijednost ulaganja u infrastrukturu luke, utvrdenu u skladu sa vazeéim propisima

Crne ‘Gor’e, Koqpesionaru u roku od jednog mjeseca nakon sporazumnog ili arbitraZznog
odredivanja te vrijednosti.

Koncedent moze placa
ugovornom kaznom.

/'

nje iz stava 1 ove tacke poravnati sa eventualnim odstetnim zahtjevima i
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19.4. Postupak preuzimanja Lucke infrastrukture

19.4.1. Pocetak postupka

Postupak preuzimanja predmeta Lucke infrastrukture potinje najkasnije u roku od 7 (sedam)
dana nakon prestanka koncesionog odnosa.

Postupak preuzimanja vodi komisija, koja se sastoji od 6 ($est) &lanova i koja se formira na naéin
da svaka ugovorna strana imenuje tri ovia§éena predstavnika.

Radom komisije rukovodi predsjednik kojeg izmedu svojih ovlagéenih predstavnika imenuje
Koncedent.

19.4.2, Zapisnik o preuzimanju

Komisija u roku od 15 (petnaest) dana od imenovanja priprema zapisnik o preuzimanju, koji
sadrzi:

-navodenje svih zemljista, koja su predmet preuzimanja:
-popis svih objekata, koji su sastavni dio zemljista iz prethodnog stava;

-opis funkcionalnog stanja svih objekata iz prethodne tagke ukljudujuéi eventualne primjedbe
Koncedenta u dijelu neodgovarajuceg stanja pojedine stvari;

-popis tehnicke i druge dokumentacije koja je povezana sa zemljistima, objektima iz prethodnih
stavova;

-plan vremena preuzimanja Luéke infrastrukture .
Koncesionar je duzan komisiji obezbijediti sve potrebne podatke, podnijeti svu dokumentaciju i
omoguciti joj pregled stvari.

Komisija je obavezna svoj rad obavljati na nagin koji ne ometa izvrSavanje radnog procesa u
objektima.

Zapisnik o preuzimanju mora biti sastavijen na nagin koji omoguéava preuzimanje stvari u
najkracem moguéem vremenu.

Zapisnik o preuzimanju moZe biti sastavljen iz vise djelova na nagin da su u pojedinom dijelu
obuhvaceni pojedini objekti ili funkcionalni djelovi opreme.

Zapisnik o preuzimanju potpisuju oviaséeni predstavnici Koncedenta i Koncesionara.

Svaka ugovorna strana snosi svoj dio troskova u vezi sa finansiranjem komisije za preuzimanie.

19.4.3. Funkcionalnost i normalna radna osposobljenost

KonceSI_onar je duZan urugiti Koncedentu sve nepokretnosti, objekte i infrastrukturu koji su
sastavni dio predmeta ili djelova infrastrukture i koje su predmet preuzimanja, u stanju koje nije
gore 00{ stamﬁa na datum potpisivanja ovog Ugovora, u skladu sa odredbama ovog &lana i Priloga
4. Stanje Lucke infrastrukture luke na datum potpisivanja ovog Ugovora biée dato u Prilogu 4.

KC}_d ocjeng St_anja uzima se radni vijek i pogor$anja koja su posledica redovnog kori§éenja za
vrijeme trajanja koncesionog odnosa.

Za sva dry
Ugovora.

ga pogorsanja Koncesionar odgovara u skladu sa opstim pravilima i odredbama ovog




- Visinu stete zbog eventualnog pogorsanja stvari procijenjuje Struéna komisija u zapisniku o
. preuzimanju.

. 19.4.4. Predaja stvari

L YO —
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19.4.4.1. Preuzimanje stvari od strane Koncedenta

Preuzimanje stvari od strane Koncedenta pocinje sledeéeg dana nakon izrade zapisnika o
preuzimanju i izvr§ava se u najkraéem moguéem vremenu,

Ako okolnosti, koje se po ovom Ugovoru smatraju za visu silu, sustinski oteZavaju izvodenje
preuzimanja, preuzimanje se pocinje obavljati odmah kada prestanu te okolnosti. Posledice tog
kasnjenja u preuzimanju reguli$u se odredbama ovog Ugovora sa kojim je odredena viga sila.

Preuzimanje stvari se vri na nagin da svaka ugovorna strana prije podetka preuzimanja imenuje
oviaséeno lice za potpis zapisnika o preuzimanju.

Stvar se smatra preuzetom, kada oviadéeni predstavnici ugovornih strana potpigu zapisnik o
preuzimanju u onom dijelu koji se odnosi na tu stvar.,

Ako izmedu ovladéenih lica nije postignuta saglasnost u dijelu stanja stvari, svako od ovlaséenih
lica moZe prilikom potpisivanja zapisnika o Preuzimanju navesti svoje primjedbe u odnosu na
kvalitet i koli¢inu.

Ako bilo ko od oviaéenih lica ne eli potpisati zapisnik, to se navodi y zapisniku i takav zapisnik
se smatra potpisanim.

Obaveza Koncesionara da Koncedentu preda infrastrukturu luke zajedno sa svim sastavnim
djelovima i dodacima smatra se ispunjena, kada je zapisnik o preuzimanju u cjelosti potpisan.

Pretpostavka da je ispunjena obaveza predaje ne utige na eventualne jemstvene i odstetne
zahtjeve.

19.4.5. Odgovornost Koncesionara za stanje stvari

Akp U zapisniku uz pojedinu stvar nijesu napisane primjedbe smatra se da ta stvar nema
ociglednih nedostataka.

Za odgovornost Koncesionara za nedostatke na stvarima primjenjuju se pravila kojima je
uredena odgovornost prodavca za materijalne i pravne nedostatke stvari u okviru odredaba
Zakona o obligacionim odnosima Crne Gore.

19.4.6. Posebna odredba o odgovornosti za stety kod preuzimanja

Kod Preuzimania stvari ugovorne strane su duzne postupati sa paznjom dobrog privrednika i
tl‘_Udltl se ’d.a S€ preuzimanje obavi §to prije i na nagin koji ne ometa eventualno obavijanje
dielatnosti i druge funkcije objekata.

Svaka od ugovornih strana je odgovorna drugoj ugovornoj strani za svu §tetu koja nastane zbog
neodgovarajuceg Postupanja pri preuzimaniu.

19.4.7. Rizik slucajnog unistenja ili o$tecenja stvari

';gl;?esmnar Snosi teret slucajnog unistenja ili ostecenja stvari od pocetka Investicionog perioda
OTenta Potpisivanja zapisnika o preuzimaniju.

D




19.4.8. Rad luke

Ugovorne strane su obavezne izvrsiti preuzimanje na nacin koji u najmanjoj moguéoj mijeri
ometa rad Brodogradili§ne luke.

19.4.9. Prenos rezervnih djelova

Koncedent ¢e Koncesionaru posebno platiti preuzete rezervne djelove.

Kod odredivanja vrijednosti rezervnih djelova se uzima njihova trZi§na vrijednost.

Koncedent ima pravo da ne preuzme odredene rezervne djelove.

Te rezervne djelove Koncedent je duzan preuzeti u roky od 1 mjeseca nakon izvrenog
preuzimanja zemiljista, objekata i pripadajucih dodataka.

Za to vrijeme Koncesionar je duzan Cuvati rezervne djelove sa paznjom dobrog privrednika.

Rizik slu€ajnog unistenja i ostecenja za to vrijeme snosi Koncesionar. Potrazivanje
Koncesionara prema Koncedentu dospjeva za placanje u roku od dana od izvr§enog
preuzimanja.

19.4.10. Prenos dokumentacije i tehnologije

Konces.ionar je obavezan ugovore o osiguranju zakljuéivati na nagin da je nakon prestanka
koncesuonog Ugovora mogué njihov Prenos na Koncedenta.

KO“F"{SI'O!'!QF je_giyian kopije svih ugovora o osiguranju u roku od 7 (sedam) dana od njihovog
zakljucenj_al uruciti Koncedentu. a u roky od 7 (sedam) dana nakon prestanka Ugovora omogugditi
Prenos svih ugovora o osiguranju na koncedenta.

19.6. Prenos ostalih prava i obaveza

Prestankom konc

esije Koncedent ¢e preuzeti sva koncesiona prava i obaveze u skladu sa ovim
Ugovorom.

A:jg Kronce_SiO”af Za vriieme trajanja ovog Ugovora pribavi u vezi sa njegovim izvr$enjem bilo
i Luéi?eav? iIntelektuaine Svojine koje se odnosi na odrZzavanje i koris¢enje Lucke suptrastrukture
Infrastrukture obavezuje se da ¢e ta Prava prestankom Ugovora Prenijeti na Koncedenta,

/
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Ako Koncesionar za vrijeme trajanja ovog Ugovora sa trecim licem zakljugi ugovor o sticanju
tehnickih ili poslovnih znanja i iskustava (know - how) koja se odnose na odrzavanje i koris¢enje
Luéke suprastrukture i Luéke infrastrukture, duzan je Koncedentu omoguciti da koristi na taj
nacin dobijeni know-how i nakon prestanka ovog Ugovora, ukoliko ¢ée taj dio Lutke
suprastrukture i Lucke infrastrukture biti preneden sa Koncesionara na Koncedenta u skladu sa
&lanom 19 ovog Koncesionog ugovora.

19.7. Prenos garancija prodavaca i izvodaéa iz ugovora o odrzavanju i slicnih ugovora

Koncesionar je duzan, sa paznjom dobrog privrednika, zakljucivati ugovore sa treéim licima o
prodaiji, izvodenju, odrzavanju i sliéne ugovore, &iji uobicajeni sastavni dio su garancijske izjave
i obaveze tih lica i pri tome uvazavati interese Koncedenta za vrijeme nakon prestanka ovog

Ugovora.
Koncesionar se obavezuje da, u roku od 7 dana nakon zakljuéenja navedenih ugovora ili

preuzimanja obaveza treéih lica, Koncedentu uruci kopije ugovora ili obaveza, a u roku od 7
dana nakon prestanka ovog Ugovora uruéi Koncedentu sve ugovore, u kojima je obuhvacéena
garancijska obaveza tre¢eg lica, pojedine garancijske obaveze trecih lica i na Koncedenta
prenijeti sva prava, koja ima po osnhovu garancijskih obaveza i izjava prodavaca, izvodaca
radova, ugovora o odrzavanju i drugih ugovora.

19.8. Troskovi prenosa

Ako dode do prestanka koncesije iz razloga koji se mogu pripisati Koncesionaru, Koncesionar
snosi sve troékove prenosa prava iz tacke 19.2 ovog Ugovora.

U svim ostalim slu¢ajevima trodkove snosi Koncedent.

20. REGISTRACIJA KONCESIONOG UGOVORA

20.1. Opste odredbe

Ovaj Ugovor o koncesiji se registruje u Registru ugovora o koncesiji koji vodi Lucka uprava Crme
Gore u skladu sa Zakonom o lukama.

Sve promijene u vezi sa zakljugenim koncesionim ugovorom registruju se u registru ugovora o
koncesiji, po hronoloskom redu.

Registar u kome je registrovan ovaj Ugovor o koncesiji sadrzi podatke o: nazivu koncesionara,
nazivu koncedenta, predmetu koncesije, datumu zakljuéenja ugovora o koncesiji, i vremenu
trajanja koncesije.

21. ZAVRSNE ODREDBE
21.1. Pravo iz Ugovora

Za odn_ose iz ovog Ugovora odnosno u vezi sa njim se iskljucivo koristi pravo koje se primjenjuje
u Crnoj Gori.

21.2. Tumacenje ugovora

/.



' Kod tumacenja Ugovora treba uzeti u obzir zajednicki cilj ugovornih strana i znalenje izraza za

" radi o takvom

- dogovaranjem, po

vrijeme zakljuéenja Ugovora.

Prestanak vazenja jednog dijela ovog Ugovora ne uti¢e na vazenje ostalih djelova, osim ako se
dijelu Ugovora, ¢ije nevaZenje ima za posledicu da nije postignut zajednicki cilj

Ugovora.

21.3. RjeSavanje sporova
ée se truditi da sve eventualne sporove rijeSe sporazumno, sa konstruktivnim

Ugovorne strane x i \ ne sporo\
lazedi od nagela savjesnosti i postenja.

i bi nastao u vezi sa Ugovorom o koncesiji, svaka ¢e ugovorna strana

U sluéaju spora, koj
rugu ugovornu stranu o sporu u roku od 8 (osam) dana od nastanka spora.

pismeno obavjestiti d

e i posledica spora, opis krsenja koje je prouzrokovalo

Obavjestenje mora sadrzati opis prirod
spor i ako je to moguée §tetu koja je mozda ved nastala ili je o&ekivati da e nastati.

21.3.1. Pregovori

Ugovorne strane ce se truditi da svaki spor rijeSe $to prije sa pregovorima, na osnovu nacela

savjesnosti i postenja.

spora u roku od 60 dana od dostavljanja obavjestenja

Ako pregovori ne dovedu do razrjeSenja
edlagati pokretanje spora nadleznom organu u skladu

o sporu, svaka ugovorna strana moze pr
sa ¢lanom 21.3.2.

21.3.2. Nadleznost
Ako ne dode do spora
nacin:

zumnog rjeéenja spora,spor ¢e se uputiti i pravosnazno rijesiti na sliededi

21.32.1. U svrhu riesavanja sporova, Strane su saglasne da predmet ovog Ugovora ima
medunarodni element i da je vezan za vise drzava, s obzirom na to da je Koncesionar drustvo
koje je u 100% vlasnistvu i pod kontrolom strane matiéne kompanije, te se stoga treba tretirati
kao strana kompanija. Stoga, spor ¢e biti upucen i konagno se rijesiti putem medunarodne
arbftraie pri international Court of Arbitration u Be&u u skladu sa UNCITRAL-ovim pravilima
arbitraze, koja Pravila se smatraju inkorporisanim u ovaj Ugovor upuéivanjem na njih u ovom

¢lanu.

Arbitrazni sud se sastoji od trojice arbitra. Koncesionar ima pravo da imenuje jednog arbitra a
Koncedgnt ima pravo da imenuje drugog arbitra, dok ¢e dva imenovana arbitra od strane Strana
ugovornica zajedno imenovati tre¢eg arbitra. Jezik koji Ge se koristiti u arbitraznom postupku ce
biti engleski jezik. Svi sporovi bice rijeSeni u skladu sa vazeéim zakonima Crne Gore.

-Svaka odiuka bi¢e obavezujuca, pravosnazna i izvrsiva pred sudom koji ima nadleznost.

l2n‘1 322 U sluéaju da Koncesionar nije ili ne postane strani investitor u smislu Zakona o stranim
westicijama, u slugaju spora nadleznost ima Privredni sud Crne Gore.

21.3.3. Struéna komisija

: z?gﬁ je u ovom Ugovoru odredeno da o sporu odlu¢uje Strucna komisija ili ako se ugovorne
Strane posebno tako sporazumiju, primjenjuju se pravila ove tacke.




Strucna komisija je obavezna odluciti u roku od 15 (petnaest) dana nakon Sto je ugovorna strana

R e
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podnijela odgovarajudi prediog.
Clanovi struéne komisije odluguju kao struénjaci i ne kao arbitri,

U postupku pred struénom komisijom nema formalne rasprave.

21.4. Obavjestenja

Za potrebe operativnog izvodenja ovog Ugovora, Koncedenta zastupa direktor | ugke
uprave, a Koncesionara predsjednik Odbora direktora.,

Bez obzira na odredb prethodnog stava navedena lica odnosno organi ovlaséeni su da og

Zastupnika i ovlagéenih strana prihvate bilo kakyy pravno rele



vaj Ugovor je sastavljen u 6 (Sest) istovjetnih primjerka na crnogorskom i na engleskom jeziku
u dvojezicnom formatu, od kojih svaka od ugovomih strana zadrzava po 3 (tri) primjerka.

'21.9. Stupanje na shagu Ugovora
Ovaj Ugovor stupa na snagu na Datum stupanja na snagu.

Prilog 1 Ugovor o koncesiji — Razvojni plan koji ukljuCuje Biznis plan i Investicioni plan

Prilog 2 Ugovora o koncesiji — Plan remedijacije
Prilog 3 Ugovora o koncesiji — Opis Koncesionog podru¢ja, ukljugujuci skice katastarskih parcela

i ukljucujuéi Akvatorijum i sidriste
Prilog 4 Ugovora o koncesiji — Opis Lucke infrastrukture, Lucke suprastrukture i Lista imovine

Prilog 5 Ugovora o koncesiji — Investiciona garancija

| UGOVORNE STRANE:

Za KONCEDENTA:
Viadimir S%{ direktor Lu¢ke uprave Crne Gore

Zﬂ KONCESIONARA

DYoo/

gvid Margason, izvréni direktor Adriatic Marinas d.o.o.
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CRNA GORA

NOTAR

KRIVOKAPIC KUHAR ALEKSANDRA ,
HERCEG NOVI OVP 211/2019
NJEGOSEVA BR.6 4

OVJERA PREPISA IZVORNE ISPRAVE

| Ja, notar, Aleksandra Krivokapi¢ Kuhara sa sluzbenim sjedistem u Herceg Novom, Njegoseva br.
6:

da sam satinila fotokopiju izvorne isprave:
-,UGOVOR O KONCESIJI“, ovjeren kod ovog Notara, dana 04.12.2018. godine, pod br. OVP
3516/18.

Izvornik ove predocene isprave donijela je sa sobom stranka:
-Matkovi¢ Radovan, JMB 0808952230015, Giji sam identitet utvrdio na osnovu licne karte.------=---—-

Izvornik se sastoji od 148 /stotinu &etrdeset osam/ listova.

Ovjera je sacinjena u 1 fjednog/ primjerka.
U skladu sa ¢&l. 61 stav 7. Zakona o notarima, notar ne odgovara za sadrzinu kopirane
isprave.

Notarska naknada obragunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 7 i
22) i naplaéena u iznosu od 183,75 €, kopiranje stranica u iznosu od 29,60 €, uvezivanje u iznosu od
1,00 € i PDV u iznosu od 45,01 €, sve ukupno u iznosu od 259,36€.

Herceg Novi, 31.01.2019. godine ftrideset prvi januar dvije hiljade devetnaeste/.-—
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