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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 1 25 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzben:
list Crme Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Cme Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rnjesavajuéi po zahtjevu podnosioca Uprave
za bezbjednost hrane, veterinu i fitosanitame poslove, za davanje saglasnosti na idejno
resenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Urbi Pro®* DOO Podgorica, za
izgradnju objekta za fitosanitarne i veterinarske kontrole na graniénom prelazu Aerodrom
Podgorica, na lokaciji koju &imi UP 11, koji &ini dio kat.parcela br.541/12 KO Golubovci, u
zahvatu Lokalne studije lokacije “Aerodrom” (,SluZzbeni list Crne Gore — op$tinski propisi®
br. 35/18), Opstina Zeta, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Upravi za bezbjednost hrane, veterinu i
fitosanitarne poslove, na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano
od strane ,Urbi Pro® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana
23.07.2025.godine u 11:28:53 + 02'00", za izgradnju objekta za fitosanitarne i veterinarske
kontrole na graniénom prelazu Aerodrom Podgorica, na lokaciji koju &m UP 11, koji &imi
dio katparcela br.541/12 KO Golubovci, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Aerodrom”
(.Sluzbeni list Cme Gore — opStinski propisi® br. 35/18), Op$tina Zeta, ukupne bruto
razvijene gradevinske povrsine objekta 1 111,39m2 (novi objekat 304 39m2; postojec:
objekat 807,00m2) (planom zadato 3 712,00m2); indeksa izgradenosti 0,15 (nowi objekat
0,05, postojec: objekat 0,10) (planom zadato 0,50). povrsine pod objektom 1 111,35m2
(novi objekat 304, 39m2, postojec: objekat 807,00m2) (planom zadato 1 856.00m2),
indeksa zauzetosti 0,15 (novi objekat 0,05, postojec: objekat 0,10) (planom zadato 0,25);
spratnosti Vp, P (novi objekat P, postojeéi objekat Vp) (planom zadato Vp+1) - u pogledu
usaglasenosti sa urbanisticko tehnickim uslovima u dijelu oblikovanja | matenjalizacie |
osnovnim urbanistickim parametnma (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost,
odnosno visina objekta | odnos prema gradevniskoj linigi) i drugim urbanistikim
parametnma (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjencsti i namjena objekta).

Obrazlo2enje

Aktom broj 05-332/25-8835/1 od 10.07.2025.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratila se Uprava za bezbjednost hrane, vetennu i
fitosanitarme poslove, zahtjevom za davanje sagiasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,Urbi Pro® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom dana 01.07.2025.godine u 094653 + 02'00', 2a izgradnju objekta za
fitosanitarne i veterinarske kontrole na graniénom prelazu Aerodrom Podgorica, na lokaciji
koju €ini UP 11, koji &ini dio kat parcela br.541/12 KO Golubovci, u zahvatu Lokalne



studije lokacije “Aercdrom™ (,SluZbeni list Cme Gore — opstinski propisi® br. 35/18),
Opstina Zeta.

Clanom 22 stav 1 tacke 1 2 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore"
broj 19/25) utvrdena su oviascenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéto da daje
saglasnost na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrSine 3000m2 i vise, hotela odnosno tunstiékog naselja sa cetin ili pet zvjezdica i
tunstiCkog nzorta, trga, skvera, $etali§ta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usagladenosti sa. urbanistiCko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja
I materjalizacije, osnovnim urbanistickim parametnima (indeks izgradenosti, indeks
Zzauzetosti, spratnost odnosno wisina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) 1 drugim
urbanistickim parametnma (parkiranje | garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). 2) idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavm projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona,

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25), data je
definicija tehnicke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numencke | graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepciyja, uslovi | natin gradenja objekia a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehmickim
usiovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojm se ureduje uredenje prostora,
ovim zakonom, posebnim propisima | praviima struke. Clanom 9 st.1 tadka 1. ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije cini, izmedu ostalog | wdejno
rjesenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog nesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima 1 pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore” broj 19/25),
navedeno je da se idejnim rjesenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekta,
a narotrto: uklapanje objekta u prostor, poloZa) objekta u okviru lokacie | prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjesenja prkljutenja objekta na saobraéajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije,

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu -~ Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sljedecu dokumentaciju: Urbanistitko-tehnitke uslove broj. 08-352/19-
2023 izdati dana 13.08.2019. godine od strane Sekretarjata za planiranje prostora |
odr2ivi razvoj Glavnog grada Podgorica, Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih
i ostvarenih urbanistitkih parametara, dostavijena uz tehnicki opis; lzjavu ovliascene
geodetske organizacije | dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta u zastucenoj digitainoj formi

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni
zahtjev i odluéio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Shodno planskom dokumentu predmetna lokacija je definisana kao povréina za
aviosaobraca] (vazduSni saobracaj - VS). Objekti aviosaobrataja mogu bit
slobodnostojedi il u nzu sa susjednim parcelama. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da
su propisane povrsine i spratnosti maksimalne vnjednosti i mogu bit 1 manje.

Planirani indeks zauzetosti za UP11 je 0.25. a indeks izgradenosti 0,50. Planirana
spratnost na UP11 je Vp+1 (viscko prizemlje i jedan spratl) Vnjednosti navedenih
urbanistickih parametara (analitickih podataka) su maksimalne vrjednosti, $to znaéi da
mogu bit 1 manje po potrebi investitora,



Gradevinska linja se utvrduje u odnosu na regulacionu i osovinu saobracdajnice, a
predstavija linijju do koje je moguca gradnja. Gradevinska linija je definisana planskim
dokumentom u grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

U okviru urbanistiCke parcele stepen ozelenjenosti je minimum 20%

Uvidom u dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
JURBI.PRO* d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
23.07.2025.godine u 11:28:53 + 02'00', za izgradnju objekta za fitosantarne | veterinarske
kontrole na graniénom prelazu Aerodrom Podgonca, na lokaciji koju &im UP 11, koji éini
dio katparcela br.541/12 KO Golubovci, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Aerodrom”
(,Sluzbeni list Cme Gore — opstinski propis:® br. 35/18), Opstina Zeta, konstatovano je da
je idejnim rjedenjem predvidena izgradnja objekta za fitosanitame i vetennarske kontrole
na granitnom prelazu aerodrom Podgorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povr$ine
objekta 1 111,38m2 (novi objekat 304,39m2; postojeci objekat 807,00m2) (planom zadato
3 712,00m2); indeksa izgradenosti 0,15 (novi objekat 0,05, postojeci objekat 0,10)
(planom zadato 0,50); povrSine pod objektom 1 111,39m2 (nowvi objekat 304 39m2;
postojeci objekat 807,00m2) (planom zadato 1 856,00m2); indeksa zauzetosti 0,15 (novi
objekat 0,05 postojeci objekat 0,10) (planom zadato 0,25); spratnosti Vp, P (novi objekat
P, postojeéi objekat Vp) (planom zadato Vp+1).

Objekat je projektovan kao slobodnostojedi, dimenzija u osnovi 30,00mx11,90m,
spratnosti P. Prizemlje objekta je u ravni sa terenom i na prizemlju se nalaze prostorije
koje su neophodne za funkcionisanje vetennarske i fitosanitarne inspekcije na graniénom
prelazu aerodrom Podgorica. Ukupna bruto razvijena gradevinska povr§ina novog objekta
na parceli iznosi 304, 39m2. Za novi objekat u odnosu na urbanisticku parcel ostvareni su
sljedeci parametn: indeks zauzetosti je 0,05 i indeks izgradenost je 0,05,

Objekat je propisno udaljen od granica susjednih urbanistitkih parcela shodno
smjernicama iz planskog dokumenta, koje se odnose na gradevinsku liniju,

Za predmetni objekat je predvideno 5 parking mjesta.

U okwiru urbanistitke parcele zelene povrine &ine 30% od ukupne povrsine
urbanistiCke parcele, cdnosno cbezbijedeno 2 323,39m2 povrsine pod zelenilom.

Shodno navedenom, a uwidom u idejno resenje konstatuje se da je projektovani
objekat usaglasen sa propisanim, odnosno sa osnovnim urbanistitkim parametnma
(indeks izgradenosti, indeks zauzetos!i, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema
gradevniskoj liniji) 1 drugim urbanistiCkim parametnima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Smjermnicama za oblikovanje prostora | matenjalizacyu iz Planskog dokumenta
definisano je sljedece:

U oblikovnom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan i arhitektonski izraz i
materijalizacija. Kompozicija | matenjalizacija objekata treba da te2e jedinstvenom —
unificiranom izrazu tako da se novoprojektovani objekti vizuelno uklapaju u postojede
strukture. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba 200 i nije dozvoljeno izvodenje
mansardnih krovova i potkrovlja.

Projektovani objekat je jasnih proporcija | svedene forme. Kao zavréna obloga spoljnih
fasada planirana je termoizolaciona fasada, debljine d=10cm zavréno obradena bavalitom



u boyi RAL 8010. Krov je predviden kao ravan, neprohodan krov sa svim neophodnim
slojevima.

Shodno svemu navedenom, idejno resenje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje 1 matenjalzaciju.

NAPOMENA: Prije izrade Glavnog projekta neophodno je izvriti pejzaZinu
taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz Priruénika o planiranju predjela.

Kod izloZzenog pravnog i €injeniénog stanja stvarn, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Upravi za bezbjednost hrane,
vetennu | fitosanitarne poslove, na dopunjeno idejno rnesenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ,Urbi Pro® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana
23.07 2025 godine u 11:28:53 + 02'00', za izgradnju objekta za fitosanitarne | vetennarske
kontrole na graniénom prelazu Aerodrom Podgorica, na lokacij koju €ini UP 11, koji Cini
dio kat.parcela br.541/12 KO Golubovci, u zahvatu Lokalne studie lokacije “Aerodrom”
(.SluZbeni list Cme Gore - op$tinski propisi® br. 35/18), Opstina Zeta, u pogledu
usaglasenosti sa urbanistiCko tehnikim uslovima u dijelu oblikovanja | matenjalizacije. | sa
osnovnim urbanistickin parametarnma (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno wvisina objekta, odnos prema gradevinskoj linyji) | drugim urbanistiCkim
parametrima (parkiranje | garaziranje vozila, stepen ozelenjenost | namjena objekta).

Saglasno izlozenom, s pnmjenom citiranih zakonskih propisa, njeseno je kao u
dispozitivu ovog resenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja mo2e se izjaviti zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog pnjema.
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