Predlog za davanje saglasnosti za davanje u zakup nepokretnosti, na period od 10 godina, uz
moguénost produZenja i to: katastarske parcele br. 90, u povrsini 870 m? i katastarske parcele
broj 92/3 u povrsini od 50.130 m? iz lista nepokretnosti broj 101 KO Zoganje — Ulcinj u svojini
Crne Gore - subjekat raspolaganja Vlada Crne Gore, putem javnog nadmetanja

Nekadasenjem Ministarstvu finansija — Direktoratu za imovinsko pravne poslove obratila se Uprava
manastira Svetog Vasilija Ostro$kog, Igumanija Olga, Briska Gora,Opstina Ulcinj, zahtjevom za uzimanje
u zakup katastarske parcele br. 90, u povrsini 870 m? i djelova katastarske parcele broj 92/2 u povrsini
od 50.130 m?, iz lista nepokretnosti broj 101 KO Zoganje — Ulcinj u poljoprivredne svrhe.

Uz zahtjev su dostavljeni: kopija plana, list nepokretnosti broj: 101, KO Zoganje, Opstina Ulcinj, kao i
elaborat uslovne parcelacije izraden od ovlas¢ene geodetske organizacije.

Postupajuci po navedenom zahtjevu zatrazena su mislienja nadleznih drzavnih organa Sekretarijata za
prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Ulcinj broj: 05-082/23-655/3 i 05-082/24-146/3 od
23.12.2024.godine u kojem je navedeno da se kat. parcela koja je predmet zahtjeva nalazi van zahvata
izrade detaljne planske dokumentacije (Detaljnog Urbanistickog plana, Urbanisticki projekti, Lokalna
Studija Lokacije i Drzavna studija lokacije), da se katastarske parcele broj 90 i dio katastarske parcele
broj 92/2 KO Zoganje, nalaze u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Ulcinj do 2020 godine ("Sluzbeni
list CG" br. 16/2017 od 10.03.2017. godine), te da katastarske parcele broj 90 i dio katastarske parcele
broj 92/2 KO Zoganje su u zahvatu planirane namjene Suma, isto su u zahvatu - Sakralni objekti. Aktom
Ministarstva kulture i medija broj: 13-082/23-2360/4 od 01.09.2023. godine dostavljeno je ranije
dostavljeno misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara broj: 03-286/2023-5 od 08.08.2023. godine u
kojem je izmedu ostalog navedeno da na predmetnim katastarskim parcelama nema zakonom zasticenih
kulturnih dobara niti dobara sa potencijalnim kulturnim vrijednostima, da je potrebno postovati odredbe
¢lana 87 Zakona o zastiti kulturnih dobara ( "Sl. List Crne Gore" 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 i 84/24), to
jest, ukoliko se tokom izvodenja bilo kojih radova na predmetnim katastarskim parcelama naide na
slucajna otkrica, obavezno obavijesti Upravu za zastitu kulturnih dobara. Nadalje, u misljenju Ministarstva
poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede broj: 14-919/23-2382/5 od 17.07.2023.godine navedeno je da
ostaju pri ranije datom misljenu tog ministarstva broj: 14-919/23-2382/4, u kojem je navedeno da nema
smetnji da se udovolji predmetnom zahtjevu i nema smetnji za davanje u zakup. Navedena misljenja su
sastavni dio materijala za Vladu.Takode, zatrazena je i ovjera elaborata uslovne parcelacije u skladu sa
zakonom od tadasnje Uprave za katastar i drzavnu imovinu, koja je izvrsila ovjeru 04.12.2023.godine i
dostavila dva primjerka ovjerenih elaborata, kao i parcelaciju naveden parcele koja nosi broj 90/3 upisana
u listu nepokretnosti broj:101 KO Zoganje, Opstina Ulcinj. Takode, obratili smo se tadasnjoj Upravi za
katastar i drzavnu imovinu Crne Gore zahtjevom za procjenu vrijednosti nepokretnosti koje su predmet
zahtjeva u skladu sa kojim je dostavljen lzvjestaj o procjeni vrijednosti broj 01-012-23-8836/1 od
09.11.2023.godine u skladu sa kojim procijenjena vrijednost nepokretnosti koje su predmet zahtjeva
iznosi 1 eura po m? koja je potvrdena i izvjeStajem Uprave za nekretnine Crne Gore broj: 01-012/23-
8836/4 od 17.04.2024.godine.

Polazeci od navedenog, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine predlaze da
pocetna cijena zakupa, na javnhom nadmetanju, na godisnjem nivou iznosi 5% ukupno procijenjene
vrijednosti, odnosno za povrsinu od 51.000 m2, iznos od 2.050,00 €, pri &emu bi se Ugovor o zakupu
zakljucio na 10 godina, uz moguc¢nost produzenja.

Pravni osnov za davanje saglasnosti Vlade Crne Gore, sadrzan je u ¢lanu 39 stav 1i 2 Zakona o drzavnoj
imovini (“Sluzbeni list CG*, br. 21/09 i 40/11), kojima je propisano da se stvari i druga dobra u drzavnoj
svojini mogu davati u zakup, kao i da se sluzbene zgrade, poslovni prostori, prevozna sredstva i druge
pokretne stvari mogu davati u zakup na period od 5 godina, uz moguénost produzenja i élanu 40 stav 1,
kojim je propisano da se prodaja i davanje u zakup stvari i drugih dobara u drzavnoj imovini vrsi javnim
nadmetanjem ili na osnovu prikupljenih ponuda, a izuzetno neposrednom pogodbom.



Imajuéi u vidu navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine cijeni
opravdanim razmatranje Predloga za davanje u zakup predmetne nepokretnosti, u smislu navedenih
Clanova Zakona o drzavnoj imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Viade Crne Gore za
davanje u zakup nepokretnosti u drzavnoj svojini, sprovesti zakonom propisanu proceduru, koja
podrazumijeva: formiranje Komisije za davanje u zakup predmetne nepokretnosti i raspisivanje javnog
poziva, pripremanje Ugovora o davanju u zakup predmetne nepokretnosti i dobijanje rjeSenja Notarske
komore o odredivanju mjesno nadleznog notara, kod kojeg ¢e se zakljugiti Ugovor o davanju u zakup.



NACRT

UGOVOR
O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI U DRZAVNOJ SVOJINI

Zakljuéen u Ulcinju, dana __._ .2025. godine izmedu:

1. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |

DRZAVNE IMOVINE, (racun broj 832-52007-55 koji se vodi kod Centralne banke Crne Gore), koje

zastupa ministar , JMBG , ovlascen Zaklju¢cima Vlade Crne Gore, broj
. godine, s jedne strane (u daljem tekstu Zakupodavac) i

2. , 8 druge strane, (u daljem tekstu Zakupac).
(zajedno nazvani Ugovorne strane)

PREDMET UGOVORA
Clan 1
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je predmet ugovora zakup sljiedeéih nepokretnosti:

= katastarska parcela broj 90, povrsine 870 m?, po nacinu koriséenja “pasnjak 4. klase”,
* katastarska parcela broj 92/3, povrsine 50.130 m?, po nacinu kori§¢enja “prirodno neplodno
zemljiste”,

sve evidentirane u LN broj 101 KO Zoganje — Opstina Ulcinj, u svojini Crne Gore — subjekat
raspolaganja Viada Crne Gore.

SVRHA | TRAJANJE UGOVORA
Clan 2

Ugovorne strane saglasno konstatuju da se katastarska parcela iz &lana 1 ovog ugovora daje u zakup
na period od 10 (deset) godina (od dana zakljuenja ovog ugovora) perioda zakupa, iskljugivo u svrhu
obavljanja poljoprivredne djelatnosti.

Ugovorne strane su saglasne da se po proteku perioda od 5 godina od dana zakljucenja ugovora, za
nepokretnosti iz ¢lana 1 ovog ugovora, izvr$i nova procjena vrijednosti od strane nadleznog organa
uprave i ukoliko dode do povecanja cijene zakupa da se eventualno sacini Aneks ovog ugovora.

CIJENA | NACIN PLACANJA
Clan 3

Zakupac se obavezuje da na ime jednogodi$nje zakupnine Zakupodavcu placa iskljucivo godisnje
unaprijed iznosod € ( ), koju cijenu je Zakupac ponudio, a Zakupodavac prihvatio na javnom
nadmetanju odrzanom u Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine dana —
2025. godine, koje je konstatovano Zapisnikom sa javnog nadmetanja za izdavanje u zakup na period
od 10 (deset) godina, bez moguénosti produzenja perioda zakupa, broj od . 2025.
godine.



Zakupac je ugovorenu cijenu za prvi jednogodi$nji zakup uredno i u cjelosti uplatio na racun
Zakupodavca, broj 832-52007-55, o ¢emu je kao dokaz Zakupodavcu predao ovjereni primjerak
uplatnice.

Ostale jednogodisnje rate dospijevaju protekom 12 (dvanaest) mjeseci od dana plac¢anja rate zakupa za
prethodnu godinu i pla¢aju se u roku od 7 (sedam) radnih dana od dana dospijeca.

RASKIDNE KLAUZULE
Clan 4

Ugovorne strane mogu sporazumno otkazati dalje vazenje ovog ugovora na nacin kako je isti zakljucen.
Pozivom zakupodavca zakupcu da zemljiste oslobodi i dovede u stanje na dan potpisivanja ugovora,
ukoliko se pokaze potreba za privodenjem namjeni, shodno odgovaraju¢em planskom aktu.

- Jednostranim otkazom ugovora od strane Zakupca, isti se obavezuje da Zakupodavcu u roku od 7
(sedam) radnih dana u cjelosti uplati sve preostale rate zakupa (iznos zakupa na godisnjem nivou) do
dana do kojeg je isti zaklju¢en.

- Jednostranim otkazom ugovora od strane Zakupca smatra se i nepla¢anje zakupa u ugovorenom
roku, ulaskom u docnju u trajanju od preko 30 dana.

- Jednostranim otkazom - pozivom zakupodavca zakupcu da zakupljene nepokretnosti napusti i dovede
u prvobitno stanje radi njihovog privodenja namjeni, shodno odgovarajué¢im planskim dokumentom.

Ugovorne strane su saglasne da nijedna od ugovornih strana nema prava na naknadu $tete, ukoliko
dode do sporazumnog ili jednostranog raskida ugovora u skladu sa stavom 1.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e se ugovor smatrati raskinutim ukoliko Zakupac nepokretnost koja je
predmet zakupa bude koristio suprotno od svrhe u koju je ugovoer zakljucen.

Clan 5

Zakupac ne mozZe izdati zakuplijenu nepokretnost u podzakup, bez posebne pismene saglasnosti
zakupodavca.

Clan 6
U sluCaju otkaza ili isteka ovog ugovora po bilo kom osnovu Zakupac se obavezuje da predmetnu

katastarsku parcelu u roku od 30 (trideset) dana oslobodi od svih pokretnih i nepokretnih stvari i
inastalacija i istu dovede u prvobitno stanje.

U slucaju da Zakupac u roku iz stava 1 ovog ¢lana predmetnu katastarsku parcelu ne dovede u
prvobitno stanje, Zakupodavac je ovlas¢en da isto uradi o trosku Zakupca, u skladu sa zakonom.

ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Clan7

Ugovorne strane saglasno konstatuju da na katastarskim parcelama, koje su predmet zakupa, u Listu
nepokretnosti broj 101, KO Zoganje, Opstina Ulcinj, ne postoje tereti i ograni¢enja.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e kontrolu naplate zakupa predmetnog zemljidta na godi$njem nivou,
kao i periodi¢nu kontrolu namjenskog kori§¢enja istog, vrsiti Uprava za drzavnu imovinu, u skladu sa
zakonom.



PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 8
Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove iz ovog ugovora riesavaju sporazumom.

Ukoliko ugovorne strane eventualne sporove ne rijeSe na naéin iz stava 1 ovog ¢€lana, za rjeSavanje
istih nadlezan je Osnovni sud u Ulcinju.

Naknadu troSkova vezane za davanje u zakup nepokretnosti iz &lana 1. ovog Ugovora, snosi Zakupac.

SASTAVNI DIO UGOVORA

Clan 9
Ovaj ugovor nakon ovjere od strane ovlas¢enog notara biée dostavljen:
- Zakupcu,
- Zakupodavcu,

- Upravi za nekretnine-Podrucna jedinica Ulcinj,

- Poreskoj upravi - Podruéna jedinica Ulcinj,

- Drzavnoj revizorskoj instituciji Crne Gore,

- Zastitniku imovinsko pravnih interesa Crne Gore,
- Vrhovnom Drzavnom Tuzilastvu Crne Gore,

- Upravi za drzavnu imovinu Crne Gore.

Za Zakupodavca Za Zakupca
Vlada Crne Gore - Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Ministar
Slaven Radunovié






