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Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova
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STANISIC VESELIN

BUDVA
Nikole Tesle

Dostavljaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 08-9815/9-2022 od 23.01.2023.
godine, za izradu tehnicke dokumentacije za lokaciju urbanisticke parcele 1-4, blok 1, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Babin Do* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski

propisi“, br. 11/12, 37/15), Opé&tina Budva.
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-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

IREKTORAT ZA PLANIRANJE

OSTORA | INFORMACIONE

TEME

ekcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
anisti¢ko-tehniékih uslova 1 prostornog planiranja i

0j: 08-9815/9-2022 urbanizma

dgorica, 23.01.2023. godine:

Crna Gora

istarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74.
kona o planiranju prostora i izgradnj i objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
17, 44118, 63/18, 11/18, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtjeva Stanisic Vesellna iz
__udve izdaje:

BANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

izradu tehnicke dokumentacije

lokaciju urbanisticke parcele 1-4, blok 1, u zahvaiu Detaljnog urbanisti¢kog plana
bin Do* (,Siuzbeni list Crne Gore — opstlnsk: propisi, br. 11/12, 37/15), Opétina
dva.

'ODNOSILAC ZAHTJEVA: | STANISIC VESELIN iz Budve.

._QSTO_JECE STANJE

In
idom u graficke priloge Katastarsko-topografsku podlogu i list 02 Postojece
nje — namjena povrdina i bonitet, na predmetnoj tokaciji su evidentirani ob;ektl

brog kvaliteta.

tastarska evidencija
sma listu nepokretnosti 3771-prepis, na katastarskoj parceli 2044/3 KO Budva
dentirana je poslovna zgrada u privredi, prizemna, povriine 19 m2;

ema listu nepokrethosti 2029-prepis, na katastarskoj parceli 2043/2 KO Budva
dentirana je poroditna stambena zgrada, jednospratna, povrsine u osnovi 94 m2
oslovna zgrada u priviedi, prizemna povriine 28 m2;

ema listu nepokretnosti 2094-prepis, na katastarskoj parceli 2045/2 KO Budva
dentirana je porodicna stambena zgrada, jednospraina, povréine u osnovi 176
i pomotna zgrada, prizemna, povrine 27 m2. U podacima o teretima i
raniCenjima u predmetnom LN, objekat broj 1 ima zabiljeZzbu piekoracenje
zvole dok objekat broj 2 ima zabiliezbu nema dozvolu. Prije bilo kakvih
ervencija na navedenim objektima (rekonstrukcije - dogradnje, nadogradnje)
trebno je regulisati njihov status bespravih objekata.




LANIRANO STANJE
amjena parcele odnosno lokacije

rbanisticka parcela 1-4, blok 1 u zahvatu DUP-a ,Babin Do" nalazi se u okviru
one S1- stanovanje (spratnost objekta do P+2+PKk).

io prostor Plana definisan je kao pretezna namjena — stanovanje u okviru kojeg
u-odredene sliedede zone:

Zona 51

stanovanje srednje gustine spratnosti do P+2+Pk, u blokovima br. 1, 2, 31 41
elovima blokova 5, 8, 9.1 10. Planirani indeks zauzetosti je 0,40, a plamram indeks
zgradenostl € 1.6.

U okviru zona S1 i S2 nalazi se i nekoliko novih lokacija za izgradnju, ali nedovoijno
ase formira zona Stanovanje u zoni nove izgradnije. Podrazumjeva se mogucnost
zgradnje u postojecem urbanom tkivu i ha novim lokacijama za izgradnju, odnosno
_okwru postojeceg tkiva plamrana je nova izgradnja na praznim parcelama,
amjena postojecih objekta novim, kao i dogradnja i nadgradnja postojecih objekata
‘okviru zadatih parametara.

§ ob]ektlma namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih.
_ Jelatnostlma u prizemlju objekta ili u-dijelu objekia. Djelatnosti koje se mogu graditi
1 one koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda.
o su: frgovina, poslovanje, usluZne djelatnosti, izvesni. zanati, zdravstvene
rdinacije, advokatske kancelarije, zabavista i sl., a prema propisima za 1zgradnju
vake od ovih djelatnosti.

Pravila parcelacije

Planirane urbanistitke parcele su definisane u grafickim prilozima - list 10
laniranc. stanje - regulacija i nivelacija” i list 11. "Planirano stanje - nacrt
arcelacije i preparcelacije”.

fbam'sttcka parcela 1-4, blok 1, u zahvatu DUP-a ,Babin Do", sastoji se od
atastarskih parcela br. 2043, 2044 i 2045/2 KO Budva i dijela katastarske parcele
broj 2045/1 KO Budva, u Opétini Budva.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Mogucnosti i ograni¢enja nacina koriS¢enja objekata

Nijesu dozvoliene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu,
osnovne uslove Zivljenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

Svi objekti mogu se zadiZati u postojecoj formi i obliku, zamijeniti druglm objektima
u skladu sa urbanistickim parametrima datim planom, a takode se mogu i dograditi,
nadgradita i rekonstruisati. _
Takode se svi objekti mogu adaptirati (tavanski prostor u stambeni, ili stambeni,
odnosno pomoéni prostor u poslovnij ukoliko iaj prostor zadovoljava propise za
stanovanje, odnosno tu vrstu delatnosti i ako te djelatnosti ne ugroZzavaju okolinu.




[ Tipologija objekata

1 Postojeéi i planirani tip izgradnje su slobodno stojec: objekti. lzgradnja na ivici
arcele (jednostrano uzidani Objektl)_ je moguda iskljudivo uz pisanu saglasnost
lasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

ostavljanje objekta u odnosu na javne povriine

oloZaj objekata je definisan gradevinskim linijama.

Gradevinska linija je data kao linija do koje je dozvolieno gradenje (granica
radenja). Gradevinska linfja (granica gradenja) moZe da se poklapa sa
| -regulacionom linijom ili je na odredéenom odstojanju od regulacione linije.

oloZaj gradevinskih linija dat je u grafikom prilogu "Planirano stanje — regulacija i.
ivelacija".

Nije dozvoljéno gradenje izmedu gradevinske iregulacione linije.

grada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta: mogu dg prelaze gradevinsku
infju prema nelzgradenlm javnim poviginama (zelenilo i saobradajnice) najvise do
20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog okolnog terena il
rotoara. '

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

ostavijanje objekia u odnosu na susjede ne smije da ugrozi njihove. uslove
| korigcenja zemljista.

|:Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele:

slobodnostojedi objekti - 2,5 m

jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;

~obostrano uzidani objekti- 0,0 m

|:Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4 m.

I Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

“Ukoliko je novi objekat udaljen od postojec¢eg manje od 4,0 m, nue dozvolieno sa te
éstrane novog objekta predwdatl otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocmh
“sa visinom parapeta 1,80 m.

| Na kalkanskim zm!owma prema susedima nije dozvoljeno otvarati prozore.

Na objektima koji svojom bognom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbracajnicu
hutar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je
irina ovog javnog prolaza 4.0 m i vise.

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, veé formirati iste ili slicne
novoprojektovanim objektima. Minimaina povrsina swetlarnlka je 6,0m2.:

Minimalna $irina svjetlarnika je 2,0 m. Povr$ina svjetlarnika raéuna se u neizgradeni
io Zgrade. Minimalina visina parapeta otvora u svjetlarniku je 1,80 m. Ne dozvoljava
e otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svjetlarnik suSJednog objekta. Mora
e obezbjediti pristup svjetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije
ozvolieno nadzidivanje i zatvaranje postoje¢ih svjetlamika.




slovi za nivelaciju

lanirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uliéne
mreZe. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konkiakine, vec
?;hlvelaclono definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi | nivelacija prostora
‘va izgradnju objekata. Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje
ivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpolovanjem.

ivelaciji terena parcela korisnika rjesavat| tako sto ¢e se odvodnjavanje terena
r$iti prema javnim saobraéajnim povrsinama ili putem atmosferske kanalizacije.
fje dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

fivelacija javnih saobraéajnih povrgina data je u grafickom prilogu.

rbanisti¢ki parametri
ona $1: - Indeks izgradenosti za nove objekte 1 = 1.6,

_ Indeks zauzetosti parcele je 0.40. |
ruto razvijena gradevinska povrsina objekta koja se izratunava mnoZenjem
;povrdine parcele sa indeksom izgradenost. Povrine suterenskih i podrumskih
“prostorija ne uratunavaju se.u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kac garaza, podrum
i instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao Koristan prostor
(stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje), uracunavaju se u ukupnu BRGP i
‘postaju sprat (korisna etaza).
Maksimalni indeks izgradenosti je prioritetan u hijerarhiji urbanistickih parametara.

ozvoljena spratnost-visina objekata

ZONA S1 maksimalnio suteren (ili podrum), prizemlje, 2 sprata i potkrovlje - Su(ifi
0)+P+2+Pk ili suteren (ili podrum, odnosno - &etiri korisne etaZe. (u grafickom
rilogu cbelezeno kao P+2+Pk).

Aaksimalna visina vijenca iznosi 10;5 m, mjereno od konafno nivelisanog. i
redenog terena najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

rilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati

Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 44/18, 43/1 9).

Pravilnik o nadinu obratuna povrSine i zapremine zgrade (,Stuzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

REPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
"EHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

;Tehmckom dokumeéntacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
‘propisima za ovu vrsiu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti-
skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08,
6/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima | gasovima
»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

hodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br. 34/14) _
ri izradi tehnike dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
rostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
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ekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
bjekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
redvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa. tehnolodkim projektnim
adatkom. Pri izgradniji, rekonstritkeiji i rusenju. objekta potrebno je izraditi
laborat o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno
lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

cilju zastite od pozara u okviru planskog fjeSenja svim ebjektima je obezbijeden
aobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenoscu kolovoza od
bjekta. ‘Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju
atrogasnih vozila.

cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljiedecim
akonima i propisima:

Zakon o zadtiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici: _

Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara
SluZbeni list SFRJ br.30/91)

Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
a vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbent list
iSFRJY, br.8/95)

Pravilnik o tefinickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Siuzbeni
ist SFRJ*, br.7/84)

| Prawlmk o tehnidkim normativima za zadtitu skladidta od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)

i~ Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te&nosti i o uskladistenju i pretakanju
| zapaljivinte€nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br. 20171, 23/71)

b+ Pravilnik o izgradnji stanica za shabdijevanje gerivom motorih vozila i ©
skiadistenju i pretakanju goriva (,SiuZbeni list SFRJ, br.27/71)

Pravilnik o izgradnji postrojenja za te&ni nafini gas i o uskladistenju.i pretakanju
:.i'tecnog_naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71,.26/71)

;if-f.:_,Mjere zastite na radu

{ Shodno &lanu 7 Zakona o zatiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
1.73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti-propisane mjere zastite
na radu u skiadu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Uslovi i mjere zastite od elemetranih i drugih vecih nepogoda i uslovi od
nteresa za odbranu

U ciliu zaétite, otkrivanja i sprje€avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara,
ehnitkotehnoloskih nesreca, hemijskih, biologkih, nuklearnih i radioloskih
kontaminacija, posliedica ratnog razaranja | terorizma, epidemija, epizootija,
epifitotija i drugih nesreéa, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara ugrozemh
njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
1 ("Sluzbeni list RCG" 13/07) i podzakonskim aktima ko;a prizlaze iz ovog zakona.
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni
ist RCG" 47/07) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.




limatski uslovi
limatske uslove podrugja obuhvaéenog ovim planom karakteri$e tipicno
editeranska klima sa toplim lietima i veoma blagim zimama (gOdlSﬂ]a
rmperaturna amplituda iznosi 16,4°C). U toku. lietnih mjeseci moguce su i dosta
-visoke temperature (25 dana godisnje ima temperaturu preko 30°C), dok u zimskom
eriodu temperatura rijetko pada ispod 0°C.
odiSnja koli€ina pada\nna je relativno visoka i iznosi 1578mm. Veci dio padavina
adne za vrijeme jesenjihi i zimskih mjeseci.

pogledu insclacije veci dio obuhvadenog prosiora ima izuzetno povolnu
rijientaciju. Jedino dio sjeveroistocne padine pored Topliskog puta ima donekle
epovoljinu orijentaciju.
pogledu ‘ucestalosti vjetrova ovo podruje ima odredene pogodnosti U vidu
svjeZavajucih vjetrova u ljetnim mjesecima i burom koja je zbog konfi iguracije
erena znatno manjeq intenziteta.

SLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

oncepcija optitnalnog koriséenja prostora, koja treba da je rezultat svakog

etaljnog plana u osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Naime,; Zivotnu

redinu $titimo. Koriste¢i je na adekvatan nadin i pod odgovarajuc;lm uslovima.
rostorno riegenje DUP-a radeno je na osnovu principa océuvanja Zivotne sredine.

a oshovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

- da se voda, zemljiste i vazduh lide svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti ha prostoru DUP-a ne ugrozZavaju Zivotnu
sredinu

- dagusting stanovanja budu u prihvatljivim i odr2ivim okvirima

- da se postigne optimalan odnos izgradenog i siobadnog prostora

- dase postigne potrebna kolitina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

-~ da se obezbijede odgovarajudi prateci sadrZaji stanovanja

- da se izvrdi zastita frekventnih Koridora sacbracaja

- da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a he samo rast naselja

- da se za prostor precizno.definiSe nadleZnost i viasnistvo

ri sprovodenjuplanai prr.)}ektovanju objekata voditi raduna o sljede¢im zahtevima:
kod kombinovanja poslovnih i stambenih sadrzaja voditi racuna da djelatnosti
Lirgovine usluga i ugostitelistva ne smiju da ugrozavaju funkcije kao Sto je
tanovanje.

pri projektovanju objekata planirati posebne urbanistitke i arhitektonsko-
radevinske mjere za zastitu od pretjerane insolacije i od vjetra.

za evakuaciju otpadaka predvidjeti kontejnere u niSama uz ‘kolovoz na raéun
rotoara ili zelenih povrsina, odnosno pridrzavati se Zakona o odrzavanju Cistoce,
rikupfjanju i korid¢enju otpadaka ("Sluzbeni list SRCG", br: 20/81, 26/81, 2/89,
9/89, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92, 27/94).

Za podzemne garaZe potrebno je obezbijediti pnrodnu ili prinudnu ventilaciju ito
o moguéstva takvu da se zagadujuce materije ne zadrzavaju u unutradnjosti bloka.

‘ehni¢kom dokumentacijom predwdjetl uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
kladu sa odredbama Zakona o procjeni utlcaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
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G*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
snovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

kt Agencije za za$titu Zivotne sredine, broj 03-D-3818/2 od 23.12.2022.
odine.

SLOVI ZA PEJZAZN"O‘ OBLIKOVANJE'

|sep0rodicnog stanovanj_a uredivati i gradltl uz _maks:malno kOFlSCGﬂje lokalnih
blikoviih elemenata i materijala za uredenje terena (poploCavanje, ograde. i
odzidi-u kamenu i sli¢no), sto je u skladu sa mediteranskim ambijentom.

a ozelenjavame koristiti vrste navedene u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje, a
rednost davati autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativhe biljne
rste (trave, cvijede, perene, Zbunaste vrste i drvece) razliite visine, razligitog
abitusa (oblika krosnje), razliditog vremena cvjetanja, razlicitih boja lis¢a i cvijeta.
elenilo redovno odrzavati i njegovati (uklanjati suve, napukle grane i dijelove
elenila koji ometaju kretanje pjesaka), kako se ne bi ugrozila bezbjednost
rolaznika i vozila. Kro&nje zelenila orezivati tako da im visina iznad pjeSatke
omunikacije bude minimalno 2,5 m, a iznad kolovoza minimalno 4,5 m. U sluaju |
oremecaja statiCke stabilnosti zelen:la izvrSiti njegovo stati¢ko obezbjedivnje ili ga
kioniti. Odrzavanje, njegovanje, lijeCenje i druge radove na zelenilu povijeriti
truéno osposoblienim licima, a pri izboru sadnog materijala konsultovatu
trucnj_ake (pejsazne arhitekte, inZenjere hortikulture, Sumare).

mjernice za uredenje povrsina pod zelenilom

redlozeni sadni materijal ili slicne vrste koristiti uz podtovanje sljedecih smjernica:
koristiti vrste otporne na uslove sredine,

izbor vrste sadnog matenjala vr8iti prema pedoloskim karakteristikama same
okacije,

| & koristiti zdrave sadnice, rasadnicki praviino odnjegovane, kontejnerski materijai
“standardnih dimenzija, a drveée sa pravim debiom,

'sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora.

rijedlog vrsta za ozelenjavanje

| Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis
eylandii, Cupressus arizonica 'Glauca’ Juniperus phoenicea, Pinus halepensis, Pinus

inea, Pinus maritima, Pinus brutia, Pinus maritima, Pinus nigra ssp.dalmatica.

|scarske vrste: Acacia sp, Magnolia, Mimisa pudl_ca Citrus limona; Citrus

[:maxima, Citrus nobilis, Citrus sinensis, Ginko bilboa, Ficus carica, Oleander,

“Maslina, Lovor, smokva, Hibiskus....

ukulente: Agave americana.

uzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Lonicera glutinosa,

onicera implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans....

alme: Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,

Washingtonia robusta...

erene: Rosa sempemrens Rosa canina, Hydrangea hortensis, lLavandula

picata, Rosmarinus officinalis, Santolina vmdls Santolina chamaecyparissus.
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SLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ASTICENE OKOLINE

a podrucju obuhvaéenim ovim planom nema objekata koji su evidentirani il
roglaseni spomenikom kulture.

koliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
odruc;u zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheologkog znacenja, prema ¢lanu
7 i ¢lanu 88 Zakona o zadtiti kulturnih dobara {, S list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
4/17), pravno ili fizicko lice koje neposredne izvodi radove, duzno je prekmutl
dove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu

“kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

SLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

otrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licirha koja se otezano krecu ili se
oriste invalidskim kolicima, u skfadu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
gradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
kladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom {,Sluzbeni fist Cme
ore“, br. 48/13 i 44/15).
riltkom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
nkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
lanirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup
oji mogu koristiti lica's ograni¢enom moguénoécu kretanja.

tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s
aksimalnim
agibom 8%, li, ukoliko to tehnitki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
acin.
ivelacije svih pedatkih staza i prolaza raditi takode u skladu s-vaZecim propisima
kretanju invalidnih lica.

SLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

a parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su-u funkeiji koris¢enja stambenog
bjekta (izgradnja bazena, sportskih terena, steklenika, fontana, tremova,
omoénih zgrada i garaZa) , koje ne ulaze u obratun urbanisti¢kih parametara.

14.

SLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
AQBRACAJA

15.

SLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
EZIMU




MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ukoliko se planirani objekat realizuje fazno, potrebno je zaokruZiti gradevinsku
jelinu u svakoj fazi, a potrebe za parklranjem riedavati takode sukcesjvno sa

Uslovi priklju¢enja na -.elektro.e_nergetsku' infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke

Tehnicka preporuka za prikljuéke potro$aga na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
optereéenja

Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/0.4 kV

17

‘iUslovi prikljutenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br.10 ,Planirano stanje - hidrotehnicka infrastruktura® i
prema uslovima nadleZnog organa.
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Uslovi prikljué¢enja na saobracajnu infrastrukfuru

Graficki prilog br.05 ,Planirano stanje - saobracajno rjeSenje” i prema uslovima
nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove, broj 07-354/22-2329/2 od
17.01.2023. godine.
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Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade  tehnicke dokumentacije elekironske komunikac.

infrastrukt.postovati:

-Zakan o elektronskim komunikacijama ( "Si list CG", br.40/13)
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno |
planiranje | gradnja druglh objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prlk!jucenje izgradniju i kOI’ISCEI’IJe
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “St list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, lzgradnju odrZavanje i kori$¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/1 5)

Pravilnik o zajedni¢kom korlscenju elektronske komunikacione ‘infrastrukiure
i povezane opreme ( “Sltlist CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upuéuje na primjenu;
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije hitp://;




- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeCem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp:/ekinfrastuktura.ekip. me/ekip me kao i

- adresu web portala htip: /ekinfrastruktura: ekip.mef/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencile za telekomunikacije i podtansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako. bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

17.

kianjanje komunalnog otpada

iLvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a prikupljati u kontejnerima i kantama
{korpamay).
""i\/l]esta (niSe) za postavljanje kontejnera za smede predvidjeti:

na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veca od 500 m2,

na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

na pjesackim i kolsko pjeackim povrsinama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno
dvijanje kolskog i pieSactkog saobracaja.

odtujuéi prethodne uslove mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smecée

;jé;rebaju biti to blize javnim sacbracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
'?fgvucnjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici.

jesta za postavlianje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno

zolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina-ne moZe bidi veca od 1,50 m.

ijie dozvoljeno postavijanje kontejnera na povr§inama namijenjenim. za parklranje
ozila. Korpe (kante) Za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih
aobracajnica i drugih povrsina javnog korigéernja, a narogito na mjestima sa
eéom koncentacijom Korisnika. Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za
rimarnu  selekciju otpada na odredenim lokacijama na podruéju plana. Sve

'i-s_postOJece divlie deponije zemlje, gradevinskog ofpada, kabastoy otpada (starog
| Pokugstva, kuénih aparata isl.) i dr. ukloniti.

OTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
NZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
EiZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
ADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

eoseizmicke karakteristike

odaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na
rlo izrazenu seizmitku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je
enetski vezana née 'samo za evoluciju razligitih struktura, vec i za fizicka svojstva
eoloskih sredina, odnosno poloZaje dubokih razioma.
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B0 s 190
Seizmicki hazard Seizmicka regionaiizacija

‘Na ‘podrugju grada Budve, a time i na prostoru DUP-a Babin Do mogu oéekivati
maksimalna herizontalna ubrzanja tla veéa od 0,26 djelova sile teze, u okviry
ipovratnog perioda vremena od 100 godina, sa parametrom ocekivanog
{imaksimalnog ubrzanja tla i sa vjerovatno¢om od 70% neprevazilaZzenja dogadaja.
[iPrema seizmickoj regionalizaciji Budva se nalazi u zoni moguéeg maksimainog
[fintenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od 9° EMS98.

|iOvakva situacija nalaze primjenu svih neophodnih mjera zastite objekata od
eizmickih aktivnosti, a prije svega primjenu aseizmitkog projektovanja i izgradnje.

[iUslijed geomorfoloskih, geologkih, klimatskih i hidrolo8kih osobenosti, podrugje
DUP -a Babin Do ima izrazenu eroziju, koja se manifestuje spiranjem povréinkog
is[cua stijena | djelovanjem bujiénih tokova kroz jaruge.

tabilnost terena i podobnost za izgradnju

eotehnitka sredina podru¢ja DUP-a Babin Do se sa stanovista stabilnosti terena,

._nosrvostl tla i dubine nivoa podzemne vode, moZe ocijeniti kao relativho pogodna
iza gradnju, osim dijela prostora na kome su konstatovana klizi$ta. Medutim, izrazita
seizmiénost terena sa visokim intenzitetim moguéih zemljotresa, stijene koje mogu
biti u vodozasiéenom stanju ili sa podzemnom vodom na nivou ranjem od 5 m i
‘eventualna pojava likvifakcije (te¢enje tla), visok nivo seizmickog hazarda, uz ostale
arakteristike geotehnicke sredine umanjuju vec navedenu pogodnost.

‘Aseizmicko prOJektovan]e i gradenje

eizmitka sigurnost manjeg dijela postojeéih objekata moZe. se ocijeniti kao

nedovoljna stoga §to su:

mnogi objekti nadzidivani, rekonstruisani ili dogradivani bez prethodne struéne.

provjere da li te intervencije ugroZzavaju seizmicku sigurnost objekata,

péjedini noviji objekti neplanski izgradeni, bez projektne dokumnetacije, uglavnom

po nahodenju samih viasnika, bez struéno provjerene projekine dokumentacije, bez

! aznanja o geomehani¢kim karaktenstikama tla i bez odgovarajuceg nadzora, pa je
jihova seizmitka otpornost problematiéna.
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Genera]na je ocjena da se obzirom na visok nivo seizmitnosti prostora, kod jednog
broja objekata nedovoljno vodilo rauna o zastiti od zemljotresa, jer-se gradenje u
-?iarotekloj deceniji odvijalo stihijski, uglavnom bez adekvatnih urbanistickih i
liprojektantskih rjie$enja. Situacija je u izvjesnoj mjeri povoljna, jer veéi dio prostora
fobuhvacenog DUP-om Babin Do predstavija stabilan teren, sa neznatnim
|logranienjima za urbanizaciju.
b
;;Urbamstrck&tehmckf uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv -nivo
js izmickog rizika

1

= za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projekiu
'§;Eproracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta
:ﬂ]kijUCUjUCI [ seizmicku stabilnost, te da objekat neée ugroziti susjedne objekte,

{i aseizmicko projektovanije i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu

;-‘iJsklad’enostl projekata sa Urbanisti¢kim planom, struénu kontrolu projekata i
Inadzor pri izgradnji, od strane strugnih i ovla$éenih lica i nadleZnih organa, uz
'f_[strlktno postovan]e vazedih zakona, pravilnika, normativa, tehnigkih normi,
istandarda i normi kvaliteta,
§§'- ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim Sutom), koji se na
|iznatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu
-E'_%)ogodnu za fundiranje objekata, a nije pogoedan ni kao podloga za sacbracéajnice, i
ggi_zamuenm ga drugim materijalom,
|+ temelje projektovati | izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

‘- projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeline
_p[oce ili trake) i koji premo$éuju sve nejednakosti u slijeganju,

- objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukeije,
%sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
sﬁtabt]nost objekta i padine,

- zidove ukopanih dijelova prcuektovati i izgraditi tako da prihvate litoloSke pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekia i padine,

;g poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtia,

_ ‘?— sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
”’{— sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

;»— bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
-'%mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojeée objekte, susjedne objekte,
;{trotoar postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata,
linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, prmektovata i izgraditi uz
é_obavezno podgradivanje u §to kraéim dionicama (4 do.5 m),

zé_' u deluvijalnim, defuvijalno-proluvijalnim i-aluvijalnim sedimentima iskope dublie
*bd 2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrinske vode ili moguéih
vodozasitenja,

- kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
E}(na Sirini od 1,5m,

- vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
‘veze unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljagnjom mrezom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omogucéilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog
ljeganja,
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vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projekiovati |
zgraditi preko vodonepropusnih podioga (tehnickih kanala),

fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
epropusne septiékih jama, a nikako nije dozvoliena primjena propusnih septitkih
ma ili slobodno oficanje ovih.voda u teren,

kontrolisano odvodenije svih povrdinskih voda {sa krovnih povrsina, sa trotoara oko
bjekata i sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javnu saobracajnu
ovrsinu, kako bi se sprijetilo da voda dode do temelja ili u poditlo, raskvasi ga i
azove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

ri projektovanju objekata preporucuje se korig¢enje propisa EUROCODES,
arotito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemijotresnu otparnost kenstrukcija.
akode se preporuéuje zadrZavanje postojeceg drveta i druge vegetacije na
radevinskim parcelama, .gdje god je to mogude, jer povoljno utice na oCuvanje
tabilnosti terena.

idrolodke karakteristike

vala Babin Do formirana je u vodnim slivovima, ‘potocimia, koji se u sredisSnjem
ijelu-spajaiu U potok bujiénog tipa koji je veéim dijelom godine bez vode.

ivo podzemne vode na nizem dijelu podrudju Plana, koji je izgraden od drobine sa
linom deluvijaino-proluvijaine, uglavhom je oko 10 m od povréine terena, a u
rijeme hidroloskog maksimuma nivo podzemne vode se poviSuje. U vrijeme
intenzivnih kisa ijakih pliuskova nekoliko povremenih bujicnih vodotokova zbog
igﬁ_:atrpavanja njihovih korita nanosom, granjem, razliitim otpadom, zemljom i Sutom,
zbog nestrugnog zacjevljivanja i smanjivanja profila, mozZe se izliti iz svojih korita |
;E?;odom i nanosom ugroziti susjedne -objekte.

B _ : _
'Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

'Ba aspekia prirodnih uslova, ovo podrucje predstavija prostor na kome-se prepliéu

-ereni povoljni za izgradnju' i urbanizaciju, sa manje povoljnim terenima i onima koja
‘se mogu smatrati povoljnim uz primjenu posebnih mjera koje osiguravaju bezbjednu
liizgradnju i koriSenje objekata.

g'éj_l’eren' je, u veéem dijelu, u nagibu o &emu se mora posebno voditi racuna i
‘prilagoditi nadin fundiranja i osiguranja kosina. Klimatski uslovi su, kao i na celoj
teritoriji grada, povolini za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradniji, odnosno
Iplaniranju objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra,

'}-;sunca i kie, kao i o visokom nivou podzemnih voda, u nizim djelovima podrugja, i
;{pdvcj\iodnjaVanju povrSinsklih voda u odredenom dijelu godine.Seizmicki rizik koji
ije nia ovom podrudju vrlo izrazen, pri planiranju i izgradnji treba svesti na prihvat]jiv

i g

&

;_{_Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima. za gradenje U seizmiCkim
s',gp'odru_éjima._ Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeerologiju o
litimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikarma u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Clanu 7. Zakona o geolo$kim
straZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sllist CG”, br. 73/10 |
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128/11) izraditi Projekat geolo3kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju | Elaborat o
rezultatima izvr8enih geolo8kih istraZivanja.

iiPOTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

PARAMETRE
Oznaka urbanistitke parcele UP 1-4, blok 1
ovr$ina urbanisticke parcele (m2) 2637,74 m2
ndeks zauzetosti 0.4
ndeks izgradenosti 1,6
ruto gradevinska povrsina objekata 42720,38 m2
BRGP m2) |
ovrina pod objektima max (m2) 1055,10 m2
Maksimalna spratnost objekata P+2:+Pk

Uslovi za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

1:Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaZI
ltu sklopu ili van objekta, prema normativu 1,TPM/stan ili turistitki apartman. |
| Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa
zgradnjom objekta. '
Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke
{ri druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i sl.).

I Potreban broj parking mjesta za djelatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih
bjekata obezbijediti prema normativu:

Namjena Potreban broj PN, odnosno GM
STAN ....... TR POTOPPERR PM!stanu
APARTMAN] ...... rtr e 1,1 PMfapartmanu
HOTELI U GRADU .1 PM2 Ie'zaja

TRGOVINSK] SADRZAJI .1 PMI75 m2 bruto povréine
OSTALI SADRZAJ! .....ovu.e prema analizi planera - projektanta

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja
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‘nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijélova, mijenjanje krova i'sl., potrebno
lje da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni. DvoriSne fasade i bo¢ne vidne
{Ifasade takode treba adekvatno obraditi

§§Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka ki€u, kao $to su lazna
Ipostmodernistitka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih
(sredina (balustrade, ukrashe figure | gipsarski radovi). Nepozelina. je
lipseudoarhitektura zasnovana na. prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim,
gE\fg_ips'anim. i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih

':.t’l___-"._rilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje,

Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano
|iukrovijavanje) itd.

PoZelina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekeiju likovno arhitektonskih nedostataka postojeéih zgrada
e prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje,
ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama
podneblja (bijela, beZ, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavr8noj obradi
asada voditi ratuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet
vazduha, Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje |

oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

Oblikovanje zavr$ne etaZe i krova

- Poslednja etaza se moze izvesti kao potkrovije ili povucena etaza.

Potkrovlje: visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m raéunajuci od kote
poda potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravri
prilagoditi vrsti krovnog pokrivaca.

Optimalni nagib krovnih ravni je 18-300.

- Prozorski otvori se mogu re$avati kao krovne badZe ili krovni prozori.

. Povugenom etazom se smatra fasadno platno poslednje etaze povuéeno pod
uglom od 57 stepeni u odnosu na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno
povuéeno za minimalno za 1.5metara od fasade nizih spratova. Krov iznad
povudene etaze projektovati kao plitak kosi krov (do 15 steperii) sa odgovarajucim
krovnim pokrivadem. | |

Voda'sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi -objekat.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti _

Toplotna izolacija objekta
lako postoji Pravilnik o minimalnom potrebnom otporu gradevinskin konstrukcija
JUS U.J5.600 i drugi, oni ne predstavijaju optimalne vrijendosti. Optimalna izolacija
gradevina treba da bude znatno veca nego $to i done3ene norme zahtijevaju,
pogotovo- §to se ima u vidu da je vijek gradevine 100 godina i vise, da se toliko
godina $tedi energija ¢ija cijena rapidno raste.

Zbog toga je u fazi usvajanja nova verzija standarda; Toplotna tehnika u
gradevinarstvu — Tehnicki uslovi za projektovanje i gradenje zgrada (JUS
U.J5.600.2002) &iji su zahtjevi za izolacijom stroZiji nego u dosada vazecem

zakonu,
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Koncept oblikovanja objekata prilagodenih za kori§¢enje sunceve energije
Zagrijavanje zgrada sunéevom energijom predstavlja dugoroc¢nu investiciju, jer se
sun&eva energija koristi samo u zimskom periodu, kada je ima tri puta manje nego
lieti. U ovom trenutku ne izgleda da postoje uslovi za $iru primjenu solarnog grijanja
zgrada pomodéu prijemnika, te u planovima razvoja ne treba mnogo raCunati na istu.
Ovaj zakljuéak je utoliko opravdaniji $to prije uvodenja solarnog grijanja postoji niz
ekonomski opravdanih investicija u objekte, kao 3to je pobolj$anje toplotne izolacije
i drugo. Sunéeva energija kod nas na$la je najvie primjene za pripremu tople
sanitarne vode.

Opsti uslovi sa stanovista termoenergetske zastite

- Kao energetske izvore za grijanje i hladenje treba koristiti nove vidove energije —
sunca, morske vode, vazduha i dr. posto ove primarne energije ima dovoljno i Cista
je. Za transformaciju primarne energije koristiti savremene uredaje toplotne pumpe
— svih vrsta.

- Suné&evu energiju koristiti prevashodno za pripremu tople sanitarne vode, kako u
drustvenim tako i u individualnim objektima.

- Intenzivirati i pojacati primjenu toplotne izolacije objekata shodno vaZecim
propisima, a kreditnom i poreskom politikom $to viSe omoguciti njenu primjenu.

- Toplotnu energiju racionalno koristiti, jer $tednja i racionalna potro$nja energije su
najbolji "novi" energetski izvori.

Uslovi za racionalnu potro$nju energije

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mjere:
Stednja i koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna
mjera $tednje koju ovaj DUP predlaZe je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija,

koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrZava toplotu.
Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veliCini
otvora imajuéi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi Budve
omogucéuju kori$éenje sunceve energije u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih
solarnog sistema do fotonaponskih ¢elija, odnosno modula.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21. - Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- U spise predmeta
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Dokaz o uplati nakanade za utu-a
Akt Sekretarijata za komunalno
stambene posiove, broj 07-354/22-
2329/2 od 17.01.2023. godine;

Akt Agencije za zastitu Zzivotne
sredine, broj 03-D-3818/2 od
23.12.2022. godine..

Grafidki prilozi iz planskog dokumenta |
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Crna Gora

(Opgdna Budva
Sckretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crog Gora, Telefon: +382 33 475 823, www. budva.me

: 07-354/22-2329/2
a, 17.01.2023, godine.

etarijat 2za komunalng stambene poslove Opstine Budva, rjesavajucl po zahtievu Ministarsiva
ogije, prostornog planitana i urbanizma, broj 07-354/22-2329/1 od 23.12.2022. godine (Va$. broj
815/3 od 21.12.2022.gudine) za izdavanje saobracajih uslova za izgradnju novog objekta na
i urbanisticke parcele 14, blok | u zahvati DUP-a “Babin Do™ (ShuZbeni list CG - opstinski
i b, 11712 1 377133, na osnovu Slana 74 stav 5 Zdkora o planiranju prostora i 1zgradnji objeckata
eni list € broj 64/ 17, 44718, 63/18 T 82/205 i.clana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i
tregorisanim putevima {51 list opsane Budva®, broej 09/0%, donost

(R 35t

SAOBRACAJNE USLOVE

fickom prilogy DUz Babin do; karra U5 Nacrt parcelacije i preparcelacije 1 saobracajno resenje,
ano je da UP 1-4 {ine kat.parc. 2043, 2044 i 2045/2 KO Budva 1 dijela katparc. 2045 /1 KO
a. Uvidom w Geoporal, elektronsks prikaz geopodataka Uprave za katastar | drzavnu tmovinu
constatovano je da je u periodu nakon pribavljanja geadetske podloge za izradu DUP-a doslo de
jene kamstarskib podawka, pa predmetnu urbanistidku parcelu-dine Kp 2043/1, 2043/ 2, 2043/3,
2044/3, 204571, 2045/2 i 2045/3 KO Budva. U Nacrru UTU navedeno je da UP 1-4 cine kp 2043
12045/2 KO Budva 1 dijeda kat.parc, 2045/1 KO Budva, §to ne odgovara katastarskim pod'acima i
lenciji, Uprave 7a nekremnine i dezavou imovinu Crme Geore “Taéni podaci o katastarskim patcelama
e predmetnn urbanisticku parcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborat parcelecije po DUP-u.
sorat izraduje ovlaséena geodetska viganizaifa § mord bin-ovjeren u Upravi za nekretnine.

nisticka patcels morg wiaty obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan
koma o plniraniu proswora 1 izgradnji gbjekara (Sluzbem hist CG broj G4/17, 44/18, 63/18, 82720
233, $to je u ovom koakretnom sluédju ispunjete. Pristup LP 1-4, { pristup diclu UP 1-4 koj émne
arcele 204372 1 2045/3 je obezbjeden sa kolske saobradajnice tm--ka't.p'zi'rce]i".3094./ 1 KD Budva.

ovi prikljucenjs na kelsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta 05_DUP BABIN
nacrt parcelacije 1 saobracaino rjesenje. Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje
1isticke parcele ili katzsrirske parcele 's;acio‘nim vozila prema notmativu 1,1 parking mesto po

ili (urstickom aparitaanu. Neophodan parking, odnosno gatazni prostor mora da se obezbjedi
remeno sa izgradnjom objelea. Ne dozveljava se prenamjena garaza u stambene, wristicke i druge
ene {apt. prodaviaice, auto —~ radionice, kancelanje i sk}




Crna Gora _

Dlrekcua za lzdavan ur mstlcko-tehnlcklh uslova

Podgorica
Ul IV Proleterske 19

VEZA: Nad bro; 03 D- 3818!1 od 23 12 2622 godme :
__'EDMET Odgomr na zahtjev u CIIILI |zdavanja urbamstléko — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke.

rcelama. bro; 2043/2| 2045 KO Budva'u'Budw‘ obavjestavamo vas sledece:

[ edbom o: prOJektlma:_z_a ko;e se Vrsr-'procjena ut_acaja na zwotnu srecllnu (Sluzbens llst RCG“ broj'

ne preko 1 000 m? (hoteli, v;erskl ObJEKtI objektl za
{[; zastttu pozonsne bioskopske, izloZbene dvorane |
e $a:200 |Il vise: mjesta za parkiranje vozila“, sprovodi
L _kod nadleznog organa za poslove zastiie zwotne sredine.

upak proqene ut[caja na. zwotn

1 idorn u dostavljenu dokumentacuu nue moguce utvrdltl k03[ su tadno sadrZaji planirani na predmetnoj
aciji. . o . S

; SJecamo vas. da ukollko je p[amrano nesto od navedenog onda je.nepohodno da se nosilac projekfa
obaveze da, shodno Zakonu o procjen qtlca;a na zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18),
sprovede: postupak proqene utlca]a na zwatnu sredlnu kod organa nadleznog za zaétitu zwotne sredine..

-5-postovanjem,

‘Milan Gazdic .

B T ' i LT e AGENCIJA ZA ZASTITU-

8.6 . ' _ ZIVOTNE SREDINE

e, - - : CRNE GORE

@@@@@@ o T _ iV Proleterske 19
e 68 _ o 810 i -

@\@ G o : . _. 1000 Podgpr_;qa,._(jme G_o_;a

SN SR R . tel: +382 20 446 500

o o?u?sm S . o emaik epémontenegro@gmail.com'
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OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

ZAHTJEV ZA I1ZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA
“lan 55 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“S. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18,

11/19 i 82/20)i &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma (“Sl. list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21))

Obraéam se zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova za:

Katastarska opstina

KU

@

Broj katastarske parcele

lzgradnju (ZAOKRUZITI U SLUCAJU DA JE PARCELA NEIZGRADENA)

Rekonstrukciju objekta

(ZAOKRUZITI U SLUCAJU KADA SE TRAZI DOGRADNJA ILI

NADGRADNJA POSTOJECEG OBJEKTA) - obavezno dostaviti staru gradevinsku i

upotrebnu dozvolu

JoYz/s

j Joss /2

Buo/ Va

(BUDVA, BECICI, BULJARICA 1,

JACE. MAINE, PETROVAC, PRIJEVOR 1, POBORI, REZEVICI 1, SVETI STEFAN ILI TUDOROVICI)

UZ ZAHTJEV PRILOZITI DOKAZ O UPLATI ADMINISTRATIVNE TAKSE 50,00 € NA Z.R. 510-8176777-39

F1{- 2022
DATUM

Budva,

godine

4

PODNOSILAC ZAHTJEVA
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