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Predlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti, u svojini Crne Gore i to
dijela katastarske parcele broj 910/1, u povrsini od 36 m?, upisana u list
nepokretnosti broj 300, KO Zagora, Opstina Kotor

Nekadasnjem Ministarstvu finansija, obratilo se privredno drustvo “Crnogorski
elektrodistributivni sistem” doo Podgorica, zahtievom od 7. februara 2023. godine, za
kupovinu nepokretnosti u svojini drzave i to:

> dijela katastarske parcele broj 910/1, po kulturi ,prirodno neplodno zemljiste“ u

povrsini od 36 m?, upisane u list nepokretnosti broj 300, KO Zagora, Opstina Kotor,
(ukupne povrsine 174 679 m?),

a sve u cilju izgradnje objekta - TS 10/0,4kV 1x630 kVA “N6” sa uklapanjem u SN mrezu,
KO Zagora Opstina Kotor, radi sigurne i pouzdane distribucije elektricne energije do kupaca
kao i stvaranje tehnickih uslova za priklju¢enje novih objekata.

Uvidom u dostavljeni predmet i dokumentaciju, utvrdeno je da je privredno drustvo
“Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.0. Podgorica, dostavilo Geodetski elaborat
parcelacije, katastarske parcele broj 910/1, KO Zagora, Opstina Kotor, koji elaborat je
izradila ovlaS¢ena geodetska agencija “Geonana” doo Podgorica, a isti ovjerila nekadasnja
Uprava za katastar i drzavnu imovinu PJ Kotor, aktom broj: 917-106-2879/22, dana 26.
decembra 2022. godine.

Postupajuc¢i po predmetnom zahtjevu, zatraZzeno je izjadnjenje od Sekretarijata za
urbanizam, stanovanije i uredenje prostora Opstine Kotor i Direktorata za planiranje prostora
ovog ministarstva.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora OpStine Kotor, je trazeno
dostavio aktom broj: 03-333/24-6445-2, od 10. aprila 2024. godine, uz koje izjaSnjenje je
dostavljena Odluka o utvrdivanju lokacije za izgradnju TS 10/0.4kV _1x630kVA “N6”, sa
uklapanjem u SN mrezu, KO Zagora, Kotor — “Sluzbeni list Crne Gore — opStinski propisi”
br. 24/22, od 25. maja 2022. godine, koju odluku je izdala Skupstina opstine Kotor i Uvjerenje
tog sekretarijata, u kojem je navedeno da se predmetna katastarska parcela nalazi u
zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (“Sl. list”, broj 95/20), koja po namjeni
predstavlja — naselja, ostale prirodne povrsine, povrSine za turizam i povrSine za sport i
rekreaciju.

Direktorat za planiranje prostora ovog ministarstva, dostavilo je izjaSnjenje dana 25.
avgusta 2025. godine, u kojem je navedeno da se dio predmetne katastarske parcele nalazi
u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje Crne Gore (“Sluzbeni
list Crne Gore” br. 56/18), i da je prema grafi¢kom prilogu “Plan namjene povrSina”, namjena
tog dijela parcele oznacena kao pojas izmedu 100 m i 1000 m — namjena turizam, dok je
prema grafickom prilogu “ReZimi koris¢enja prostora”, predmetni prostor svrstan je u
kateqgoriju “izdvojeni djelovi gradevinskog podrucja naselja.

Kako je katastarska parcela broj 910/1, ukupne povrsine 174 679 m?, a predmet zahtjeva
za kupovinu privrednog drustva CEDIS je povrS$ina od 36 m?, to je zatraZzeno od Uprave za
drzavnu imovinu da pokrene postupak parcelacije.
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Naprijed navedena uprava, dostavila je dana 7. jula 2025. godine, ovom ministarstvu
dopis broj 02-012/25-9181, u kojem je izmedu ostalog navedeno da se elaborati ne
sprovode u katastarskom operatu, do prethodnog dono$enja zakljuc¢ka Vlade, te ¢e s tim u
vezi, ovo ministarstvo, nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore za prodaju
nepokretnosti, odnosno donoSenja zaklju€aka, zatraziti od Uprave za drzavnu imovinu,
pokretanje postupka parcelacije pred nadleznom podru¢nom jedinicom Uprave za
nekretnine.

Nadalje, kako je uvidom u katastarski operat Uprave za nekretnine PJ Kotor, utvrdeno da
je u ,,G" listu lista nepokretnosti broj 300, KO Zagora, na predmetnoj katastarskoj parceli
upisan odredeni broj zabiljezbi i to:

v zabiljezba gradnje — zabiljezba objekta 1 spratnosti 1P+P, gabaritne povrSine 255
m?, izgradenog bez gradevinske dozvole, na dijelu katastarske parcele broj 910/1, u
povrsini od 72 m? i

v zabiljezba gradnje — zabiljezba gradnje objekta 1, objekta u izgradnji spratnosti P,
povrSine 111 m?, zapocetog bez gradevinske dozvole i na tudem zemljistu, to je u
vezi sa navedenim zatraZzeno izjaSnjenje Upravi za nekretnine PJ Kotor, da li su
pomenuti objekti locirani na dijelu katastarske parcele broj 910/1, odnosno da li su
isti locirani na onom dijelu koji je predmet zahtjeva za kupovinu nepokretnosti.

Trazeno je dostavljeno aktom dana 17. novembra 2025. godine, u kojem je navedeno da
se prednje navedeni objekti i djelovi istih ne nalaze na dijelu parcele koji je predmet
zahtjeva za kupovinu, uz koji dopis je dostavljena prate¢a dokumentacija — prilozi:
Fotokopija manuala i RjeSenja broj 2125/23, fotokopija manuala i RjeSenja iz predmeta broj
830/2018 i fotokopija dijela katastarskog plana KO Zagora, u kome se vide predmetne
lokacije kao i lokacija za kupovinu zemljiSta i sve su zaokruzene, a pored lokacije za
kupovinu je upisano koja je to lokacija.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine zatraZilo je od Uprave
za drzavnu imovinu da izvrSi procjenu vrijednosti dijela predmetne nepokretnosti.

Uprava za drzavnu imovinu dostavila je Izvjestaj o procjeni vrijednosti zemljista, broj: 02-
012/25-14779, koji je uradila Komisija za procjenu vrijednosti nepokretnosti u drzavnoj
svojini, formirana rjeSenjem Uprave za drzavnu imovinu broj: 02-012/25-7087, od 27. maja
2025. godine, prema kojem iznos za potrebe kupovine nepokretnosti iznosi 7.078,94 eura.

» Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u Zakonu o drZavnoj
imovini ("Sluzbeni list CG", broj 21/09, 40/11 i 23/25), ¢lanu 29 stav 1 kojim je
propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drZzavnoj imovini,
na kojima svojinska ovlas¢enja vr8i Crna Gora, raspolaze Vlada, ¢lanu 40 stav 2
taCka 3 istog zakona kojim je propisano da se prodaja stvari i drugih dobara u
drzavnoj imovini moze vrsiti neposrednom pogodbom u slu€aju kada je vlasnik
katastarske parcele duzZan da trpi promjene granica urbanistiCke parcele, prema
planu parcelacije (dokompletiranje urbanistiCke parcele) i Clanu 3 Zakona o energetici
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 05/16, 51/17, 82/20 i 28/25), kojim je propisano da su
energetske djelatnosti smislu ovog zakona proizvodnja elektri€ne energije, prenos
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elektricne energije, distribucija elektricne energije, snadbjevanje elektrichom
energijom, organizovanje i upravljanje trzista elektricne energije itd, ¢lanu 4 kojim je
propisano da obezbjedenje dovoljnih koli€ina energije koje su potrebne za Zivot i rad
gradana i poslovanje i razvoj privrednih subjekata i njihovo snadbijevanje na siguran,
bezbjedan, pouzdan i kvalitetan nacin, po realnim cijenama, kao i energetski razvoj
su od javnog interesa za Crnu Goru i ¢lanu 86 istog Zakona kojim je propisano da su
energetske djelatnosti od javnog interesa: proizvodnja elektriCcne energije, prenos
elektricne energije, distribucija elektricne energije, snadbjevanje elektrichom
energijom i gasom, organizovanje trziSta elektriCne energije itd.

Imaju¢i u vidu navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine cijeni opravdanim razmatranje predloga za prodaju u smislu €l. 29 i 40 Zakona o
drzavnoj imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore za prodaju
predmetnih nepokretnosti u drzavnoj svojini, sprovesti zakonom propisanu proceduru, koja
podrazumijeva: formiranje Komisije za prodaju predmetnih nepokretnosti, odrzavanje
neposredne pogodbe, pripremanje Ugovora o kupoprodaji predmetnih nepokretnosti i
dobijanje rjeSenja Notarske komore o odredivanju mjesno nadleznog notara, kod kojeg ¢Ce
se zakljuciti Ugovor o kupoprodaiji.

Sastavni dio predloga je i Predlog ugovora o kupoprodaji nepokretnosti.



PREDLOG

DRZAVNE IMOVINE sa sjedistem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade broj 19, PIB

02760517, koje =zastupa ministar , od oca , roden , dana
(slovima) godine, sa prebivalistem u , Ulica , diplomirani ,
drzavljanin , JMB , licna karta broj , izdata od , dana
(slovima) godine sa rokom vazZenja (slovima) godina (u daljem tekstu:
Prodavac) i--- e

2. “CRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM” D.O0.0. PODGORICA, sa sjediStem u

, Ulica , mati¢ni broj , registarski broj , koje zastupa lzvrsni

direktor , roden dana (slovima) godine, u , drzavljanin
, sa prebivalistem na adresi u , JMB , li€na karta broj

, izdata od , dana (slovima) godine, sa rokom vazZenja do

(slovima) godina: Kupac) -------

(zajedno nazvani: Ugovorne strane)-------- e

| PREDMET PRODAJE ------------------- e
Prodavac Kupcu prodaje nepokretnost u Opstini Kotor, i to dio katastarske parcele broj 910/1, po
kulturi ,prirodno neplodno zemljiste“ u povrsini od 36 m?, upisana u list nepokretnosti broj 300, KO
Zagora. ---

[l PRODAJA-----=mmmmmmmmmm oo e
Ovim ugovorom Prodavac prodaje i prenosi Kupcu pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnosti iz tacke | ovog ugovora, a Kupac se obavezuje da isplati kupoprodajnu cijenu iz
tacke lll ovog ugovora.

Il CIJENA | NACIN PLACANJA e e
Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi 7.078,94 eura (sedam-hiljada-sedamdeset-
osam-eura-i-devedeset-Cetiri-centa), koja cijena je ugovorena u postupku neposredne pogodbe

odrzane u Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, dana

. godine, kako je to konstatovano Zapisnikom sa neposredne pogodbe za
prodaju nepokretnosti, broj od . godine, koji €ini sastavni dio ovog
ugovora. -

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti isplaéena
uplatom na racun Prodavca broj: 832-52006-58, o ¢emu je, kao dokaz, Kupac Prodavcu predao
ovjereni primjerak uplatnice, koja €ini sastavni dio ovog ugovora.

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE --------m-m-m-mmmmmmeee oo
Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa
obimom prava 1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu, koji bi
ometao Kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjizen u obimu prava 1/1
kod Uprave za nekretnine — Podru€na jedinica Kotor.-----




Prodavac garantuje Kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i
ograniCenja, kao da je ne terete nikakva potrazivanja, osiguranja neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, kao i potrazivanja tre¢ih lica, kao i da predmetna nepokretnost nije
predmet ugovora o zakupu. -------
Prodavac se obavezuje da Kupcu pruzi apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je duzan da, u
slu¢aju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom trosku, otkloni sve eventualne smetnje da
Kupac bude uknjizen kao nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1, sa Cime je kupac saglasan.-----
Prodavac izjavljuje Kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti nijesu
poznati, a Kupac izjavljuje da nepokretnosti kupuje u videnom stanju.

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI ------

Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovjere ovog ugovora.

VI CLAUSULA INTABULANDI --------mmmmmmmmmmmmmm oo

Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg uceséa, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine — Podru¢ne jedinice Kotor, Kupac uknjizi kao nosilac prava
svojine na nepokretnosti opisanoj u tacki | ovog ugovora, u obimu prava 1/1.

VIl TROSKOVI -----
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale troSkove u vezi sa prenosom
prava svojine na nepokretnosti pla¢a Kupac. -------

VIIl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE -----
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju ugovornih strana, koje
Su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravhog posla, te saglasno konstatuju da je
sadrZina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, a da ¢e se u slu€aju potrebe, ugovor
tumaditi u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih obi¢aja i poslovnog
morala. -----------mmme oo e e

Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadlezan je Osnovni sud u Kotoru.---------

IX SASTAVNI DIO UGOVORA ---
- List nepokretnosti broj 300, KO Zagora, Opétina Kotor; S —

- Zaklju€ci Vlade Crne Gore, broj sa sjednice odrzane dana
godine;-
- Zapisnik sa neposredne pogodbe za prodaju nepokretnosti broj od
+ GOAINE;=mmm e e e e e
- Uplatnice. --

X PRIMJERCI UGOVORA----
Primjerak ovog ugovora dobijaju:-----
“Crnogorski elektrodistributivni sistem” doo Podgorica - Kupac (1)

Vlada Crne Gore - Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Prodavac
Uprava za nekretnine - centrala (1)------
Uprava za nekretnine - Podru¢na jedinica Kotor (1)
Poreska uprava (1)-
Drzavna revizorska institucija (1)




Zastitnik imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (1)

Vrhovno drzavno tuzilastvo (1)----------=-=------m-memememee-

UGOVARACI:

PRODAVAC:
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Ministar

KUPAC
,LCRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM* doo Podgorica
Izvrsni direktor






