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uvoD

Na osnovu inicijative kompanije “Adriatc Marinas” pokrenuta je procedura za izmjene i dopune planskog dokumenta, odnosno
za doneSenje Odluke o izradi izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Arsenal"- Tivat ("Sluzbeni list Crne Gore, br.
50/2018") sa Programskim zadatkom, kao pravnog osnova za izradu plana.

Ovom inicijativom, kompanija “Adriatic Marinas” je iskazala nastavak realizacije izgradnjom visoko kvalitetnog kompleksa, i
odrzive marine orijentisane na super/mega jahte koja bi bila uklopljena u gradsku sredinu Tivta i koja bi uklju€ivala i dodatne
pogodnosti na obali.

Inicijativa kompanije je sagledana i u najvec¢oj mjeri uvazena prilikom pripreme Koncepta i Nacrta ID DSL ,Arsenal® imajuci u
vidu da je do sada u skladu sa vazecom planskom dokumentacijom realizovano 2/3 struktura u akvatorijumu i 1/3 struktura na
kopnu.

Kako je vaze¢im planom vec realizovano 30% obuhvata plana na kopnu i preko 50% na moru, a standard cijelog kompleksa
tezi ka maksimumu luksuza, cilj plana je osim usaglasavanje planskih i razvojnih namjera, kroz strukturiranu preraspodjelu
zoninga, namjene prostora na nacin da se povecavajuéi slobodne javne povrSine formiraju novi veie trgovi - pjacete, i
povecanje kapaciteta uslovljenih ve¢im standardom zivota kroz povrSine kako hotelskog, tako i smjeStajnog sadrzaja.

Planski osnov za izradu Nacrta ID DSL je Prostorni plan CG (,SL. list CG", br. 24/08 i 44/12), PPPN za Obalno podrucje (,SI
list CG*, br. 56/18), | PUP Opstine Tivat (,Sl.list CG* — opStinski propisi, br. 24/10)

Prethodno u€esce javnosti sa ciljiem upoznavanja zainteresovane javnosti sa ciljevima i svrhom izrade DSL ,Arsenal® odrzano
je u periodu od 12.01. do 12.02.2019.godine

Na objavljen Koncept ID DSL ,Arsenal® pristiglo je misljenje 30.01.2019.godine Savjeta za reviziju planskih dokumenata
(formirano objedinjeno misljenje sa dodatnim pojedinacnim misljenjima Clanova Savjeta), u kome su iznijeta misljenja a koja su
po prirodi bila uglavnom: stru¢ne primjedbe, sugestije i predlozi, sa zakljuckom da Plan moze i¢i u dalju proceduru.

Nacrt ID DSL ,Arsenal“, usaglasen je sa misljenjem Savjeta za reviziju planskih dokumenata (misljene na koncept planskog
dokumenta) i dostavljen je nadleznom Ministrstvu u aprilu 2019.g. Na nacrt planskog dokumenta Savjet za reviziju je dao
misljenje 25.04.2019.godine (formirano objedinjeno miSljenje sa dodatnim pojedinacnim izvjeStajima Clanova Savjeta) sa
zakljuckom da je obim i sadrzaj primjedbi i sugestija na Nacrt ID DSL ,Arsenal“ — Tivat takav da je konstatovana pozitivha
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revizija Nacrta Plana, te da se Nacrt planskog dokumenta mozZe uputiti na javnu raspravu, uz uslov da se u daljoj proceduri
razmotre sve struCne primjedbe, predlozi i sugestije i da se nakon razmatranja ugrade u planski dokument.

e Javna rasprava o Nacrtu Izmjena i dopuna DSL ,Arsenal® je odrzana u periodu od 07.05.2019.godine do 29.05.2019.godine.

e Prezentacija Nacrta Izmjena i dopuna DSL ,Arsenal® odrzana je u saradnji sa Opstinom Tivat, dana 17.05.2019.godine, od 11-
13h u sali Skupstine OpStine Tivat.

Na prezentaciji je od strane Rukovodioca izrade Plana dat izvod iz Nacrta planskog dokumenta, nakon Cega se pristupilo
diskusiji sa prisutnim zainteresovanim korisnicima prostora. Zapisnik sa prezentacije Nacrta plana u Tivtu €ini sastavni dio
ovog lzvjeSaja o javnoj raspravi. U zapisniku su navedeni uCesnici u diskusiji, njihove primjedbe i sugestije, kao i odgovori
Rukovodioca izrade Plana.

e U toku Javne rasprave na Nacrt plana pristigao je jedan pismeni zahtjev. Odgovori na primjedbu su dati u tabeli u poglavlju
3.4.
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2.1. ODGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE SAVJETA ZA REVIZIJU IZMJENA | DOPUNA DRZAVNE
STUDIJE LOKACIJE ,,ARSENAL“ - TIVAT - KONCEPT

Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-1780/38-2018 30.01.2019
r.b. Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca
Prihvata se

Nije jasno definisan planski osnov za izradu Izmjena i dopuna DSL
"Arsenal" — da li je to PUP opstine Tivat ili PPPN za Obalno podrucje,
odnosno nije jasno koje su smijernice primjenjene kod formiranja

Planski osnov za izradu DSL-a je PPPNOP, imajuci u vidu da je predmetna
lokacija do donoSenja ovog plana bila tretirana drZzavnim planskim
dokumentima u skladu sa ¢&lanom 18. derogiranog zakona, odnosno
PPPPNMD, te da se nalazi u zoni morskog dobra.

Takode, PPPNOP je u poglavlju “Rezimi koriS¢enje prostora”, poglavlje C.
Morsko dobro, definisao principe “planiranja” u zoni morskog dobra, a koja je
sastavni dio obalnog odmaka (0-100m). Iz navedenih razloga PPPNOP je
inkorporirao plan Morskog dobra (PPPPNMD), odnosno sastavni dio plana

nisu obrazloZzene u tekstualnom dijelu Plana, niti je Koncept plana
propracen rjeSenjima infrastrukture (na nivou Koncepta)

1. Koncepta, s obzirom da se u nekim dijelovima teksta kao planski je i razrada zone MD sa grafi¢kim prilozima prikazanim u katalogu MD sa
osnov navodi samo PPPN za OPCG, a u nekim dijelovima teksta i lokacijama i definisanim namjenama.
PUP opstine Tivat.
Razlog za razmatranje PUP-a Tivta (doneSen 2010.g) je prvenstveno bio
uslovljen €injenicom da lokacija “Arsenal” predstavlja posebnu gradsku zonu
u urbanisti¢koj matrici i da €ini sastavni dio Sireg centra grada Tivta.
Na osnovu ovako postavljene €injenice pristupilo se razmatranju prostorno
planske dokumentacije za lokaciju “Arsenal”, tako i njenih kontaktnih zona, a
naro ito u dijelu odredivanja vrénih kapaciteta prostora.
Dopunjeno u Nacrtu plana.
N i . . . : _y Prihvata se
Nisu jasno definisane niti obrazlozene lzmjene i dopune vazeceg
2 planskog dokumenta (iz 2013.g), graficki su prikazane tri varijante koje Plan ée se u posebnom poglaviju osvrnuti na varijantna riesenja.

Tokom izrade koncepta plana razmatran je veéi broj varijantnih rjeSenja
plana. U grafickom dijelu su prikazana tri modela, a koja su se nametnula
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logicnom prostornom dispozicijom. Ovakva dispozicija objekata, javnih
prostora i trasa infrastrukturnih sistema je bila uslovljena ve¢ realizovanim
rieSenjima na osnovu prethodne planske dokumentacije. Stoga je
pristuplieno stru¢noj interpolaciji, a koja je minimalnim prostornim
intervencijama uslovila odabir ponudenih rjeSenja.

Glavni koncept ponudenih varijanti je formiranje reprezentativhog fronta uz
‘lungo mare” i marinu sa sadrzajima turizma. Ovakvo prostorno
akcentovanje turistickih i javnih sadrzaja na “pjeni od mora” je uzrokovalo
pozadinsko formiranje javnih povrSina — skveroval/pjaceta sa obodnom
mjesovitom namjenom, a sa ciljem stvaranja dijelom intimnih i dijelom Zivih i
dinami¢kih povrsina.

U tekstualnom dijelu je elaborirano “Generalno konceptno rjeSenje” kao
prostorno najkvalitetnije za zivot ljudi i razmjenu ideja, dok su u grafickom
dijelu prikazana sva tri.

Dopunjeno i objasnjeno u Nacrtu plana.

Nije usaglasen cilj izmjena i dopuna DSL” Arsenal”, da li je to kako
piSe u Uvodu - Izmjena i dopuna DSL inicirana je od strane Adriatic
Marinas doo Cije parcele se nalaze u obuhvatu plana, sa zahtjevom da
se kroz izradu novog planskog rjeSenja preispita moguénost povecanja
urbanisti¢kih parametara na parcelama, ili kako se kasnije obrazlaze
da je pitanje fazne gradnje osnov za izmjene i dopune -da se omoguci
razdvajanje investicionih programa na kopnu i u marini, odnosno da se
faznost predlozena starim planom ukine, kako bi investitor ulaganja
usmjeravao u onom pravcu u kojem mu trenutna ekonomska situacija
daje najviSe mogucnosti...

Programskim zadatkom je definisan cilj Izmjena i dopuna -
usaglaSavanje planskih i razvojnih namjera, kroz strukturiranu
preraspodjelu zoninga, namjene prostora i bruto gradevinskih
povrsina.

Misljenje se djelimi¢no prihvata

U planu su sada jasnije prikazani ciljevi definisani programskim zadatkom.
Plan ¢e zadrzati formulaciju definisanu programskim zadatkom.

Dopunjeno u Nacrtu plana.

Inicijativa Investitora da nastavi sa izgradnjom visoko kvalitetne,
odrzive marine orjentisane na super/mega jahte koja bi bila uklopljena
u gradsku sredinu Tivta i koja bi ukljuCivala i dodatne pogodnosti na
obali... je ocijenjena kao zadrZavanje broja predvidenih vezova na
marini (kao $to je i ranije bilo planirano - 850), kao i ukupne veli€ine
urbanisti¢kin parcela na kopnu, njihove ukupne maksimaine bruto
povrsine, procenta izgradenosti i zauzetosti na nivou plana. Dakle,
intervencije na kopnu su takvog karaktera da se urbanisticki
pokazatelji na podruc¢ju plana ne mijenjaju u odnosu na DSLy»Arsenal”,

Daje se tumacenje

Predmetni citirani tekst je preuzet iz poglavlja 1.2 Inicijativa Investitora u
dijelu analize Postojece stanje, a nakon koje slijedi Planska analiza.

Takode, PPPNOP je za ovu zonu predvidio — mjeSovitu namjenu (katalog
MD sa naznacenim lokacijama i namjenama prostora). Stoga su u planu
koriS¢ene odredbe ¢lana 51. Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta" / kriterjumima namjene povrSina/ elementima urbanisticke
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nego se samo preparcelacijiom u odredenim dijelovima i
redistribucijom prethodno dozvoljenih povrSina i namjena, Zele postici
optimalniji uslovi urbanog razvoja na predmetnom podruéju.

Uvidom u graficke priloge, planirane namjene i iskazane veli€ine i
parametre, moZe se zakljuCiti da se ipak ne radi samo o preparcelaciji
urbanisti¢kih parcela i redistribuciji prethodno dozvoljenih povrsina i
namjena nego o planiranim namjenama koje u odredenoj mjeri
mijenjaju karakter prostora, uvode stanovanje u dio prostora na samoj
obali mora, Sto nije u skladu sa opredjeljenjem planova viSeg reda,
PUP-a opstine Tivat i posebno PPPN za OPCG koji u pojasu od 100-
1000 m od mora planira sadrZaje turizma i isklju€uje stanovanije.
Povrsina pod objektima (na kopnu) se povecala sa 90 352 m? na 144
588 m?

Povrsina pod objektima (u okviru marine) se povecala sa 2 600 m? na
6 000 m?

Ukupna BGP objekta (na kopnu) se povecala sa 308 734 m? na 386
334 m?

Ukupna BGP objekta (u okviru marine) se povecala sa 3 000 m? na 6
000 m?

max. index izgradenosti se poveéao sa 1,05 na 1,31

max. index zauzetosti se povecao sa 0,31 na 0.49

regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima za odredivanje sadrzaja u
okviru mjeSovite namjene.

Predmetna lokacija se nalazi u centru Tivta i predstavija integralni dio
naselja.

Prikaz ostvarenih kapaciteta na nivou urbanistiCkih parametara nije
uraden na nacin koji daje podatak o korisnicima prostora, a nije dat
prikaz kriterijuma za obracun broja korisnika na nivou Plana.

Misljenje se prihvata

Kako je plansko rjeSenje uzrokovalo minimalno povecanje urbanistiCkih
parametara i povecanje broja turista kroz izgradnju hotela u mjeSovitoj
namjeni, tako je i iskazan planski pokazatelj prosjeéne gustine na nivou
plana tokom sezone.

U poglavlju 5 objasnjeno je kroz: tabele Analiticki podatci, tabelama prikaz
ostvarenih kapaciteta i broja korisnikana na nivou plana,

Dopunjeno u Nacrtu plana.

Planom koji se mijenja — DSL "Arsena" iz 2013.godine planiran je
ekskluzivni nauti¢ko- turistiCki centar i marina za prijem megajahti, ali i
malih plovila za sport i rekreaciju, te drugi poslovni, usluzni,
komercijalni sadrZaji u sluzbi korisnika i posjetilaca.

Izmjenama i dopunama je, medutim, planiran veliki broj urbanistickih
parcela mjeSovite namjene MN, a posebno na samoj obali. Veliki broj
stalnih stanovnika (4060) u odnosu na broj kreveta (900+300) ukazuje
da bi se karakter ovog turistiCkog kompleksa mogao pretvoriti u
stambeni.

Iz tog razloga je neophodno prispitati namjenu i njenu uskladenost sa

Daje se tumacenje

Prema ¢lanu 43. Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
Planom je predvidena srednja gustina od 120-150 stanovnika/ha.

Predmetna lokacija se nalazi u centru Tivta i predstavija integralni dio
naselja.

Takode, PPPNOP je za ovu zonu predvidio — mjeSovitu namjenu (katalog
MD sa naznacenim lokacijama i namjenama prostora). Stoga su u planu
koriS¢ene odredbe ¢lana 51. Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta" / kriterijumima namjene povrSina/ elementima urbanisticke
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PUP-om opstine Tivat i PPPN za OPCG, imajuci u vidu da je PPPN za
OP definisao pojas (100m-1000m od linije obale) u kojem nije
planirano stanovanije.

PovrSine mjeSovite namjene namijenjene su za stanovanje i druge
namjene koje ne predstavijaju zna€ajnu smetnju stanovanju od kojih
nijedna namjena nije preovladavajuca.

Na parcelama ove namjene moguée je planirati: stambeno-poslovne
objekte; poslovne objekte, objekte uprave, objekte kulture i ostalih
drustvenih djelatnosti; ugostiteljske objekte i objekte za smjestaj
turista.

Stanovanje planirano u okviru ove namjene je, sa aspekta tehnicke i
estetske opremljenosti, stanovanje visoke kategorije - ekskluzivno
stanovanje.

U okviru ove namjene planirano je 300 leZajeva u objektima za
smjestaj turista-hotelima.

regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima za odredivanje sadrzaja u
okviru mjeSovite namjene.

Za ovaj prostor koji pripada Morskom dobru, definisana je Mijesovita
Namjena koja podrazumjenva nauti¢ki turizam, turistiCke komercialne i
stambene sadrzaje.

Izvod iz PPPNOP - graficki prikaz namjene i obuhvala DSL-a iz MD Kataloga
(mjeSovita namjena)

Dopunjeno u Nacrtu plana uz graficki prilog, poglavlje 2.3.2.

U okviru mjeSovite namjene MN planirano je 300 leZajeva u objektima
za smijesta] turista-hotelima. Primjenjeni parametri iz PPPN za OPCG
se odnose na namjenu turizam. Preporuka je da se na urbanisti¢kim
parcelama sa namjenom MN za koje su date odredene smijernice
(UTU) da se grade hoteli i hotelski sadrzaji, definiSe namjena hotel T1
(npr. UP 4-1).

Misljenje se djelimi¢no prihvata

Kako je plan u fazi koncepta, u daljoj razradi ¢e se sagledati svi modeli bolje
organizacije i preciznosti sagledavanja prostora i planiranih sadrZzaja na
nivou urbanistickih parcela.

Lokacije namjenjene hotelsko-turistickoj djelatnosti disperzno su
rasporedene po povrsini plana.

Luksuzni hoteli sa 5 zvjezdica planirani su u centralnoj zoni i zonama prema
moru (Water front), dok ostale hotelske smjestaje plan predvida u sjeverno-
zapadnim zonama sa mjeSovitom namjenom, u okviru kojih je planiran dio
hotelskih sadrzaja (hotelski objekti visoke kategorie - 4 i 5 zvjezdica) kao i
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turisticko komercialnin i stambenih sadrzaja.

Dopunjeno u Nacrtu plana.

Na UP 1-3, 1-4, 1-5, 1-19 koje imaju mjeSovitu namjenu, dio BGP-a je
namjenjen za izgradnju objekata za smjeStaj turista — hotela sa
definisanim minimalnim brojem od 300 lezajeva/ kreveta. Objekti za
smjestaj turista — hoteli moraju biti kategorije od 4 ili 5 zvjezdica.

Neophodno je dati precizne uslove, na koji nacin se na jednoj UP
mogu graditi razli¢iti sadrzaji i kako obezbijediti uslove za hotele u
kombinaciji mogucih sadrZaja, kako obezbijediti parkiranje, zelene

Prihvata se

Kako je plan u fazi koncepta, u daljoj razradi ¢e se sagledati svi modeli bolje

8. povrsine i ostale uslove koje mora da zadovolji hotel planirane o_rganizacije. i_Pr_eciznosti sagledavanja prostora i planiranih sadrzaja na
kateqoriie. nivou urbanisti¢kih parcela.
gory)
U tabeli su dvije namjene UP sa namjenom hotel, a jedna od njih je sa .
gamjenom MNJ na ngafiékom prilogu,J 8to znadi da Jmogu biti i druge Dopunjeno u Nacrtu plana.
namjene. Nije iskazan podatak o broju kreveta u okviru UP. Nema
podataka o stepenu i nivou ozelenjenosti na nivou UP | na nivou
Plana)
Prihvata se
U dijelu koji definiSe Urbanisti¢ko — tehnicke uslove, dat je uslov da se Plan je definisao parkiranje na nivou svake pojedinacne urbanisticke
9 parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i zaposlenih rjeSava u parcele.
) garaZzama u okviru urbanisti¢kih parcela, a prema normativima datim u U dijelu teksta "saobraéaj" ée se nacdi navedeni parametri za obradun
poglaviju saobracaj, tekst ne sadrZi ovo poglavlje niti normative za potrebnih mjesta za parkiranje
parkiranje.
Dopunjeno u Nacrtu plana, poglavlje 6.1.2.
Prihvata se
Formiranje UP 1-3, 1-19 i 1-18 zatvaraju prostor prema moru i ne
10 ostavlja se prolaz izmedu urbanisti¢kih parcela. U vaze¢em planu je taj Korigovano u Nacrtu plana, grafi¢ki prilog ,Plan parcelacije, regulacije i
) dio prostora planiran kao saobrac¢ajna povrsina - kolsko — pjeSacka nivelacije“.
ulica sa ogranic¢enim rezimom koriS¢enja.
Obrazlozenje
Preispitati namjene, mjeSovitu namjenu ne planirati kao namjenu jedne Plan je raden u_.sklvadu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
1" UP nego svakoj UP dati konkretnu namjenu (planirani i hotelski dokumenta a koji u Clanu 51.

sadrZaji u okviru MN, s obzirom da se radi o inicijativi investitora, kako
je to navedeno u Planu, koja je potkrepliena obimnim analizama,
istrazivanjima i ostalom dokumentacijom...)

Povrsine mjeSovite namjene namijenjene su za stanovanje i druge namjene
koje ne predstavljaju zna€ajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna namjena
nije preovladavajuéa.

Na parcelama ove namjene moguée je planirati: stambeno-poslovne
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objekte; poslovne objekte; objekte uprave, objekte kulture i ostalih
drustvenih djelatnosti; ugostiteljske objekte i objekte za smijestaj turista-
HOTELI.

Stanovanje planirano u okviru ove namjene je, sa aspekta tehnicke i
estetske opremljenosti, stanovanje visoke kategorije - ekskluzivno
stanovanje.

U okviru ove namjene planirano je i 520 leZajeva u objektima za smjestaj
turista-hotelima.

Distribucija hotelskih kapaciteta na urbanistickim parcelama mjeSovite
namjene prikazana je u poglavlju 5 (tabela : Prikaz ostvarenih kapaciteta na
nivou urbanistic¢kih parcela).

Prihvata se
12. Korigovati podatke koje se odnose na Narucioca i obradiva¢a Plana .
Dopunjeno u Nacrtu plana.
Prihvata se
13. Korigovati izvode koji se odnose na PPPN za OP a ne na PPPPN za Plan ¢e navesti sve relevantne Planove, izmedu ostalog i katalog Morskog
MD. dobra koji je sastavni dio PPPNOP-a.
Dopunjeno u Nacrtu plana.
. o . . 5 . Prihvata se
14. Korigovati naziv Plana u uvodnom dijelu teksta — piSe DrZzavna studija
lokacije Sektor 5. Dopunjeno u Nacrtu plana.
) ) ) . o Prihvata se
15. Korigovati oznaku spratnosti (Gf +1) i definisati spratnost u skladu sa
Pravilnikom. Dopunjeno u Nacrtu plana.
korigovati graficki prilog br.05 — izvod — u kojem nije navedeno o kojem Prihvata se
16. | prilogu se radi (detaljna namjena povrsina, izvod jedan iz Plana 2008.g _
umjesto iz Plana 2013.9) Dopunjeno u Nacrtu plana.
- ) ] ] o ) Prihvata se
17. Usaglasiti namjenu UP 4-1, ima namjenu MN na grafici, a u tabeli —
hotel T1 (u obracunu je turizma u okviru 900 kreveta) Dopunjeno u Nacrtu plana.
Dopuniti podacima o uslovima nadleznih institucija, podaci o Studiji Prihvata se
18 zastite kulturnih dobara za potrebe izrade ovih ID DSL-a, podacima o
eventualnoj potrebi izrade prethodnih analiza ili studija za izgradnju Dopunjeno u Nacrtu plana.
marine.
Jo$ od Programskog zadatka i Odluke o izradi Plana, nije jasno zbog Daje se tumacenje
19. ¢ega je zahvat na moru toliko Sirok — udaljen od obale. Ovo narocito

ako se i Planom zona M4 definiSe, ili preciznije oznaava, kao
neangazovani dio akvatorijuma?

Zahvat na moru je preuzet joS od DSL-a iz 2008.,i izmjenom iz 2013 godine
Predmetna Zona M4 je zona sidrenja sa definisanim rezimom ponaSanja i
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predstavlja neangaZovani dio akvatorijuma u kojem nije dozvoljeno
gradenje.

20.

Moguce da ova zona ulazi i u plovni put koji, de jure nije jo$ uvijek
definisan (formalno), ali sustinski funkcioniSe. Stanje sa plovnim putem
u akvatorijumu Tivatskog zaliva trebalo bi provjeriti sa nadleZnim
organom — Uprava pomorske sigumosti.

Daje se tumacenje

Zona M4 ne zadire u plovni put. Takode, Uprava pomorske sigurnosti je
dostavila svoje miSljenje kojim zakljuuje da nemaju primjedbi. lzloZeni
koncept ne utiCe na plovni put i njihove sadrzaje, a takode ne utie na
plovnost, manevrisanje plovnim objektima.

21.

U grafickom dijelu Plana, na prilozima 10a, 10b i 10c prikazana je
Detaljna namjena u varijantama (vjerovatno je greSkom na prilogu 10b
oznacena Varijanta 4 —vjerovatno je 2).

Prihvata se

Dopunjeno u Nacrtu plana.

22,

U Izmjenama i dopunama DSL-a iz 2013.g., na krajnjem sjevernom
doku i sjevernoj parceli obale (UP-i 1-1, 1-2 i 2-2), predvidena je
namjena "turistiCko stanovanje sa djelatnostima" (grafi¢ki prilog 5),
Sada su te parcele, u svim varijantama koncepta Plana — Plan
detaljne namjene povrsina (graficki prilozi 10a, 10b i 10c), predvidene
kao MN sa spratnosc¢u GF+5. Ovakvo opredjeljenje treba provijeriti u
daljim fazama plana, a u odnosu na opredjeljenja planova viSeg reda
kao i u odnosu na zahvat marine- obale.

Daje se tumacenje

Predmetna namjena je u skladu sa PPPNOP, odnosno sa razradom zone
MD sa grafickim prilozima prikazanim u katalogu MD sa lokacijama i
definisanim namjenama.

Namjena MN je preuzeta iz DSL 2008 | pretodnog DSL -a iz 2013.godine.

23.

S obzirom da su graficki prilozi br. 01 - Topografska podloga sa
granicom obuhvata izmjena i dopuna i br. 02 - Topografsko -
katastarska podioga dostavijeni u PDF formatu, crno - bijeli, smatram
da ne mogu da se u potpunosti izjasnim u vezi sa ovim prilozima.
Naime, na njima je jedino u boji prikazana granica zahvata, a sve
ostalo je prikazano crnim linijjama. 1z toga se ne moze ustanoviti 5ta je
katastarsko stanje, Sta je dosnimljeno fakticko stanje, $ta su izohipse...
U prikazanoj legendi je navedena samo linija granice zahvata, $to
znadi da se ne radi o tome da nam je dostavijena skenirana podloga u
crno - bijeloj varijanti, veé da ona integralno nema razlicitih lejera niti
boja, koje bi morala da prati detaljna legenda sa opisima. Na podlozi
se vide sitne taCke sa isto tako sitnim tekstom pored njih, za Sta se
moZe pretpostaviti da su snimljene detaljne tacke sa ispisanim
kotama, ali su kote ispisane nesrazmjerno sitno u odnosu na ostali
tekst (brojevi katastarskih parcela, nazivi...), tako da su potpuno
neditke. Na prilozima nema ni naziva katastarske opstine, politicke
opstine, kao ni numeracije lista detalja. Prilozi nisu ni potpisani ni
ovjereni od strane lica ovladcenog da vrSi geodetska mijerenja i
izraduje geodetske podloge. Dakle, uz sve navedeno potrebno je da

Prihvata se

Djelimi€éno dopunjeno u Nacrtu plana. Cjelokupna dopuna ¢e se
implementirati kroz Predlog plana.
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nam se dostave topografsko - katastarske podloge u Citljivoj formi,
izradene u skladu sa pravilima struke.

Dostavijena dokumentacija : Izmjene i dopune DSL Arsenal —

Prihvata se

24. Koncept ne sadrzi elemente elekiroenergetske infrastrukture, pa se iz .
tih razloga ne mogu izjasniti u tom pogledu. Dopunjeno u Nacrtu plana.
Prihvata se
25. Nakon detaljnog pregleda studije konstatuje se: U dostavljenom dijelu
studije (koncept) nije obradivana hidrotehnika. Dopunjeno u Nacrtu plana.
Misljenje se ne prihvata
Koncept plana nije uraden u skladu sa Pravilnikom o metodologiji ) . o o
26. izrade planskog dokumenta i blizem nacinu organizacije prethodnog Kocept je uraden u skladu sa clanom 4 Pravilnika o metodologiji izrade
u&eséa javnosti (SI. list Crne Gore, br. 088/17). planskog dokumenta i blizem nacdinu organizacije prethodnog ucesca
javnosti (“Sl.list CG”, br.88/17).
U tekstuainom dijelu Koncepta Plana nijesu dati razradeni prijedlozi Prihvata se
varijantnih rjeSenja sa obraZlozenjima kao osnov za njihovu ocjenu i
27. izbor varijantnog rjeSenja. U grafickom dijelu dati su prilozi za 3 Obrazlozenje vidjeti u odgovoru pod r.b. 2.
varijantna rjeSenja iz kojih ne moze uoditi ve€a razlika u planskom
opredjeljenju.
S obzirom da se Programskim zadatkom za izradu ID Drzavne studije
lokacije “Arsenal” — Tivat navodi da je cilj ovih izmjena i dopuna
“usaglasavanje planskih i razvojnih namjera, kroz strukturiranu Prihvata se
preraspodjelu zoninga, namjene prostora i bruto gradevinskih
povrsina”, obradiva¢ treba da da precizne planske pokazatelje po Obradeno | dopunjeno u Nacrtu plana, poglavlje 5. Plan je iskazao
28. namjenama i urbanistiCkim parcelama u okviru planiranih zona (indeks urbanistiCke parametre u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
zauzetosti, indeks izgradenosti, BGP, i dr.) u skladu sa Pravilnikom o planskog dokumenta (“Sl.list CG”,br.22/10, 33/14) i to na nivou plana, na
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene nivou zona i na nivou urbanistickin parcela. (vidjeti poglavlje 5.tabela:
povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim PRIKAZ OSTVARENIH KAPACITETA NA NIVOU URBANISTICKIH PARCELA)
simbolima (SI. list CG br. 24/10).
Obrazlozenje
Preispitati prikazane kapacitete i opredjeljenja koja su u suprotnosti sa Za formiranje planskog rieSenja koristene su smjernice iz PPPN za Obalno
postoje¢om planskom dokumentacijom (PPPN OP; PUP Tivat): Podrugje
PPPNOP prostor obuhvata plana je definisan je kao D5 — ostale Za ovaj prostor koji pripada Morskom dobru, definisana je Mjesovita
29. Namjena koja podrazumjenva nauticki turizam, turisticke komercialne i

turistiCke zone, dok su predmetnim konceptom usvojeni parametri Koji
vaze za D1 — turistiCka zona unutar zastic¢enih cjelina UNESCO.

PUP Tivat za plansku zonu DSL Arsenal definiSe 1Z 0,3, li 1,0, dok je
predmetni plan dao znacajna prekoracenja (1Z 0,49, Il 1,39).

stambene sadrzaje.

PPPNORP je plan novijeg doba donesen 2018 godine i koji je analizirao stanje
potreba sadasnjih i budi¢ih standarda u turizmu kao i status pomenute
lokacije, za koju znamo da je najekskluzivnija na naSem primorju a i u
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Pregledom Koncepta (tabela: Prikaz ostvarenih kapaciteta na nivou
urbanistiCkih parcela) uoCava se da su znacajno prekoraceni svi
navedeni pokazetelji zadati PPPN OP i PUP Tivat za planirane
namjene.

regionu.

Pri izradi planskog rijesenja uvazene su i smjernice PUP-a Tivat, kojima je
Arsenal definisan kao veci turisticki kompleks kombinovanih sadrzaja sa
dozvoljenim intervencijama, rekonstrukcije.

Primjena PUP-a Tivat je posluzila da bi ujednacili ve¢ postojecu sliku
naseljske strukture sa gradom.

U cilju formiranja lzuzetno modernog i luksuznog turizma koji treba da
zadovolji savremene svijetske standarde, primjenjeni su parametri Kkoji
kombinuju smjernice i uslove i jednog i drugog plana, uvazavajuci Pravilnik o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta / kriterijuma namjena povrsina i
jedinstvenim grafickim simbolima za odredivanje sadrzaja u okviru mjeSovite
namjene, a u kojoj ¢e se nadi i turizam.

Za dio zone plana koji predvida namjenu stanovanje sredne gustine (SS)
koristeni su elementi iz Priru¢nika za planiranje stambenih naselja u CG,
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

30.

UoCena je neuskladenost povrSina za pejzazno uredenje UP 3-2:
tabela — PUO, a u grafickom prilogu - PUJ.

Prihvata se

Dopunjeno u Nacrtu plana.
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2.2. ODGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE SEKRETARIJATA ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI
RAZVOJ - OPSTINA TIVAT

Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-1780/37-2018 28.01.2019

r.b.

Primjedbe i sugestije

Odgovor Obradivaca

U uvodnom dijelu teksta (na str. 5) dat je pravni osnov za izradu predmetnog
dokumenta. MiSljenja smo da prilikom izrade planskog dokumenta treba da
budu uvrstene i odredbe Zakona o zastiti prirode (,,SI. list CG*, broj 54/16), u
prvom redu iz razloga $to se u obuhvatu planskog dokumenta nalazi dio
zasticenog prirodnog dobra ,Veliki gradski park® (Odluka o proglasenju
zasticéenog prirodnog dobra Veliki gradski park u Tivtu, “Sl. list CG*- opstinski
propisi, broj 04/15);

Prihvata se

Dopunjeno u Nacrtu plana.

Tivat je dio zastiéene okoline Prirodno i kulturno istorijskog podrudja Kotora
upisanog na listu svjetske bastine UNESCO-a tako da dalji razvoj podrucja
podrazumjeva postovanje nacela zastite kulturne i prirodne bastine, uz poseban
vid brige i zastite “Velikog gradskog parka“ kao zasti¢enog prirodnog dobra.

Prihvata se

Dopunjeno u Nacrtu plana.

U poglaviju 1.1.2. Analiza stvorenih uslova (str.15) u tabeli ispraviti povrSinu pod
objektom bivseg Vojnog kupatila, umjesto 268 m? treba da stoji 284 m?, jer je
sastavni dio objekta i karakteristicno vanjsko stepeniSte koje zauzima povrsinu
od 16 m?.

Prihvata se

Dopunjeno u Nacrtu plana.

U poglaviju 1.1.3. Analiza odnosa prema gradevinskom nasljedu (str. 19)
navedeno je da se ovim planskim dokumentom propisuje izmijeStanje i izgradnja
(u prethodnim gabaritima) objekta "Vojnog kupatila" na lokaciju gradskog trga
(UP 0-5) i njegova prenamjena u skladu sa potrebama naselja (kafe, izlozbeni
prostor, i sl.), iz razloga, kako je navedeno, kvalitetnije prezentacije samog
objekta odnosno njegovih arhitektonskih i upotrebnih vrijednosti. U poglavlju
3.56.8 Urbanisticko-tehniCki uslovi za uredenje povrSina za pejzaZzno uredenje
javne namjene (PUJ) (str. 55) navedeno je da je u okviru UP 3-2 moguce
dislokacijom i adaptacijom ponovna izgradnja objekta "Vojnog kupatila" na nacin
kako je propisano u dijelu teksta 1.1.3 Analiza odnosa prema gradevinskom

Prihvata se

Dopunjeno u Nacrtu plana.
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naslijedu.

Navedenu neusaglaSenost treba ispraviti i usaglasiti, u skladu sa ranijim
dogovorima izmedu Porto Montenegra i Opstine Tivat na nacin da se objekat
"Vojnog kupatila" gradi na-UP 3-2. Odlukom o proglasenju zastiéenog prirodnog
dobra Veliki gradski park je definisano da jedini gradevinski objekat koji moze
biti lociran na prostoru Velikog gradskog parka (u sklopu UP 3-2) bude staro
vojno kupatilo.

U poglaviju 1.1.3. Analiza odnosa prema gradevinskom nasljedu na str.19 tacka
4 treba da glasi:

Vojno kupatilo

Vojno kupatilo predstavija jedan od najstarijih objekata u krugu kompleksa.
Ovim planskim dokumentom propisuje se izmjestanje i izgradnja u prethodnim
gabaritima objekta vojnog kupatila na lokaciju UP 3-2 u zahvatu zasti¢enog
prirodnog dobra "Veliki gradski park" i njegova prenamjena u skladu sa
potrebama naselja (kafe, izlozbeni prostor, slikarski ateljei i sl.).

Bez obzira na dugogodiSnju zapustenost i devastiranje objekta njegova
primarna graditeljska struktura je u cjelosti sacuvana ( zidovi, meduspratna
konstrukcija od ,,tzv pruskih svodova”), takode zadrzani su sekundarni elementi
(vrata, metalni prozori,ostaci podova...) koji su deponovani i prilikom izgradnje
mogu biti dopunjeni nedostajuéim autentiénim djelovima uz primjenu novih
rieSenja i elemenata. Objekat je demontiran i uskladiSten na lokaciji DSL
Arsenal po elaboratu od 2017. od strane KOTO doo i samim tim isti treba
izgraditi u skladu sa navedenim elaboratom.

Obzirom da je rije€ o zahtjevnom postupku neophodno ga je propratiti
odgovaraju¢im Elaboratima zastite, a sve uskladiti sa propisima i mi$ljenjima
nadleznih institucija zastite kulturne bastine (Uprava za zastitu kulturnih dobara).
U okviru UP 3-2 plan definiSe strukturnu relokaciju, odnosno predvida
izmjeStanje i ubiciranje objekta Vojnog kupatila. Razlog ove intervencije je
kvalitetnija prezentacija samog objekta, odnosno njegovih arhitektornskih i
upotrebnih vrijednosti.

U oviru UP 3-2 Plan definiSe gradevinsku zonu na kojoj je predvidena izgradnja
bivSeg vojnog kupatila u skladu sa odredbom iz ¢lana 5. Odluke o proglasenju
zasti¢enog prirodnog dobra Veliki gradski park u Tivtu i to: premijestanje Vojnog
kupatila (Cija bi namjena bila javni vc na lokaciju gdje se nalazi vozni park sa
magacinom i radionicama Komunalnog preduzec¢a, kao i uredenje navedene
lokacije (sadnja zelenila, postavijanje parkovskog mobilijara, dje€ijeg mobilijara,
rasvjete, izgradnja staza i sl.)

Prihvata se

Dopunjeno u Nacrtu plana.

Poglavlje 3.5.8. Urbanisticko-tehniCki uslovi za uredenje povrSina za pejzazno
uredenje Javne namjene (PUJ) na str. 55 treba da glasi:

Prihvata se

16



Izmjene i dopune DSL ,Arsenal”

3-5-8 Urbanisticko-tehnicki uslovi za uredenje povrsina i izgradnju povrSina za
pejzazno uredenje javne namjene (PUJ).

Uredenje povrSina na UP 3-2 i na ostalim povr§inama sa namjenom pejzazno
uredenje javne namjene (PUJ) definisana je u dijelu teksta 5.6. Pejzazna
arhitektura. U okviru UP 3-2 planira se dislokacija, odnosno ponovna izgradnja
objekta "vojnog kupatila" na nacin kako je propisano u dijelu teksta - 1.3. Analiza
odnosa prema gradevinskom naslijedu - tacka 4. Na grafickom prilogu Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije, u oviru UP 3-2, plan definiSe zonu gradnje na
kojoj je predvideno izmjeStanje vojnog kupatila. Rije€ je o lokaciji koja je u zoni
zasti¢enog prirodnog dobra i koja se danas, kao devastirani prostor parka, koristi
za parkiranje vozila. Finansiranje izgradnje vojnog kupatila na UP 3-2 ¢e vrSiti
Porto Montenegro, u skladu sa smjernicama koje propisuje nadleZna institucija
zastite kulturne bastine. Predmetna lokacija, UP 3-2 u zahvatu parka, za ponovnu
izgradnju vojnog kupatila zajednicki je dogovorena i odobrena od strane Opstine
Tivat. U objektu treba planirati javne sadrzaje potrebne Opstini, a kompatibilne sa
parkovskim prostorom. U prizemlju izloZbeni prostor i kafe, a na spratu slikarski
atelje i sl.

Dopunjeno u Nacrtu plana.

U poglavlju 1.1.3 Analiza odnosa prema gradevinskom nasijedu na str.21 u tacki 6.
Kompleks Radali opisan je predmetni kompleks, za koji je navedeno da danas
sacinjava temelje i komade prednjeg zida fasade sa prilaznom stazom sa par
kamenih stubova i odrinom. Navedeno je takode i to da objekat nije moguée
zadrzati na postoje¢oj poziciji ve¢ se propisuje izmijeStanje (dislokacija i
realokacija) fasadnih elemenata i karakteristicnih stubova kao muzejskih
eksponata na lokaciju UP 4-1. Misljenja smo da predvidena lokacija uz samu
magistralnu saobracajnicu nije primjerena za ovaj objekat, pa predlazemo da se
dislocira na UP 0-4 na predloZenu lokaciju za Vojno kupatilo:

Postoje¢a kolonada stubova odrine takode bi trebala biti dislocirana, ali ponudena
lokacija nije prikladna za njihovo kompletno preno&enje, pa treba razmotriti njihovo
prenoSenje i postavijanje kamenih stubova za rekonstrukciju kolonade stubova,
koja je krasila Setnu stazu od ulaza u Veliki gradski park iz Arsenalske ulice do
Setalita Kapetana Marka Krstovi¢a. Navedenim zahvatom bi ulaz u park iz pravca
marine Porto Montenegro postao reprezentativan, a kameni stubovi bi bili sauvani
i stavijeni u izvornu funkciju

Obrazlozenje

Uzimajué¢i u obzir mali stepen o€uvanosti ostataka kompleksa,
(temelji i komadi prednjeg zida fasade, sa prilaznom stazom i
nekoliko kamenih stubova i odrinom) iste je neophodno ftretirati
kao cjelinu.

Planirana intervencija je usmjerena ka valorozaciji pomenutih
ostataka kroz reinterpretaciju (kolonada i djelovi objekta) u smislu
akcentovanja arhitektonsko-istorijskih elemenata kao ulaznog
portala u kompleks, na parceli UP 4-1.

U poglavlju 3.5.7 Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izgradnju sportsko-rekreativnih
sadrZaja (SR), (str.54) navedeno je da je na parcelama UP 3-3 i UP 3-1 dozvoljena
rekonstrukcija i nadogradnja postojecih fudbalskih terena u skladu sa savremenim
sportskim standardima (izgradnja tribina, rasvjete, pomoénih prostorija... i sl.).
Misljenja smo da u propisanim smjernicama za izgradnju sportsko-rekreativnih
sadrZaja na ovim urbanisti¢kim parcelama treba da bude sadrZzana i napomena da
se sportski tereni granie sa zasti¢enim prirodnim dobrom Veliki gradski park, te da

Prihvata se

Dopunjeno u Nacrtu plana.
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izrada tehniCke dokumentacije za rekonstrukciju i nadogradnju postojec¢ih
fudbalskih terena ne smije dovesti do negativhog uticaja na biodiverzitet i
ambijentalne vrijednosti parka;

Shodno odredbama Zakona o zastiti prirode (,,SI. list CG*, broj 54/16) aktivnosti u
Velikom gradskom parku se sprovode na osnovu Plana upravijanja, na oshovu
kojeg se donose godisnji programi upravijanja prema kojima se realizuju aktivnosti
na odrzavanju i revitalizaciji parka, pa je navedeno potrebno konstatovati u
poglavlju 3.5.8 Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za uredenje povrsina i izgradnju
povrsina za pejzazno uredenje javne namjene (PUD).

Lokalnim planom zastite zivotne sredine 2017-2021 ("Sl. list CG — Opstinski
propisi“, broj 12/17) i Lokalnim akcionim planom za biodiverzitet 2018-2023 (“Sl.list
CG — Opstinski propisi”, broj 23/18), najstarija stabla oko nekadasnjeg Doma
vojske-uprava Adriatic Marinas prepoznata su kao vrijedni prirodni lokaliteti koji ne
uzZivaju zvanicnu zatitu, a koji imaju izuzetan ekoloski, pejzazni i ambijentalni
znacaj. Podrazumijevajuci da ¢e prilikom izrade tehniCke dokumentacije, metodom
pejzaZne taksacije biti odredena vitalna stabla koja ¢e biti saCuvana i inkorporirana
u projektantska rjeSenja, misljenja smo da je planom potrebno predvidjeti
neophodnost adekvatnog odrzavanja postojeéeg zelenila na povrS§inama koje nisu
privedene planiranoj hamijeni.
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2.3. ODGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE INSTITUCIJA | JAVNIH PREDUZECA
AGENCIJA ZA CIVILNO VAZDUHOPLOSTVO

Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT

104-361/3 11.02.2019

r.b.

Primjedbe i sugestije

Odgovor Obradivaca

U zonama 2, 3 i 5 na kopnenom dijelu zahvata DSL Arsenal potrebno je uvesti ograni¢enje
maksimalne visine bilo kakvih objekata, privremenog ili trajnog karaktera do nadmorske visine od
50m.N.v

Prihvata se

Dopunjeno u Nacrtu plana kroz graficki prilog
"Plan parcelacije, regulacije i nivelacije® sa
istaknutom maksimalnom spratnoscu.

U zonama 1 i 4 na kopnenom dijelu i zonama akvatorijuma M1, M2, M3 i M4 zahvata DSL Arsenal
nije mogucéa izgradnja/postavljanje objekata ¢ija maksimalna visina iznosi vise od 40.mN.v, bez
prethodne saglasnosti Agencije za civilno vazduhoplovstvo i uz obavezu da vlasnik objekta
dostavi sigurnosnu procjenu. Objekte od &vrste konstrukcije Cija najviSa tacka prelazi visinu od
40m.N.v je moguce izgraditi/postaviti jedino u slu€aju ako se nalaze na takvom polozaju unutar
lokacije da svojim gabaritima ne probijaju donju granicu prilazno/ odletne povrSine za poletno —
sletnu stazu Aerodroma Tivat.

Prihvata se

Dopunjeno u Nacrtu plana kroz grafi¢ki prilog
.Plan parcelacije, regulacije i nivelacije* sa
istaknutom maksimalnom spratnoscu.

U zonama akvatorijuma M1, M2, M3 i M4 nije moguce postavljanje priviemenih vazduhoplovnih
prepreka (plovila sa visokim jarbolima, gradevinskih masina, pomo¢ne opreme metalne ili bilo
koje druge krute konstrukcije) Cija visina prelazi 50m.N.v bez prethodne saglasnosti Agencije za
civilno vazduhoplovstvo i komunikacije sa nadleZznom kontrolom letenja za Aerodorm Tivat.

Prihvata se

Cjelokupna dopuna ¢e se implementirati kroz
Predlog planau grafickom | tekstualnom dijelu.
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VODOVOD | KANALIZACIJA

Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-361/1 01.02.2019
r.b. | Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca
Nakon uvida u koncept izmjena i dopuna DrZavne studije lokacije Arsenal Tivat, koji je objavljen .
) ey . . - : N ; Prihvata se
1. na internet stranici, ne moZzemo dati sugestije, s obzirom da nema priloZenih hidro dijela, kako u

tekstualnom, tako ni u grafickom dijelu. Molimo Vas da nam dostavite nedostaju¢u dokumentaciju
da bismo dali svoje sugestije na priloZene izmjene.

Dopunjeno u Nacrtu plana.
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2.4.0DGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE KORISNIKA PROSTORA

GOSPIC LIDIJA

Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-1780/40-2018 31.01.2019

r.b. | Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca
Vlasnik parcele UP 2-24 predlaze da na parceli UP 2-23 bude izmjeSten kompleks Radali, a Daje se tumacenje
povrsina izmedu urbanisti¢kih parcela UP2-22 i UP2-23 javni parking koji bi mogao biti u funkciji
kompleksa Radali. Parcela 2-23 je podijeljena na 2 parcele — UP 2-
23 i UP 2-25. Namjena UP 2-25 je povrSina
komunalane infrastrukture, maksimalne
spratnosti P, dok je UP 2-23 mjeSovite
namjene, maksimalne spratnosti P+3.
1.

Predlog plana predvida maksimalnu spratnost
P+2 za UP 2-23.
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DEJAN BAN
Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
Nije zaveden 21.01.2019--Tivat
Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca

Vlasnik sugeriSe da se na UP 2-22 predvidi moguc¢nost uklanjanja postojeceg objekta i izgradnja Daje se tumacenje
novog objekta mjedovite namjene, iste spratnosti i makar pribliZzno istih indeksa zauzetosti i
izgradenosti kao kod ostalih u istom bloku. Bilo kakva izmjena na UP 2-22 zavisi od
miSljenja Uprave za Zastitu kulturnih dobara,
SugeriSem da se u plansko rjeSenje unesu smjernice na izgradnju pomoc¢nih objekata (garaza) na nakon Cega ¢e se pristupiti daljnjoj analizi

UP2-22, a prostorno ¢e omogucavati smjestaj do 2 parking mjesta (6.5x6.5m). indeksa zauzetosti i izgradenosti planiranog
objekta.
*Napomena: Prethodnim planom iz

2013.godine, ovaj objekat se tretira kao "vrijedni
objekti kulturne bastine".
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ODGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE NA NACRT
IZMJENA | DOPUNA NA PLANSKA RJESENJA DRZAVNE STUDIJE LOKACHJE
»ARSENAL“OPSTINA TIVAT
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3.1.0DGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE SAVJETA ZA REVIZIJU IZMJENA | DOPUNA DRZAVNE
STUDIJE LOKACIJE ,,ARSENAL" - TIVAT - NACRT

Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-361/32 25.04.2019

ekoloskih uslova, geotehnicki elaborat, projektna dokumentacija svih
izvedenih objekata i marine i snimci izvedenog stanja infrastrukture,
kao i projekti na Cijoj realizaciji tek treba poceti. Time je steCen uvid u
realnu situaciju izgradenih struktura na terenu, ako i u ono Sto

r.b. | Primjedbe i sugestije Odgovor Obradiva¢a
Obrazlozenje
U programskom zadatku, cilji izmjena i dopuna su: usaglaSavanje planskih i
. . . o . . razvojnih namjera, kroz strukturiranu preraspodjelu zoninga,
Sptﬁ)(%r:r?;:gj:a%g?nmaI“Je_dﬁ]:'/g'tsa: t(c:)lIjjelzTégrc;?asla?/zz?;zlgzzsi\;ﬁei namjene prostora na nacin da se koriguju bitni elementi funkcionalnosti
razvojnih nam/':ara kroz strul;turiranu preraspodjelu  zoninga prostvqra iskazar_ﬂ prethod_nivm vp_lanom.,v_tj. poveéa.va_ju,c::i slobodn’e | javne
1. namjene prostora i,bruto gradevinskih povrsina &ime se Zele postié’i povrsine, povezivanjem pjesackin povrsina | form|rajg_c:| nove vece trgove/
optimalniji uslovi urbanog razvoja na predmetnom podrudj. pjacete kao adekvatnije prostore mediteranske urbologije.
Intervencije na kopnu su takvog karaktera da se urbanisticki UsaglaSavati bruto gradevinske povrsine uvaZavanjem smjernica iz planova
kazatelii <1 pl PO DSL. viSeg reda PPPNOP | PUP Tivta.
pokazatelji na podrudju plana ne mijenjanju u odnosu na DS Kako je vaze¢im planom ve¢ realizovano 30% obuhvata plana na kopnu |
preko 50% na moru, a standard cijelog kompleksa tezi ka maksimumu
luksuza, cilj plana je i povecanje kapaciteta uslovljenih veéim standardom
Zivota kroz povrSine kako hotelskog, tako i smjestajnog prostora.
2 Planski osnov za izradu Nacrta ID DSL je Prostorni plan CG (,SL. list Prihvata se
: CG", br. 24/08 i 44/12), PPPN za Obalno podrucje (,SI list CG", br. D nieno u Predl lan lavlie 1.2
56/18), PUP Opétine Tivat (,S.list CG* — op&tinski propisi, br. 24/10) opunjeno u Frediogu piana, pogiavije 1.2.
Razvojne namjere su utvrdene kroz inicijativu korisnika prostora, a u
izradi ovog plana kori§¢ena je obimna dokumentaciona osnova koju
je obezbijedio investitor ,Adriatic Marinas“: Studija ekonomske Prihvata se
3. opravdanosti i provjere prostornih mogucnosti, infrastrukturnih i

Dopunjeno u Predlogu plana, poglavlje 2.
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investitor planira u buducnosti.

Jedan od razloga za pristupanje ovim izmjenama i dopunama, jeste i
to da se na podrugju plana omoguéi razdvajanje investicionih

programa na kopnu i u marini, odnosno da se faznost predloZzena

starim_planom redefiniSe, kako bi investitor ulaganja usmjeravao u
onom pravcu u kojem mu trenutna ekonomska situacija daje najviSe
mogucénosti, a uz postovanje vazeceg kupoprodajnog ugovora sa
Vladom CG.

Uvidom u graficke priloge, planirane namjene i iskazane veli€ine i
parametre, moZe se zakljuditi da je pored preparcelacije urbanistickih
parcela i redistribucije prethodno dozvoljenih povrSina i namjena
do$lo i do odredenih promjena namjene.

Obrazlozenje

IzvrSena je preparcelacija (u cilju obezbijedenja veceg broja javnih povrsina)
i redistribucija sadrZaja i namjena, koja omogucuje realniji zoning kopnenog
dijela (sa fokusom na centralnu zonu plana i water front-a prema marini).

Odnosno, adekvatnija lokacija objekta turisticke namjene je na “water frontu”
uz lungo mare, dok su lokacije uz planiranu proSirenu Jadransku magistralu
predvidene za objekte mjeSovite namjene razlicitih sadrzaja.

Urbanisti¢ki koncept plana pretpostavlja ¢vrsto povezivanje kompleksa Porto
Montenegro sa centralnim djelovima Tivta, putem pjeSacke komunikacije duz
morske obale (lungo mare od Seljanova, preko Porto Montenegra do Pina) i
saobradajnicama koje su direktno povezane na proSirenu Jadransku
magistralu.

Ovim planom se pretpostavlja stvaranje novog sekundarnog gradskog centra
u sredistu kompleksa na UP 0-4, a koja predstavlja glavni trg kompleksa
PortoMontenegra , ujedno | novi trg grada Tivta.

Planirano povec¢anje povrsina (UP) sa mjeSovitom namjenom MN,
uvodi stanovanje u dio prostora na samoj obali mora, Sto nije u
skladu sa opredjeljenjem planova viSeg reda, PUP-om op$tine Tivat i
posebno PPPN za OPCG, koji u pojasu od 100-1000m od mora
planira sadrZaje turizma i isklju€uje stanovanje.

Planom koji se mijenja — DSL ,Arsenal“ iz 2013.g planiran je
ekskluzivno nauticko-turisti€ki centar i marina za prijem megajahti, ali
i malih plovila za sport i rekreaciju,te drugi poslovni, usluzni,
komercijalni sadrzaji u sluzbi korisnika i posjetilaca

Obrazlozenje

Predmetna namjena (mjeSovita namjena) je u skladu sa PPPNOP-om,
odnosno sa razradom zone MD sa grafickim prilozima prikazanim u katalogu
MD sa lokacijama i definisanim namjenama.

Prostor se namecée kao vrlo zna€ajan za upotpunjavanje ukupnog sadrzaja
uzeg gradskog jezgra. Osnovna strategija planskog rjeSenja proizilazi iz
morfologije predmetnog podrucja, analize postoje¢eg stanja (realizovano
cca. 30 % planskog zahvata) i zahtjeva korisnika prostora. povecavajuci
slobodne i javne povrSine, povezivanjem pjeSackih povrSina i formirajuci
nove vece trgove / pjacete, dok UP na samoj obali mora su UP nasledene iz
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prethodnih DSL-ova od 2008.godine i 2013.godine.

Za ovaj prostor koji pripada Morskom dobru, definisana je MjeSovita
Namjena koja podrazumjenva nauti¢ki turizam, turisticke komercialne i
stambene sadrzaje.

Predmetnim planom zona Arsenala je naselje — tip urbano.

Marina jeste definisana kroz nauticki turizam | predstavlja marinu za mega
jahte. Maksimalni planirani broj vezova je 850, a realizovano je ve¢ 500
vezova koji zahvataju vecinski dio povsine (cca 60%) | to vezova za mega
jahte dimenzija do 150 m.

U odredenoj mjeri su se povecali i kapaciteti u zahvatu Plana,
povrSine pod objektima, bruto gradevinske povrSine objekata (na
kopnu i u okviru marine), kao i indeksi zauzetosti i indeks
izgradenosti na nivou zahvata Plana._Planirano je 4711 stalnih

stanovnika i 900 kreveta u hotelima.

Obrazlozenje

Planske pretpostavke su proiza$le uskladivanjem vise parametara i analiza
strategije razvoja u turizmu visokog standarda.

Usvojeni parametri su uskladeni sa parametrima iz Prostornog plana
posebne namjene za Obalno podrucje (PPPNOP), dok je

primjena PUP-a Tivat posluZila da bi ujednadili ve¢ postojeéu sliku naseljske
strukture sa gradom.

U cilju formiranja lzuzetno modernog i luksuznog turizma koji treba da
zadovolji savremene svijetske standarde, primjenjeni su parametri koji
kombinuju smjernice i uslove i jednog i drugog plana, uvazavajuci Pravilnik o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta / kriterijuma namjena povrsina i
jedinstvenim grafickim simbolima za odredivanje sadrzaja u okviru mjeSovite
namjene, a u kojoj ¢e se nadi i turizam.

Za dio zone plana koji predvida namjenu stanovanje sredne gustine (SS)
koristeni su elementi iz Prirucnika za planiranje stambenih naselja u CG,
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Imajuéi u vidu da je navedeno podrucje u veéoj mjeri izgradeno prema
ranijim planovima detaljne regulacije, kao i smjernicama iz PPPNOP-a da u
zonama naselja postoje odredene rezerve u prostoru koje ¢e se u budué¢em
periodu adekvatno iskoristiti, plansko rjeSenje je teZilo narednom stepenu
podizanja kvaliteta urbane strukture na visi nivo a unutar ovako zadatih
parametara.

U okviru mjeSovite namjene planirano je 520 leZajeva u objektima za
smjestaj turista — da bi se postigao ovaj planirani broj leZaja, trebalo

Obrazlozenje

Hotelski kapaciteti su odredeni ugovorom jo§ 2008.godine izmedu nosioca
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bi to definisati kao obavezu.

Neophodno je dati precizne uslove, na koji nain se na jednoj UP
mjeSovite namjene, mogu graditi razli¢iti sadrzaji i kako obezbijediti
uslove za hotele u kombinaciji moguéih sadrZaja. Kako obezbijediti
parkiranje, zelene povrsine i ostale uslove koje mora da zadovolji
hotel planirane kategorije.

koncesije Adriatic Marinas i drzave Crne Gore i iznose 900 lezajeva.
Lokacije namjenjene hotelsko-turistickoj djelatnosti disperzno su
rasporedene po povrSini plana. Luksuzni hoteli sa 5 zvjezdica planirani su u
centralnoj zoni i zonama prema moru (Water front), dok ostale hotelske
smjestaje plan predvida u sjeverno zapadnim zonama sa mjeSovitom
namjenom, u okviru kojih je planiran dio hotelskih sadrzaja (hotelski objekti
visoke kategorie - 4 i 5 zvjezdica) kao i ekskluzivnog stanovanja.

Na parcelama mje3ovite namjene moguée je planirati: stambeno-poslovne
objekte; poslovne objekte; objekte uprave, objekte kulture i ostalih drustvenih
djelatnosti; ugostiteljske objekte i objekte za smjestaj turista-HOTELI.

U okviru ove namjene planirano je 520 leZajeva u objektima za smijestaj
turista-hotelima, rasporedjenost je definisana po konkretnim UP parcelama
sa konkretnim kapacitetima lezajeva.

Distribucija hotelskih kapaciteta na urbanistiCkim parcelama mjeSovite
namjene prikazana je u poglavlju 5 (tabela : Prikaz ostvarenih kapaciteta na
nivou urbanisti¢kih parcela).

UP 4-1 sa kapacitetom od 192 lezaja i UP 5-1 sa kapacitetom od 260
lezaja, kao i realizovani UP 1-6 sa 68 lezaja - Hotel Regent.

U tekstu Plana je obrazloZzeno da navedeni prostor (Opstina Tivat)
predstavlja integralni dio ZastiCene okoline Prirodnog — kulturno
istorijskog podru¢ja Kotora upisanog na listu svjetske kulturne
bastine UNESC-a, te da ¢e se koristiti indikatori D1, za TuristiCku
zonu unutar zasticrnih cjelina (UNESCO).

Obrazlozenje

PPPNORP je za ovu zonu predvidio — mjeSovitu namjenu (vidjeti graficki
prilog - katalog MD sa naznac¢enim lokacijama i namjenama prostora, a
koja ¢ini sastavni dio PPPNOP-a).

MjeSovita Namjena koja podrazumjenva nauticki
komercialne i stambene sadrzaje.

PPPNOP je plan novijeg doba donesen 2018 godine i koji je analizirao
stanje potreba sada3njih i budiéih standarda u turizmu kao i status pomenute

turizam, turisticke

3. Prema ovom indikatoru, nova gradnja unutar naselja za namjenu lokacije, za koju znamo da je najekskluzivnija na nasem primorju a i u
turizam — T1 (gradevinsko podrucje - urbano) se razvija u skladu sa regionu.
datim parametrima; Stoga su u planu kori§¢ene odredbe ¢lana 51. Pravilnika o blizem sadrzaju i
Max-iz <50% i max.ii <2 formi planskog dokumenta/ kriterijumima namjene povrSina/ elementima
Medutim ovi indikatori se mogu koristiti za namjenu turizam, ali ne i urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafikim simbolima za odredivanje
za ostale namjene, jer se odnose na turisticke zone. sadrzaja u okviru mje$ovite namjene, a u kojoj ¢e se nadi i turizam.

Obrazlozenje
10. U tabeli — Prikaz ostvarenih kapaciteta na nivou urbanistickih

parcela, nisu prikazani podaci o indeksima zauzetosti i indeksima

Kompletan prostor DSL-a ¢ine dva osnovna segmenta: kopneni dio
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izgradenosti za urbanistiCke parcele, te nije bilo moguénosti da se
provjeri njihova uskladenost sa smjernicama PUP-a Tivta i PPPNOP-
a.

pripadajuéi akvatorijum. Kopneni dio podijelien je na 5 zona sa jasno
definisanim namjenama | urbanistickim parametrima. Plan tretira zadate
urbanisticke parametre na nivou zona | ukupne povrsine zahvata, u cilju
kreiranja novog urbanog gradskog tkiva.

Prikaz ostvarenih kapaciteta na kopnenom dijelu je uraden na osnovu ukupne
povrSine zahvata plana na kopnu, sa maksimalnim indeksom izgradenosti
1.31 | maksimalnim indeksom zauzetosti 0.49,

Vidjeti poglavlje 5, Prikaz ostvarenih kapaciteta na nivou plana.

Nije jasno iskazan broj korisnika prostora. Dat je podatak o stalnom

Obrazlozenje

U poglavlju 5, broj korisnika prostora prikazanih u tabeli ,Prikaz procjene
broja korisnika na nivou plana“ proiza8ao je iz analize kriterijuma za obracun
korisnika na nivou plana i ostvarenih kapaciteta na nivou urbanisti¢kih
parcela.

Posto se radi o luksuznom turistickom naselju, primjenjeni su standardi po
sledecim parametrima:

T1 - 130 M2/PO HOTELSKOJ SOBI

SS - 50 M2/PO STANOVNIKU

MN — 50 M2/PO STANOVNIKU | 130 M2/PO HOTELSKOJ SOBI

11. broju stanovnika (4711) i broju zaposlenih (1495), te gustina turista — Jona | HOTELSKI KREVETI STANOVNISTVO| oo | UKUPNO
100turista/ha, ali nije dat ukupan broj turista. Treba pojasniti ko su B 55/ FORSNIA
korisnici ovog prostora. 1 68 1358,15 260 1618,15

2 132 15 147
3 13 13
4 380 302 302
5 452 2627 865 3492

M1,M2,M3 40 40

UKUPNO 900 4117,15 1495 5612,15

Tabale iskazanih korisnika po katehorijama i ukupno
12. Obrazlozenje

Nisu prezentovani podaci o uslovima, smjernicama i misljenjima
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institucija kao i podaci da li je radena Studija zastite kulturnih dobara
za potrebe izrade ovih Izmjena i dopuna DSL-a

Uprava za zastitu kulturnih dobara je dala saglasnost na Nacrt plana.
Pristigli uslovi i smjernice od svih institucija su uzete u obzir u procesu izrade
planskog dokumenta i dopunjene su u Predlogu plana..

Urbanisticko — tehniCkim uslovima za izgradnju objekata je data
smjernica: povriina pod podzemnim etaZama moZe biti veéa od
povrsine prizemlja, do potpune zauzetosti urbanistiCke parcele, pod

Obrazlozenje

Smijernica je data u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog

13. uslovom da se na taj nacin ne ugrozava stabilnost objekata na dokumenta:,/ndeks zauzetosti zemljiSta je koli¢nik izgradene povrSine pod
susjednim parcelama. Neophodno je definisati nacin obracuna objektima i ukupne povrSine jedinice gradevinskog zemijista.“
povrsina (propisi) na osnovu kojih se vrsi obrac¢un indeksa zauzetosti
i u tom smislu preispitati ovaj stav, posebno u dijelu UP prema Dopunjeno u Predlogu plana.
saobracajnici.
Obrazlozenje
Novoformirane urbanisticke parcele omogucéavaju slobodan i javni pristup
moru (vidjeti u prilogu), Sto je definisano i gradevinskim linijjama RL, GL-1 i
GL-2.
Imenovane urbanistiCke parcele preuzete su iz DSL-a 2013.godine, kao i iz
prethodne iz 2008.godine.
14 Preispitati formiranje urbanisti¢kih parcela neposredno na obali koje
’ onemogucavaju slobodan i javni pristup moru.
Ugovorom je definisan broj lezajeva 900 hotelskog smjestaja | broj vezova
850.
Povecanje kapaciteta je proizasao iz novih standarda ove destinacije koja se
15 Prihvatljivost predvidenog poveéanja kapaciteta treba provjeriti u smatra jednom od luksuznijih ne samo u Crnoj Gori nego i sire. Kad se

odnosu na Ugovor o zakupu — kori§éenju Sto je obaveza ugovorenih
strana.

pocelo sa planskim dokumentom 2008 godine standard povrsine prosjecne
sobe je iznosio 28 m2, dok danas taj standard je znacajno povecan, A
brendirani turisticki operateri traze minimalno 32m2 do 42 m2 neto povrsine
po sobi.
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U prilogu “detaljna namjena povrsina” urbanisticke parcele: UP 1-1,
UP1-2, UP 1-3, UP 1-15 i UP 1-19 sve sa MN i spratnosti P+5, su
formirane uz more, odnosno obalu, koja je dijelom definisana kao
uredeno i izgradeno kupaliste (P). Taj dio obale se nalazi u zahvatu
Marine /M2 i M3). Ovakvom namjenom je onemogucen slobodan —

Daje se tumacenje

Navedene urbanisticke parvele su nasledjene | preuzeta iz pretodnih DSL -

e javni pristup obali i moru, Sto je suprotno normama “Protokola o ?\JV:v:)?odrri?rgﬁ; Ert%g;izi?é?(imeércele omogucavaju slobodan i javni pristu
integralnom upravljanju obalnim podruc¢jem”, kojeg je ratifikovala mor P 9 J J P P
Cma Gora te predstavlja obavezuju¢i medunarodni pravni akt. V'C:i'u.t' i b. 14
Navedeno rjeSenje treba korigovati u smislu obezbijedenja javnog, ldjeti prifog r.D.
slobodnog pristupa obali i moru.
Prihvata se
Tekstualni dio plana nije dao odgovor na pitanje da li planirani broj Planom je predvideno da UP 4-1 mjeSovite namjene sadrzi garazu u
parking mjesta (uglavnom poduznih ) predstavija dovoljan broj za podzemnim etazama sa kapacitetom od cca 500 parking mjesta koja sluze
17. posjetioce ovako atraktivne zone. Da li u planu postoji prostor koji se kompleksu, koji osim hotela i turisti¢kih stanova, ima i namjenu trznog centra.
moze odrediti za eventualnu gradnju veceg javnog parking- garaze Parking ¢e ujedno sluziti i za posjetioce koji dolaze u predmetu zonu i iz
(podzemne/nadzemne) ili je za ovu namjenu planiran neki prostor drugih razloga.
izvan ovog zahvata?
Dopunjeno u Predlogu plana.
) ] . ] . Prihvata se
18. S obzirom na planirane radijuse u raskrsnicama, potrebno je tekstom
definisati mjerodavna vozila za pojedine saobracajnice u planu. Dopunjeno u Predlogu plana.
Grafi¢ki prilog 02 — katastarska podloga bi trebalo u nazivu da bude Prihvata se
19. topografsko — katastarska podloga, s obzirom da pored katastarskih ]
sadrZi i topografske podatke. Dopunjeno u Predlogu plana.
Nisu prikazane osnovne izohipse.
Izohipse nisu prekinute preko objekata i saobracajnica. Misljenje se djelimiéno prihvata.
Prikazane su izohipse preko zahvata Jadranskog mora, tako da im
visina raste od I_<opna, pa nye jasno ‘,‘? l sg_r_ad| 0 |zoh|psarvna il Plan je raden na podlozi dostavljenoj od strane nadleZnog Ministrstva
20. izobatama. Ovo je malo vjerovatno, vec¢ je nacinjena gruba greska u . N
; . Yy ; Ay odrzivog razvoja i turizma.
prikazu visinske predstave, a €ak i da su izobate morale bi biti
predstavljene drugom bojom. Da se radi o gre&ci vidi se i iz visinske
predstave dokova koji se pruzaju u more i koji su prikazani sa oko Dopunjeno u Predlogu plana.
10m visinske razlike od poc¢etka do kraja doka.
21. | Tacke sa visinskim kotama su izbrisane, dok su konceptu plana Prihvata se

postojale i bile neditke.
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Dopunjeno u Predlogu plana.

22,

Geodetska podloga bi trebalo da sadrzi snimljene Sahtove, stubove
rasvjete, naznaCene eventualno nove objete kojih nema na
katastarskoj podlozi.

Prihvata se

Dopunjeno u Predlogu plana

23.

Na podlozi nema decimetarske mreZe geodetskim koordinatam
drzavnog koordinatnog Sistema, nema naziva katastarske opstine,
niti podjele na listove detalja

Prihvata se

Dopunjeno u Predlogu plana

24,

Procjena pouzdanosti i sigurnosti napajanja potroSata na prostoru
koji je predmet plana je od posebnog znaaja pri ocjeni dijela
planskog dokumenta koji se odnosi na elektroenergetsku
infrastrukturu. Na tu procjenu, u ovom slu¢aju, dodatno obavezuje
namjena predmetnog prostora, izgradnja “luksuznog hotelskog —
turistickog i nautiCkog rezidencijalno — poslovnog kompleksa”, koji
podrazumjeva posebne i visoke zahtjeve i standard u svim oblastima
planiranja pa i u oblasti snadbijevanja elektricnom energijom.

U izradi ove studije Obradiva¢ je ograni¢en na kreiranje rijeSenja u
okviru zone njenog zahvata, ali je i obavezan da definiSe spoljasnje
uslove koji su pretpostavka odrzZivosti, studijom, predloZenih rieSenja,
posebno u pogledu pouzdanosti napajanja.

U poglavlju 6.3.1 studije, Obradivac je dao osvrt na postojece stanje
kao i neke podatke o postojeéim objektima elektroenergetske
infrastructure, koji su u funkciji napajanja elektricnom energijom
potro§ata u zhavatu studije. Na osnovu tih podataka moZe se
zakljuciti da je elektroenergetska infrastruktura na podrucju koje je
predmet ove studije, zatvoren distributivni system, koji se napaja na
nivou napona 35/10kV “Porto Montenegro” u kojoj je ugraden jedan
transformator snage 12.5 MVA. Ovakav concept napajanja ne
ispunjava ni osnovne kriterijume u pogledu sigurnosti napajanja
pogledu kriterijuma raspoloZivosti N-1, pa ni zahtjeve za predmetnu
kategoriju potrodnje, 8to zapravo znaci da neraspolozivost — kvar na
bilo kom od navedenih elemenata Sistema napajanja ima za
posljedicu dugotrajni prekid u napajanju d&itavog kompleksa.
Pouzdano napajanje ovog kompleksa podrazumjeva moguénost
dvostranog i dvostrukog napajanja. Medutim, kako na podrucju Tivta
postoji samo jedna TS 110/35kV. dvostrano napajanje na nivou
napona 36kV, iz razliCitih izvora se ne mozZe u dogledno vrijeme
realizovati. Zbog toga je neizostavno potrebno, kao uslov za
realizaciju ove studije u oblasti elektroenergetike, ostvariti dvostruko
napajanje  TS35/10kV “Porto Montenegro”, $to znadi da pored

Prihvata se

Kroz DSL za trafostanicu TS-12 predvidjece se 10 kV veza sa distributivnim
sistemom CEDIS-a.

| ova, kao | sve ostale trafostanice u Porto Montenegru, bice smjestena unutar
objekta.

Kablovska infrastruktura koja se bude gradila za napajanje trafostanice TS-12
I njenih potro$aca bice dimenzionisana i za prihvat CEDISovih kablova.

Od dva trafoa jedan moze biti CEDIsov, a drugi da pripada PM Poweru.
Na niskonaponskoj strani bi ¢e biti omogucena obostrana havarisjka podrska
gdje bi se drugoj strani obracunavala preuzeta energija po vaze¢im tarifama.
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postojee kablovske 35kV veze izmedu TS35/10kV “Porto
Montenegro” i TS 35/10kV Tivat 1, treba izgraditi novi kablovski vod
od TS35/10kV “Porto Montenegro” do TS 35/10kV Tivat 1.

Kao dodatnu mjeru povecanja sigurnosti napajanja neophodno je u
TS35/10kV  “Porto  Montenegro” ugraditi drugi transformator,
nezavisno od trenutnog optere¢enja postoje¢eg transformatora.

Sve ove mjere ObradivaC je predvidio u tacki 6.3.2.2, a ovaj
komentar ima svrhu njihove podrske i afirmacije.

Nedostatak dvostranosti napajanja kompleksa “Porto Montenegro”
Obradivaé, sljedeci prethodna rjeSenja, djelimi€no rjeSava 10kV
kablom kao bezom 10kV sabirnica trafostanica 35/10 Tivat 1 i “Porto
Montenegro”. Nedostatak tog rjeSenja je Sto u slu€aju kvara na
sabirnicima 10kV “Porto Montenegro” ta ispomo¢ ne bi mogla da
funkcioni$e. Mnogo efikasnija i pouzdanija havarijska ispomo¢ mogla
bi se ostvariti odgovaraju¢éim (osmisljenim) kablovskim vezama
pojedinih TS 10/0.4kV unutar zahvata studije sa distributivnom
mrezom izvan kompleksa “Porto Montenegro” — iz kontaktnih zona.
Time se ne bi ugrozila autonomnost mreze turistiCkog kompleksa jer
bi na tim meduvezama bila ugradena odgovarajuéa brojila elektricne
energije, a meduveze bi se isklju€ivo koristile u havarijskim uslovima
uz prethodni sporazum koraka — “Porto Montenegro” i ODS -
CEDIS-a, a zona zahvata studije ne bi viSe predstavljala ostrvo u
energetskom smislu.

U poglavlju 6.3.3 Procjena investicionih ulaganja u izgradnju

Prihvata se

25. elektroenergetske infrastrukture, dodati kao poziciju pod brojem 2. —
Ugradnja drugog energetskog transformatora 35/10kV, snage Dopunjeno u Predlogu plana.
12.5MVA u TS 35/10kV “Porto Montenegro”
Prihvata se
26. | Nedostaju podaci Javnog preduzeca “Vodovod i kanalizacija “ Tivat, o o . L o
uslovima prikljuéenja. Po dobijanju navedenog misljenja, uslovi prikljuéenja Ce biti definisani u
Predlogu plana.
S obzirom da se Programskim zadatkom za izradu ID Drzavne
studije lokacije “Arsenal” — Tivat navodi da je cilj ovih izmjena i
dopuna “usagladavanje planskih i razvojnih namjera, kroz Prihvata se
27 strukturiranu preraspodjelu zoning, namjene prostora i bruto

gradevinskih povrsina”, obradiva¢ treba da da precizne planske
pokazatelje po namjenama (ukljucujuci i kolsko pjeSacke povrsine) i
urbanistickim parcelama u okviru planiranih zona (indeks zauzetosti,
indeks izgradenosti) u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta (SI. list CG br. 24/10)

Dopunjeno u Predlogu plana
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28.

Analizom ostvarenih kapaciteta (tabela: Prikaz ostvarenih kapaciteta
na nivou urbanistiCkihn parcela) miSlienja je da su znacajno
prekoraceni svi navedeni pokazatelji preuzeti iz PPPN OP i PUP-a
Tivta za planirane namjene i plansku zonu.

Daje se tumacenje

Vidjeti obrazloZenje pod r.b. 29 — obrazloZenje Koncepta i r.b.9. iz Nacrta.

29.

Neophodno je razmotriti moguénost da se gradevinske linijle na
neizgradenim povrSinama ne poklapaju sa regulacionim linijama tj.
sa granicama urbanistickih parcela. Time bi se djelimi¢no obezbijedili
uslovi za ozelenjavanje na tlu i ostvarivanje minimalnog stepena
ozelenjenosti u okviru parcela, a benefit bi bio viSestruk: adekvatna
modelacija mikroklimatskih uslova u ljetnjim mjesecima, smanjivanje
visokih tro8kova podizanja o odrZzavanja krovnog zelenila idr. U
kontekstu sa navedenim, ne smije se prenebreci €injenica da je
krovno zelenilo, bilo ono i intenzivnog tipa, zbog ograni¢enja koja su
uslovljena gradevinsko — konstruktivnim sistemima, mnogo manje
sanitarno — higijenske funkcionalnosti od zelenila na tlu.

Obrazlozenje

Na Urbanistickim parcelama gdje se gradjevinska linija poklapa sa
regulacionionom je pretezno u zonama koje su direktno vezane sa javnim
trgovima i piazama i koje u svojoj namjeni imaju javni karakter, direktan
pristup ugpstiteljskim objektima, trgovinama, usluznim djelatnostima. Ali isto
tako sve vece parcele imaju moguznost da kreiraju velike zelene povrsine
unutar kompleksa, gdije je ta povrsina adekvatnija za same Kkorisnike
prostora.

Na urbanistickim parcelama na kojima se gradevinska linija poklapa sa
regulacionom odredeni nivo ozelenjenosti je moguce ostvariti unutar
urbanisticke parcele. Planirani urbanisticki koncept nije
usmijerio ozelenjavanje isklju€ivo na obodni dio parcele, ve¢ i na unutradnost
kompleksa.

Dodaje se smjernica da je gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji
podrazumijevaju sadnju drveéa i veéu pokrivenost krova zelenim povrSinama,
a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar
urbanistiCke parcele, tako i dubine supstrata i koris¢éenih vrsta za
ozelenjavanje.

30.

U tabelarnom prikazu planiranih zelenih povrSina treba iskazati
minimalni procenat ozelenjenosti u okviru urbanisti¢kih parcela po
planiranim namjenama. Za namjene Zelenilo stambenih objekata i
blokova, Zelene povrSine za turizam — hoteli i Zelenilo poslovnih
objekata i administrativnih objekata, potrebno je prikazati realne
procente ozelenjenosti u odnosu na povrsine urbanistickih parcela. S
obzirom na planiranu zauzetost parcela, predvideni procenti od 30%
su neostvarivi tj. ne omogucavaju ozelenjavanje na tlu (Sto se i
navodi u planu). Krovno zelenlo treba da bude obaveza, ali kao
podkategorija zelenila (predstavljaju nacin ozelenjavanja) ne moze
da ude u obraCun indeksa ozelenjenosti. U skladu sa iznijetim,
potrebno je Kkorigovati planirane procente ozelenjenosti po
kategorijama zelenila, nivo ozelenjenosti, stepen ozelenjenosti kao i
ukupnu povrsinu za pejzaZzno uredenje u zahvatu Plana.

Prihvata se

Korigovan je procenat ozelenjenosti na tlu za navedene namjene, s tim sto se
daje minimalni procenat ozelenjenosti koji se mora ostvariti u vidu dodavanjem
krovnog ozelenjavanja.

U smjernicama za projektovanje zelenih povrSina je posebno naglaseno da
zbog velikog indeksa zauzetosti pod objektom na nivou urbanisticke parcele
potrebno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione
podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja. Takode je posebno precizirano
da je kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaza neophodno je obezbijediti
formiranje intezivnih zelenih krovova, $to podrazumijeva stvaranje uslova za
rast drveca i Zbunja. Zelene povrsine na krovovima je potrebno formirati u
nivou kote terena, ane u Zardinjerama pri ¢emu je neophodno je obezbijediti
odgovarajuc¢u dubinu plodnog supstrata ( min. 1,2m). Stoga smatramo da
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ovako formirane zelene povrSine mogu da ispunjavaju funkciju jednako kao
zelene povrSine na terenu.

31.

Za zelenilo stambenih objekata i blokova dati posebne obradune po
preteznim namjenama- MN i SS.

Obrazlozenje

Objedinajvanje ove dvije namjene je proisteklo iz ponudenih kategorija
zelenih povrsina definisanih Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, a takode smatramo da se ove dvije hamjene mogu objediniti jer
su smjernice i princip ozelenjavanja primjenjive i za MN | SS.

U tabelarnom prikazu su odvojeni pramateri za havedene namjene.

32.

U uvodnom dijelu teksta, treba navesti kao pravni osnov i Zakon o
zastiti prirode (,Sllist CG", br. 54/16) i odluku o proglasenju

zasticenog prirodnog dobra Veliki gradski park u Tivtu (,Sl.list CG* —

opstinski propisi, br. 04/15)

U poglavlju 6.5 Upravljanje otpadom, 6.5.1 Polazne osnove navesti
,Zakon o zastiti prirode (,Sl.list CG“, br. 54/16)".

Misljenje se prihvata

Dopunjeno u Predlogu plana.

33.

U poglavlju 2.2. Programska opredjeljenja 2.2.1 Inicijativa investitora
stoji:

spredvideno je paZljivo povezivanje kompleksa marine sa gradom
Tivtom, posebno u dijelu gdje se kompleks Porto Montenegro vezuje
za Pine. Promenada koja ide kroz kompleks povezace dijelove grada
koji su bili do sada odvojeni zbog postojanja vojne zone Arsenal. U
tom smislu od posebne vaznosti je da tivatska opstina saraduje
sa Investitorom kako bi se poboljSao Gradski Park koji je
situiran neposredno uz artsenal i preuredio u zanimljivu
lokaciju i atrakciju za turiste i za Tivéane."

Recenica koja je boldirana ne mozZe da stoji jer se radi o za&ti¢enom
dobru i u njemu se ne moZe intervenisati na nacin kako stoji u tekstu,
odnosno nisu dozvoljena preuredenja i stvaranje zanimljivih i
atraktivnih lokacija.

Prihvata se

Dopunjeno u Predlogu plana.

34.

U poglavlju 4.2 uslovi za regulaciju i nivelaciju korigovati re€enicu:

.Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovije, a
podzemne mogu biti suteren i podrum®,Potkrovlje (Pk) moze biti
zavr3na etaza. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne moZze biti ve¢a od
1.40m na mijestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata
poklapaju. Sutren nije podzemna nego nadzemna etaza, odnosno

Prihvata se

Dopunjeno u Predlogu plana.
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potkrovlje je sa nadzitkom 1.20m, sve prema Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta. Sve definicije preuzeti iz
pravilnika.

Poglavlje 4.5.8. Urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi za uredenje povr$ina za
pejzazno uredenje javne namjene (PUJ) na str. 64, shodno dogovoru
izmedu opstine i Porto Montenegra, kada je dogovoreno premjestanje
objekta vojnog kupatila na lokaciju u okviru UP 3-2 — dio velikog

Prihvata se

35. . o
gradskog parka, potrebno je uslove dopuniti sa: .
», U objektu treba planirati javne sadrzaje potrebne Opstini, a Dopunjeno u Predlogu plana.
kompatibilne sa parkovskim prostorom. u prizemlju izloZbeni prostor i
kafe, a na spratu slikarski ateljei.”
Preispitati lokaciju kompleksa Radali. (ObrazloZenje za dislokaciju Obrazlozenje
objekta je da na postojeéoj lokaciji ne moze ostati zbog kompleksnosti
36 planom predvidenih objekata. 1z istih razloga ovom objektu nije mjesto Pomenuta lokacija predstavlja ulazak u novi kompleks i opravdava planiranu
) niti na UP 4-1). intervenciju koju treba usmijeriti ka reinterpretaciji (kolonada i djelova
objekta) u smislu akcentovanja arhitektonsko-istorijskih elemenata kao
ulaznog portala kompleksa.
Poglavlje 2.1.3. Analiza odnosa prema gradevinskom naslijedu pod Obrazlozenje
tackom 8. Oficirske zgrade koje su primjer prvih kolektivnih
rezidencijalnih zgrada u Tivtu koje posjeduju arhitektonsku vrijednost U konceptu plana za objekte na UP 2-18 i UP 2-22 , jeste postojao status
kao primjer stambene arhitekture ranog perioda XX vijeka i istorijsku ,vrijedni objekti kulturne bastine” .
vrijednost zbog svoje veze sa Arsenalom, pa i dalje u tekstu treba da Na zahtjev investitora je traZzen odgovor o statusu istog od Uprave za zastitu
stoji: kulturnih dobara i u nacrtu plana taj status je je implementiran po odgovoru
37 “Oba objekta imaju pripadajuée parcele i ovim planskim dokumentom tlgsrﬁ:]/:)za zastitu kulturnih dobara (objekat nema status vredne kulturne
’ se tretiraju kao dio kulturne bastine tivt. L , : L .
Samim tim pristupilo se analizi UP na drugaciji nacin.
Oficirske zgrade treba saCuvati u autenticnoj fizikoj strukturi uz Uprava za zastitu kulturnih dobara u svom izvjestaju na nacrt plana je dala
gg()jriavanje postojece namjene — kolektivno stanovanje (UP 2-18, 2- pozitivno misljenje u kojem se objekat ne tretira kao dio kulturne bastine
Tivat.
Obnovu objekata oficirskih zgrada vriti na osnovu prethodno Pomenete lokacije pripadaju zoni spratnih visina od P+2 i na taj nacin se
dobijenog misljenja zadatog od nadleznog organa (uprava za zastitu uskladjuju sa okolinom.
kultunih dobara)
U vazec¢em DSL- u lokacija sa namjenom turizam T1 planirana je na Obrazlozenje
UP 4-1 (povrSine 14 075m2). Na pomenutoj parceli UP 4-1 planom od 2013 godine predvidjeno je 600
Prema pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog lezajeva.
38. dokumenta,...(,Sl.list CG", br. 024/10 i 033/14) ne moze se izvrsiti Kao $to je i reeno u Programskom zadatku za izradu DSL-a, izmjenama i

prenamjena povrsine hotela (T1) u nizu kategoriju, pa se analogno
tome ne moze niti smanjivati povrSina (T1), UP 1-17 povrSine 12
779m2.

dopunama se ne mjenjaju kapaciteti u turizmu i dalje ostaje ugovorena
obaveza od 900 lezajeva, veC se redistribuiraju u odnosu na stari plan.
Stoga se ne vrsi nikakva prenamjena iz ,turizima T1 u turizam T1% vec¢ je
izvrSena strukturalna preraspodjela zoninga, namjene prostora i bruto
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gradevinskih povrsina uslovljena kvalitetnijim urbanistickim rjeSenjem. Ovom
intervencijom su se dobili optimalniji uslovi urbanog razvoja na predmetnom
podrucju.

Distribucija hotelskih kapaciteta na urbanistickim parcelama je uradjena na
sledeci nacin (poglavlju 5 tabela : Prikaz ostvarenih kapaciteta na nivou
urbanisti¢kih parcela).

UP 1-17 (T1) sa kapacitetom od 380 lezaja, UP 4-1 ( MN) sa kapacitetom
od 192 lezaja i UP 5-1 (MN) sa kapacitetom od 260 lezaja, i UP 1-6 (MN)
sa kapacitetom od 68 lezaja

Za hotel T1 navodi se da uslovi koje mora ispunjavati svaki od
ugostiteljskih objekata definisan je Pravilnikom o vrstama minimalnim
tehnickih uslova i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sl.list CG*, br.
36/18), s tim da kako se radi o hotelima u gradskom centru nije

Daje se tumacenje

39. f " . . - . Predmetna lokacija se nalazi u gradu Tivtu i predstavlja integralni dio naselja
mogucée ostvariti normative o zelenim povrSinama po lezaju. Ova . .
konstatacija nije taCna, jer se ne radi o centru grada i interpolaciji u ve¢ | gradske sredine.
ja ny iy g p J
izgradenom gradskom tkivu, nego se radi o neizgradenom prostoru i
objekte treba projektovati u skladu sa Pravilnikom
Daje se tumacenje
Spajanjem UP 1-17 (T1) sa UP 1-16 (CD) — sinhro lift izgubio se
kontinuitet Setalista uz more, odnosno UP 1-17 presjekla je 3etaliste Ovaj objekat se nalazi preko puta zgrade muzeja nautiCkog naslijeda i
UP 04 i UP 06. Na ovaj na€in umaniji se znaCaj i sagledivost objekta predstavlja dio nekadasnjeg sistema navoza.
sinhro lifta, koji ¢e se rekonstruisati i adaptirati.
Kako je ovo tipi¢an objekat industrijske arhitekture koji je svojim gabaritima i
konstruktivnim karakteristikama prezentuje svoju epohu, Plan preporucuje
njegovu kompletnu rekonstrukciju i adaptaciju.
Prostor se moze koristiti za razne kreativne aktivnosti a kojim se upotpunjuju
javne povrsine.
40.

Plansko rijesenje 2013 (javna povrsina centralnog trga 25.680 m2)

Ovakve pjeSacke zone u naselju namjenje su isklju€ivo ili prvenstveno
pjeSacima i obogacene su raznim atraktivnim sadrZajima upotpunjujuéi
prostor, €ineéi ga humanijim i autenti¢nim. Uvidom u graficki prilog “Plan
parcelacije, regulacije | nivelacije” jasno se C¢ita kontinuitet pjeSackih
komunikacija izmedu objekata.

Ispod analiza izmedju prethodnog planskog riesenja od 2013 | novog 2019

Plansko rijesenje 2019 (javna povrsina centralnog trga 31.710 m2)
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Povecanje spratnosti na P+6/8 u zoni MN neizbjezno ¢e dovesti do
povecanja broja stanova Sto nije u skladu sa zakljuékom iz Strateskog
plana razvoja Opstine Tivat za period od 2019 — 2022 g. (,Sl.list CG* —
opstinski propisi, br. 044/18) u kojem stoji da se Tivat treba viSe

Obrazlozenje

Povec¢ana spratnost predvidena na P+6/8 je definisana samo u odredenoj
zoni urbanisti¢kih parcela UP 4-1 i UP 5-1 kompleksa kao reperne kule koje

41. fokusirati na izgradnju turistickih kapaciteta, a na ustrb planiranja nove interpetiraju arhitektonski ulaz u kompleks Porto Montenegro sa gradskog
stambene gradnje, jer je sad broj stanova veéi od broja stanovnika. bulevara.
Detaljnije oblazlozenje u Predlogu plana
U poglavlju 4.1 uslovi u pogledu planiranih namjena na str.57, za Prihvata se
namjenu ,sport i rekreacija“ navodi se da je planirano kao kompatibilna
namjena ekskluzivhom stanovanju, i to u vidu sportskog kluba. Sportski Mijenja se poglavlje
tereni mogu biti otvoreni. PredlaZzu se otvoreni i zatvoreni bazeni, tereni Namjena ,sport i rekreacija” planirana je i kao kompatibilna namjena
za tenis, koSarku, mali fudbal, odbojku, rukomet, badminton,minigolf i ekskluzivnom stanovanju, i to u vidu sportskog kluba, koji su u sklopu
sl. Planom nije definisano gdje se te povrSine za sport i rekreaciju Urbanistickih parcela u objektima, prizemlju kompleksa ili na krovovima
(osim glavnog i pomoc¢nog terena FK Arsenala), potrebno ih je oznaditi. samih objekata.
42, Planom nije definisano koje vrste sportova ¢e se odvijati u okviru ove
namjene, vec¢ ¢e odabir zavisiti od interesa korisnika i investitora, a u skladu
sa povrSinom raspolozivog prostora. Sportski tereni mogu biti otvoreni i
zatvoreni. Predlazu se otvoreni i zatvoreni bazeni, tereni za squash, koSarku,
mini golf i sl.
Lokalnim planom zastite Zivotne sredine 2017 — 2021 (,SI. list CG — Obrazlozenje
opstinski propisi‘, br. 12/17) i Lokalnim akcionim planom za
biodiverzitet 2018-2023 (,SI. list CG — opstinski propisi“, br. 23/18), U opdtim smjernicama za ozelenjavanje je naglaSena obaveznost
najstarija stabla oko nekadasnjeg Doma vojske, danas uprava Adriatic maksimalnog ocuvanje i uklapanje postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog
marinas, prepoznata su kao vrijedni lokaliteti koji ne uZivaju zvani¢nu zelenila u nova urbanisti¢ka rjedenja, metodom pejzazne taksacije.
43. zastitu, a koji imaju izuzetan ekolo$ki, pejzazni i ambijentalni znacaj. Kao posebna smjernica dopunjena je u Predlogu plana u okviru konkretnih
Podrazumjevajuéi da c¢e prilikom izrade tehnicke dokumentacije, uslova za ovu namjenu.
metodom pejzazne taksacije biti odredena vitalna stabla koja ¢e biti
saCuvana i inkorporirana u projektantska rieSenja, midljenja samo da je
planom potrebno to i predvidjeti, kao o neophodnost adekvatnog
odrZavanja postojeéeg zelenila.
Na listu plan detaljne namjene povrsina na UP 3-2 (PUJ) potrebno je Prihvata se
44. izbrisati crni pravougaonik u kojem piSe vojno kupatilo, uz SetaliSte, jer

to nije njegova buduca lokacija.

Dopunjeno u Predlogu plana.
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3.2. ODGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE SEKRETARIJATA ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI
RAZVOJ - OPSTINA TIVAT

Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-361/39 24.05.2019
r.b. Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca

Na svim novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama povecana je spratnost
objekata za jednu odnosno dvije etaze P+1—+P+2; P+4 —+P+5; P+4 —P+6/8;
P+2—P+4; P+3—P+5. Povecanjem spratnosti poveéava se ukupni stepen
izgradenosti u zahvatu plana, kao i broj stambenih jedinica.

Prema odredbama iz PUP-a Tivat za kopnenu povrSinu DSL-a Arsenal ( 29,42
ha) planirani indeks zauzetosti je 1z-0,3 i indeks izgradenosti li-1,0.

Parametri koji se navode u tekstu, odnosno koji su preuzeti iz PUP-a Tivat,
odnose se na urbanisticke indekse u zahvatu Plana:

»stanovanje srednje gustine z= 0,4, i= 1,2 (150-250 st/ha)

mjeSovita namjena z=0,4-0,5, i=1,0-1,2 (i = 1.4 na lokacijama znataja lokalnog
¢vorista ili repera)«

Povecanje spratnosti neizbjeZzno ée dovesti do poveéanja broja stanova, Sto nije
u skladu sa zaklju¢kom iz StrateSkog plana razvoja Opstine Tivat za period od
2019-2022. godine ("Sluzbeni list Cre Gore - opstinski propisi”, br. 044/18) u
kojem stoji da se Tivat ubuduce treba viSe fokusirati na izgradnju turistickih
kapaciteta, a na ustrb planiranja nove stambene gradnje, jer je ve¢ sad broj
stanova duplo veéi od broja stanovnistva.

Obrazlozenje

Vizuelnom analizom zahvata i 3D modelovanjem S$ire okoline,
koja se proteze od poletka centra Tivta, gdje postoje objekti
visine i od 8 etaza kao dio gradske zone, kao i uporednom
analizom buducih objekata i vecC izgradenih na predmetnoj
lokaciji ( na kojoj su izgradjeni objekti od P+5), uvidjelo se da
spratna visina od P+5 predstavlje nesmetani nastavak veé
postojeée gradske strukture i ne uti€e na urbanu strukturu
gradske sredine.

Sa aspekta arhitektonskog oblikovanja , daje se mogucnost |
realizacije fleksibilnijih formi u arhitekturi, gdje je P+5 maksimalni
broj etaza.

U kontaktnoj zoni prema Seljanovu, predlozena visina objekata
je ostala nepromjenjena P+2.

Planske pretpostavke su proizadle uskladivanjem vise
parametara i analiza strategije razvoja u turizmu visokog
standarda.

Usvojeni parametri su uskladeni sa parametrima iz Prostornog
plana posebne namjene za Obalno podrucje (PPPNOP), dok
je primjena PUP-a Tivat posluZila da bi ujednadili ve¢ postojeéu
sliku naseljske strukture sa gradom.

U cilju formiranja Izuzetno modernog i luksuznog turizma koji
treba da zadovolji savremene svijetske standarde, primjenjeni
su parametri koji kombinuju smjernice i uslove i jednog i drugog
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plana, uvazavajuci Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta / kriterijuma namjena povrSina i jedinstvenim
grafickim simbolima za odredivanje sadrzaja u okviru mjeSovite
namjene, a u kojoj ¢e se nadi i turizam.

Za dio zone plana koji predvida namjenu stanovanje sredne
gustine (SS) koristeni su elementi iz Priru¢nika za planiranje
stambenih naselja u CG, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Kako se gradnja hotela T1 planira na neizgradenom podrudju, a ne radi se o
interpolaciji u ve¢ izgradenom gradskom tkivu, objekte treba projektovati u
skladu sa Pravilnikom, odnosno u skladu sa normativima o zelenim povrSinama
po leZaju.

isto se odnosi i na sportsko rekreativnhe povrsine, pa bi ve¢ postojecu parkovsku
povrsinu i sportske terene, koji su u upotrebi, trebalo zadrzati umjesto Sto se na
toj lokaciji planira izgradnja objekata srednje gustine (SS) i mjeSovite namjene
(MN).

Obrazlozenje

Predmetna lokacija se nalazi
integralni dio naselja.
Predmetna lokacija zona Stanovanja Srednje gustine zauzima
urbanisticke parcele od UP2-13 do UP 2-21 koja ima namijenu
predlozenu jos od prvog plana od 2008 pa i u nastavku 2013
godine.

u gradu Tivtu i predstavlja

Objektima na UP 2-18 i UP 2-22 - oficirske zgrade - skinut je status ,vrijedni
objekti kulturne bastine koji se zadrzavaju® i dozvoljava se ne samo njihova
nadogradnja nego i ruSenje pa nova izgradnja. Kako u tekstu vec¢ i stoji oficirske
zgrade su primjer prvih kolektivnih rezidencijalnih zgrada u Tivtu, koje posjeduju
arhitektonsku vrijednost kao primjer stambene arhitekture ranog perioda XX
vijeka i istorijsku vrijednost zbog svoje veze sa Arsenalom, stoga ih i dalje treba
tretirati kao dio kultrne bastine Tivta. Potrebno ih je saCuvati u autenti¢noj fizickoj
strukturi uz zadrzavanje postoje¢e namjene - kolektivno Stanovanje, a obnovu
vrSiti na osnovu predhodno dobijenog misljenja Uprave za za$titu kulturnih
dobara, kako stoji u vazeéem DSL-u.

Obrazlozenje

Za Urbanisticke parcele traZen je odgovor o statusu objekata
(oficirske zgrade) od Uprave za zastitu kulturnih dobara i u
nacrtu plana taj status je implementiran po misljenu Uprave za
zastitu kulturnih dobara (objekat nema status vredne kulturne
bastine).

Samim tim pristupilo se analizi UP na drugaciji nacin.

Uprava za za$titu kulturnih dobara u svom izvjeStaju na nacrt
plana je dala pozitivno misljenje u kojem se objekat ne tretira
kao dio kulturne bastine Tivat.
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3.3. ODGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE INSTITUCIJA | JAVNIH PREDUZECA

UPRAVA ZA SAOBRACAJ
Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-361/15 11.04.2019
Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca
Nacrtom ID DSL Arsenal ne mijenja se koncept dionice Jadranske magistrale, sauvan je koridor
za njeno proSirenje u saobracéajnicu bulevarskog tipa. " cure
Imajuci u vidu navedeno Uprava za saobracaj daje saglasnost na dostavljeni Nacrt ID DSL-a Pozitivno misljenje
Arsenal.
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-361/25 18.04.2019
Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca

Nacrt ID DSL Arsenal, obavjeStavamo Vas da je crtez 11 plan parcelacije 1000, dostavljen u pdf
formatu, te na osnovu istog mozemo zakljuciti da se podaci djelimi¢no odradeni saglasno, u
prethodnom periodu dostavljenim sugestijama, koje se odnose na struktuiranje podataka za plan

parcelacije. Prihvata se
Iz tih razloga sugeriS$emo da se pripremi Plan parcelacije (dwg) kao vektorska forma uradena u
drzavnom koordinatnom sistemu, koja sadrzi decidno lejerski struktuirane podatke: Dopunjeno u Predlogu Plana.

- koordinate detaljnih tacaka urbanistickih parcela
- liniju, odnosno poligon koji definiSe UP
- broj UP i zahvat plana
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MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA
UPRAVA POMORSKE SIGURNOSTI

Zavodski broj dokumenta: Datum:

MRT

104-361/21 15.04.2019

104-361/24 17.04.2019
Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca
Uvidom u Nacrt ID DSL ,Arsenal“, a imajuc¢i u vidu nadleznost Uprave pomorske sigurnosti, Pozitivno misljenje
obavjeStavamo vas da nemamo primjedbi na predmetni predlog.

AGENCIJA ZA CIVILNO VAZDUHOPLOSTVO

Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-361/27 22.04.2019
Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca

Agencija za civilno vazduhoplostvo, kao organ za tehnitke uslove, nije saglasna sa predloZzenim
tehni¢kim uslovima iz oblasti saobraéaja jer dostavljeni Nacrt izmejna i dopuna DSL Arsenal,
Opstine Tivat ne sadrzi tehni¢ke uslove koje je Agencija dostavila Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma dopisom br. 02/1-212/3-19 od 30.01.2019.

Naime, lokacija zahvata DrZavne studije lokacije Arsenal Tivat se nalazi u zoni povrsina
ograniCenja izgradnje/postavljanja vazduhoplovnih prepreka za Aerodrom Tivat. PovrSine za

ograniCenje izgradnje/postavljanja vazduhoplovnih prepreka se definise kako medjunarodnim Prihvata se

dokumentima tako i nacionalnim Pravilnikom o standardima i kriterijumima za nesmetanu upotrebu

operativnih povrSina , objekata, uredjaja i opreme na aerodromu (Sl list CG, br 29/14, 56/15, Dopunjeno u Predlogu Plana kroz graficki i
19/17, 8/18 i 71/18), dok je prostorni digitalni model povrSina za Aerodrom Tivat izradjen i tekstualni dio plana.

prethodno dostavljen Vasem ministarstvu za potrebe izrade Prostornog plana Crne Gore.

U tom smislu, a u cilju zadrZzavanja odgovaraju¢eg nivoa sigurnosti vazdusnog saobracaja, u
uslovima za regulaciju i nivelaciju i u smjernicama za izdavanje UT uslova za novoplanirane
objekte i sadrzaje DSL Arsenal Tivat, potrebno je uvesti ograni¢enje maksimalne visine objekata
na osnovu porethodno uspostavljenih povrsina ogranicenja izgradnje/postavljanja vazduhoplovnih
prepreka za Aerodrom Tivat.
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CEDIS
Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-361/23 17.04.2019

r.b. | Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca
Kao Sto Vam je poznato DOO PM POWER, Tivat funkcioni$e u statusu Zatvorenog distributivnog
1 sistema na podrucju nauticko-turistickog kompleksa Porto Montenegro u Tivtu. Ovaj kompleks
" | pokriva veci dio zahvata DSL Arsenal. U tom dijelu treba dobiti MiSljenje od ZDS PM POWER za
predmetni Nacrt Izmjena i dopuna DSL Arsenal Tivat.
Maniji dio zahvata DSL Arsenal Tivat »pokriva” Region S, CEDIS ( dio zahvata oko planirane TS Prihvata se
2 10/0,4kV TS-12). Postojeci potrosaci na ovom dijelu zahvata DSL Arsenal se sada napajaju sa el.
" | distributivne mreze Regiona 5 CEDIS-a. Sve napred navedene primjedbe se odnose na dio DSL .
Arsenal koji ,, pokriva” Region 5 CEDIS. Dopunjeno u Predlogu plana.
Za planiranu TS 10/0,4kV TS-12 je potrebno predvidijeti i 10kV podzemnu vezu sa 10kV mrezom
CEDIS-a Region 5. Potrebno je predvidijeti spajanje TS 100,4kV TS-12 na postoje¢i podzemni 10kV Prihvata se
3. | vod MBTS 10/0,4kV Mazina Nova — TS 10/0,4kV D. Seljanovo PO principu ,,Ulaz-izlaz”. Postojeci
podzemni 10kV vod MBTS 10£0,4kV Mazina Nova - TS 10/0,4kV D. Seljanovo je polozen »gornjom Dopunjeno u Predlogu plana.
stranom” Jadranske Magistrale.
Za svaku planiranu TS je potrebno opredijeliti zasebnu urbanisti¢ku parcelu koja ce obezbijediti Daje se tumacenje
nesmetan kolski pristup TS tokom izgradnje i odrzavanja. Min. dimenzije parcele su 7,02mx5,6m.
4 Planirane trafostanice su predlozene po
) Urbanisti¢kim Parcelama u sklopu objekata,
kojima se definiSe buduéa pozicija iste.
Napominjemo da je u DSL-u potrebno razraditi O,4kV mrezu do nivoa PMO, u skladu sa TP-2. U Prihvata se
5. | skladu sa TP-2, PMO se ugraduje na ivici vlasnistva.
Dopunjeno u Predlogu plana.
U tekstualnom dijelu DSL-a je potrebno unijeti konstataciju prema kojoj je moguce mijenjati trase Prihvata se
6. | 10kV /0,4kV kablovskih vodova uz saglasnost Operatora distributivnog sistema-a i rjeSavanje

imovinsko pravnih pitanja.

Dopunjeno u Predlogu plana.
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Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-361/18 15.04.2019

r.b.

Primjedbe i sugestije

Odgovor Obradivaca

Pregledom dostavljenog planskog dokumenta (CD - Nacrt Izmjene i dopune DSL ,,Arsenal") i
uvidom u nasu dokumentaciju, potrebno je izvrsiti korekciju u djelu 6.3. ELEKTROENERGETSKA
INFRASTRUKTURA na strani 89. gdje je navedeno:

Kroz teritoriju Opstine Tivat prolazi vazdusni dalekovod 110 kV Budva - Tivat - Herceg Novi koji
napaja transformatorsku stanicu TS 110/35 kV/kV ..Mréevac” u Gradiosnici (Mréevac). U TS 110/35
kV/kV .,Mréevac”, koja je projektovana za mogucu snagu od 2x31.5 MVA, instalirana su dva
energetska transformatora prenosnog odnosa 110/35 kV/kV nazivnih snaga 20 MVA i 31.5 MVA.” .
Umjesto navedenog treba da stoji sledeée:

Kroz teritoriju Opstine Tivat prolazi vazdusni dalekovod 110 kV Budva - Tivat - Herceg Novi koji
napaja transformatorsku stanicu TS 110/35 kV .Tivat” u Gradiosnici. U TS 110/35 kV .Tivat"
instalirana su dva energetska transformatora prenosnog odnosa 110/35 kV/kV, nazivnih snaga 20
MVA 1 63 MVA.” Analizom dokumentacije, konstatovali smo da se u ovom planskom dokumentu ne
nalaze objekti CGES-a.

Prihvata se

Dopunjeno u Predlogu plana.
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DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA-
DIREKTORAT ZA RAZVOJ TURIZMA

Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT

104-361/26 17.04.2019

r.b.

Primjedbe i sugestije

Odgovor Obradivaca

Kako se navodi u tekstualnom dijelu predmetnog dokumenta, razlozi za pristupanje ovim
izmjenama i dopunama, jesu da se na podrucju plana omogudéi razdvajanje investicionih programa
na kopnu i u marini, odnosno da se faznost predlozena starim planom redefiniSe, kako bi investitor
ulaganja usmjeravao u onom pravcu u kojem mu trenutna ekonomska situacija daje najvise
mogucnosti, a uz postovanje vazeéeg kupoprodajnog ugovora sa Vladom Crne Gore.

Izmjenama i dopunama predvideno je i implementiranje hotela sa 5 i 4 zvjedice sa kazinom i
pogodnostima konferencije, koji bi bili dovolinog kapaciteta i kvaliteta da budu u funkciji tokom cijele
godine. Takode se izmjene odnose i ha paZijivo planiranje u cilju povezivanja kompleksa marine sa
gradom Tivtom, posebno u dijelu gdje se kompleks Porto Montenegro vezuje na Pine. Promenada
koja ide kroz kompleks povezivaée djelove grada koji su bili do sada odvojeni zbog postojanja vojne
zone Arsenal.

Gore navedene izmjene i dopune planskog rieSenja su uradene u skladu sa zakonskom regulativom
iz oblasti turizma.

U skladu sa Strategijom razvoja turizma Crne Gore do 2020. godine, opstina Tivat pripada klasteru
Boka Kotorska, koji je pozicioniran u pravcu razvoja plaznog, kulturnog, sportskog i zdravstvenog
turizma. Ovaj klaster posjeduje sigurno najbolji i najsvestraniji potencijal, koji je ojacan i blizinom
Dubrovnika, mogucénostima za regionalnu kooperaciju i boljom avio- povezano3¢u zahvaljujudi
blizini aerodroma Cilipi. Nauti¢ki-jahting turizam, zdravstveni turizam sa laganim fitnes-aktivnostima,
zahtjevnije ali sa druge strane izazovne vrste Sportova (kao Sto su jedrenje, ronjenje, veslanje,
planinski biciklizam, zatim pjeSacenje u planini), kulturni programi, dogadaiji i festivali su glavna
teZidta za bududi razvoj turizma. Vrhunsko hotelijerstvo i mali porodi¢ni hoteli kategorije od 3 do 5
zvjezdica trebaju da budu opredjelienje kada se odluCuje o izboru vrste smjestaja za podrudje
opstine Tivat.

Shodno navedenom, misijenja smo da je Nacrt izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Arsenal”,
opstina Tivat prihvatljiv sa aspekta razvoja turizma.

Pozitivno misljenje
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DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA-
DIREKTORAT ZA ZIVOTNU SREDINU

Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-361/31 2.04.2019
r.b. | Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca
U dijelovima 6.3.2.6. Mjere energetske efikasnosti i 6.5. Upravijanje otpadom svi navedeni zakonski | Prihvata se
i strateSki dokumenti su van snage, te je iste neophodno aZurirati.
Dopunjeno u Predlogu plana tekstom iz Odluke
1 o nacinu odvojenog sakupljana i sakupljanja
) komunalnog otpada radi obrade na teritoriji
Opstine Tivat, S.L. Crme Gore 023/18 od
06.07.2018.godine.
Dokument je potrebano dopuniti dijelom koji se odnosi na smijernice i uslove zastite Zivotne sredine | Prihvata se
shodno Zakonu o zastiti prirode ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 054/16), kao i uzeti u obzir RjeSenje
2 o utvrdivanju akustiCkih zona opstine Tivat, koje je donijeto na osnovu Zakona o zastiti od buke u | Dopunjeno u Predlogu plana tekstom iz Odluke
" | Zivotnoj sredini (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 028/11, 001/14, 002/18). o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji
Opstine Tivat, S.L. Cme Gore 043/17 od
13.10.2017.godine.
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA-
DIREKTORAT ZA UPRAVLJANJE OTPADOM | KOMUNALNI RAZVOJ
Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-361/19 15.04.2019
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r.b. | Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca
Upravljenje otpadom Prihvata se
Potrebno je da Obradiva¢ od Ostine Tivat trazi informaciju o nacinu upravljanja gradevinskim | Dopunjeno u Predlogu plana tekstom iz Odluke
otpadom jer ovo ministarstvo ne raspolaze informacijom da je pomenuta jedinica lokalne | o nacinu odvojenog sakuplijana i sakupljanja
1. | samouprave donijela odluku o izboru lokacije za privremeno skladidtenje gradevinskog otpada, niti | komunalnog otpada radi obrade na teritoriji
je donijela odluku da se neuredeno odlagaliste ,Grabovac moze koristiti u pomenute svrhe. U | Opstine Tivat, S.L. Crne Gore 023/18 od
skladu sa tim korigovati navod da: ,,U opétini Tivat gradevinski otpad sa zemljom se posebno | 06.07.2018.godine.
sakuplja i koristi za potrebe sanacije bivse deponije “Grabovac”.
Otpadne vode i vodosnabdijevanje Pozitivno misljenje
2 U dijelu vodosnabdjevanja i otpadnih voda, Obradiva¢ je u Nacrtu izmjena i dopuna Drzavne studije
* | lokacije ,,Arsenal” Tivat, obradio postojeée stanje i dao plan razvoja oblasti sa troSkovnikom, tako da
na sam nacrt nemamo dodatne sugestije.
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA-
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-361/12 16.04.2019
r.b. | Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca
1. Nemamo primjedbi na dostavijeni Nacrt izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal" Tivat . Pozitivno misljenje
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MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA

LUCKA UPRAVA
Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-361/16 12.04.2019

r.b.

Primjedbe i sugestije

Odgovor Obradivaca

Shodno nadleznostima propisanim Zakonom o lukama Lucka uprava vrsi poslove koji se odnose na
luke od nacionalnog znacaja: brigu o izgradnji, rekonstrukciji, odrZzavanju, upravijanju, zastiti i
unapredenju luka: nadzor nad koriS¢enjem luka, pruZanjem lu€kih usluga i obavljanjem ostalih
djelatnosti u lukama: kontrolu nad izgradnjom, rekonstrukcijom,odredene su Trgovacka luka Bar,
Luka nautic¢kog turizma - marina Bar, Trgovacka luka Kotor i BrodogradiliSna luka Bijela.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju — Nacrt izmjena i dopuna drzavne Studije lokacije ,Arsenal®
Tivat, a u odnosu na nadleznosti Uprave, navedenim nacrtom izmjena i dopuna drzavne Studije nije
obuhvaceno podrudje luka od nacionalnog znacaja, te Uprava nema nadleZnosti za davanje
misljenja.

Uprava nema nadleZnosti za davanje misljenja

MINISTARSTVO EKONOMIJE

Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-361/28 22.04.2019

r.b. | Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca
U vezi sa Vasim dopisom broj 104-361/12 od 4.4.2018. godine, kojim trazite misljenje na Nacrt | Pozitivno misljenje
izmjena i dopuna DSL ,Arsenal® Tivat, a imaju¢i u vidu da ste predmetni dokument uputili

1. Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu, Crnogorskom elektroprenosnom sistemu, kao i Agenciji

za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost obavjeStavamo Vas da Ministarstvo ekonomije
na dostavijeni planski dokument iz svoje nadleZnosti nema primjedbi.
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MINISTARSTVO ODBRANE
DIREKORAT ZA MATERIJALNE RESURSE
Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-361/20 15.04.2019
r.b. | Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca
U skladu sa Clanom 28 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,Sllist CG “” broj | Pozitivho misljenje
1. | 64/17,44/18, 63/18), Ministarstvo odbrane daje pozitivno misljenje na Nacrt Izmjena i dopuna
Drzavne studije lokacije "Arsenal" Tivat.
MINISTARSTVO ZDRAVLJA
Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-361/37 06.05.2019
r.b. | Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca
Povodom Vaseg dopisa br. 104-361/12 od 04.04.2019. godine koji se odnosi na davanje mislienja | Pozitivno misljenje
na Nacrt izmjena i dopuna DrZavne studije lokacije ,Arsenal” Tivat, u prilogu Vam dostavijamo
misljenje Instituta za javno zdravije Crne Gore u vezi sa istim.
U skladu sa navedenim Ministarstvo zdravlja podrZzava Nacrt izmjena i dopuna DrZzavne studije
lokacije ,Arsenal” Tivat.
1.

Misljenje na nacrt izmjena i dopuna DSL Arsenal Tivat - Direktorat za ekonomiku i projekte u
zdravstvu

Kompanija ,,Adriatic Marinas® je inicijativom predloZila nastavak izgradnje visoko kvalitetne, odrzive
marine orjentisane na super/mega jahte koja bi bila uklopljena u gradsku sredinu Tivta i koja bi
ukljucivala i dodatne pogodnosti na obali, $to bi omogucilo Cmoj Gori da dobije vrhunsku marinu na
Jadranu i jednu od najvecéih i najraznovrsnijih marina na ¢itavom Mediteranu.
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Broj predvidenih vezova na marini je (850), dok su intervencije na kopnu takvog karaktera da se
novim zoningom i preparcelacijom u odredenim dijelovima, odnosno redistribucijom povrsina i
namjena, Zele postiéi optimalniji uslovi urbanog razvoja na predmetnom podrugju.

Objekti na obali su planirani tako da uklju€e izmedu ostalog i: hotele sa 5 i 4 zvjezdice sa kazinom i
pogodnostima za konferencije, koji bi bili dovoljnog kapaciteta i kvaliteta da ugo$c¢avaju tokom cijele
godine; ekskluzivne trgovine, objekte maloprodaje namijenjene turistima; niz kafi¢a, restorana,
barova, noénih klubova; prodajna mjesta sa delikatesnom hranom i gotovom hranom; sportske
kapacitete, uklju€ujuci bazene, teniske terene, teretane i druge neophodne drustvene i rekreativne
objekte; specijalizovane zdravstvene ordinacije; bioskop multiplex i sl.

Planirana i predlozena rjeSenja u pogledu saobracajne infrastrukture, elektroenergetske
infrastrukture, snabdijvanja vodom, odvodenje otpadnih i atmosferskih voda, upravljanje otpadom
uz preporuku uvodenja reciklaze na mjestu nastanka otpada, izgradnje 3etalista i staza za bicikliste
kao i pejzazne arhitekture smatramo adekvatim u kontekstu uticaja faktora Zivotne sredine na
zdravlje ljudi i zahtjeva vaZece legislative u ovim oblastima.

S obzirom na na sve gore navedeno u ovom Nacrtu preporu¢ujemo da Ministarstvo zdravlja podrzi
Nacrt izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije “Arsenal”, Opétina Tivat.

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

PODRUCNA JEDINICA KOTOR

Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
14.06.2019
r.b. | Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca
12.Cjelokupni obuhvat DSL Arsenal-Tivat predstavlja interalni dio Zasticene okoline Prirodnog i | Pozitivho misljenje
kulturno - istorijskog podru€ja Kotora u kojem nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobra.
Planskim dokumentom su prepoznati objekti sa kulturno-istorijskim vrijednostima. Shodno | Dopunjeno u Predlogu plana
navedenom za predmetne objekte projektnu dokumentaciju je potrebno izraditi u saradnji sa
Upravom za za$titu kulturnih dobara - Podruéna jedinica Kotora
1. 13. Uvidom u dostavljeni planski dokument, utvrdeno je da oznake postojecih objekata nijesu

uskladene u tekstualnom i grafickom dijelu predmetnog dokumenta.

Uzimajuéi u obzir navedeno, u skladu sa ¢lanom 89 Zastita kulturnih dobara u planskim
dokumentima Zakona o zaétiti kuturnih dobara, moZe se dati saglasnost na Nacrt izmejna i dopuna
DSL Arsenal- Opstina Tivat, uz obavezu poStovanja tacki 12 i 13 ovog akta.
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REGIONALNI VODOVOD CRNOGORSKO PRIMORJE

Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-361/17 12.04.2019
r.b. | Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca
Shodno vasem Zahtjevu od 04.04.2019. (n.br. 19-1077/1 od 08.04.2019.) Pozitivno misljenje
Trasa regionalnog vodovodnog sistema u okviru Opstine Tivat se nalazi van prostora obuhvata
ovog planskog dokumenta, pa nije potrebno postovanje restrikcije aktivnosti u zoni zastitnog pojasa
regionalnog vodovodnog sistema.
1. Plansko podruéje ¢ée se snabdjevati pored tivatskog vodovoda i vodom iz regionalnog vodovoda, to
je navedeno i u planskom dokumentu.
Na osnovu navedenog dajemo vam saglasnost na Nacrt izmjena i dopuna DrZavne studije lokacije
LSArsenal® Tivat.
AGENCIJA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE | POSTANSKU DJELATNOST
Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-361/35 06.05.2019
r.b. | Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca
Kako Agencija u ovom trenutku raspolazZe jo$ novijim podacima dobijenim od operatora 31.12.2018. | Prihvata se
godine, ove podatke dostavljamo jo$ jednom u prilogu. (prilog na CD-u)
1 Agencija ukazuje na to da je u tekstu planskog dokumenta, koji se odnosi na elektronsku | Dopunjeno u Predlogu Plana.
) komunikacionu infrastrukturu, neophodno napraviti izmjene u skladu sa ovim misljenjem, kako bi u
daljem postupku donos$enja planskog dokumenta bila u moguc¢nosti da da Saglasnost na predlog
istog.
U tekstu planskog dokumenta, koji se odnosi na postojeCe stanje elektronske komunikacione | Prihvata se
2. infrastrukture, navedeni podaci dobijeni od Agencije, podatke je neophodno azurirati u skladu sa
podacima dostavljenim u prilogu (prilog na CD-u). Dopunjeno u Predlogu plana.

51



Izmjene i dopune DSL ,Arsenal”

- Operatora mobilne telefonije je Cmogorski Telekom.
- Operator usluge AVM sadrzaja je Telemach-a.
- Operator koji pruza usluge pristupa internetu je Telenor.

Agencija smatra da je, osim navedenih propisa, potrebno navesti kao obavezu i pridrzavanje
odredbi Pravilnika o uslovima za_planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS€enje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,,Sluzbeni list
Crne Gore*” broj 59/15 i 39/16), koji je doneSen na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama
(,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13 i 02/17).

Napominjemo da je Agencija na svom sajtu objavila preporuke za izradu planskih dokumenta sa
podzakonskim aktima koji su doneSeni na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama
(htps/www.ekip.me/ek/pplain.php), kao i podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture i usluga (hitp://wwwekip.me/ek/pplandoc,php).

Takode, ovom prilikom obavjeStavamo Vas da sve zainteresovane strane u postupku izrade
planskih dokumenata mogu da zatraZe od ove Agencije otvaranje korisni¢kog naloga kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture preko web
portala (hitp:/ehinfrastrukturackip mefekip/ogin.{sp).

Prihvata se

Dopunjeno u Predlogu plana.
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3.4. ODGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE KORISNIKA PROSTORA

DEJAN BAN
Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-361/40 27.05.2019

r.b. | Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca
Uvidom u izloZeni Nacrt Izmjena i dopuna DSL “Arsenal” u Tivtu, u cilju unapredenja Misljenje se djelimicno prihvata
ponudenog rjedenja, dostavijam Vam na razmatranje sljedece primjedbe:
Na UP 3-22 predvidjeti mogucnost uklanjanja postoje¢eg objekta i izgradnja novog objekta U konceptu plana za objekte na UP 2-18 i UP 2-22 ,
mjeSovite namjene, iste spratnosti i makar pribliZzno istih indeksa zauzetosti i izgradenosti jeste postojao status ,vrijedni objekti kulturne
kao na ostalim parcelama u istom bloku. bastine”.
SugeriSem da se izvrSi pravednija i sa planerskog aspekta promiSijenija raspodijela Na zahtijev investitora je trazen odgovor o statusu
kapaciteta prostora obuhvaéena parcelama UP 2-22, UP 2-23 i UP-2-24. istog od Uprave za zastitu kulturnih dobara i u nacrtu
Gradevinske linije koje su u Nacrtu date za parceli UP 2-22 prakti¢éno navode na to da je plana taj status je promjenjen, objekat vise nema
planer predvidio zadrZzavanje postoje¢eg stambenog objekta, koji se nalazi u nezavidnom status vrijedne kulturne bastine.

1 stanju u smislu kvaliteta, konstrukcije i o€uvanosti objekta Samim tim je status i skinut i pristupilo se analizi UP

Napominjem da je rijeC o jednom od dva objekta tzv “oficirskih zgrada” gradenih za potrebe
smjestaja vojnih lica zaposlenih u nekadasnjem vojno-remontnom zavodu Arsenal, a koje
se danas koriste kao stambene zgrade u privatnom vlasni$tvu. Shodno naprijed
navedenom, zahtjevam da se na UP 2-22 predvidi izgradnja objekta spratnosti Po+P+2.
Gradevinske linije na UP 2-22 treba postaviti shodno regulaciji novih i postojec¢ih
saobracajnica.

na drugadiji nacin.

Uprava za zastitu kulturnih dobara u svom izvjestaju
na nacrt plana je dala pozitivho misljenje u kojem se
objekat ne tretira kao dio kulturne bastine Tivat.

UP pripada zoni dijela kompleksa gdje visina objekata
ne prelazi visinu od P+2.

Kroz Predlog plana je dopunjena i izmjenjena
spratnost susjedne UP 1-23 na visinu P+2.
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A\ up2-12"

P

Takode, sugeriSem da se u plansko rjeSenje unesu smjernice na izgradnju pomoc¢nih
objekata (garaza) na UP 2-22, koje ¢e oblikovno biti uklopljene u okruzenje i arhitekturu
okolnih objekata, a prostorno ¢e omogucavati smjedSaj do 2 parking mjesta (6,3 x 6,3m),
Napominjem da je na UP 2-22 vec izveden takav objekat u vidu privremenog, a uvidom na
terenu se mozete uvjeriti u njegovu ambijentalnu uklopljenost. Smjenice bi glasile:

“Na svim urbanisti¢kim parcelama na kojima to prostorne moguénosti dozvoljavaju moguca
je izgradnja pomoc¢nih objekata za potrebe garaziranja, prizemne spratnosti, maksimaine
povrsine do 40 m? bruto, &ija se povrdina ne uratunava u planom definisane maksimaine
indekse izgradenosti i zauzetosti. Ove objekte dozvoljeno je postavijati i izvan planom
definisane gradevinske linije. Pomoc¢ni objekti moraju biti izgradeni od kvalitetnih materijala,
a svojim oblikovanjem i materijalizaciiom se moraju uklopiti u okruzenje.

Miéljenje se djelimi¢no pfihvata

Dopunjeno u Predlogu plana.
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D.0.0. STOP

Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
104-361/38 20.05.2019
r.b. | Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca

U vezi objave izmena | dopuna DrZavne studije lokacije Arsenal- Tivat od 6.5.2019 godine, s tim u
vezi javne rasprave o nacrtu izmjena u ostavljenom roku stavijaju se predlozi | sugestije od strane
podnosioca kao nosioca prava na. kat.parcela 551/2 Ko Tivat od koje su sada na osnovu
parcelizacije formirane parcele So1/2, 551/171551 /1.

Privredno drustvo DOO « STOP « Tivat, Seljanovo bb, PIB 02119439 ima zakoniti osnov i posed i
pravo koriS¢enja na parceli 551/2 na kojoj je izgradio objekte Eiji je valsnik i od koje su sada na
osnovu parcelizacije formirane parcele 551/2, 551/17 i 551 /1. Tome u prilog pravosnazna sudska
presuda Osnovnog suda u Kotoru i Nalaz i misljenje vje$taka iz kojih sledi da je objekat vlasnistvo
DOO Tivat koji se sastoji od suterena i prizemlja koji se nalazi na viSe djelova parcela -
kat.parcela 55 1/2 Ko Tivat od koje su sada na osnovu parcelizacije formirane parcele 551/2 ,
551/171 551 /1 odnosno na delovima parcela kako je opisano na strani 2 i 3 nalaza veStaka
geometra Krsta Bo8kovi¢a kao | veStaka Masanovi¢ Borisa koji se dostavljaju u prilogu.

Iz ovoga je zaklju€ak da naznagena parcela ne moze biti predmet obrade naznacene studije jer
na naznacenoj lokaciji polaze pravo podnosilac primedbi i sugestija, te se u prilkom izrade ovog
planskog dokumetna mora voditi raduna o svojinskim pravima i interesima podnosioca.

Sa izloZzenog se pedlaze da se naznacena parcela 551/2 od koje su sada na osnovu parcelizacije
formirane parcele 551/2 , 551/17 551 /1 izuzme iz obrade u ovom planskom dokumentu za
potrebe naznalene studije jer je u reZimu svojine na objektu izgradenom na ovoj parceli i pravu
koriSéenja iste od podnosioca zahteva | ste€enim pravima s tim u vezi koja se moraju imati u vidu
kod izrade planskog dokumenta.

Misljenje se ne prihvata

U skladu sa ¢lanovima 7, 8, 9 i 218 kao i
¢lanom 3 alineja 7 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG",
br. 64/17, 44/18, 63/18)i Odlukom o izradi
Izmjena i dopuna DSL Arsenal; ("Sl. list CG",
br. 50/18) predmetne parcele c¢e biti
obuhvacéene navedenim planskim
dokumentom.
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IV
IZVJESTAJ PRETHODNO UCESCE JAVNOSTI

Izvjestaj prethodnog u€esca javnosti se nalazi u prilogu 1.
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\'

ZAPISNIK SA PREZENTACIJE NACRTA IZMJENA | DOPUNA DSL ,, Arsenal“

Ministarstvo je, u saradnji sa Opstinom Tivat, dana 17.05.2019. godine, od 11-13h u sali Skupstine Opstine Tivat, organizovalo javnu prezentaciju Nacrta
Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal” Tivat.

Na prezentaciji je od strane Rukovodioca izrade Plana priloZzen izvod iz Nacrta planskog dokumenta, (graficki prilog ,Namjena povrsina“ i ,Plan parcelacije”)
nakon €ega se pristupilo diskusiji sa prisutnim zainteresovanim korisnicima prostora.

Nakon uvodnog predstavljanja rukovodioc izrade ID DSL-a ,Arsenal“ pristupio je obrazlaganju planskog rjeSenja, uz osvrt na prethodne DSL-ove koje su
definisale podrucje Arsenala. Nakon prezentacije planskog dokumenta i stru¢nih pojasnjavanja pristuplo se diskusiji u kojoj su pored navedenih novinara pitanja
upitili i predstavnici Tivta.

Na prezentaciji su u¢estvovali predstavnici Sekretarijata za planiranje i odrzivi razvoj Opstine Tivat, predstavnici ,Adriatic marinas®, te zainteresovani novinari.
Glavne teme su bile, zastita pojedinih objekata (kompleks Radali, vojno kupatilo, oficirske zgrade, Dom vojske), plansko rjeSenje (spratnost i namjena
zastupljena u planskom dokumentu), marina (obrazlaganje zone M4), zelene povrsine (gradski park i relacija sa sportom i rekreacijom, pjeSacke zone i vertikalno
zeleneilo, bazeni).

Pored opstih tema postojale je samo jedna pojedinac¢na odnosno predstavnika Stop d.o.o0 koji se interesovao za kat. parcele koje su obuhvaéene planskim
dokumentom.

Obradiva¢ plana je zakljucio javnu raspravu i zahvalili se prisutnima na u¢escu
Javna rasprava je zaklju¢ena u 14:30h

Zapisnik sa prezentacije Nacrta plana u Tivtu €ini sastavni dio ovog |zvjeSaja o javnoj raspravi.
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