Crna Gora

r, g Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

# 7 | prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 334
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova

Broj: 08-332/23-250/6 Podgorica, 15.02.2023. godine

BATRICEVIC DARINKA

BAR
Bjelisi br.79

Dostavljaju se Urbanisticko — tehni&ki uslovi broj 08-332/23-250/6 od 15.02.2023.
godine, za izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli
B1-UP6, zona B, blok 1, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Topolica IV* (SI. List
CG", opstinski propisi br.39/13), u Baru.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijske poslove licenciranje
_-U spise predmeta

-al/a




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

[ DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | 1
'PROSTORA I INFORMACIONE .

Crna Gora
| | SISTEME
1. | Direkgija za izdavanje Ministarstvo _ek_ologij'e-,__
: urbanisticko-tehnigkih uslova - ' prostornog planiranja i
/| Broj: 08-332/23-250/6 urbanizma
.| Podgorica, 15.02.2023. godine
' Ministarstvo ekologije, Prostornog planiranja i urbanizma, na osnovy E:l'ana_ 74.
o | Zakona o planiranju prostora i izgradnj i objekata (,Sluzbenj list Cme Gore", br.
o 164/17, 44718, 83118, 11119, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtjeva Batricevié Darinke
1 iz Bara, izdaje: '
4 [URBANISTIEKO-TERNICKE USLOVE
' | Za izradu tehnicke dokumentacije
Effza izgradnju objekta nag urbanistickoj parceli B1-UPs, zona B, blok 1, u zahvaty
4. :Detaljnog urbanistitkog plana »Topolica IV* (S, List CG", opstinski propisi br.39/13),
U Baru,
5. | PODNOSILAC ZAHTIEVA. | BATRICEVIC DARINKA iz Bara
6. POSTOJECE STANJE

‘Novi Bar, evidentirani su sliededi objekti:

U dijefu LN koji se odnosi na podatke o teretima i-ogranitenjima, za objekte broj 3 i
|4, postoji teret nema dozvolu, |

{_l.‘-.l.__idijelu LN koji se odnosi na podatke o teretima i ograni€enjima, za objekat broj 1
_:_p_’c’?s’toj I'teret nema dozvolu.

Prema k'a_tastarskoj.evidencij_i, LN 49-prepis, na katastarskoj parceli broj 5845 KO
* Objekat broj 1, porodiéna stambena Zgrada, prizemna, povrsine 102m2;
* Objekat broj 2, Pomocna zgrada, prizemna, povriine 16m2; _
* Objekat broj 3, porodi¢na stambena zgrada, prizemna, povrsine 87m2;
+  Objekat broj 4, porodi¢na stambena zgrada, prizemna, povr§ine 87m2.

E;'re_ma katastarskoj evidenciji, LN 775-prepis, na katastarskoj parceli broj 5844/1
KO:Novi Bar, evidentiran je: _
: o Objekat broj 1, porodiéna slambena zgrada, prizemna, povrsine 1 65m2,

P_ﬁéma katastarskoj evidenciji, LN 775-prepis, na kat_astarskoj parceli broj 5844/2

| KO Novi Bat, evidentiran je:




: ‘U dijelu LN koji se odnosi na podatke o teretima i ograniéenjima, za objekat broj 3
postoji teret nema dozvolu,

rusenje bespravnih obj_ékata potrebno je ._c_la' se viasnik 'ob_r'ati nadieznom
| Inspekcijskom organu, u skiadu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
| izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore*, br, 84/1 7,44/18, 63/18, 11719, 82/20

* Objekat broj 3, porodicna stambena zgrada, jed'no_spratna, povriine u os’nom
92m2.

.| 86/22).
}77 i PLANIRANO_S-TANJE' _
71. | Namjena parcele odnosno lokacije
| Shodno grafickem prilogu br. 07 Plan namjena povréina B1-UP & nalazi se u
urbanistickoj zonj B, blok 1, sa planiranom namjenom.stanovanj_e velikih gustina.
| Na parcelama stanovanja velikih gustina mogu se graditi:
- Stambeni i stambeno-posloyni objekti; '
:- Trgovine i ugostiteljski objekti:
- Objekti za smjestaj turista - hoteli;
- Poslovni objekti: _
(- Objekti za upravy, kulturu, 8kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
- Parkinzi i garaze;
|- Objekti infrastrukture.
7.2. Pravila parcelacije

5845, 5844/1, 5844/2, 5844/3, 5848 | 5838 KO Novi Bar, y Zzahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana »Topolica IV* (SI. List CG", opstinski propisi br. 39/13), u Baru.

| Blok &ini dio zone namijenjene viSeporodénom stanovaniju velikih -gustina, izmedy
‘Makedonske ulice i ulica 2" 50,8

“Gradevinske linie prema ulidnim koridorima formirane su fako sto prate liniju
.;r{ag_uIacije,,'p;ok!apaju se ili su paralelne sa regulacionom linijomn.

| Gradevinske linjje prema blokovima 2 | 4 Zone stanovanja velikih gustina definigu
I'hiajmanje odstojanje od obodnih saobracajnica na Kojem se mogu graditi objekti,
kao i gradevinske linije prema blokovskoj saobragajnici i lokaciji $kolskog objekta.
Dispozicija objekata koji se ne grade uz gradevinsku liniju mora biti u skladu sa
-pravcima pruZanja gradevinskih linija vz saobracajnice,
-pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na gradevinsky liniju uz najblizu ulicy.

Urbanisti¢ka parcela B1. UP 6 (zona B) sastoji se iz djelova katastarskih parcelg

ZONA B - BLOK 1

odnosno, objekte treba




za izdavanje gradevinske dozvole.
-{ povrsinu,

| obezbijeden pristup u Sirini od najmanje 4,0 m.

| Oblik i veliging parcele odredeni su tako da se na njoj moZe graditi u skladu sa
{ Planom utvrdenim uslovima [ predstavijeni su u grafitkom prilogu.

1 Urbanistigka. parcela mo
|ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce {blokovske)
| saobracajnice.

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu sacbracajnu-

Urbanistickom parcelom pogednom za gradenje smatrade se i ona parcela koja ima

Ze imati priviemeni pristup sa javne saobraéajnice vedegy

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistitke parcele z3 izgradnju,

rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vige promjene u prostoru,
poviéina lokacije ne moZs piti manja od 600m2.

7.3,

| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

‘Gradevinska linija je utvidena kao linija do koje je dozvolje‘nograde_nje na, iznadi
-ispod povrsine zemije i to kao: _
1. gradevinska linija na nivou urbanistikog bloka, definisana grafiki, koja je
-obavezujuéa i preko koje se ne moze graditi,
2. gradevinska linfja, u odnosu ng susjedne parcele, definisana numericki (kao

| a. gradevinska linija na koju se oslanja objekat duZom stranom. na odstojanju koje

{ = do ivice parcele, ako le zid u vidu kalkana bez otvora, _

| = ha najmanjem udaljenju-od 1,50m od granice parcele ako sy predvideni mali otvori
radi provjetravanja higijensih prostorija, _

| = na-najmanjem uda jenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvori sa
-~ ha udalienju veéem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori

“normalnih dimenzija i parapeta:
~Ukoliko je kraéa - bogna strana objekta veta od 15m, primjenjuje se parametar

se formira gabarit buducdeqg objekta prema indeksu zauzetosti, koji fe definisan na

';g_riadevinska linija, ili dvije, koje predstavijaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i
‘iznad povrsine zemlje. . _
‘Gradevinske linije ispod povrsine zemlie mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih

odstojanja od granica parcele):

ne moZe biti manje od 113 visine objekia,

b. gradevinska finija na koju se oslanja objekat kra¢om stranom (bocnom fasadom):

visokim parapetima,

odreden za duzu strany objekta.
Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele defini$u moguéu zonu u okviru koje

nivou svakog bloka i parcele.

inija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele-lokacije na kojoj se gradi
b

objekat, uz iskljuéivu obavezy i odgovornost investitora da izvodenjemn radova i |
: 3




upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

urbanisticku parcelu. Definisani indeks Zauzetosti se moze uvedati za 20% Likdﬁkq
lokacija obuhvata najmanje dvije viasnicke parcele ili kada je povrgina lokacije iznad
1200m?2.

Indeks izgradenosti Je definisan kao faksimalni zg svaku pojedinaénuy lokaciju
urbanistiéku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moze uvecati za 20%
ukolike lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnicke parcele ili kada je povrsina
lokacije iznad 1200m2.

U obradun bruto gradevinske povr&ine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista
(dieja, sportska), otvorene terase i druge poplogane povrine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se zg
neku od navedenih hamjena,

Za podzemne i za nadzemne etaze. EtaZe se definisu nazivima koji proistitu iz
njihovih polozaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta le deset nadzemnih etasa
t dvije podzemne etaZe.

Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima
| prilikom projektovanja, uz moguénost poveéanja, izuzetno, za dvije etaZe, all se
| arhitekionska postavka mora uklopiti u uslove fregulacije (moraju se postovati
gradevinske linjje) i ne mose se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povr§ina.

ISana je spratnodéu objektata gdje je visina etaza
odredena prema prethodno iznijetim vrijednostima.
| Kota prizemlja odreduje se U onosu na Kotu. nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:
| - na ravnom terenuy kota prizemlja novih objekata ne moZe biti niza od kote nivelete
‘javnog ili pristupnog puta: _
= na ravriom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m viga od kote nivelete
: 'javnog'ili'pristupnog puta;
[~ za objekte kaji imaju indirekiny VEZu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se
kroz urbanistitke uslove prema iznijetom pristupu
- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlia moze biti
‘maksimaino 0,20m vida od kote trotoara,

| Visinska regulacija definisang i ¢

URBANISTICKO-TEHNICK| USLOVI ZA 1IZGRADN.U OBJEKATA
STANOVANJA




namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na koji nagin, ne ometaju osnovnu namjenu j |

koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja.
Objekti se mogu graditi na svim urbanistiékim parcelama, na neizgradenim
povrsinama i umjesto postojecih objekata, _

Polozaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjesagki saobracaj,
slobodni  prostori, ‘parkinzi i zelepe povrsine bice razradene projektnom
dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli: _
- U neprekinutom nizy - objekat na parceli dodiruje obje bocne linjie gradevinske
parcele;:

- U prekinutom nizy - objekat dodiruje samo jednu boénu infju gradevinske parcele;
- kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

| Oblik i povrgine objekata odreduju se u sklady sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti:

- regulacionim i gradevinskim linijama:

- predvi_denom--sp_ratnoééu. _

Gabariti objekata | razvijena bruto gradevinska povrSina odredena je kumulativhom
primjenom pravila {povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
(indeks izgradenosti lindeks zauzetost)). Ukoliko zbog karakteristika. stanja,
oblikovnih i drugih razioga dolazi do. odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks

izgradenosti. Za urbanistitke parcele viSeporodiénog stanovanja velikih gusting,
maksimalni indeks izgrade_nosti je definisan za svaku parcelu. Gustina naseljenosti

- {-stanovanija je od 241 do 480 stanovnika po hektary,

I Vertikaini gabariti objekata viSeporodi¢nag stanovanja velikih gustina se utvrduju u
| svakom pojedinaénom sluGaju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na oshovu
‘| zadatih  prayila | pokazatelja. Maksimaina planirana  spratriost objekata
| viSeporodignog stanovanja je deset nadzemnih efasa. Za svaku konkretny lokaciju
|Spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom lokacije.

| Horizontalni gabariti objekata viéeporodic“:nog stanovanja velikih gustina se, takode,

|-ureden, njen gabarit ne ulazi u proradun procenta zauzetosti parcele, ved se smatra
‘Uredenom ze lenom povrsinom.

Za iskazivanje pokazatelia radunaju se gabarit], odnosno razvijene bruto izgradene
‘povriine nadzemnik etaza objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igraiigta (djegja,

3'}'_sp0rts'ka), otvorene terase i druge popio&ane povisine, k'rQ_vov__i ukopanih i




Prilikom projektovanja_tehniéke dokumentacije postovati:

Praviinik o nacinu izrade i sadrzini tehnidke dokumentacije za gradenje objekta (S,
fist CG, br. 044/18): o _
*Pravilnik o naginu obraguna povisine i zapremine zgrade (“Sl. List CG”, br. 060/18);

PREPORUKE zA SMANJENJE’;UTIC’AJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQ
| DRUGE USLOVE za ZASTITU oD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

| TEHNICKO-TEHNOL OSKIH | DRUGIH NESREGA
1 Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih hepogoda i usiovi od
interesa za odbranu '

1 Osnovna mjera civilne zastite Je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o
-tehniékim normativima 73 izgradnju skionista (Sl. list SFRJ br. -55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
|-elementarnih nepogoda (SI. list RCG b, 97/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda (Sl list RCG br. 8/1 893).

Shodno‘ Clanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni Jist CG", br.34/14 i

44/1 8). pri izradi tehnigke dokumenta'cije_projektant Koji u skladu sa propisima o |
. -




Osnovni stepen sejzmitkog intenziteta na teritoriji barske opétine krede se izmedu
6°1 9° po MKS skali '(Me_r'kali—Ka'nkani'-—Ziberg).

| nalazidta mineralnih j nemineralnih sirovina, izvori i povrsinski | podzemni vodotoci,
prirodna  vegetaciia sa karakteristi¢nim floristickim  sastavomn | osnovne
karakteristike prirodnog reljefa.

| CG", br.75/ 1'8.)' i Zakonom za zastitu prirode C,Slu_i_beni list CG* br.54/16 i 18/19) ha
-0snovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

:_..Akt Agencije za zastity Zivotne Sre_d_ine_, br.03-D-257/2 od 25.01.2023.godine.

narusavanja Zivotne sredine u svimsferama djelatnosti (U okviru vodne,
saobracajne i komunalne infrastrukture, industr_ije,po!jopr_wrede‘), kao i sanaciji j
revitalizaciji ugozenih podrugja. '

Poseban akcenat je na zastiti prirodnih i stvorenih vrednosti. Osnovni prirodn;
elementi od Znacaja za zastitu su: more | morska obaila Sirine minimalno do 500 m,

L

skladu sa odredbama Zakona O procjeni uticaja na Fivotnu sredinu (,Sluzbeni list

10.

| USLOVI ZA PEJZAZNG OBLIKOVANJE

[-Pitanje

: ;____kolekti\mog_ tipastanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajuéih ‘sadrZaja koji
| Predstavijaju dio planiranja’ ovihzelenih povrsina. Osnovni smisao ovilt povrsina
| Vezan _j_e za boravak stanovnika y slobodnom pros_t'o’ru i smanjivanje ili zastity

= Pri izboru sadnog materijala. voditi raguna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko.

Zelenilo kolektivno‘g stanovanja

koris¢enja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika

urbanistiékim iestatskim funkcijama zelenila.

N
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.USL'O'\{I | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

M ZASTICENE OKOLINE.

12, | USLOVI ZA Lica SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

13._ | USLOVI ZA POSTAVLJANIE | GRADNJU POMOENIH OBJEKATA

/

) 4' “TUSLOVI ZA GBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNGG

SAOBRACAJA
17
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT] NA PROMJENE U VODNOM
- _|REZIMU
17

16._ | MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA

17. | USLOVIZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURD
17.1. | Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukiury

[Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovat sliede¢e preporuke
-EPCG: '

"_."'_-'_E:Tehni_c“:ka preporuka za prikljugke potrosaca na niskonaponsky mres, TP-2 (Il
“dopunjeno izdanje)

“*Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih Mmjesta o
*Uputstvo i tehnitki uslovi Za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog Opterecenja
#Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha fransformatorska stanica DTS ~EPCG
’ |




Prema grafickom prilogu br.11 Stanje i plan elektr_oenergetske infrastrukture i prema—[
ustovima nadleZnog organa.

Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

175,

Prema grafickom prilogu br.10 Stanje i Plan hidtotehnicke infrastrukture | prema
uslovima nadleZnog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar, broj 310 od 02.02.2023. godine.

17.4. _

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastruktury

| nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Bar, broj UPI14-

Prema grafickom prilogu br.09 Pian saobracéajne infrastrukture- i prema uslovima

341/23-40/1 od 30.01.2023. godine.

175

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Agencija za telekomunikaciie i postansku dielatnost upuéuje na primjenu:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke:

* Zakon o elekironskim komunikacijama (“si list CG”, br.40/13)

* Pravilnik o $irinj zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopustene
planiranje | gradnja drugih objekata (Sl list CG", br.33/14)

* Pravinik o  tehnigkim | drugim  uslovima za prikljucenje,
izgradnju i koriséenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komuhikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG",
br.41/15)

* Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrzavanje | Koris¢enje
pojedinih  vrsta  elekironskin komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure.i povezane opreme ( “Stlist CG”, br.59/1 5)

¢ Pravilnik o zajednickom kori§cenju elektronske komunikaciorie infrastructure
I povezane opreme ( “Si list CG”, br.52/14)

- sajtna kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativar:

- sajt'na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture ht‘t‘p-:lfekinfr’aisttik’tura-.e-kip.mefekip.me kao i

- adresu web portala _h_ttp:f/ekmfrastrUktura.ékip;mEIekipﬂoqin.isp preko koga

18.

|POTREBA  |ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH
"RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

‘Prije izrade tehnicke dokumentaciie shodno dang 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94. 42194, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 7310 |
-28/11) izraditi Projekat.geologkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o

Lrezultatima izvigenih geoloskin istraZivanja. ]

2]




ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI SADRZE 1 URBANISTICKE

| Broj korisnika

_PARAMETRE |
Oznaka urbanisticke parcele B1-UP 6
Povrsina urbanisticke parcele 2670.59 m2
Indeks zauzetosti 0.45
Indeks izgradenosti 3.50

| Poursi -- 1201.77 m2
.. | PovrSina osnove
BGP 9347.07 m2
. Povrsina centrainin funkcija 934.71
Povréina stanova 8412.36
Broj stanova. 56
| Broj stanovnika 168
| .

.| Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

| = suterenskih garaza

|~ djelova objekata:
|~ spratnih garaza

|'kao garaziranje.

‘svakog objekta, prema standardima koj
podrumskih garaza (v jednom ili dva n

“|Parkiranje I garaZiranje vozila se vréi u okviry

':'fif-;!é-.P'arki_'ranje ili garaziranje putnickin vozila i vozila za obavljanje djelatnosti

“stanovanje 1 —1,2 PM po 1 stambenoj jedinici.

urbanisticke (ili katastarske) parcele

i su propisani, u skiopu:
ivoa)

| - parkiranja.na plodama iznad suterena il podruma

| - parkiranja na neizgradenom dijelu parcele.
; ;f;Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora bity rijieeno

I Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.00 - (100%).
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= | Smjernice za o_biik_b_vanje i mat‘er_ija!izac_iju, posebno u odnosu na
e ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvaZava karakteristicni ambijent
podrucja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistitkog
grada. _ .

Resenje gradevinskih siruktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora daodgovara
klimatskim karakteristikama podrudja. Prostorno_oblikova_nje treba da bude u skladu

U pr‘ojektoVanju_objekata-j‘e mogucée koristiti savremene i tradicionalne materijale,
| vodedi raduna o us'ag!aéenosti'likovnog izraza i ambijenta.

- | Spolina obrada objekata-fasada, mora bitj izvedena od odgovarajuéih materijala koji
" | garantuju adekvatnu zastity enterijera objekata. Preporuduje se upotreba
* | savremenih materijala koji daju moguénost za originalna arhitektonska resenja, a
| istovremeno su dobra zastita objekata. Zavisno od arhitektonskog reSenja, od
| prirodanih materijala prednost dati kameny i-drvetu,

Krovove objekata predvidjeti kac kose, malih nagiba, sa pokrivagem od crijepa, ili
| favne, sa svim potrebnim slojevima izolacije:

-, { Kolorit objekata uskiaditi sg Projektovanom formom, ambijentom, klimatskim
o uslovima | funkcijom, imajuéi istovremeno; U vidu hromatski tretman okolnih
- | struktura, Za ograde, oluke, okove i sliéne elemente koristiti nekorozivne materijale.
. | Posebnu paznju posvetiti uredenju ofvorenih povréina, uz nastojanje da se

|1 ako je bogato uredeno ; ozelenjeno:
(= eventuaino iznad krovnih ravnih povrSina ako su dostupne, sa dopunskim
-.8adrzajima.

elemenat_a‘ parterne obra'de_, '__obiik'ovn'o; a po potrebi i funkeionalno,
parternim cjelinama susjednih objekata.
(4astuplienost i obrady zelenih povrina realizovati u skiadu sa. uslovima i

;s'_mjernicama iz odgovarajuéeg priloga plana (pejzazna arhitektura).

| Uslovi za una predenje energetske efikasnosti




- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina j td.

Na planu racionalizacije potrosnje energije Detaljnog urbanisti¢kog plana “Topolica
IV”, predlazese racionalnost, u okviry koje je osnovna mjera, poboljSanje toplotne

Izolacije prostorija, tako da Se u zimskom periodu zadrzava toplota a u ljetnjem

- Podnosiocu zahtjeva

- Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta

- ala

OBRADIVAC URBANISTICKO — Olja Femi¢
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ e f Jaiioc

OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femié

M.P. Potpis oviaséenog sluzbenog lica

- ;
\_-,,Kf-f*—n

PRILOZ]

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati nakanade za utu-a

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Sekretarijata za komunalne
Poslove i saobracaj Opstine Bar, broj
UP114-341/23-40/1 od 30.01.2023.
godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar,
broj 310 od 02.02.2023. godine;

- Akt Agencije za zastitu  Zivotne
sredine, br. 03-D-257/2  od
25.01.2023.godine. ]
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI — .
Broj: 0p-D-257/ > Podgorica, 25.01.2023, god.

MINISTARSTVO _EKOLOGIJE, 'PROSTORNOG FLANIRANJA L URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direktorat za izdavanje urban isticko-tehnickih uslova’

VEZA:| Nas broj 03-D-257/1 od-24.01.2023. god.
PRED%

ET: Odgovor na Zahtjev za izjadnjenje o potrebi brocjene uticajé
Pastovani,

-Povodbm vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-250/2 od 20.01.2023. god, kofim ste traZili migljenje

0 potrgbi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta na B1-UP§, zona B, biok 1,
U zahvatii Detaljnag urbanistitkog plana “Topolica IV (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propis’, br. 39/13), optina Bar, obavjestavamo Vas sledede:

Uredb m-.o.:proj_ektima za koje-se vr8i procjena uticaja na Zivotnu srediny (Sluzbeni list Crne
Gore",| br.. 20/07, 47/13, 53114 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna
prociena uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se-moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidorp u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi I navedene Uredbe predvideno da se za
2 Trgovacki, paslovni j prodajni centri ukupne korisne povrsine preko 1.000 m2 (hoteti, vjerski
objekti, objekti za obrazoVanje_, nauku, Zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, po_Zoriéne,
bioskopske, izloZbene dvorane i -drugi)’, redni broj 12, Infrastrukturni projekti, sprovodi
‘Postupak procjene uticaja ha Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne
_srediri 3
U skiatu sa gore navedenim), kanstatujemo da dokumentacijom nije precizirano koji su tagno
sadrzaji planirani na’ predmetnoj lokaciji.

Miélje ja smo Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane

sadrzaje na predmetnoj lokaciji, zatrazi 1zjas njenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnur
sredinu kod Agericije za zastitu sivotne sredine.

8 postovanjem,
s %_r.‘;;mlann‘ Gazdié ... ... ;
/s JIREKTOR

AGENCUA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

_ IV Proleterske 19

81000 Podgorica, Cme Gora .

tel: +382 20 446 500

email: epafnontenegro@gmailqccm
Www.epa.org.me




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
$1 | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
[B:5| OpstinaBar o ype Lo Tel +382 30 311 561
gt e 9 Mgb Sekretarijat za komuha e B}Igﬁ%jtg? e*‘f‘%ﬂ% Prehanogekretarijat kps@bar.me
",g;é?‘ sacbracaj y hf_ It 21 troznizmy

fay

@ f_nv* Wi 1k Taeind beas

f

Broj: UP) 14-341/23-40/1

Sek’re‘t’arﬁﬁat za komunaine poslove:i saobraéaj, rjesavajudl po Zanyevyl Minlstarstva ekologije,
prostorngg planiranja | urbanizma ~ Direkiorats za Pplaniranje prostora i informacione.sisteme ~
Direkcije} za izdavanje urbanisticko — tehnidkih uslova, & na osnovu &tana 17 Zakona o
putevimg (,SI. list Ctne Gore*, br: 82/20), &lana 12 Odiuke o. opstinskim i nekategorisanim
putevimg na tefitoriji opétine Bar (,Sl. list Crne Gore - opstinski propisi®, br, 46/16), &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crnie Gore®, br. 64/17, 44/1 8, 63/18,
82/20 i §6/22) i &lana 18 Zakana o upravnom postupku {;,SI. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15,
40/16'i.37117), donosi:

RJESENUJE

Utvrdujul se saobradajno-tehnicki uslovi za lzgradnju saobracajnog prikijutka, za potrebe
izgradnje objekta na urbanistickoj parceli B1-UP8: u zoni +B", bloku ,1%, u zahvatu DUP-a
«Topolica 1V*{,SI. list Crne Gore — opstinski prepisi®, br. 39/13), opstina Bar, koja se-sastojiod
dielova katastarskih parcela broj 5845, 5844/1, 5844/2, 5844/3, 5848, 5838 i 5836/6, KO Novi
Bar, opatina Bar;

. Hriktjugak projektovati na planiranu kontakinu saobracajnicu, radndy naziva WUlica 2¢, u
‘skladu sa Planom, grafiéki prilog: Sacbracaj; -

hanisticka la da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu sacbracajnicu;

ikljucka plafirati {'zavisno SVOJENGg Mierddavnog vozildi . .
jerodavno-vozilo se definise na-osnovu potrebe prilaznog ‘puta, odnosno u zavisnosti
d planiranog sadraja na parceli; '

adijuse kriving pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati préiha normativima za
ysvojeno mjerodavno vozilo;

& prikijutku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobradéaju;
oditi raduna o spoeju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucéak koristiti materijale koji
dgovaraju materijalima puta na koji se prikljuduje;

zduZne profile prikljutka prilagaditi terenut | okolnim objektima, uz obavezino postizanje
opregnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

a miestu prikliuéenia UP na Javnu saobracajnicu. predvidjeti ‘prelazne. i oborene
iviénjake;

prikijucku UP na javnu saobracajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu
gignalizaciju; '

11. Saobradajno-tehnicku dokumentaciju uraditi v skladu sa vazedim standardima,
tehnickim uputstvima i'nermativirha iz predmetne oblasti.

[}

Obrazlozenje

~Ministargtvo ekologije, prostornog ptaniranja i urbanizma — Direkiorat za planiranje prostora |
“informagione sisteme — Direkcija za izdavanje urbanisticko — tehnickih usiova, obratilo s& cvom
- Sekretafijatu zahtjevom, broj 08-332/23-250/4 od 20.07.2023. godine; zavedenim u Opétini Bar,
“pod ‘brdjemi UPI 14-341/23-40 od 25.01.2023. godine, za izdavanje saobradajno-tehnikih
‘uslova Fa izradu tehnicke dokumentacije, B1-UP6, u zoni B bloku ,1*; u zahvatu DUP-a
,,ToponJa V" (.S, list Cme Gore —opstinski propisi”, br. 39/13), opstina Bar, kaja.sé sastoji od




‘Broj, 310 |
Bar, 02.02.3024

Predmet: Tehnift
Na.osnovu vad
zaveden u arhiy
Bitridevi¢ Darif

Za: izradu proje
u:zahvaty detalj

g zahtjeva broj 08-332/23-250/5 od 20.01.2023. goding,
1 DOO »Vodovod i kanalizac
tka) dostavijamo vam tehnick

Ktne dokumentacije za izg

¥ Ul Branka Calovica br 13, 85000 BAR
| & 080312038 312.043
£ 0301312938

,«{}:» VOt

ha

B rEh %\'*l?mx HISOA

-godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
Direktorat za pleniranje i uredenje prostora
Direkceija za iz_davanje.-urbanistiéko-téimiékih- uslova
IV proleterske brigade br., 19

- 81:000 Podgorica

ki usicovi

_ 5, za izdavanje tehnickih uslova, koji je
ijac-Bar dana 25.01.2023.godine pod brojem 310; { investitor:

e uslove:

radnju objekta na urbani

stidkoj parceli B1-UPS6, zona B, biok i,
Topolica TV

og urbanistitkog plana u Baru, katastarska parcela kp 5845 KO Novi Bar.

ovi

% N EENg B
direktor 13 VGDGE{E;};% veSni Direktor
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- DOO "Vodoved i kanalizacija" - Bar

. Broj: 310

Bar, 02.02.2023.godine

Na osnovu pahtjeva Batrievié Darinke iz Bara,
prostornog planiranja i urbanizma - Direktorat za planiranje prostora i infoermacione sisteme,
Direkcija za izdavanje urbanistitko - tehnickih uslova, broj 08-332/23-250/5 od
20.01.2023.godine, Koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana

25.01.2023.godine pod brojem 310, izdaju se:

TEHNICKI USLOVT

Za izradu tefinitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistikoj parceli B1-UP6,

1Z0ona B, blokj1, u zahvatu detaljnog urbanistitkog plana "Topolica IV" u Bary, katastarska
parcela kp 5845 KO Novi Bar,

a) Opsti Jdiq
Fodovod:

<

Za registrovanje utroéka vode cijelog objekta potrebpo je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniCkim propisima. Saht treba da

bude fociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz

pravca mijesta prikljufenia na uliéni cjevovod. Predvidjeti- posebno
mjerenje potrodnje vode za stambeni i paslovni dio objekta.

U slucaju prikljucks = DN SOmmz:p strebno je da dubing vodovodnog
sahta bude min. 1,60 mm (unutrasnje dimenzije).

Mjerenje isporucenih koliting vode u objektima koji ce se: graditi i

postavijati na ‘teritoriji opdtine Bar ée se vriiti  slededim
vodomijerima: ' _

8) U -objektima za individualno stanovanje - vi¥eémiaznim

vodomjerima.sa mokrim ili suvim mehanizmom klasa ‘tacnosti

»C« ili viSe i pripremom za dafjinsko ofitavanje putem radio

veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim. mehanizmom klase ta¢nosti
»C« ili vie.

€) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjesdtaj sa profilom
prikljuka na javnivodoved od 50mm il vedim.—- kambinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog olitavanja.

dy U postovnim prostorima u-objektu - viSemiaznim vodomijgrom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »Cx« ili viSe | sistemiom
za daljinsko ofitavanje putem radio veze | ventilom ispred i iza
vodomjera.

U objektima za kolektivno Stanovanje, vodommjeri sa ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima I holovima) uz
ohaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred j iz
vodomiera. a

Za objekte sa vige od Cetiri stambene jedinice {starnbene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrofniih vodomjere za svaki ulaz:
posabno (vertikalu). Vodovodnu Zakitu obavezno izvesti sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
vodomjer ne nalazi neposredne ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu jedinice predvidijeti ugradnju miernih uredaja-vodomjera

shodno .aktu Ministarstva ekologije,
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smjedtenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim za olitavanje,

kontrolu | -cdriavanje {max jedan ormar za. jedan sprat, uz
mogucnost zakljuavania radi obezbjedenja od ‘ostedenja i krade
vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se morajli
postaviti iskljudivo horizontalno, odnosne sa vertikalnom osovinom
iskljudivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred
vodomjera. Ukoliko se predvidi baStenski hidrant necphodno je
odrediti subjekt kaiji ée izmirivati naknadu za utroZeni vody.

Ked vedomjera profila @50mm i vige obavezno se ispred vodomjera

ugraduje zatvarag, hvata¢ nedistode, MDK komad, ravni komad za

smirenje toka vode, 4 iza vodomijera ravni komad i zatvarad. Iza

vodormijera na koji Je spdjena hidrantska mre¥a objekta ili sprinkier:
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zadtitnjk od
povratnog toka (nepovratni ventil}. Duzing ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodeimjera zavisi o profilu vodorijera, Prilikom
dimenzionisanja vedomjernog $ahta vediti raduna o dirmenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priktjucka na vedovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(pofietilen} i Pp {polipropilen), Maksimalno dozvoljeni profii
prikijutka je @100mm, pri ¢emu profil prikijucka mora biti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikljuéenja.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovedne mrede preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod ¢jevovoda prenika @
200 mm i vide. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu. mreZu obavezno moara biti opremljen frekventnom
regufacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za:
uredaj za povienje pritiska sg moze uzimati samo preko zatvorenog
pretaznog rezervoara sa slobpdnim nivoom vode.

.D‘irektn_o uzimanje vode iz javnog cjévovo‘da_ Za sprinkler fhstafaciju

{preko 'prikljuéka 23 objekat) dozvolierio je samo u sludaju kada je
ulicni cjevovod pregnika veceg-ili jednakog @ 250 mm. Za pre&rike
uli¢nin Cjevoyoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi

na kanalizaciji:

Profil prikijuéka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli®¢kim proracunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih kota,
Minimaini profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mre3y je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzdudne profile, predvidjeti

tehnitkom dokumentacijomn.

Gradski sistem kanalizacione mrefe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekainu kanalizaciju i obrnuto.

Nije 'dbzv_olje'no?gravit_aci'ono prikijuéenje podrumskih i suterenskih atara

objekta na fekainu kanatizaciju.

Prifikom izrade projekts u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti y obzir

Sve specifitnosti  korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnoiogija

proizvodnie, koli¢ina, sastav | dinamika ispudtanja otpadnih. vods,

moguénost recirkulac’ije i dr,}, kao | ispostovati "Pravitnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za. ispustanje otpadnih voda, nadiny i




i
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postupky ispitivanja kvaliteta otpadnih voda I sadrzaju izvjedtaja o
utvrdenom kvalitety otpadnih voda (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26712 i
56/19).

Ako je u skiopu ohjekta pianira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja.i masti.

Za materijal za izfadi prikljuka na fekainu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PYC .kanaiizacione_ cijevi. za uligny Kanalizaciju (tjernerie
nosivosti min SN4) ilj pp {polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruzriag i etvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti $ahte og
poliestara,

r
Atmosfersia kanalizacija

o

o

Neophodno je Izvesti proradun oticanja sa predmeatne parcele, krovova i
uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikljuka.

S8 jzvrienim geodetskim mjerenjima | dati uzduZne profite odvodnih
kanala i raspologive padove samog prikljucka,

Reviziona okna i kigne sliviiike -projektovati u skiady sa tehniékim
prapisima za ovu vistu dielatnosti.

Za materijal za izradu prikljugka na atmosfersky kanalizaciju predvidijeti
PVC ili PE (polietilen).

Predvidieti separatore za preciéavanje  voda sa parkinga j
saobracajnica, prije. upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vasi za sve zatvorene.prostore u objekty Koji sluze za
parkiranje automobila (garaie) povréine vece od 50mz2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvriastog pepreénog presjeka,
monoiitne AB, montadne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vade predvidijeti $zahte od
poliestera

U slucaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeds
odovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ifi je
planirana izgradnja nove mireze; neophadno je pridriavati se odredhi
»Praviinika o odredivanju i odrZzavanju zéna i pojaseva sanitarne zastite
izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Siuzbeni list Crne Gora®, br.
66/09 od 2. oktobra 2009.god). '

im-od osovine devavoda $a obje strane. U pojas_u..z_aétite_ nije dozvoljena
fzgradnja objekata, postavljanje uredaja tvréenje radnji kaje na bilg koji
nacin moegu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost ¢jevovoda, _

Za cjevovode profila DN 200mm i vede, u.slué'aju.'izgra_dnje objekata na
trasi cjevoveda u zoni sanitarme zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetiog otvora $irine 4,0m i vising 3,0m. '




o Ako u granicama urbanisticke parcele ved postoji ifi je planirana
izgradnja fekalnog édnosno -atm'os_fersko‘g kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, poastavijanje uredaja i vrienje radniji u pojasuy od 2m
od osovine kolektora, koje na bilo koji pacin mogu ugroziti stabiinost
cjevovoda.

o U sludaju potrebe izmjestanija postojefih hidroteh'niEki_h instalacija {Cije
zadrzavanje nije predvideno prostomoe-planskim dokumnentom) sa

urbanistitke parcele, neophadno je izraditi projekat izmijedtanja
postojeceg gjevovoda shodno.predmetnom DUP-y i tetinickim uslovima
DOO »Vodavod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
cjévovoda prolazi kroz predmetnu urbanisticku parcelu, projekat mo¥e
o biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekia.
. ¢} Posebni dio '

Fodovod: | |
o Prikdjulenje objekta na vodovodnu mrezu predvidjeti u skladu sa
detaljnim urbanistickim planom "Topolica IV" - faza hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija: _ -
: o Prikljuéenje objekta na fekalni kolektor predvidjeti u skladu sa

detalinim urbanistiékim planom "Topolica IV" - faza hidrotehnika,

Atmosferska kanalizacija: _
' o Prikljuéenje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti u skiady 5a
detalinim urbanistidkim planom "Topolica IV" - faxza, hidrotehnika,

d) Tehnicka opremijenost projefita hidroteluniikin instalacija

1) Projekat unutradnjin instalacija objekta

II) Projekat uredenja

o U; projektu dostaviti preglednu sitiaciju’ u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznatenim mjestom priklju¢enia na gradsku wiénu vodovodnu T kanalizacionu
mrezt,

. o

. Na situaciji prikazati polozaj sa naznacenim meduscbnim rastojanjem planiranog

opjekta od postojeéih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
° Pl}o_jektom obavezno prikazati-deta_lj_ vodomjernog Sahta - vodoinstalatersiki i

gradavinski, sa-specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvgjene dimenz_i_je, oshovu. i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
-Q\E?-’;ag?'?»\ i oy o .
A2 ‘A\ Tehnicki direktor;

< VODOVoD1 2y h .
& KANALIZACHA ijp \J&w\@*@@@:&
z &

»]

P.J, Ei Zvoj:

Y BAR & Alvin Tombarevié
&7
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Crna Gora, _ _
Uprava za katastdr § drzavau imovinu
PodruCria jedinica Bar.

Adresa: Ba._r,rCrnﬁa_GOm
‘Bulevar Revolucije br.]
tel:-+382 030 312 447
www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

- Broj:  460-dj-98/23 01.02.2023. godine

- MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I'.UR-BANIZ_MA
. Direktorat za planiranje prostora i informacione sisterne

- Direkcija za izdavanje urbanistiCko tehnickih uslova

' ‘Olja Femié

‘Veza zahtjev broj: 08-332/23-250/3 od 20.01.2023.god.

-Shodno Vaem zahtjevu za izdavanje lista nepokretnosti i kopije katastarskog plana za
katpatcele broj 5845, S844/1, 5844/2, 5844/3, 5848, 5838 i 5836/6 K.O. Novi Bar, o

rilogu Vam dostavljamo traZeno

poStovaiijem,

Prilog: :
.~ Kopija plana
- List nepokretnosti

Obradio Ovlaséeno sluZbeno lice:
_ Sl
24 Vesna Kiéovié, dipLing.Geod..

' 4%
Graéjin Viadan Bsc.Geodezije




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1K)

vl
N

——

Katasiarska-opdtiing: NOVI BAR
Broj lista pepokretnosti:
Broj plana: 17

Parccie: 5845, SR44/1, 584472, 5844/3: SRAS

5Y38,5836/6

58367
555_5'35/;'2 A '
N SEIEAE
-7 N
ZVOD iZ DIGITALNOG PLANA o, Qferava
Obradig: ./ ’ % .'.Sfuzbeno lice:
75 %@M, [ Pt e
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. ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

032/11, Q40711, 043715, 037/17 i 17/18),

16000006022,

LT

postopajudi po zahtjevu , | za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTTI 49 - PREPIS

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
'BA-R
Broj:  :::102:919-2018/2023
Datum: 1.02.2023.
KO:
Na osnovu- Elana 173 Zakona o driavnoin premjeru i katastru nepokretnosti (°SI. list RCG® br. 29/07, “SI. list ©G" br. 73/ 10,

Podaci o parcelama _
I Broj ‘Poillirei Bioi Plan Batunt o ~ Poles ili Naiin koridcenja ‘Bon. Povisina m2 Prihod
rol - kadbroy Zgrade. | Skicp | PRMMOUPISAL g S Rndni brof ~ Dsrioy sticanja klasa- >a me rihod
5845 ' 27 12/02/2021 [Branimira Baje Bajkevica [Vork 1. Mare 619 26.06|
(0] b6y NASLIEDE
5845 27 1200202021 [Braniniira Baje Bajkavidy [OVOrRE T (P
] fhr 60 i NASLIEDE
3845 1 27 120272021 |Branimiza Baje Bajkovic [Lo-0dtEna. simbena, zgmada 102 000
103 fr.60) NASLIEDE- .
5845 3 27 120022021 hBreégimira{ Baje Bajkavi¢a |Fonocna zzmda e Tin
14 £ ) B N
5845, 3. 27 1 100 E'mnimiﬁi Baje: Bajkovi¢a |[Foroditna siambena zgrada R7 000
. - oy | br.60) : ; : _
5845 4 27 12/6212021 -RBranimira Baje Bajkovida |POrodiena smmbeng 3grads R7 000
101 [br.60 ' :
410 26.06
Podaciio viasniku M1 nesiocu
Matitni brof - i) broj Naziv nosioca prava . adresa i'mjesto Prava Ubim prava
0383944725107 BATRICEVIC DUSAN DARINKA " Svdjina i
BJELEEl 79 Bar
Podaci 0 objekfima | posebnim djelovima
1 [ Naéin koricenjo D " Prava
Broj Pedbroj zﬁi’:ﬁc Osnov sticimja Godiza Spﬁi,mosg SP”‘ Viasnik ili nosilac. prava
b ‘Sabnost izgradnje ovrsina " Adresa, Mjesto.
5845 ! [PorodiEna stambeng zgmda /
NASLIEDE 879 -
3845 | [Stambeni prostor ’ : H P | Svejima ) o R
: INASTIEDE BATRICEVIC DUSAN DARINKA (505803225117
[Pt soba 83 .
BJELIST 79  Bar
5845 2 |Pomodns zgrada ‘Svejfina . Ye
. | 5 6 ‘BATRICEVIC DUSAN DARINKA 0503944225 107
lBmELIB 79 o
5845 2 g%r:]é%igj;mmbcna Zeredy P /
‘- M 87
bt a) 3 Erambeni ‘prostar . B ’ | Svafion o - b
" IGRADENIE - s BATRICEVIC DUSAN DARINKA 0505844295 1137
BIELIST 79 B

Datom § vrijeme:  01.02.2028. 11:47:28 0z
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

‘Broj: 102-919.2015/2023

Datu!n: 1022023

KO NOVI BAR

Na -osnioVll Elana 173 Zakona o drZavnoin premjéru i katastrs nepokretnosti. ("SI. list RCG" br. 29407, *SL. list‘CG" br, 73/10.
032/11,:040/11, 043/15, 03717 i 19/1 §), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 775 - PREPIS

parcelama
) Plan . - Pates il Nadin koriiéena Bon, [ .. .. -
e Skiva | Pitum upisa e, PHeS Osnov sticanja Kinsn | Tove¥ina m2}  pringa
27, B jelisi Dvariste’ 500 0o
101 ) NASLIEDE
27 Biclisi Voonak T, kose - 15 063
101 [GrapENE
. o7 Bjelis i-'oromen_a__ stambena zgrada 165 0
10§ GRADENIE.
27 Bjclisi Dvansie 494 DR
0l " IGRADENIE .
] xr i Bjclis Porodicna, sambenn. 2gradn 82 B
BRG] ) GRADENIE
7 27 Bjclisi anoéqa Tgrada 67 .00
1} AGRADENIE . :
3 2 Bj't:fii'i' Porodna stambena 2graa : .02 [FXI0]
’ 10} GRADENJE .
27 Bielisi Nekilegorfsan patav a1 O
101 GRADENIE
1466 0.63
Podacito. vlasniku 1 nosiocu _
| Maticnizbro] - 1D broj Naziv nosioea prava - adresa i mijesto Prava © Obim prava
080294122501 | KNEZEVI_C DUS""N' MILK.A .Svojina 14
BLOLOVICA 11727 Bar )
Podaci:o objektima. i posebnim djelovima
L - Natin kori§cenja FD n Piava
zglf;g?llc Osnov sticanja Godina SPTESHOSH Sprat Vlaseik' fli aositac prava
-Sobnost. izgradnjé. -OVFEInA Adresa, Mjesto
5844 | -1 - Potodigng stambena zgrada P 4
i : 280 165 -
' Istanbar: ros P Svofimg 17 |
e 1 " rapmas " : ! m; KNEZEVIC DUSAN MILKA 0R0294122501 )
_ BLOLOVICA 1127, Bar
5844 ¥ 7 [Porodiéna stambena zgrada Pl !
' 905 82
Datumi i vrijeme: 01.02.2022, 11:49:32 142
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UPRAVA ZA KATASTAR =
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODI UCNA JEDINICA
BAR

102-915-2020/2023
01.022023.
- 'NOVI BAR

Na ospovu ¢lana 173 Zakona o dr¥aviom premjera i katastrn- nepokretnosti ("SL. list RCG* br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
Q4071 1, D43/13, 037171 ¥ 18), postupajuéi .po .cahthvu 2 Z8 potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1154 - 1ZVOD

Plan. . , Fotes il . Natin Koriifenja Bon. - 2 -
‘"“‘"J zg:giiie Skica | Datum upisa| s 5 fudni broj Osioy stieanja Klasa | Povesina m%  prifiog
27 IBjelisi Nekategomam pulzvy g 387 (L]
10} .
382 0.00
Podaci o viasniku ili nosmcu _
“Mati ‘braj - ID hroj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto snov prava _ Obim prava
00800620 10666 - CRNA GORA - ] _ ' Svojing : 1t
; UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
0000002501002 - OPSTINA BAR TS m
BULEVAR REVOLUCHE Bi.|. Bar

Ne postoje teretl i ogranitenja.
kse Jje oslobodena na osnmovi &lapa 17: Zakona o administrativoim taksama ("Sl. list CG, br. 18/19). ‘Naplata
slobodena je.na osaovy tlana 174 Zakona o drfavrom premjeru i Katastru nepokretnost {"SI. list RCG" br. 29/07,

“Sl. liét-‘f br. 73/10, 032711, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18}.

Datum i-¥rijeme:  01:02.2023. 11:52:10
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UPRAVA ZA KATASTAR.
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

'PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-2023/20%3
Datums  01,02.2023.
KO NOVI BAR

“€lana-173 Zakona o drzavnom -p_r_cmj_eru.i katastri nepokretriosti ("SL fist RCG" br. 26/07, "SI, list CG" br. 73/10
4071, 043/15,:037/17 i 17118), postupajuéi po zahtjevu , | za potrebe izdsje se

7

LIST NEPOKRETNOSTI 243 - IZVOD

Plan | _ . i Potes i ) Nal':inkijtﬁiéenja Bon. . 2 .
Skica | Datum-upisaf . i?c:séi;ilbmj Osnov.sticanja Kasa | Povisina m#  Prinod
27 0711272020 [TRGOVACKA 36 Dvonsie T RIFy]
I NASLIEDE. S _
27 0122020 [TRGOVACEA 76 Poroditng sAmbend zgrada 43 0.0
101 NASLIEDE.
27 0711242020 [TRGOVACKA 36 Fomacka zgiada 12 oon
10 NASLIEDE :
27 U771212020° [TRGOVACKA 36 Chraza. 15 0.
. [ |NASLIEDE
330 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocn
Matiéni broj - ID broj - Naziv noesioca prava - adresa § mjesto. | Ositov prava -Obim prava
30 VUKSANOVIC STANA vaojina [E
BJELISL EB BAR Bar i

'Ne.-postt)je tereti i ogranicenja.

Naplata 1
naknade
"SL. list. G

ise Jje’ oslobodena na ashovi ¥ana 17 Zakona o administrativaim taksama ‘("SLlist CG, br, 18/19): N_aplata.
lobodena Je na osnovu. &lana 174 Zakona o. drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list. RCG" br. 29/07,
':"- br..'73__/10, 03_‘2/11, Q40/11, 043415, 03?/1_?' i17/18).

Datum 1 yrijeme: 01.022023. 11:53'30
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'ZA KATASTAR

1 DRZAVNU IMOVING

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA.
BAR

&lana 173 deona [ di":“:?:avho"r'n premjeri i Katastru nepokretnosti ("S1. Jist RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br: 73/ 10,
032/11,:040/11, 043715, 037117 i 17/18), postupajuéi Dbo-zahtjeva |, , za poirehe. izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2892 - IZVvOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan | o Potes ili Natin koriféenja. Bon. |- . b e
Broj P irof z_.g_;g{le' Skica | Patum ipisa ulica i k:fn'ilhmj Osnov stictnja klasq | Povriina m Prihod .
[ 27 1740172023 [TRGOVACKA BR.7 Uvorise 365 OINY
101 RAZMIENA
1 27 17012023 [TRGOVACKA BR.7. PorodiEna sttbent. 7geads 61 0T
10 ) RAZMIENA
426 00
“vlasniku ili nosiocu-
Matigui‘broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresz | mjisto Osnov prava Obim prava
; PETRANOVIC MILO MARLIA™ o ' [Svafinn 11
BAR POZAREVACKA BR. I' Bir
) teretima i ogranifenjima
‘Broj. Podbroj 3255{1 e | PO Iﬁiﬁ" Naéin koriséenja 33}3;‘;:};;;‘; Opis prava
' THmEE =
06/12/2012 'le’.l\'_os QD 25.00000EURA NA OSNOVL. ZALOZNE
. .. [ HZIAVE UZZ BR. 3292012 OD 05132012, 1 UG, O
5836° T Dvoriste 'KREDITLS BR LIV 12338100077 OD 05.12,2014. ; ROKA,
e R . DOSPIELG-STI DO 05.12.3022 1 REDOVNA GODISMIA
o0 RAMATA STOPA 11,99% U KORIST “ERSTE BANK®
AD PODGORICA.
06/12/2112. Zabrana owudeniz i opterecenia .
S35 ) voris it ZABRANA OTUBENIA OPTERECENIA
BLEE : Dvoriiie NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI
0:0 HIPOTEK, POVIERIOCA.,
164054201 3 Hipoteka o .
583 3 Dvorisic NATIZNOS 0D 10.00000 EURA PO {172 BR. 28912013
voris 0D 13:03.2013-GOD."SA ROKOM ODPLATE 60
00 MIESECT U KORIST ERSTE BANK AD PODGORICA,
16/08/2(%)1 ‘Zabrana oludenja i opteredenjy’
5836 A Dvori : ' ZABRANA OTUDEGHIA Ocl”iI'ERECENJA L
36 : vortite NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOST]
Kiki] H|POTEK FOVIERIOCA.
2000172017 Hipateka _ o
o A : NE TAZNOS O 33.000,00 EURA PQ UZZ BR. 5/20/7
3836 3 Dvorisie QD LA2017. SA ROKOM OTPLATE 11.01 2017, GOD.
14:58. U KORIST ERSTE BANK AD PODGORYCA.
) 012017 Zabrana otidenja oplefelenia . .
S¥35 6 DwvorSte BEZ'PISANE_gAGL-\SN{:ISH HiP. POVIERIOCA DO
o 14:59 UZZ BR, 52017 oD 1101217, GOD,

Datum i viljerne: 01.02.2023. 11:54:48




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele

Zgeada

PD

Predmet

Datam § vrljeme-

Podnosilac

SadrZina

102-2-919.6847/1-2022

26122022 1345

PETRANGVIC MAURD

ZA BRISANIE ZATLOZNOG PRA NA

HIPOTEKE KO NOV] BAR LIST 2892,
KAT.P, 5836/0 ’

che:

01.02:2023, 17:54:49




Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV~

TOPOGRAFSKO KA TASTARSKI PLAN

LEGENDA

e mee— GRANICA DL
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Detaljni urbanistick i Plan

“Topolica iv =

— o s SR
o INFOTRANS DOO

Shvmcnd PLANING DOO Nik Sic

nari karts TOPOGRAFSKO - KATASTARSKS PLAN dRtm januar, 2014,

o, v o -

Fmﬁznm planer G:rﬂdlmx-i:i‘::ﬂé, fm rarmjers karte: 1:1000

tazs: PLAN redtnl proj: o7
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Detaljni urbanis tiCki plan
L 3 e
TOPOLICA 1V
PLAN NAMJENE POVRSINA
LEGENDA
R g S GRANKCEA, FPLAMNSWOG DOKLIMENTA
SRANICA URBANISTICKE PaRcELE
et 3PN A, URBAMISTIONDS BLOKA
TETT—— GRANICA URBANIS TICKE ZONE
AT-UPY  O2Maxa URBANISTIGKE PARCELE
uPst OZMAKA PARCOELE Za SACBRACAINE FOVRSINE
uPTH OZNAKA PARCELE TRAFGSTANICE
UPput DENAKA PARICELE 28 PEIZAING URESENME
UPvpy OZNAKA PARCELE VODOTOKA
T.2.3. . conaca URBANISTICKOG BLOKA
ALB.C cznaxa URBANISTICKE ZONE
F‘LANNME POVRSiNG
© POVRSINE Za STANOVAMIE VELIKE GUSTINE ' C
= POVRSINE Za MIESouTE AN S ENE N
HETx POVRSINE Za CEMTRALNE DIELATNGST .2 %,
B roveameza SKOLSTVO | SOCLIALNG ZAS 1Ty BT .
B rovetime 24 CEJEKTE ELEKTROEMNERGE TRKE INFRASTRUKT URE 3 L
G i mswsmmmm JAVNE MARIENE
BCE  rovmameza PEIZAING UREDENJE SPECLIALNE NAMIENE
B orumsw SADBRACAS
I covesine ZA ZELIEZINICK] SACBRAGAY Odluks brof: 030-435
B Fonces POVRSINSIIH VODA Bar, 23.12 2013. godine
Detaijni urbanisticic i plan “Topotica v~
OrTEifoe: orPETiNG BAR
5 INFOTRANS DOO
i PLANING BOO NIk Si1¢
naziv karte: PLAN NAMJIENE POVIRE e v fa ®O07 3
ianars ! planer: Gordeme AUSls, don reEnyeon ke 1:1008
farn: Pram rEaing by l o7




Detaljni urbanisti¢ki plan
"TOPOLICA 1V~

PLAN ZELENIH 1 SLOBODNI PO\/RQINA«

LEGENDA
Tt CRANICA PLANSKOG DOKLMENTA

TEY roveames SAVNE MAMIENE
POVIEEINIE C0G RO MECHENE N
POVRESINE ZA SPECIIALINE AR NE

s FELENILD UZ SADBRAGCAIMES
(S) sovEr
o,
=g
O,

Odiuka broj- 630439
Bar. 24 12,2013, gontine

wmtm “Topolics v ™

An i OrSTana Bar

: INFOTRANS DOO
i PLANING DOO Nirc S1c
nawty kerte: PLAN ZELENIN | SLOBODMIN POVRSIA St fmrerar, 2094,
oy scneil ; Ao Mm rarmjers karte: 1: 7000
fomas Pran froctni Brey l o8
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I urbanisticki Plary

"TOoPOLICA IV~

OELAIA AIESTA PR A,
CIEPIAIA PEE S A TARCIE TS
CENAKRS FRES IEKA BADBRAC AN A,
MATYY EACERA A SNTCE

A

Cratluka beog:

- D30-a
Bar. 24 12 20132 i

KOLESKO - PUESACKE POAWRSHrE
PUEBACKE FOMWESRE

PARRING | AR

26

Shiatiten OPETING BAR @
INFOTRANS DOO PODGORICA

b s PLANING DOO NN S
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el it B gt ea'm rEiee kot 18 O00
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Detaljni urbanisticki pPlfan
"TOPOLICA v

STANJE 1 PLAN HIDROTEMNICKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

e See awe GRAMICA PLANSKOG EHORUBAENT A
Yooovop
—————— vODOVOD
T e e PLANIRLAN VDO
@ PLANIRANM HIDRANT

EEKALMA KANALZACIIA

_______ PLAMIFR AN FHANALEZACION! VoD
| ] POSTOWECE REVIZICNG THCRICS
: PLAarIfa NG REWVIZOWI ORNG
T  SMUER ODVZOREMIA

ATMOSFERSKA KANALIZACIIA
SRSt RSKA KANALIZACLIA

17T T e PLANIRANI KANALEZACION: Vo
- POSTOMECE REVEIOND KNG

L.d PLANIRANG REVEZIONGD L=
——— SRANE R COVORIERLIA

) =
T oTvVOREN vano o Odluka broj: 030-439
——————— MATHRIVEN VOO TOK Bar. 24 122013, godine

Deataljni wurbanisticic i Plarn “Topolica v ™
neruSHae: orSTiva aar
— R
Az kot STANJE 1 m:r:!mm Sation januer, 2074,
Pl Plenar bty AUEout: g rezmjars kore- 1:1000
taza Lan reding brog l 10—]
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- Detaljni urbanisti¢ki plan
"TOPOLICA 1V~

STANJE | PLAN ELEK TROENERGETSKE

INFRASTRUK TURE
LEGENDA
e See - CRANICA PLANSKOG ORI T A
TANIE I PL. L TROE, CETSKE ST
— ELERTROVOD as Lt
——————— ELERKTROVEND 35 KW - PLARNAN|
e ELEMTRONOD 0 jov
s ELEMTROMOM 10 w00 -PLAMEAN]
P FHORIDOR 108V v
FORIDOR Bk soARL A, | PrLAss AR
TRAFOSTAMICA,

PLAMRAMA_T RAFOSTAMCA

Odiuka brol: 0304530
Bar, 2412 2013, oocine
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE URBANISTICKIH PARCELA

BROJTAGKE| X | v I
499 6591582 400 4862095814
500 6591626 960 4862123.340
501 8581639.677 4862114.870
502 6591651.122 4662104.899
503 6591853.381 4862102931
504 6591660.374 4662110.102
505 6591718.633 4862046.155
508 8591775 660 4661096.536
507 6591778.019 4861090.856
508 6591682 614 4B61886.131
508 8501678.447 4561885.830
510 6591825010 4B61830.668
511 | 6591629.707 4861935846
512 6521624 309 4561040.376
513 6591619.645 4861835.170
514 6591630283 4B61047.045
515 : 6591624.839 4881053.801
516 6591662.069 4661982736
517 6501646.660 4862004.650
518 6591638 900 4661999.630
519 6591589 570 4662046.920
520 6581592 402 4861858.030
521 8591583.359 4881972 214
522 6591588 580 4B61977.810
523 6591597 570 4861087640
524 6591582 400 4861979.480
525 6591582.400 4862000.770
528 6591582 400 4662040.125
527 6591747 455 4862233.210
528 8591795 300 4662233210




Detalyyni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"™

PLAN NIVELACIJE I REGULA ClJE

LEGENDA

Ses-aas sse-. GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA URBANISTICRE PARCELE

CRANICA URBANISTICKOG BLOHA

SRANICA URBANISTICKE ZONE

Do B2, REGULACIONA LINIIA

g SLiP 2o cmaceviresion LiNia PRIZEMLIA | PAVE ETAZE

e GLEZ: 2 Gpanevinska LA ETAZA IZNAD PRVDG SPRATA

SoGli=mie 2, cpabevinska LINLIA PRIZEML 18 1 ETAZA IZNAD PRIZEMLIA
ATUE1 CENAKA URBANISTICKE PARCELE

uPsy DZMAKA PARCELE ZA SAOBRASAINE POVRSINE
uPTY TINAKA PARCELE TRAFOSTANICE

UPput OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNG UREDE ML
UPwp1 DZNAKA PARCELE VODOTORS,

1,2.3_ .. OZNAKA URBAMNISTIEKOGS BLOKA
A,B’,C DQENARA URBAMNISTICHE ZONE

[F3 INDEKS ZALIZETOSTI ZA PARCELL
1 INDEKS IZGRADEMNOSTT ZA PARCELLS
Pag SPRATNOST OBIENTA
Odituka broj:

030-430
Bar, 24 12 2013, godine

Detalini urbanisticiki plan "Topotica IV™

e OPSETINA BAR =

i INFOTRANS DOO PODGORICA
N PLANING DOO NIK S1¢
naziv harte: PLAN MIVELACIJIE | REGUILACIIE datisn. jsnuar, 2014,
plavrer: 2 = Gm Kovadina, dia rerryeca karte: 1: 1000
foare PLAN redrni braj- T4

3 o L
B %ﬁ‘
>
iy r!ul!\“&f
-*

ZF

—



KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRABEVINSKE LINIJE

BROJ TACKE

X

Y

150

6591586.900

4662233.002

151

6591586.900

152

6591595.294

4661962.130

153

6591616.737

4661944.138

6591702.433

6§591642.553

4662098.434

156

4662121.821

157

6591790.097

4662011.147

158

6591658.745

4661868.421

159

6591640.146

4661846.255




