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Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora
1 zaStitu Zivotne sredine, Prijestonica Cetinje, broj 05-332/24-268 od 16.04.2024. godine,
zaveden kod ovog organa pod brojem UP/I-03-100/2024 od 18.04.2024. godine, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, za rekonstrukciju objekta broj 1, na
katastarskoj parceli broj 3520 K.O. Cetinje I, UP 5, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-UP-a
»Istorijsko jezgro® Cetinje, na osnovu ¢1.102 stav 2 i ¢1.101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih
dobara ("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), Pravilnika o bliZzem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list

Crne Gore" br. 61/18), a u vezi sa ¢lanom 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku
(,,»Sl.list Crne Gore™ br.56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), izdaje

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izradu Konzervatorskog projekta za
rekonstrukciju objekta broj 1, na katastarskoj parceli broj 3520 K.O. Cetinje I, UP 5, u
zahvatu Izmjena i dopuna DUP-UP-a ,Istorijsko jezgro“ Cetinje

|

e Prilikom izrade Konzervatorskog projekta neophodno je uraditi sva potrebna
istrazivanja ovog dijela Istorijskog jezgra Cetinja, kojem pripadaju predmetne
katastarske parcele. Detaljno analizirati postojece grupacije objekata ovog uli¢nog niza,
pozitivne primjere tradicionalne stambene arhitekture Istorijskog jezgra Cetinja, itd. Na
osnovu dobijenih relevatnih podataka definisati oblikovnost objekata, a posebnu paznju
posvetiti definisanju izgleda prednje uli¢ne fasade, dimenzijama i proporcijama otvora,
njihove dispozicije, kao i oblikovnosti krova;

e Arhitektura objekta treba da odrazava obrazloZen koncept svedenih, smirenih linija i
forme, a novoprojektovano rjeSenje zasnivati na transponovanju i reinterpretaciji
tradicionalnih arhitektonskih elemenata karakteristi¢nih za ovaj mikroprostor. Potrebno
je koristiti prirodne materijale (kamen, drvo, kovano gvozde...) i zagasite boje na fasadi
kako bi se objekat prilagodio zateCenom ambijentu. Iskljuéiti upotrebu pseudostilova
odnosno nekriticko kopiranje dekorativnih elemenata i primjenu elemenata
arhitektonske plastike koja nije karakteristi¢na za arhitekturu Istorijskog jezgra;

e Detaljno snimiti postojece stanje objekta, evidentirati sva oSteéenja i graficki ih
prikazati uz fotodokumentaciju. Planirane intervencije je neophodno detaljno
obrazloZiti u tekstualnom dijelu projekta i predstaviti grafickim prilozima;

* Spoljnu stolariju, prozore i vrata, izraditi od kvalitetne drvene grade, a izgledom po
uzoru na tradicionalna rjeSenja karakteristi¢na za Istorijsko jezgro Cetinja. Projektom
predvidjeti izradu $eme stolarije sa svim specifi¢nostima i karakteristikama, kao i svim
metalnim elementima (8arke, rudice, $ildovi, baglame, maskulici...);

* Krov, nagib krovnih ravni i krovni pokrivaé predvidjeti po uzoru na tipi¢ne primjere
o¢uvanih objekata u Istorijskom jezgru a sve u skladu sa rezultatima istraZivackog
postupka;

e Ukoliko se planiraju otvori u potkrovlju, na uli¢noj fasadi, moguce je predvidjeti
tradicionalne krovne prozore - badZe, tipiéne za ovo podneblje, koje treba da prate ritam
otvora na donjim etazama,



«  Ukoliko se planten postavljanje spoljndnjih jedinica klima uredaja iste pozicionirati na
siclioq tandi prema dvaristu;

s Sve instalaclje (elektro, vodovodne 1 termotehnicke) izvesti na nacin da ne budu vidne
L e narudavaju veijednosti [storijskog jezgra a sve u skladu sa standardima i propisima
alruke;

¢ Kod planitanja osvjetljenja objekata voditi racuna da se rasvjetna tijela svojim
dimenzijama, materijalizacijom i tipologijom uklope u tradicionalan karakter ovog
prostora u cilju kreiranja prijatnog ambijenta.
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e Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada, ili pravnog lica koje ima odgovarajué¢u konzervatorsku licencu, potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

e Sadrzaj Konzervatorskog projekta potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o blizem

sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom
dobru.

e Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

ObrazlozZenje

Postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, Prijestonica
Cetinje, broj 05-332/24-268 od 16.04.2024. godine, zaveden kod ovog organa pod brojem
UP/1-03-100/2024 od 18.04.2024. godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije, za rekonstrukciju objekta broj 1, na katastarskoj parceli broj 3520
K.O. Cetinje I, UP 5, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-UP-a Istorijsko jezgro® Cetinje, a
nakon uvida u raspoloZivu dokumentaciju Uprave i terenskog obilaska, konstatujemo sljedece:

Predmetne parcele se nalaze u granicama kulturnog dobra Istorijsko jezgro Cetinje, te stoga
sve intervencije na njemu podlijezu odredbama Zakona o zastitu kulturnih dobara.

Uvidom u planski dokumenat [zmjene i dopune DUP-UP-a ,Istorijsko jezgro® Cetinje i
dostavljeni nacrt urbanisticko-tehnic¢kih uslova, konstatovano je da je za postojeéi objekat
spratnosti P+1 predvidena nadgradnja u planiranu spratnost P+1+Pk. Predvidena namjena je
mjesovita.

Uvidom u Studiju zastite kulturnih dobara Istorijskog jezgra Cetinja, predmetni objekat
pripada blokub 16. Blok 16 se nalazi izmedu NjegoS$eve ulice 1 Baja Pivljanina ulice i dvije
poprecne ulice, Ivanbegove i ulice Vladike Petra I. Uz Njegosevu ulicu, blok 16 ¢ini niz kuca
medu kojima je 1 predmetni objekat. To su kuée koje predstavljaju vrijedan i autenti¢an primjer
o¢uvanih cetinjskih kuéa ovog tipa izgradenih izmedu 80-90 —ih godina XIX vijeka. Kuce
imaju poslovno prizemlje ¢iji pod je niZi, u odnosu na nivo ulice, §to je bila karakteristika
prvobitnih cetinjskih kuca. Prizemlja imaju manju spratnu visinu jer su to bile prizemne kuce,
koje su se krajem XIX vijeka, nadogradivale, da bi se prizemlja pretvarala u du¢ane a spratni 1
potkrovni dio je bio za stanovanje. Ta organizacija prostora se zadrzala do danas. Kuce su



zidane od kamena, omalterisane, sa primjetnim neravninama na fasadnim povr§inama, 5to daje
raritet starosti. Na nekim su, u novije vrijeme, postavljene metalne nadstresnice trougaonog
oblika iznad prizemnih poslovnih ulaza. Prozori i vrata su tipi¢ni za cetinjske tradicionalne
kuce, uokvireni klesanim kamenim blokovima. Ove kuce predstavljaju raritet tradicionalne
varoske stambene arhitekture Cetinja nastale krajem XIX vijeka.

Na osnovu utvrdenog, u procesu izrade projektne dokumentacije, potrebno je ispostovati
navedene konzervatorske uslove.

Clanom 102 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19) je definisano da za izradu konzervatorskog projekta za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru za'koje je neophodna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola u skladu sa zakonom kojim se ureduje planiranje
prostora 1 izgradnja objekata, Uprava, na zahtjev organa nadleznog za izdavanje urbanisticko-
tehni¢kih uslova, izdaje konzervatorske uslove.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list
Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (¢lan 106 Zakona o
zadtiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je
dostaviti, u analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnik
dobara, a shodno ¢élanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisano je, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izloZenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:
Milod Jovanovié, dipl. arhitekta — konzervator
Milo§ Dragutinovic, dipl. pravnik

Odobrila:
Dr Petra Zdravkovié, v.d. pomoénice direktora
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'"Balsa Perovié

Dostaviti:
- Prijestonica Cetinje - Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine;
- u spise predmeta.



