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PREDLOG

Na osnovu ¢lana 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
broj 64/17) Vlada Crne Gore na sjednici od 2018. godine, donijela je

ODLUKU
O IZRADI IZMJENA | DOPUNA DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE
"DIO SEKTORA 27 | SEKTOR 28"

Clan1
Pristupa se izradi Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 27 i Sektor 28"
("Sluzbeni list Crne Gore", broj 7/10), (u daljem tekstu: 1zmjene i dopune DSL-a).

Izmjene i dopune DSL-a predstavljaju planski osnov za korid¢enje potencijala, odrzivi
razvoj, oCuvanje, zastitu i unaprjedivanje podrugja iz stava 1 ovog ¢lana.

Clan 2
Izmjene i dopune DSL-a obuhvataju turistiCki kompleks na lokaciji stare ciglane, naseljsku
strukturu, izgradenu obalu sa pristanistima i turisticki kompleks Kri¢kovina, u povrsini kopnenog
dijela od 53.74 ha i povrsini zahvata u moru 76.12 ha.

Obuhvat Izmjena i dopuna DSL-a ha moru je na udaljenosti 200m od obale.

Clan 3
Sredstva potrebna za izradu Izmjena i dopuna DSL-a, obezbijedi¢e se iz BudZeta Crne
Gore sa pozicije organa drzavne uprave nadleznog za odrzivi razvoj i turizam (u daljem tekstu:
Ministarstvo) u iznosu od 5.000 €.

Clan 4
Rok za izradu Izmjena i dopuna DSL-a je Sest mjeseci, od dana imenovanja rukovodioca
izrade planskog dokumenta.

Clan 5
Poslove izrade i donosenja Izmjena i dopuna DSL-a vrsi Ministarstvo.

Clan 6
Izmjene i dopune DSL-a se izraduju na osnhovu Programskog zadatka koji je sastavni dio
ove odluke.

Clan7
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu Crne
Gore”.
VLADA CRNE GORE
Broj: .coocee. Predsjednik,

Podgorica, ........ccuueueee. 2018. godine Dusko Markovi¢



PROGRAMSKI ZADATAK

ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE
"Dio Sektora 27 i Sektor 28"

I UVODNE NAPOMENE

Cilj izrade 1zmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 27 i Sektor 28“ (u daljem
tekstu: Izmjene i dopune DSL-a) je da se preispita planom definisana faznost realizacije plana i
uskladivanje namjene povrSina sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiCkim
simbolima (,Sluzbeni list CG*, broj 24/10 i 33/14) (u daljem tekstu: Pravilnik).

Planskim dokumentom DrZavna studija lokacije “Dio Sektora 27 i Sektor 28” ("Sluzbeni list
Crne Gore", broj 7/10) realizacija objekata na pojedinim parcelama uslovljena je izradom
jedinstvenog idejnog urbanisti¢ko-arhitektonskog rjeSenja i tek nakon izgradnje hotela na jednoj
parceli mozZe se pristupiti izgradnji vila na drugoj. Kako izgradnja hotela nije pokrenuta, vlasnici
zemljiSta na kojoj je predvidena izgradnja vila nisu u mogucnosti da prostor privedu namjeni.

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu Izmjena i dopuna DSL-a koja
se nalazi u zahvatu Prostornog plana podruéja posebne namjene za morsko dobro (u daljem
tekstu PPPPN MD) sadrzan je u €&lanu 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 64/17).

I OBUHVAT | GRANICE PLANA

Orjentacioni obuhvat Izmjena i dopuna DSL-a je 53.74 ha na kopnu i 76.12 ha u moru.
Obuhvat na moru je na udaljenosti 200m od obale



Ortografski snimak lokacije sa granicom zahvata :

obuhvat Izmjena i dopuna DSL-a



A% METODOLOGIJA

U postupku izrade Izmjena i dopuna DSL-a treba obezbijediti sliedec¢i planerski pristup:
- sagledavanje ulaznih podataka iz PPPPN MD i druge dokumentacije sa drzavnog i lokalnog
nivoa (razvojna dokumenta, master planovi, studije);
- analizu i ocjenu postojece planske i studijske dokumentacije;
- sagledavanje moguénosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu
na iskazani cilj izrade Izmjena i dopuna DSL-a.

Prilikom definisanja planskog rjeSenja, koji proisti¢e iz predlozenog metodoloskog postupka
i programskog zadatka, voditi racuna da isti pruza sigurne osnove za realizaciju.

\Y, PROSTORNI MODEL

Kroz izradu Izmjena i dopuna DSL-a potrebno je sagledati da li uskladivanje sa Pravilnikom
izaziva izmjene u infrastrukturnim fazama i posljedi€no izvrsiti i njihove korekcije.

U planiranju sadrzaja neophodno je postovati smjernice date PPPPN-om MD, Prostorno
urbanisti¢kim planom Opstine Tivat i one definisane Pravilnikom.

2) SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

Planiranje potrebne tehni¢ke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim
mogucnostima postoje¢ih mreza i njihovog koris¢enja za sadrzaje planirane ovim Izmjenama i
dopunama DSL-a, vodeci raCuna o uslovima zastite Zivotne sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehniCke i telekomunikacione instalacije, te
savremenu funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog zahvata, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpozarni sistem, te javnu rasvjetu.

Swvu infrastrukturu rieSavati u svemu postujuéi rjeSenja iz planova viSeg reda i uz
usaglasavanje sa uslovima koje propiSu nadlezni organi, institucije i preduzeca.

Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemljiSta
ponaosob za svaku vrstu tehnicke infrastrukture.

Uzimajuéi u obzir specificnost lokacije i buduée namjene, potrebno je da infrastruktura
zadovolji posebne standarde aerodromskih kompleksa i savremena tehnoloska rjeSenja.

3) PEJZAZNA ARHITEKTURA

Prilikom planiranja zelenih povrsina izvrsiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne,
zelene povrSine obogatiti biljnim vrstama karakteristicnim za predmetno podruéje i lokalne
klimatske uslove.

Izmjenama i dopunama DSL-a treba predvidjeti:

- maksimalno oCuvanje i uklapanje postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisti¢ka rjeSenja;

- karakteristiCne elemente parterne arhitekture i mobilijara;

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

- uskladivanje ukupne koli€ine zelenih povrSina sa brojem korisnika;

- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema
neposrednom okruzenju;

- linijsko zelenilo duz svih javnih komunikacija;

- uskladivanje kompozicionog rjeSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;



- potrebno je koristiti vrste otporne na ekolodke uslove sredine i uskladene sa kompozicionim
i funkcionalnim zahtjevima.

Smijernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za
poslove zastite prirode.

4) NIVELACIJA, REGULACIJA | PARCELACIJA

Za pocCetak izrade Izmjena i dopuna DSL-a neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih
geodetskih i katastarskih podloga. Plan raditi u digitalnom obliku.

Kod rjeSavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju
najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora.

GrafiCki prilog sa parcelacijom uraditi na azurnoj geodetskoj podlozi. Isti mora sadrzati
tiemena planiranih saobracajnica, kao i sve druge analiticke podatke neophodne za prenosenje
plana na teren.

Graficki prikaz urbanistickih parcela mora biti dat na svim grafi¢kim prilozima plana sa jasno
definisanim granicama urbanisti¢ke parcele.

5) USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | UREDENJE PROSTORA

Izmjene i dopune DSL-a, shodno zakonskim odredbama, moraju da sadrze:

- urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (vrsta objekta, visina
objekta, najveéi broj spratova, veli€ina urbanistiCke parcele...);

- indekse izgradenosti i zauzetosti;

- nivelaciona i regulaciona rjedenja;

- gradevinske i regulacione linije;

- trase infrastrukturnih mreza i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i
komunalnih objekata;

- tacke priklju€ivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte;

- smjernice urbanisti¢kog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora i sl.

Potrebno je pripremiti separat sa preciznim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

Vi SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim i nivo obrade lzmjena i dopuna DSL-a treba dati tako da se u potpunosti primjene
odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Izmjene i dopune DSL-a sadrze, narocito:
- izvod iz PPPPN-a MD, PUP-a Tivat i DSL-a "Dio Sektora 27 i Sektor 28";
- granice podrucja za koje se donosi;
- ocjenu postojeceg stanja prostornog uredenja;
- detaljnu namjenu povrsina;
- ekonomsko-demografsku analizu;
- plan parcelacije;
- urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju objekata;
- gradevinske i regulacione linije;
- trase infrastrukturnin mreza i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i
komunalnih objekata;
- nivelaciona i regulaciona rjeSenja;
- tacke i uslove priklju¢enja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte;
- smijernice urbanistiCkog i arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjernicama za primjenu
energetske efikasnosti i obnovljivih izvora energije;
- rezim zastite kulturne bastine;



- mjere za zastitu zivotne sredine;

- mjere za zastitu pejzaznih vrijednosti i smjernice za realizaciju projekata pejzazne arhitekture
odnosno uredenja terena;

- ekonomsko-trziSnu projekciju;

- nacin, faze i dinamiku realizacije plana.

Blizi sadrzaj i forma planskog dokumenta, kriterijumi namjene povrSina, elementi
urbanisti¢ke regulacije, jedinstveni grafi¢ki simboli i ostali potrebni sadrzaj propisan je Pravilnikom.

Tekstualni dio 1zmjena i dopuna DSL-a treba da sadrzi:

- uvodni dio;

- analiti¢ki dio (prirodni potencijali i ograni¢enja kopna i akvatorija, tehnicko - infrastrukturni
sistemi i komunalna opremljenost, izgradenost prostora, prirodna i kulturna bastina i stanje
zivotne sredine);

- polazista, opste i posebne ciljeve;

- plansko rjeSenje (planski model namjene povrsina, tehnicki sistemi, komunalna
opremljenost i objekti javnih funkcija, UTU za svaku urbanisti¢ku parcelu;
demografska i ekonomsko trziSna projekcija i faze i dinamika realizacije, mjere za izgradnju i
opremanje prostora, mjere za unapredenje zZivotne sredine;

- smjernice za sprovodenje plana.

Grafi¢ki dio mora da sadrzi:

- zvaniénu topografsku kartu, odnosno zvani¢an topografsko — katastarski plan ili drugu azurnu
i ovjerenu podlogu sa granicom plana;

- izvod iz planskog dokumenta viSeg reda;

- izvod iz validnih planskih dokumenata predmetnog i kontaktnog podruéja,

- inZenjersko-geoloske i seizmiCke karakteristike terena,

- stanje fiziCkih struktura i oblici intervencija,

- plan namjene povrsina,

- plan mjera, uslova i rezima zastite Zivotne sredine, prirode i kulturne bastine;

- stanje i plan zelenih i slobodnih povrSina;

- stanje i plan saobracajne infrastrukture;

- stanje i plan hidrotehni¢ke infrastrukture;

- stanje i plan elektroenergetske infrastrukture;

- stanje i plan telekomunikacione infrastrukture;

- stanje i plan termotehnicke infrastrukture;

- plan parcelacije, nivelecije i regulacije;

- plan sa smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta (faze realizacije i dalja planska
razrada).

Obradiva¢ Izmjena i dopuna DSL-a Ce trazene sadrzaje i grafiCki prezentovati po
metodologiji za koju se sam opredijeli sa mogu¢noS¢u objedinjavanja grafi¢kih priloga, s tim da
svaki prilog ima jasnu Citljivost svih podataka.

Izmjene i dopune DSL-a se izraduju na kartama razmjere 1:10.000, 1:5.000 i topografsko -
katastarskim planovima razmjere 1:2.500 i 1:1.000. Planski dokumenti izraduju se na kartama i
topografsko-katastarskim planovima u digitalnoj formi (CD), a prezentiraju se na kartama i
topografsko-katastarskim planovima u analognoj formi izradenim na papirnoj podlozi i moraju biti
azurirani i identi¢ni po sadrzaju.

Analogne i digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane
organa uprave nadleznog za poslove katastra.



Vi OBAVEZE RUKOVODIOCA IZRADE PLANA

Izmjene i dopune DSL-a, po utvrdenim fazama i za definisane segmente, treba da budu
uradene i prezentovane u analognom i digitalnom formatu. Digitalni oblik — za tekstualni dio u
standardu Microsoft Word i PDF formatu, a graficki u standardu Auto Cad i GIS fromatu.

Rukovodilac izrade Izmjena i dopuna DSL-a ¢e nadleznom Ministarstvu, dostaviti na uvid,
odnosno stru¢nu ocjenu u skladu sa Zakonom, faze: Koncept plana, Nacrt plana i Predlog plana, u
skladu sa Pravilnikom o metodologiji izrade planskog dokumenta i blizem nacinu organizacije
prethodnog uceséa javnosti ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 88/17).

Rukovodilac izrade ¢e, saglasno Zakonu, dostaviti Nacrt lzmjena i dopuna DSL-a
Ministarstvu kako bi se u zakonskom postupku sprovela procedura utvrdivanja Nacrta Izmjena i
dopuna DSL-a.

Rukovodilac izrade je duZan da u Predlog Izmjena i dopuna DSL-a, a nakon sprovedenog
postupka javne rasprave i stru¢ne ocjene, ugradi sve prijedloge i misljenja nadleznih organa.

Predlog I1zmjena i dopuna DSL-a ¢e rukovodilac izrade dostaviti Ministarstvu, kako bi se u
zakonskom postupku sprovela procedura donosenja ovog planskog dokumenta.

Po usvajanju plana, rukovodilac izrade ¢e Ministarstvu predati konacnu verziju lzmjena i
dopuna DSL-a u adekvatnoj formi koja je definisana Pravilnikom o nacinu potpisivanja,
ovjeravanja, dostavljanja, arhiviranja i Cuvanja planskog dokumenta ("Sluzbeni list Crne Gore", broj
76/17).



PREDLOG

Na osnovu Clana 22 st. 2 i 9 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

(“Sluzbeni list CG”, br. 64/17 i 44/18), Vlada Crne Gore, na sjednici od godine,
donijela je

ODLUKU

O ODREDIVANJU RUKOVODIOCA IZRADE IZMJENA | DOPUNA DRZAVNE STUDIJE
LOKACIJE "DIO SEKTORA 27 | SEKTOR 28") | VISINI NAKNADE ZA RUKOVODIOCA
| STRUCNI TIM ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE

Broj:

. Ovom odlukom odreduje se rukovodilac izrade Izmjena i dopuna drzavne studije

lokacije "Dio Sektora 27 i Sektor 28” (u daljem tekstu: Izmjene i dopune DSL-a) i
visina naknade za rukovodioca i stru¢ni tim za izradu Izmjene i dopune DSL-a.

. Za rukovodioca izrade Izmjene i dopune DSL-a odreduje se Ksenija Vukmanovi¢,

dipl. ing.arh.

. Rukovodiocu i struénom timu iz taCke 1 ove odluke utvrduje se naknada u

ukupnom iznosu od 5.000 eura.

. lznos pojedinacnih naknada za rukovodioca izrade i Clanove strucnog tima, iz

tacke 3 ove odluke, odreduje se ugovorom koji Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma zaklju€uje sa rukovodiocem izrade, odnosno ¢lanom stru¢nog tima.

. Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu

Crne Gore”.

VLADA CRNE GORE

Predsjednik,

Podgorica, 2018. godine Dusko Markovié



[ZMJENE | DOPUNE DSL DIO SEKTORA 27 | SEKTOR 28

1. Uvodni dio

. Izmjene i dopune DSL Dio Sektora 27 i Sektor 28 se rade u skladu sa ¢lanom 218 Zakona o
planiranju prostora | izgradniji objekata (SL.list CG broj 64/17, 44/18, 63/18 ), a na osnhovu:

- Odluke o izradi Izmjena i dopuna DSL Dio Sektora 27 i Sektor 28;

- Programskog zadatka za izradu Izmjena i dopuna DSL Dio Sektora 27 i Sektor 28;

- Odluke o odredjivanju rukovodioca izrade Izmjena i dopuna DSL Dio Sektora 27 i Sektor 28;
- Ugovora o izradi ID DSL.

. Podrucje planskog dokumenta pripada priobalnom podrucju Opstine Tivat, i obuhvata dio
naselja Djuradevici .

Slika: DBurasevici
. Za predmetno podrucje je 2009 godine usvojena DSL Dio Sektora 27 i Sektor 28.

. Prema Odluci o izradi plana , povrSina kopnenog dijela iznosi 53.74 ha, dok povrSina
zahvata u moru iznosi 76.12 ha.

Slika: Granica zhvata ID DSL Dio Sektora 27 | Sektor 28

. Ocitavanjem povrsina sa podloge dostavljene za potrebe izrade ID DSL, pri Eemu je obuhvat
Izmjena | dopuna DSL na moru definisan na udaljenosti 200m od obale, utvrdeno je da:

- Ukupna povrsina zahvata iznosi 147.47 ha;

- PovrSina kopnenog dijela iznosi 53.5 ha;

- PovrSina zahvata u moru iznosi 93.97 ha.



IZMJENE | DOPUNE DSL DIO SEKTORA 27 | SEKTOR 28

. Zahvatom plana obuhvaéen je prostor katastarskih opstina Bura$evici, BogiSi¢i, Miloviéi,
Radovi¢i i Gosi¢i, i to dio podrucja Solila ( stara ciglana) , dio naseljske strukture DuraSeviéi,
ambijentalna cjelina Bjelila — Kakrc, i obala mora na kojoj je izgraden niz ponti, pristana i betoniranih
plaza.

b Siika: Ambijentalna cjelina Kakrs

. Cilj izrade Izmjena i dopuna, prema Programskom zadatku, je da se preispita planom
definisana faznost realizacije plana, i usklade namjene povrsina sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima .

. Izmjene i dopune DSL se rade za period do donosenja Plana generalne regulacije.

. Pravni | planski osnov za izradu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije Dio Sektora 27 i
Sektor 28 sadrzan je u Prostornom planu podrucja posebne namjene za Obalno podrucje CG
(Sl.list br. 56/18).

2. Dokumentaciona osnova

21. Izvod iz PPPN za Obalno podruéje CG
(RZUP-Horwath | Horwath Consulting- MonteCEP, 2018)

Planski koncept Obalnog podru¢ja Crne Gore se temelji na kljuénim potencijalima i specificnostima
prostora svake primorske opstine i regiona u cjelini. Ostvarenjem planskog koncepta Primorski region
treba da postane jaka osovina ukupnog razvoja Sireg prostora Crne Gore. Treba da obezbijedi
povezivanje sa kontinentalnim dijelom drzave, duz obale sa drzavama u okruzenju i sa
mediteranskom regijom i Evropom. U Primorskom regionu su prepoznate sljedec¢e razvojne zone koje
sa geografskog, ambijentalnog i kulturno-istorijskog stanovista imaju svoje podzone:
1. Razvojna zona Boka Kotorska:

- Podzona Herceg Novi;

- Podzona Tivat;

- Podzona Kotor;
2. Razvojna zona Budvansko - Petrovacko primorje

- Podzona Budva;

- Podzona Petrovac;
3. Razvojna zona Barsko - Ulcinjsko primorje

- Podzona Bair;

- Podzona Ulcinj.
Razvojna zona Boka Kotorska
Gradovi u zalivu Boke Kotorske treba da uspostave ¢vr§€u vezu u razvojnom smislu i da imaju
obavezu da zajednicki rieSavaju klju€na infrastrukturna pitanja i probleme zastite Zivotne sredine.
U daljem razvoju ove razvojne zone Kotor treba da o€uva i naglasi svoju specifi¢nu ulogu kao centar
kulturnih, poslovnih i turistickih aktivnosti. Tivat treba da bude eksponiran u razvoju vazdusnog
saobracaja, nauti¢kog turizma i turizma u cjelini. Herceg Novi treba da iskoristi svoj saobraéajni
polozaj i da buduci razvoj temelji na saobracajnoj otvorenosti sa susjednim drzavama i ostalim
regionima u Crnoj Gori (veza preko NikSic¢a) kao i potencijale za razvoj specifi¢nih vidova turizma,
posebno zdravstvenog, po kome je veé prepoznat. Uz aktiviranje ruralnog zaleda ovaj dio regiona u
planskom periodu treba da ostvari znacajniji razvo;.
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Opstine Herceg Novi i Tivat treba da na adekvatan nacin iskoriste poluostrvo Lusticu kao poseban
razvojni turisti¢ki potencijal.

Morsko dobro

Morsko dobro se koristi u skladu sa njegovom prirodom, prihvatnim kapacitetom i namjenom, na
nacin kojim ¢e se sprijeCiti njegovo ugrozavanje. Uziva posebnu zastitu u cilju odrzivog razvoja |
integralnog upravljanja, obezbjedenja slobodnog pristupa morskoj obali, o€uvanja specificnih obalnih
ekosistema, zastite prirodnih i kulturnih dobara, pejzaza i geomorfoloskih oblika, ublazavanja i /ili
prieCavanja uticaja prirodnih rizika i klimatskih promjena, uskladenosti javnih i privatnih inicijativa a
prirodom, prihvatnim kapacitetom sredine i namjenom morskog dobra.

Uski obalni pojas. 100m od obalne linije, predstavlja podrucje posebnih vrijednosti, ujedno i
najatraktivnije podrucje, pa stoga i kriterijumi javnog interesa moraju imati prioritet u planiranju daljeg
razvoja.

U zoni obalnog odmaka:

- neophodno je obezbijediti slobodan pristup obali kao prirodnom dobru i javno koridcenje, kao |
prolaz uz obalu. Pri tome se mora voditi racuna da pristup obali ne naruSava jedinstvene turisticke
komplekse i cjeline;

- neophodno je obezbjediti javni interes u koriScenju morskog dobra;

- neophodno je ocuvati prirodne plaze i obalne Sume i podsticati prirodnu obnovu Suma |
autohtone vegetacije;

- ne moZe se planirati gradnja pojedinacnih objekata ili viSe objekata, osim objekata koji su
funkcionalno povezani sa morem ili morskom obalom i objekata od javnog interesa (izgradnja
objekata javne namjene i uredenje javnih povrsina), infrastrukturnih objekata i objekata koji zahtijevaju
smijestaj na obali kao $to su brodogradilista, luke i sl.

- luke nautickog turizma planiraju se u naseljima i izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan
naselja.”

Tip odmaka na prostoru ID DSL- moguca adaptacija odmaka zbog naslijedenih prava

Ovaj tip odmaka se sprovodi na podrucjima za koja su izradene drzavne | lokalne studije lokacije,
detaljni urbanisticki planovi | urbanisticki projekti, kao | investicije za koje su ve¢ potpisani drzavni
ugovori odnosno sporazumi o zakupu | izgradnji
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Adaptacija odmaka se omogucava , jer se radi o zapoc€etim investicijama | planovima detaljnog
stepena razrade dije bi trajno stavljanje van snage ugrozilo pravnu sigurnost | negiralo konkretna
ste€ena prava vlasnika zemljista ili investitora.

Pravo adaptacije odmaka se odnosi iskljuCivo na konkretna planska rjeSenja iz navedenih planskih
dokumenata , prema stanju tih dokumenata, a linija odmaka se adaptira samo za objekte koji u
navedenim planskim rieSenjima ulaze u zonu odmaka.

Adaptacija odmaka za drzavne | lokalne studije u neizgradjenim podrucjima je privremena, s
definisanim rokom trajanja do donoSenja Plana generalne regulacije. Prilikom izrade Plana generalne
regulacije liniju odmaka je potrebno uskladiti ukoliko se prethodnim planovima planirala gradnja
objekata u zoni odmaka, na nacin da se u uskladenom planskom dokumentu unutar zone odmaka ne
planira izgradnja objekata.

LY =2 Zilasida b

Slika: Izvod iz PPPN OP- Katalog MD

U zahvatu Izmjena | dopuna plana, definisane su povrSine naseljske strukture, povrSine za turizam,
kupalista i zelene povrSine.
2.2. Izvod iz PUP opstine Tivat

(Urbanisti¢ni institut Republike Slavenije — URBI Montenegro, 2010.g.)

Prostorni plan Crne Gore (PPCG) predvida formiranje i rast urbane aglomeracije na pravcu Herceg
Novi — Tivat. Tivat, Herceg Novi i Kotor stvaraju konurbaciju i dijele funkcije centra od funkcija
regionalnog znacaja.

Tivat Ce se razvijati i dalje kao opstinski centar.

Demografski rast, vezan za planirani razvoj turizma, predvida veci rast stanovniStva na podrucju
Krtola i posljedicno Radovi¢a. Zajedno sa novo predvidenim naseljiem Donji Radoviéi, preuzimaju
funkciju znacajnog opstinskog centra.

Radovi¢i — Donji Radoviéi ¢e se razvijati kao drugi najveci centar Opstine Tivat. Donji Radovici
predstavljaju novo urbanizovano podrucje sa veoma bogatom turistickom ponudom i prateéim
sadrzajima, tako da, kao veliki potencijal za razvoj, moze da preuzme i neke druge funkcije grada
Tivta,kao §to su obrazovanje i zdravstvo.
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Radovi¢i — Donji Radovi¢i kao znacajan lokalni centar, sa velikim potencijalom za razvoj turizma,
mora obezbijediti niz sadrzaja javnih | drustvenih djelatnosti.

Naselje Radovi¢i — Donji Radoviéi bi, po projekcijama stanovnidtva za 2020. godinu, imalo 3.800-
4.000 stanovnika i 2588 stanova, od toga 60% stanova za turistiCke namjene. Kao znacajni lokalni
centri razvijaju se urbanizovana naselja Donja Lastva i Mréevac.

obala, a naselja Lepetani i GradioSnica kao lokalni centri urbanog znacaja. U tim naseljima se
razvijaju usluzne djelatnosti, podru¢na skola, vrti¢, trgovina, ustanove za kulturu.

Veéi turisticki kompleksi razvijaju se na lokacijama: Ostrvo cvijeéa i Sv. Marko, Arsenal, Zupa,
Uvala Przno, Plavi Horizonti, Lu&tica kao i cijeli obalni prostor Tivatskog zaliva.

Atraktivan prostor Krtoljskog arhipelaga i Lustice privladan je za turisti¢ko koriséenje te je potrebno da
se dalji razvoj usmijeri na razvoj turisti¢nih kapaciteta, ali u organizovanoj gradniji. Turisticka naselja su
na Otoku cvije¢a, Otoku Sv. Marko i u kompleksu naselja Lustica Development. U obalnom prostoru
Tivatskog zaliva se gradnja turistickog sadrZaja usmerava na lokacije uz predvidene lokalne centre.
TuristiCki centri ovog poteza su ambijentalne cjeline Bjelila i Kakrc sa uredenim hotelima
apartmanskog tipa, kampom, lu¢icom za vez manijih plovila i centrom za bavljenje sportovima na vodi,

TuristiCko-ugostiteljska djelatnost je najperspektivnija privredna grana u Tivtu, prije svega razvoj
visokog standarda ponude. Podizanje kvaliteta pansionske i izvan pansionske ponude preduslov je da
se izgradi novi imidz Tivta, kao visoko kvalitetne turistiCke destinacije.

Najznacajniji turistiCki projekti visokog kvaliteta, koji ¢e se izgradivati i u post-planskom periodu su:
Porto Montenegro, lokacija Arsenala i Lustica Development, zaliv Traste.

Pravci | povezivanja u prostoru

Najznacajniji linearni elementi povezivanja urbane strukture 3ireg gradskog podrucja bic¢e gradska
avenija (rekonstrukcija sadasnje magistrale) i predvideni potez promenade Lungo mare. Oni ce
povezivati odnosno uz njih ée se locirati najvazniji javni prostori grada: trgovi, piacete, parkovi.

Lungo mare, gradska avenija i srediSnja sabirna cesta na padinama Vrmca predstavljaju noseci
linearni elementi urbane strukture Sireg podrudja Tivta na koje se veze mreza poprecnih
komunikacija.

Lungo mare

Uredenje obalnog pojasa sa predvidenom promenadom Lungo mare je znaajno za oboje: za razvoj
turizma kao i za poboljSanje Zivotne sredine odnosno kvalitete urbanog i prirodnog prostora. Koncept
Lungo mare omoguc¢ava obezbedenje javnih povrSina i uredenja javnog interesa za dugorocni razvoj
grada i Opstine Tivat. Omoguc¢ava uvecéanje povrSina za kupanje i rekreaciju. Daje prioritet pjeSaku i
biciklistima i predstavlja znac¢ajan element slike grada.

Uredenje obalnog pojasa sa promenadom Lungo mare potrebno je predvideti iz Lepetana, lokacija
gospa od Andela do predvidenog informativnog centra u Slolilama.

Druga znacajna Setnica kontinuiranog poteza uz obalu je potrebno predvideti iz KraSi¢a preko
Durasevi¢a do informativhog centra u Solilama. Treé¢a primerna lokacija za uredenje komunikacije
znaCaja Lungo mare je uz zaliv Traste.

lzgradena struktura

Urbano tkivo Sireg gradskog podrucja Tivta Cine urbani raster tradicionalnog grada (Tivat centar),
ambijentalne cjeline graditeljskog nasljeda (Lepetane, Donja Lastva), urbani blokovi kolektivhe
stambene gradnje i rasuto urbano tkivo individualne gradnje.

Kostici, Radovici, Bjelila-Kakrc, Gornji Krasici) i sakralni objekti na vrhovima brezuljaka (Sv. lvan, Sv.
Jovan, Sv. Gospoda, Sv. Luka, Sv. Nikola), vizuelni reperi. Otok Gospa od Milosti, vizuelno-istorijski
reper, je potencijalna lokacija za razvijanje kulturnih programa odnosno kulturne turisticke ponude
Opstine Tivat.
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Slika: Izvod iz PUP Tivat — teritorijalna planska podjela prostora — namjena povr$ina

2.3. lzvod iz DSL Dio Sektora 27 | Sektor 28
(CAU Centar za arhitekturu | urbanizam, 2009)

DSL je predlozila preduslove za pokretanje procesa urbanizacije , skladnog , humanog i odrZivog
razvoja naseljske strukture, i revitalizacije ambijentalne cjeline, kao nosioca identiteta ovog protora |
zasti¢enog prirodnog rezervata Solila.

Razvoj turizma, kao glavnha ekonomska aktivnost predmetnog prostora, prikazan je na odrziv nacin.

Osnovni zadatak u dijelu naseljske strukture je sanacija, osiguranje kvalitetnije infrastrukture,
povecanje volumena zelenila, stvaranje uslova za dodatne sadrzaje (prema grafickom prikazu) i
posebno osiguranje javnog SetaliSta uz more te poprecnih veza saobracajnice Lustica-Put Radoviéi s
obalom, kupalistima, pristaniStima, marikulturom i drugim namjenama mora. PredloZenim rjeSenjem
prikazano podru€je odnosno duZobalni pojas od lokaliteta Kri¢kovine do Solila ima jedinstveno
koncepcijsko rieSenje.

Studijom je osigurano povezivanje kontaktnog podrucja s obalom i sadrZajima na obali: osiguranim
saobracajnim vezama — raskrd¢ima, kolsko-pjeSackim longitudinalnim i popre¢nim vezama, tatkama
stajaliSta za javni prevoz — autobuskih linija, javnim pristanidtima u moru i plovhom linijjom te zelenim
poveznicama — koridorima i grupacijama zelenila, zastitnog, drvoreda, parkova s rekreacijom.

Studijom ostvareno prostorno rjeSenje osigurava javni interes u pogledu dostupnosti obalne zone
svim stanovnicima i turistima i to kroz prijedlog konsekventno provedenog obalnog Setalista i
osiguranja pristaniSta za plovila kao i osiguranje preduslova za morski javni prevoz. Saobraéajni
sistem predloZen je na nacin da se poboljSa dostupnost svih parcela i osigura adekvatni parkiralisni

9



IZMJENE | DOPUNE DSL DIO SEKTORA 27 | SEKTOR 28

prostor. Zelene povrSine kao i zaStiCene prirodne cjeline floristicko-faunisti¢ki rezervat Solila i
ambijentalna cjelina Bjelila — Kakrc kao i pojedinaéni objekti zastite prirode ovim planskim rjeSenjima
dobile su poseban tretman. Kapaciteti korisnika unutar hotelskih zona izbalansirani su u odnosu na
odrzivost i prostorne potencijale obalnog podrudja, a predvideni su svi potrebni komunalni sistemi.

Slika: Izvod DSL Dio Sektora 27 | Sektor 28 — Plan namjene povrSina

Valorizuju¢i ovaj veoma uzak i osjetljiv prostor obuhvata u sklopu Sire prostorne cjeline podrucje
zahvata podijeljeno je nacelno na 4 karakteristicne zone kopnenog predjela i pripadajuéi akvatorijum:

1. Zona postojeCe naseljske strukture, izgradena stanovanjem, vikend stanovanjem i turisticko-
ugostiteljskim sadrzajima koji se vezuju za iste sadrZaje u zoni iznad ceste koji su planirani DUP-om.
U ovoj zoni je planirana sanacija postojeCe gradnje i infrastrukture, interpolacija i nova gradnja,
obalno 3etaliSte i javna uredena plaza. prirodne plaze te javno pristaniSte i prostor za marikulturu.
Osigurane su popre¢ne pjeSacke, kolske, kolsko pjeSacke veze s obalom kao javnim prostorom.
Znacajni su koridori zelenila koji povezuju obalu sa zaledjem i doprinose boljoj vizuri zaledja ka moru.
Uz saobraéajnice su osigurana parkiralita, a u kontinuitetu drvored zelenila kojeg je obavezno izvesti
prije ili pri realizaciji svake buduce gradnje. Studijom je limitirana visina gradnje prema ulici a s ciljem
formiranja uliénog reda i osiguranja Sto kvalitetnije vizure prema moru. Grupacija gusto izgradenih
objekata uz obalu s apartmanima, ugostiteljsko-turistickim sadrzajima upucuje da svaka dalja gradnja/
adaptacija podlijeze urbanistickim parametrima iz ovog plana a sve sa ciliem oCuvanja ambijenta,
prepoznatljivosti prostora kroz tradicionalnu gradnju ili tipologiju tradicionalne gradnje uvazavajudi
savremene potrebe i materijale. Uz ovu strukturu nalaze se pristaniSta sa usluznim i ugostiteljsko-
turistickim djelatnostima. Uz pristaniSta su zastitne zelene povrSine i javne i prirodne plaze.

2. Planirana turisticka zona Kri¢kovina koja je manjim dijelom izgradena individualnim stanovanjem,
apartmanima i povremenim stanovanjem obiluje vegetacijom koja je ovom Studijom odredena za
zastitu ili u funkciji rekreacije. Sumovito podrugje saduvano je na neizgradenom veé¢em dijelu obalnog
podrucja zone i ne planira se nikakva gradnja osim SetaliSta i pristaniSta ukoliko to posebni maritimni
uslovi dozvole. TuristiCka je zona koncipirana sa tzv. "zelenim srcem" — jezgrom sportsko -
rekreativnih aktivnosti u funkciji cjelokupnog prostora Krtola i Tivta u cjelini. Uz hotele su planirane
vile, a zadrzano je postoje¢e stanovanje. Uz glavnu saobracajnicu osigurana su parkiralista i zelenilo-
koridor drvoreda koji definiSe lokalitet.
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3. Uz zonu planiranog turizma na lokalitetu Kri€kovina nadovezuje se registrovana poznata
ambijentalna cjelina Bjelila — Kakrc koja obiljeZzava ovaj prostor kao kulturno znaéajan Za nju je
izraden Urbanisticki projekt koji nije usvojen ,ali je ovom Studijom prihvacen kao osnova za razradu
ambijentalne cjeline. Namjena objekata je turizam. Planirana gradnja treba se odvijati prema
posebnim uslovima resora graditeljske bastine, te je istovremeno potrebno odrediti i kontaktno
podrucje s ambijentalnom cjelinom koje podlijeze zastiti izradom novelirane konervatorske podloge.
Na zonu se nastavlja planirano zelenilo - eko/park kao potencijalni prirodni rezervat gdje bi trebao
razvijati specifican oblik turisticke ponude na otvorenom prostoru u skladu s uslovima zastite prirode.
Rjesenje tog prostora potrebno je izraditi u saradnji s resorom zastite prirode, formirajuci sistem
posjecivanja i prateCe sadrzaje koji proizilaze iz posebnog propisa.

4. Zona Solila, izuzetan prirodni fenomen, zna€ajna je na nacionalnom i medunarodnom nivou, a
posebno karakteride ulazni dio DuraSevi¢a. Solila su planirana u funkciji specifiéne turisticke ponude.
Studija u cjelosti preuzima rjeSenje nadredenog PPPPNamjene za Morsko dobro - Generalni koncept
Solila, 2007. Ogranicenje ove zone, s aspekta zasticene prirodne vrijednosti, je Tivatski aerodrom te
se mora uspostaviti sistem pracenja buke i zraka — monitoring ( dio urbanisticke zone 13).

Pregled planiranih kapaciteta

Povrdina zahvata 537.446 m2

Povrsina urbanisti¢kih parcela 4040.330 m2

Max.dozvoljena povrSina pod objektima 94.677 m2

Max. dozvoljena BGP 148.325 m2

Slobodne javne povrsine 6.190 m2

Broj smjestajnih jedinica 1.130

Broj turistickih lezaja 2.897

Broj stanovnika 217

Broj zaposlenih 488

Ukupan broj korisnika prostora 3.602

Kapacitet kupalista 2.605
(8m2/kupac)

Indeks zauzetosti/izgradjenosti 0.18/0.27

Gustina naseljsnosti 58 kor./ha (neto)
67kor./ha (bruto)

3. Kontaktne zone

Prema rezimu uredjenja prostora utvrdnom u okviru PUP-a Tivat, prostor zahvata ID DSL neposredno
kontaktira sa sledeéim podrugjima:

- Podrucjem Morskog dobra - DSL Sektor 29/ Krasi¢i — sa zapada,

- Podruéem DUP Burasevi¢i — sa juga,

- Podrucjem Morskog dobra - Dio Sektora 27 /Solila, Sektor 25/ Kalardovo, Ostrvo Cvije¢a,
Brdista - sa istoka;

- Jadranskim morem i podru¢jem Morskog dobra - Sektor 26/Sveti Marko — sa sjevera.
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Slika: Izvod iz PUP Tivat — Rezim uredenja prostora
o DSL Sektor 29 - Krasic¢i ( CAU, 2009 g.)

Studijom je osigurano povezivanje kontaktnog podrucja s obalom, osiguranim saobracajnim vezama
raskr§¢ima, kolsko pjeSackim longitudinalnim i popre¢nim vezama, taCkama stajaliSta za javni prevoz
— autobuskih linija, javnim pristanistima u moru i plovnom linijjom te zelenim vezama — koridorima |
grupacijama zelenila.

Valorizuju¢i ovaj veoma uzak i osjetljiv prostor obuhvata u sklopu Sire prostorne cjeline, podrudje
zahvata podijeljeno je nacelno na 3 zone kopnenog predjela:

1. Zona postojeée naseljske strukture, pretezno izgradena stanovanjem, vikend stanovanjem |
turistiCko-ugostiteljskim sadrZajima na osnovu DUP-a starijeg datuma. U toj zoni planirana je sanacija
postojeCe gradnje i infrastrukture, interpolacija, obalno SetaliSte i javna uredena plaza. Osigurane su
popreCne pjeSacke veze s obalom i zelenilo. Na zonu postojeée gradnje nadovezuje se potencijalna
ambijentalna cjelina — grupacija gusto izgradenih objekata s ugostiteljsko-turisti¢kim sadrzajima koji
¢ine okosnicu obalnog dijela naselja.

2. Centralna zona zahvata u naseljskoj strukturi je zona uskog pojasa uz more ve¢ zahvacena
gradnjom, sa neprimjerenom infrastrukturom. U toj zoni na kopnenom dijelu osigurane su poprecne
kolsko pjeSacke i pjeSacke veze s obalom odnosno obalnim SetaliStem koje je planirano duz cijelog
naselja uz more s prate¢cim usluznim sadrzajima. U ovoj zoni osigurani su pretezno usluzno
ugostiteljski sadrzaji i turisticka namjena. Parcele sa namjenom US se nalaze u zaledima djelimi¢no
uredenih kupali$ta i uvijek su oslonjena na parkovsku ili rekreativnu povrsinu, formirajuci kontinuirane
prostore javnog koriS¢enja kao karakteristiCni ambijenti.

3. Zona Petrovié¢i, bivia vojna zona, planirana je kao turisti¢ka zona. U zoni su planirani hotel,
depadansi, vile, pratec¢i sadrzaji, bazen — otvoreni/zatvoreni sa svim sadrzajima i uslugama. Zona
centralnog hotelskog kompleksa ima javni karakter. U zoni je osigurana plaza i kupaliSte. Duz cijele
zone osigurano je obalno 3etalidte i na pojedinim dijelovima usluzni sadrzaji sezonskog karaktera.
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Zbog nagiba terena (izrazito strm teren primjeni¢e se terasasta gradnja s ravnim zelenim krovovima
Cija visina varira od jedne do tri etaZze. Zona je koncipirana na nacin da je centralni dio osiguran kao
parkovsko zelenilo s vertikalnim prodorom te su osigurane popreéne pjeSacke veze.

Zoniranje morskog dijela podijeljeno je na:

- prostori pristana (u svakoj zoni za Siri prostor osigurani su pristani)

- prostori plaza (djelimi¢no uredenih i prirodnih kupalista )

- kupali$na zona do plovne linije.

Slika: Izvod iz DSL Sektor 27

e DUP Durasevi¢i (MonteCEP, 2018 g.)

Osnovno plansko polaziste je formiranje cjelovitog rieSenja stambeno-turistiCkog naselja sa prate¢im
sadrzajima, koja bi predstavljala autonomnu cjelinu na nivou osnovnih gradskih funkcija (djecja
zastita, trgovina i komercijalne djelatnosti, sport i rekreacija, telekomunikacije...), te bolju saobrac¢ajnu
proto€nost koja omogucéava efikasnije povezivanje sa okolnim naseljima i lokalnim centrima.

Programsko opredjeljenje razvoja PuraSevi¢a uslovljava organizacionu podjelu prostora u povezane i
koherentne funkcionalne cjeline.

Saobracéajnu mrezu predodreduju topografske karakteristike lokacije. Glavne saobraéajnice pruzaju
se koncentri¢no, obodom brda, paralelno sa izohipsama terena. Medusobno su popre¢no povezane
lokalnim ulicama, kolskim prolazima i stepenistima koja predstavljaju tradicionalni oblik javnog
pristupa i prolaza kroz naselje.

Ovako postavljena saobra¢ajna matrica definiSe polozaj tri prostorne cjeline:

- 1. zona “centra naselja” uz postojeci lokalni put Tivat - KraSi¢i (Radovici), sa stanovanjem,
turizmom, komercijalnim djelatnostima i centralnim sadrzajima

- 2. zona “sredisSnjeg pojasa” izmedu postojeceg puta i planirane sabirne ulice kroz naselje,
predvidena kao zona idividualnog stanovanja, turizma i komercijalnih djelatnosti

- 3. zona “gornjeg pojasa” iznad planirane obilaznice, predvidena kao zona stanovanja, turizma,
rekreacije i zelenila

Plan predvida najveéu gustinu izgradenih struktura i raznovrsnost funkcija u zoni 1. Prelazec¢i u zonu
2, gustina se smanjuje a dio centralnih funkcija gubi, da bi se u zoni 3 nasli ekskluzivno individualno
stanovanje malih gustina i turistiCki sadrzaji visoke kategorije opremljeni zelenilom i prate¢im
rekreativnim prostorima.

Centralne funkcije u zoni 1 su planirane za cijelo naselje - kako za njegov dio u zahvatu DUP-a, tako i
za priobalni pojas, ¢ime se intenzivira vertikalna komunikacija unutar naselja. Zbog toga je ulica 1
predvidena kao rasteretna saobracajnica kojom se obilazi buduéi centar naselja. Imajuci u vidu
tradiciju primorskih naselja u formiranju i koriStenju javnog prostora, zona mjesovitih centralnih
djelatnosti organizovana je oko pjacete formirane u zoni 1 kao prepoznatljivog punkta sa raznovrsnim
sadrzajima namijenjenih najve¢em broju korisnika prostora.
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Duraseviéi
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Slika: Izvod iz DUP Purasevicéi

e Tivatska Solila

Podrugje "Solila” sa nalazi u moc¢varnom dijelu priobalnog pojasa Tivatskog zaliva a zahvata i
neiskori§¢eno podvodno podrucje koje se naziva "Jankove Vode” u predjelu Grblja. Prije 50 godina je
bila predvidjena solana na tom podrucju, sa izgradjenim kristalizacionim bazenima, sistemima
dovodnih — odvodnih kanala i komunikacionim nasipima. Medjutim, iz nepoznatih razloga solana
nikad nije radila. Pored nasipa postoje 4 kamenom ogradjena kanala sa otpusnim vratima dubine 3
metra koja su vremenom djelimi¢no zatrpana muljem i obrasla moc¢varnim rastinjem. Povrsina svakog
bazena iznosi oko 3 hektara (150x200m).

Podrucje Tivatskih solila je jedinstveno podrucje prirode na kome je jo$ uvijek obezbijedjen opstanak
izvorne halofitno-moc€varne vegetacije kao cjeline. Rasprostranjenje pojedinih biljnih vrsta (halofitne
vrste) koje u€estvuju u izgradnji ove vegetacije, ograni¢eno je u crnogorskim okvirima samo na ovo
podrucje, radi Cega su te vrste i predlozene da budu zasti¢ene u domacim propisima. Kroz o€uvanje
cjeline i kompaktnosti halofithno-mocvarne vegetacije u buduc¢im intervencijama na ovom podrudju i
njegovoj okolini, obezbijedice se sigurno skloniste kako rijetkim i ugrozenim biljnim vrstama tako i
njihovim zajednicama.

Slika: Tivatska Solila

Zbog znacaja za opstanak flore koja se rijetko gdje danas moze naci na 800 km dugoj istocnoj obali
Jadrana, kao i zbog Cinjenice da je staniste brojnim ugroZenim vrstama vodozemaca, gmizavaca i
ptica, Solila su 2007 g. zasti¢ena kao specijalni floristiCko faunisti¢ki rezervat, prvi takve vrste na
crnogorskoj obali i prvo zastiCeno podrucje na obali poslije 1968. godine, kada je zasti¢en veliki broj
plaza.

Solila su Emerald staniste Bernske konvencije i Podru¢je od medunarodnog znacaja za boravak ptica
u Crnoj Gori - IBA.

Rezervat prirode Solila je ¢lan Mreze Parkova Dinarida, pored Parka prirode Orjen, Parka Tivoli,
Roznik, Sisko brdo iz Slovenije i Javne ustanove Zeleni prsten iz Hrvatske.

14



IZMJENE | DOPUNE DSL DIO SEKTORA 27 | SEKTOR 28

4. Prirodne karakteristike
Geoloske i geoseizmicke karakteristike

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Podrucje dijela sektora 27 i sektora 28 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata
dijelove primorja u podrucju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Doniji Grbal;,
kao i podrucje Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice uCestvuju karbonatni sedimenti gornje krede
(mastriht) i foraminiferski kre€njaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i

sedimenti srednjeg miocena.

Seizmiénost

StatistiCka obrada zemljotresa ukazuje na vrlo izrazenu seizmicku aktivnost istrazivanog prostora koja
je genetski vezana za evoluciju razli€itih struktura te za fizicka svojstva geoloSke sredine, odnosno
polozaje dubokih razloma. Podaci ukazuju na postojanje viSe seizmogenih zona.
Prema Seizmickoj regionalizaciji Crne Gore , predmetno podrucje se nalazi u zoni IX stepena

ocCekivanog seizmickog inteziteta
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Klima i njene specifi€nosti

Mijerenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu vr8i Zavod za hidrometeorologiju |
seizmologiju CG.

Posmatrano podrucje prema Kepenovoj klasifikaciji klime karakterise umjereno topla kiSna klima sa
vrelim ljetima i sa izrazenim ljetnjim susnim periodom. Prosjecna temperatura najhladnijeg mjeseca je
vecéa od -3°C, a manja od 18°C. Prosjecna temperatura najtoplijeg mjeseca je veéa od 22°C.

Srednja temperatura vazduha na podrucju Tivta je 14.9°C. Najtopliji mjesec je jul sa prosjecnom
temperaturom vazduha od 24.5°C a najhladniji januar sa prosjecnom temperaturom od 6.8°C.
Prosjecna maksimalna temperatura vazduha je 20.9°( ,a srednja maksimalna temperatura vazduha u
najtoplijem mjesecu, u julu je 30.9°C. Apsolutno maksimalna temperatura vazduha od 39.5 °C je
izmjerena u avgustu 1981.godine. Prosje€na minimalna temperatura vazduha je 9.5°C a srednja
minimalna temperatura vazduha u najhladnijem mjesecu, u januaru je 2.2°C. Apsolutno minimalna
temperatura od -8.2°C je izmjerena 3.2 .199 1.god.

Prosje€na koli€ina padavina na podrucju Tivta je 1489mm . Najkisniji mjesec je novembar sa
prosjecnom kolicinom 207mm, a najmanju kolicinu padavina ima jul prosjecno 24mm. Prosjecan
broj dana sa padavinama = 0.1mm je 112dana.

Na osnovu obrade podataka o brzini i pravcu vjetra za period 1981-2010.godine sa aerodromske

stanice u Tivtu dobijena je klimatoloska ruza vjetrova.
Na podrucju Tivta najvecu Cestinu imaju vjetrovi iz pravca jugozapad 6.7%.

KlimatoloSka ruZa-Tivat

Wind Direction Frequency in %
N

Nw NE

o1 M 140400 Caim 342

Slika: Klimatoloska ruZa Tivat

Interv| Sum | Calm|N NNE |NE |ENE |E ESE |SE |SSE |s SSW |SW | WSW|w WNINNW | NNW
0 34.2| 34.2

0-1 247 100 04 0.7 16| 44 40 45 1.4 14 05 09 0.7 1.1 077 0.9 0.4
1-4 19.4 11 0.8 0.7 0.5 05 06 1.1 1.1 14 13 3.7 27 1.7 0.7 0.9 0.5
4-9 20.2 23] 23 20 0.7/ 02 01 06 22 24 1.2 21 23 06 03 0.5 0.5
>9 1.5 03 05 03 0.1 0.0 0.0 0.0 0.1 0.1 00 0 00 00 0.0 0.0 0.0
Sum |100.0f 34.2| 47 40 36/ 3.0 51 47 62| 49 53 30 6.7 57 34 17 23 14

Meteoroloski podaci za Tivat, tabela:

Prosjecna relativna vlainost vazduha u %

jan feb mar apr maj jun jul avg sep okt nov dec god.

73.3 69.8 70.5 72.7 70.5 67.6 61.4 64.4 71.8 76.6 76.0 74.3 70.7
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Prosjecna oblocnost u desetinamoa pokrivenosti neba oblacimo

jan feb mar apr maj jun jul avg sep okt nov dec god.
4.9 4.8 4.9 4.9 4.0 29 1.8 1.9 3.1 4.1 5.0 5.3 4.0
Srednja temperatura vazduha u ° C
jan feb mar apr maj jun jul avg sep okt nov dec god.
6.8 7.2 9.5 13.0 17.9 21.8 245 240 195 15.4 11.2 8.1 14
.9
Apsolutno maksimalna temperatura vaduha u ° C
jan feb mar apr maj jun jul avg sep okt nov dec god.
20.0 24.8 25.7 28.8 32.8 372 39.3 39.5 36.8 30.7 25.6 21.6 39.5
Srednja maksimalna temperatura vazduha u°® C
jan feb mar apr maj jun jul avg sep okt nov dec god.
12.4 12.9 15.3 18.7 238 27.6 30.9 30.8 26.4 22.0 17.0 13.2 20.9
Apsolutno minimalna temperotura vaduha u ° C
jan feb mar apr maj jun jul avg sep okt nov dec god.
-8.0 -8.2 -5.0 -2.4 2.6 5.5 9.8 10.0 3.7 -0.9 -5.5 -6.5 -8.2
Srednja minimalna temperatura vazduha u°C
jan feb mar apr maj jun jul avg sep okt nov dec god.
2.2 25 4.7 7.7 11.6 15.2 17.5 17.4 14.0 10.6 6.5 3.7 9.5
Prosjecna kolicina padavina u lit/ m2
jan feb mar apr maj jun jul avg sep okt nov dec god.
476 150.3 1347 1241 93.0 63.8 243 60.0 119.0 168.8 2074 195.9

1488.9
Maksimalna dnevna kolicina padavina u lit/ m2
jan feb mar apr maj jun jul avg sep okt nov dec god.
107.7 1324 1524 104.2 78.8 99.4 489 189.2 97.0 1409 170.6 139.0
189.2
Prosjecan broj vedrih dana (srednja dnevna oblacnost <2/10 pokrivenosti neba oblacima)
jan feb mar apr maj jun jul avg sep okt nov dec god.
9.2 8.8 7.9 6.3 8.3 12.6 19.3 18 .1 13.0 10.4 7.5 8.6

130.1
Prosjecan broj tmurnih dana (srednja dnevna oblacnost >8/10 pokrivenosti neba oblacima)
jan feb mar apr maj jun jul avg sep okt nov dec god.
8.5 7.5 7.4 6.1 3.2 1.3 0.6 0.3 2.0 4.8 7.4 9.1 58.2
Prosjecan bro dana sa padavinama
jan feb mar apr maj jun jul avg sep okt nov dec god.
11.3 10.7 10.7 10.7 8.9 6.6 43 4.8 7.8 10.7 11.8 13.6

112.0
Prosjecan broj tropskih dana (maksimalna temperotura vazduha = 30°C)
jan feb mar apr maj jun jul avg sep okt nov dec god.
0.0 0.0 0.0 0.0 1.0 7.7 20.0 19.9 2.9 0.0 0.0 0.0 51.5
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Prosjecan broj tropskih noci (minimalna temperatura vazduha = 20°C)

jan feb mar apr maj jun jul avg sep okt nov dec god.

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.4 4.6 4.3 0.5 0.0 0.0 0.0 10.8

Prosjecan broj mraznih dana (minimalna temperatura vazduha < 0°C)

jan feb mar apr maj jun jul avg sep okt nov dec god.

9.8 7.6 2.6 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.4 6.5 28.1

Hidrogeoloske karakteristike

Kopno
Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu te spada medu vodom najbogatija podrucja u svijetu.

S ovog teritorija oti¢e u prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 km3 ili 44 I/s/km2 godiSnje. Obiljezava
ga visoka koli€ina padavine i nepovoljne sezonske oscilacije. Radi brzog oticanja vode kroz tlo, bilans
vode nije povoljan pa se u klju¢nim periodima (turisticka sezona, vegetacijski period) javlja deficit
vode. Voda kroz krasku podlogu oti¢e u more, a veliki dio se ulijeva ispod povrSine mora u obliku
vrulja.

Na ovom su prostoru vrlo Cesta pojava buji¢ni vodotoci koji izazivaju poplave. KarakteriSe ih naglo
dizanje i opadanje nivoa vode te prenoSenje velike koli¢ine usithjenog materijala — nanosa. Najvece
Stete izazivaju u donjem toku, na ud¢u u more. Znacajne buji¢ne sisteme nalazimo na podrucju Tivta
— buijice u slivu rijeke Ku€ac (Jaska rijeka), Grdevice i Becicke rijeke.

More

Jadranski akvatorij Sirok je oko 200 km te Cini dio juzno-jadranske kotline u kojoj su izmjerene i
najve¢e dubine Jadrana (1 340 m). Odlikuje se najve¢om masom vode i jaom izmjenom vode s
Mediteranom. DuZina obalne linije s ostrvima iznosi oko 311 km, s koeficijentom razvedenosti oko
2.9.

Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, posebno vertikalno. More obrubljuje
uglavnom stjenovita obala, s dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna ¢&ine hridinasto,
pjeskovito i muljevito dno, Cije Cestice su terigenog i pelagi€nog morskog porijekla.

Talasi su ¢eS¢i zimi i to sa sjevera (januar — mart) odnosno juga (novembar), a uglavnom su visine
0.5 do 1.5 m. Talasi veéi od 1.5 m rijetki i javljaju se iz juZznog pravca, a oni preko 4.5 m su najrjedi.
Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog Jadrana, s najve¢im brzinama od 42 cm/s
(ulazna) do 88 cm/s (izlazna). Glavna povrSinska struja krece se od JI prema SZ brzinom od 42 cm/s
prateci obalu. Zbog velikog volumena vode temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se povrSinske
priobalne vode ugriju do 27°C i viSe, a zimi se uspostavlja izotermija, koja se Siri prema otvorenom
moru. Prolje¢nim zagrijavanjem u sloju od 10-30 m uspostavlja se termoklima, posebno izrazena
krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na istrazivanim postajama (Institut za biologiju mora-
Kotor) iznosio je 38.30 — 38.48%0, a na otvorenom moru do 39 %.

Pedoloske karakteristike
U okviru obuhvata dijela sektora 27 i sektora 28 nema zemljista pogodnih za poljoprivredno
korid¢enje.

Karakteristike flore, vegetacije i faune

Flora

Floru ovog podrucja karakteriSu mnogobrojni endemi, rijetke vrste, zatim mediteranski florni elementi
koji ulaze u sastav halofitne i psamofitske vegetacije ili izgraduju zimzeleni pojas makije te raznovrsna
dekorativna flora.

Osim autohtonih, posebnu paznju zasluZuju uneSene vrste iji se broj zbog pogodnosti klime, dobre
saobracajne povezanosti s udaljenim zemljama, razvoja hortikulture i dr. neprestano povecava.
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Vegetacija
Prema "Prodromusu biljnih zajednica Crne Gore" (Bleci¢ i LakuSi¢ 1976) i novim dopunama,

vegetacija posmatranog podrucja sastoji se iz slijedecih vegetacijskih jedinica:
e Vegetacija listopadnih Suma submediteranskog, brdskog, gorskog i subalpinskog pojasa
(QUERCO — FAGETEA Br.-Bl. et Vlieger).
Sume i Sikare zimzelenog pojasa ¢esvine (QUERCETEA ILICIS Br.- BL.).
Vegetacija planinskih rudina na kre¢njacima (ELYNO — SESLERIETEA Br.-Bl.).
Vegetacija sipara (THLASPEETEA ROTUNDIFOLII Br.-Bl.).
Vegetacija u pukotinama stijena (ASPLENIETEA RUPESTRIS Br.-Bl.).
Vegetacija mezofilnih livada (ARRHENATHERETEA Br.-Bl. ).
Vegetacija primorskih kamenjarskih pasnjaka i suvih livada (THERO-BRACHYPODIETEA
Br.- BL.).
Vegetacija vlaznih primorskih stijena (ADIANTHETEA Br.-Bl.).
Vegetacija primorskih hridina (CRITHMOSTATICETEA Br.-Bl.).
Vegetacija nitrofilnih primorskih pijeskova (CAKILETEA MARITIMAE Tx et Preg.).
Vegetacija nitrofilnih zajednica (CHENOPODIETEA Br.-Bl.).
Vegetacija suvih smetlista (ARTEMISIETEA Lohm., Prsg., Tx.).
Vegetacija slatkih voda (POTAMETEA Tx. et Prsg.).
Vegetacija braki¢nih voda (RUPPIETEA MARITIMAE J. Tx.).
Vegetacija mora i okeana (ZOSTERETEA Pignatti).
Vegetacija slanih stanista (SALICORNIETEA Br.-Bl.).

Karakteristike faune

Uski obalni pojas s nizom specifi€nih karakteristika prostora odlikuje raznovrsnost stanista i
Zivotinjskih vrsta.

Stanista i zoocenoze zone udaranja morskih talasa obuhvaca pojas uz samu morsku obalu u dometu
morskih talasa. To je uzak pojas, Sirine 2-3 m (osim na pjeskovitim zalima). Od morske faune tu
nalazimo puzeve i Skoljke (priliepci, sréanka, nojeva ladica) te morske rakove koji izlaze na kopno. Od
kopnene faune neke ptice tu nalaze hranu (galebovi, zalari, vrane) ili se tu odmaraju (galebovi,
kormorani, vodomar). Ovo je podruéje ugrozeno neplanskom izgradnjom, zagadivanjem gradskim
fekalnim vodama te u manjoj mjeri od turista .

Stanista i zoocenoze makije, gariga i kamenjara proteze se Citavom duzinom priobalja. Najkvalitetniji
sklopovi makije su na Lustici. Sibljaci koji sadrze elemente makije nalaze se na mjestima gdje stijene
nisu suviSe strme, a gdje su prisutni i degradirani oblici Sibljaka, kao 3to je garig. Posebna stanista su
karstni kamenjari sa oskudnom vegetacijom. Kamenijari i Sibljaci su vrlo kompleksno staniste i pravi
izvor endemicnih vrsta, narocito insekata (mediteranski lastin repak), gmizavaca (oStroglavi guster,
kraski guster, lavor, leopardov smuk) te mnogih termofilnih vrsta ptica pjevacica (bjelogrla grmusa,
sivi volji¢, vrtna grmusa, volji¢ maslinar, brgljez kamenjar i dr.). Od sisara je karakteristicno prisustvo
Sakala. Ova su staniSta u raznim stadijima degradacije, a opasnost predstavljaju pozari te stihijska
izgradnja objekata i infrastrukture.

StaniSta i zoocenoze naselja i agrarnih povrSina predstavljaju kontaktne zone najuzeg priobalnog
pojasa. Od posebnog su znalaja stara gradska jezgra Cije fortifikacijske zidine i tradicionalne kuce
naseljavaju neke rijetke ptice (Ciope — crna i blijeda Ciopu), laste (gradska i ridogrla lasta), ¢avke,
obi¢ni vrabac te u nekim gradovima jata "podivljalih" golubova.

Bioekoloske karakteristike morskog akvatorijuma

Ekosistemi mora najCeS¢e se dijele na podrucje slobodne voda i podrugje morskog dna, odnosno
bentosko i pelagi¢no podrudje.

Najveci dio zivog svijeta pripada fitalnom (litoralnom) ili obalnom sistemu, koji zauzima dio kopna do
dubine od 200 m - Self, a karakteriSe ga prisutnost bentoskih hlorofilnih biljaka te dinamicka
povezanost biljne i zivotinjske komponente bentoskih biocenoza.

Pejzazne i ambijentalne specifi€nosti

Crnogorsko primorje se istiCe velikom pejzaznom raznolikoS¢u i atraktivnoSéu. U formiranju
karakteristicne slike predjela najveéi zna€aj imaju klimatske, geomorfoloSke, hidrografske i
vegetacijske karakteristike. Prema jedinstvenoj klasifikaciji tipova pejzaza Crne Gore, primorje
pripada eumediteranskom tipu kojeg sacinjavaju tri glavne komponente: plava povrSina mora,
zimzelene Sume i ogoljelih kre¢njackih vrhova sivih tonova. Na posmatranom prostoru izdvojeno je
nekoliko tipova pejzaza.
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PejzaZz Bokokotorskog zaliva Cini cjelokupni prostor morskog dobra s neposrednim zaledem. To je
pejzaz vrlo izraZzenih strukturnih elemenata, prirodnih (orografske karakteristike, karakteristike
autohtone vegetacije) te kulturnih (vrijedno graditeljsko naslijede) koji se medusobno se prozimaju.
Prednji dio zaliva (Tivatski) je otvorenih, Sirokih vizura, omeden blagim padinama pod bujnom,
zimzelenom vegetacijom tipa makije, s prostranim Tivatskim poljem i dva "zelena" (polu)ostrva
(Ostrvo cvije¢a-Miholjska prevlaka i Sveti Marko). Sjeverna obala poluostrva Lustice je niska,
stjenovita i manje viSe pristupacéna.

Antropogeni pejzaz je nastao kao rezultat velikih antropogenih zahvata. Antropogene strukture se
mogu podijeliti na izgradene i neizgradene. Gradene strukture se javljaju u obliku mandraéa, ponti,
betoniranih obala, pratec¢ih objekata na plazi, kulturno-istorisjkih spomenika, hotela, kampova, cesti i
sl. Neizgradene antropogene strukture predstavlja dekorativni biljni materijal koji je u znatnoj mjeri
obogatio fond biljaka u ovom predjelu. Ove biljne vrste dobro su prilagodene uslovima sredine te
estetski obogacuju i oplemenjuju pejzaz. Po svojim dekorativnim osobinama i zastupljenosti, posebno
se istiCu: kanarska datula, niska Zumara, bogumila, judino drvo, javorolisni platan, mimoza,
krupnocvjetna magnolija, pirakanta, oleandar, sirijska ruza, albizija, pinjol, primorski bor, himalajski
kedar, glicinija, petolisna lozica tekoma, kamelija, pitosporum, melija, njeSpula, juka, agava, tamariks
kaki jabuka, poincijana, hortenzija, kao i davno odomacene vrste, koje se Cesto javljaju subspontano
u prirodnoj vegetaciji, kao $to su alepski bor i Eempres.

Antropogeni pejzaz zone zahvata po stepenu promjene od prirodnog stanja svrstava se u mjeSoviti
antropogeni pejzaz.

PlaZe Crnogorskog primorja — Tivatski zaliv

Po sastavu podloge plaZze se mogu podijeliti na prirodne i vjeStacke. Prirodne se javljaju kao
pjeskovite i Sljunkovite, te kamenite i stjenovite, a vjeStaCke su izgradena obala — ponte i betonirana
kupalista. Sve plaze zajedno Cine oko Cetvrtinu ukupne duzine obale, uz moguénost koriStenja i
ostalih dijelova obale za kupaliSne, sportske i druge rekreativne aktivnosti. Dosad sprovedena
istrazivanja ukazuju da je nasipanjem ili izgradnjom obale moguée stvaranje novih plaZa gotovo
¢itavom duzinom obale, ¢ime bi se ostvarilo znatno poveéanje povrsine plaza i njihovih kapaciteta s
aspekta primanja turista — kupaca.

Prirodne vrijednosti

Izuzimajuéi prostor Solila koji se grani¢i sa predmetnom lokacijom, nema podataka o prirodnim
vrijednostima , vrstama biljaka, Zivotinja | gljiva , objekata geonaselja | predjela.

U zoni zahvata nema zasti¢enih podrudja.

5. Stvoreni uslovi
5.1.lzgradjenost prostora

Podruéje zahvata ID DSL Dio Sektora 27 i Sektor 28 je atraktivan, djelimi¢no izgradjen prostor uz
obalu mora.

Analiza postojeCeg stanja je uradena koris¢enjem dostavljene podloge, obilaskom terena i
prikupljanjem podataka putem ankete vlasnika | korisnika prostora.

Anketa je sprovedena u periodu 21.01.2019 — 04.02.2019., putem objave na sajtu Ministarstva
odrzivog razvoja | turizma. Pristiglo je 15 anketnih listova, u kojima su zainteresovani gradani iskazali
svoje inicijative u vezi Plana.

Obilaskom terena je utvrdeno da dostavljena podloga nije azurna u dijelu izgradenih objekata i obale.

Zahvat plana se proteZze uz obalu ispod kolske saobracajnice Tivat — Radovic¢i. Zahvatom su
obuhvaceni objekti i povrSine razliCite namjene, kvaliteta i boniteta.

Izvedeni objekti su dijelom izgradeni u skladu sa uslovima za izgradnju i projektnom dokumentacijom,
a dijelom stihijski, mimo definisanih uslova za izgradnju. Nelegalne | neadekvatne intervencije u
prostoru dovele su u pojedinim djelovima zahvata do naru$avanja slike predjela | pejzaza.
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U naselju nije reaizovano obalno Setaliste Lungo Mare, zbog &ega je na odredenim djelovima zahvata
onemogucen pristup obali. Kolska saobrac¢ajnica Tivat — Radoviéi nije propisno izvedena, nema
trotoara, a evidentan je | nedostatak mjesta za zaustavljanje | parking povrsina.

Evidentiran je nedostatak sadrZaja javne namjene, posebno plaza, kupalidta | SetaliSta, uredenih
povrsina za sport | rekreaciju, kao | trgovina opste | specijalizivane potro3nje.

U cilju lakSeg sagledavanja ukupnog prostora, zona zahvata je podijeljena na 5 zona - A, B, C, D i
E.

Zona A

Povrsina kopnenog dijela zone A iznosi 8.24 ha.
Zona se granici sa specijalnim rezervatom prirode Solila.

Slika: Kontaktna zona Tivatska Solila

Uz samu granicu rezervata je izvedeno priveziSte za vezivanje plovila i uredjeno kupaliste Solila
Beach.

Slika: Solila Baech

Drugi dio zahvata je djelimi€no izgradjen objektima mjeSovite namjene, i to kapacitetima stanovanja,
komplementarnog turistickog smjestaja i ugostiteljstva.

Slika: Objekti u zoni A
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U zoni je evidentiran 51 objekat mjeSovite namjene ( stanovanje, komplementarni turisticki smjestaj,
ugostiteljstvo) i 19 pomoc¢nih objekata. 9 objekata je prepoznato na terenu.

PovrSina u osnovi izgradenih objekata se krece od 37m2 do 223 m2, a spratnost objekata 1 — 4
nadzemnih etaza. Ukupna zauzetost kopnenog dijela zone A iznosi 4%, ne uraCunavajuci objekte
prepoznate na terenu.

Ostali dio zone zauzimaju neuredene zelene povrsine | djelimi¢no izgradena obala. Izgradjenu obalu
¢ine betonirani mandradéi | ponte , koje su vlasnici | korisnici objekata izgradili za svoje potrebe.

Zona B

Povrsina kopnenog dijela zone B iznosi 5.73 ha.

Zahvat je najvec¢im dijelom izgradjen objektima mjeSovite namjene ( stanovanje, komplementarni
turistiCki smjestaj, ugostiteljstvo). Nekoliko objekata je izgradjeno sa gabaritima pove¢anim u odnosu
na vazeci DSL, mahom sa ciljem formiranjaveceg broja turistickih apartmana.

U zoni je evidentirano 58 objekata mjeSovite namjene i 25 pomoénih objekata. 11 objekata je
prepoznato na terenu, a u toku pripreme Koncepta zapoceta je izgradnja na jo$ nekoliko lokacija.
Povrsina u osnovi izgradenih objekata se kre¢e od 38 m2 do 481 m2, a spratnost objekata 1 — 5
nadzemnih etaza. Ukupna zauzetost kopnenog dijela zone A iznosi 9.7%, ne uraCunavajuci objekte
prepoznate na terenu.

Ostali dio zone zauzimaju neuredene zelene povrsine, prilazi objektima, prolazi do obale, iizgradena
obala. Izgradjenu obalu ¢ine betonirani mandraci | ponte , koje su vlasnici | korisnici objekata mahom
izgradili za svoje potrebe.

Slika: Objekti u zoni B

Zona C

Povrsina kopnenog dijela zone B iznosi 13.85 ha.

Zahvat je dijelom izgradjen objektima mjeSovite namjene ( stanovanje, komplementarni turisticki
smijestaj, ugostiteljstvo), i turizma — hotel Perla. U hotelu Perla su, osim smjestajnih | pratecih
kapaciteta, izgradeni i komercijalni sadrzaji za zabavu | razonodu gostiju hotela i posjetilaca Sire zone.
Evidentirano je 55 objekata mjeSovite namjene, jedan hotelski objekat — Perla, 5 ekskluzivnih
turistiCkih vila i 17 pomo¢nih objekata. 5 objekata je prepoznato na terenu.

Dio objekata mjeSovite namjene &ine ribarske kuée izgradene uz samu obalu mora, od kojih su neke
adaptirane za potrebe komplementarnog turistickog smjestaja

Veliki dio zahvata pokrivaju Sume | makije.

Povrsina u osnovi izgradenih objekata se kre¢e od 24 m2 (ribarska ku¢a) do 3925 m2 (hotel Perla), a
spratnost objekata 2 — 4 nadzemnih etaza. Ukupna zauzetost kopnenog dijela zone A iznosi 7.9%, ne
uraCunavajuci objekte prepoznate na terenu.
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Slika: Objekti u zoni C
Ostali dio zone zauzimaju neuredene povrsine, prilazi objektima, prolazi do obale, iizgradena obala.

Slika: Objekti u zoni C

Zona D

Povrsina kopnenog dijela zone D iznosi 3.44 ha.

Zona obuhvata vrijednu ambijentalnu cjelinu Kakrc — Bjelila, koja je izgradena u skladu sa
urbanisti¢kim projektom starijeg datuma.

Ova zona je evidentirana kao potencijalno kulturno dobro.

Izgradeni objekti su mjeSovite namjene (stanovanje, komplementarni turisti¢ki smjestaj). Evidentiran
je veliki broj nelegalnih dogradnji , nadgradnji i drugih intervencija na objektima. Neprimjerene
intevrencije na objektima u cjelini Kakrc — Bijelila su dovele do znacajnog naruSavanja ambijenta i
autentine graditeljske bastine . Javna pjeSacka povrSina za Setnju i pristup obali, koja je bila
predvidena vaze¢om DSL, nije realizovana.

= F oW i
Slika: Objekti u zoni D
U zoni je evidnetirano 48 objekata mjeSovite namjene i 27 pomocénih objekata. PovrSina u osnovi
izgradenih objekata se kre¢e od 30 m2 do 98 m2, a spratnost objekata 1-2 nadzemne etaze. Ukupna
zauzetost kopnenog dijela zone iznosi 5.8% povrSine zone.
Ostali dio zone zauzimaju neuredene zelene povrsine , kolski | saobraéajni prilazi objektima i prolazi
do obale.
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Zona E

Povrsina kopnenog dijela zone E iznosi 22.2 ha.
Obuhvata podrucje Krickovine, | graniCi se sa podrucjem naselja KraSici.

Zona je vecim dijelom neizgradena | pokrivena vegetacijom — Sumom | makijom.

Izgradeni dio ¢ine objekti stanovanja male gustine i mjeSovite namjene (stanovanje, komplementarni

turisticki smjestaj).

Podrucje karakteriSe stjenovita obala koju stanovnici | posjetioci Sireg podrucja koriste kao kupaliste.

U zoni je evidentirano 26 objekta i 15 pomocnih objekata. 2 objekata su prepoznata na terenu.
Povrsina u osnovi izgradenih objekata se kre¢e od 60 m2 do 132 m2, a spratnost objekata 1 — 3
nadzemnih etaza. Ukupna zauzetost kopnenog dijela zone E iznosi 0.7%, ne uraCunavajuéi objekte

prepoznate na terenu.

Pregled namjene povrsina u zahvatu Plana:

%
(kopneni
zona A B C D E ukupno | dio)
Povrsina zone 82432 | 57383 | 138526 | 34413 | 222250 | 535004
Stanovanje male gustine 4601 4601 0,9%
Mjesovita namjena
(stanovanje, ugostiteljstvo, komplementarni
tur.smjestaj) 16583 | 33578 | 41905 | 12785 | 4666 109517 | 20,5%
Turizam
(hotel) 12886 12886 | 2,4%
lzgradjena obala 2 49
(ponte, mandradi) 3649 | 5826 | 3373 12848 e
Uredjeno kupaliste
(Solila beach) 5479 5479 1,0%
Kupaliste
(pjeS€ana plaza, stjenovita obala) 238 7579 7817 1,5%
Priveziste 1562 1562 0,3%
Zelena povrsina
(Suma, makija, zelene povrsine, zelenilo uz
saobracajnicu) 33090 | 1406 | 66171 6311 173538 | 280516 | 52,4%
Saobracajne i neuredjene povrsine 22069 | 16573 | 13953 15317 | 31866 | 99778 18,6%
Pregled postojecih kapaciteta:
Povrsina Broj postojecih Povrsina pod BGP (m2)

Zona | zone objekata objektom (m2)

I 35 3279 7783

p_ | o738 54 5590 14550

c | 138526 63 11384 28879

p | 34413 33 2094 3782

| 22220 15 1608 3716

e Ukupna povrsina pod objektom

e Ukupna ostvarena BGP
¢ Index zauzetosti (na kopnu)

¢ Index izgradjenosti (na kopnu)

23.955 m2
58.710 m2
0.05
0.11
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5.2. Kulturna bastina kopna | podmorja

Zahvat predmetnog plana se u cjelosti nalazi u okviru Zasticene okoline Prirodnog | kulturno —
istorijskog podrucja Kotora (buffer zona).

Zastita, upravljanje | posebne mjere oc€uvanja prirodnog | kulturno istorijskog podrucja Kotora
definisane su posebnim Zakonom.

Ciljevi zastite utvrdjeni Zakonom su:

1) o€uvanje izuzetne univerzalne vrijednosti;

2) trajno oCuvanje autenti¢nih prirodnih, istorijskih, urbanisti¢ko-arhitektonskih, ambijentalnih,
umjetnickih, estetskih i pejzaznih vrijednosti;

3) obezbjedivanje uslova za odrzivi razvoj i koristenje;

4) prezentacija i stru€na i nau¢na valorizacija bastine.

Proceduru sprovodjenja procjene uticaja planskog rieSenja na bastinu ¢e sprovesti nadlezna
institucija za zastitu kulturnih dobara.

J Slika: Zahvat Prirodno i kulturno istorijskog podrucja Kotora

Na podruéju zahvata nisu evidentirana kulturna dobra.

U okviru zone A evidentiran je objekat — dio industrijskog kompleksa — Dimnjak stare fabrike crijepa,
koji ima istorijske | spomenicke vrijednosti. Nije utvrden status zastite ovog objekta.

Slika: Dimnajk stare ciglane

Podrucje Bjelila — Kakrc, zona D, je zbog svojih graditeljskih | ambijentalnih karakteristika predlozeno
za zastitu, | proglaseno potencijalnim kulturnim dobrom.

Slika: Ambijentalna cjelina Bjelila - Kakrs
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5.3.Ocjena stanja

Granicom zahvata je obuhvecen vrijedan i atraktivan prostor, koji pruza uslove za formiranje
kvalitetne naseljske strukture.
Povoljnost prirodnih uslova ¢&ini pogodna orijentacija, blizina prirodnog rezervata Solila,kao i
jedinstvene vizure prema Bokokotorskom zalivu. Preduslovi za razvoj ogledaju se | u dobroj
saobracajnoj povezanosti, blizini Magistralnog puta Budva — Tivat, blizini grada Tivta , Marine Porto
Montenegro i aerodroma Tivat.

Dalji razvoij podrazumijeva aktivnosti na izgradniji objekata, i realizaciji sadrzaja koji su evidentirani
kao nedostaci postoje¢eg uredjenja i infrastrukture, prvenstveno:

- Omogucavanije pristupa obali kroz zgradnju obalnog Setalista Lungo Mare,

- Formiranje kupalista,

- OgraniCavaje kapaciteta za izgradnju ,

- Oc¢uvanje i unapredjenje zelenila;

- Uredenje javnih i rekreativnih povrsina.

- Urbano opremanje ukupnog prostora.

6. Opsti |l posebni ciljevi izrade plana

Opsti planski ciljevi razvoja , prepoznati u planovima viSeg reda, su:
- Racionalno koris¢enje prirodnih resursa podrugja;
- Ocuvanje, unapredijenje | razvoj naslijedjenih stvorenih vrijednosti;
- Utvrdjivanje rezima koriS¢enja prostora, u odnosu na postoje¢e | planirane aktivnosti
stanovnika | posjetilaca.

Posebni ciljevi razvoja u zahvatu DSL su:

- Prostorni razvoj koji ¢e omoguditi dalju valorizaciju prostora;

- Razvoji aktivnosti koje ne ugroZavaju ambijentalni i ekolo3ki kvalitet sredine;
- Zastita morskog akvatorijuma i obale;

- Ocuvanje i zastita pejzaza;

- Urbanisti¢ki koncept koji podrzava sliku i urbani kontekst Sireg okruzenja;

- Povecanje nivoa urbaniteta zone zahvata.

7. Koncept organizacije prostora

Odabrani model prostorne organizacije lzmjena i dopuna DSL zasnovan je na podrsci, u smislu
oCuvanja osnovnih koncepcijskih postavki i prostorne organizacije usvojene u vaze¢em DSL Dio
Sektora 27 i Sektor 28 iz 2009 g.

Saobracajni prostup zoni zahvata se odvija preko saobracéajnice koja se odvaja sa Magistralnog puta
Budva — Tivat, i vodi prema Radovi¢ima i ostalim naseljima na poluostrvu Lustica.

Koncept organizacije prostora je baziran na postavkama planova viSeg reda i kontaktnih zona.
Predvidjeno je uredenje prostora, sanacija postojecih i izgradnja novih objekata, sanacija i dogradnja
pjeSacke, saobracajne i tehnicke infrastrukture.

U odnosu na rjeSenje DSL Dio Sektora 27 | Sektor 28 iz 2009 g.predlozene su sledece izmjene
planskog rjeSenja:

Uskladivanje namjene povrSina sa vaze¢om regulativom;

Neznatne korekcije mreZe kolskih i kolsko pje$ackih saobraéajnica;
Korekcija trase obalnog 3etalista, uskladu sa usvojenim Idejnim projektom;
Formiranje novih kupaliSta na stjenovitoj obali.
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Plansko rjeSenje je usaglaSeno sa smjernicama PPPN za Obalno podrucje koje se odnose na:

- Planirane namjene povrSina — naseljska struktura, poljoprivreda, zelene povrsine;

- lzuzimanje izgradnje objekata u dijelu oznaenom kao saobracajni koridor do kona¢nog
rieSenja trase brze ceste ;

- Fleksibilnu zelenu cezuru, u kojoj su parametri za izgradnju objekata svedeni na maniji nivo u
odnosu na zelene povrsine | prirodnu vegetaciju;

- Liniju obalnog odmaka , koja je za predmeno podrucje oznacena kao Tip 2 — Moguéa
adaptacija odmaka zbog naslijedenih prava u odnosu na konkretna planska rjeSenja iz
vazece DSL iz 2009.g.

- Obezbedenje slobodnog, javnog pristupa obali , u skladu sa smjernicama za Morsku obalu;

- Odcuvanje prirode u granicama zasticene zone Solila;

- Ocuvanje zasticene ambijentalne cjeline Kakrc | Bjelila.

Konceptom su predvidene sledec¢e aktivnosti:

- Izgradnja novih hotelskih objekata visoke kategorije, koji ¢e obezbijediti adekvatnu turisti¢ku
ponudu;

- Sanacija | dogradnja mreze kolskih saobraéajnica, kolsko pjesackih i pjeSackih prolaza i
pristupa;

- Izgradnja SetaliSta Lungo Mare, koje ¢e omoguciti pjeSacku vezu sa kontaktnim podrucjima,
Tivatskim Solilima sa jedne, i naseljem Krasi¢i sa druge strane;

- Izgradnja niza priveziSta | mandracéa , za potrebe vazivanja ribraskih ¢amaca, turistickih
plovila i pomorskih veza ;

- Uredenje novih kupalista , u vidu ponti | platformi uz SetaliSte Lungo Mare,i na stjenovitoj
obali;

- Rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih stambenih objekata na Kric¢kovini;

- Rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih objekata mjeSovite namjene, u okviru kojih ¢e se
obezbijediti kapaciteti komplementarnog turistiCkog smjestaja i ugostiteljstva;

- Sanacija | adaptacija objekata u okviru povrsina za centralne djelatnosti, u okviru kojih ¢e se
obezbijediti usluzne djelatnosti - ugostiteljstva, komercijalnih sadrzaja, servisa i licnih usluga;

- Uredenje zelenih povrSina javne namjene;

- Uredenje ostalih zelenih povrsina.

Slika: Koncept organizacije prostora
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Kao vazan zadatak lzmjena i dopuna DSL namece se definisanje uslova za:
- Spre€avanje dalje devastacije prostora ambijentalne cjeline Kakrc — Bjelila, i sanaciju |
revitalizaciju ovog vrijednog prostora.;
- Podsticanje oCuvanja autenti¢ne arhitekture ribarskih kuéica i stvaranje uslova za njihovu
valorizaciju.

Parkiranje vozila stanovnika i posjetilaca predvidjeno je na urbanistickim parcelama, u garazama i na
otvorenim parking povrsSinama.

8. Plan namjene povrsina

Konceptom organizacije prostora je predvidena implementacija idejnog projekta obalnog SetaliSta
Lungo Mare, cijelom duzinom zahvata ID DSL.

Izgradnjom obalnog SetaliSta povrSina kopnenog dijela zahvata Plana se sa 53.5 ha povecava na

54.76ha (37% povrSine zahvata) , dok povrSina zahvata u moru iznosi 92.95 ha (63% povrsine
zahvata).

Pregled planiranih namjena povrsina:

%
(kopneni
zona A B C D E ukupno dio)
Povrsina zone 86289 59303 144053 34613 223307 547565 | 100%
SMG
Stanovanje male gustine 9641 9641 | 1,7%
MN
Mjesovita namjena
(kompl. tur.smjestaj ,ugostit.) 14527 35408 38192 10300 23750 122177 | 22,3%
T1
Turizam
(hotel) 22581 53572 92979 169132 | 30,8%
U
Turizam
(ugostiteljstvo) 139 139
T3
Turizam
(ekskluzivne vile) 7775 7775 | 1,4%
CcDh
Centralne djelatnosti
(usluge) 1204 1204 | 0,3%
OP
Obalno Setaliste Lungo
Mare 6089 8081 5663 1344 4550 25727 | 4,7%
HS
Privezista i mandraci 1888 856 275 277 3296 | 0,6%
K
Kupaliste 275 7867 8142 | 1,5%
PUJ
Zelena povrsina javne
namjene 20830 2093 12087 13556 19040 69732 | 12,7%
Suma i makija 35131 35131 | 6,4%
Poljoprivreda 18430 18430 | 3.4%
DS
Saobracajne i pjeSacke
povrsine 97841 | 14.2%
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e Izgradjene povrsine u zahvatu ID DSL su:

- SMG - povrsine za stanovanje male gustine;

- MN - povrSine za mjeSovite namjene;

- T - povrSine za turizam: T1- hotel, U — ugostiteljstvo, T3 — ekslkluzivne turistiCke vile;
- CD - povrsine za centralne djelatnosti;

- OP - obalno Setaliste Lungo Mare sa platformama u funkciji javnog kupalista;

- HS — povrsine za priveziSta | mandrace;

- K - kupaliste — stenovita obala;

- Povrsine za pjeSacku, saobracajnu i tehni¢ku infrastrukturu;

e Neizgradjene povrsine u zahvatu ID DSL su:

- PUJ - zelene povrSine javne namjene;
- Poljoprivredna povrsina;
- Suma | makija.

9. Pregled ostvarenih kapaciteta

Ukupan broj urbanisti¢kih parcela za izgradnju objekata u okviru zahvata plana iznosi 250, i to:
- Zona A - 38 urbanisti¢kih parcela;
- Zona B - 63 urbanistiCke parcele;
- Zona C — 76 urbanisti¢ih parcela;
- Zona D — 41 urbanisti¢kih parcela;
- Zona E — 32 urbanisti¢kih parcela.

Kao urbanisticke parcele formirane su i povrSine priveziSta, obalnog Setalista, djelimi¢no uredenih
kupalita, a kao zone povrsine Suma i makije, i javnih zelenih povrsina.

Osnovni kriterijumi za buduéu izgradnju bi¢e definisana namjena povrSina, i zadati urbanistiCki
parametri — zauzetost urbanistiCke parcele, izgradenost urbanisti¢ke parcele i spratnost objekata.
Planirani kapaciteti za izgradnju su definisani za sve urbanisti¢ke parcele, i prikazani na nivou zona u
tabelama koje €ine sastavni dio Plana.

Svim urbanistiCkim parcelama obezbijeden je pristup sa javne kolske ili kolsko-pjeSacke
saobracajnice. Za potrebe pristupa obalnom SetaliStu , predvideni su pjedacki prolazi sa kolske
saobracaijnice.

Usvojeni indeksi zauzetosti i izgradenosti urbanisti¢kih parcela za pojedine namjene iznose:

- SMG - povrsine za stanovanje male gustine — 0.3/0.5;
- MN - povrSine za mjeSovite namjene — 0.4/0.5;
- T1- hotel:
- Zona A —wellness centar 0.25/0.5;
- Zona C —u okviru predione cezure 0.2/0.3;
- Zona C - hotel PERLA 0.3/0.8;
- Zona C - dio parcela u koridoru brze ceste 0.2/0.3;
- Zona E-0.3/0.5.
- T3 — ekslkluzivne turisticke vile 0.3/0.5;
- CD - povrsine za centralne djelatnosti 0.3/0.4;

9.1.Zona A — 86 289 m2

Zona A obuhvata povrsine i objekte namijenjene za turizam, centralne djelatnosti i mjeSovitu namjenu.
Turizam podrazumijeva hotel sa specificnom ponudom - wellness centar, sa smjestajnim i pratec¢im
kapacitetima. Ovaj objekat bi se bazirao na programima talasoterapije i koriS¢enja ljekovitog blata iz
Solila. U funkciji ostaje postoje¢e priveziste i kupaliste Solila Beach, dok je na ostalim, slobodnim
povrSinama planirana izgradnja obalnog SetaliSta sa platformama za kupace i uredenje javnih zelenih
povrsina .

Ostvareni indeksi zauzetosti i izgradenosti na nivou zone A su: 0,13/ 0,22, gustina 44 kor./ha.
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max P max max broj kor. max broj uk. br
ukupna broj UP iz BGP max broj kor. | —kompl. kor. - ku. aéa -
ukupan povrsina | novih ?mZ.) (m2) - stanovanje turisticki turizam Iapii
zona| broj UP UP (m2) | objekata smjestaj P
A 38 40.216 4 11.776 19.014 - 207 140

9.2.Zona B - 59303 m2

Zona B obuhvata povrsine i objekte najve¢im dijelom namijenjene za mjeSovitu namjenu. U okviru
mjeSovite namjene planirani su kapaciteti komplementarnog turistiCkog smjestaja, ugostiteljstva,
trgovine, usluga. Na ostalim povrSinama je planirana izgradnja obalnog SetaliSta sa pontama za
kupace, privezista i uredenje javnih zelenih povrsina.

Ostvareni indeksi zauzetosti i izgradenosti na nivou zone B su: 0,23/ 0,35, gustina 117 kor./ha.

- —— max broj kor. max broj o
ukupna broj UP iz BGP max broj kor. | —kompl. kor. - ku. aéa na
ukupan povrsina | novih ?mZ.) (m2) - stanovanje turisticki turizam Iapii
zona| broj UP UP (m2) | objekata smjestaj P
B 63 36.352 10 13.883 20.997 - 595 - -

9.3.Zona C — 144053 m2

Zona C obuhvata povrsine i objekte namijenjene za turizam i mjeSovitu namjenu. Osim dogradnje
postojeCeg hotela Perla, predvidena je izgradnja niza novih hotelskih objekata sa prateéim
sadrzajima. U okviru mje8ovite namjene planirani su kapaciteti komplementarnog turistickog
smjestaja, i ugostiteljstva. Posebno atraktivhu zonu &ini prostor uz obalu, u kome je predvidena
sanacija i dogradnja ribarskih ku¢a , u skladu sa postoje¢im ambijenotm. Na ostalim povrSinama je
planirana izgradnja SetaliSta sa platformama za kupace, privezista i uredenje javnih zelenih povrsina.
Ostvareni indeksi zauzetosti i izgradenosti na nivou zone C su: 0,32/ 0,61, gustina 103 kor./ha.

- —— max broj kor. max broj o
ukupna broj UP e BGP max broj kor. | — kompl. kor. - ku. aéa B
ukupan povrsina | novih p 2‘ > - stanovanje turisticki turizam | pe
zona| broj UP UP (m2) | objekata 2] (52 smjestaj plazi
C 76 99.770 18 27.962 46.405 - 489 390 22

9.4.Zona D — 34613 m2

Zona D obuhvata ambijentalnu cjelinu Kakrs - Bjelila. U cilju oCuvanja ambijentalnih vrijednosti,
planom je predvidjena sanacija, rekonstrukcija i valorizacija prostora , koja zahtijeva niz intrvencija
uklanjanja nelagalno izvedenih dogradnji postojeCih objekata. PovrSine i objekti su namijenjeni za
organizovanje komplementarnog turistickog smjestaja — turistickih apartmana visoke kategorije. U
zoni je predvideno uredenje javnih pjesackih povrsina i sanacija autenti¢nog zelenila.

Ostvareni indeksi zauzetosti i izgradenosti na nivou zone D su: 0,08 / 0,18, gustina 60 kor./ha.

- —— max broj kor. max broj o
ukupna broj UP e BGP max broj kor. | — kompl. kor. - ku. aéa -
ukupan povrsina | novih ?mZ-) (m2) - stanovanje turisticki turizam Iapii
zona| broj UP UP (m2) | objekata smjestaj P
D 41 10.811 7 3.079 6.158 - 205 - -

9.5.Zona E - 223307 m2

Zona E obuhvata povrSine i objekte namijenjene za stanovanje

zone zauzimaju povrsine za izgradnju novih hotelskih objekata.

male gustine i turizam. Najvec¢i dio
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Na 3 urbanisticke parcele, koje su u vaze¢oj DSL planirane kao turisticke vile - depadansi hotelskih
objekata, planirani du difuzni hoteli. Kapacitet difuznog hotela €ine smjestajne jedinice - vile na
pojedinim lokacijama u okviru urbanistiCke parcele. Svaka smjestajna jedinica — vila moze da ima
svog vlasnika | moze biti drugacije uredena , €ime se razlikuje od ostalih. Zajednicki sadrzaj na
urbanistiCkoj parceli je centralna recepcija , sa koje se upravlja svim smjestajnim jedinicama. Osim
recepcije, zajednicki sadrzaj moze biti restoran u kome se sluzi doru¢ak. Oblikovanje objekata u
okviru difuznog hotela treba da podrzava tradicionalnu arhitekturu | ambijentalne karakteristike Sireg
prostora.

Na ostalim urbanistickim parcelama su planirani turisti¢ki objekti tipologije T1 — u kojima najmanje
70% smijestajnih kapaciteta mora biti u objektu hotela, a najvise 30% smjestajnih kapaciteta u vilama i
depadansima.

Na slobodnim povrSinama planirana je sanacija i revitalizacija Sume i makije, uredenje zelenih
povrsina javne namjene, obalnog SetaliSta i kupalista na stjenovitoj obali. Dio povrdine zone E
zauzimaju poljoprivredne povrsine.

Ostvareni indeksi zauzetosti i izgradenosti na nivou zone E su: 0,18 / 0,34, gustina 76 kor./ha.

max broj kor. max broj
ukupna broj UP mr?zx = E‘é’é max broj kor. | —kompl. kor. - ;E gga na
ukupan povrsina | novih I(sz') (m2) - stanovanje turisticki turizam Iapii
zona| broj UP UP (m2) | objekata smjestaj P
E 32 92487 25 27.776 | 46.105 159 19 492 524

Slika: 3D model

Slika: 3D model
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Planom se predvida moguénost fazne realizacije kapaciteta na urbanisti¢kim parcelama.

Urbanisti¢ki pokazatelji predlozenog planskog rjeSenja:

o Ukupna ostvarena povrSina pod objektom 84.476 m2
e Ukupna ostvarena BGP 138.679 m2
e Broj stanovnika u objektima SMG (30m2/kor) 159
¢ Broj korisnika smjestaja MN (35m2/kor) 1515
e Broj korisnika objkata turizma 1022
e Broj kupaca 546
e Ukupan broj korisnika prostora 3242
e Gustina naseljenosti u zoni zahvata (na kopnu) 60 kor./ha
e Index zauzetosti (na kopnu) 0.16
¢ Index izgradjenosti (na kopnu) 0.26
10. Mjere zastite

Sve planirane intervencije | urbanistiCko tehnicki uslovi za izgradnju objekata u zahvatu moraju biti
uskladene sa mjerama zastite koje ¢e biti propisane u daljoj fazi planske razrade:

- mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda;

- mijere zastite od poZara i eksplozija;

- mijere za upravljanje ¢vrstim komunalnim otpadom;
- mjere zaS8tite kulturnih dobara;

- mijere zastite zZivotne sredine;

- mjere za$tite prirode;

- mjere zastite obale, mora | podmorija.

1. Pejzazna arhitektura

Koncept ozelenjavanja prostora predvida za$titu postojeCe vegetacije, prvenstveno makije koja je
izrasla uz stjenovitu obalu Kri¢kovine, kao autenti¢ni primorski pejzaz.

Uredenje zelenih povrSina ¢e se sprovoditi shodno planiranoj namjeni prostora . Planom su
predvidene zelene povrsine ograni¢ene namjene i zelene povrsine javne namjene.

Zelene povrsine javne namjene obuhvataju linearno zelenilo, zastitno zelenilo uz saobracéajnice park i
Sumu .
12. Infrastruktura

U daljoj fazi planske razrade, definisace se smjernice i uslovi za sanaciju, dogradnju | izgradnju
objekata infrastrukture:

- saobracajna infrastruktura;

- elektroenergetska infrastruktura;
- elektronske komunikacije;

- hidrotehnicka infrastruktura.

13. UrbanistiCki pokazatelji na urbanistickim parcelama
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zona

broj UP

Povrsina
UP (m2)

Namjena povrsina

post.
povrs.

priz.
(m2)

post.
spratn.

post. BGP
(m2)

index
zauzet.

max P
prizemlja
(m2)

max

spratnost

(br. nadz.
etaza)

index
izgrad.

max BGP
(m2)

max
broj
stan.

max broj
turista
kompl.smj.

BGP
posl.
(m2)

max broj
turista

napomena

ZONA A

UP A1

22580.51

Turizam T1
Hotel -
welness centar

0.25

5645.13

0.50

11290.26

140

novi objekat

UP A2

1630.96

HS
Priveziste

UP A3

242.00

CD
Centralne djelatnosti
(usluge, ugostiteljstvo)

70

175.00

0.30

72.60

0.40

96.80

UP A4

317.55

cD
Centralne djelatnosti
(usluge, ugostiteljstvo)

98

245.00

0.30

95.27

0.40

127.02

UP A5

160.77

cD
Centralne djelatnosti
(usluge, ugostiteljstvo)

37

92.50

0.30

48.23

0.40

64.31

UP A6

218.21

CD
Centralne djelatnosti
(usluge, ugostiteljstvo)

74

148.00

0.30

65.46

0.40

87.28

UP A7

266.37

cD
Centralne djelatnosti
(usluge, ugostiteljstvo)

84

168.00

0.30

79.91

0.40

106.55

UP A9

255.92

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

0.40

102.37

0.50

127.96

novi objekat

UP A10

241.58

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

146

365.00

0.40

96.63

0.50

120.79

znacajno prekoracenje
urb.parametara

UP A11

515.57

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

116

232.00

0.40

206.23

0.50

257.79

UP A12

722.04

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

220

550.00

0.40

288.82

0.50

361.02

10

UP A13

425.95

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

112

0.40

170.38

0.50

212.98

UP A14

792.56

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

28

28.00

0.40

317.02

0.50

396.28

1"

novi objekat

UP A16

804.12

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

140

350.00

0.40

321.65

0.50

402.06

11

UP A17

395.49

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

0.40

158.20

0.50

197.75

prepoznat objekat na
terenu

UP A18

321.35

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

96

240.00

0.40

128.54

0.50

160.68
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zona

broj UP

Povrsina
UP (m2)

Namjena povrsina

post.
povrs.

priz.
(m2)

post.
spratn.

post. BGP
(m2)

index
zauzet.

max P
prizemlja
(m2)

max

spratnost

(br. nadz.
etaza)

index
izgrad.

max BGP
(m2)

max
broj
stan.

max broj
turista
kompl.smj.

BGP
posl.
(m2)

max broj
turista

napomena

UP A19

482.14

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

123

1,3

246.00

0.40

192.86

1,3

0.50

241.07

UP A20

217.47

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

40

80.00

40.00

80.00

UP A21

587.03

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

30

60.00

0.40

234.81

0.50

293.52

UP A22

883.02

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

223

892.00

0.40

353.21

0.50

441.51

13

znacajno prekoracenje

urb.parametara

UP A23

412.48

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

69

138.00

0.40

164.99

0.50

206.24

UP A24

302.75

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

74

148.00

0.40

121.10

0.50

151.38

UP A25

296.86

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

107

267.50

0.40

118.74

0.50

148.43

UP A26

501.83

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

61

122.00

0.40

200.73

0.50

250.92

UP A27

505.28

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

114

285.00

0.40

202.11

0.50

252.64

UP A28

787.52

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

115

287.50

0.40

315.01

0.50

393.76

11

UP A29

374.45

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

118

295.00

0.40

149.78

0.50

187.23

UP A30

482.45

MN
Mjesovita namjena
( tur. apartmani)

125

312.50

0.40

192.98

0.50

241.23

UP A31

473.64

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

137

274.00

0.40

189.46

0.50

236.82

UP A32

494.38

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

89

178.00

0.40

197.75

0.50

247.19

UP A33

813.37

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

165

412.50

0.40

325.35

0.50

406.69

12

UP A34

372.76

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

81

202.60

0.40

149.10

0.50

186.38

UP A35

671.31

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

169

422.50

0.40

268.52

0.50

335.66

10

UP A36

451.59

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

116

464.00

0.40

180.64

0.50

225.80

znacajno prekoracenje

urb.parametara
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zona

broj UP

Povrsina
UP (m2)

Namjena povrsina

post.
povrs.

priz.
(m2)

post.
spratn.

post. BGP
(m2)

index
zauzet.

max P
prizemlja
(m2)

max

spratnost

(br. nadz.
etaza)

index
izgrad.

max BGP
(m2)

max
broj
stan.

max broj
turista
kompl.smj.

BGP
posl.
(m2)

max broj
turista

napomena

UP A37

425.11

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

52

52.00

0.40

170.04

0.50

212.56

UP A38

531.06

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

50

50.00

0.40

212.42

0.50

265.53

UP A39

257.50

HS
Priveziste

novi objekat

ZONA B

UP B1

704.71

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

96

0.4

281.88

0.5

352.36

10

UP B2

916.88

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

97

0.4

366.75

0.5

458.44

13

UP B3

734.94

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

115

0.4

293.98

0.5

367.47

10

UP B4

696.61

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

70

0.4

278.64

0.5

348.31

10

UP BS

1010.09

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

345

1725.00

0.4

404.04

0.5

505.05

14

znacCajno prekoracenje
urb.parametara

UP B6

1304.61

MN
MjesSovita namjena
(‘tur. apartmani)

481

2405.00

0.4

481.00

1.8

2164.00

62

znacajno prekoracenje
urb.parametara, predat
zahtjev za legalizaciju

UP B7

609.64

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

0.4

243.86

0.5

304.82

novi objekat

UP B8

307.18

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

0.4

122.87

0.5

153.59

novi objekat

UP B9

1006.71

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

257

642.50

0.4

402.68

0.5

503.36

14

UPB10

139.40

U
Turizam
( ugostiteljstvo)

90

180.00

90.00

180.00

UP B11

303.61

HS
Priveziste

novi objekat

UP B12

233.77

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

0.3

70.13

0.5

424.00

12

prepoznat objekat na
terenu

UP B13

261.84

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

0.4

78.55

0.5

130.92

prepoznat objekat na
terenu

UP B14

626.49

MN
MjesSovita namjena
(ugostit., tur. apartmani)

57

228.00

0.4

250.60

0.5

313.25

65.7815

UP B15

327.80

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

120

480.00

0.4

131.12

0.5

163.90

35
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zona

broj UP

Povrsina
UP (m2)

Namjena povrsina

post.
povrs.

priz.
(m2)

post.
spratn.

post. BGP
(m2)

index
zauzet.

max P
prizemlja
(m2)

max

spratnost

(br. nadz.
etaza)

index
izgrad.

max BGP
(m2)

max
broj
stan.

max broj
turista
kompl.smj.

BGP
posl.
(m2)

max broj
turista

napomena

UP B16

585.25

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

218

545.00

0.4

234.10

0.5

292.63

UP B17

197.83

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

66

132.00

66.00

132.00

UP B18

219.60

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

0.3

65.88

0.5

109.80

novi objekat

UP B19

474.53

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

137

342.50

0.4

189.81

0.5

237.27

UP B20

315.79

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

61

122.00

0.4

126.32

0.5

157.90

UP B22

518.11

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

87

87.00

0.4

207.24

0.5

259.06

UP B23

428.28

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

0.4

171.31

0.5

214.14

novi objekat

UP B24

190.04

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

49

49.00

0.4

76.02

0.5

95.02

UP B25

579.05

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

79

157.80

0.4

231.62

0.5

289.53

UP B26

919.39

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

195

390.00

0.4

367.76

0.5

459.70

13

UP B27

722.78

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

127

254.00

0.4

289.11

0.5

361.39

10

UP B28

361.48

MN
Mjesovita namjena
( tur. apartmani)

46

92.00

0.4

144.59

0.5

180.74

UP B29

680.46

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

146

292.00

0.4

272.18

0.5

340.23

10

UP B30

241.50

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

38

76.00

0.4

96.60

0.5

120.75

UP B31

493.57

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

56

112.00

0.4

197.43

0.5

246.79

UP B32

478.10

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

0.4

191.24

0.5

239.05

prepoznat objekat na
terenu

UP B33

217.67

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

33

66.00

0.4

87.07

0.5

108.84

UP B34

177.80

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

33

66.00

0.4

71.12

0.5

88.90

36
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zona

broj UP

Povrsina
UP (m2)

Namjena povrsina

post.
povrs.

priz.
(m2)

post.
spratn.

post. BGP
(m2)

index
zauzet.

max P
prizemlja
(m2)

max

spratnost

(br. nadz.
etaza)

index
izgrad.

max BGP
(m2)

max
broj
stan.

max broj
turista
kompl.smj.

BGP
posl.
(m2)

max broj
turista

napomena

UP B35

159.48

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

33

66.00

0.4

63.79

0.5

79.74

UP B36

210.61

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

33

66.00

0.4

84.24

0.5

105.31

UP B37

343.35

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

156

546.00

0.4

137.34

0.5

171.68

UP B38

264.79

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

0.4

105.92

0.5

132.40

novi objekat

UP B39

362.73

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

132

330.00

0.4

145.09

0.5

181.37

UP B40

270.97

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

122

305.00

0.4

108.39

0.5

135.49

UP B41

420.00

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

0.4

168.00

0.5

210.00

prepoznat objekat na
terenu

UP B42

420.00

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

110

385.00

0.4

168.00

0.5

210.00

UP B43

213.12

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

58

58.00

58.00

58.00

UP B44

300.19

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

32

80.00

0.4

120.08

0.5

150.10

UP B45

285.00

HS
Priveziste

novi objekat

UP B46

267.49

HS
Priveziste

novi objekat

UP B47

634.16

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

0.4

253.66

0.5

317.08

prepoznat objekat na
terenu

UP B48

1151.62

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

93

232.50

0.4

460.65

0.5

575.81

16

UP B49

399.65

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

138

345.00

0.4

159.86

0.5

199.83

UP B50

294.84

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

0.3

117.94

0.5

147.42

novi objekat

UP B51

27017

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

30

60.00

30.00

60.00

UP B52

228.83

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

32

64.00

32.00

64.00

UP B53

1209.41

MN
MjeSovita namjena
( ugostit.,tur. apartmani)

33

33.00

0.4

483.76

0.5

604.71

17

126.988

novi objekat

37
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zona

broj UP

Povrsina
UP (m2)

Namjena povrsina

post.
povrs.

priz.
(m2)

post.
spratn.

post. BGP
(m2)

index
zauzet.

max P
prizemlja
(m2)

max

spratnost

(br. nadz.
etaza)

index
izgrad.

max BGP
(m2)

max
broj
stan.

max broj
turista

kompl.smj.

BGP
posl.
(m2)

max broj
turista

napomena

UP B54

392.67

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

94

188.00

0.4

157.07

0.5

196.34

UP B55

821.45

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

181

362.00

0.4

328.58

0.5

410.73

12

UP B56

512.45

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

0.4

204.98

0.5

256.23

prepoznat objekat na
terenu

UP B57

1145.94

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

282

564.26

0.4

458.38

0.5

572.97

16

UP B58

710.45

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

110

220.00

0.4

284.18

0.5

3565.23

10

UP B59

637.46

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

92

184.00

0.4

254.98

0.5

318.73

UP B60

741.86

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

167

334.00

0.4

296.74

0.5

370.93

11

UP B61

986.09

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

0.00

0.4

394.44

0.5

493.05

14

UP B62

1214.84

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

93

186.00

0.4

485.94

0.5

607.42

17

UP B63

219717

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

147

367.50

0.4

878.87

0.5

1098.59

31

UP B64

2299.85

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

323

1130.50

0.4

919.94

0.5

1149.93

33

ZONAC

UP C1

5630.25

Turizam
Ekskluzivna turisti¢ka vila

1185

3555.00

0.30

1689.08

0.50

2815.13

32

UP C2

16851.29

™
Hotel PERLA 4*

3923

1,2,3

9796.00

0.30

5055.39

0.80

13481.03

168

UP C4

1026.94

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

118

236.00

0.40

410.78

0.50

513.47

15

UP C5

266.00

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

65

162.50

0.40

106.40

0.50

133.00

UP C6

178.31

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

65

162.50

0.40

71.32

0.50

89.16

UP C7

516.01

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

201

502.50

0.40

206.40

0.50

258.01

UP C8

1037.43

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

360

1260.00

0.40

414.97

0.50

518.72

15

38
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zona

broj UP

Povrsina
UP (m2)

Namjena povrsina

post.
povrs.

priz.
(m2)

post.
spratn.

post. BGP
(m2)

index
zauzet.

max P
prizemlja
(m2)

max

spratnost

(br. nadz.
etaza)

index
izgrad.

max BGP
(m2)

max
broj
stan.

max broj
turista

kompl.smj.

BGP
posl.
(m2)

max broj
turista

napomena

UP C9

1085.00

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

410

1025.00

0.40

434.00

0.50

542.50

16

UP C10

354.90

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

121

242.00

0.40

141.96

0.50

177.45

UP C11

419.80

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

171

427.50

0.40

167.92

0.50

209.90

UP C12

348.91

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

175

437.50

0.40

139.56

0.50

174.46

UP C13

1132.46

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

110

275.00

0.40

452.98

0.50

566.23

16

UP C13a

1299.83

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

76

190.00

0.40

519.93

0.50

649.92

19

UP C14

691.03

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

256

640.00

0.40

276.41

0.50

345.52

10

UP C15

646.11

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

127

317.50

0.40

258.44

0.50

323.06

UP C16

1299.92

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

106

371.00

0.40

519.97

0.50

649.96

19

UP C17

976.47

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

271

677.5

0.40

390.59

0.50

488.24

14

UP C18

1045.43

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

181

452.5

0.40

418.17

0.50

522.72

15

UP C19

326.50

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

86

172.00

0.40

130.60

0.50

163.25

UP C20

312.29

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

74

147.96

0.40

124.92

0.50

156.15

UP C21

2132.95

Turizam
Ekskluzivna turisticka vila

655

1637.50

0.30

639.89

0.50

1066.48

30

UP C23

306.86

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

83

207.50

0.40

122.74

0.50

153.43

UP C24

249.52

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

91

227.50

0.40

99.81

0.50

124.76

UP C25

265.52

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

0.40

106.21

0.50

132.76

prepoznat objekat na
terenu

UP C26

304.65

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

0.40

121.86

0.50

152.33

novi objekat

39
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zona

broj UP

Povrsina
UP (m2)

Namjena povrsina

post.
povrs.

priz.
(m2)

post.
spratn.

post. BGP
(m2)

index
zauzet.

max P
prizemlja
(m2)

max

spratnost

(br. nadz.
etaza)

index
izgrad.

max BGP
(m2)

max
broj
stan.

max broj
turista
kompl.smj.

BGP
posl.
(m2)

max broj
turista

napomena

UP C27

438.68

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

0.40

175.47

0.50

219.34

novi objekat

UP C28

585.83

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

112

224.00

0.40

234.33

0.50

292.92

UP C29

282.61

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

93

232.50

0.40

113.04

0.50

141.31

UP C30

483.80

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

149

521.5

0.40

193.52

0.50

241.90

UP C31

742.82

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

0.40

297.13

0.50

371.41

1"

novi objekat

UP C32

396.67

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

0.40

158.67

0.50

198.34

novi objekat

UP C33

406.09

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

0.40

162.44

0.50

203.05

novi objekat

UP C34

398.55

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

0.40

159.42

0.50

199.28

novi objekat

UP C35

538.27

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

0.40

215.31

0.50

269.14

novi objekat

UP C36

449.78

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

100

250.00

0.40

179.91

0.50

224.89

UP C37

443.47

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

0.40

177.39

0.50

221.74

novi objekat

UP C38

373.37

MN
Mjesovita namjena
( tur. apartmani)

107

214

0.40

149.35

0.50

186.69

UP C39

902.65

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

0.40

361.06

0.50

451.33

13

novi objekat

UP C40

933.19

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

0.40

373.28

0.50

466.60

13

novi objekat

UP C41

4141.72

T1
Hotel 4*

0.20

828.34

0.30

1242.52

16

novi objekat

UP C43

2567.45

T
Hotel 4*

0.20

513.49

0.30

770.24

22

novi objekat

UP C44

5504.08

T1
Hotel 4*

0.20

1100.82

0.30

1651.22

48

novi objekat

UP C45

767.65

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

0.40

307.06

0.50

383.83

1"

novi objekat

UP C46

1914.31

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

0.40

765.72

0.50

957.16

27

novi objekat

40



IZMJENE | DOPUNE DSL DIO SEKTORA 27 | SEKTOR 28

zona

broj UP

Povrsina
UP (m2)

Namjena povrsina

post.
povrs.

priz.
(m2)

post.
spratn.

post. BGP
(m2)

index
zauzet.

max P
prizemlja
(m2)

max

spratnost

(br. nadz.
etaza)

index
izgrad.

max BGP
(m2)

max
broj
stan.

max broj
turista
kompl.smj.

BGP
posl.
(m2)

max broj
turista

napomena

UP C47

1425.08

MN
MjeSovita namjena
( tur. apartmani)

0.40

570.03

0.50

712.54

20

novi objekat

UP C49

2438.92

MN
MjesSovita namjena
( tur. apartmani)

0.40

975.57

0.50

1219.46

novi objekat

UP C50

1407.66

MN
MjeSovita namjena
(ribarske kucice, tur. apartmani)

72

144.00

0.20

281.53

0.40

563.06

12

168.919

UPC50a

258.53

MN
MjesSovita namjena
(ribarske kucice, tur. apartmani)

56

112.00

0.20

51.71

0.40

103.41

31.0236

UP C51

301.55

MN
MjeSovita namjena
(ribarske kucice, tur. apartmani)

62

124.00

0.20

60.31

0.40

120.62

36.186

UP C52

438.80

MN
MjeSovita namjena
(ribarske kucice, tur. apartmani)

33

66.00

0.20

87.76

0.40

175.52

52.656

UP C53

432.73

MN
MjesSovita namjena
(ribarske kucice, tur. apartmani)

0.20

86.55

0.40

173.09

51.9276

UP C54

149.20

MN
MjeSovita namjena
(ribarske kucice, tur. apartmani)

24

48.00

0.20

29.84

0.40

59.68

17.904

UP C55

141.98

MN
MjesSovita namjena
(ribarske kucice, tur. apartmani)

33

66.00

0.20

28.40

0.40

56.79

17.0376

UP C56

277.95

MN
MjeSovita namjena
(ribarske kucice, tur. apartmani)

0.20

55.59

0.40

111.18

33.354

UP C57

394.81

MN
MjesSovita namjena
(ribarske kucice, tur. apartmani)

71

142.00

0.20

78.96

0.40

157.92

47.3772

UP C58

819.14

MN
Mjesovita namjena
(ribarske kucice, tur. apartmani)

0.20

163.83

0.40

327.66

98.2968

UP C59

972.69

MN
MjeSovita namjena
(ribarske kucice, tur. apartmani)

47

94.00

0.20

194.54

0.40

389.08

116.723

UP C60

933.62

MN
MjesSovita namjena
(ribarske kucice, tur. apartmani)

75

150.00

0.20

186.72

0.40

373.45

112.034

UP C61

1101.75

MN
MjeSovita namjena
(ribarske kucice, tur. apartmani)

70

140.00

0.20

220.35

0.40

440.70

10

132.21

UP C62

220.25

MN
MjesSovita namjena
(ribarska kucica)

34

34

0.20

44.05

0.20

47.54

47.54

UP C63

275.00

HS
Priveziste

novi objekat

UP C64

376.09

MN
MjesSovita namjena
(ribarske kucice, tur. apartmani)

102

204.00

0.20

75.22

0.40

150.44

45.1308

41



IZMJENE | DOPUNE DSL DIO SEKTORA 27 | SEKTOR 28

st max P max max max broj BGP
. Povrsina . . povrs. post. post. BGP index . . spratnost index max BGP . . max broj
zona broj UP Namjena povrsina . prizemlja . broj turista posl. . napomena
UP (m2) priz. spratn. (m2) zauzet. (m2) (br. nadz. izgrad. (m2) stan kompl.smi (m2) turista
(m2) etaza) : pl.smj.
MN
UP C65 345.50 MjeSovita namjena 58 2 116.00 0.20 69.10 2 0.40 138.20 3 41.46
(ribarske kucice, tur. apartmani)
MN
UP C66 387.79 MjeSovita namjena 0.20 77.56 2 0.40 155.12 4 46.5348
(ribarske kucice, tur. apartmani)
MN
UP C67 518.38 MjeSovita namjena 78 2 156.00 0.20 103.68 2 0.40 207.35 5 62.2056
(ribarske kucice, tur. apartmani)
MN
UP C68 686.46 MjeSovita namjena 53 2 106.00 0.20 137.29 3 0.40 274.58 6 82.3752
(ribarske kucice, tur. apartmani)
UP C69 4188.59 T * 0.20 837.72 4 0.30 1256.58 16
Hotel 4
UP C70 3150.38 Ho-trt:l 4 623 3 1557.50 0.20 630.08 4 0.30 945.11 12
UP CT71 2323.57 n. 0.20 464.71 4 0.30 697.07 9
Hotel 4
UP C72 3992.54 m N 0.20 798.51 2 0.30 1197.76 15 cezura
Hotel 4
UP C74 1417.93 Ho-tre1l 4* 249 3 622.50 0.20 283.59 2 0.30 425.38 5 cezura
UP C75 1521.16 m * 0.20 304.23 2 0.30 456.35 6 cezura
Hotel 4
UP C76 2481.66 T * 0.20 496.33 2 0.30 744.50 9 cezura
Hotel 4
UP C78 1898.64 n. 173 3 432.50 0.20 379.73 2 0.30 569.59 7 prepoznat objekat na
Hotel 4 terenu, cezura
UP C80 1633.85 T N 0.20 326.77 2 0.30 490.16 6 cezura
Hotel 4
UP C81 1882.76 n 0.20 376.55 2 0.30 564.83 7 zapocet objekat na
Hotel 4 terenu, cezura
D ZONAD
MN Zasticena ambijentalna
UP D1 212.89 MjeSovita namjena 154 2 308.00 212.00 2 424.00 14 L
o . cjelina
(amb.cjelina- tur. apartmani)
MN Zasticena ambijentalna
UP D2 245.15 MjeSovita namjena 68 2 136.00 68.00 2 136.00 5 o
S . cjelina
(amb.cjelina- tur. apartmani)
MN Zasticena ambijentalna
UP D3 82.96 MjeSovita namjena 73 2 146.00 73.00 2 146.00 5 o
S . cjelina
(amb.cjelina- tur. apartmani)
MN Zasticena ambijentalna
UP D4 127.52 MjeSovita namjena 77 2 154.00 77.00 2 154.00 5 L
S . cjelina
(amb.cjelina- tur. apartmani)
MN Zasticena ambijentalna
UP D5 284.31 MjesSovita namjena 60.00 2 120.00 4 L
o . cjelina
(amb.cjelina- tur. apartmani)
MN Zasticena ambijentalna
UP D6 66.74 MjeSovita namjena 53 2 106.00 67.00 2 134.00 4

(amb.cjelina- tur. apartmani)

cjelina - novi objekat
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st max P max max max broj BGP
. Povrsina . . povrs. post. post. BGP index . . spratnost index max BGP . . max broj
zona broj UP Namjena povrsina . prizemlja . broj turista posl. . napomena
UP (m2) priz. spratn. (m2) zauzet. (m2) (br. nadz. izgrad. (m2) stan kompl.smi (m2) turista
(m2) etaza) : pl.smj.
MN Zasticena ambijentalna
UP D7 366.32 MjeSovita namjena 52.00 2 104.00 3 - ole
o ) cjelina - novi objekat
(amb.cjelina- tur. apartmani)
MN Zasticena ambijentalna
UP D8 1588.21 MjeSovita namjena 112.00 2 224.00 7 - et
S . cjelina - novi objekat
(amb.cjelina- tur. apartmani)
MN Zasticena ambijentalna
UP D9 302.71 MjeSovita namjena 175 2 350.00 175.00 2 350.00 12 c'elinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) !
MN Zasticena ambijentalna
UP D10 275.86 MjesSovita namjena 73 2 146.00 110.00 220.00 7 c'elinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) !
MN Zasticena ambijentalna
UP D11 98.89 MjeSovita namjena 64 2 128.00 64.00 2 128.00 4 c'elinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) ]
MN Zasticena ambijentalna
UP D12 681.71 MjeSovita namjena 51.00 2 102.00 3 oo oler
S . cjelina - novi objekat
(amb.cjelina- tur. apartmani)
MN Zasticena ambijentalna
UP D13 168.20 MjesSovita namjena 51.00 2 102.00 3 o oY
S . cjelina - novi objekat
(amb.cjelina- tur. apartmani)
MN Zasticena ambijentalna
UP D14 453.99 MjeSovita namjena 103 2 206.00 103.00 2 206.00 7 c'eIinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) ]
MN Zasticena ambijentalna
UP D15 535.79 MjeSovita namjena 51 2 102.00 112.00 2 224.00 7 c'elinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) )
MN Zasticena ambijentalna
UP D16 304.72 MjeSovita namjena 61 2 122.00 82.00 2 164.00 5 c'elinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) !
MN Zasticena ambijentalna
UP D17 333.08 MjesSovita namjena 61 2 122.00 112.00 2 224.00 7 c'eIinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) !
MN Zasticena ambijentalna
UP D18 505.75 MjeSovita namjena 83 1 83.00 82.00 2 164.00 5 c'elinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) ]
MN Zasticena ambijentalna
UP D19 175.04 MjeSovita namjena 49 2 98.00 44.00 2 88.00 3 c'eIinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) !
MN Zasticena ambijentalna
UP D20 206.99 MjesSovita namjena 99 2 198.00 99.00 2 198.00 7 c'elinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) !
MN Zasticena ambijentalna
UP D21 161.80 MjeSovita namjena 32.00 2 64.00 2 cielina
(amb.cjelina- tur. apartmani) ]
MN Zasticena ambijentalna
UP D22 139.66 MjesSovita namjena 46.00 2 92.00 3 | amblj
S . cjelina
(amb.cjelina- tur. apartmani)
MN Zasticena ambijentalna
UP D23 81.73 MjeSovita namjena 30 2 60.00 30.00 2 60.00 2 L
S . cjelina
(amb.cjelina- tur. apartmani)
MN Zasticena ambijentalna
UP D24 206.79 MjeSovita namjena 50 2 100.00 50.00 2 100.00 3

(amb.cjelina- tur. apartmani)

cjelina
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st max P max max max broj BGP
. Povrsina . . povrs. post. post. BGP index . . spratnost index max BGP . . max broj
zona broj UP Namjena povrsina . prizemlja . broj turista posl. . napomena
UP (m2) priz. spratn. (m2) zauzet. (m2) (br. nadz. izgrad. (m2) stan kompl.smi (m2) turista
(m2) etaza) : pl.smj.
MN Zasticena ambijentalna
UP D25 121.78 MjeSovita namjena 70 1 70.00 54.00 2 108.00 4 c'elinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) !
MN Zasticena ambijentalna
UP D26 176.86 MjeSovita namjena 29 2 58.00 29.00 2 58.00 2 c'elinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) )
MN Zasticena ambijentalna
UP D27 287.40 MjeSovita namjena 104 1 104.00 140.00 2 280.00 9 c'elinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) !
MN Zasticena ambijentalna
UP D28 348.50 MjesSovita namjena 50 2 100.00 50.00 2 100.00 3 c'elinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) !
MN Zasticena ambijentalna
UP D29 191.82 MjeSovita namjena 58 1 58.00 58.00 2 116.00 4 c'elinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) ]
MN Zasticena ambijentalna
UP D30 57.06 MjeSovita namjena 58 2 116.00 58.00 2 116.00 4 c'elinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) !
MN Zasticena ambijentalna
UP D31 136.20 MjesSovita namjena 136 2 272.00 136.00 2 272.00 9 c'elinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) !
MN Zasticena ambijentalna
UP D32 85.14 MjeSovita namjena 30 2 60.00 30.00 2 60.00 2 c'elinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) ]
MN Zasticena ambijentalna
UP D33 46.00 MjeSovita namjena 46 2 92.00 46.00 2 92.00 3 c'elinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) )
MN Zasticena ambijentalna
UP D34 289.00 MjeSovita namjena 98 2 196.00 98.00 2 196.00 7 c'elinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) !
MN Zasticena ambijentalna
UP D35 200.39 MjesSovita namjena 100.00 2 200.00 7 cielina - novi c:b'ekat
(amb.cjelina- tur. apartmani) ] 4
MN Zasticena ambijentalna
UP D36 375.08 Mjesovita namjena 48.00 2 96.00 3 cieling - novi cib'ekat
(amb.cjelina- tur. apartmani) ] J
MN Zasticena ambijentalna
UP D37 153.34 MjeSovita namjena 41 1 41.00 41.00 2 82.00 3 c'elinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) !
MN Zasticena ambijentalna
UP D38 135.84 MjesSovita namjena 40.00 2 80.00 3 cielina
(amb.cjelina- tur. apartmani) !
MN Zasticena ambijentalna
UP D39 150.94 MjeSovita namjena 63.00 2 126.00 4 cielina - novi obiekat
(amb.cjelina- tur. apartmani) ) J
MN Zasticena ambijentalna
UP D40 258.63 MjeSovita namjena 50 1 50.00 50.00 2 100.00 3 c'elinaJ
(amb.cjelina- tur. apartmani) !
MN Zasticena ambijentalna
UP D41 190.41 MjeSovita namjena 74.00 2 148.00 5

(amb.cjelina- tur. apartmani)

cjelina - novi objekat
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post.

max

- e . max P . max max broj BGP .
. PovrSina . . povrs. post. post. BGP index . . spratnost index max BGP . ; max broj
zona broj UP Namjena povrsina . prizemlja . broj turista posl. . napomena
UP (m2) priz. spratn. (m2) zauzet. (m2) (br. nadz. izgrad. (m2) stan kompl.smi (m2) turista
(m2) etaza) : pl.smj.
E ZONAE
MN
UP E1 253.85 MjeSovita namjena 132 2 264.00 0.40 101.54 2 0.50 126.93 4
( tur. apartmani)
MN
UP E2 286.00 MjeSovita namjena 0.40 114.40 2 0.50 143.00 5 novi objekat
( tur. apartmani)
MN
UP E3 589.61 MjeSovita namjena 129 2 258.00 0.40 235.84 3 0.50 294.81 10
( tur. apartmani)
UP E4 845.82 Turizam 0.30 253.75 3 0.60 422.91 5 novi objekat
Ekskluzivna turisti¢ka vila
UP E5 644.07 Turizam 0.30 193.22 4 0.50 322.04 4 novi objekat
Ekskluzivna turisti¢ka vila
UP E6 2944.14 mn. 0.30 883.24 4 0.50 1472.07 18 novi objekat
Hotel 4
UP E7 10279.84 Ho-trt:l 4* 0.30 3083.95 4 0.50 5139.92 64 novi objekat
UP E8 10245.74 . T.1 739 3 1847.50 0.30 3073.72 3 0.50 5122.87 128 novi objekat
Difuzni hotel
UP E9 5196.86 Ho-tr;I 4 0.30 1559.06 4 0.50 2598.43 32 novi objekat
UP E10 2767.30 . T.1 261 3 652.50 0.30 830.19 3 0.50 1383.65 35 novi objekat
Difuzni hotel
UP E11 8926.58 M 0.30 2677.97 3 0.50 4463.29 112 novi objekat
Difuzni hotel
UP E12 8703.35 HotTe1I 4+ 0.30 2611.01 4 0.50 4351.68 54 novi objekat
UP E13 6239.49 m N 0.30 1871.85 4 0.50 3119.75 39 novi objekat
Hotel 4
SMG
UP E15 805.04 . . 64 2 128.00 0.30 241.51 3 0.50 402.52 13
Stanovanje male gustine
UP E16 1086.22 .SMG . 112 2 224.00 0.30 325.87 3 0.50 543.11 18
Stanovanje male gustine
UP E17 675.24 .SMG . 0.30 202.57 3 0.50 337.62 10 novi objekat
Stanovanje male gustine
UP E18 703.32 SMG . 0.30 211.00 3 0.50 351.66 12 novi objekat
Stanovanje male gustine
UP E19 322.02 SMG . 0.30 96.61 3 0.50 161.01 5 novi objekat
Stanovanje male gustine
UP E20 995.47 .SMG . 0.30 298.64 3 0.50 497.74 17 novi objekat
Stanovanje male gustine
UP E21 759.06 .SMG . 0.30 227.72 3 0.50 379.53 13 novi objekat
Stanovanje male gustine
UP E22 316.70 .SMG . 0.30 95.01 3 0.50 158.35 5 novi objekat
Stanovanje male gustine
UP E23 373.44 .SMG . 0.30 112.03 3 0.50 186.72 6 novi objekat
Stanovanje male gustine
UP E24 530.54 SMG . 0.30 159.16 3 0.50 265.27 9 novi objekat
Stanovanje male gustine
UP E25 245.25 SMG 0.30 73.58 3 0.50 122,63 4 novi objekat

Stanovanje male gustine
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post.

max

- e . max P . max max broj BGP .
. PovrSina . . povrs. post. post. BGP index . . spratnost index max BGP . ; max broj
zona broj UP Namjena povrsina . prizemlja . broj turista posl. . napomena
UP (m2) priz. spratn. (m2) zauzet. (m2) (br. nadz. izgrad. (m2) stan kompl.smi (m2) turista
(m2) etaza) : pl.smj.
SMG -
UP E26 252.98 . . 0.30 75.89 3 0.50 126.49 4 novi objekat
Stanovanje male gustine
UP E27 666.02 .SMG . 0.30 199.81 3 0.50 333.01 11 novi objekat
Stanovanje male gustine
UP E28 333.32 SMG . 83 2 166.00 0.30 100.00 3 0.50 166.66 6
Stanovanje male gustine
UP E29 466.63 SMG : 88 2 176.00 0.30 139.99 3 0.50 233.32 8
Stanovanje male gustine
UP E30 546.82 .SMG . 0.30 164.05 3 0.50 273.41 9 novi objekat
Stanovanje male gustine
UP E31 562.78 .SMG . 0.30 168.83 3 0.50 281.39 9 novi objekat
Stanovanje male gustine
UP E32 276.63 Pri Hs.v novi objekat
riveziste
UP E33 24647.48 HoIe1I 4* 0.30 7394.24 4 0.50 12323.74 154 novi objekat
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