VLADA CRNE GORE
SAVIJET ZA PRIVATIZACIJU I KAPITALNE PROJEKTE
TENDERSKA KOMISIJA ZA VALORIZACIJU TURISTICKIH LOKALITETA

Podgorica, 31.03. 2017.godine
Br: 02 - 99

SAVJET ZA PRIVATIZACIJU I KAPITALNE PROJEKTE

Postovani,

Na osnovu ¢lana 20 Uredbe o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini (»SI.
list Crne Gore, br. 44/10), i Zaklju¢aka sa sjednice Tenderska komisija za valorizaciju
turistickih lokaliteta odrZane 27. marta 2017. godine, dostavljamo Informaciju o
rezultatima izbora pravnog i finansijskog savjetnika po kriterijumima iz Pozivnog
pisma za turisti¢ku valorizaciju lokaliteta Dobra luka i lokaliteta u blizini buduceg
rizorta “Auberge”, Lustica, Herceg Novi, na razmatranje i usvajanje.

L‘_l‘ Predsjednik Tenderske komisije
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Informacija o rezultatima izbora pravnogi finansijskog savjetnika
po kriterijumima iz Pozivnog pisma za turisti¢ku valorizaciju lokaliteta
Dobra luka i lokaliteta u blizini buduéeg rizorta “Auberge”, Lustica, Herceg Novi

Pozivno pismo za izbor pravnih i finansijskih savjetnika za turisticku valorizaciju
lokaliteta Dobra luka, Lustica, Herceg Novi i lokaliteta u neposrednoj blizini buduceg
rizorta “Auberge”, Lustica, Herceg Novi dostavljeno je u skladu sa ¢lanom 3 Zakona o
javnim nabavkama, kojim se defini$u slu¢ajevi izuzeca od primjene ovog Zakona.

Pozivna pisma za oba gore navedena projekta su upuc¢ena 25. novembra 2016. godine,
sljede¢im advokatskim kancelarijama:

— Advokatska kancelarija Moravéevi¢, Vojinovic i partnerti;

— Petriki¢ and Partneri AOD in cooperation with CMS Reich-Rohrwig Hainz; i

— Advokatska kancelarija Velimirovic i partneri.

Pozivnim pismom je traZeno od ponudaca da dostave:
— Profil firme, detalje o iskustvu i sli¢nim angaZmanima, uklju¢ujuci informacije i
opis uloge savjetnika na sli¢nim poslovima,
— Predlog dinamike aktivnosti, i
— Finansijske uslove date isklju¢ivo u formi fiksne nadoknade i naknade za
uspjesno zakljulenje transakcije ,success fee”.

Rok za dostavljanje ponuda bio je 23. decembra 2016. godine u 12h po lokalnom
vremenu.

Tenderska komisija za valorizaciju turistickih lokaliteta je, na sjednici odrzanoj
03.03.2017. godine u 17.00h, uz prisustvo ovlaS¢enih predstavnika advokatskih
kancelarija Ponudaca otvorila pristigle ponude po pozivima za angaZovanje pravnih
savjetnika za potrebe Tenderske komisije za valorizaciju turistickih lokaliteta, i to za

Lokalitet Dobra Luka, Lustica, H.Novi, od:
1. Advokatske kancelarije Velimirovi¢ i pratneri,

Lokalitet u neposrednoj bilizini buduceg rizorta “Auberge”, Lustica, H.Novi, od:
1. Advokatske kancelarije Velimirovi¢ i pratneri, i
2. Advokatske kancelarije Moravéevi¢, Vojinovi¢ i pratneri.

Tenderska komisije za valorizaciju turistickih lokaliteta zaduZila je sekretara Komisije
da pripremi izvje$taj o formalnoj ispravnosti pristiglih ponuda.

Na sjednici Tenderske komisije odrzane 27.03.2017. godine, Komisija je usvojila
Izvjestaj o formalnoj ispravnosti ponuda pristiglih po osnovu pozivnih pisama za izbor
pravnih i finansijskih savjetnika za turisticku valorizaciju lokaliteta u neposrednoj
bilizini buduceg rizorta “Auberge”, Lustica, kao i Dobra luka, Lustica, Herceg Novi.
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S tim u vezi konstatovano je da su tri ponude koje su pristigle na pozive za angazovanje
pravnih i finansijskih savjetnika za potrebe Tenderske komisije za valorizaciju
turistickih lokaliteta, i to za Lokalitet Dobra Luka, Lustica, H.Novi, od Advokatske
kancelarije Velimirovié i pratneri, kao i za Lokalitet u neposrednoj bilizini buduceg
rizorta “Auberge”, Lustica, H.Novi, od Advokatske kancelarije Velimirovi¢ i pratneri, i
Advokatske kancelarije Moravéevi¢, Vojinovi¢ i pratneri, formalno ispravne, shodno
propisanim kriterijumima iz pozivog pisma, te da iste sadrze sljede¢u dokumentaciju, po
projektima:

- PROJEKAT DOBRA LUKA, LUSTICA HERCEG NOVI
1. Advokatska kancelarija Velimirovié¢&Partneri, Podgorica, Crna Gora

SadrZaj koverte:

- Ponuda u kojoj se navodi sljedece:
e Fiksna naknada: Priprema tendera i sprovodenje tendera, Pravni due

diligence, Pregovori i zakljutivanje ugovora - 26.000 €;

Naknada za uspjesnost: U iznosu od 12.000€.

e Prijedlog dinamike: izrada tenderske dokumenatcije 45 dana od dana
dobijanja zadatka:

e Pravni ,due diligance*: 30 dana od dana zavrSetka izrade tenderske
dokumentacije;

o Pokretanje postupka i podrika realizaciji Tendera, po svim
stavkama, sa dinamikom i rokovima.

Prilog I: Profil Ponudaca, sastav tima i reference;
Prilog I1: Predlog dinamike aktivnosti

Gorenavedena dokumentacija je dostavljena na CD-u.
NAPOMENA: sve cijene su date bez PDV-a.

- ZA PROJEKAT VALORIZACIJE LOKALITETA U NEPOSREDNO] BLIZINI BUDUCG
RIZORTA “AUGBERE ”, LUSTICA, HERCEG NOVI

1. Advokatska kancelarija Velimirovié i partneri, Podgorica, Crna Gora

SadrZaj koverte:
- Ponuda u kojoj se navodi sljedece:

e Fiksna naknada: Priprema tendera i sprovodenje tendera, Pravni due
diligence, Pregovori i zakljutivanje ugovora - 26.000 €;
Naknada za uspjes$nost: U iznosu od 12.000€.

e Prijedlog dinamike: izrada tenderske dokumenatcije 45 dana od dana
dobijanja zadatka:

e Pravni ,due diligance“: 30 dana od dana zavrSetka izrade tenderske
dokumentacije;
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e Pokretanje postupka i podrska realizaciji Tendera, po svim
stavkama, sa dinamikom i rokovima.

Prilog I: Profil Ponudaca, sastav tima i reference;
Prilog II: Predlog dinamike aktivnosti

Gorenavedena dokumentacija je dostavljena na CD-u.
NAPOMENA: sve cijene su date bez PDV-a.

2. Moravievié, Vojinovié i partneri, Beograd, Srbija

Sadrzaj koverte:
- Ponuda u kojoj se navodi sljedece:
o Fiksna naknada: Priprema tendera i sprovodenje tendera, Pravni due
diligence, Pregovori i zakljutivanje ugovora - 15.000 €;
e Naknada za uspjesnost: U iznosu od 1, 5% od vrijednosti projekta.
e Pojasnjenj n - Ponuda¢ u dostavljenoj ponudi daje sljedeca
pojadnjenja za usluge navedene pod tatkom 1 Pozivnog pisma:

(i) Savjet, odnosno lica ovlad¢ena od strane Savjeta, ¢e potpuno, tacno i
blagovremeno dostaviti MVP svaku instrukciju za pruzanje usluga,
pri ¢emu ée svaka potreba za litnim prisustvom predstavnika MVP-
a biti najavljena 48 sati unaprijed;

(ii) obim usluga u okviru tatke 1.4 podtacka (v) a odnose se na (a)
pripremu predloga liste zadata room i (b) pruZanje odgovora na
pravna i finansijska pitanja; Savjet ¢e samostalno pribaviti, voditi i
organizovati data room i bi¢e odgovoran za tuvanje dokumenata;

(iii) Savjet ¢e blagovremeno dostaviti MVP potpunu i tatnu svaku
informaciju/dokument koje MVP smatra relevantnim za pruZanje
Usluga;

(iv) usluge MVP-a su ograni¢ene iskljutivo na pravne aspekte Projekata
i od MVP-a nece biti traZeno pruZanje usluga u vezi sa pitanjima
ekonomske, finansijske, komercijalne, ratunovodstvene, tehnicke ili
organizacione prirode;

(v) ukupno vrijeme provedeno na sastancima od strane predstavnika
MVP-a neée preéi 20 sati po Projektu, dok ukupno vrijeme potrebno
za pruzanje usluga MVP-a nece pre¢i 100 sati po Projektu;

(vi) MVP ¢e pruzati usluge Savjetu u skladu sa ulovima iz Ponude u
periodu od 9 mjeseci od dana zakljuenja ugovora o pruzanju
usluga sa Savjetom;

(vii)lokalitet ne obuhvata vide od 10 razlicitih katastarskih parcela.

e Ogranifenje odgovornosti
Ponuda¢ nudi odgovornost u vezi sa uslugama koje ¢e biti pruZene na
osnovu Ponude, ograni¢enu na iznos od EUR 1.000.000, uz napomenu da
se navedeno ogranitenje odgovornosti ne primenjuje u sluaju grube
nepaZnje ili namjere na strani Ponudata, i izricito iskljutuje odgovornost
litcnom imovinom ortaka, zaposlenih i advokata-saradnika.

e Eksterni troSkovi
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Eksterni trogkovi i drugi troskovi koji se mogu dokumentovati ¢e biti
naplaéeni prema stvarnom iznosu (kurirske suZbe, putni troSkovi, trokovi
pevoda, aministrativne takse).

¢ AngaZovanje podugovaraca
MVP kao pravni savjetnik za potrebe projekta angaZovati evropsku
renomiranu revizorsku kuéu, kao podugovaraca - Crowe Horwat.

- Prilog I: Prijedlog dinamike aktivnosti Ponudaca

- Prilog II: Opsti podaci o Ponudatu i refernce;

- Prilog Ill: sastav i refernce Projektnog tima;

- Prilog VI: prezentacije kompanije CrowHorwat, kao finansijskog savjetnika.

Gore navedena dokumentacija je dostavljena na USB-u
NAPOMENA: sve cijene su date bez PDV-a.

Takode, Komisija je za Ponudu Advokatske kancelarije Moravéevi¢, Vojinovic i pratneri
konstatovala da sadrzi procentualno iskazani iznos nadoknade za uspjeSno zakljuenje
transakcije. Imajuéi u vidu reference Ponudada, Komisija se opredijelila za mogu¢nost
traZenja pojasnjenja, na koji naéin je doslo do odredivanja ponudenog procentualnog
iznosa, odnosno da li se isti moZe izraziti u nominalnom iznosu.

U skladu sa Zaklju¢kom Tenderske komisije, sekretar Tenderske komisije zatraZio je
pojasnjenje od Advokatske kancelarije Moravéevié, Vojinovi¢ i pratneri, na koji je dobila
sljede¢i odgovor:

“Ovim putem bismo Zeleli da preciziramo deo Ponude koji se odnosi na deo I1], tatka 2, alineja 4
Pozivnog pisma, koji smo inicijalno izrazili u procentima. Naime, prilikom odredivanja
finansijskih uslova u slu¢aju uspe$no zakljuéene transakcije (success fee), prvobitno smo uzeli u
obzir medunarodne standarde u skladu sa kojima se "nagrada" za uspes$no zakljutenje posla
obi¢no iskazuje u procentima. S tim u vezi, imajuéi naveden market standard, i traZene
finansijske uslove, odredili smo procentualno finansijsku ponudu.

Medutim, u skladu sa na$im iskustvom na projektima slitnog tipa i obimom posla koji
procenjujemo, i kako bismo precizirali ponudu, iskazani procenat (1.5%) odredujemo u
nominalnom iznosu od EUR 15.000. Te u slu¢aju uspesne realizacije projekta, MVP-u bi pripala
fiksna naknada u iznosu od EUR 15.000 (success fee)”.

Nakon 3to je Tenderska Komisija uvaZila dostavljeno pojasnjenje, u pismenoj
korespodenciji ¢lanova Komisije, dana 31.03.2017. godine, shodno Zakljucku sa sjednice
Tenderske komisije, pristupilo se bodovanju dostavljenih Ponuda.

S obzirom da je za projekat turisti¢ke valorizacije Dobra luka pristigla jedna Ponuda od
Advokatske kancelarije Velimirovi¢ i partneri, koja je formalno ispravna, Tenderska
Komisija se saglasila da se sa ovom advokatskom kancelarijom zaklju¢i ugovor o
pruzanju usluga pravnog savjetnika na projektu ,Dobra luka“, Lustica, Herceg Novi.

Kako su za projekat valorizacije lokaliteta u neposrednoj blizini buduég rizorta

“Augbere”, Lustica, Herceg Novi pristigle dvije ponude pristupilo se bodovanju ponuda
prema kriterijumima iz Pozivnog pisma.
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Tabelarni prikaz finansijskog dijela Ponuda:

Ponudac Fiksna Nadoknada u
nadoknade nomin. iznosu
Moravéevié, Vojinovié i
partneri 15.000 € 15.000 €
Velimirovi¢ i partneri 26.000 € 12.000€
. Tabela bodovanja Ponuda:
Ponudac Fiksna Sasatav i Reference i Nadonada Ukupno
nadoknada reference PT iskustvo izrazena u
max 35 max 30 bodova | max 25 bodova nom.iznosu
bodova max 10 bodova
Moravé(.awé, Vojinovi¢ i 35 30 25 5 95
partneri
Velimirovié i partneri 30 20 20 10 80

Imajuéi u vidu rezultate bodovanja Tenderska Komisija se saglasila da se sa
Advokatskom kancelarijom Moravéevié, Vojinovi¢ i partneri zakljuéi ugovor o pruzanju
usluga pravnog i finansijskog savjetnika na projektu valorizacije lokaliteta u
neposrednoj blizini buduég rizorta “Augbere”, Lustica, Herceg Novi.

U skladu sa navedenim saéinjenje su Odluke koje Tenderska komisija dostavlja u prilogu
predmetnog lzvjestaja.

Izvjestaj pripremila:
Nada Mihailmi‘;ﬁ;nviéevié
Sekretar Tenderske komisije
\ b
\

Prilog:
- Odluka o izbora pravnog i finansijskog savjetnika po kriterijumima iz Pozivnog
pisma za turisti¢ku valorizaciju lokaliteta Dobra luka, Lustica, Herceg Novi i
- Odluka o izbora pravnog i finansijskog savjetnika po kriterijumima iz Pozivnog

pisma za turisti¢ku valorizaciju lokaliteta u blizini buduéeg rizorta “Auberge”,
Lustica, Herceg Novi.
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Predlog Zakljucaka:

Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte na sjednici odrzanoj 2017. godine
razmotrio je i usvojio Izvjestaj o rezultatima izbora pravnog i finansijskog savjetnika po
kriterijumima iz Pozivnog pisma za turisticku valorizaciju lokaliteta Dobra luka i
lokaliteta u bilizini buduceg rizorta “Auberge”, Lustica, Herceg Novi, sa Odlukom o
izboru pravnog i finansijskog savjetnika za turisti¢ku valorizaciju lokaliteta Dobra luka,
Lustica, Herceg Novi i Odlukom o izboru pravnog i finansijskog savjetnika za turisticku
valorizaciju lokaliteta u blizini buduceg rizorta “Auberge”, Lustica, Herceg Novi.

Ovla$éuje se predsjednik Tenderske komisije za valorizaciju turistickih lokaliteta Pavle
Radulovi¢ da nakon dobijanja saglasnosti od strane Savjeta potpiSe ugovor o pruZanju
usluga pravnog i finansijskog savjetnika za turisti¢ku valorizaciju lokaliteta Dobra luka,
Lustica, Herceg Novi i ugovor o pruZanju usluga pravnog i finansijskog savjetnika za
turisticku valorizaciju lokaliteta u blizini buduceg rizorta “Auberge”, Lustica, Herceg
Novi.



VLADA CRNE GORE
SAVJET ZA PRIVATIZACIJU I KAPITALNE PROJEKTE
-Tenderska komisija za valorizaciju turisti¢kih lokaliteta-

Broj: 02-110
Podgorica, 05.04.2017. godine

Na osnovu €lana 6 stav 3 Uredbe o prodaji i davanju u zakup stvari u drZavnoj imovini (»Sl. list
Crne Gore, br. 44/10) Tenderska komisija za valorizaciju turistic¢kih lokaliteta je na sjednici
od 27. marta 2017. godine, donijela sljedeéu

ODLUKU
0 izboru pravnog i finansijskog savjetnika po kriterijumima iz Pozivnog pisma za turisti¢ku
valorizaciju lokaliteta Dobra luka, Lustica, Herceg Novi

1. U skladu sa kriterijumima za izbor pravnog i finansijskog savjetnika po osnovu
Pozivnog pisma za izbor pravnih i finansijskih savjetnika za turisticku valorizaciju
lokaliteta Dobra luka, Lustica, Herceg Novi, dostavljenog advokatskim kancelarijama
25.11.2016. godine, Tenderska komisija za valorizaciju turisti¢kih lokaliteta na sjednici
od 27.03.2017. godine donijela je odluku o prihvatanju Ponude advokatske kancelarije
Velimirovi¢ i partneri iz Podgorice.

2. Tenderska komisija za valorizaciju turisti¢kih lokaliteta ¢e Savjetu za privatizaciju i
kapitalne projekte dostaviti Informaciju o rezultatima izbora pravnog savjetnika po
kriterijumima iz Pozivnog pisma za turisti¢ku valorizaciju lokaliteta Dobra luka i
lokaliteta u bilizini buduceg rizorta “Auberge”, Lustica, Herceg Novi.

3. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

ObrazlozZenje

Pozivno pismo za izbor pravnih i finansijskih savjetnika za turisti¢ku valorizaciju lokaliteta
Dobra luka, Lustica, Herceg Novi dostavljeno je u skladu sa ¢lanom 3 Zakona o javnim
nabavkama, kojim se definiSu slu¢ajevi izuzeéa od primjene ovog Zakona, advokatskim
kancelarijama: Moravevié¢, Vojinovié¢ i partneri; Petriki¢ and Partneri AOD in cooperation
with CMS Reich-Rohrwig Hainz; i Velimirovic i partneri.

Pozivnim pismom je traZeno od ponudaca da dostave: Profil firme, detalje o iskustvu i sli¢nim
angazmanima, ukljucujuci informacije i opis uloge savjetnika na sli¢nim poslovima, Predlog
dinamike aktivnosti, i Finansijske uslove date isklju¢ivo u formi fiksne nadoknade i naknade
za uspjesno zakljudenje transakcije ,success fee".

Rok za dostavljanje ponuda bio je 23. decembra 2016. godine do 12h po lokalnom vremenu.

Tenderska komisija je, na sjednici odrzanoj 03.03.2017. godine u 17.00h, uz prisustvo
ovlas¢enog predstavnika advokatskih kancelarija Ponudaca otvorila jedinu pristiglu ponudu
po pozivu za angaZovanje pravnih i finansijskih savjetnika za potrebe Tenderske komisije za

1



valorizaciju turistickih lokaliteta za Lokalitet Dobra Luka, Lustica, Herceg Novi, od Advokatske
kancelarije Velimirovi¢ i pratneri.

Na sjednici Tenderske komisije odrzane 27.03.2017. godine, Komisija se upoznala sa
[zvjeStajem o formalnoj ispravnosti ponude pristigle po osnovu pozivnih pisama za izbor
pravnih i finansijskih savjetnika za turisti¢ku valorizaciju lokaliteta Dobra luka, Lustica,
Herceg Novi.

S tim u vezi konstatovano je da je za projekat Dobra luka, Lustica, Herceg Novi pristigla
formalno ispravna ponuda advokatske kancelarije Velimirovi¢&Partneri, Podgorica, Crna
Gora, te da ista u Ponudi sadrzi sljedece:
— Fiksna naknada: Priprema tendera i sprovodenje tendera, Pravni due diligence,
Pregovori i zakljucivanje ugovora - 26.000 €;
— Naknada za uspjesnost: U iznosu od 12.000€.
— Prijedlog dinamike: izrada tenderske dokumenatcije 45 dana od dana dobijanja
zadatka:
— Pravni,due diligance": 30 dana od dana zavr3etka izrade tenderske dokumentacije;
— Pokretanje postupka i podrska realizaciji Tendera, po svim stavkama, sa dinamikom i
rokovima.

U prilogu Ponude dostavljen je i Profil Ponuda¢a, sastav tima i reference, ako i Predlog
dinamike aktivnosti. Sve cijene su date bez PDV-a. Gore navedena dokumentacija je
dostavljena na CD-u.

S obzirom da je za projekat turisti¢ke valorizacije Dobra luka pristigla jedna Ponuda od
Advokatske kancelarije Velimirovi¢ i partneri, koja je formalno ispravna, Tenderska Komisija
se saglasila da se sa ovom advokatskom kancelarijom zaklju¢i ugovor o pruZanju usluga
pravnog i finansijskog savjetnika na projektu ,Dobra luka“, Lutica, Herceg Novi.

U skladu sa navedenim odluceno je kao u dispozitivu Odluke.

Pravna pouka: U¢esnik na tenderu ima pravo prigovora Savjetu za privatizaciju i kapitalne
projekte, u roku od 7 dana od dana dostavljanja obavje&tenja o rezultatima tendera.

o

Predsjednik;Tenderske komisije
Pavle Radulovi¢



UGOVOR O PRUZANJU USLUGA PRAVNOG SAVJETNIKA
("Ugovor")

Zakljuc€en izmedu:

1. Savjeta za privatizaciju i kapitalne projekte - Tenderske komisije za
valorizaciju turistickih lokaliteta, sa sjediStem na adresi Karadordeva bb,
Podgorica, Crna Gora, koga zastupa (u daljem tekstu:
NARUCILAC)

2. Advokatska kancelarija ,Velimirovi¢ i partneri“, sa sjediStem na adresi
Serdara Jola Piletica 8/6 Podgorica, koju zastupa Vladan Puranovi¢ (u daljem
tekstu: IZVRSILAC).

(u daljem tekstu Narucilac i IzvrSilac zajedno oznacCeni kao "Ugovorne strane", a
pojedinacno kao "Ugovorna strana")

[. UVODNA ODREDBA
Clan 1

Na osnovu pozivnog pisma broj 02-321 objavljenog od strane Narucioca dana 25.
novembra 2016. godine (koji se nalazi u Prilogu 1 ovog Ugovora i ¢ini njegov sastavni
dio), predmet ovog Ugovora je pruzanje usluga u svojstvu pravnog savjetnika od strane
IzvrSioca prema ponudi od dana 23. decembra 2016. godine (koja se nalazi u Prilogu 2
ovog Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio) ("Ponuda") sa opisom usluga kako je definisano
tackom 1.1. Ponude ("Usluge"), za potrebe Narucioca u realizaciji projekata turisticke
valorizacije lokaliteta: Dobra luka, Lustica, Herceg Novi-("Projekat").

IzvrSilac je izabran kao najpovoljniji ponudac u skladu sa Odlukom Tenderske komisije o
izboru najpovoljnije ponude broj 02-110 od 04.04.2017. godine..

Uugovorne strane razumiju da je ovaj Ugovor zakljucen u obostranom interesu i dobroj
namjeri u cilju realizacije projektnih zadataka iz Javnog poziva, Ponude i ovog Ugovora i
izjavljuju da ¢e preduzeti sve razumne mjere da se ovaj Ugovor realizuje, da ¢e uvazavati
obostrane interese, kao i razumne i obrazloZene predloge druge Ugovorne strane.



1. OPSTE ODREDBE
1. PREDMET UGOVORA
Clan 2
Predmet ugovora je pruZanje usluga navedenih u ¢lanu 1. ovog Ugovora i Ponudi.
IzvrSilac se obavezuje da Ce pruZiti usluge navedene u ¢lanu 1 ovog Ugovora, a Narucilac
se obavezuje da za izvrSene usluge plati cijenu utvrdenu ovim Ugovorom.
2. POJMOVI I DEFINICIJE
Clan 3

Ukoliko iz smisla pojedinih odredbi ovog Ugovora ne proizilazi drugacije, sljedeci
termini, gdje god bili kori§¢eni u ovom Ugovoru, imaju sljedece znacenje:

e Usluge su radnje IzvrSioca opisane u Pozivnom pismu i Ponudi;

e Projekat su aktivnosti Narucioca opisane u Pozivhom pismu i ¢lanu 1. ovog
Ugovora;

¢ Nosioci prava koris¢enja na lokacijama Projekta su pravna lica koja sada
upravljaju lokacijama na koje se odnosi projekat;

e Ugovorne stranke su Narucilac i IzvrSilac;
¢ Slucajevi hitnosti su situacije u kojima je Naruciocu neophodna pomo¢ Izvrsioca
mimo rokova utvrdenih ovim Ugovorom. Ovakvi slucajevi se smatraju izuzetnim

tako da se moraju obrazlozZiti u svakoj konkretnoj situaciji;

e Tender je javni poziv za uceSce u proceduri prodaje i/ili davanja u zakup
lokaliteta oznacenih u ¢lanu 1. ovog Ugovora;

e Ucesnik tendera je svako lice koje se prijavi na tender;

e Ponudac je ucesnik ¢ija ponuda ne bude odbacena kao neblagovremena ili
nepotpuna;

¢ Pod neuspjesnim tenderom podrazumijeva se tender na kojem nijedan ucesnik
ne stekne svojstvo Ponudaca;

e Success fee je iznos koji je Narucilac duzan isplatiti IzvrSiocu nakon potpisivanja
ugovora o zakupu u skladu sa Javnim pozivom, Ponudom i ovim Ugovorom;



¢ Pod uspjeSnom realizacijom Projekta smatra se situacija kada je ugovor stupio
na snagu - donoSenjem ogovorajuceg akta o prihvatanju od strane nadleZnog
drzavnog organa;.

III. PRAVA 1 OBAVEZE STRANAKA
1. OBAVEZE NARUCIOCA
Clan 4
Narucilac se obavezuje:

e Da ¢e, u cilju efikasnog izvrSenja Usluge, obezbijediti IzvrSiocu: (i) neophodnu
dokumentaciju koja je u posjedu Narucioca, (ii) kontakte sa menadZmentom
kompanija koje su (mogu biti) predmet realizacije ovog ugovora, (iii) kontakt sa
predstavnicima drZavnih institucija i organa relevantnih za izvrSenje obaveza po
osnovu ovog ugovora i (iv) razjasnjenja pojedinih detalja iz obaveza proisteklih iz
ovog ugovora;

e Da blagovremeno stavi na raspolaganje IzvrSiocu sve raspolozZive informacije
potrebne ili neophodne za izvrSenje usluge, koje su u posjedu Narucioca, kako ne
bi doslo do kasnjenja ili sprijecavanja pruZanja usluge od strane Izvrsioca;

e Da u slucaju uocavanja propusta u obavljanju posla pisanim putem pozove
IzvrSioca i da putem Zapisnika zajednicki konstatuju uzrok i obim uocenih
propusta kao i rok za otklanjanje istih;

e Da ¢e u roku od 10 dana od potpisivanja ovog Ugovora dostaviti listu od najvisSe
pet lica koja su suovlas¢ena da daju instrukcije IzvrSiocu. Narucilac moze
zamijeniti lica navedena na listi pri ¢emu ¢e se smatrati da je zamjena izvrSena
nakon dostavljanja izmijenjene liste IzvrSiocu. IzvrSilac nema obavezu da prihvati
nalog za izvrSenje usluge od lica koje nije na listi lica ovlas¢enih da daju
instrukcije. Ukoliko navedena lista nije dostavljena u skladu sa ovom alinejom,
smatrace se da je svaki zadatak dostavljen od strane zaposlenog kao i drugog lica
ovlas¢enog od strane Narucioca validan, i da IzvrSilac moZe postupiti u skladu sa
istim; i

e Da obavjeStava IzvrSioca o zakazanim sastancima u vezi sa uslugom, najmanje 24
Casa prije odrzavanja istih. NarucCilac moZe zakazati sastanak i u kra¢em roku, a
IzvrSilac neCe moc¢i da odbije dolazak na sastanak, ukoliko je ocigledno da je
skradivanje roka razumno i izvjesno neophodno u cilju obavljanja odredenog
projekta iz usluga.



2. OBAVEZE IZVRSIOCA
Clan 5

Izvrsilac se obavezuje:

e da ¢e usluge koje su predmet ovog Ugovora izvoditi u skladu sa vazeéim
zakonskim propisima, i standardima za ovu vrstu posla;

e po nalogu Narucioca IzvrSilac ¢e obaviti i one poslove koji prevazilaze okvire
standarda za ovu vrstu posla, ukoliko se isti ukazu kao nuZni za uspjesSnu
realizaciju projekta;

e da c¢e usluge pruzati kvalifikovanom radnom snagom sa potrebnim iskustvom za
ovu vrstu posla;

e da ¢e urokovima koje Narucilac definiSe u toku tenderskog postupka po zahtjevu
Narucioca pruzati svu neophodnu pomo¢ od znacaja za tenderski postupak,
licnim uceS¢em i u odgovarajuéoj pismenoj formi;

e da ¢e dokumentaciju koju ¢e Narucilac dostavljati potencijalnim ponudacima
izraditi na crnogorskom i engleskom jeziku, ukljucuju¢i instrukcije ponudacima i
nacrt Ugovora o dugoro¢nom zakupu;

e da ¢e za projekat iz ¢lana 1 Ugovora odrediti kontakt osobu kvalifikovanu za ovu
vrstu posla;

e Narucioca redovno, a najmanje jednom mjesetno izvjeStavati o realizaciji
poslova koji su predmet ovog ugovora.

e Izvrsilac je duzan da u roku od pet radnih dana postupi po relevatnim
obrazloZenim primjedbama Narucioca.

e Na zahtjev Narucioca, u posebno hitnom slucaju, u skladu sa mogu¢nostima
dostaviti Naruciocu traZene informacije bez odlaganja, a najkasnije u roku od 3
dana.

3. NAKNADA

Clan 6

Narucilac se obavezuje da za izvrSene usluge isplati IzvrSiocu naknadu za usluge
ukljucujuci i success fee, u skladu sa Javnim pozivom, Ponudom i ovim Ugovorom.

Rok za isplatu usluga je 30 dana od dana ispostavljanja fakture u skladu sa ovim
Ugovorom.

Clan 7

Naknada za Usluge za Projekat iz ¢lana 1 ovog Ugovora sastoji se od pausalno utvrdene
fiksne naknade u zavisnosti od faze Projekta kako je odredeno ¢lanom 6 Ugovora, kao i
od naknade u slucaju uspjesne relizacije pojedinacnog projekta (,succes fee“) koju je
Ponudac dao u fiksnom iznosu, kako je detaljnije odredeno ¢l. 8.19. ovog Ugovora.



Clan 8

Iznos fiksne naknade dat je u odnosu na fazu Projekta u iznosu od 26.000 €, kako slijedi:

Faza Projekta Iznos naknade:

Priprema tendera (tacka 1.1 Ponude) i sprovodenje | 7.000,00EUR
tendera (tacka 1.3 Ponude)

Pravni "due diligence" (tacka 1.2 Ponude) 12.000,00EUR
Pregovori i zakljuCenje ugovora (tacka 1.4 Ponude) 7.000,00EUR
Clan 9

U slucaju uspjesne realizacije Projekta, IzvrSiocu pripada naknada u fiksnom iznosu od
12.000,00 €.

Pod uspjesnom realizacijom Projekta Ciji je predmet dugorocni zakup lokaliteta
podrazumijeva se stupanje ugovora na snagu.

Clan 10

IzvrSilac ¢e fakturisati naknadu iz ¢l. 8. i 9. ovog Ugovora po fazama tenderskog
postupka.

Fiksna naknada iz ¢lana 8 ovog Ugovora fakturiSe se u roku od osam dana od dana
zavrSetka pojedine faze Projekta.

Sucess fee iz ¢lana 9 ovog Ugovora fakturiSe se u cjelokupnom iznosu u roku od osam
dana od dana uspjeSne realizacije Projekta.

Opis fakture i pratece dokumentacije uz fakturu sadrZan je u Ponudi.

Narucilac nije duZan izvrsiti isplatu po fakturi koja nije sacinjena u skladu sa stavom 4
ovog Clana.

Clan 11
IzvrSilac ima obavezu vracanja naplacene fiksne naknade u slucaju neuspjeSnog tendera,

neuspjeha pregovora, ukoliko je do prethodno navedenih slucajeva doSlo usljed
iskljucivih propusta IzvrSioca.



IzvrSilac ima obavezu vrac¢anja naplac¢ene naknade za izvrSene usluge i success fee u
slu¢aju naknadnog raskida ugovora o dugoro¢nom zakupu ukoliko je do istih doslo
usljed sticanja nekog od uslova za raskid ugovora zbog propusta na strani IzvrSioca
predvidjenih ¢l. 4,51 13. ovog Ugovora.

4. ROKOVI

Clan 12

Rokovi za ispunjenje usluga od strane IzvrSioca definisani su Predlogom dinamike koji
se nalazi u Prilogu 2 ovog Ugovora.

Za slucaj hitnosti, u realizaciji Projekta iz ¢lana 1 ovog Ugovora, rokovi za ispunjenje
usluga od strane IzvrSioca mogu biti i kraci.

Rokovi zavrSetka pojedinih faza mogu se skratiti samo uz obostranu saglasnost
Ugovornih strana.

Izvrsilac se obavezuje da ¢e u slucaju neophodnosti skra¢enja rokova uciniti svaki
razumni napor da prihvati traZena skracenja.

5. KOMUNIKACIJA
Clan 13

Komunikacija izmedu Ugovornih strana odvija se pisanim i usmenim putem, pri ¢emu
prednost daju komunikaciji putem elektronske poste.

Sve primjedbe vezane za izvrSavanje medusobnih obaveza moraju biti dostavljene u
pisanoj formi.

Ugovorna strana kojoj su primjedbe upucene duzna je na njih odgovoriti u roku od tri
dana od dana dostavljanja, ali se ovaj rok moZe produziti na obrazloZen zahtjev
Ugovorne strane koja priprema odgovor.

Ukoliko je potrebno Ugovorne strane c¢e odrZati sastanke na kojima se razmatraju
pojedina pitanja.

Predlog zakljuCaka sa sastanka pripremice IzvrSilac i dostaviti ga odmah nakon
sastanka.



6. RASKID UGOVORA
Clan 14

Ugovorne strane su saglasne da bez odlaganja do raskida ovog Ugovora moZe doci:

e ako Izvrsilac ne izvrSava svoje obaveze iz ¢lana 5. ovog Ugovora u rokovima
predvidenim c¢lanom 12. i prilogom ovog Ugovora, u kom slucaju pravo na
raskida Ugovora ima Narucilac;

e ako IzvrSilac u roku od tri dana ne postupi po obrazloZenim pisanim
primjedbama Narucioca na dostavljenu tendersku i drugu dokumentaciju u vezi
sa tenderom.

e ukoliko Izvrsilac ne otkloni propuste u izvrSavanju svojih obaveza prema ovom
Ugovoru, u periodu od pet radnih dana od dana obavjestavanja o propustu ili u
okviru bilo kog perioda po pismenom odobrenju Narucioca;

e u slucaju da se osoblje IzvrSioca u znacajnoj mjeri ne pridrzava svojih obaveza,
ponaSa nestrucno i neprofesionalno tokom obavljanja posla, i u drugim
slucajevima ocigledno nesavjesnog obavljanja posla, u kom slucaju pravno na
raskid Ugovora ima Narucdilac; i

e uslucaju da Narucilac neosnovano ne izmiri svoja dugovanja i ne izvrsi pla¢anje u
rokovima propisanim ¢lanom 10. ovog Ugovora, u kom slu¢aju pravno na raskid
Ugovora ima IzvrsSilac.

7. KONFLIKT INTERESA
Clan 15

Pla¢anje IzvrSiocu, shodno ¢l. 6, 7, 8,91 10. ovog Ugovora Ce predstavljati jedino pla¢anje
IzvrSioca u vezi sa ovim Ugovorom ili Uslugama, i IzvrSilac neée za svoju korist primati
bilo koju trgovinsku proviziju, popust, ili slicno pla¢anje u vezi sa aktivnostima shodno
ovom Ugovoru ili Uslugama ili za ispunjavanje svojih obaveza prema Ugovoru, i
preduzece sve razumne mjere da osoblje IzvrSioca ne trazi ili prima bilo kakva dodatna
placanja.

IzvrsSilac nece biti ukljucen, direktno ili indirektno, samostalno ili kao ¢lan konzorcijuma
u bilo koje poslovne ili profesionalne aktivnosti koje bi bile u sukobu sa aktivnostima
koje su im dodijeljene na osnovu ovog Ugovora.
8. OSOBLJE IZVRSIOCA
Clan 16

Ukoliko Narucilac smatra da ima osnovan razlog za nezadovoljstvo radom bilo kojeg
Clana osoblja IzvrSioca obavijesti¢e o tome IzvrSioca pisanim putem.

Obavjestenje iz stava 1. ovog ¢lana mora sadrzati konkretne propuste ¢lana osoblja sa
preciznim i jasnim razlozima na kojima se temelji nezadovoljstvo Narucioca radom tog
¢lana osoblja.

Po prijemu obavjeStenja iz st. 2. ovog ¢lana Ugovora, IzvrSilac ¢e preduzeti sve potrebne
mjere da se propusti otklone o ¢emu ¢e obavijestiti Narucioca.



III OSTALE ODREDBE
Clan 17

Sve sporove koji nastanu u vezi ovog Ugovora rjeSavace Privredni sud Crne Gore u
Podgorici.

Clan 18
Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuCen i potpisan od dolje navedenih ovlas¢enih
zakonskih zastupnika Ugovornih strana i sacinjen je u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka, od

kojih su po dva (2) primjerka za svaku od Ugovornih strana, a ostala dva primjerka za
potrebe ovjere.

Ovaj Ugovor se primjenjuje od dana njegovog potpisivanja do isteka roka od godinu
dana.

U Podgorici, dana 2017.godine

IZVRSILAC
Advokatska kancelarija ,Velimirovi¢ i partneri“

Ime: [o]

ZA NARUCIOCA
Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte Crne Gore - Tenderska komisija
za valorizaciju turistickih lokaliteta

Ime: [o]



VLADA CRNE GORE
SAVJET ZA PRIVATIZACIJU I KAPITALNE PROJEKTE
-Tenderska komisija za valorizaciju turisti¢kih lokaliteta

Broj: 02- 321
Podgorica, 25.11.2016. godine

POZIVNO PISMO

PosStovana gospodo,

[ Tenderska komisija za valorizaciju turistickih lokaliteta (u daljem tekstu:
“Tenderska komisija”), shodno Odluci o Planu privatizacije za 2016. godinu i Odluci
o obrazovanju Tenderske komisije za valorizaciju turistickih lokaliteta, nadlezna je
za turistiCku valorizaciju projekata odredenih navedenom Odlukom, putem javno
privatnog partnerstva, kroz izdavanje u dugoroc¢ni zakup i prodaju nepokretnosti. U
skladu sa navedenim, Tenderska komisija priprema tendersku dokumentaciju za
davanje u dugorocni zakup lokaliteta Dobra Luka, Herceg Novi, putem javnog poziva
za davanje u dugoroc¢ni zakup (u daljem tekstu: “Tender”).

11 S tim u vezi, za realizaciju aktivnosti koje se odnose na turisticku valorizaciju
lokaliteta Dobra Luka, Herceg Novi, Tenderska komisija namjerava da angaZuje
pravnog i finansijskog savjetnika koji e joj pruziti stru¢nu podrsku u toku pripreme
tenderske dokumetacije za navedeni projekat, rjeSavanja imovinsko-pravnih
odnosa, sprovodenja tenderskog postupka, davanja stru¢nih savjeta tokom
pripreme tenderskog postupka, pregovora i prac¢enja toka pregovora, do zaklju€enja

ugovora i stupanja na snagu istog.

II Ovim putem Vas pozivamo da, ukoliko ste zainteresovani, dostavite ponudu
za pruzanje usluga pravnog i finansijskog savjetnika u realizaciji projekta turisticke
valorizacije lokaliteta Dobra Luka, Herceg Novi, a koje su bliZze navedeni u daljem
tekstu ovog Pozivnog pisma.

1. Obim poslova i obaveze pravnog i finansijskog savjetnika ¢e obuhvatiti,
ali se nece ogranicavati na:

a) Izradu tenderske dokumentacije, u skladu sa Zakonom o drZavnoj
imovini, Zakonom o morskom dobru, Uredbom o prodaji i davanju u



zakup stvari u drZavnoj imovini, Uredbom o prodaji akcija i imovine
putem javnog tendera, kao i drugim propisima koji mogu imati uticaj na
pripremu tenderske dokumentacije:

- Nacrta Javnog poziva za uceSce na tenderu;

- Instrukcija ponudaCima (sa wuslovima i pravilima tendera,
kriterijumima za ocjenu ponuda, formom garancije za ponudu, opisom
postupka za obavljanje »due diligence« analize i dr.);

- Nacrta ugovora o dugoro¢nom zakupu;
- Informativhog memoranduma;
- Nacrta izjave o poverljivosti / izjave za potencijalne investitore;

- Aplikacije za prijavu na tender.

b) Pravni "due diligence"”, ukljucujuc¢i, ali se ne ogranicavaju¢i na
sljedece:

- Pregled pravnog i regulatornog okvira vezano za lokalitet koji se daje u
dugoroc¢ni zakup;

- Pregled eventualnih pravnih ograniCenja u realizaciji buducih
ugovornih obaveza, vezano za davanje u zakup lokaliteta Dobra Luka,
Herceg Novi (status prava nad imovinom koja se nalazi u zoni Morskog
dobra, status prava nad imovinom koja se nalazi u zahvatu moguce
marine, imovinska prava i odnosi, itd), sa predlozima za rjeSavanje ovih
pitanja.

c) Izrada analiza, ukljucujudi, ali se ne ogranicavajuci na sljedece:

- analiza najboljeg modela valorizacije lokaliteta Dobra Luka, Herceg
Novi;

- analiza uticaja realizacije projekta na budZetske prihode Drzave i
OpsStina, kao i na ekonomiju Crne Gore;

- analiza i predlozi moguc¢ih modela ukljucenja zemljiSta u privatnom
vlasniStvu u projekat;

- analiza opravdanosti  sprovodenja  eventualnih  postupaka
eksproprijacije i finansijski aspekti postupka.

d) Pokretanje i podrska realizaciji postupka tendera, ukljucujuci ali ne
ogranicavajuci se na:

- Objavljivanje tendera i identifikacija zainteresovanih investitora;



Napomena:

Obezbjedivanje svih vidova podrSke i smjernica potencijalnim
investitorima;

Obezbjedivanje uskladenosti postupka sa tenderskom procedurom;

Priprema odgovora na zahtjeve i upite potencijalnih investitora i
ucesnika na tenderu;

Pomo¢ u formiranju i vodenju sobe sa podacima koja ¢e sadrzati
detaljne informacije za investitore koji su otkupili tendersku
dokumentaciju i omoguciti im da izvrSe svoj ,due diligence“ prije
pripreme konacne ponude;

Pomoc u ocjeni ponuda ukljucuju¢i postupak otvaranja i provjeru da li
su ponude pripremljene i dostavljene u skladu sa zahtjevima
navedenim u Instrukcijama ponudaca, prezentiranje izvjeStaja
Tenderskoj komisiji sa detaljnom analizom ponuda;

Pripremu komparativne analize klju¢nih Clanova Ugovora koji su
predmet pregovara i preporuka za pregovore, uces¢e u pregovorima i
finalizacija ugovornih dokumenata sa ponudac¢em - prvorangiranim na
Tenderu;

Priprema odgovarajucih izvjeStaja za nadlezna tijela i organe;

Priprema prijedloga i konacnog teksta Ugovora o dugoro¢nom
zakupu/prodaji.

Obaveza pravnog i finansijskog savjetnika je da sva dokumenta dostavi na

crnogorskom i engleskom jeziku. Svi izvjeStaji ¢e biti kompletirani na USB-u koji ¢e

sadrZavati elektronsku verziju dokumenata u Microsoft Word-u. Savjetnik ¢e takode

biti odgovoran za usluge prevodenja i tumacenja koje mu mogu biti potrebne

prilikom obavljanja gorenavednih obaveza.

2. Ponuda treba da sadrzi sljedece elemente:

Profil firme, detalje o iskustvu i slicnim angaZmanima, ukljucujuci
informacije i opis uloge savjetnika na slicnim poslovima;

Sastav i reference Clanova Projektnog tima;

Predlog dinamike aktivnosti;



- Finansijske uslove date iskljucivo u formi fiksne visine nadoknade i u formi
nominalno iskazane nadoknade za uspjeSno zakljucenje transakcije (success
fee).

3. Izbor savjetnika €e se izvrsiti na osnovu sljedecih Kriterijuma:

a) Finansijski uslovi u formi fiksne nadoknade.......ccoconeneoniecreeneenennnes 35 bodova

b) Sastavireference Clanova Projektnog tima........cccuereenreereesseeseenneens 30 bodova

c) Reference i iskustvo u privatizacijama i medunarodnim projektima
turistiCke ValoTiZaCIe ...coocrrereereereeeerseesereese s 25 bodova

d) Finansijski uslovi u formi nadoknade za uspjesno zakljucenje transakcije
,success fee“ izrazeni u nominalnom iZNOSU  .oevevevevereveceessesnenens 10 bodova

Finansijski uslovi ponude su ograniceni na iznos fiksne nadoknade, koja ¢e biti
plac¢ena Savjetniku u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora sa izabranim
ponudaCem na tenderu za davanje u zakupu lokaliteta Dobra Luka, Herceg Novi i
iznos nadoknade za uspjeSno zakljucenje transakcije, koja Ce biti placena savjetniku
u roku od 15 dana od dana zakljucenja/stupanja na snagu Ugovora o turistickoj
valorizaciji lokaliteta Dobra Luka, Herceg Novi.

Savjetnik se obavezuje da Naruciocu u trenutku potpisivanja Ugovora, preda
neopozivu i bezuslovnu bankarsku garanciju, naplativu na prvi poziv, bez prava
prigovora - Garanciju za dobro izvrSenje ugovora, na iznos od 10% od ukupne
vrijednosti Ugovora, sa rokom vaZenja 15 dana nakon prestanka Ugovora, a koju
Narucilac moZe aktivirati u svakom momentu, ukoliko nastupi neki od razloga za
raskid ugovora.

Ponude koje sadrze finansijske uslove u formi nadoknade prije potpisivanja
ugovora, odnosno stupanja na snagu istog, kao i u slucaju proglaSenja tendera
neuspjelim nece biti razmatrane.

Rok za podnosSenje ponuda je 23.12.2016. godine, do 12.00 sati (po lokalnom
vremenu).

Ponudu je potrebno dostaviti u pisanoj formi na crnogorskom jeziku, u tri primjerka,
i u elektronskoj verziji (MS Word format) na CD-u ili USB stiku, u zatvorenoj
koverti, sa jasno naznacenim tekstom: "Ponuda za izbor pravnog i finansijskog
savjetnika za realizaciju projekta valorizacije lokaliteta Dobra Luka, Herceg Novi " i
,Otvoriti samo u prisustvu Tenderske komisije“, na sljedecu adresu:



Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte

Tenderska komisija za valorizaciju turistickih lokaliteta
Ul. Karadordeva bb, 81000 Podgorica

Crna Gora

Tamara PeSi¢, Sekretarka

Ponude moraju ostati validne u roku od 30 dana od dana podnoSenja.

Tenderska komisija zadrZzava pravo da zahtijeva od ponudaca dodatne elemente i
pojaSnjenje u vezi sa ponudama, ukoliko su ista neophodna za pravilnu ocjenu istih
u bilo kojoj fazi ocjene ponuda.

Tenderska komisija zadrZzava pravo da obustavi postupak i poniSti izbor za
angazovanje pravnog i finansijskog savjetnika do potpisivanja Ugovora sa izabranim
Savjetnikom, ukoliko prestane potreba za uslugama koje su predmet tendera.

Kontakt osoba:

Tenderska komisija za valorizaciju turistickih lokaliteta

Ulica Karadordeva bb

81000 Podgorica

Kontakt osoba: Tamara Pesi¢, sekretarka Tenderske komisije
Tel: +382 20 446 390

Fax: +382 20 446 215;

E-mail: tamara.pesic@mrt.gov.me
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Podgorica, 31.03. 2017.godine
Br: 02 - 99

SAVJET ZA PRIVATIZACIJU I KAPITALNE PROJEKTE

Postovani,

Na osnovu ¢lana 20 Uredbe o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini (»SI.
list Crne Gore, br. 44/10), i Zaklju¢aka sa sjednice Tenderska komisija za valorizaciju
turistickih lokaliteta odrZane 27. marta 2017. godine, dostavljamo Informaciju o
rezultatima izbora pravnog i finansijskog savjetnika po kriterijumima iz Pozivnog
pisma za turisti¢ku valorizaciju lokaliteta Dobra luka i lokaliteta u blizini buduceg
rizorta “Auberge”, Lustica, Herceg Novi, na razmatranje i usvajanje.

L‘_l‘ Predsjednik Tenderske komisije
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Informacija o rezultatima izbora pravnogi finansijskog savjetnika
po kriterijumima iz Pozivnog pisma za turisti¢ku valorizaciju lokaliteta
Dobra luka i lokaliteta u blizini buduéeg rizorta “Auberge”, Lustica, Herceg Novi

Pozivno pismo za izbor pravnih i finansijskih savjetnika za turisticku valorizaciju
lokaliteta Dobra luka, Lustica, Herceg Novi i lokaliteta u neposrednoj blizini buduceg
rizorta “Auberge”, Lustica, Herceg Novi dostavljeno je u skladu sa ¢lanom 3 Zakona o
javnim nabavkama, kojim se defini$u slu¢ajevi izuzeca od primjene ovog Zakona.

Pozivna pisma za oba gore navedena projekta su upuc¢ena 25. novembra 2016. godine,
sljede¢im advokatskim kancelarijama:

— Advokatska kancelarija Moravéevi¢, Vojinovic i partnerti;

— Petriki¢ and Partneri AOD in cooperation with CMS Reich-Rohrwig Hainz; i

— Advokatska kancelarija Velimirovic i partneri.

Pozivnim pismom je traZeno od ponudaca da dostave:
— Profil firme, detalje o iskustvu i sli¢nim angaZmanima, uklju¢ujuci informacije i
opis uloge savjetnika na sli¢nim poslovima,
— Predlog dinamike aktivnosti, i
— Finansijske uslove date isklju¢ivo u formi fiksne nadoknade i naknade za
uspjesno zakljulenje transakcije ,success fee”.

Rok za dostavljanje ponuda bio je 23. decembra 2016. godine u 12h po lokalnom
vremenu.

Tenderska komisija za valorizaciju turistickih lokaliteta je, na sjednici odrzanoj
03.03.2017. godine u 17.00h, uz prisustvo ovlaS¢enih predstavnika advokatskih
kancelarija Ponudaca otvorila pristigle ponude po pozivima za angaZovanje pravnih
savjetnika za potrebe Tenderske komisije za valorizaciju turistickih lokaliteta, i to za

Lokalitet Dobra Luka, Lustica, H.Novi, od:
1. Advokatske kancelarije Velimirovi¢ i pratneri,

Lokalitet u neposrednoj bilizini buduceg rizorta “Auberge”, Lustica, H.Novi, od:
1. Advokatske kancelarije Velimirovi¢ i pratneri, i
2. Advokatske kancelarije Moravéevi¢, Vojinovi¢ i pratneri.

Tenderska komisije za valorizaciju turistickih lokaliteta zaduZila je sekretara Komisije
da pripremi izvje$taj o formalnoj ispravnosti pristiglih ponuda.

Na sjednici Tenderske komisije odrzane 27.03.2017. godine, Komisija je usvojila
Izvjestaj o formalnoj ispravnosti ponuda pristiglih po osnovu pozivnih pisama za izbor
pravnih i finansijskih savjetnika za turisticku valorizaciju lokaliteta u neposrednoj
bilizini buduceg rizorta “Auberge”, Lustica, kao i Dobra luka, Lustica, Herceg Novi.
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S tim u vezi konstatovano je da su tri ponude koje su pristigle na pozive za angazovanje
pravnih i finansijskih savjetnika za potrebe Tenderske komisije za valorizaciju
turistickih lokaliteta, i to za Lokalitet Dobra Luka, Lustica, H.Novi, od Advokatske
kancelarije Velimirovié i pratneri, kao i za Lokalitet u neposrednoj bilizini buduceg
rizorta “Auberge”, Lustica, H.Novi, od Advokatske kancelarije Velimirovi¢ i pratneri, i
Advokatske kancelarije Moravéevi¢, Vojinovi¢ i pratneri, formalno ispravne, shodno
propisanim kriterijumima iz pozivog pisma, te da iste sadrze sljede¢u dokumentaciju, po
projektima:

- PROJEKAT DOBRA LUKA, LUSTICA HERCEG NOVI
1. Advokatska kancelarija Velimirovié¢&Partneri, Podgorica, Crna Gora

SadrZaj koverte:

- Ponuda u kojoj se navodi sljedece:
e Fiksna naknada: Priprema tendera i sprovodenje tendera, Pravni due

diligence, Pregovori i zakljutivanje ugovora - 26.000 €;

Naknada za uspjesnost: U iznosu od 12.000€.

e Prijedlog dinamike: izrada tenderske dokumenatcije 45 dana od dana
dobijanja zadatka:

e Pravni ,due diligance*: 30 dana od dana zavrSetka izrade tenderske
dokumentacije;

o Pokretanje postupka i podrika realizaciji Tendera, po svim
stavkama, sa dinamikom i rokovima.

Prilog I: Profil Ponudaca, sastav tima i reference;
Prilog I1: Predlog dinamike aktivnosti

Gorenavedena dokumentacija je dostavljena na CD-u.
NAPOMENA: sve cijene su date bez PDV-a.

- ZA PROJEKAT VALORIZACIJE LOKALITETA U NEPOSREDNO] BLIZINI BUDUCG
RIZORTA “AUGBERE ”, LUSTICA, HERCEG NOVI

1. Advokatska kancelarija Velimirovié i partneri, Podgorica, Crna Gora

SadrZaj koverte:
- Ponuda u kojoj se navodi sljedece:

e Fiksna naknada: Priprema tendera i sprovodenje tendera, Pravni due
diligence, Pregovori i zakljutivanje ugovora - 26.000 €;
Naknada za uspjes$nost: U iznosu od 12.000€.

e Prijedlog dinamike: izrada tenderske dokumenatcije 45 dana od dana
dobijanja zadatka:

e Pravni ,due diligance“: 30 dana od dana zavrSetka izrade tenderske
dokumentacije;
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e Pokretanje postupka i podrska realizaciji Tendera, po svim
stavkama, sa dinamikom i rokovima.

Prilog I: Profil Ponudaca, sastav tima i reference;
Prilog II: Predlog dinamike aktivnosti

Gorenavedena dokumentacija je dostavljena na CD-u.
NAPOMENA: sve cijene su date bez PDV-a.

2. Moravievié, Vojinovié i partneri, Beograd, Srbija

Sadrzaj koverte:
- Ponuda u kojoj se navodi sljedece:
o Fiksna naknada: Priprema tendera i sprovodenje tendera, Pravni due
diligence, Pregovori i zakljutivanje ugovora - 15.000 €;
e Naknada za uspjesnost: U iznosu od 1, 5% od vrijednosti projekta.
e Pojasnjenj n - Ponuda¢ u dostavljenoj ponudi daje sljedeca
pojadnjenja za usluge navedene pod tatkom 1 Pozivnog pisma:

(i) Savjet, odnosno lica ovlad¢ena od strane Savjeta, ¢e potpuno, tacno i
blagovremeno dostaviti MVP svaku instrukciju za pruzanje usluga,
pri ¢emu ée svaka potreba za litnim prisustvom predstavnika MVP-
a biti najavljena 48 sati unaprijed;

(ii) obim usluga u okviru tatke 1.4 podtacka (v) a odnose se na (a)
pripremu predloga liste zadata room i (b) pruZanje odgovora na
pravna i finansijska pitanja; Savjet ¢e samostalno pribaviti, voditi i
organizovati data room i bi¢e odgovoran za tuvanje dokumenata;

(iii) Savjet ¢e blagovremeno dostaviti MVP potpunu i tatnu svaku
informaciju/dokument koje MVP smatra relevantnim za pruZanje
Usluga;

(iv) usluge MVP-a su ograni¢ene iskljutivo na pravne aspekte Projekata
i od MVP-a nece biti traZeno pruZanje usluga u vezi sa pitanjima
ekonomske, finansijske, komercijalne, ratunovodstvene, tehnicke ili
organizacione prirode;

(v) ukupno vrijeme provedeno na sastancima od strane predstavnika
MVP-a neée preéi 20 sati po Projektu, dok ukupno vrijeme potrebno
za pruzanje usluga MVP-a nece pre¢i 100 sati po Projektu;

(vi) MVP ¢e pruzati usluge Savjetu u skladu sa ulovima iz Ponude u
periodu od 9 mjeseci od dana zakljuenja ugovora o pruzanju
usluga sa Savjetom;

(vii)lokalitet ne obuhvata vide od 10 razlicitih katastarskih parcela.

e Ogranifenje odgovornosti
Ponuda¢ nudi odgovornost u vezi sa uslugama koje ¢e biti pruZene na
osnovu Ponude, ograni¢enu na iznos od EUR 1.000.000, uz napomenu da
se navedeno ogranitenje odgovornosti ne primenjuje u sluaju grube
nepaZnje ili namjere na strani Ponudata, i izricito iskljutuje odgovornost
litcnom imovinom ortaka, zaposlenih i advokata-saradnika.

e Eksterni troSkovi
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Eksterni trogkovi i drugi troskovi koji se mogu dokumentovati ¢e biti
naplaéeni prema stvarnom iznosu (kurirske suZbe, putni troSkovi, trokovi
pevoda, aministrativne takse).

¢ AngaZovanje podugovaraca
MVP kao pravni savjetnik za potrebe projekta angaZovati evropsku
renomiranu revizorsku kuéu, kao podugovaraca - Crowe Horwat.

- Prilog I: Prijedlog dinamike aktivnosti Ponudaca

- Prilog II: Opsti podaci o Ponudatu i refernce;

- Prilog Ill: sastav i refernce Projektnog tima;

- Prilog VI: prezentacije kompanije CrowHorwat, kao finansijskog savjetnika.

Gore navedena dokumentacija je dostavljena na USB-u
NAPOMENA: sve cijene su date bez PDV-a.

Takode, Komisija je za Ponudu Advokatske kancelarije Moravéevi¢, Vojinovic i pratneri
konstatovala da sadrzi procentualno iskazani iznos nadoknade za uspjeSno zakljuenje
transakcije. Imajuéi u vidu reference Ponudada, Komisija se opredijelila za mogu¢nost
traZenja pojasnjenja, na koji naéin je doslo do odredivanja ponudenog procentualnog
iznosa, odnosno da li se isti moZe izraziti u nominalnom iznosu.

U skladu sa Zaklju¢kom Tenderske komisije, sekretar Tenderske komisije zatraZio je
pojasnjenje od Advokatske kancelarije Moravéevié, Vojinovi¢ i pratneri, na koji je dobila
sljede¢i odgovor:

“Ovim putem bismo Zeleli da preciziramo deo Ponude koji se odnosi na deo I1], tatka 2, alineja 4
Pozivnog pisma, koji smo inicijalno izrazili u procentima. Naime, prilikom odredivanja
finansijskih uslova u slu¢aju uspe$no zakljuéene transakcije (success fee), prvobitno smo uzeli u
obzir medunarodne standarde u skladu sa kojima se "nagrada" za uspes$no zakljutenje posla
obi¢no iskazuje u procentima. S tim u vezi, imajuéi naveden market standard, i traZene
finansijske uslove, odredili smo procentualno finansijsku ponudu.

Medutim, u skladu sa na$im iskustvom na projektima slitnog tipa i obimom posla koji
procenjujemo, i kako bismo precizirali ponudu, iskazani procenat (1.5%) odredujemo u
nominalnom iznosu od EUR 15.000. Te u slu¢aju uspesne realizacije projekta, MVP-u bi pripala
fiksna naknada u iznosu od EUR 15.000 (success fee)”.

Nakon 3to je Tenderska Komisija uvaZila dostavljeno pojasnjenje, u pismenoj
korespodenciji ¢lanova Komisije, dana 31.03.2017. godine, shodno Zakljucku sa sjednice
Tenderske komisije, pristupilo se bodovanju dostavljenih Ponuda.

S obzirom da je za projekat turisti¢ke valorizacije Dobra luka pristigla jedna Ponuda od
Advokatske kancelarije Velimirovi¢ i partneri, koja je formalno ispravna, Tenderska
Komisija se saglasila da se sa ovom advokatskom kancelarijom zaklju¢i ugovor o
pruzanju usluga pravnog savjetnika na projektu ,Dobra luka“, Lustica, Herceg Novi.

Kako su za projekat valorizacije lokaliteta u neposrednoj blizini buduég rizorta

“Augbere”, Lustica, Herceg Novi pristigle dvije ponude pristupilo se bodovanju ponuda
prema kriterijumima iz Pozivnog pisma.
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Tabelarni prikaz finansijskog dijela Ponuda:

Ponudac Fiksna Nadoknada u
nadoknade nomin. iznosu
Moravéevié, Vojinovié i
partneri 15.000 € 15.000 €
Velimirovi¢ i partneri 26.000 € 12.000€
. Tabela bodovanja Ponuda:
Ponudac Fiksna Sasatav i Reference i Nadonada Ukupno
nadoknada reference PT iskustvo izrazena u
max 35 max 30 bodova | max 25 bodova nom.iznosu
bodova max 10 bodova
Moravé(.awé, Vojinovi¢ i 35 30 25 5 95
partneri
Velimirovié i partneri 30 20 20 10 80

Imajuéi u vidu rezultate bodovanja Tenderska Komisija se saglasila da se sa
Advokatskom kancelarijom Moravéevié, Vojinovi¢ i partneri zakljuéi ugovor o pruzanju
usluga pravnog i finansijskog savjetnika na projektu valorizacije lokaliteta u
neposrednoj blizini buduég rizorta “Augbere”, Lustica, Herceg Novi.

U skladu sa navedenim saéinjenje su Odluke koje Tenderska komisija dostavlja u prilogu
predmetnog lzvjestaja.

Izvjestaj pripremila:
Nada Mihailmi‘;ﬁ;nviéevié
Sekretar Tenderske komisije
\ b
\

Prilog:
- Odluka o izbora pravnog i finansijskog savjetnika po kriterijumima iz Pozivnog
pisma za turisti¢ku valorizaciju lokaliteta Dobra luka, Lustica, Herceg Novi i
- Odluka o izbora pravnog i finansijskog savjetnika po kriterijumima iz Pozivnog

pisma za turisti¢ku valorizaciju lokaliteta u blizini buduéeg rizorta “Auberge”,
Lustica, Herceg Novi.
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Predlog Zakljucaka:

Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte na sjednici odrzanoj 2017. godine
razmotrio je i usvojio Izvjestaj o rezultatima izbora pravnog i finansijskog savjetnika po
kriterijumima iz Pozivnog pisma za turisticku valorizaciju lokaliteta Dobra luka i
lokaliteta u bilizini buduceg rizorta “Auberge”, Lustica, Herceg Novi, sa Odlukom o
izboru pravnog i finansijskog savjetnika za turisti¢ku valorizaciju lokaliteta Dobra luka,
Lustica, Herceg Novi i Odlukom o izboru pravnog i finansijskog savjetnika za turisticku
valorizaciju lokaliteta u blizini buduceg rizorta “Auberge”, Lustica, Herceg Novi.

Ovla$éuje se predsjednik Tenderske komisije za valorizaciju turistickih lokaliteta Pavle
Radulovi¢ da nakon dobijanja saglasnosti od strane Savjeta potpiSe ugovor o pruZanju
usluga pravnog i finansijskog savjetnika za turisti¢ku valorizaciju lokaliteta Dobra luka,
Lustica, Herceg Novi i ugovor o pruZanju usluga pravnog i finansijskog savjetnika za
turisticku valorizaciju lokaliteta u blizini buduceg rizorta “Auberge”, Lustica, Herceg
Novi.
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-Tenderska komisija za valorizaciju turistickih lokaliteta-

Broj: 02-109
Podgorica, 05.04.2017. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 3 Uredbe o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini (»Sl. list
Crne Goreg, br. 44/10) Tenderska komisija za valorizaciju turistickih lokaliteta je na sjednici
od 27. marta 2017. godine, donijela sljedecu

ODLUKU
o izboru pravnog i finansijskog savjetnika po kriterijumima iz Pozivnog pisma za turisticku
valorizaciju lokaliteta u bilizini buduéeg rizorta “Auberge”, Lustica, Herceg Novi,

1. U skladu sa kriterijumima za izbor pravnog i finansijskog savjetnika po osnovu
Pozivnog pisma za izbor pravnih i finansijskih savjetnika za turisti¢ku valorizaciju
lokaliteta u bilizini buduéeg rizorta “Auberge”, Lustica, Herceg Novi, dostavljenog
advokatskim kancelarijama 25.11.2016. godine, Tenderska komisija za valorizaciju
turisti¢kih lokaliteta na sjednici od 27.03.2017. godine donijela je odluku o prihvatanju
Ponude advokatske kancelarije Moravcevi¢, Vojinovi¢ i partneri.

2. Tenderska komisija za valorizaciju turisti¢kih lokaliteta ¢e Savjetu za privatizaciju i
kapitalne projekte dostaviti Informaciju o rezultatima izbora pravnog savjetnika po
kriterijumima iz Pozivnog pisma za turisticku valorizaciju lokaliteta Dobra luka i
lokaliteta u bilizini buduceg rizorta “Auberge”, Lustica, Herceg Novi.

3. Odluka stupa na snagu danom donoS$enja.

ObrazloZenje

Pozivno pismo za izbor pravnih i finansijskih savjetnika za turisticku valorizaciju lokaliteta u
bilizini buduceg rizorta “Auberge”, Lustica, Herceg Novi, dostavljeno je u skladu sa ¢lanom 3
Zakona o javnim nabavkama, kojim se defini$u slucajevi izuze¢a od primjene ovog Zakona,
advokatskim kancelarijama: Moravcevi¢, Vojinovi¢ i partneri; Petriki¢ and Partneri AOD in
cooperation with CMS Reich-Rohrwig Hainz; i Velimirovic i partneri.

Pozivnim pismom je traZeno od ponudaca da dostave: Profil firme, detalje o iskustvu i sli¢nim
angaZmanima, uklju€ujuci informacije i opis uloge savjetnika na sli¢nim poslovima, Predlog
dinamike aktivnosti, i Finansijske uslove date isklju¢ivo u formi fiksne nadoknade i naknade
za uspjesno zakljucenje transakcije ,success fee"”.

Rok za dostavljanje ponuda bio je 23. decembra 2016. godine do 12h po lokalnom vremenu.

Tenderska komisija je, na sjednici odrzanoj 03.03.2017. godine u 17.00h, uz prisustvo
ovlad¢enih predstavnika advokatskih kancelarija Ponudaéa otvorila pristigle ponude po
pozivu za angaZovanje pravnih i finansijskih savjetnika za potrebe Tenderske komisije za

1



valorizaciju turistickih lokaliteta za lokalitet u bilizini buduéeg rizorta “Auberge”, Lustica,
Herceg Novi, od advokatske kancelarije Velimirovi¢ i pratneri i advokatske kancelarije
Moravéevié, Vojinovi¢ i partneri.

Na sjednici Tenderske komisije odrzane 27.03.2017. godine, Komisija se upoznala sa
IzvjeStajem o formalnoj ispravnosti ponuda pristiglih po osnovu pozivnog pisama za izbor
pravnih i finansijskih savjetnika za turisticku valorizaciju lokaliteta u bilizini buduéeg rizorta
“Auberge”, Lustica, Herceg Novi.

S tim u vezi konstatovano je da su za projekat valorizacije lokaliteta u bilizini buduéeg rizorta
“Auberge”, Lustica, Herceg Novi pristigle dvije formalno ispravne ponude od advokatske
kancelarije Velimirovi¢ i partneri, Podgorica, Crna Gora, i advokatske kancelarije Moravcevié,
Vojinovi¢ i partneri, Beograd, Republika Srbija.

Ponuda advokatske kancelarije Velimirovi¢ i partneri sadrzala je sljedece:

o Fiksna naknada: Priprema tendera i sprovodenje tendera, Pravni due diligence,
Pregovori i zaklju¢ivanje ugovora - 26.000 €;

o Naknada za uspjesnost: U iznosu od 12.000€.
e Prijedlog dinamike: izrada tenderske dokumenatcije 45 dana od dana dobijanja
zadatka:

e Pravni,due diligance": 30 dana od dana zavrsetka izrade tenderske dokumentacije;
o Pokretanje postupka i podrska realizaciji Tendera, po svim stavkama, sa dinamikom i
rokovima.
Dostavljen je profil Ponudaca, sastav tima i reference i predlog dinamike aktivnosti.
Sve cijene su date bez PDV-a. Gorenavedena dokumentacija je dostavljena na CD-u.

Ponuda advokatske kancelarije Moravéevié, Vojinovi¢ i partneri, sadrZala je sljedece:
e Fiksna naknada: Priprema tendera i sprovodenje tendera, Pravni due diligence,
Pregovori i zaklju¢ivanje ugovora - 15.000 €;

o Naknada za uspjesnost: U iznosu od 1,5% od vrijednosti projekta, odnosno 15.000€.
Poja3njenje ponude - Ponuda¢ u dostavljenoj ponudi dao je pojadnjenja za usluge
navedene pod tatkom 1 Pozivnog pisma u pogledu obaveza i odgovornosti.

e MVP kao pravni savjetnik za potrebe projekta ¢e angaZovati evropsku renomiranu
revizorsku ku¢u, kao podugovaraca - Crowe Horwat.

e Svecijene su date bez PDV-a.

» Gorenavedena dokumentacija je dostavljena na CD-u.

Dostavljen je profil Ponudada, sastav tima i reference, prezentacije kompanije CrowHorwat,
kao finansijskog savjetnika i predlog dinamike aktivnosti. Na zahtijev Komisije, Ponida¢ je
dostavio pojasnjenje u vezi sa Naknadom za uspje$nost, sa kojim se Komisija saglasila,
elektronskim putem.

Nakon izvrienog bodovanja pristiglih Ponuda u skladu sa kriterijumima iz Pozivnog pisma,

Ponuda¢ Fiksna Sasatav i Reference i Nadonada Uku-
nadoknada reference PT iskustvo izrazena u pno
max 35 max 30 bodova | max 25 bodova nom.iznosu
bodova max 10 bodova
Moravéevié, Vojinovié 95
i partneri 35 30 25 5
Velimirovi¢ i partneri 30 20 20 10 80




Tenderska Komisija se saglasila da se sa Advokatskom kancelarijom Moravcevi¢, Vojinovic i
partneri zaklju¢i ugovor o pruZanju usluga pravnog savjetnika na projektu valorizacije
lokaliteta u neposrednoj blizini buducg rizorta “Augbere ”, Lustica, Herceg Novi.

U skladu sa navedenim odluéeno je kao u dispozitivu Odluke.

Pravna pouka: Ucesnik na tenderu ima pravo prigovora Savjetu za privatizaciju i kapitalne
projekte, u roku od 7 dana od dana dostavljanja obavje$tenja o rezultatima tendera.
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UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA PRAVNOG SAVJETNIKA
(""Ugovor™)

Zakljucen izmedu:

1. Savjeta za privatizaciju i kapitalne projekte Crne Gore - Tenderske komisije za valorizaciju
turisti¢kih lokaliteta,sa SjediStem na adresi Karadordeva bb, Podgorica, Crna Gora, koga zastupa Pavle
Radulovié¢ (u daljem tekstu: NARUCILAC)

i

2. Morav¢evié¢, Vojnovi¢ i partneri AOD Beograd, sa sjedistem na adresi Dobracina 15, Beograd,
Republika Srbija, koga zastupa Milo$ Lakovi¢ (u daljem tekstu : IZVRSILAC).

|. PREDMET UGOVORA
Clan1

Na osnovu Pozivnog pisma broj 02-322 objavljenog od strane Narucioca dana 25.11.2016. godine
("Poziv") (koje se nalazi u Prilogu 1 ovog Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio), predmet ovog Ugovora
je pruzanje usluga iz dijela IIT tacka 1 Poziva u svojstvu pravnog savjetnika od strane IzvrSioca za
potrebe Narucioca u realizaciji projekta davanja u dugoro¢ni zakup lokaliteta na Lustici, Herceg Novi,
u sklopu buduc¢eg "Auberge resort Montenegro" ("Projekat"), putem javnog poziva ("Tender"), a u
skladu sa uslovima IzvrSioca iz ponude od dana 22.12.2016. godine ("Ponuda") ("Usluge").

Izvrsilac je izabran kao najpovoljniji ponudac¢ u skladu sa Odlukom Tenderske komisije o izboru
najpovoljnije ponude broj 02-109 od 05.04.2017. godine.

Strane su saglasne da je ovaj Ugovor zakljuéen u obostranom interesu i dobroj namjeri u cilju
realizacije projektnog zadataka iz Pozivnog pisma, Ponude i ovog Ugovora i izjavljuju da ¢e preduzeti
sve razumne mjere da se ovaj Ugovor realizuje, da ¢e uvazavati obostrane interese kao i razumne i
obrazlozene predloge druge Strane.

POJMOVI | DEFINICIJE
Clan 2

Ukoliko iz smisla pojedinih odredbi ovog Ugovora ne proizilazi drugacije, sljedeci termini, gdje god
bili koris¢eni u ovom Ugovoru, imaju sljede¢e znacenje:

— Usluge su radnje IzvrSioca opisane u Pozivnom pismu ;
— Projekat su projektne aktivnosti Narucioca opisane u Pozivnom pismu i ¢l. 1. ovog Ugovora;
— Strane su Narucilac i IzvrSilac;

— Slucajevi hitnosti su situacije u kojima je Naru¢iocu neophodna pomo¢ Izvr§ioca mimo rokova
utvrdenih ovim Ugovorom. Ovakvi sluCajevi se smatraju izuzetnim tako da se moraju
obrazloziti u svakoj konkretnoj situaciji;



— Tender je javni poziv za ucesée u proceduri davanja u zakup lokaliteta oznacenog u ¢lanu 1.
ovog Ugovora;

— Ucesnik tendera je svako lice koje se prijavi na Tender;
— Ponudac je u€esnik sve dok ponuda ne bude odbacena kao neblagovremena ili nepotpuna;

— Pod neuspje$nim tenderom podrazumijeva se Tender na kojem nijedan ucesnik ne stekne
svojstvo Ponudaca;

— Naknada za uspjes$nost je iznos koji je Narucilac duzan isplatiti IzvrSiocu nakon uspjesne
realizacije Projekta;

— Pod uspjesnom realizacijom Projekta smatra se situacija kada je Ugovor o dugoroénom
zakupu stupio na snagu.

Clan 3

Izvrsilac se obavezuje da ¢e pruziti Usluge u skladu sa sljede¢im poja$njenjima navedenim u Ponudi,
koji su predvideni radi izbjegavanja eventualnih nejasnoca:

() Narucilac, odnosno lica ovlaséena od strane Narucioca, ¢e potpuno, tacno i blagovremeno
dostaviti lzvr§iocu svaku instrukciju za pruzanje usluga, pri ¢emu e svaka potreba za licnim
prisustvom predstavnika IzvrSioca biti najavljena 48 sati unaprijed;

(i) obim usluga u okviru dijela III tacka 1 podtacka (d) alineja 5 Poziva se odnosi na (1) pripremu
predloga liste dokumentacije za data room, i (2) pruzanje odgovora na pravna i finansijska pitanja;
Narucilac ¢e samostalno pribaviti, voditi i organizovati data room i bi¢e odgovoran za Cuvanje
dokumenata;

(ili)  Narucilac ¢e blagovremeno dostaviti IzvrSiocu potpunu i taénu svaku informaciju/dokument
koju Izvrsilac smatra relevantnom za pruzanje Usluga;

(iv)  usluge Izvrsioca su ogranicene iskljucivo na pravne i finansijske aspekte Projekta;

(v) Usluge iz dijela 111 tacka 1 podtacka (d) alineja 6 Poziva, odnosno pomo¢ u ocjeni ponuda
koja se odnosi na provjeru pravno formalne ispravnosti postupka otvaranja ponuda i provjeru
uskladenosti ponuda sa zahtjevima navedenim u instrukcijama, bi¢e pripremljeni u formi pravnog
misljenja od strane [zvrSioca;

(vi)  na zahtjev Narucioca, u Slucajevima hitnosti, Izvrsilac ¢e u skladu sa moguénostima dostaviti
Naruciocu trazene informacije u najkra¢em mogucéem roku,

(vil)  dokumentaciju koju ¢e Narucilac dostavljati potencijalnim ponudacima dostavice na
crnogorskom i engleskom jeziku, ukljucujuci instrukcije ponudac¢ima i nacrt Ugovora o dugoro¢nom
zakupu;

(viii)  ukupno vrijeme provedeno na sastancima od strane predstavnika IzvrSioca necée preci 20 sati,
dok ukupno vrijeme potrebno za pruzanje usluga IzvrSioca, isklju¢ujuéi sastanke, nece pre¢i 100 sati;

(ix)  Izvrsilac ¢e pruzati usluge Naruciocu u skladu sa uslovima iz Ponude u periodu od 9 mjeseci
od dana zakljucenja 0vog ugovora o pruzanju usluga sa Naruciocem,;

(x) lokalitet ne obuhvata vise od 10 razli¢itih katastarskih parcela.



II CIJENA I NACIN PLACANJA
Clan 4

Naknada za Usluge u slucaju zaklju¢enja ugovora o dugoro¢nom zakupu sa izabranim ponudacem na
Tenderu utvrdena je u fiksnom iznosu od 15.000 EUR.

Naknada iz stava 1 ovog ¢lana ¢e biti fakturisana u roku od 15 dana od dana zakljucenja ugovora o
dugoro¢nom zakupu sa izabranim ponudacem na Tenderu.

Clan 5

U slucaju uspjesne realizacije Projekta (success fee), IzvrSiocu pripada naknada u iznosu od 15.000
EUR.

Pod uspje$nom realizacijom Projekta podrazumijeva se zatvaranje, odnosno stupanje na snagu
ugovora o dugoro¢nom zakupu.

Naknada iz stava 1 ovog ¢lana ¢e biti fakturisana u roku od 15 dana od dana zatvaranja, odnosno
stupanja na snagu ugovora o dugoro¢nom zakupu.

Clan 6

Izvrsilac nema obavezu vra¢anja naplacene naknade iz ¢l. 4. i 5. ovog ugovorau slu¢aju naknadnog
raskida ugovora o dugoro¢nom zakupu.

Clan7

Sve fakture su plative u roku od 15 dana od datuma njihovog prijema. Propust da se fakturisu naknada
iz ¢lana 4 i ¢lana 5 ili troskovi iz ¢lana 8. ne oslobada Narucioca da izvrs$i placanje po naknadnom
prijemu odgovarajuce fakture.

I11. TROSKOVI
Clan 8

Eksterni tro§kovi kurirske sluzbe, troSkovi za putovanje van teritorije Crne Gore, troskovi ovjerenog
prevoda dokumenata koji su povezani, a ne pripadaju tenderskoj dokumentaciji koju izraduje Izvrsilac
u sklopu pruzanja Usluga, i drugi sli¢ni troskovi (npr. administrativne takse, itd.) ¢e biti nadoknadeni
Izvr§iocu prema stvarnom iznosu takvih troskova.

Troskovi iz stava 1 ¢e biti fakturisani na mjese¢nom nivou, i to do 15. u mjesecu za prethodni mjesec.

V. ROK
Clan 9

Rokovi za ispunjenje Usluga od strane IzvrSioca definisani su Predlogom dinamike koji se nalazi u
Prilogu 2 Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio.



V. OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Clan 10
Izvrsilac se obavezuje:

— da Usluge koje su predmet ovog Ugovora izvodi u skladu sa vazeé¢im zakonskim propisima,
normativima koja su na snazi u Crnoj Gori i standardima za ovu vrstu posla;

— da usluge pruza kvalifikovanom radnom snagom sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla; i

— da odmah, po zahtjevu Narucioca, pristupi otklanjanju uocenih nedostataka i propusta u
obavljanju posla.

Clan 11

Narucilac se obavezuje da ¢e blagovremeno dostaviti IzvrSiocu potpunu i taénu svaku
informaciju/dokument koje IzvrSilac smatra relevantnim za pruZanje Usluga navedenih u ¢lanu 1
Ugovora.

VI. RASKID UGOVORA
Clan 12
Strane su saglasne da do raskida ovog Ugovora moZze do¢i:

— ako Izvrsilac ne izvrSava svoje obaveze iz Ugovora u rokovima predvidenim ¢lanom 9
Ugovora, u kom slucaju pravo na raskid Ugovora ima Narucilac;

— u slucaju da se osoblje IzvrSioca u znacajnoj mjeri ne pridrzava svojih obaveza, nedoli¢no
ponasa tokom obavljanja posla, i u drugim slu¢ajevima oé¢igledno nesavjesnog obavljanja
posla, u kom slu¢aju pravno na raskid Ugovora ima Narucilac; i

— u slucaju da Narucilac ne izmiri svoja dugovanja i ne izvr$i placanje u rokovima propisanim
¢lanom 7 Ugovora, u kom slucaju pravo na raskid Ugovora ima IzvrSilac.

Narucilac je obavezan da u sluc¢aju uocavanja propusta u obavljanju posla, a prije raskida Ugovora,
pisanim putem pozove Izvrsioca da putem zapisnika zajedni¢ki konstatuju uzrok i obim uocenih
propusta i utvrde razuman rok za njihovo otklanjanje.

VII. OSOBLJE IZVRSIOCA
Clan 13

Ukoliko Narucilac ima osnovan razlog za nezadovoljstvo radom bilo kojeg ¢lana osoblja IzvrSioca, u
tom slucaju, Izvrsilac ¢e na osnovu pismenog zahtjeva Narucioca, u kome se navodi razlog,
obezbijediti kao zamjenu lice sa kvalifikacijama i iskustvom koji su prihvatljivi Naruciocu.

VIIl. OSTALE ODREDBE
Clan 14

U slucaju nesaglasnosti izmedu odredaba ovog Ugovora i odredaba Ponude i Predloga dinamike,
vazi¢e odredbe Ponude i Predloga dinamike, osim onih uslova utvrdenih ovim Ugovorom Kkoji su



povoljniji po Naruéioca. Na sva pitanja koja nijesu regulisana ovim Ugovorom, primjenjivace se
odredbe Ponude i Predloga dinamike.

Izvrsilac je odgovoran iskljucivo za savjete koje pruzi neki od njegovih partnera, advokata, saradnika
ili podugovaraéa. Ukupna odgovornost IzvrSioca za savjet pruZen u vezi sa ovim Ugovorom je
ograni¢ena na 1 milion EUR (rije¢ima: jedanmilioneura) osim u slu¢aju namjere ili krajnje nepaznje.
Partneri, zaposleni, advokati saradnici i pripravnici IzvrSioca ne¢e odgovarati svojom licnom
imovinom za Izvrsioca.

Clan 15

Eventualne nesporazume koji mogu da se pojave u vezi ovog Ugovora, Strane ¢e pokusati da rijese
sporazumno.

Sve sporove koji nastanu u vezi ovog Ugovora rjeSavace Privredni sud u Podgorici.

Clan 16

Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljucen i potpisan od dolje navedenih ovlas¢enih zakonskih
zastupnika Strana i sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka, od kojih su po dva (2) primjerka za
svaku od Strana.

Ovaj Ugovor se primjenjuje od dana njegovog potpisivanja.

U Podgorici, dana 2017. godine

IZVRSILAC
Morav¢evi¢, Vojnovi¢ i partneri AOD Beograd

Ime: Milos Lakovi¢

ZA NARUCIOCA
Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte Crne Gore

Tenderska komisija za valorizaciju turistickih lokaliteta

Ime: Pavle Radulovi¢



VLADA CRNE GORE
SAVJET ZA PRIVATIZACIJU I KAPITALNE PROJEKTE
-Tenderska komisija za valorizaciju turisti¢kih lokaliteta

Broj: 02-322
Podgorica, 25.11.2016. godine

POZIVNO PISMO

PosStovana gospodo,

[ Tenderska komisija za valorizaciju turistickih lokaliteta (u daljem tekstu:
“Tenderska komisija”), shodno Odluci o pokretanju postupka turisticke valorizacije
Savjeta za privatizaciju i kapitalne projekte br 01-274, od 05.10.2016. i Odluci o
obrazovanju Tenderske komisije za valorizaciju turistic¢kih lokaliteta, nadlezna je za
turisticku valorizaciju projekata odredenih navedenom Odlukom, putem javno
privatnog partnerstva, kroz izdavanje u dugorocni zakup. U skladu sa navedenim,
Tenderska komisija priprema tendersku dokumentaciju za davanje u dugorocni
zakup lokaliteta na LuStici, Herceg Novi, u sklopu buduceg ,Auberge resort
Montenegro“, putem javnog poziva (u daljem tekstu: “Tender”).

11 S tim u vezi, za realizaciju aktivnosti koje se odnose na turisticku valorizaciju
lokaliteta na Lustici, Herceg Novi, u sklopu buduceg ,Auberge resort Montenegro®,
Tenderska komisija namjerava da angaZuje pravnog i finansijskog savjetnika koji ¢e
joj pruziti stru¢nu podrsSku u toku pripreme tenderske dokumetacije za navedeni
projekat, rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa, sprovodenja tenderskog postupka,
davanja stru¢nih savjeta tokom pripreme tenderskog postupka, pregovora i
pracenja toka pregovora, do zaklju¢enja ugovora i stupanja na snagu istog.

II Ovim putem Vas pozivamo da, ukoliko ste zainteresovani, dostavite ponudu
za pruzanje usluga pravnog i finansijskog savjetnika u realizaciji projekta turisticke
valorizacije lokaliteta na LusStici, Herceg Novi, u sklopu buduceg ,Auberge resort
Montenegro“, a koje su bliZe navedeni u daljem tekstu ovog Pozivnog pisma.

1. Obim poslova i obaveze pravnog i finansijskog savjetnika ¢e obuhvatiti,
ali se nece ogranicavati na:



a) Izradu tenderske dokumentacije, u skladu sa Zakonom o drZavnoj
imovini, Zakonom o morskom dobru, Uredbom o prodaji i davanju u
zakup stvari u drZavnoj imovini, Uredbom o prodaji akcija i imovine
putem javnog tendera i drugim propisima koji mogu imati uticaj na
pripremu tenderske dokumentacije:

- Javnog poziva za uceSce na tenderu;

- Instrukcija ponudaima (sa wuslovima i pravilima tendera,
kriterijumima za ocjenu ponuda, formom garancije za ponudu, opisom
postupka za obavljanje »due diligence« analize i dr.);

- Nacrta ugovora o dugoro¢nom zakupu;
- Informativhog memoranduma
- Nacrta izjave o poverljivosti / izjave za potencijalne investitore;

- Aplikacije za prijavu na tender.

b) Pravni "due diligence"”, ukljucujuc¢i, ali se ne ogranicavaju¢i na
sljedece:

- Pregled pravnog i regulatornog okvira vezano za lokalitet koji se daje u
zakup/prodaju;

- Pregled eventualnih pravnih ograniCenja u realizaciji buducih
ugovornih obaveza, vezano za davanje u zakup lokaliteta lokaliteta na
Lustici, Herceg Novi, u sklopu buduceg ,Auberge resort Montenegro“
(status prava nad imovinom koja se nalazi u zoni Morskog dobra, status
prava nad imovinom koja se nalazi u zahvatu moguce marine,
imovinska prava i odnosi, itd), sa predlozima za rjeSavanje ovih pitanja;

c) Izrada analiza, ukljucujudi, ali se ne ogranicavajuci na sljedece:

- analiza najboljeg modela valorizacije lokaliteta na LuStici, Herceg
Novi, u sklopu buduceg ,,Auberge resort Montenegro®;

- analiza uticaja realizacije projekta na budZetske prihode Drzave i
Opstina, kao i na ekonomiju Crne Gore;

- analiza i predlozi mogucih modela ukljucenja zemljiSta u privatnom
vlasniStvu u projekat;

- analiza opravdanosti sprovodenja postupka eksproprijacije i
finansijski aspekti postupka.

d) Pokretanje i podrska realizaciji postupka tendera, ukljucujuéi ali ne
ogranicavajuci se na:



Napomena:

Objavljivanje tendera i identifikacija zainteresovanih investitora;

Obezbjedivanje svih vidova podrSke i smjernica potencijalnim
investitorima;

Obezbjedivanje uskladenosti postupka sa tenderskom procedurom;

Priprema odgovora na zahtjeve i upite potencijalnih investitora i
ucesnika na tenderu;

Pomo¢ u formiranju i vodenju sobe sa podacima koja ¢e sadrzati
detaljne informacije za investitore koji su otkupili tendersku
dokumentaciju i omoguciti im da izvrSe svoj ,due diligence“ prije
pripreme konacne ponude;

Pomoc u ocjeni ponuda ukljucuju¢i postupak otvaranja i provjeru da li
su ponude pripremljene i dostavljene u skladu sa =zahtjevima
navedenim u Instrukcijama ponudaca, prezentiranje izvjeStaja
Tenderskoj komisiji sa detaljnom analizom ponuda;

Pripremu komparativne analize klju¢nih Clanova Ugovora koji su
predmet pregovara i preporuka za pregovore, uces¢e u pregovorima i
finalizacija ugovornih dokumenata sa ponudac¢em - prvorangiranim na
Tenderu;

Priprema odgovarajucih izvjeStaja za nadlezna tijela i organe;

Priprema prijedloga i konacnog teksta Ugovora o dugoro¢nom
zakupu/prodaji.

Obaveza pravnog i finansijskog savjetnika je da sva dokumenta dostavi na

crnogorskom i engleskom jeziku. Svi izvjeStaji ¢e biti kompletirani na USB-u koji ¢e

sadrZavati elektronsku verziju dokumenata u Microsoft Word-u. Savjetnik ¢e takode

biti odgovoran za usluge prevodenja i tumacenja koje mu mogu biti potrebne

prilikom obavljanja gore navednih obaveza.

2. Ponuda treba da sadrzi sljedece elemente:

Profil firme, detalje o iskustvu i slicnim angaZmanima, ukljucujuci
informacije i opis uloge savjetnika na slicnim poslovima;

Sastav i reference Clanova Projektnog tima;

Predlog dinamike aktivnosti;



- Finansijske uslove date iskljucivo u formi fiksne visine nadoknade i u formi
nominalno iskazane nadoknade za uspjeSno zakljucenje transakcije (success
fee).

3. Izbor savjetnika €e se izvrsiti na osnovu sljedecih Kriterijuma:

a) Finansijski uslovi u formi fiksne nadoknade.......cccooeeoneneenienrerienee. 35 bodova

b) Sastavireference Clanova Projektnog tima........cccuereenreereesseeseenneens 30 bodova

c) Reference i iskustvo u privatizacijama i medunarodnim projektima
turistiCke ValoTiZACIHe ..ooereereeereereeereeeesseesee e ssessesseesseens 25 bodova

d) Finansijski uslovi u formi nadoknade za uspjesno zakljucenje transakcije
,success fee“ izrazeni u nominalnom iZNOSU  .oevevevevereveceessesnenens 10 bodova

Finansijski uslovi ponude su ograniceni na iznos fiksne nadoknade, koja ¢e biti
plac¢ena Savjetniku u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora sa izabranim
ponudaCem na tenderu za davanje u zakup lokaliteta na LuStici, Herceg Novi, u
sklopu buduceg ,Auberge resort Montenegro“ i iznos nadoknade za uspjeSno
zakljucenje transakcije, koja Ce biti placena savjetniku u roku od 15 dana od dana
zaklju¢enja/stupanja na snagu Ugovora o turistickoj valorizaciji lokaliteta na LusStici,
Herceg Novi, u sklopu buduceg ,Auberge resort Montenegro®.

Savjetnik se obavezuje da Naruciocu u trenutku potpisivanja Ugovora, preda
neopozivu i bezuslovnu bankarsku garanciju, naplativu na prvi poziv, bez prava
prigovora - Garanciju za dobro izvrSenje ugovora, na iznos od 10% od ukupne
vrijednosti Ugovora, sa rokom vaZenja 15 dana nakon prestanka Ugovora, a koju
Narucilac moZe aktivirati u svakom momentu, ukoliko nastupi neki od razloga za

raskid ugovora.

Ponude koje sadrze finansijske uslove u formi nadoknade prije potpisivanja
ugovora, odnosno stupanja na snagu istog, kao i u slucaju proglaSenja tendera

neuspjelim nece biti razmatrane.

Rok za podnosSenje ponuda je 23.12.2016. godine, do 12.00 sati (po lokalnom
vremenu).

Ponudu je potrebno dostaviti u pisanoj formi na crnogorskom jeziku, u tri primjerka,
i u elektronskoj verziji (MS Word format) na CD-u ili USB stiku, u zatvorenoj
koverti, sa jasno naznacenim tekstom: "Ponuda za izbor pravnog i finansijskog
savjetnika za realizaciju projekta valorizacije lokaliteta na LusStici, Herceg Novi, u



sklopu buduceg ,Auberge resort Montenegro“ i ,Otvoriti samo u prisustvu
Tenderske komisije“, na sljede¢u adresu:

Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte

Tenderska komisija za valorizaciju turistickih lokaliteta
Ul. Karadordeva bb, 81000 Podgorica

Crna Gora

Tamara PeSi¢, Sekretarka

Ponude moraju ostati validne u roku od 30 dana od dana podnoSenja.

Tenderska komisija zadrZzava pravo da zahtijeva od ponudaca dodatne elemente i
pojaSnjenje u vezi sa ponudama, ukoliko su ista neophodna za pravilnu ocjenu istih
u bilo kojoj fazi ocjene ponuda.

Tenderska komisija zadrZava pravo da obustavi postupak i poniSti izbor za
angazovanje pravnog i finansijskog savjetnika do potpisivanja Ugovora sa izabranim
Savjetnikom, ukoliko prestane potreba za uslugama koje su predmet tendera.

Kontakt osoba:

Tenderska komisija za valorizaciju turistickih lokaliteta

Ulica Karadordeva bb

81000 Podgorica

Kontakt osoba: Tamara Pesi¢, sekretarka Tenderske komisije
Tel: +382 20 446 390

Fax: +382 20 446 215;

E-mail: tamara.pesic@mrt.gov.me
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