CRNA GORA

NOTAR

TANJA CEPIC

Podgorica, ul.Njegoseva br.3

UZZ br.1177/2012

Dana 27.decembra 2012.godine (slovima dvudeset sedmog decembra dvije  hiljade
dvanaeste godine). u 12.00 (slov.uc:dvandgest) Easova, preda mnom. dolje potpisanim
notarom Tanjom Ccpié, =a siuzbenim sjedistem u Podgorici, ul.Njegoseva bi.3, sa
zahtjevom da na osnovu njihovih izja~a volje, satinim notarski zapis ugovora o
kupovini stana pod povoljnijim uslovima, istovremenc su pristupila sljedeéa lica:--------

LVILADA CRNE GORE-UPRAVA ZA IMOVINU CRNE GORE, sa sluzbenim
sjedizien: v Podgorici, po punomoéniku Nevenki (Momira) Soé, rdenoj dana

‘u daljem  tekstu:

2ANDRIJA (Nedeljka) LOMPAR, roden

(u daljem
tekstu:kupac) e e e

Notar je utvrdio da je punomoénik za zastupainje .-wdavea ovlaséen za preduzimanje ovog
pravnog posla. na osnovu punomoéja, koie je sadinjeno dana 28.novembra 2011.godine
(slovima: dvadeset ocmog novembr.. Lo hiliode jedanaeste godine). u formi notarskog
zanisa od stranc ovog notara, pod UZZ brAt72091Y (slovire Cetiri nula sedarvdve nula
Jedan jedan, a u Ciji oipravak iz.vmika je notar napravio uvid 1 koj: prepis se prilaze uz
ovaj izvornik nakon $to je isto proéitanc _trankama.-----

Nakon $to sam ustanovila da se nepokretnost koja je predmet prodaje nalazi na mom
sluzbenom podrucju, te se uvjerila u pravu volju stranaka. objasnila im pravne domete i
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poslijedice, te ustanovila da su sposobne i ovlaséene za preduzimanje ovog pravnog posla,
stranke su izjavile slijedeci

uvod S

(A} Kupac je sa Vladom Crne Gore u zakupodavnom odnosu po osnovu Rjefenja Vlade
Crne Gore-Komisija za stambena pitanja br.06-004-1706/3-4 (slovima:nula Sest-
nuila nula éetiri-jedan sedam nula Sest/iri-celiri) od dana 23.jula 2012.godine (slovima:
dvadeset treceg jula dvije hiljade dvanaeste godine) sa pravom otkupa pod povoljnijim
uslovima.Istome je prethodio Zakljuéak Vlade Crne Gore br.06-45/3 (stovima:nula
Sest-Cetiri pet/tri) od 5.jula 2012.godine (slovima:petog jula dvije hiljade dvanaeste

godine).

(B) Vlada Crne Gore-Uprava za imovinu je dana 11.decembra 2012.godine (slovima:
jedanaestog decembra dvije hiljade dvanaeste godine) aktom br.08-181 (slovima:nula
osam-jedan osam jedan) utvrdila Obraéunsku listu kupoprodajne cijene stana pod
povoljnijiim uslovima i ista sa kamnatom od 2% (dva procenta) na godi$njem nivou i sa
rokom isplate 20 (slovima:avadesel) godina iznosi ukupno 9.599,54 EUR (slovima:
devet hiljada pet stotina devedeset devet eura i pedeset celiri centa).

I PREDMET PRODAJE - -
Clan 1.
1.1 Uvidom u Izvod lista nepokretnosti 2992 K.O.Tolosi, izdat od Uprave za nekretnine-
Podruéna jedinica Podgorica, br.101-956-1 1-26695/2012 (slovima: jedan nula jedan-devet
pet Sest-jedan jedan-dva Sest Sest devet pet/dva nula jedan dva), dana 10.decembra
2012.godine (slovima:desetog decembra dvije hiljade dvanaeste godine) koji su mi stranke
prezentovale u originalu i koji im je procitan, te koji se kao takav prilaze uz ovaj izvornik,
ovaj notar je ustanovio da je u njemu upisana:
kat.pare.1822/7, objekat 2, u naravi stambeni prostor, PD 28, spratnost P3, povrsine
66 Kkvm :

U, V* listu kao imalac prava svojine sa obimom prava 1/l dijela upisana je Uprava
za zajednicke poslove drzavnih organa.

U ,,G* listu nema upisanih tereta i ogranifenja. -

i.2 Notar je stranke poutio moguénosti da, neposredno prije satinjavanja ovog zapisa,
ovaj notar izvrsi neppsredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji Uprave za
nekretnine, objasnio im svrhu i nrednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eveniualic
posljedice i rizike u slutaju suprotnog postupanja, a naroéito na mogucnost da je u
meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti, doslo do
promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu parcelu, kao i na
mogucnost nesaglasnosti predotenog izvoda iz lista nepokretnosti i podataka upisanih u
list nepokretnosti u evidenciji Uprave za nekretnine. Nakon toga, stranke su izjavile da su
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to razumjele, da ne traze neposredni uvid notara u evidenciji Uprave za nekretnine 1 da
prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi sa tim.

Notar konstatuje da u predocenom listu nepokretnosti nije upisana Viada Crme Gore, kao
nosilac prava svojine, ve¢ Uprava za zajedniCke poslove drzavnih organa, (€ da bi trebalo
Upravi za nckretnine podnijeti zahtjev za ispravku imena, i iz toga razloga predlaze
strankama. da sadekaju sa zaklju¢enjem ovog ugovora, dok se to ne uradi, nakon Cega
stranke izjavljup da su razumjele upozorenje, ali da i pored mogucih poslijedica Zele danas
da zakljude ovaj ugovor. s '

II PRODAJA -
Clan 2.

Prodavac se obavezuje prenijeti na kupea pravo svojine sa obimom prava 1/1 dijela
na nepokretnosti iz dlana 1.1 ovog ugovora, a kupac se obavezuje prodaveu isplatiti
kupoprodajnu cijenu iz ¢lana 3.1 ovog ugovora.

il CIJENA i
Clan 3.
3.1 Kupac prihvata cijenu nepokretnosti iz ¢lana 3.1. ovog ugovora utvrdenu
obraéunskom listom br.08/181 od 11.decembra 2012.godine, koja se u ovjerenom
prepisu prilaZe uz izvornik, a ista na dan zakljudenja ovog ugovora iznosi 9.599,54
EUR (slovima:devet hiljada pet stotina devedeset devel eura i pedeset cetiri cent@)----======

- o

3.2.Kupac se obavezuje da ée otkupnu cijenu u iznosu od 9.599,54 EUR (slovima:devel
hiljada pet stotina devedeset devet ewra i pedeset Celiri centa) isplatiti u 240
(slovima:dvije stotne Cetrdeser) mjesednii rata i (o na iro ratun Uprave £a imoyinu-
sredstva za otkup stanova br.832-181-42 (slovima: osam tri dva-jedan osam jedan-celiri

dva) sa pozivom na broj ovog notarskog zapisa. -

Trzisna cijena stana po obracunskoj listi iznosi 600,00 EUR (slovima: Sest stotina eura)
po 1 (jedan) kvm, odnosno ukupna vrijednost je 36.600.00 EUR (slovima:irideset devet
hiljada Sest stotina CUFQ) ~=mmmmmmmmmm == -

Notar je poutio prodaveca moguénostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjelodcu .
plaéanja cijene, kao Sto je pristajanjc kupca na izvrsenje bez odlaganja na predmetu
prodaje 1 na njegovoj cjelokupnoj ‘movini za iznos neplaéene cijene i sporednih
potraZivanja; deponovanje cijene na notarski racun za stranke, davanje saglasnosti za
prenos prava svojine odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode
otpravaka, ovjerenih prepisa . prepisa koji neée sadrzavati saglasnost za prenos prava
svojine do isplate cijene;zatim moguénosti davanja saglasnosti za prenos prava svojine na
kupea u posebnoj ispravi koja ¢e biti predata kupeu kada se isplati cjelokupna <ijena, te ga
upozorio na poslijedice suprotnog postupanja.U vezi s tim. stranke ugovaraju upis
prenosa prava svojine na ime kupca, odmah po zakljudenju oveg ugovora, uz
istovremeni upis hipoteke na predmetu prodaje u Korist prodavea radi obezbjedenja
isplate kupoprodajne cijene. -

IV ODGOVORNOST 7ZA MATERIJALNE 1 PRAVNE NEDOSTATKE--—-------=-=====-
Clan 4.- "

A
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4.1 Prodavac ne garantuje vidljive 1 skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje da
mu nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Kupac kao zakupac koristi predmetnu
nepokretnost, tako da je u potpunosti upoznat sa njenim stvarnim stanjem i u takvom stanju
je kupuje.-- mmmmm e e e - B

V GARANCILJE PRODAVCA -------- i s S e s e
Clan 5. :
5.1 Prodavac garantuje kupcu da su sljede¢e tvrdnje 1 garancije taéne u momentu
zakljudenja ovog Ugovora, kao i da ¢e ostati takve za svo vrijeme njegovog vazenjai--------

-Prodavac ima pravo svojine na nepokretnosti i stekao ga je u potpunosti u skladu, sa
zakonom i ne postoji bilo koji sudski ili upravni posiupak kojim se osporavaju prodavéeva
prava na NEPOKINOSH; mmmmmmmsnmmmmnmmmememmmssasmsmmm o T - -

-Na nepokretnosti ne postoji zabrana raspolaganja, ni bilo kakvi tereti (uknjizeni ili
neuknjiZeni) ili ograni¢enja za prenos prava svojine na kupca, utvrdena zakonom,
ugovorom, sudskom odlukom ili bilo kojim drugim putem-----=-======-=s==mrmmse T
- Prodavac garantujc kupcu potpunu zastitu od evikije i da ¢e 0 svom trosku i u najkrace

VI IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)
Clan 6.-

6.1 Prodavac je saglasan da se kupac, bez njegovog daljeg prisustva i pitanja, moZe
upisati u evidenciji Uprave za nekretnine-Podruéna jedinica Podgorica kao nosilac
prava svojine u obimu prava 1/1 nu nepokretnosti koja je predmet prodaje, a blize
sorialens u Barg 1Y ovog Ugovors s ---

6.2 Kupac je, nakon svog upisa kao nosioca prava svojine, kao hipotekarni duZnik
saglasan da se u korist prodavea kao hipotekarnog povjerioca upise hipoteka na
nepokretnosti u listu nepokretnosti 2992 K.O.Tolosi oznatenoj kao:
kat.parc.1822/7, objekat 2, u naravi stambeni prostor, PD 28, spratnost P5, povrsine
66 kv, radi obezbjedenja potrazivanja isplate kupoprodajne cijene po 0Snovu ovog
ugovora u iznosu od 9.599,54 EUR (slovima:devet hiljada pet stotina devedeset devel
eura i pedeset Cetiri centa) sa rokom dospijelosti 20 (dvadesel) godina od zakljucenja
ovog ugovora. -

6.3 Zatim, da sc upiSe zabiljezba zabrane otudenja i opterecenja predmetne
nepokretnosti bez pismene saglasnosti hipotekarnog povjerioca.

VIl PRAVA HIPOTEKARNOG DUZNIKA ---

Clan 7, . e

7.1 Hipotekarni duznik ima pravo da nepokretnost opterecenu hipotekom drzi i
upotrebljava prema njenoj uobicajenoj namjeni i da je izdaje u zakup, ali nema pravo da
otuduje ili opterecuje predmetnu  nepokretnost, bez pismene saglasnosti
hipotekarnog S

———— e s e A A SRS
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VIII OBAVEZE HIPOTEKARNOG DUZNIKA
Clan 8.

8.1 Hipotekarni duZnik je duzan Cuvati nepokretnost optereéenu hipotekom sa paznjom
dobrog domacina, u protivnom odgovara hipotekarnom povjeriocu za $tetu koja nastane
kr§enjem ove obaveze. -- et

8.2 Hipotekarni duZnik je duzan da obavijesti hipotekarnog povjerioca o svim
promjenama koje nastanu na nepokretnosti, a narocito o pogorsavanju njencg stanja ili
gubljenju vrijednosti, u protivnom odgovara za prouzrokovanu $letu, —============-sszceeeemu-

IX EKSTENZIVNOST HIPOTEKE - - -
Clan 9.

9.1 Ugovorne strane se izri¢ito saglasavaju da se u slucaju poveéanja vrijednosti
nepokrcmo-:ti koje su predmet ove hipoteke za vrijeme trajanja hipoteke, hipoteka odnosi
i na pobolj3anje istih, a sve u skladu sa ¢1.309 st.2 Zakona o svojinsko- plavmm odnosima
(..SLlist CG*br.19/09) (c.kslt.n/wnmt hipoteke).- memen emmee

X PRAVO NA VANSUDSKU PRODAJU
Clan 10.

10.1 Ako Andrija Lompar, ne izvrdi obavezu utvrdenu ovim Ugovorom, obezbijedenu
gore navedenom hipotekom, u roku od 30 (slovima:trideser) dana od dana dostave
obavjeStenja hipotekarnom duZniku o pocetku namirenja, hipotekarni povijerilac ima
pravo da, radi namirenja svog potrazivanja, u skladu sa Zakonom o svojinsko-pravnim
odnosima (,,.SL1ist CG ™ br.19/G9), u vansudskom postupku proda nepokictiiost upisaiu u
Elann 1.1 OVO0R HEDUGIN. s st e

10.2 Hipotekarni duznik je saglasan da hipotekarni povjerilac u slucaju naplate
obezbjedenog potrazivanja moZe podatke o nepokretnosti i drugu dokumentaciju uéiniti
dostupnim i tre¢im licima.--=-ses-mmeemmemeaeeev e

10.3 Hipotekarni povjerilac i hipotekarni duznik su saglasni da se period od 30 (trideset)
dana izmedu eventualnog upisa obavjestenja o prodaji i pocetka prodaje skrati po

slobodnem nahodenju hipotekarnog povjerioca, u smislu ¢1.333 i ¢L.341 st.2 Zakona o
svojinsko-pravnim odnosima (,,SLlist CG* br.19/09).-==—--=memmemmmce e e eeee

XI LICE OVLASCENO ZA SPROVODENJE PRODAJE

Clan 11.

1.1 Ugovorne strane su saglasne, da ¢e vansudsku prodaju hipoiekovane nepokretnosti
sprovesti javni izvrsiielj, advokat ili registrovana agencija za promet nepokretnostima,
koju odredi hipotekarni povjerilac, a pod uslovom da ispunjava zakonom predvidenc
uslove za tu aktivnost. e
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11.2 Ugovorne strane su saglasne da je hipotekarni povjerilac ovladéen u toku €itavog
postupka odrediti naziv ili ime i adresu ili sjedite lica kome ¢e biti povjerena vansudska
prodaja. -- - e

XII LICE OVLASCENG ZA PRIJEM POSTE U IME HIPOTEKARNOG
DUZNIKA

Clan 12. e

12.1 Hipotekari duznik izri¢ito pristaje da se sva pismena od strane hipoteakrnog
povjerioca upucuju ra adresu hipotekarnog duznika navedenu u ovom Ugovoru, te da se
danom dostave smatra dan predaje pismena na postu, ukoliko hipotekarni duznik
pismenim putem ne obavijesti hipotekarnog povjerioca o promjeni adrese.=======-= -==-------

XIII PRIMJENA ZAKONA I NADLEZNOST SUDA ———
Clan 13.

13.1 Na sva prava i obaveze ugovornth strana koja nijesu uredena ovim Ugovorom,
primjenjuju se odredbe Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (,.SL.list CG* br.19/09),---

X1V TROSKOVI I POREZI it e Raamacyue et el
Clan 14.

14.1 Notar je poucio stranke da troSkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu drukéije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog
notarskog zapisa. troskove prenosa svojine 1 druge trofkove u vezi sa tim. snosi kupac.----

XV ODOBRENJA I PRAVO PRECE KUPOVINE
Clan 15. " s

15.1 U konkretnom slucaju ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj
ugovor ne podlijeze dodatnim odobrenjima.Takode ne postoji zakonsko pravo prece
kupovine, niti je upisano ugovorno pravo prete kupovine. Prodavac istovremeno izjavljuje
da ne postoji neupisano pravo preée kupoving,----------szs----- - -

XVI OVLASCENJA NOTARA--- \ -
Clan 16. e e e e vl
16.1 Stranke ovla3cuju notara da ukoliko je to potrebno, radi tehni¢kih i Stamparskih
greSaka, za sprovodenje u evidenciji Uprave za nekretnine ovaj ugovor ispravlja, mijenja
tli dopunjava, s tinr da odmah po 1zvrdenim ispravkama ili dopunama dostavi ugovornim
stranama otpravak ispravijenog izvornika.---------=---- emmmmaeen

XVII OBAVEZA PRODAVCA-HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
Clan 17 -

17.1 Prodavac-hipotekarni povjerilac se obavezuje da u roku od 8 (osam) dana nakon
prestanka hipoteke, hipotekarnom duzniku izda potvrdu o prestanku hipoteke, dok

2 ']
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hipotekarni duznik ima pravo, na osnovu takve potvrde, podnijeti zahtjev za brisanje
hipoteke u evidenciji Uprave za nekretnine. - -

POUKE 1 UPOZORENJA

Notar je poucio i upozorio stranke na sljedece: Gt TR

- da se pravo svojine stice upisom u katastar nepokretnosti, s tim da je sticalac prava
duzan da podnese zahtjev najkasnije godiuu dana od zakljuéenja ovog pravnog posla =-----
- Na Moguenost ugovaranja i upisivanja predbllu,?be u katastru nepokretnosti, objasnio im
da i kako predbiliezba osigurava sticaoca prava svojine, te ih upozorio na posljedice
suprotnog postupanja, pa su stranke odustale od njenog upisa; -

- da ¢e notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za
nekretnine-Podruéna jedinica Podgorica i Poreskoj upravi.-- - mmmmen

PRILOZI IZVORNIKA--- I~

|.Fotokopije li¢nih karata stranaka----- - -
2.Punomocje UZZ br.407/2011 od 28.novembra 2011 godine za Upravu za imovinu-------
3.Rjesenje Vlade Crne Gore-Komisije za stambena pitanja br.06-004-1706/3-4 od 23 jula
2012.goding-----===-=mmmmommemmeeee S

4.1zvod lista nepokretnosti 2992 K.O.Tolosi, br.101-956-11-26695/2012 od 10.decembra
2012.godine ----
5.0bracunska lista ]\upopiodajnc cunnc, praw za imovinu br.08-181 od 11.decembra

ANt 1" e e R v STy L NI 0o W slch e, b0k e
Y B S cuu:m.

Od ove notarske isprave dobijaju: .

OTPRAY AK e e e e e e s

- Prodavac (1x)---=---=m---- - - ) )
TR Y R S PO YU T ORI P RRER P I W
- Uprava za nekretnine-Podrucna jedinica Podgarica (1x) & "
- Poreska uprava (1x)------—--

Naknada za rad notara u iznosu od 170,00 EUR (slovima: stotinu sedamdeset eura)
(Tarifnt br.1 st.1) i PDV po stopi od 17% (sedamnaest procenata) u iznosu od 28.90
EUR (slovima: dvadeset osam eura i devedeset centi), sto ukupno iznosi 198.90 EUR
(stovima:stotinu devedeset osam eura i devedeset ceati) obralunata je prema Tarifi o
naknadama za rad i naknadama trodkova notara.-—-——--coecoemeeeee

Notar je strankama pro€itao ovaj notarski zapis i neposrednim pitanjima uvjerio se da on
odgovara volji stranaka nakon ¢ega su stranke izjavile da je tako postuplieno, da su
razumjele sadrZinu ovog pravnoga posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg
slobodnom voljom odobravaju i svojerucno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog

[
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notara, te je potom ovaj zapis potpisao i ovaj notar.

U Podgorici, dana 27.decembra 2012.godine (slovima: dvadeset sedmog decembra dvije
hiljade dvanaeste godine) u 12.30 (slovima: dvanaest casova i trideset minuta) casova.----

Prodavac:

Vlada Crne Gore —Uprava za imovinu

‘ ) i
(77/('" velkg Soe

——

Kupac:
Andrija Lompar
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