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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav
1,416 i ¢lana 88 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), Clana 18 i 116 Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajuéi po zahtjevu podnosilaca Dragane Kentera Perkovi¢ iz Budve, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Smart
Studio* DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 18.11.2022.godine u
08:51:25 + 01'00", za izgradnju turisticCkog apartmana na dijelu UP 89, koju Cine
kat.parcela br.51/1, 53/2, 128/3 i 129/5 KO Rezeviéi |, u zahvatu planskog dokumenta
Lokalne studije lokacije” Bliziku¢e” (“Sluzbeni list Crne Gore "-opSstinski propisi broj 21/14),
Opstina Budva, donosi

RJESENIE

Odbija se zahtjev Dragane Kentera Perkovi¢ iz Budve, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Smart Studio® DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 18.11.2022.godine u 08:51:25 + 01'00',
za izgradnju turistickog apartmana na dijelu UP 89, koju Cine kat.parcela br.51/1, 53/2,
128/3 i 129/5 KO Rezeviéi |, u zahvatu planskog dokumenta Lokalne studije lokacije
"Bliziku¢e” (“Sluzbeni list Crne Gore "-opSstinski propisi broj 21/14), OpStina Budva.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-8222/1 od 26.10.2022.godine, Direktoratu Glavnog drZzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavhom DrZavnom arhitekti, proslijeden
je predmet od strane Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva, podnosioca
Dragane Kentera Perkovi¢ iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Smart Studio” DOO Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 18.11.2022.godine u 08:51:25 + 01'00', za izgradnju
turistickog apartmana na dijelu UP 89, koju ¢ine kat.parcela br.51/1, 53/2, 128/3 i 129/5
KO Rezeviéi |, u zahvatu planskog dokumenta Lokalne studije lokacije” Blizikuce”
(“Sluzbeni list Crne Gore "-opstinski propisi broj 21/14), Opstina Budva.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliedecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj: 06-332/20-28/4 izdate
28.10.2020.godine od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, Opstine Budva;
List nepokretnosti br.844 KO Budva-lzvod broj 104-919-12630/2022 od 21.07.2022.godine
izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu- PJ Budva za kat.parcele br.51/1,
53/2, 128/3 i 129/5 KO Rezevici |; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i
ostvarenih urbanistickin parametara; Izjavu oviaSéene geodetske organizacije; Elaborat



parcelacije ovijeren od strane nadleznog organa i Idejno rieSenje arhitektonskog projekta
za izgradnju objekta u zastiéenoj digitalnoj formi.

Ministarstvo ekologije, Direktorat Glavni Drzavni arhitekta, Glavni drzavni,
razmotrio je predmetni zahtjev i odluéio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih
razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlasdéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, Koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 1 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
do 3000 m?, izuzev hotela, odnosno turistiCkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacka 2, 3, 5 i 6 prenose se na jedinicu
lokalne samouprave, te kako trenutno nije imenovan Glavni gradski arhitekta u OpStinu
Budva, to je za odlucivanje po predmetnom zahtjevu nadlezan Glavni drzavni arhitekta.

Clanom 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 |
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev
stranke, javnopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimi¢éno, odnosno odbiti.

Sagledavajuci dostavljenu dokumentaciju i vazeci planski dokument, ovaj Direktorat
je uputio na sljedece nedostatke:

Smijernicama iz planskog dokumenta Lokalne studije lokacije "Bliziku¢e” (“Sluzbeni
list Crne Gore -opstinski propisi broj 21/14) Opstina Budva, na dijelu UP 89, na
katastarskoj parceli broj 51/1, 53/2, 128/3 i 129/5 KO Rezevici |, Opstina Budva, planirana
je izgradnja turistiCkog apartmana.

Urbanistiéki parametri predvideni za predmetnu lokaciju su BRGP=246,32m2,
povrdina pod objektima 100,00m2, indeks zauzetosti 0,18, indeks izgradenosti 0,44 i
spratnost objekta S+P+1.

Prema Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ¢lanom 52 utvrdeno je da
ako urbanisticka parcela obuhvata vide katastarskih parcela razli¢itih vlasnika, viasnik



kome pripada najvedi dio urbanistitke parcele moze da ponudi otkup zemlji$ta vlasnicima
kojima pripadaju ostali djelovi urbanistike parcele, radi kompletiranja urbanisticke
parcele. Ovo se odnosi na kat.parcele br.128/5 i 128/6 KO Rezeviéi |, koje nisu u
vlasnistvu podnosioca zahtjeva, na koje je potrebno ponuditi otkup ili dostaviti Ugovor o
zajednickoj izgradnii.

O navedenom, shodno ¢&lanu 111. Zakona o upravnom postupku - izjaSnjenje o
rezultatima ispitnog postupka, imenovani je obavije§ten aktom Ministarstva, broj 09-
8222/2 od 02.11.2022.godine- dokaz povratnica broj 09-8222/2 od 03.1 1.2022.godine, sa
potpisom primaoca i pe¢atom poste od 05.11.2022.godine.

Aktom broj 09-8222/3 od 30.11.2022.godine, investitor je dostavio odgovor sa
trazenom dopunom idejnog rieSenja, elektronski potpisano 18.11.2022.godine u 08:51:25
+ 01'00' od strane projektanta, kao izjaSnjenje na rezultate ispitnog postupka gdje, izmedu
ostalog navodi da su kat.parcele br.51/1, 53/2, 128/3 i 129/5 K.O. Rezeviéi | na kojima je
predvidena izgradnja turistickog apartmana, u vlasni$tvu investitora bez tereta i
ograni¢enja. Dalje, navodi da je indeks zauzetosti i izgradenosti koji je izdat urbanistiéko
tehnickim uslovima br.06-332/20 od 28.10.2020.godine, za predmetnu UP89, umanjen za
nedostajuci dio iste, te da ne utie na funkcionalnost planiranog objekta niti na pristup
istom, jer kako istice ima neometan pristup sa planom predvidene saobradajnice.

Razmatrajuci prilozene spise predmeta, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog
Drzavnog arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta, nalazi da se nijesu stekli uslovi za primjenu
Clana 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata u kojem je jasno propisano da
do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore, moze se graditi na dijelu urbanisticke
parcele uz kumulativno ispunjenje sledecih uslova: ako nedostajuéi dio urbanistiéke
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti |
izgradenosti utvrdeni za urbanistuicku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanistidke
parcele. Po ocjeni ovog ministarstva, nije ispunjen uslov iz citiranog &lana Zakona, koji se
odnosi na obezbjedenje funkcionalnosti objekta u predmetnoj stvari, jer uvidom u
tekstualni dio Plana Lokalne studije ,Bliziku¢e* str.24 dio 14.Urbanisticka parcela, navodi
se da je dozvolieno na urbanistickoj parceli formiranje vise od jednog objekta za koje
urbanistickim projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata postujuéi pri
tome sve uslove Studije. U daljem dijelu teksta 8.4 Posebni urbanisticko tehnicki uslovi
izgradnje- navodi se da je najmanja parcela na kojoj se predvida gradnja cca 300 m2. Iz
navedenog proizilazi, da na preostalom dijelu UP 89, koju &ine kat parcele br. 129/6 i
128/5 sve K.O.ReZeviéi |, povrsine 62 m? nije mogucéa izgradnja objekta jer njen dio ne
zadovoljava minimalnu povrSinu koja je vazec¢im planskim dokumentom predvidena za
gradnju objekta te je u tom smislu ovaj dio UP89 postaje nefuncionalan i neupotrebljiv.

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rije$eno je kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Vladan Stevovic¢, M.Arch.




