INFORMACIJA O REALIZACII AKTIVNOSTI NA PROJEKTU “LUSTICA BAY”, U SKLADU SA
UGOVOROM O ZAKUPU I IZGRADNII OV, BR. 32672 OD 23.10.2009. GODINE

Uvod:

Vlada Crne Gore, Opstina Tivat i Luitica Development AD Podgorica zakljutile su Ugovor
o zakupu i izgradnji OV. br. 32672 od 23.10.2009. godine.

Navedenim Ugovorom, u poglaviju § i 29, su ugovorene obaveze Vlade Crne Gore i
Opétine Tivat, da reguli$u imovinsko pravne odnose na podrudju Kamenoloma, kako bi nakon
regulisanja istog predmetno zemljiste na podrucju Kamenoloma Einilo dio lokacije koja se daje u
zakup pod uslovima pomenutog Ugovora, kao i da ugine dostupnim ili omogucée da bude
dostupna infrastruktura Projektnoj kompaniji.

Potpisivanjem i ovjerom Protokola o datumu stupanja na snagu Ugovora, od 11,10.2013.
godine, nastavljene su aktivnosti u cilju ispunjavanja obaveza koje proizilaze iz glavnog Ugovora
0 zakupu i izgradnji, a ti¢u se rieSavanja imovinsko — pravnih odnosa kako na lokalitetu
Kamenoloma, take i na cijelom lokalitetu Lutice, koje su predmet Ugovor o zakupu i izgradniji
OV. br. 32672 od 23.10.2009. godine.

Aktivnosti nadleinih organa u skladu sa ugovorom

» Eksproprijacija nepokretnosti

Kada je u pitanju eksproprijacija zemljista na lokalitetu Kamenoloma kao i rjeSavanje
drugih imovinskih pitanja u cilju realizacije projekta Lustica, a koje je Vlada preuzela
potpisivanjem Ugovora sa ovom projektnom kompanijom, ukazujeme da su u kontinuitetu
preduzimane aktivnosti od strane Ministarstva finansija.

Do sada je donefeno 5 Odluka o utvrdivanju javnog interesa za eksproprijaciji
nepokretnosti u skladu sa zakonom i to:

» Odluka o utvrdivanju javnog interesa za eksproprijaciju nepokretnosti na
poluostrvu Lustica, na podru&ju Kamenoloma {"Sluzbeni list Crne Gore", broj
44/11),

» Odluka o utvrdivanju Javnog interesa za eksproprijaciju nepokretnosti radi
turisticke valorizacije poluostrva Lustica {"SluZbeni list Crne Gore", broj 20/15),

> Odluke o utvrdivanju javnog interesa za eksproprijaciju nepokretnosti radi
turisticke valorizacije poluostrva Lustica - podruéje Kamencloma ({"Sluzbeni list
Crne Gore", broj 48/16),

> Odluka o utvrdivanju javnog interesa za eksproprijaciju nepokretnosti radi
turisticke valorizacije poluostrva Lugtica u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
~Golf i Donji Radovi¢i Zapad” {,Sluzbeni list Crne Gore” broj 34/17) a koja je
kljuéna za planiranje i pogetak gradnje hotela sa kapacitetom 300 soba, u okviru
prve faze projekta i

» Odluke o utvrdivanju Javnog interesa za eksproprijaciju nepokretnosti radi
turistitke valorizacije poluostrva Luitica u KO Radovici i u KO Milovié¢i u Opstini
Tivat (,SluZbeni list Crne Gore” broj 69/17).
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Sastavni dio ove informacije &ini i tabelarni prikaz nepokretnosti obuhvacenih
Protokolom o datumu stupanja na snagu Ugovora broj 925/2013 od 11. oktobra 2013. godine,
sa detaljnom analizom statusa nepokretnosti na podrugju Kamenoloma.

* Odredivanje alavne trafostanice u okviru DUP-a “Servisna Zona Lustica” u KO
Radovi¢i Opstina Tivat

Po pitanju eksproprijacije nepokretnosti u cilju odredivanja glavne trafostanice u okviru
DUP-a “Servisna zona Lu&tica” yu KO Radovici Opstina Tivat, ukazujemo da je ovo ministarstvo
informisano neposredno od predstavnika Ministarstva odriivog razvoja i turizma da se u
saradnji sa predstavnicima CGES-a, preduzimaju neophodne mjere u realizaciji navedene
obaveze, obzirom da je CGES preuzeo obavezu definisanja nove lokalcije pogodne za
izgradnju glavne trafostanice, te je da su u toku provjere za targetirane nepokretnosti u smislu
da li su ispunjene planske Pretpostavke za lociranje i izgradnju glavne trafostanice.

* lokalitet Petrovici (KO Krasici)

Development” AD, za primopredaju predmetne lokacije, koju ¢ine katastarske parcele br. 1/2,
2/1, 2/2, 2/3 i 2/4 iz lista nepokretnosti br. 816 i 1198, KO Krasi¢i, koja je shodno Ugovoru o
zakupu i izgradniji, izdata u dugoroéni zakup navedenom drustvu za realizaciju projekta , Lugtica
Bay”,

U odnosu na navedeno, Vojska Crne Gore je do 2014. godine, koristila pomenutu lokaciju
kao skladite sredstava i Opreme za posebnu namjenu. Nakon &to Je vojska oslobodila lokaciju
Petrovici od svojih sredstava, Ministarstvo odbrane je u oktobru 2015, godine obavijestilo
drustvo , Lustica Development” da su se stekli uslovi za predaju predmetne lokacije zakupcu.

S tim u vezi, ,Ludtica Development” prihvatiia je da preduzme lokaciju Petroviéi uz usloy
da se izda potvrda da Je prostor osloboden od svih sredstava posebne namjene Vojske Crne
Gore, kao i da ne postoje okolnosti imovinsko Pravne prirode koje ogranitavaju preuzimanje

Cinjenicama i pored istih, iskazala je spremnost da preuzme lokaciju Petrovidi, ukazujuéi na
obavezu Vlade da se izvrj eksproprijacija i obezbijedi viasniitvo na svim parcelama koje su
predmet Ugovora, a koje su predmet sporova i ¢iji sporovi budu pozitivno rijeleni u korist
tuZioca, odnosno fizickih fica,

list nepokretnosti broj 1198 KO Krasici).

U tom smisiu bilo bij neophodno da Uprava za imoviny Crne Gore u saradniji sa
Ministarstvom odbrane preduzme aktivnosti koje se odnose nai primopredaju nepokretnosti na
lokaciji Petrovi¢i shodno Ugovoru o zakupu i izgradnji od 23.10.2009. godine.
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* Zalaganje prava iz U, ovora o _dugoroénom zakupu i iz radnji, kao sredstvo
obezbijedenja kratkoroénih ugovora o kreditu

Kao jedno od kljuénih pitanja u trenutnoj fazi realizacije projekta je pitanje odobravanja
zalaganja prava iz Ugovora o dugoroénom zakupu i izgradnji, kao sredstva cbezbijedenja
kratkoroénih ugovora o kreditu, koji postupak je iniciralo pravno lice , Lutica Development” AD.

Naime, Lustica Development AD Tivat obratila se Ministarstvu finansija zahtjevom za
davanje saglasnosti na nacrt Ugovora o zalozi, kojim je predloZeno zalaganje prava iz osnovnog
Ugovora o zakupu i izgradnji OV. br. 32672 od 23.10.2008. godine, zakljucenog izmedu Vlade
Crne Gore, Opstine Tivat i Luitice Development AD Tivat,

Ministarstvo finansija je, u skladu sa élanom 56 Zakona o drZavnoj imovini (“Sluzbeni list
CG”, br.21/09 i 40/11), uputilo Zastitnku imovinsko pravnih interesa Crne Gore predlog Ugovora
o zalozi na misljenje,

Zastitnik imovinsko pravnih interesa Crne Gore dostavio je misljenje broj M.br.28/6, od
06.12.2016. godine, kojim nije data saglasnost u odnosu na predloeiene modele ve¢ je bilo
neophodno dodatno usaglasavanje. U tom smisiu od strane Ministarstva finansija i predstavnika
Lustice Development AD Tivat, izvréene su konsultacije sa Zagtitnkom imovinsko pravnih
interesa, u vezi sa potrebom da se decidno definise sistem kontrole trodenja kreditnih sredstava,
kao i da se zadrii mode! korisc¢enja opiteg nacrta odredbi i uslova Ugovora zalozi, koji, ukoliko bi
bili odobreni od strane Vlade Crne Gore, koji hi omogudili drustvu Lugtica Devolopment da
usagladava i zakljuéuje pojedinagne ugovore sa bankama i drugim finansijskim institucijama, uz
obavezu dostavijanja konaénih ugovora (ukljuéujuéi podatke o banci, rokovima i dr.)
Ministarstvu finansija na uvid.

Na poslednjem sastanku, odrianom 05.10.2017. godine, sa predstavnicima Lustice
Development AD i zamjenikom Zastitnika imovinsko pravnih interesa, kao i predstavnikom
MORT-a, inicirano je jog jedno moguce rjesenje u Ovoj pravnoj situaciji i jog jedna mogucénost
koja bi u mnogome pojednostavila i ubrzala Postupak finaliziranja i obezbjedivanja saglasnosti
Vlade na zalaganje prava iz Ugovora o dugoroénom zakupu i izgradnji. Naime, predloZeno je da
s¢ umjesto donoienja i usvajanja Ugovora o zalozi, kao strogo formalnog akta, razmotri
donedenje odluke kojom bi se definisali osnovni principi za zalaganje prava iz Ugovora o

Prava iz Ugovora o dugoroénom zakupu i izgradnji | predstavijali bi okvir za pripremu svakog
narednog ugovora koji bi »Lustica Development” AD zakljucila sa bilo kojom bankom u Crnoj
Gori. Isti bi takode bili razmatrani od strane Vlade Crne Gore, a kontroluy i pracenje ove odluke i
postovanje principa bi obavljalo Ministarstvo finansija. Kako je usaglaZen predlog koncipiranja
nacrta principa, postignut je dogovor da se nakon pripreme isti dostave Ministarstvy finansija,
Zastitniku imovinsko pravnih interesa i MORT-u, u éto kracem roku,

* Obaveza Projektne kom anije_da Viadi placa kupo rodajnu__cijenu zg

raspolaganje placem koji se odnosi na neku Stambenu zgradu

Ugovorom o zakupu i izgradnji €lanom 6.5 je definisana obaveza Projektne
kompanije da Viadi placa kupoprodajnu cijenu za raspolaganje placem koji se odnosi na neku
Stambenu zgradu, koju placa predmetna kompanija u iznosu od 80 € po kvadratnom metru
pomnoZeno sa ukupnom kvadraturom takvog Placa koji je iskoriééen za Stambenu zgradu,
kao i uslovi kako ¢e se isti obradunati.

Ministarstvo finansija je u komunikaciji sa Upravom za nekretnine — Porucnom
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usaglasio do 31.12.2017 godine o éemu bi Ministartsvo finansija naknadno informisalo Vladu
Crne Gore. Takode, navedena sredstva bi bila iskorié¢ena za izgradnju putne infrastrukture od
strane Opstine Tivat.

*  Obavezq Projektne kompanije da Viadi placa iznos od 2% Bruto primitaka

“Bruto primici” predstavljaju sve operativne prihode i sredstva od zakupa i prodaja svih

vrsta, koje dobija projektna kompanija, a koja se racunaju na sluzbenoj osnovi od strane voljnog
prodavca voljnom kupcu ukljuéujudi i bruto sredstva od prodaje koje dobije projektna kompanija

jelo, &iji bi zadatak bio da u odnosu na cjelokupno poslovanje ove
Projektne kompanije, utvrdi Bruto primitke kako bi se definisala cijena koju je Projektna
kompanija duzna da plati Vladi Crne Gore.
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