INFORMACIJA

o drugom, tre¢em | éetvrtom lzvjedtaju o nalazima €injeniénog stanja pripremljenom od
strane drustva za reviziju ,Crowe MNE* d.o.o0. u vezi sa realizacljom projekta izgradnje
hotela ,.B", Koladin, po kondo modelu poslovanja

Uvodne napomeng

Viada Crne Gore, na sjednici od 28.07.2022. godine, na prediog Ministarstva ekonomskog razvoja
i turizma, uvrstila je projekat lzgradnje hotela ,B*, Koladin, po kondo modelu poslovanja na
Listu razvojnih projekata u oblasti turizma (Zakljutak Viade broj. 04-4854/2).

Prema dokumentaciji koja je bila predmet analize, a koja je dostavijena od strane privrednog
drudtva _Ski resort - Koladin 1450°, utvrdeno je da se radi o planiranaj investicii u zgradnju holela
kategorije 4 zvierdice, sa 77 smjeStajnih jedinica. Ukupna vrijednost investicie znosi
8.780.989,00 eura, a namjera investitora je da realizacijom ovog projekta omogudi zaposiavanje
52 osobe.

Ministarstvo ekonomskog razvola | turizma je u Javnom pozivu za iskazivanje inleresovanja za
kvalifikovanje projexata na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma, koji je objavijen 04.07 2022,
godine, u skladu sa dlanom 11 Odluke o kriterijumima, nadinu | postupku izbora lica koje moze
ste¢i cmogorsko driavijanstvo prijemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od
posebnog znataja za privredni | ekonomski interes Cme Gore (,SluZbeni list Crne Gore®, broj
T9/18, 12720, 143721 | 68/22), definisalo obavezu investitora razvejnog projekta da ,uz prethodnu
saglasnost Ministarstva ekonomskog razvoja | turizma, nakon objave na Listu razvojnih projekata
u oblasti turizma, angatuje nezavisnog kontrolora koji ¢e pratiti realizaciju razvojnog projekia u
skladu sa planiranom dinamikom investicije iz Biznis plana | Revidovanog glavnog projekta i na
polugodi§njem nivou zvjestavati Ministarstvo, odnosno Viadu Crme Gore o statusu realizacije
istog”.

Priviedno drugtvo _AD Ski resort - Koladin 1450 sa sjedistem u Koladinu, obavijestio je
11.11.2022. godine, Ministarstvo ekonomskog razvoja | turizma da za nezavisnog kontrolora
prediae druStvo za reviziju .Crowe MNE" doo. sa sjediftem u Podgonci. 5 tim u vez,
Ministarstvo je istog dana dalo saglasnost na dostavijeni prediog, nakon Cega je pomenuto

drudtvo angatovano za nezavisnog konlrolora.

Pryi Izviestal
Prvi Izvietaj nezavisnog kontrolora cbuhvata period od 28.07 2022, do 28.01.2023. godine a od
strane Viade Cme Gore je usvojen 03,08 2023, godine. Navedenim izviestajem potvrdeni su
ukupni trodkovi Drustva u iznosu od 946.860,00 eura sa POV-om.

Drugf Izvijesta

Drugi lzviestaj nezavisnog kontrolora obuhvala period od 28.01.2023. do 28.07.2023. godine.
Navedenim izvjestajem potvrdena su ukupna ulaganja u realizacifi projekta za usluge koje su



izvrdane u izviestajnom periodu u iznosu od 596.636,00 eura sa PDV-om. Kako se navodi u
izviestaju kontrolora, od navedenog iznosa, dio obaveza za usluge nastale u testiranom periodu,
odnosno 62 841 eura, izmiren je nakon 28.07.2023. godine. Dio obaveza za usluge nastale u
testiranom periodu u iznosu od 30.498 eura, nije plateno do datuma ovog izviestaja Sto je u
skladu sa dogovorenom dinamikom platanja sa dobavijatima. Dio neplacenog znosa od 18.310
gura se odnosi na zadrianu retenciu koja je takode uskladena dinamikom placanja prema
dobavljatima.

Analizom izviestaja kontrolora, konstatovano je da su priviemene situacije odnosno zveden
gradevinski radovi u izgradnju objekta u izviestajnom pericdu iznosili 197.150,37 eura, a da su se
ostali trotkovi odnosili na isporuku gradevinskog materijala, naknade za proviziju, usluge strutnog
i geodetskog nadzora, naknade za bankarsku garanciju, usluge osiguranja objekta | sl Prema
navodima iz izvjestaja nezavisnog kontrolora, u izvjeStajnom periodu izvrSeni su elekiro radovi u
vidu postavijanja uzemljenja | gromobranskih instalacija, zatim hidroizolatorski radovi kroz
postavijanje temeljne hidroizolacije i izolacije podrumskih zidova. Pored navedenog, vrseni su
armirano-betonski radovi, odnosno betoniranje donje plote prveg | drugog sprata objekla

Treci [zvjostaf

Tredi lzviedta) nezavisnog kontrolora obuhvata period od 28.07 2023. do 28.01.2024. godine.
Prema dostavijenom izviestaju nezavisnog kontrolora ukupna ulaganja u realizaciju projekta za
usiuge koje su izvréene u izvjestajnom periodu iznose 1.420.232,00 eura sa PDV-om. Na osnovu
ovog ulaganja isplaceno je dobavijatima u navedenom izviedtajnom periodu 1.372.538 eura sa
PDV-om. Dio obaveza za usluge nastale u posmatranom periodu u iznosu od 47.654.00 eura,
nije plateno do datuma ovog izviestaja 8o je u skladu sa dogovorenom dinamikom placanja sa
dobavijatima. Dio nepladencg iznosa od 40 483,00 eura cdnosi se na zadrzanu retenciju koja je
u skladu sa dogovorenom dinamikom platanja.

Analizom izvjestaja kontrolora, konstatovano je da su priviemene situacije u datom izvjestajnom
periodu odnosno izvedeni gradevinski radovi izgradnje objekta u bruto iznosu iznosili 621.424 62
eura, a da su ostali trodkovi realzovani u ciju pladanja prevoza i istovara armalture | stinpora,
isporuke betona, armirano-betonskih radova, kao i usluge nadzora i naknade po bankarskoj
garanciji | estalo. Prema navodima iz izvjedtaja, u izvieStajnom periodu izvréeni su pripremni |
zemljani radovi, elektro radovi, armirano-betonski i zidarski radovi.

Cetvrti Izvjodtaj

Cetvrti lzvjestaj nezavisnog kontrolora obuhvata period od 28.01.2024. do 28.07 2024, godine.
Prema dostavijenom izvjestaju nezavisnog kontrolora, potvrdena su ukupna ulaganja u realizaciju
projekta za usluge koje su izvréene u izvjestajnom periedu u ukupnom iznosu od 576.743,00 eura
sa PDV-om. Dio obaveza za usluge nastale u testiranom periodu u iznosu od 56.031.00 eura,
nije plateno do datuma ovog izviestaja dok se dio neplacenog iznosa od 26.809,00 eura, odnosi
na zadranu retenciju koja je u skladu sa dogovorenom dinamikom placanja. Analizom izvjestaja
kontrolora, konstatovano je da su priviemene situacije u datom izvjestajnom periodu odnosno
gradevinski radovi izgradnje objekta u bruto iznosu bili 335.264.95 eura, a da su ostali trofkovi
realizovani u cilju platanja provizija za prodaju smjestajnih jedinica, zatim nabavku armature |



kamena, isporuke betona za objekat, uklanjanja otpada sa gradilifta kao | usluge nadzora |
naknade po bankarskoj garanciji. U ovom izviedtajnom periodu su izvrSeni pripremni | zemljani
radovi u sklopu uredenja terena, zatim armirano-betonski radovi kao | elektro radovi na zavrsetku
instalacija gromobrana i uzemljenja. Uradeni su zidarski radovi svih elaia | pragova za
postavijanje bravarnje. Osim navedenog izvrseni su | krovo-pokrivadki, stolarski, bravarski i
kamenorezatki radovi u cilju realizacije projekta holela .8 u Koadinu.

Shodno navedenom, u realizaciju projekta lzgradnja hotela .B°, Kolasin, po kondo modelu
poslovanja, od uvrStavanja na Listu razvojnih projekata do kraja etvriog polugodista, odnosno
do 28.07.2024. godine, 3.540.477,00 eura sa PDV-om,

Takode, predstavnici Ministarstva regionalno-investicionog razvoja i saradnje sa neviadinim
organizacijama izvraili su 03.07.2025. godine obilazak lokacije na kojoj se odvija gradnja hotela
B*, u ciju upoznavanja sa aktivnostima na terenu. Predstavnici investilora su upoznali
predstavnike Ministarstva sa radovima na terenu. Na objektu se odvijaju gradevinsko-zanatski
radovi, zatim radovi na hidrotehnitkim instalacijama, zdarski radovi kao i izolaterski radovi za
hidroizolaciju na terasama smjestajnih jedinica. U toku su fasaderski radovi zavrinog
dekorativnog | zastitnog sloja fasade koji se zraduje od prirodnog kamena, kao i radovi na
izvodenju elektro | masinskih instalacija.

Predstavnici investitora su istakli probleme sa kojima se suofavaju, a koji se cdnose na
vodosnadbijevanje, zgradnju kanalizacione mree, zatim problem pristupne saobratajnice kao i
izgradnju nove trafostanice TS Nova 3. U cilju rjeSavanja otvorenih pianja investitor j@ sa
Opétinom Koladin potpisac Ugovor o komunalinom opremanju zemljiéta, kojim je preuzeo obavezu
izgradnje kompletne sacbracajne infrastrukture na lokaciji Koladin 1450, medutim da bi se stvorli
uslovi za izgradnju infrastrukture potrebna je eksproprijacia zemljiSta.

Imajuéi u vidu navedeno, Ministarstvo regionalno-investicionog razvoja | saradnje sa neviadinim
organizacijama prediaze Viadi da donese sljeded: zakljutak:

- Viada Crme Gore je na sjednici od 2025. godine usvojila o drugom,
tre¢em | Getviiom lzvjeStaju o nalazima ginjeniénog stanja pripremijenom od strane
drudtva za reviziju .Crowe MNE™ d.o.0. u vezi sa realizacijom projekta zgradnje hotela
JB°, Koladin, po kondo modelu posiovanja
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Tel +382 (0) 20 647 422

IZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENICNOG STANJA

Jovana Radevi¢, IzvrSna direktorica
AD Ski Resort — Kolasgin 1450

Ul. Mojkovacka bb, Kola$in, Crna Gora
14. januar 2025. godine

Vlasnicima AD Ski Resort — Kolasin 1450

Obavili smo niZe navedene postupke u skladu sa nasim ugovorom od 29. marta 2023. godine te
shodno tome vam dostavljamo Izvjestaj o nalazima &injeninog stanja (u daljem tekstu: ,lzvjestaj“),
koji se odnosi na drugi dio ulaganja u periodu od 28. januara 2023. godine do 28. jula 2023. godine u
svrhu realizacije projekta lzgradnja Hotela ,,B", Kolasin, po kondo modelu posiovanja (u daliem
tekstu: ,,Projekat®) Ciji je investitor AD ,Ski Resort — Kolasin 1450 (u daljem tekstu: ,Drudtvo®).
Pomenuti projekat je od strane Vlade Crne Gore uvrsten na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma
dana 28. jula 2022. godine.

Svrha

Na$§ angaZman je podrazumijevao sprovodenje ugovorenih procedura u cilju potvrde ulaganja Drustva
u svrhu realizacije projekta u periodu od 28. januara 2023. godine do 28. jula 2023. godine (u daljem
tekstu: ,,testirani period) shodno obavezi iz Javnog poziva za iskazivanje interesovanja za
kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma (u daljem tekstu: ,Javni poziv¥)
Ministarstva regionalno-investicionog razvoja i saradnje sa nevladinim organizacijama Crne Gore (u
daljem tekstu: ,,Ministarstvo").

Odgovornosti ugovorne strane

Drustvo je potvrdilo da su ugovoreni postupci prikladni za svrhu angazmana.
Drustvo je odgovorno za predmet na kojem se sprovode ugovoreni postupci.

Odgovornosti angazovane strane

Sproveli smo angaZman ugovorenih postupaka u skladu sa uptstvom dobijenim od Ministarstva i
Drustva i Medunarodnim standardom o srodnim uslugama (ISRS) 4400 (revidirani), AngaZman
ugovorenih postupaka. AngaZman ugovorenih postupaka podrazumijeva nade sprovodenje procedura
koje su ugovorene sa DruStvom i izvjeStavanje o nalazima, koji su &injeniéni rezultati sprovedenih
ugovorenih postupaka. Ne dajemo nikakve izjave o prikladnosti ugovorenih postupaka.

Ovaj angazman ugovrenih postupaka nije angaZman sa izrazavanjem uvjerenja. Shodno tome, mi ne
izrazavamo misljenje ili zaklju¢ak sa uvjeravanjem.

Da smo izvrsili dodatne procedure, moguée je da bi i druga pitanja dosla do izraZaja o &emu bismo
Vas izvijestili.

Postupci koje smo izvrSili imaju za cilj da pomognu kako vlasnicima Drustva tako i korisnicima
izvieStaja Ministarstva regionalno-investicionog razvoja i saradnje sa nevladinim organizacijama i
Vladi Crne Gore u ocjeni dinamike ulaganja i statusu realizacije projekta.

Profesionalna etika i kontrola kvaliteta

Ispostovali smo eticke zahtjeve iz Etickog kodeksa za profesionalne radunovode. Za potrebe ovog
angaZzmana, ne postoje zahtjevi nezavisnosti koje je potrebno postovati.

Nasa firma primjenjuje Medunarodni standard upravljanja kvalitetom (ISQM) 1, Upravljanje kvalitetom
za firme koje vrie revizije i preglede finansijskih izvjestaja, i druge angazmane uvjeravanja i srodnih
usluga, i shodno tome, odrZava sveobuhvatan sistem kontrole kvaliteta ukljuéujuc i dokumentovane
politike i procedure u vezi sa uskladeno$¢u sa etickim zahtjevima, profesionalnim standardima i
vazec im zakonskim i regulatornim zahtjevima.
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IZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENICNOG STANJA (nastavak)
Viasnicima AD Ski Resort — Kolagin 1450 (nastavak)

lzvrSene procedure
Procedure koje smo izvrsili su sljedece:

Od Drustva smo dobili finansijski izvjestaj sa pregledom tro§kova za testirani period i prateée fakture
uz koje su dostavljeni bankarski izvodi, ugovore sa dobavijatima na koje se odnose testirana
ulaganja, biznis plan za izgradnju i razradu turistickog kompleksa, kao i priviemene situacije
dobavlja¢a i specifikacije gradevinskih radova i na osnovu toga primijenili sliedeée procedure:

Izvrsili smo uvid u dostavljeni biznis plan u svrhu upoznavanja sa projektom;
Pregled troSkova koje nam je Drustvo dostavilo smo uporedili sa dostavljenim fakturama
dobavljaca, ugovorima sa dobavljaéima kao i bankarskim izvodima koji potvrduju da su
fakturisane obaveze izmirene od strane Drustva;

o Dostavljene specifikacije i priviemene situacije dobavljaéa u vezi gradevinskih radova
pogledali smo u cilju uvjeravanja u stvarno nastale radove i prateée tro$kove po tom osnovu.

U izvjestaju su prikazane informacije dobijene od strane Drustva kao odgovori na odredena pitanja ili
koje su dobijene iz informacionog sistema, ugovora i evidencija Drustva.

Cinjeniéno stanje

Na osnovu izvrSenih procedura utvrdili smo da podaci dostavijeni u finansijskom izvjestaju sa
pregledom troskova od strane Drustva prikazuju istinito i objektivno stvarno stanje ulaganja za
testirani period. Sprovodenjem procedura kontrole prate¢e dokumentacije nije uoéeno odstupanje od
dostavljenog izvjestaja Drustva.

Detaljan pregled ulaganja za testirani period mozete vidjeti u tacki 2 ,,Detaljan pregled ulaganja” ovog
izvjestaja.

Upotreba izvjestaja

Ovaj izvjestaj je pripremljen za potrebe Drustva, kao i relevantnih treéih strana kao $to su Ministarstvo
regionalno-investicionog razvoja i saradnje sa nevladinim organizacijama i Vlada Crne Gore prema

kojima je Drustvo u obavezi da prikaZze nastala ulaganja za testirani period, u skladu sa Javnim
pozivom.

_-"“"fr
/’ Porde Dimié

Ovlascéeni revizor
(Licenca broj 072 izdata 9. marta 2017. godine)

Podgorica, 14. januar 2025. godine



1. OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU

Sagledavajuéi veoma znacajan rast turistitkog prometa u Crnoj Gori uopste, a posebno na sjeveru
drZave sa jedne strane i nedostatak veéih visokokvalitetnih turistiékih kapaciteta sa druge strane,
investitor je procijenio da bi jedan kvalitetan turisticki kompleks na Bjelasici mogao ostvariti znagajne
poslovne rezultate. AD ,Ski Resort — Koladin1450, koje je investitor projekta je privredni subjekat koji
je svoju djelatnost usmjerio ka stvaranju kvalitetne turisticke ponude na podrugju opétine Kolasin. S
obzirom da Kolasin geografski pripada sjevernoj, odnosno planinskoj regiji Crne Gore, fokus ovog
drustva je usmjeren na valorizaciji prirodnih ljepota ovog podruéja, planinski odmor i rekreaciju i
stvaranje zaokruzZene turisticke ponude imanentne toj vrsti turizma. Kvalitetom ponude, ali i njenom
sirinom AD ,Ski Resort — Kolasin 1450 nastoji da se pozicionira visoko na regionalnom trzistu
turistickih usluga.

Investitor je kreirao strategiju koja podrazumijeva stvaranje §to zaokruZenije ponude, koja ée gostima
hotela, staviti na raspolaganje razli¢ite usluge, aktivnosti i sadrZaje, poput organizacije razligitih
dogadaja, izleta, sportskih aktivnosti, uz obezbjedivanje opreme za njih, ali i pruzanje drugih
logistiCkih usluga, kakav je transport izmedu hotela i aerodroma, ali i drugih taaka. Posebna paZnja
¢e se obratiti na skijadki turizam, pa ¢ée investitor, na nadin §to ¢e u saradnji sa tur — operatorima
saciniti ponudu koja ¢e obuhvatati arter letove do Podgorice, prevoz od aerodroma do hotela,
boravak u hotelu, ali i koriS¢enje ski opreme i organizovanje éasova skijanja. Na taj nadin ée ponuda
hotela postati dostupnija i potencijalnim gostima, koji ne bi mogli u kratkom roku stiéi do Kolasina.

Objekat ,B* bi ispunjavao standarde koji odgovaraju nivou od 4 zvjezdice i poslovao u obliku kondo
hotela, kapaciteta sastavljenih od 77 smjestajnih jedinica, odnosno 174 leZaja. Pored toga, ponuda
ovog objekta ¢e ukljucivati i viSe drugih sadrZaja kako bi boravak gostiju bio to prijatniji, odnosno
kako bi njegovi posjetioci stekli a onda i $irili pozitivno iskustvo, $to bi u krajnjem rezultiralo dobrim
pozicioniranjem objekta i cjelokupnog preduzec¢a na trZistu. Ovaj hotelski kompleks ée otvoriti 27
novih radnih pozicija sa potraznjom za 52 izvriioca.

Na istoj lokaciji, odnosno urbanistickoj parceli, u sopstvenom vlasniStvu, investitor je zapodeo
izgradnju Hotela ,D“ sa depadansom ,E“, a planskom dokumentacijom, odnosno urbanisti¢ko —
tehnickim uslovima je predvidena gradnja jo$ jednog objekta koji nosi naziv ,C. lzgradnjom svih
navedenih objekata, investitor bi na istoj parceli raspolagao sa ukupno 256 smjestajnih jedinica, koliko
je predvideno pomenutim UT uslovima, $to bi ¢inilo impozantno hotelsko-turisticko preduzece.

Sve navedeno predstavlja bitan segment benefita koje po osnovu ove investiciie mogu o&ekivati
drzava Crna Gora i opStina Kolasin kroz prihod drZavnog budZeta po osnovu poreza i doprinosa na
licna primanja u okvirnom iznosu EUR 114.179, procijenjenog prihoda drzavnog budZeta po osnovu
poreza na dobit u okvirnom iznosu EUR 157.109.

Dostavljeni biznis plan sadrZi i raunicu na osnovu realnih pretpostavki (moguénosti i ograniéenja) sa
ekonomskim pokazateljima buducdeg turistitkog kompleksa kroz projekciju poslovanja u periodu od
trideset godina $to predstavlja osnov za dono$enje investicione odluke kroz ocjenu opravdanosti
investicije kao i utvrdivanje perioda povraéaja investicionih sredstava.

Benefiti po osnovu ove investicije za drzavu Crnu Goru i opétinu Kolasin:

-visina ulaganja po osnovu ove investicije je EUR 8.780.989

-luksuzan turisti¢ki kompleks kategorije 4* kapaciteta 77 smjestajnih jedinica
-otvaranje 52 radna mjesta

-znacajni prihodi u iznosu od EUR 271.288 godidnje

-mogucnost za priviacenje novih investitora kroz prodaju jednog broja jedinica hotela



1.

OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU (nastavak)

Predracun investicionih ulaganja je izvrSen na bazi uradenog projekta, indikativnih ponuda dobavljaca
dostavljenih investitory, istraZivanja trZista i procjena investitora i lica koja ¢e biti ukljuene u ovaj
projekat, pa je vrijednost ukupnih ulaganja utvrdena u iznosu od EUR 8.780.989.

Dinamika realizacije investicija je je podijeljena u vi§e faza - perioda, a svaki period ukljuuje odredeni
dio planiranih aktivnosti i radova, samim tim i odredenu novéanu vrijednost kao pripadajuci dio
ukupne investicije. Tako je investitor ve¢ obezbijedio zemljiste na kojem ée biti izgradena hotelska
zgrada, kao i projekat koji ulazi u sastavni dio ove investicije. Detaljan plan realizacije projekta, koji se
odnosi na izgradnju objekta, prikazan je u tabeli ispod.

Period

Period realizacije faze

Aktivnosti

Planirani iznos investicije

Period |

15.08.2022.-15.02.2023.

Obezbjedenje
zemljista, pripremni i
zemljani radovi

EUR 300.000

Period Il

156.02.2023-15.08.2023.

Fundiranje terena,
konstrukcioni radovi,
betoniranje, izolacija

EUR 505.440

Pericd 1li

15.08.2023-15.02.2024.

Nastavak radova iz
perioda ll, radovi na
zidovima,
unutrasnjim i
spoljadnjim

EUR 336.960

Period IV

15.08.2023-15.02.2024.

Nastavak radova iz
perioda I, koSuljice,
malterisanje, radovi
na instalacijama
radovi na enterijeru
(zidovi, podovi,
plafoni), eksterijeru
(fasada), sanitarno i
elektroopremanije i
galanterija

EUR 1.350.000

Period V

15.08.2023-15.02.2024.

Nastavak radova iz
perioda IV | drugi
zanatski radovi

EUR 1.800.000

Period VI

15.02.2025-15.08.2025.

Nasstavak radova iz
perioda V; Unos i
instalacija namjestaja
i opreme

EUR 2.229.000

Period VII

15.08.2025-30.11.2025.

Nastavak unosa i
instalacije namjestaja
i opreme; Dobijanje
upotrebne dozvole,
prijem radne snage i
njena obuka,
obezbjedivanje
obrtnih sredstava za
rad Hotela,
marketinske
aktivnosti

EUR 695.589

01.12.2025.

Pocetak rada Hotela




2.

DETALJAN PREGLED ULAGANJA

Detaljnim sprovedenim procedurama koje su opisane u odjeljku ,,Izvr§ene procedure” potvrdili smo
ukupna ulaganja Drustva u iznosu od EUR 596.636 (sa pdv-om) koja su nastala u periodu od 28.
januara 2023. godine do 28. jula 2023. godine. Od pomenutog iznosa dio obaveza za usluge nastale
u testiranom periodu u iznosu od EUR 62.841 (sa pdv-om) izmireno je nakon 28. jula 2023. godine.
Takode, dio obaveza za usluge nastale u testiranom periodu u iznosu od EUR 30.498 (sa pdv-om)
nije placeno do datuma ovog izvjestaja, §to je u skladu sa dogovorenom dinamikom placanja sa

dobavljadima.

Detaljan pregled ulaganja Drustva u testiranom periodu u svrhu realizacije projekta moZete vidjeti u
sljedecoj tabeli:

tznos bruto

atum fakiure| Datum | a lznos neto 2% 1zhos plaéanja Opis
01.02.2023 03.02.2023 Stone Design 46.092,00 9.679,32 55.771,32 50.184,18 |V privemena situacija
06.02.2023 03.02.2023 UCC Montekop 25.296,50 5.312,27 30.608,77 30.608,77 |lsporuka betona, prevoz, pumpa, aditiv, mrazal za beton
06.02.2023 03.022023  |ucCMontekop | 689600 | 186816 | 1076418 | 10.764.6 m":‘;)"g’a"e {avansna izwseno placanje 03.02.2023. pladen izncs EUR
o oy s - -
02.03.2023 10032023  |OpStinaKolaSin | 31.544,37 3154437 | 31.54437 zz::g‘g‘;"xu:;‘;'“ama {avensno izwSeno placanfe 03.02.2023. pladen
07.03.2023 07.04.2023 Geo Max Group 400,00 84,00 484,00 484,00 |Usluge geodetskog nadzora na izaradnji objekta za februar
06.04.2023 11.04.2023 Adriatic Bank 1.875,00 - 1.875,00 1.875,00 |Naknada za bankarsku garanciju
25.04.2023 nfa UCC Montekop 1.858,50 390,50 2.250,00 n/a Enajmijivanje agregata
1l privrernena situacija, umanjenje za primljeni avans u iznosu od 30%
25.04.2023 | 29.08.2022; 07.04.2023 |UCC Montekop 6.471,13 1.358,90 7.830,07 7.830,07 |(avansno izwdeno platanje 29.08.2022 i 07.04.2023, plaéen iznos EUR
2349,02 i 5481 ,05)
04.05.2023 28.06.2023 Geo Max Group 400,00 84,00 484,00 484,00 |Usluge geodetskog nadzora na Izgradnji objekta za april
08.05.2023 07.07.2023 Nowvi Volvox 18.347,82 3.853,04 22.200,86 22,200,86 |kporuka amature.
09.05.2023 07.07.2023 Noul Volvox 16.439,16 3.452,22 19.891,38 19.891,38 |lsporuka armature.
I privemena situacija, umanjenje za primljeni avans u iznosu od 3%
09.05.2023 | 28.08.2022; 09.05.2023 |UCC Montekop 5.139,43 1.079,28 6.218,71 6.218,71 |(avansno izw3eno platanje 29.08.2022 i 09.05.2023. pladen iznos EUR
1865,61 i 4353,1)
17.05.2023 07.07.2023 Novi Volvox 16.208,00 3.403,68 18.611,68 19.611,68 |lbporuka amature.
01.06.2023 07.07.2023 Geo Max Group 400,00 84,00 484,00 484,00 |Usluge geodetskog nadzora na izgradnji objekta za maj
02.06.2023 03.08.2023 Novwi Volox 1710100 | 359121 20.692,21 20.692,21 :l‘j‘;zmzz"é’;";:‘;m' (nakan izjeStajnog perioda 03.08.2023. placen iznos od
07.06.2023 03.08.2023 Nowi Volvax 92231 193,69 1.116,00 1.116,00 :m";k:;’;“am’“' (nakon izyestajnog perioda 03.08.2023. platen iznos od
Struéni nadzor na gradenju objekta 9.5. - 9.6. (nakon izvie3tajnog perioda
09.06.2023 29.12.2023 CAU 5,250,00 1.102,50 6.352,50 6.352,5_0 20.12.2023, plaéen iznos od EUR 6.352,5)
14.06.2023 | 07.07.2023; 26.07.2023 |Europalis Plus 15.165,50 3.184,75 18.350,26 18.350,26 |lsporuka armature,
14.06.2023 | 07.07.2023; 26.07.2023 lEuropuIis Plus 15.240,96 3.200,60 18.441,56 18.441,56  |Isporuka armature.
16.06.2023 | 07.07.2023; 26.07.2023 |Europolis Plus 15.801,48 3.318,31 19.119,79 19.119,72  |kporuka armature.
16.06.2023 | 07.07.2023; 26.07.2023 |Europolis Plus 10.431,07 2.190,52 12.621,59 2.362,89 |bporuka amature.
28.06.2023 02.06.2023 Crowe MNE 3.400,00 714,00 4.114,00 4.114,00 |Usluge revizile
20.06.2023 28.06.2023 UCCMontekap | 10.140,50 | 2.129,51 12.270,01 12.270,01 ||SPOrUka betona, prevoz | pumpa {avansnio izwSeno platanje 28.06.2023.
placen iznos EUR 12.270,01)
29.06.2023 28.06.2023 UCC Montekop 2.162,50 454,13 2.616,63 2.616,63  |Usluge {avansno izw3eno placanje 28.06.2023. plaéen iznos EUR 2.616,63)
g;g;ggzzg' gg?ggg;g Polisa za osiguranje objekta (nakon izvieStajnog perioda 3.8.2023/ 5.9.2023/
30.06.2023 o i ' |Uniga 21.880,62 1.969,26 23.849,88 13.912,43  12.10.2023/ 10.11.202% 12.12.2023/ 19.1.2024/ placen iznos od EUR 11.
10.11.2023; 12.12.2023; 924,94)
19.01.2024 !
06.07.2023 | 13.09.2022; 07.07.2023 |TEKO-Berane 13.047,63 | 2.740,00 1578763 | 14.208.87 ﬂl',’;‘;e;“;;";zj"““"a (avansno izZeno placanje 13.09.2022. placen iznos
06.07.2023 21.07.2023 Adriatic Bank 1.875,00 - 1,875,00 1.875,00 |Naknada za bankarsku garanciju
07.07.2023 07.07.2023 Stone Design 92.184,00 19.358,64 111.542,64 100.388,38 |V privemena situcija
08.07.2023 05.08.2023 Novi Volvax 2.709,85 569,00 3.279,04 3.279,04 Emﬁkgmu“" (nakon izvetajnog perioda 05.09.2023. placen iznos od
Struéni nadzor na gradenju abjekta 9.6, - 9.7. (avansno izwSeno platanje
11.07.2023 07.07.2023 CAU 5.250,00 1.102,50 6.352,50 6.352,50 07.07.2023, placen iznos EUR 6352.5)
Isporuka, prevoz, pumpa za beton (avansno izwSeno platanje 07.07.2023,
11.07.2023 07.07.2023 UCC Montekop 41,653,758 8.726,29 50.280,04 50.280,04 aéen iznos EUR 50.280,04)
11.07.2023 07.07.2023 UCC Montekop 810,00 170,10 980,10 280,10 ﬁ‘:’i tampon (avansno izwseno placanje 07.07.2023. pladen iznos EUR
20.07.2023 25.07.2023 Henley & Partners |  30.991,74 6.508,26 37.500,00 37.500,00 |Provizija Korobkin Alexander
26.07.2023 12.10.2023 Novi Vohox 1523060 | 3.200,32 18.439,02 18.433,92 :ﬂ;":’? 42"9"3;‘;’9' {nakon izjestajnog perioda 12.10.2023. placen iznos od
28.07.2023 12.10.2023 Novi Volvox 856,66 179,90 1.036,56 1.036,56 f‘ggg’%"“"“ Fyestajnog perioda 12.10.2023. placen iznos od EUR
501.383,18 | 95.252,95 | 596.635,18




2, DETALJAN PREGLED ULAGANJA (nastavak)

Poéetno stanje po osnovu plaéenih trogkova u prvom dijelu u periodu 046.859.90
od 28.07.2022. - 28.01.2023. godine I
liznos plaéenih trodkova u drugom dijelu u periodu od 28.01.2023. - 503.297 41
28.07.2023. godine B
|Iznos pla¢enih trodkova nakon 28.07.2023. godine za usluge izvriene 62.841.17
u periodu od 28.01.2023. - 28.07.2023. godine e
Iznos neplaéenih trodkova za usluge Izvriene u periodu od 30.497.60
28.01.2023. - 28.07.2023. godine D
|Krajnje stanje posmatrano u periodu 1.543.496,08

Sprovedenim procedurama i uvidom u prateéu dokumentaciju, dobijenu od strane Drustva u
posmatranom periodu od 28. januara 2023. do 28. jula 2023. godine, Drustvo je evidentiralo, na
osnovu faktura i gradevinskih situacija izvoda¢a radova, ukupna ulaganja u iznosu od EUR 596.636
(sa pvd-om) po osnovu kojeg je u navedenom periodu zakljuéno sa datumom ovog izvjestaja isplaéen
dobavljatima iznos od EUR 503.297 (sa pdv-om). Iznos realizovanih trodkova u toku izvjestajnog
perioda koji nisu placeni iznosi EUR 30.498 (sa pdv-om), pri &emu se dio neplaéenog iznosa od EUR
18.310 (sa pdv-om) odnosi na zadrZanu retenciju koja je u skladu sa dogovorenom dinamikom
placanja prema dobavlja¢ima.

Shodno dijelu biznis plana u kojem se navodi dinamika realizacije investicije podijeliena po periodima,
drugi dio ulaganja predvidao je da pokriva polugodi$nji period u intervalu od 15. februara 2023.
godine do 15. avgusta 2023. godine. Kako je projekat uvriten na Listu razvojnih projekata 28. jula
2022. godine pomenuti period se razlikuje za skoro dvadeset dana u odnosu na testirani period
drugog polugodidnjeg izvjeStavanja prema Ministarstvu i Vladi Crne Gore.

UloZeni iznos u posmatranom periodu iznosio je EUR 596.636 (sa pdv-om) dok je po dinami¢kom
planu, u drugom polugodistu, planirano ulaganje u iznosu od EUR 505.460 (sa pdv-om).

U vremenu izvje$tajnog perioda izvrSeni su sliede¢i radovi u svrhu realizacije projekta Kondo hotel
”Bll:

¢ Elektro radovi — postavljanje uzemljenja i gromobranskih instalacija;
¢ Hidroizolaterski radovi — postavljanje temeljne hidroizolacije i izolacije podrumskih zidova;
 Armirano-betonski radovi — betoniranje donje ploge | sprata i donje ploge Il sprata objekta.



SKI RESORT — KOLASIN 1450 AD
Mojkovaéka b.b., Kolagin

PIB: 02688778

PDV: 72/31-00194-2

KOLASIN 1450

Hotel ,,B"
Pregled troskova projekta
Period: 28. Januar 2023 - 28. Jul 2023

Datum Dobavljaé Neto iznos PDV - 21% TOTAL Opis
01.02.2023 | Stone Design 46.092,00€ 9.679,32€ | 55.771,32€ | IV priviemena situacija
06.02.2023 | UCC Montekop 25.296,50€ 5.312,27€ | 30.608,77€ | isporuka betona, prevoz, pumpa, aditiv, mrazol za beton
06.02.2023 | UCC Montekop 8.896,00€ 1.868,16€ | 10.764,16€ | Ugradnja ograde (avansno izvrieno plaéanje 03.02.2023. placen iznos EUR 10764,16)
02.03.2023 | Opétina Kolagin 31.544,37€ 31.544,37€ W“v m_mwmmw_w._ o komunalijama (avansno izvr§eno platanje 03.02.2023. plaéen iznos EUR
07.03.2023 | Geo Max Group 400,00€ 84,00€ 484,00€ | Usluge geodetskog nadzora na izgradnji objekta za februar
06.04.2023 | Adriatic Bank 1.875,00€ € 1.875,00€ | Naknada za bankarsku garanciju
25.04.2023 | UCC Montekop 1.859,50€ 390,50€ 2.250,00€ | lznajmljivanje agregata
Il priviemena situacija, umanjenje za primljeni avans u iznosu od 30% (avansno izvréeno
25.04.2023 | UCC Montekop 6471.13€ | 1358,90€ | 7.830,07€ | ocanie 29.08.2022 07.04.2023. placen iznos EUR 2349,02 5481,05)
04.05.2023 | Geo Max Group 400,00€ 84,00€ |  484,00€ | Usluge geodetskog nadzora na izgradnii objekta za april
| 08.05.2023 | Novi Volvox 18.347,82€ 3.853,04€ | 22.200,86€ | Isporuka armature. -
| 09.05.2023 | Novi Volvox 16.439,16€ 3.452,22€ | 19.891,38€ | Isporuka armature.
il privremena situacija, umanjenje za primljeni avans u iznosu od 30% (avansno izvreno
09.05.2023 | UCC Montekop S13943€ | 107928€ | B.21871€ | iocanje 20.08.2022 1 09.05.2023, placen iznos EUR 186561 143531)
17.05.2023 | Novi Volvox 16.208,00€ 3.403,68€ | 19.611,68€ | Isporuka armature.
01.06.2023 | Geo Max Group 400,00€ 84,00€ 484,00€ | Usluge geodetskog nadzora na izgradnii objekta za maj
02.06.2023 | Novi Volvox 17.101,00€ 3.591,21€ | 20.692.21€ .wm%mw_mxw ws,_mEqm. (nakon izvjestajnog perioda 03.08.2023. pladen iznos od EUR
07.06.2023 | Novi Volvox 922 31€ 193,69€ 1.116,00€ | Isporuka armature. (nakon izvjestajnog perioda 03.08.2023. plaéen iznos od EUR 1.1 16)
Struéni nadzor na gradenju objekta 9.5. - 9.6. (nakon izvjestajnog perioda 29.12.2023.
09.06.2023 | CAU 5.250,00€ 1.102,50€ 6.352,50€ plaen iznos od EUR 6.352,5)
14.06.2023 | Europolis Pius 15.165,50€ 3.184,75€ | 18.350,26€ | Isporuka armature.
14.06.2023 | Europolis Plus 15.240,96€ 3.200,60€ | 18.441,56€ | Isporuka armature.
| 16.06.2023 | Europolis Plus 15.801,48€ 3.318,31€ | 19.119,79€ | Isporuka armature.
16.06.2023 | Europolis Plus 10.431,07€ 2.190,52€ | 12.621,59€ | Isporuka armature.
28.06.2023 | Crowe MNE 3.400,00€ | 714,00€ 4.114,00€ | Usluge reviziie N
20.06.2023 | UCC Montekop 10.140,50€ 2129,51€ | 12.270,01€ Wmmj_mmmwﬂwﬂmv_ prevoz i pumpa (avansno izvréeno placanje 28.06.2023. plaéen iznos
20.06.2023 | UCC Montekop 2.162,50€ 454,13€ 2.616,63€ | Usluge (avansno izvrseno placanje 28.06.2023. plagen iznos EUR 2.616,63)




. Polisa za osiguranje objekta (nakon izvjestajnog perioda 3.8.2023/ 5.9.2023/ 12.10.2023/
30.06.2023 {{ Uniga 21.88062€ | 1.969,26€ | 23.849,88€ | 1,11 2023/ 12.12.2023 19.1.2024/ placen iznos od EUR 11, 924 94)
06.07.2023 | TEKO-Berane 13.047 63€ 2,740 00€ 15.787,63€ u_mﬂwﬁmmmd_m:m situacija (avansno izvrSeno pladanje 13.09.2022. placen iznos EUR
06.07.2023 | Adriatic Bank 1.875,00€ € 1.875,00€ | Naknada za bankarsku garanciju
07.07.2023 | Stone Design 92.184,00€ 19.358,64€ | 111.542,64€ | V priviemena situcija
08.07.2023 | Novi Volvox 2.700,95€ 560,006 3.279,04€ Wwwmc_mmvmqameqm. (nakon izvjestajnog perioda 05.09.2023. plaéen iznos od EUR
Struéni nadzor na gradenju objekta 9.6. - 9.7. (avansno izvrieno plaéanje 07.07.2023.

11.07.2023 | CAU 5.250,00€ 1.102,50€ 6.352,50€ placen iznos EUR 6352,5)
11.07.2023 | UCC Montekop 41553 75€ 8.726,29€ 50.280,04€ “mmmom:mwmwmmm%vw_ pumpa za beton (avansno izvrieno placanje 07.07.2023. plaéen iznos
11.07.2023 | UCC Montekop 810,00€ 170,10€ 980,10€ | Nasip, tampon (avansno izvrSeno pla¢anje 07.07.2023. platen iznos EUR 980,1)
2007.2023 | Hentey & 30.991,74€ |  6.508,26€ | 37.500,00€ | Provizija Korobkin Alexander
26.07.2023 | Novi Volvax 15,239 60€ 3.200,32€ 18.439,92€ _Am%mm:m_aw W_ﬂam":ﬂﬁ (nakon izvjestajnog perioda 12.10.2023. pla¢en iznos od EUR

| 28.07.2023 | Novi Volvox 856,66€ 179,90€ 1.036,56€ | Stiropor (nakon izvjestajnog perioda 12.10.2023. _u_lmmmz iznos od EUR 1.036,56)

[ToTAL [ 501.383,18€ | 95.252,95€ | 596.636,18€ |

Datum:
Podgorica

MV“SR \NW\%\ 2
—

/A ski xmmo:-x«o%_: 1450
ovana Radevi¢, Tzvrni direktor




AD Ski Resort — Kolagin 1450
Ugovoreni postupci

Izvjedtaj o nalazima &injeniénog stanja
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Prilog izvjestaju:
Finansijski izvjestaj Drustva za period od 28. jula 2023. do 28. januara 2024.
godine



\ Crowe Crowe MNE d.o.o0.

Vucedolska 7
81 000 Podgorica, Crna Gora

Tel +382(0)20 647 422

IZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENICNOG STANJA

Jovana Radevi¢, Izvrina direktorica
AD Ski Resort — Koladin 1450

Ul. Mojkovacka bb, Kola$in, Crna Gora
15. januar 2025. godine

Vlasnicima AD Ski Resort — Kolagin 1450

Obavili smo niZze navedene postupke u skladu sa nasim ugovorom od 29. marta 2023. godine te
shodno tome vam dostavljamo Izvjestaj o nalazima ¢injeniénog stanja (u daljem tekstu: ,lzvjestaj*),
koji se odnosi na treci dio ulaganja u periodu od 28. jula 2023. godine do 28. januara 2024. godine u
svrhu realizacije projekta Izgradnja Hotela ,,B", Kolasin, po kondo modelu poslovanja (u daljem
tekstu: ,,Projekat”) &iji je investitor AD ,Ski Resort — Kolagin 1450“ (u daljem tekstu: ,Drustvo®).
Pomenuti projekat je od strane Vlade Crne Gore uvrsten na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma
dana 28. jula 2022. godine.

Svrha

Na$ angaZman je podrazumijevao sprovodenje ugovorenih procedura u cilju potvrde ulaganja Drustva
u svrhu realizacije projekta u periodu od 28. jula 2023. godine do 28. januara 2024. godine (u daljem
tekstu: |, testirani period*) shodno obavezi iz Javnog poziva za iskazivanje interesovanja za
kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma (u daljem tekstu: ,Javni poziv*)
Ministarstva regionalno-investicionog razvoja i saradnje sa nevladinim organizacijama Crne Gore (u
daljem tekstu: ,,Ministarstvo").

Odgovornosti ugovorne strane

Drustvo je potvrdilo da su ugovoreni postupci prikladni za svrhu angazmana.
Drustvo je odgovorno za predmet na kojem se sprovode ugovoreni postupci.

Odgovornosti angazovane strane

Sproveli smo angaZman ugovorenih postupaka u skladu sa uptstvom dobijenim od Ministarstva i
DruStva i Medunarodnim standardom o srodnim uslugama (ISRS) 4400 (revidirani), AngaZman
ugovorenih postupaka. AngaZman ugovorenih postupaka podrazumijeva nase sprovodenje procedura
koje su ugovorene sa Drustvom i izviestavanje o nalazima, koji su &injenini rezultati sprovedenih
ugovorenih postupaka. Ne dajemo nikakve izjave o prikladnosti ugovorenih postupaka.

Ovaj angaZman ugovrenih postupaka nije angaZman sa izraZzavanjem uvjerenja. Shodno tome, mi ne
izrazavamo miSljenje ili zakljuéak sa uvieravanjem.

Da smo izvrsili dodatne procedure, moguée je da bi i druga pitanja dosla do izraZaja o éemu bismo
Vas izvijestili.

Postupci koje smo izvrsili imaju za cilj da pomognu kako viasnicima Drustva tako i korisnicima
izvjeStaja Ministarstva regionalno-investicionog razvoja i saradnje sa nevladinim organizacijama i
Vladi Crne Gore u ocjeni dinamike ulaganja i statusu realizacije projekta.

Profesionalna etika i kontrola kvaliteta

Ispostovali smo etitke zahtjeve iz Etikog kodeksa za profesionaine raunovode. Za potrebe ovog
angazmana, ne postoje zahtjevi nezavisnosti koje je potrebno postovati.

Nasa firma primjenjuje Medunarodni standard upravljanja kvalitetom (ISQM) 1, Upravljanje kvalitetom
za firme koje vre revizije i preglede finansijskih izvjeStaja, i druge angaZmane uvjeravanja i srodnih
usluga, i shodno tome, odrZava sveobuhvatan sistem kontrole kvaliteta ukljuéujuc i dokumentovane
politike i procedure u vezi sa uskladeno3éu sa etickim zahtjevima, profesionalnim standardima i
vazec im zakonskim i regulatornim zahtjevima.



Crowe Crowe MNE d.o.o.

Vucedolska 7
81 000 Podgorica, Crna Gora

Tel +382 (0)20 647 422

IZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENIENOG STANJA (nastavak)

Viasnicima AD Ski Resort — Kolasin 1450 (nastavak)

lzvrSene procedure
Procedure koje smo izvrsili su sljedeée:

Od Drustva smo dobili finansijski izvijeitaj sa pregledom troSkova za testirani period i pratece fakture
uz koje su dostavljeni bankarski izvodi, ugovore sa dobavlja¢ima na koje se odnose testirana
ulaganja, biznis plan za izgradnju i razradu turistickog kompleksa, kao i privremene situacije
dobavlja¢a i specifikacije gradevinskih radova i na osnovu toga primijenili sljiedece procedure:

* lzvrSili smo uvid u dostavljeni biznis plan u svrhu upoznavanja sa projektom;
Pregled troskova koje nam je Drustvo dostavilo smo uporedili sa dostavljenim fakturama
dobavljac¢a, ugovorima sa dobavljadima kao i bankarskim izvodima koji potvrduju da su
fakturisane obaveze izmirene od strane Drustva;

e Dostavljene specifikacije i priviemene situacije dobavljaéa u vezi gradevinskih radova
pogledali smo u cilju uvjeravanja u stvarno nastale radove i prateée troSkove po tom osnovu.

U izvjestaju su prikazane informacije dobijene od strane Drudtva kao odgovori na odredena pitanja ili
koje su dobijene iz informacionog sistema, ugovora i evidencija Drustva.

Cinjeni&no stanje

Na osnovu izvr§enih procedura utvrdili smo da podaci dostavljeni u finansijskom izvjestaju sa
pregledom troSkova od strane Drustva prikazuju istinito i objektivno stvarno stanje ulaganja za
testirani period. Sprovodenjem procedura kontrole pratece dokumentacije nije uo¢eno odstupanje od
dostavljenog izvjestaja Drustva.

Detaljan pregled ulaganja za testirani period mozete vidjeti u tacki 2 ,,Detaljan pregled ulaganja” ovog
izvjestaja.

Upotreba izvjestaja

Ovaj izvjestaj je pripremljen za potrebe Drustva, kao i relevantnih treéih strana kao 8to su Ministarstvo
regionalno-investicionog razvoja i saradnje sa nevladinim organizacijama i Vlada Crne Gore prema

kojima je Drustvo u obavezi da prikaze nastala ulaganja za testirani period, u skladu sa Javnim
pozivom.

Podgorica, 15. decembar 2025. godine

Porde Dimié
Ovlasceni revizor
(Licenca broj 072 izdata 9. marta 2017. godine)



1. OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU

Sagledavajuci veoma znaéajan rast turistitkog prometa u Crnoj Gori uopste, a posebno na sjeveru
drzave sa jedne strane i nedostatak veéih visokokvalitetnih turistikih kapaciteta sa druge strane,
investitor je procijenio da bi jedan kvalitetan turisti¢ki kompleks na Bjelasici mogao ostvariti znadajne
poslovne rezultate. AD ,Ski Resort — Kolasin1450“, koje je investitor projekta je privredni subjekat koji
je svoju djelatnost usmijerio ka stvaranju kvalitetne turistidke ponude na podrucgju opstine Kolasin. S
obzirom da Kola$in geografski pripada sjevernoj, odnosno planinskoj regiji Crne Gore, fokus ovog
drustva je usmjeren na valorizaciji prirodnih ljepota ovog podrudja, planinski odmor i rekreaciju i
stvaranje zaokruZene turisticke ponude imanentne toj vrsti turizma. Kvalitetom ponude, ali i njenom
Sirinom AD ,Ski Resort — Kolagin 1450* nastoji da se pozicionira visoko na regionalnom trZistu
turistickih usluga.

Investitor je kreirao strategiju koja podrazumijeva stvaranje $to zaokruZenije ponude, koja ée gostima
hotela, staviti na raspolaganje razligite usluge, aktivnosti i sadrZaje, poput organizacije razligitin
dogadaja, izleta, sportskih aktivnosti, uz obezbjedivanje opreme za njih, ali i pruzanje drugih
logisti¢kih usluga, kakav je transport izmedu hotela i aerodroma, ali i drugih tacaka. Posebna paZnja
¢e se obratiti na skijaski turizam, pa ée investitor, na nadin to ¢e u saradnji sa tur — operatorima
saciniti ponudu koja ¢e obuhvatati darter letove do Podgorice, prevoz od aerodroma do hotela,
boravak u hotelu, ali i kori§éenje ski opreme i organizovanje ¢asova skijanja. Na taj nacin ée ponuda
hotela postati dostupnija i potencijalnim gostima, koji ne bi mogli u kratkom roku sti¢i do KolaSina.

Objekat ,B* bi ispunjavao standarde koji odgovaraju nivou od 4 zvjezdice i poslovao u obliku kondo
hotela, kapaciteta sastavljenih od 77 smjestajnih jedinica, odnosno 174 lezaja. Pored toga, ponuda
ovog objekta ¢e ukljudivati i vise drugih sadrZaja kako bi boravak gostiju bio Sto prijatniji, odnosno
kako bi njegovi posjetioci stekli a onda i $irili pozitivno iskustvo, $to bi u krajnjem rezultiralo dobrim
pozicioniranjem objekta i cjelokupnog preduzeéa na tristu. Ovaj hotelski kompleks ée otvoriti 27
novih radnih pozicija sa potraznjom za 52 izvrsioca.

Na istoj lokaciji, odnosno urbanistiékoj parceli, u sopstvenom viasnistvu, investitor je zapodeo
izgradnju Hotela ,D“ sa depadansom ,E", a planskom dokumentacijom, odnosno urbanisticko —
tehnickim uslovima je predvidena gradnja jo$ jednog objekta koji nosi naziv ,C lzgradnjom svih
navedenih objekata, investitor bi na istoj parceli raspolagao sa ukupno 256 smjestajnih jedinica, koliko
je predvideno pomenutim UT uslovima, $to bi &inilo impozantno hotelsko-turistitko preduzede.

Sve navedeno predstavlja bitan segment benefita koje po osnovu ove investicije mogu o&ekivati
drzava Crna Gora i opétina Kolain kroz prihod drzavnog budzeta po osnovu poreza i doprinosa na
licna primanja u okvirnom iznosu EUR 114.179, procijenjenog prihoda drzavnog budZeta po osnovu
poreza na dobit u okvirnom iznosu EUR 157.109.

Dostavljeni biznis plan sadrzi i radunicu na osnovu realnih pretpostavki (moguénosti i ograniéenja) sa
ekonomskim pokazateljima buduceg turistitkog kompleksa kroz projekciju poslovanja u periodu od
trideset godina $to predstavija osnov za donosenje investicione odluke kroz ocjenu opravdanosti
investicije kao i utvrdivanje perioda povraéaja investicionih sredstava.

Benefiti po osnovu ove investicije za drzavu Crnu Goru i opstinu Kolasin:

-visina ulaganja po osnovu ove investicije je EUR 8.780.989

-luksuzan turisti¢ki kompleks kategorije 4* kapaciteta 77 smjestajnih jedinica
-otvaranje 52 radna mjesta

-znacajni prihodi u iznosu od EUR 271.288 godisnje

-mogucénost za privlia¢enje novih investitora kroz prodaju jednog broja jedinica hotela



1.

OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU (nastavak)

Predradun investicionih ulaganja je izvr§en na bazi uradenog projekta, indikativnih ponuda dobavija¢a
dostavljenih investitoru, istraZivanja trZiSta i procjena investitora i lica koja ¢e biti ukljuéene u ovaj
projekat, pa je vrijednost ukupnih ulaganja utvrdena u iznosu od EUR 8.780.989.

Dinamika realizacije investicija je je podijeljena u viSe faza - perioda, a svaki period ukljuéuje odredeni
dio planiranih aktivnosti i radova, samim tim i odredenu nov&anu vrijednost kao pripadajuéi dio
ukupne investicije. Tako je investitor ve¢ obezbijedio zemljiste na kojem ée biti izgradena hotelska
zgrada, kao i projekat koji ulazi u sastavni dio ove investicije. Detaljan plan realizacije projekta, koji se
odnosi na izgradnju objekta, prikazan je u tabeli ispod.

Period

Period realizacije faze

Aktivnosti

Planirani iznos investicije

Period |

15.08.2022.-15.02.2023.

Obezbjedenje
zemljista, pripremni i
zemljani radovi

EUR 300.000

Period !l

15.02.2023-15.08.2023.

Fundiranje terena,
konstrukcioni radovi,
betoniranje, izolacija

EUR 505.440

Period Ill

15.08.2023-15.02.2024.

Nastavak radova iz
perioda Il, radovi na
zidovima,
unutrasnjim i
spoljasnjim

EUR 336.960

Period IV

15.08.2023-15.02.2024.

Nastavak radova iz
perioda lll, koSuljice,
malterisanje, radovi
na instalacijama
radovi na enterijeru
(zidovi, podovi,
plafoni), eksterijeru
(fasada), sanitarno i
elektroopremanije i
galanterija

EUR 1.350.000

Period V

15.08.2023-15.02.2024.

Nastavak radova iz
perioda IV | drugi
zanatski radovi

EUR 1.800.000

Period VI

15.02.2025-15.08.2025.

Nasstavak radova iz
perioda V; Unos i
instalacija namjestaja
i opreme

EUR 2.229.000

Period Vi

15.08.2025-30.11.2025.

Nastavak unosa i
instalacije namjestaja
i opreme; Dobijanje
upotrebne dozvole,
prijem radne snage i
njena obuka,
obezbjedivanje
obrtnih sredstava za
rad Hotela,
marketinske
aktivnosti

EUR 695.589

01.12.2025.

Pocetak rada Hotela




2,

Detaljnim sprovedenim procedurama koje su opisane u odjeljku
ukupna ulaganja Dru$tva u iznosu od EUR 1.420.232 (sa pdv

DETALJAN PREGLED ULAGANJA

jula 2023. godine do 28. januara 2024. godine.

Detaljan pregled ulaganja Drustva u testiranom

sliedecoj tabeli:

»1zvrSene procedure” potvrdili smo
-om) koja su nastala u periodu od 28.

periodu u svrhu realizacije projekta moZete vidjeti u

Datum ' Datum g lanos neto PDV_ Iznos bruto  |iznos aéanja Opis
01.08.2023 12.10.2023 No Vohox 1001210 | 2.102,54 1211464 | 3219464 |Nebavka armature.
03.08.2023 12.10.2023 NoW Vohox 11.307.20 | 2.393.41 13.790,61 13.790,61 |Nabavka amatur,
04.08.2023 05.09.2023 Geo Max Group 400.00 84,00 484,00 484,00 |Usluge geodetskog nadzom za [il.
04.08.2023 07.08.2023 Henley & Partners Montsnegro 37.190.08 7.809,92 45.000,00 45.000,00 |Proviziia za prodsju smieStajne jedinice.
09.06.2023 12.10.2023 Nowi Volox 16267.75_| 5.41625 | 19.653,98 | 10.663.08 |Nabavka armature.
Vi pr ja ab rado p Jatanjo 03.08.2023. placen
10.08.2023 03.08.2023 Stone Design 2260 | 1837708 | 1110539 | 100.dsmse | " Pvorene slumc ™
10.08.2023 03.08.2023 Stane Design 300,00 63,00 363,00 383,00 ';;3";"' e 03.06.2023. placen tznos EUR
11.08.2023 03.08.2023 UCC Montekap 852,00 178,02 1.030,62 1.030,92 :%’m { izweno placanje 03.08.2023. platen iznos EUR
12.08.2023 72.10.2023 Nov Vohox Z052.27 850.08 190325 400325 |Nabevka armatur,
74.08.2023 26.12.2023 CAU 525000 | 1.102.50 6.352,50 8.352,50 |Nadzor za jul 2023,
14.08.2003 03.08.2023 UCC Montekop 61.771,00 | 1297191 Traze | razazg [epon 91"}""’""' ( 03.08.2023. placen iznos EUR
15.08.2023 2102023 Now Voivox 157588 3060 906,82 1.906,87 _|Nebawka ammatare,
21.08.2023 12.10.2023 Now Volvox 75.207,20 163,51 8.400,71 8.400.71 [Nabavka
.08.2023 12.102023 Nowi Volvox 17.685.33 13,9 309,25 | 21.309,25 |Nabavka armatur.
30.06.2023 72.10.2023 Novi Volox 0.522,87 999,80 522,67 1.522,67_|Nabavka armature.
04.00.2025 07.09.2023 CG RAD 1921147 | 4.034.21 2324568 | 2092120 |V prvemen sfiuacia,
06.09.2023 12.10.2023 Geo Max Group 400.00 84,00 484,00 484,00 |Usluge gecdeinkog nadzom za avgust.
11,00.2023 20.12.2023 CAD 525000 | 1.102,50 6.352.50 6.352,50 _|Nadzor za avgust 2023,
13.00.2023 05.00.2023 UCC Montekap 67.926,50 | 14.264.57 82.191,07 82.191,07 ;:?;ﬁ;’g‘:;o;?“" (eveanana izwseno pladanje 05.00.2023. placen
22.00.2023 2.102023 Now Volvox 151,74 3,88 183.60 163,60 _|Nabavka stirodura.
) | privemena situacija zidarski radow. (evansno lzveno plaganje 03.08.2023.
25.00.2023 03.08.2023;05.08.2023  |UCC Montekop 4001344 | 850182 | 4950526 | 4o.50526 lgs.os.zoea. Placen tanoe EUR 5.001 g5 apets 21
02102023 112028 Ewopoils Plus 363,63 290,54 167407 T.674,07 _[Nabavka annature,
03.10.2023 .11.2023 Geo Max Group 400,00 84,00 484,00 484,00 |Ushge geadetakog nadzora 2a seplembar.
04.10.202 112023 Now Volvax 758,68 54,2 313,00 313,00 _|Nabavka siiropora,
06.10.202: 24.10.202 Adatio Banka T.675,00 . 1.675,00 1.875,00_|naknada po bankarsko garanci.
00.10.2023 29.12.202 CAU 525000 | 1.102,50 6.352.50 6.352,50 _|Nadzor za asplombar 2023,
1210205 11.202 Novi Voiox 747,60 367,00 2.114,60 2.114,60 | Nabavka armafure,
13.10.2023 16.10.2023 Caldero Trading Limiled 36.570.25 5 3657025 | 3057025 |Provzlja za podsju smieStae jedinice,
16.10.2023 10.11.2023 Now Vohox 1117211 | 23614 1351825 | 1351525 |Nabavka armature.
16.10.2023 03.08.2023 UCC Montekop 1.530,00 21,30 1.851,30 1.483.46 f‘f‘:&":;;“' (avanano izwSeno placanje 03.08.2023. placen iznos EUR
TN abk = T, r—ry
20.10.2023 10.11.2023 Supanowec 185,95 30,05 225,00 22500 |areke stiopors | o 2020 plasemiznos
tsporuka betona. (avansno izwSenc pletanje 12.10.2023. piaden iznos EUR
26.10.2023 12.10.2023 UCC Montekop 5380175 | 11.288,37 6510012 | 510012 [eRonka
Vertikaln tra gaZovars grajiera. | Zwieno platan
26.10.2023 12.10.2023 UCC Montekop 985,00 206,85 1.191,85 el ek e
00.11.2023 012024 AU 5250,00 | 1.102,50 6.352,50 6.352,50 _|Nadzor za okiobar 2023,
0.11.2023 11,2023 Henlay & Partners Montensgro | 30.691.74 | 6.50.26 37.500,00 | 57.500,00_|Provizia za prodalu smjetajns Jedinice
0.11.2023 11.002 Henloy 8 Partners Mant 30.991.74 | 6.508.26 37.500,00 | 37.500,00 |Provzija za prodaju smio3tajne sdinics.
0.11.202 16.11.202 Henloy & Partners M 30.991.74 | 6.508,26 37.500,00 | 37.500.00 |P:rov|zl aza %u smjcSlajne jedince.
10.11.208 16.11.202 Henlay & Periners M 3409081 | 745909 | 41.25000 | 41.250.00 |Provizia za prodaju smjcdtajne jedinie.
15.11.2023 12.12.2023 Geo Max Group 550,00 115,50 665,50 665,50 |Usluge geodetskog nadzora za oktobar.
21.1.2023 28.12.2023 Stone Design 257993 | 448978 | 2686972 | 23282.74 |l priviemena situacia za polpome zidovs
27.11.2023 10.11.2023 UCC Montekop 2006950 | 610460 | 3517410 | 3517410 Ex“;“‘;’; :;‘1‘;""’"‘"' (awanano izviseno plaanja 10.11.2023. platen
20.11.2025 29122053 Adimex Consuifing 3719008 = 37.190,08 | 57.180,08 |t niske uslugs, Burak Ekaiogiu.
3 5 VIl priwemnena situaclja, ab radov, I dio. (avansno lzwseno pla¢anje 21.08.2023,
30.11.2023 21.08.2023;28.082023  |Stone Design 9227600 | 1037796 | 11165396 | 1o04sgse [VhPremen e .
08.12.2023 19.01.2024 CAD 525000 | 1.102,50 632,60 8.352.50 _|Nadzor za novembar 2023,
11.12.2023 19.01.2024 Geo Max Group 400.00 84,00 484,00 484.00_|Usluge geodetskog nadzor za rovermbar,
= i o e =
11.12.2023 | 03.98.2023; 08.08.2023; 12.10.2023|UCC Montskop 1464708 | 3.075,89 1772297 | 17.722,87 [03.8.2023  08.08.2023. 1 12.10.2023. pladen Iznos EUR 3.544,8 | 5.316,69 |
5.861.48)
T T TR
11.12.2023 |03.08.2023; 08.08.2023; 10.11.2023|UCC Montekop 9380018 | 1971694 | 11360710 | 113.607,10 |03.8.2023108.08.2023. | 10112023, placen iznos EUR 22.721.42 1 34.082,13
156.803,55)
Vertikalni transport, angaZovanje dizalice. { wwbono platan
11.12.2023 10.11.2023 UCE Montekop 4.496,00 944,16 544016 il e s
13.12.2023 12.12.2023 UCC Montekop 12.490,00 2.622,90 15.112,80 1511200 [PRO 9;"’“’"*" 12.12.2023. placen iznos EUR
3 5 [V privemena situacija zidarski radovi. (avanane (zvSena pladanje 03.8.2023 i
13.12.2023  |03.08.2023; 06.08.2023; 12.12.2023 |UCC Montskop 2805368 | 589128 e | B [ Tore et e e men Plaer o
13.12.2023 12.12.2023 UCC Montekop 279,00 583,50 3:362,50 3.362.50 :‘;’g‘g’g; ( e 12.12.2023. placen lznos EUR
: Il privemena situacija zidarski radovi. {avansno izwSenc platanje 08.08.2023,
13.12.2023 08082023; 12.12.2023  |UCC Montekop 1.446,29 303,72 1.750,01 ikl T e e
27.12.2023 28.12.2023 Stone Design 240520 | 617467 35.577,67 | 35.577.67 |Ab radou
26.12.2023 12.08.2023; 06.10.2023 Stone Design 109.480,00 | 2299080 | 13247080 | 119.22372 |VWIXpri ab radov { izwdeno placanje 12.09.2023. i
g Seeed W10, T 990, b 5 108102023, plagen tznos EUR 50,611,861 59.611.86 )
26.12.202 28.12.2023 Stons Design 2940320 | s.174057 FB577.67 | 36677,67 |AB radov
012024 11.01.2024 Adriatic Banka 1.875,00 . 7.875.00 1.875,00_|Bankerska garancijs.
01.2024 We CAU 5.250,00 | 1.102.50 6.352,50 na___ |Nadzor za decembar 2023,
6.01.2024 n/a Gea Max_ Group 400,00 84,00 484,00 n/a Usl etskog nadzora ze decembar.
22.01.2024 19.01.2024 UCC Montekop 1.060,00 222,60 1.282,60 1.282,60 Y;';g“:]’" P platanje 19.01.2024. placen kznos EUR
22.01.2024 19.01.2024 UCC Montskop 1.319,50 277,10 1.506,60 1.596,60 1 =05.0) betona. { lacanje 19.01.2024. placen iznos EUR
1.187.197,45 | 233.034,31 | 1.420.231,76




2. DETALJAN PREGLED ULAGANJA (nastavak)

Podetno stanje po osnovu plaéenih trodkova u prvom i

drugom dijelu u periodu od 28.07.2022, - 28.07.2023. godine | -543.496.08
Iznos plaéenih trodkova u treéem dijelu u periodu od

28.07.2023. - 28.01.2024. godine 1.872.537,07
Iznos neplaéenih troékova za usluge izvriene u periodu od 47.693.79
28.01.2023. - 28.07.2023. godine U
|Krajnje stanje posmatrano u periodu 2.963.727,84

Sprovedenim procedurama i uvidom u pratecu dokumentaciju, dobijenu od strane Drustva u
posmatranom periodu od 28. jula 2023. do 28. januara 2024. godine, Drustvo je evidentiralo, na
osnovu faktura i gradevinskih situacija izvodaga radova, ukupna ulaganja u iznosu od EUR 1.420.232
(sa pvd-om) po osnovu kojeg je u navedenom periodu zaklju€no sa datumom ovog izvjestaja isplaéen
dobavljagima iznos od EUR 1.372.538 (sa pdv-om). Iznos realizovanih troskova u toku izvjestajnog
perioda koji nisu placeni iznosi EUR 47.694 (sa pdv-om), pri &emu se dio neplaéenog iznosa od EUR
40.489 (sa pdv-om) odnosi na zadrzanu retenciju koja je u skladu sa dogovorenom dinamikom
placanja prema dobavljagima.

Shodno dijelu biznis plana u kojem se navodi dinamika realizacije investicije podijeliena po periodima,
tre¢i dio ulaganja predvidao je da pokriva polugodi$niji period u intervalu od 15. avgusta 2023. godine
do 15. februara 2024. godine. Kako je projekat uvriten na Listu razvojnih projekata 28. jula 2022.

godine pomenuti period se razlikuje za skoro dvadeset dana u odnosu na testirani period treéeg
polugodisnjeg izvjestavanja prema Ministarstvy i Viadi Crne Gore.

UloZeni iznos u posmatranom periodu iznosio je EUR 1.420.232 (sa pdv-om) dok je po dinami¢kom
planu, u treéem polugodistu, planirano ulaganje u iznosu od EUR 336.960 (sa pdv-om).

U vremenu izvjestajnog perioda izvrieni su sljededi radovi u svrhu realizacije projekta Kondo hotel
,,B":

* Pripremni i zemljani radovi - izvr3eni iskopi i nivelacija terena za dio potpornih zidova u sklopu
uredenja terena objekta B;
Elekiro radovi — postavljanje uzemljenja i gromobranskih instalacija na objektu;
Armirano-betonski radovi — zavrSetak AB radova objekta - betoniranje donje ploge il sprata,
potkrovija i krovne plode i izrada 2 potporna zida u sklopu uredenja terena;

* Zidarski radovi - zidanje fasadnih zidova i zidova unutar podruma, prizemlja, | i Il sprata.



KOLASIN 1450

Hotel ,,B"

Pregled troskova projekta

Period: 28. Jul 2023 - 28. Januar 2024

SKI RESORT - KOLASIN 1450 AD
Moijkovaéka b.b., Kolagin

PIB: 02688778

PDV: 72/31-00194-2

Datum Dobavljaé Neto iznos PDV -21% TOTAL Opis
01.08.2023 | Novi Volvox 10.012,10€ 2.102,54€ 12.114,64€ | Nabavka armature.
03.08.2023 | Novi Volvox 11.397,20€ 2.393,41€ 13.790,61€ | Nabavka armature.
04.08.2023 | Geo Max Group 400,00€ 84,00€ 484,00€ | Usluge geodetskog nadzora za jul.
04.08.2023 ﬂ%ﬁ«dwuw%;:ma 37.190,08€ |  7.809,92€ |  45.000,00€ | Provizija za prodaju smiestajne jedinice.
08.08.2023 | Novi Volvox 16.267,75€ 3.416,23€ 19.683,98€ | Nabavka amature.
10.08.2023 | Stone Design 92.276,00€ | 19.377,96€ 111.653 96€ M“L ﬂ_“q%m:w%% M%:mo__m ab radovi (avansno izvréeno pla¢anje 03.08.2023. placen iznos
10.08.2023 | Stone Design 300,00€ 63,006 363,00€ | Istovar armature. (avansno izvrSeno plaéanje 03.08.2023. plaéen iznos EUR 363)
11.08.2023 | UCC Montekop 852,00€ 178,92€ 1.030,92€ | Prevoz armature. (avansno izvréeno placanje 03.08.2023. pla¢en iznos EUR 1.030,92)
12.08.2023 | Novi Volvox 4.052,27€ 850,98€ 4.903,25€ | Nabavka armature.
14.08.2023 | CAU 5.250,00€ 1.102,50€ 6.352,50€ | Nadzor za jul 2023.
14,08.2023 | UCC Montekop 61.771,00€ | 12.971,91€ 74.742,91€ _Mvwﬁmxmwmwo:m. (avansno izvrSeno placanje 03.08.2023. placen iznos EUR
15.08.2023 | Novi Volvox 1.575,88€ 330,94€ 1.906,82€ | Nabavka armature.
21.08.2023 | Novi Volvox 15.207,20€ 3.193,51€ 18.400,71€ | Nabavka armature.
29.08.2023 | Novi Volvox 17.685,33€ 3.713,92€ 21.399,25€ | Nabavka armature.
| 30.08.2023 | Novi Volvox 9.522,87€ 1.999,80€ 11.522,67€ | Nabavka armature.
04.09.2023 | CG RAD 19.211,47€ 4.034,41€ 23.245,88€ | V priviemena situacija.
06.09.2023 | Geo Max Group 400,00€ 84,00€ 484,00€ | Usluge geodetskog nadzora za avgust,
11.09.2023 | CAU 5.250,00€ 1.102,50€ 6.352,50€ | Nadzor za avgust 2023.
13.09.2023 | UCC Montekop 67.926,50€ | 14.264,57€ 82.191,07€ W%m%xm N_"wﬁo:m_ Za avgust. (avansno izvrSeno placanje 05.09.2023, plaéen iznos EUR
22.09.2023 | Novi Volvox 151,74€ 31,86€ 183,60€ | Nabavka stirodura.
| priviemena situacija zidarski radovi. (avansno izvrSeno pladanje 03.08.2023.
25.09.2023 | UCC Montekop 40.913,44€ 8.591,82€ 49.505,26€ i05.09.2023, plagen iznos EUR 9.901,05 1 39,60, 4,21)
02.10.2023 | Europolis Plus 1.383,53€ 290,54€ 1.674,07€ | Nabavka armature.
03.10.2023 | Geo Max Group 400,00€ 84,00€ 484,00€ | Usluge geodetskog nadzora za septembar.
04.10.2023 | Novi Volvox 258,68€ 54,32€ 313,00€ | Nabavka stiropora.
06.10.2023 | Adriatic Banka 1.875,00€ £ 1.875,00€ | naknada po bankarskoj garanciji.
09.10.2023 | CAU 5.250,00€ 1.102,50€ 6.352,50€ | Nadzor za septembar 2023.
12.10.2023 | Novi Volvox 1.747,60€ 367,00€ 2.114,60€ | Nabavka amature. |_




13.10.2023 mwmmmo Trading 36.570,25€ €| 36570,25€ | Provizia za prodaju smjestajne jedinice.
16.10.2023 | Novi Volvox 11.172,11€ 2.346,14€ 13.518,25€ | Nabavka armature.
16.10.2023 | UCC Montekop 1.530,00€ 321,30€ 1.851,30€ | Rad masina. (avansno izvrieno placanje 03.08.2023. pladen iznos EUR 1.483,46)
20.10.2023 | Zupanovac 185 95€ 39,05€ 225,006 uwwm<xm stiropora i cijevi. (avansno izvrieno placanje 10.11.2023. plaéen iznos EUR
26.10.2023 | UCC Montekop 53.801,75€ | 11.298,37€ 65.100,12€ | Isporuka betona, (avansno izvr$eno pladanje 12.10.2023. pladen iznos EUR 65.100,12)
Vertikalni transport, angazovanje grajfera. (avansno izvréeno plaéanje 12.10.2023.
|~m.._o.momw UCC Montekop 985,00€ 206,85€ 1.191,85€ placen iznos EUR 1.191.85)
09.11.2023 | cAU 5.250,00€ 1.102,50€ 6.352,50€ | Nadzor za oktobar 2023.
Henley & Partners . . PR
10.11.2023 Montenegro 30.991,74€ 6.508,26€ 37.500,00€ | Provizija za prodaju smjestajne jedinice.
Henley & Partners s . S
10.11.2023 Montenegro 30.991,74€ 6.508,26€ 37.500,00€ | Provizija za prodaju smjestajne jedinice.
Henley & Partners .
10.11.2023 | pomE oy @zw 30.991,74€ | 6.508,26€ 37.500,00€ | Provizija za prodaju smjestajne jedinice.
Henley & Partners e . e .
10.11.2023 Montenegro 34.090,91€ 7.159,09€ 41.250,00€ | Provizija za prodaju smjestajne jedinice.
15.11.2023 | Geo Max Group 550,00€ 115,50€ 665,50€ | Usluge geodetskog nadzora za oktobar.
21.11.2023 | Stone Design 21.379,93€ 4.489,79€ 25.869,72€ | | priviemena situacija za potporne zidove.
27.11.2023 | UCC Mont ekop 29.069,50€ 6.104,60€ 35.174,10€ Wmuwwﬂxwvumﬂo:m za oktobar. {(avansno izvréeno plaéanje 10.11.2023. plaéen iznos EUR
29.11.2023 | Adimex Consuiting 37.190,08€ -€ 37.190,08€ | Konsultantske usluge, Burak Eksioglu.
. VIl priviemena situacija, ab radovi, | dio. (avansno izvr§eno placanje 21.08.2023. i
30.11.2023 | Stone Design 82.276,00€ | 19.377,96€ 111.653,96€ 28.08.2023. placen iznos EUR 5024, 4,28 i 50244,28) N
08.12.2023 | CAU 5.250,00€ 1.102,50€ 6.352,50€ | Nadzor za novembar 2023.
11.12.2023 | Geo Max Group 400,00€ 84,00€ 484,00€ | Usluge geodetskog nadzora za novembar.
Il privremena situacija za zidarske radove. (avansno izvrieno pla¢anje 03.8.2023 |
11.12.2023 | UCC Montekop 4647.08€ | 307589€ | 17722,97€ | (PSTona 12.10.2023, placen iznos EUR 3.544,6 i 5.316,89  8.861,48)
IIl priviemena situacija za zidarske radove. (avansno izvr$eno placanje 03.8.2023 i
11.12.2023 | UCC Montekop 9389016€ | 19716,04€ | 113.607,10€ | o FEVETENG Sl 1.2023. pladen iznos EUR 22.721,42 i 34.082,13 | 56.803 55
Vertikalni transport, angaZovanje dizalice. (avansno izvréeno placanje 10.11.2023.
11.12.2023 | UCC Montekop 4.496,00€ 944,16€ 5.440,16€ pladen iznos EUR 5.440,16)
13.12.2023 | UCC Montekop 12.490,00€ 2.622,90€ 15.112,90€ | Isporuka betona. (avansno izvrSeno pla¢anje 12.12.2023. plaéen iznos EUR 15.112,9)
IV privremena situacija zidarski radovi. (avansno izvrSeno pladanje 03.8.2023 |
13.12.2023 | UCC Montekop 2805368 | 589128€ | 33.944,96€ | o PEVOTEN 12.12.2023. placen iznos EUR 6.789 i 10.183,48 | 16.972.48
13.12.2023 | UCC Monteko p 2.779.00€ 583 50€ 3.362,50€ W\Mm_wmm_mm_ transport. (avansno izvrieno placanje 12.12.2023. plaéen iznos EUR
NI privremena situacija zidarski radovi, {avansno izvrieno pladanje 08,08.2023.
13.12.2023 | UCC Montekop 1.446,29€ 303,72¢ 1.750,01€ 12.12.2023. placen iznos EUR 403,85 3 46,16)
27.12.2023 | Stone Design 29.403,20€ 6.174,67€ 35.577,87€ | Ab radovi



Datum:
Podgorica

[ TOTAL

| 1.187.197,45€ | 233.034,31€ | 1.420.231,76€ |

) VI i IX privremena situacija, ab radovi (avansno izvr§eno placanje 12.09.2023. i

|Nm.§.momm | Stone Design 109.480,00€ Mm.omo.mom_ 132.470,80€ | o, o.m%mw. placen izncs __mcm %.m:_%m 150.61186) placany

28.12.2023 | Stone Design 29.403,206 | 6.174,67€ | 35577 87€ | AB radovi - |
11.01.2024 | Adriatic Banka 1.87500€ | €|  1.87500¢€ | Bankarska garancija. e

11.01.2024 | CAU 5.250,00€ | 1 .102,50€ 6.352,50€ | Nadzor za decembar 2023.
|_16.01.2024 | Geo Max Group ] 400,00€ 84,006 484,00€ | Usluge geodetskog nadzora za decembar.

22.01.2024 | Ucec Montekop 1.060,00€ 222,60€ 1.282,60€ | Vertikalni transport. (avansno izvrieno placanje 19.01.2024. plaéen iznos EUR 1.282,6)
| 22.01.2024 UCCMontekop | 1 -319,50€ | 277,10€ _1.596,60€ | Isporuka betona. (avansno izvr$eno pladanje 19.01.2024. placen iznos EUR 1.596,8)

.Mv%&& A
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vana Radevi¢, lzvrsni direktor
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AD Ski Resort — Kolasin 1450
Ugovoreni postupci
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Cr Owe Crowe MNE d.o.0.

Vudedolska 7
81 000 Podgorica, Crna Gora

Tel +382(D) 20647 422

1ZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENICNOG STANJA

Milica Séepanovié, lzvréna direktorica
AD Ski Resort — Kolasin 1450

Ul. Mojkovacka bb, Kolasin, Crna Gora
04. mart 2025. godine

Viasnicima AD Ski Resort — Kolasin 1450

Obavili smo niZe navedene postupke u skladu sa nasim ugovorom od 29. marta 2023. godine te
shodno tome vam dostavljamo lzvjestaj o nalazima &injeniénog stanja (u daliem tekstu: ,lzvjestaj),
koji se odnosi na &etvrti dio ulaganja u periodu od 28. januara 2024. godine do 28. jula 2024. godine
u svrhu realizacije projekta Izgradnja Hotela ,,B", Koladin, po kondo modelu poslovanja (u daljem
tekstu: ,,Projekat’) &iji je investitor AD ,Ski Resort — Kola$in 1450“ (u daljem tekstu: ,Drustvo”).
Pomenuti projekat je od strane Viade Crne Gore uvriten na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma
dana 28. jula 2022. godine.

Svrha

Na$ angaZzman je podrazumijevao sprovodenje ugovorenih procedura u cilju potvrde ulaganja Drustva
u svrhu realizacije projekta u periodu od 28. januara 2024. godine do 28. jula 2024. godine (u daljem
tekstu: ,,testirani period®) shodno obavezi iz Javnog poziva za iskazivanje interesovanja za
kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma (u daljem tekstu: ,Javni poziv*)
Ministarstva regionalno-investicionog razvoja i saradnje sa nevladinim organizacijama (u daljem
tekstu: ,,Ministarstvo”) kao organa u &iju nadleZznost su presle aktivnosti u vezi sa Posebnim
programom ulaganja od posebnog zna&aja za privredni i ekonomski interes Crne Gore.

Odgovornosti ugovorne strane

Drustvo je potvrdilo da su ugovoreni postupci prikladni za svrhu angaZzmana.
Drustvo je odgovorno za predmet na kojem se sprovode ugovoreni postupci.

Odgovornosti angaZzovane strane

Sproveli smo angazman ugovorenih postupaka u skladu sa uputstvom dobijenim od Ministarstva i
Drustva i Medunarodnim standardom o srodnim uslugama (ISRS) 4400 (revidirani), AngaZman
ugovorenih postupaka. AngaZman ugovorenih postupaka podrazumijeva nase sprovodenje procedura
koje su ugovorene sa Drudtvom i izvjestavanje o nalazima, koji su ¢&injeni¢ni rezultati sprovedenih
ugovorenih postupaka. Ne dajemo nikakve izjave o prikladnosti ugovorenih postupaka.

Ovaj angazman ugovorenih postupaka nije angazman sa izraZzavanjem uvjerenja. Shodno tome, mi
ne izrazavamo misljenje ili zaklju¢ak sa uvjeravanjem.

Da smo izvrsili dodatne procedure, moguée je da bi i druga pitanja dosla do izrazaja o ¢emu bismo
Vas izvijestili.

Postupci koje smo izvrSili imaju za cilj da pomognu kako vlasnicima Drustva tako i korisnicima
izviestaja Ministarstva regionalno-investicionog razvoja i saradnje sa nevladinim organizacijama i
Vladi Crne Gore u ocjeni dinamike ulaganja i statusu realizacije projekta.

Profesionalna etika i kontrola kvaliteta

Ispostovali smo etiCke zahtjeve iz Eti¢kog kodeksa za profesionalne raéunovode. Za potrebe ovog
angaZzmana, ne postoje zahtjevi nezavisnosti koje je potrebno postovati.

Nasa firma primjenjuje Medunarodni standard upravljanja kvalitetom (ISQM) 1, Upravljanje kvalitetom
za firme koje vr3e revizije i preglede finansijskih izvjestaja, i druge angaZmane uvjeravanja i srodnih
usluga, i shodno tome, odrzava sveobuhvatan sistem kontrole kvaliteta ukljutuju¢i dokumentovane
politike i procedure u vezi sa uskladeno$¢u sa eti¢kim zahtjevima, profesionalnim standardima i
vazecdim zakonskim i regulatornim zahtjevima.



: Crowe Crowe MNE d.o.0.

Vucdedolska 7
81 000 Podgorica, Crna Gora

Tel +382(0) 20 647 422

IZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENICNOG STANJA (nastavak)

Vlasnicima AD Ski Resort — Kolasin 1450 (nastavak)

lzvrSene procedure
Procedure koje smo izvrsili su sljedede:

Od Drustva smo dobili finansijski izvjestaj sa pregledom troskova za testirani period i prateée fakture
uz koje su dostavljeni bankarski izvodi, ugovore sa dobavljatima na koje se odnose testirana
ulaganja, biznis plan za izgradnju i razradu turistitkog kompleksa, kao i privremene situacije
dobavljaca i specifikacije gradevinskih radova i ha osnovu toga primijenili sliedeée procedure:

Izvrili smo uvid u dostavljeni biznis plan u svrhu upoznavanja sa projektom;
Pregled troSkova koje nam je Drustvo dostavilo smo uporedili sa dostavljenim fakturama
dobavljata, ugovorima sa dobavljaéima kao i bankarskim izvodima koji potvrduju da su
fakturisane obaveze izmirene od strane Drustva;

o Dostavljene specifikacije i priviemene situacije dobavljata u vezi gradevinskih radova
pogledali smo u cilju uvjeravanja u stvarno nastale radove i pratece tro$kove po tom osnovu.

U izvjestaju su prikazane informacije dobijene od strane Drustva kao odgovori na odredena pitanja ili
koje su dobijene iz informacionog sistema, ugovora i evidencija Drustva.

Cinjeniéno stanje

Na osnovu izvrSenih procedura utvrdili smo da podaci dostavljeni u finansijskom izvjestaju sa
pregledom troSkova od strane Drustva prikazuju istinito i objektivno stvarno stanje ulaganja za
testirani period. Sprovodenjem procedura kontrole pratec¢e dokumentacije nije uo¢eno odstupanje od
dostavljenog izvjestaja Drustva.

Detaljan pregled ulaganja za testirani period mozete vidjeti u tacki 2 ,,Detaljan pregled ulaganja" ovog
izviestaja.

Upotreba izvjestaja

Ovaj izvjestaj je pripremljen za potrebe Drustva, kao i relevantnih tre¢ih strana kao $to su Ministarstvo
regionalno-investicionog razvoja i saradnje sa nevladinim organizacijama i Vlada Crne Gore prema
kojima je Drustvo u obavezi da prikaZe nastala ulaganja za testirani period, u skladu sa Javnim
pozivom.

Podgorica, 04. mart 2025. godine

Porde Dimié¢
Ovlascéeni revizor
(Licenca broj 072 izdata 9. marta 2017. godine)



1. OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU

Sagledavaju¢i veoma znacajan rast turistitkog prometa u Crnoj Gori uopéte, a posebno na sjeveru
drzave sa jedne strane i nedostatak vec¢ih visokokvalitetnih turistickih kapaciteta sa druge strane,
investitor je procijenio da bi jedan kvalitetan turisti¢ki kompleks na Bjelasici mogao ostvariti zna¢ajne
poslovne rezultate. AD ,Ski Resort — Kolagin1450", koje je investitor projekta je privredni subjekat koji
je svoju djelatnost usmjerio ka stvaranju kvalitetne turisticke ponude na podrugju opstine Koladin. S
obzirom da Koladin geografski pripada sjevernoj, odnosno planinskoj regiji Crne Gore, fokus ovog
drustva je usmjeren na valorizaciji prirodnih liepota ovog podrudja, planinski odmor i rekreaciju i
stvaranje zaokruzene turisticke ponude imanentne toj vrsti turizma. Kvalitetom ponude, ali i njenom
girinom AD ,Ski Resort — Kolasin 1450" nastoji da se pozicionira visoko na regionalnom trzistu
turisti€kih usluga.

Investitor je kreirao strategiju koja podrazumijeva stvaranje $to zaokruzenije ponude, koja ¢e gostima
hotela, staviti na raspolaganje razliite usluge, aktivnosti i sadrZzaje, poput organizacije razligitin
dogadaja, izleta, sportskih aktivnosti, uz obezbjedivanje opreme za njih, ali i pruzanje drugih
logistickih usluga, kakav je transport izmedu hotela i aerodroma, ali i drugih tataka. Posebna paznja
¢e se obratiti na skijaski turizam, pa ée investitor, na nadin $to ée u saradnji sa tur — operatorima
saciniti ponudu koja ¢e obuhvatati ¢arter letove do Podgorice, prevoz od aerodroma do hotela,
boravak u hotelu, ali i kori§¢enje ski opreme i organizovanje ¢asova skijanja. Na taj naéin ¢e ponuda
hotela postati dostupnija i potencijalnim gostima, koji ne bi mogli u kratkom roku sti¢i do Kolasina.

Objekat ,B" bi ispunjavao standarde koji odgovaraju nivou od 4 zvjezdice i poslovao u obliku kondo
hotela, kapaciteta sastaviljenih od 77 smjestajnih jedinica, odnosno 174 lezaja. Pored toga, ponuda
ovog objekta ¢e ukljucivati i viSe drugih sadrzaja kako bi boravak gostiju bio sto prijatniji, odnosno
kako bi njegovi posjetioci stekli a onda i Sirili pozitivno iskustvo, §to bi u krajnjem rezultiralo dobrim
pozicioniranjem objekta i cjelokupnog preduzec¢a na trzistu. Ovaj hotelski kompleks ¢e otvoriti 27
novih radnih pozicija sa potraznjom za 52 izvrsioca.

Na istoj lokaciji, odnosno urbanistickoj parceli, u sopstvenom vlasnistvu, investitor je zapoceo
izgradnju Hotela ,D“ sa depadansom ,E*, a planskom dokumentacijom, odnosno urbanisticko —
tehni¢kim uslovima je predvidena gradnja jo$ jednog objekta koji nosi naziv ,C*. lzgradnjom svih
navedenih objekata, investitor bi na istoj parceli raspolagao sa ukupno 256 smjestajnih jedinica, koliko
je predvideno pomenutim UT uslovima, &to bi &inilo impozantno hotelsko-turisticko preduzece.

Sve navedeno predstavlja bitan segment benefita koje po osnovu ove investiciie mogu oéekivati
drzava Crna Gora i opstina Kolasin kroz prihod drzavnog budzeta po osnovu poreza i doprinosa na
licna primanja u okvirnom iznosu EUR 114.179, procijenjenog prihoda drzavnog budZeta po osnovu
poreza na dobit u okvirnom iznosu EUR 157.109.

Dostavljeni biznis plan sadrzi i racunicu na osnovu realnih pretpostavki (moguénosti i ograni¢enja) sa
ekonomskim pokazateljima buduceg turistitkog kompleksa kroz projekciju poslovanja u periodu od
trideset godina $to predstavlja osnov za dono3enje investicione odluke kroz ocjenu opravdanosti
investicije kao i utvrdivanje perioda povracaja investicionih sredstava.

Benefiti po osnovu ove investicije za drzavu Crnu Goru i opstinu Kolasin:

-visina ulaganja po osnovu ove investicije je EUR 8.780.989

-luksuzan turisticki kompleks kategorije 4* kapaciteta 77 smjestajnih jedinica
-otvaranje 52 radna mjesta

-znadajni prihodi u iznosu od EUR 271.288 godisnje

-mogucénost za privlaéenje novih investitora kroz prodaju jednog broja jedinica hotela



1. OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU (nastavak)

Predratun investicionih ulaganja je izvr§en na bazi uradenog projekta, indikativnih ponuda dobavljata
dostavljenih investitoru, istraZivanja trzista i procjena investitora i lica koja ¢e biti ukljuéene u ovaj
projekat, pa je vrijednost ukupnih ulaganja utvrdena u iznosu od EUR 8.780.989.

Dinamika realizacije investicija je podijeliena u viSe faza - perioda, a svaki period ukljutuje odredeni
dio planiranih aktivnosti i radova, samim tim i odredenu nov¢anu vrijednost kao pripadajuéi dio
ukupne investicije. Tako je investitor ve¢ obezbijedio zemlji§te na kojem ¢e biti izgradena hotelska
zgrada, kao i projekat koji ulazi u sastavni dio ove investicije. Detaljan plan realizacije projekta, koji se
odnosi na izgradnju objekta, prikazan je u tabeli ispod.

Period

Period realizacije faze

Aktivnosti

Planirani iznos investicije

Period |

15.08.2022.-15.02.2023.

Obezbjedenje
zemljiSta, pripremni i
zemljani radovi

EUR 300.000

Period Il

15.02.2023-15.08.2023.

Fundiranje terena,
konstrukcioni radovi,
betoniranje, izolacija

EUR 505.440

Period Il

15.08.2023-15.02.2024.

Nastavak radova iz
perioda Il, radovi na
zidovima,
unutrasnjim i
spoljadnjim

EUR 336.960

Period IV

15.02.2024-15.08.2024.

Nastavak radova iz
perioda I, kosuljice,
malterisanje, radovi
na instalacijama
radovi na enterijeru
(zidovi, podovi,
plafoni), eksterijeru
(fasada), sanitarno i
elektroopremanje i
galanterija

EUR 1.350.000

Period V

15.08.2025-15.02.2025.

Nastavak radova iz
perioda IV | drugi
zanatski radovi

EUR 1.800.000

Period VI

15.02.2025-15.08.2025.

Nasstavak radova iz
perioda V; Unos i
instalacija namjestaja
i opreme

EUR 2.229.000

Period VII

15.08.2025-30.11.2025.

Nastavak unosa i
instalacije namjestaja
i opreme; Dobijanje
upotrebne dozvole,
prijem radne snage i
njena obuka,
obezbjedivanje
obrtnih sredstava za
rad Hotela,
marketinske
aktivnosti

EUR 695.589

01.12.2025.

Pocetak rada Hotela




2.

DETALJAN PREGLED ULAGANJA

Detaljnim sprovedenim procedurama koje su opisane u odjeljku ,,Izvrsene procedure” potvrdili smo
ukupna ulaganja Drustva u iznosu od EUR 576.749 (sa pdv-om) koja su nastala u periodu od 28.
januara 2024. godine do 28. jula 2024. godine.

Detaljan pregled ulaganja Drudtva u testiranom periodu u svrhu realizacije projekta mozete vidjeti u

sljiededoj tabeli:
proje 8 t} 8.0 024
[Datum fakture. Datum piatanis vijak _lenpsnetc | POV 21% | lanosbruic |lznogplacanja [
Isporuka betona za objekat, pumpa, beton (avansno izwiano platanje
07.02.2024 19.01.2024 UCC Montekop doo 1.226,00 257,46 1.483,46 1.483,46 19.01.2024, plaéen iznos od EUR 1.483,46)
Usluge prevoza ij (: izw&eno platanje 19.02.2024, platen
24.02.2024 19.02.2024 UCC Montekop doo 2.448,50 514,19 2.962,69 2.962,69 iznos od EUR 2.962,69)
15.03.2024 20.03.2024 Geo Max Group doo 400,00 84,00 484,00 484,00 |Usluge g g za januar
15.03.2024 10.04.2024 Geo Max Group doo 400,00 84,00 484,00 484,00 |Usluge geod d. za februar
02.04.2024 10.04.2024 Borislav Radunovié 135,00 - 135,00 135,00 |\ janj jevinskog otpada sa gradilista
06.04.2024 23.04,2024 Adriatic Bank AD 1.875,00 - 1.875,00 1.875,00 [Naknada za bankarsku ij
11.04.2024 15.05.2024 Geo Max Group: doo 400,00 84,00 484,00 484,00 |Usluge g 4 nad: za mart
12.04.2024 10.04.2024 UCC Montekop doo 1.063,83 223,40 1.287.23 1.287,23 |Usluge weri ( izwbeno placanje 10.04.2024,
! ! ! i pladen i iznos od EUR 1. 287 23}
09.05.2024 19.06.2024 Borislav 412,00 - 412,00 412,00 |L djevinskog otpada sa gradilista
13.05.2024 19.06.2024 Geo Max Group doo 400,00 84,00 484,00 484,00 |Usluge za aprl
16.05.2024 na CAU doo 5.250,00 1.102,50 6.352,50 na Strugnl nadzor za april 2024
Usluge izwseno p je 19.06.2024,
22.05.2024 15.05.2024 UCC Montekap doo 2.610.00 548,10 3.158,10 3.158,10 platen iznas od EUR 3, 153 M
V priwvemena situacija - zidarski radovi (avansno izwSeno placanje
22.05.2024 | 08.03.2023; 06.09.2023; 15.05.2024 |UCC Montekop doo 28.818,56 6.051,90 34.870,46 34.870,46 |08.03.2023; 06.09.2023 i 24.05.2024, placen iznos od EUR 6.974,08; EUR
10.461,14 | EUR 17.435,23)
04.06.2024 22,07.2024 Geo Max Group doo 400,00 84,00 484,00 484,00 |_l_.lsluga detskog nad za maj
. Provizija pri prodajl smjestajne jedinice (nakon izviedtajnog perioda
05.06.2024 31.07.2024 Trancons LTD 12.342,00 12.342,00 12.342,00 31.07.2024, placen iznos od EUR 12.342)
06.06.2024 05.07.2024 Henley & Partners M doo 30.991,74 6.508,26 37.500,00 37.500,00 |Provizija za prodaju smj jedinice
10.06.2024 02.07.2024 Civl E doo 1.287,50 270,38 1.557,88 1.567,88  |Usluge strucnog nadzora na Ju objekta
11.06.2024 n/a CAU doo 5.250,00 1.102,50 6.352,50 nfa Strueni nadzor za ma; 2024
11.06.2024 22.07.2024 [Borislav Radunowé 636,00 - 636,00 636,00 |Uklanjanj ljevinskog olpada sa gradilista
| pri ituacija za pokrivacke radove (avansno izwieno platanje
19.06.2024 10.04.2024; 19.06.2024 CG RAD doo 129.399,78 27.173,85 156.573,73 140.916,36 10 04.2024. placen iznos EUR 78. 286 87, a neplateni iznos od EUR
15.657 se odnosi na
20.06.2024 10.04.2024; 22.07.2024 Progres & Co doo 33.600.00 | 7.056,00 40.656,00 40.656,00 Eﬂfﬁ%"m] 10.04.2024, placen iznos od
Provizija za prodaju smjedtajne jedinice (nakon izviedtajnog pericda
24.06.2024 10.09.2024 Henley & Partners Montenegre doo 30.991,74 6.508,27 37.500,00 37.500,00 10,00.2024, platen iznos od EUR 37.500)
betona za objekat, pumpa, beton (avansno izw3eno plaéanje
26.06.2024 19.06.2024 UCC Montekop doo 1.139,50 239,30 1.378,80 1.378,80 1 9 06.2024, placen iznos od EUR 6. 609 63]
Usluge vertikal platanje 19.06.2024,
26.06.2024 19.06.2024 UCC Montekop doo 5.462,50 1.147,13 6.609,63 6.609,63 olaéen iznos od EUR G 609 633
Vip i ija- zidarski radowi. (avansno izw3eno plaéanje
26.06.2024 | 08.03.2023; 06.09.2023; 19.06.2024 |UCC Montekop doo 27.523,93 5.780,03 33.303,96 33.303,96 |08.03.2023; 06.09.2023 | 19.06.2024, platen iznos od EUR 6.660,8; EUR
9.991,19 i EUR 16.651,97)
27.06.2024 12.09.2024 Nov Vohox doo 532379 | 1.11800 6.441,79 6.441,79  [[AbeE TS (nakon (zyieSlajnog perioda 12.09.2024. placen znos od
INahawk 17 T3 Tk T P
29.06.2024 10.04.2024; 22.07.2024 Progres & Co doo 16.800,00 | 3.528,00 2032800 | 2032800 [FEPRS 1’:;';‘5"" Je 10.04.2024, placen iznos od
02.07.2024 12.09.2024 Geo Max Group doo 400,00 84,00 484,00 484,00 Usluge.geode!skog nadzgra za jun (nakon izye3tajnog perioda 12.09.2024,
platen iznos od EUR 484)
05.07.2024 10.04.2024 Progres & Co doo 16.800,00 | 3.528,00 20.328,00 1018400 | Plac arje10:04:20247 placenriznosiod
06.07.2024 08.07.2024 Adriatic Bank AD 1.875,00 - 1.875,00 1.875,00 za b
08.07.2024 08.07.2024 Civil Engineer doo 2.575,00 540,75 3.115,75 3.115,75 _ |Usluge strucnog nadzora na gradenju objekta
09.07.2024 na CAU doo 5.250,00 1.102,50 6.352,50 n/a Struéni nadzor za jun 2024
12.07.2024 10.04.2024; 22.07.2024 Progres & Co doo 14.00000 | 2.940,00 16.940,00 16.940,00 :f:::‘;‘:m] 10.04.2024, placen iznos od
1l privemena situacija za krovopokrivacke radove (avansnc izw§enc
16.07.2024 10.04.2024; 22.07.2024 CG RAD doo 67.311,77 14.135,47 81.447,24 73.302,52 |plaéanje 10.04.2024. platen iznos EUR 40.723,63, a neplateni iznos od
EUR 8.145 se odnosi na zadrzanu retenciiu)
Il privemena situacija za uredjenje terena oko hotela (avansno izwieno
18.07.2024 17.07.2024 Stone Design doo 24.850,88 5.218,68 30.069,56 27.062,61 placanje 17.07.2024, platen iznos od EUR 27.062,61)
479.650,02 97.098,77 576.748,78

Potetno stanje po osnovu placenih trokova u prvom, drugom i
tre¢em dijelu u periodu od 28.07.2022 - 28.01.2024 godine

2.963.727,84

Iznos platenih trodkova za usluge izvriene u periodu od
28.01.2024 - 28.07.2024 godine

520.718,24

Iznos nepladenih troskova za usluge izvrSene u periodu od
28.01.2024 - 28.07.2024 godine

56.030,54

Krajnje stanje posmatrano u periodu

3.540.476,62




2. DETALJAN PREGLED ULAGANJA (nastavak)

Sprovedenim procedurama i uvidom u prate¢u dokumentaciju, dobijenu od strane Drustva u
posmatranom periodu od 28. januara 2024. do 28. jula 2024. godine, Drustvo je evidentiralo, na
osnovu faktura i gradevinskih situacija izvoda¢a radova, ukupna ulaganja u iznosu od EUR 576.749
(sa pvd-om) po osnovu kojeg je u navedenom periodu zaklju&no sa datumom ovog izvjestaja isplaéen
dobavlja¢ima iznos od EUR 520.718 (sa pdv-om). Iznos realizovanih tro$kova u toku izvjestajnog
perioda koji nisu placeni iznosi EUR 56.031 (sa pdv-om), pri &emu se dio neplaéenog iznosa od EUR
26.809 (sa pdv-om) odnosi na zadrzanu retenciju koja je u skladu sa dogovorenom dinamikom
placanja prema dobavljacima.

Shodno dijelu biznis plana u kojem se navodi dinamika realizacije investicije podijeljena po periodima,
Cetvrti dio ulaganja predvidao je da pokriva polugodi$nji period u intervalu od 15. februara 2024.
godine do 15. avgusta 2024. godine. Kako je projekat uvrdten na Listu razvojnih projekata 28. jula
2022. godine pomenuti period se razlikuje za skoro dvadeset dana u odnosu na testirani period
Cetvrtog polugodidnjeg izvjeStavanja prema Ministarstvu i Viadi Crne Gore.

Ulozeni iznos u posmatranom periodu iznosio je EUR 576.749 (sa pdv-om) dok je po dinamitkom
planu, u Eetvrtom polugodistu, planirano ulaganje u iznosu od EUR 1.350.000 (sa pdv-om).

Ukupna potvrdjena ulaganja zakljuno sa cetvrtim polugodistem iznose EUR 3.540.477 (sa pdv-om),
dok je u skladu sa dinamickim planom zakljuéno sa etvrtim polugodistem planirano ukupno ulaganje
u iznosu od EUR 2.492.400 (sa pdv-om).

U vremenu izvje$tajnog perioda izvrSeni su sljedeéi radovi u svrhu realizacije projekta Kondo hotel
HB":

* pripremni i zemljani radovi - iskopi, nhasipanje i nivelacija za potporne zidove u sklopu uredenja
terena objekta B;
Armirano-betonski radovi - izrada betonskih potpornih zida u sklopu uredenja terena;
Elektro radovi - zavr3etak instalacija gromobrana i uzemljenja;
Zidarski radovi - zavrsetak zidanja fasadnih zidova i izrada zidova unutar svih etaZa u objektu i
izrada pragova kao priprema za postavljanje fasadne bravarije;

e VIK instalacije - kernovanje otvora za prolazak vertikala atmosferske kanalizacije i fekalne
kanalizacije;
Masinske instalacije - priprema materijala i postavljanje vodica za cijevi kanala ventilacije;
Krovo-pokrivacki radovi (tesarski i limarski radovi) - postavljanje potkonstrukcije i konstrukcije
krovnog pokrivaca, postavljanje izolacije i folije, postavljanje krovnog pokrivaéa;

 Stolarski radovi - poCetak radova na postavljanju potkonstrukcije i izolacije drvene fasade;

e Bravarski radovi - postavljanje fasadne bravarije na objektu;

¢ Kamenorezacki radovi - pogetak radova na postavljanju kamena kao fasadne obloge.
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