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Dostavljaju se urbanisticko-tehni&ki uslovi broj 08-332/23-3680/5 od 12.06.2023. godine, za
izgradnju novog objekta na povr$inama za centraine djelatnosti, na dijelu katastarske
parcele 2337 KO Zaljevo, koja &ini UP 2337, urbanisticki blok 10, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Polje — Zaljevo" ("Sluzbeni list Crne Gore” — opstinski propisi br.27/12),
Opéstina Bar.
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Direkcija za izdavanje =
urbanisti¢ko-tehnickih uslova k4
BrOj 08-332/23-3680/5

n § Crna Gora |

- | Ministarstvo ekologije,
§ prostornog planiranja i

urbanizma

Podgorica, 12.06.2023. godine

Ministarstvo ekologjije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgrad nji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva SKENDEROVIG RAMZIJE
iz Berana, izdaje:

URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju novog objekta na povr&inama za centralne. djelathosti, na. dijelu
katastarske parcele 2337 KO Zalievo, koja' ¢ini UP 2337, urbanisticki blok 10, u
zahvatu Detalinog urbanistickog plana .Polie — Zaljevo” ("Sluzbeni list Crne Gore” —

| opstinski propisi br.27/12), Opétina Bar.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ SKENDEROVIC RAMZIJA iz Berana

POSTOJEGE STANJE

PoloZaj u prostory _

Podrugje Polja i Zaljeva se nalazi istoéno od Luke Bar i Zeljeznicke pruge. Granice
DUP-a su: na zapadu ulica koja vodi paralelno Zeljieznigkoj pruzi, na sjeveru i istoku
magistralni put bar — Ulcinj, a na jugu podnozZje brda Volujica. Teren se prostire od
11mnv u jugozapadnom dijelu prema brdu Volujica i Luki Bar, do 43mnv u zoni uz
magistralu. '

Kat. parcela 2337 KO Zaljevo nalazi se u zahvatu DUP-a ,Polje-Zaljevo", u okviru
urbanistitkog bloka 10. '

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu plana DUP ,Polje — Zaljevo“, u Baru. Prema
grafitkom prilogu 7. Postojeéa namena povrdina na predmetnoj lokaciji nisu
evidentirani postojedi objekti. '

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 620 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece: |

- katastarska parcela 2337 KO Zaljevo, njiva 2 klase, povr$ine 1665 m2,

- katastarska parcela 2337 KO Zaljevo, $ume 3.klase, povr$ine 1624 m2.




7. | PLANIRANG STANJE

7.1, | Namjena Pparcele odnosno lokacije - |
Prema grafickom prilogu br.2 »Plan namjene povrsina’, urbanisticka parcela 2337,
ui;b.anistiéki biok 10, nalazi se na povrSinama za centralne djelatnosti - CD,

Povrsine za centralne djelatnosti

| Povrsine za centralne djelatnosti siuge preteZno smjestanju komercijalnih firmi kao i
centralnim institucijama privrede, uprave. i Kulture. Dopusteni su: poslovni |
kanhcelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski objekii i objekti za
smjestaj, drugi privredni objekti, koji ne predstavijaju bitnu smetnju, objekti za
upravu, vierski objekti. objekti za kulturu, zdravstvo | sport i ostali objekti za
drustvene djelatnosti. lzuzetno mogu se dopustiti: stambeni objekti i stanovi,
trgovacki centri i benzinske pumpe:

Namjena parcele | |
Namjena parcele definise se kioz osnovnu-namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
pofed osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove:

Centralne djelatnosti (CD) - komercijalni sadrzaji, centraine institucije
privrede, uprava i kultura, stanovanije - dijelovi urbanisti¢kih cjelina 1,2, 3, 4,

5,6,7,8,9, 10 i cijeli blok 11

Ove namjene su planirane Uz glavne saobracajnice, u pojasu priblizne sirine 55,0do
130,0m. Na ovom prostoru je planirano postepeno formiranje posiovno kKomercijalne
zone u skladu sa urbanistickim parametrima za zone srednje. i velike gustine.
Dozvoliena je izgradnja poslovnih i komercijalnih objekata, zatim ugostiteljski objekti,
trgovagki centi, objekti za smjestaj, objekti za upravu i administraciju, kulturu,
zdravstvo, sport i rekreaciju (fiskulturne i fitnes dvorane sa prateéim, sadrZajima),
vierski objekti i ostali drustveni sadrzaji. Planitani su takode stambeni objekti sa
djelatnostima | bez njih i stanice za snabdijevanje gorivom (uz obavezu dobijanja
uslova i saglasnosti u skladu sa Zakonom). Urbanistic¢ki parametri za sadrZaje
centralnih djelatnosti su sliededi: '

indeks izgradenosti do 2.5,
indeks zauzetosti do 0,5 %,
procenat ozelenjenih povréina na parceli do 20 %,
* najveca spratnost P+5 (3est nadzemnih etaZa).
= Udaljenost objekata od bo&nih granica parcele
- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/postovnim prostorijama, ne manje
od 4:0m '
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomocnim prostorijama, ne manje od 3,0m
= _[_?}zg'radnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je
moguca iskljuéivo uz saglasnost viasnika susjedne parcele
" potrebe za parkiranjem vozila riegavati iskljucivo na sopstvenoj parceli u darazi
u okviru objekia, ili na siobodnom prostoru na parceli; |
= _garaZu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta

]
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* garazu graditi iskljuSivo U okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu
. gradevinsku linjju. _ :

w podium se ne moZe koristiti kao koristan prostor, veé samo za pomoéne
| prostorije, (ostave, podstanice za grijanje, radionice),

Planom je predvidena mogucnost objedinjavanja vide katastarskih parcela u
jednu urbanistiéku parcelu.

Objekat projektovati U duhu sa tehnikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, .

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije; kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZeéoj zakonskoj requlativi.

Pravila parcelacije

Shodno grafickim prilozima 03, Plan parcelacije i 4-1..'P!an regulacije, UP 2337 se
sastoji od dijela kat.parcele br. 2337 KQ Zaljevo, urbanistigki blok 10,
Povréina urbanisticke parcele na kojoj se gradi je cca 2830m2,

Na pomenutim prilozima prikazane su granice urb-ahi’stiéki_h parcela. Formirane
granice urbanisti¢kih parcela su defiriisane koordinatama prelomnih tataka.

Opsta pravila za parcelaciju-u okviru urbanistickin blokova:

-Urbanistitka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vi$e katastarskih parcela, _
ili'njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane: ovim planom.
-Urbanisticku parcelu formirati na osnovy smjernica utvrdenih ovim planom, za svaku
pojedinadnu zonu, odnosno namjenu. -

-Minimalna povrsina urbanistike parcele (lokacije) - iznosi 400,0m2, osim za
povrSiine i objekte Skolstva i socijalne zastite, Giju povr§inu treba uskladiti sa
uslovima iz oveg Plana (Povrsine za $kolstvo i dje€iju zadtitu u zoni centralnih
djelatriosti) . | |

-Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvolienog minimuma mogu biti
urbanisticke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim
parametrima za svaku pojedinadnu namjenu, uz preporuku da se objedine sa
susjednim parcelama, "

-Povrsina novoformirane urbanisticke. parcele ne moze biti manja od planom zadate
za odredenu namjenu, odnosno zonu kojoj se nalazi. -

-Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili vise parcela, ilj podjela
velikih parcefa na manje urbanisticke parcele, u skladu sa uslovima-iz ovog plana
koji se odnose na najmaniu povriinu parcele. _

-Spajanjem parcela vazeéa pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
mogu mijenjafi, a Kapacitet se odreduje prema novoj povrini urbanistitke parcele. -
Podjelom postojecih parcela mogu se formirati dvije i vise novih urbanistiékih
parcela, pod uslovom da povrSina urbanisticke parcele ne bude manja od Plahom
dozvolienog minimuma za svaky pojedinanu namjenu,

-Urbanisticka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se
odrediti u-skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanistitke parcele &ija povrsina rie

moze biti manja od 400m2, nezavisno od vlasniStva nad njenim preostalim dijelom,
pod usiovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobraéajnice ili javnog

puta.




~U okviru urbanistickih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rie§enjem saobracéaja i na osnowy
medusobnog dogovora korishika parcela. o

-Svaka urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup. sa gradske
saobracajnice ili javriog puta. ' _

“U okviru urbanistiekih biokova gdie je predvidena izgradnja internih kolskih pristupa
urbanistiékim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rieSenjem saobraéaja
ina osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne |
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ii parcelama) kao i u drugim.
opravdanim slugajevima Kada je potrebno. izvrgiti uskladivanje urbanisticke parcele
sa zemljidno knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moZe izvisiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko -
tehnickih uslova.

Napomena: Urbanistitke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim
parcelama. Na svim grafigkim prilozima su prikazane postojece granice katastarskih
parcela koje se zadrZavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao
urbanistitke parcele. |
Prikazane su takode i granice katastarskih parcela i na osnhovu dostavijenih
katastarsko geodetskih podloga - kopija plana pojedinih parcela, a koje se mogu
tretirati kao urbanisticke, u skiady sa uslovima iz ovog plana.

C!anom 13 Pravilnika o nadiny izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnitke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisanc je da tehnicka

doK'umentac'ija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linij'a,_ odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Reguiaciona linija je linija koja dijeli. javnu povrinu od povrsina namijenjenih za
druge namjene. :

Prelomne tagke granice’' RL = UP
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Gradevinska linija _
Gradevinska linija je linija na, iznad iispod povr§ine zemlje i vode, definisana graficki
i numericki, do koje je dozvolieno gradenje. Ovim, planom su definisane sve
gradevinske linije na urbanisti¢kim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedina¢nu
namjenu, odnoesno zonu, (minimalne udalienosti od regulacione linije’i boénih granica
parcele). Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povr8ini je prikazana
opisno i grafiéki na grafiCkom pritogu broj 4-2 Plan requiacife, dok su gradevinske
linije prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku pojedina¢nu namjenu,
ili zonu (kao udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce parcele).

____Prelomne tacke granice GL:
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Vertikalni gabarit

Vertikaini gabarit objekta se definise brojem etaZa ilili maksimalnim visinama
iskazanim u metrima. Maksimaina visina oznacava mjeru koja se ratuna od najnize
ko_té. okolnog_terena ili trotoara do najvise kote sliemena.ili ravnoga krova. Vertikalni
gabarit se definise i za nadzemne | za podzemne etaze, EtaZe se definisu njihovim
nazivima Koji proisticu iz njihovoga poloZaja u objektu: podzemna etaza, prizemije,
sprat, potkrovije). Podzemna etas3 je dio zgrade koji je sasvim ili vise od 2/3 svoje
visine. ispod zemlje. Prizemlje j& nadzemna etaza Eija se visina odredjuje planom u
zavisnosti od namjene. Sprat je nadzemna etaza iznad . prizemija. Potkrovlje je dio

zgrade ispod kosoga krova koji se koristi u sklady sa njezinom (ukupnom ili
preteZnom) namjenor i funkcijom, a &ija je svijetla visina na najnizem mjestu 1,5m.
Tavan je prostor Ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje stvari. Planom

je definisana najveta dozvoljena spratost, odnosho visina objekata na urbanistickoj
paiceli odnosno lokaciji. -

Nivelacija _
Planirana nivelacija terena postavijena je u odnosy na nivelaciju uliéne mreze iz koje
proizilazi i nivelacija prostora zaizgradnju objekata i uredenje prostora. Visingke kote
na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka koje
se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povrina je. generaina, kroz izradu
projekine dokumentaciie ona se moze preciznije i taénije definisati u skladu sa
tehniékim zahtjevima i riegenjima.

Indeks zauzetosti |
Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrine objekta na odredenoj parceli

(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene W istim mjernim jedinicama, |
o | 5




'f::l_z-ifgradena poviSina je definisana spolja&nim mjerama finaino obradenih fasadnih

zidova | stubova u nivou novog-uredenog terena. Planom je definisana najveca
‘dozvoliena zauzetost urbanisticke parcele odnosno ickacije.

Indeks izgradenosti _

Indeks izgradenosti je kolicnik ukupne gradevinske bruto povriine objekata i
povrSine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. Raéuna
se u skladu sa vaZedim standardima. Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir
bruto. povr§ina svih nadzemnih etaZa objekia, a odredena je spoljaénjim mjerama

finaino obradenih zidova, Bruto povrsina. podzemnih etaZa se uzima ili ne uzima u

obzir zavisno od hjezine namjene: ukoliko fe namjena podzemnih etaza poslovna“
(trgovina, disko kiub ili neka druga namjena &jja funkcija optereéuje parcelu
infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu raduna i povrsina
podzemne. etaze, ukoliko je namjena podzemne etae garaza, podrum ili
instalaciona etaa onda se njezina povr$ina ne uradunava u ukupnu bruto
gradevinsku povrsinu. Planom je definisana najveca dozvoljena izgradenost
urbanistiéke parcele odnosno lokacije.

Opsti uslovi za izgradnju objekata

=:Objekte na urbanisti¢koj parceli postavijati kao slobodnostojede: ili eventuaino
jednostrano uzidane, odnosno dvojne. objekte u sludaju kada je parcela nedovoljne
8irine; dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost viasiika
susjedne parcele. ' '

= Dvorigni traktovi ne moraju biti dvojno uzidani, pri'éemu Jje udaljenost od druge
bogne granice parcele najmanje 2.5m.

- Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo&nim fasadama dozvoljeno
je ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta,
odnosno 1/2 visine objekta druge namjene (poslovanje, proizvodnja, sport).

- U stambenim zonama, kod objekata drugih namjéna koji- imaju veée visine
(proizvodni objekti, magacini, balon sale ) ualjenost oviti objekata ne sme biti manja
od ¥ visine viSeg objekta. '

- Visinaobjekta je udaljenost od nulte kote do kote vilenca i ne smije biti veéa od one
koja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka linjje
terena i vertikalne ose objekta, " '

- Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa dielatnostima u prizemiju projektovati
livou kote trotoara odnosno. najvise 0,20m. '

- Gradevinski elementi na nivou prizemlja posiovnih i stambenih objekata Koji imaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preéi gradevinskuy liniju
najvise:

~ transparentne bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

~ platnene nadstrednice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m
— konzolne reklame - 1 .O0m, na visini iznad 4.0m _

= Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.}) mogu preéi gradevinsku
liniju: najvise 1.0m, najvise 50% povrine uligne fasade;

- Horizontaina projekcija linije ispusta moZe biti najvise pod uglom od 45 stepeni od
najbliZeg otvora na susjednom objektu.,

» Nagib krovne ravni uskladiti sa kiimatskim uslovima. Rjegenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.




= U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako | stambeni freba
da budu ukloplieni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i
savremenim arhitektonskim riesenjima, o |

= Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih, objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.

= Preporuéuje se, da se potrebe za parkiranjem rjeSavaju na sopstvenaj parceli u
skladu sa normativima za datu namjenu, ili (ukolike ne postoje prostorne moguénosti
na parceli) ovo pitarije se moze rijediti u okviru druge uUrbanisticke parcele u bloku,.
* Minimalna $irina internog kolskag prolaza.je 2,5m..

« Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paZnju na nivo podzemnih voda i gectehnidke.
preporuke.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati :

*Praviinik o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacile za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/1 8, 43/19).

*Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br:60/18).

*Povréine za obradun indeksa se obra&unavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, Kriterijimima namjene povrina, elementima
urbanistitke reguiacije i jedinstvenim grafickim simbolima (“Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o naginu_ obraéuna povréine i zapremine objekata
("Siuzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-

6_:'§_Qpravfjanje kapacitetima - Dio 6.

' PREPORUKE ZA SMAN.JENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAG |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO.
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od zemljotresa

Miere zastite od seizmigkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje ¢e biti iznesene u ovom DUP-u, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i projektovanije infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj. lizgradnju. objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i
preporukama "Elaboratom o seizmogeoloskim podlogama i seizmickoj
mikrorejonizaciji urbanistickog podruéja GUP-a Bara”. Pored toga, na svim uslovino
stabilnim i nestabilnim terenima obavezno se sprovode posebna inZenjersko -
geoloska, seizmitka i-geofizicka ispitivanja terena na kojima ée: se graditi pojedini
objekti. Ovo se narogito odnosi na terene povecanag seizmitkog fizika. Kod
projektovanja i izgradnje svih kategorija objekata visokogradnje strikino se
pridrzavati odredbi "Pravilnika 6 "tehnitkim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmigkim podrugjima” (“Sllist SFRJ?, br.31/81), a kod
projektovanja predvidenih nadgradnji i dogradniji odredbi “Pravilnika o tehnitkim
normativima za sanaciju, ojaCanje i rekoristrukciju objekata visokogradnje o$tedenih
zemijotresom i rekonstrukeiju i revitalizaciju objekata visokogradnje” (“Sl. list SFRJ*,
br.:52/85). "

Mjere zastite od pozara _ o
Radi zastite od poZara planirani novi stambeni i poslovni objekti i privredni kapaciteti

mc)_j_‘;_éju biti realizovani prema Zakonu o zatiti od poZara i odgovarajuéim tehniékim




protivpoZarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom
ne bude pogor§ana ukupna protivpoZarna bezbednost okolnog prostora i objekata,
a:na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuéa
hidrantska mreza prema Pravilniku o tehniékim nermativima za hidrantsku mresu za
gadenje pozara ("SI list SFRJ", br..30/91).

Ukoliko je planirani objekat nisi od 22,0m (sa nadzidanim dijelom ); neophodno je
obezbjediti pristupe za protivpoZarna vozila najmanje sa jedne strane objekta.
Najmanja $irina ovog prilaza treba da iznosi 3,5m, visina 4,5m sa unutrasnjim
polupreénikom krivine 10,0m i nosivosti kolovoza 10,0t, ana udaljenosti 5,0-11,0m.
Sa ciliem zastite od pozara, pomenute objekte treba izvesti tako da se prvenstveno
eliminide mogucnost Sirenja poZara, pa u tom smisiu treba. primjeniti sve vazede
propise iz ove oblasti.

Takode, svim objektima mora bitj ‘obezbjeden pristupni put za vatrogasna vozila,
shodno Pravilniku za pristupne puteve ("Sl. list SRJ", br. 8/95). po kome najudaljenija
tagka kolovoza nije dalja 25,0m od gabarita objekta. Novi objekti moraju  biti
realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napong ("SI list
SRJ", br. 28/95) i Pravilrikom za zaslitu objekata od atmosferskog praZnjenja ("SI.
list SRJ", br. 11/96).

U pogledu zastite od pozara, kao preventiva, predvidena je najbolja Zastita okruZenja.
objekata slobodnim i zelenim povr&inama kag mjera koja treba da onemoguci lako i
brzo prenoSenje poZara sa jednog na drugi objekat. Imajuéi u vidu da se u
neposrednoj blizini pianskog podrudja nalazi Luka Bar, kao kompleks visckog
pozarnog rizika, neophodno je obezbjediti nesmetan pristup i efikasno. kori§¢enje
pz;{:$tojec':ih-ja_vnih €esmi, bunara i potoka u slucaju pozara Sirih prostornih razmjera.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
zd ‘ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CGe, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom O mjerama zagtite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCGe«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CGe,
br.26/10'i 48/15). | |
Priizgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &anu 10 Zakona o
zastiti | zdraviju na radu.

U¢cilju ebezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sfjedeéim zakonima

| propisimar _ ' _

- Zakon o zaétitj I spadavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravitnici: | |

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezy za gasenje pozara

(.SluZbeni list SFRJ br.30/91) _

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okratnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (-Sluzbeni list

SFRJ", br.8/95) '

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (’_,,Slui‘beni

list SFRJ", br.7/84) | |
- Pravilnik o tehnickim normativima za Zadtitu skiadista od poZara i eksplozija

(;Sluzbeni list SFRJ", br.24/87) N




- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti | o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihte&nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br:20/71, 23/71) |

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motomih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

= Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas.i o uskladistenju i pretakanju
‘tefnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ, br.24/71, 26/71)

ﬁﬂ}ere.zaétite na radu | |
Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 2610,

7311 0, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zatiti zdraviju na radu (,Sluzbeni list €G*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije. projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradniju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnologki proces obavija na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projekinim
‘zadatkom. '

Klimatske karakteristike

Klima ima karakteristike sredozemne klime, sa preoviadujuéim uticajem maritimnih

masa, ali | destim prodorima kontinentalnih vazdusgnih masa, pogotovo u zimskom
periodu. Osriovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna. topla ljeta,
jeseni prijatne, duge i toplije od prolie¢a. U toku 300 dana godi$nje ovdje viadaju
srednje mjesetne temperature iznad 10°C, a u toku 6 mjeseci, tempera ture su vise
od 15°C. Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom leta, primi
oke 7 miliona kilovat asova, &to je-ogroman toplotni potencijal koji u uslovima dugog
vegetacionog perioda i drugih Cinilaca omogucava uzgoj raznovrsnih poijoprivrednih
kiltura. Medutim, ogranicavajuci faktor U pogledu poljoprivrednih aktivnosti jeste
nedostatak padavina u vegetacionom periodu, te je neophodno navodnjavanje
mnogih kultura. Isto tako, jedan od ogranidavajucih faktora za uzgoj citrusa, pored
hladnih i jakifh vietrova, je i pojava temperatura ispod 0°C (godiSnje 4-9 dana),
naroCito u Barskom polju.

Srédnja godi§nja temperatura je 15,6°C - najvise srednje mjeseéne temperature su
U julu | avgustu (23,4 i 23 1 °C), a najniZe u januaru i february (8,3 i 8,9°C), dok
srednje maksi malne temperature idu i do 28°C, a srednje minimaine se spustaju i
do1,5°C. :

Srednja godisnja relativna vianost vazduha ima vrijednost do oko 70% u zoni grada
Bara, sa tendencijom porasta vlaZnosti sa-posrastom nadmorske visine.
_U'-_pﬁosje_ku_godiénje se u primorskom dijelu apstine do oko 200 metara apsolutne
visine izlucuje do oko 1400 do 1500 mm padavina. Ove su prostori gde se izluduju
najmanje koligine padavina u okviru opstine Bar.

U toplijem periodu godirie (april-septembar) izlugi se 400 do preko 800mm padavina,
a u hladnijem periodu (oktobar-mart) 1000 do 2000mm padavina. Ljeta su susna, a
zime sa viSe padavina. U juiu se izluéuje. do 130mm padavina, a u avgustu i do
200mm padavina. Najvece kolitine padavina izluée se u novembru i februaru a

: najmanje jula i avgusta. - |




Barsko podrugje se odlikuje vrlo dugim trajanjem insolacije, Prosjetna godisnja |
oblaénost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4,5. Najveca oblacnost je u toku
zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni i prvom polovinom proljeca, a
najmanja lieti, odnosno od pocetka juia do kraja septembra. Osuncanost je u
suprotriosti sa oblacnoséu i za Opstinu Bar prosjecan godi$nji broj sunéanih sati
iznosi oko 2500 ¢asova. (oko 7 Gasova dnevno).

U primorskom dijelu opétine najvecu jaginu i Gestinu javijanja ima levant, vjetar iz
sjeveroisto&nog pravca. Znatno manju Cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz. pravca Zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jtigoistoka i tramonitana (bura) iz pravca sjevera.

Seizmiéka aktivnost terena | o
Prema rezultatima STUDIJE PRIRODNIH KARAKTERISTIKA _O_PSTINE BAR |
radene za potrebe izrade GUP-a Bara i na osnovu podataka o zemljotresima koji su
praéeni nekoliko stotina godina unazad, & u novije vreme i na bazi detaijnih podataka
o zemijotresu, vierovatnoca pojava zemijotresa za stogodisSnji period sa
maksimalnim moguéim intenzitetom na ovom podrugju je 9° po MCS skali i sa
magnitudom od 7,4° (po Rihteru), za teritoriju planskog podrugja i opstine Bar iznosi
83%. Analizom uéestalosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa
koji su do-sada zabeleZeni, moZe se otekivati u sliededih 100 godina maksimalno
ubrzanje (na osnovnoj steni) od 0,177 g1 | Sto-odgovara intenzitetu zemijotresa od
8,3° MM skale). " '

Analizirajuéi seizmolodke karakteristike barskog podrudja, uotava se da se.
praktitno, najveéa opasnost od jacih zemljotresa moze se ocekivati na prostoru
Barskog polja i obodnih i obodnih padina, odnosno na prostoru koji je, istovremeno,.
pa velikom broju drugih kriterijuma, najpogodniji. za Zivot. Cijelo barsko primorje je
ugrozeno pojavom zemijotresa sliénog ocekivanog intenziteta.

P@s'tor ovog plana spada u zonu [X-og stepena seizmickog intenziteta MCS

skale sa koeficijentima seizmiénosti ks=0,10 do ks=0,14.

US‘[_iow | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

S obzirom na postojeéu i planiranu ugroZenost Fivotne sredine na predmetnom
podrucju predvida se sliedece:

- sanacija, revitalizacija il ruenje svih objekata koji ne zadovoljavaju higijensko -
epidemnioloske uslove Zivijenja; _

- farmiranje linijskih zelenih povrsina duz korita rijeke Rikavac koje nije regulisano
(zastitne Sume u inundacionom pojasu, maksmim 10,0m u &irinu od ivice nasipa)
sadnjom kvalitetnog rastinja dugog vegetacionog perioda. Zelenim pojasom dovoline
visine i irine oivigiti sve parking prostore na parcelama stanovanja, - djelathosti,
industrije i proizvodnje; _

- iskljuenje bilo kakve djelatnosti (poslovne jli zanatske) koja moZe ugroziti Zivotnu
sredinu iznad dozvoljenih granica: (buka, gasovi, prasina, vibracije, zradenje i dr.);

- nove objekte postaviti tako da ne dovode do smanjenja osundanosti | osvetljenosti
stanova u postojeéim susednim objektima; _ _

- smanjenje zaprasenosti, buke od saobradaja kao i zagadenja od izduvnih gasova

rekonstrukcijom sacbradajne mreze: ]
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- predvideno: je da se sve saobracajnice, pjesacke staze. i parkirali$ta propisno
osvjetle | opreme odgovaraju¢om saobracajnom signalizacijom.

Mijere zastite prirodnih vrijednosti

Na osnovu GUP-a Bara na podrugju DUP-a "Polje Zaljevo" ne postoje objekti prirode
upisani u Centralni registar zastiéenih objekatg prirode, za Crnu Goru. Prema
postojedim pedacima na postoje ni prirodna dobra koju bi trebalo stititi na osnovu
Zakona o zastiti prirode ("Sl. list CG", broj 51/08). Nesumnjivo je da i dalje treba
insistirati na oCuvanju osnovnih ambijentainih karakteristika i prirodnih vrijednosti
ovog podrudja, &to ¢e ostvariti realizacijom osnovnih arhitektonskih, gradevinskih i |
hortikulturnih  riesenja koji ¢e biti komplementari sa postojecim prirodnim
karakteristikama, '

Miere zastite vazduha

Smanjenje rizika od zagadivanja vazduha i njegovo svodenje u Zakonom dozvoljene
granice, ostavariée se primjenom sliedecih mjera zastite vazduha:

- primjena savremenih tehnicko-tehnoloskih procesa u svim novim  privrednim
pogonima, radi kontrole emisije zagadivanja {ugradnja odgovarajugih filtera ukoliko
je to potrebno); |

- obuvanje i pazljivo koriS¢enje zastitnih zelenih pojaseva izmedu ‘magistraine
saobracajnice Bar-Ulcinj, Zeljeznicke stanice, kamenoloma na Volujici i postojeéih
stambenih zona;

- rekonstrukcija saobracajne mreZe, odnosno iznalaZenje odgovarajucih
arhitektonskih i hortikulturnih reSenja izmedu saobraéajnica i stambenih zona i
objekata, &ime ée se. smanjiti zapradenost ulica i smanjiti lokalna zagadenost uz
vaZnije saobracajne pravce na planskom podrugju.

- pri izgradnji svih novih privrednih objekata dosledno primjenjivati Zakon o zasfiti
vazduha, a posebno odredbe o maksimalno dozvolienim, tj. gramiénim vrijednostima
zadenosti vazduha.

Miere zagtite voda

Zastita povrSinskih i podzemnih voda na planskom podrudju ostvariée se primjenom
sliededih mjera zastite:

- izgradnjom kanalizacione mreze zg prihvat fekalnih i atmosferskih otpadnih voda i
realizacijom fekalne erpne starnice u podnoZju brda Volujica, ¢ime ¢e se na higijenski
ispravan nagin distibuirati otpadne vode sa ovog podru¢ja do Luke Bar, gde se nalazi
= | osnovni fekalni kanalizacioni sistemi grada Bara; _

| ~ izgradnjem nepropusnih sanitarno-higijenskih septickih jama na onim parcelama
* | koje ne¢e biti prikljuéene na bududi kanalizacioni sistem na podrugju Polja i Zaljeva:
* | - strogo postovanje zakonske regulative o transportu opasnih i $tetnin materija
| magistralnom saobracajnicom, radi zadtite kvaliteia vodotokova od moguéih
- | akcidentnih-zagadenja kaji mogu nastati ovim aktivnostima;

- uvodenjem kontrole kvaliteta vode za piée iz lokalnih vodovoda i bunara od strane
¢ | struénih sluzbi: _

“| - ugradnjom taloznika i separatora za prihvat zauljenih voda u okviry svih postojesih

| i planiranih objekata auto-servisa: "
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- ciséenjem korita rijeke Rikavac od komunalnog otpada (od strane Javnog—[

komunainog preduzeca) i njegovo dalje odrZavanje, kontrolisanjem potencijalnih
zagadivaca (od strane Vodoprivredne inspekcije).

Miere zastite zemljista |

Oc¢uvanje i zastita poljoprivrijednog, $umskog i gradevinskog zemljista sprovodice se
primjenom sljededik pravila i mjera zastite: .

= ograni¢avanjem na najmanju moguéu mijeru koriscenja (ili trajnog gubitka
izgradnjom objekata infra i suprastrukture) poljoprivrijednog zemljidta visokih
bonitetnih klasa. za nepoijopriviedne namjene; _

= Kontrolisanom sedom autohtonih Sumskih sastojina, a narogito mediteranske
vegetacije; :

-. kontrolisanom primjenom agrohemijskih sredstava u poljoprivredi (edukacijom
polioprivrednih proizvodada o uticajima poljoprivrede na Zivotnu.sredinu);

- ‘antierozionim uredenjem svih jale nagnutih povrsina (posumljavanje goljeti,
konverzije jednogodignjih u viSegodi$nje kulture), pretezno u zoni Volujice i iznad
magistralnog puta Bar-Ulcinj; '

- sanacijom klizista u zoni Zaljeva

- 'suzbijanjem bespravne gradnje stambenih i privrednih objekata na morfoloski
nepovoljnim terenima za gradnju ovakvih vrsta objekata;

- :zabranom otvaranja novih ‘pozajmiéta materijala I kamenoloma, osim za to
predvidenim lokacijama:

- uklanjanjem postoje¢ih smetlista otpada na planskom podrugju;

- regulisanjem septickih jama i izgradnjom planiranog kanalizacionog sistema, éime
¢e minimizirati nepovoljan uticaj sanitarnih otpadnih voda na zemljiste u okviru
parcela stambenih objekata:

Miere zastite od buke | . |
lako na planskom podrucju ne postoje mjerna mjesta za mjerenje nivoa komunalne

buke, moZe se zakljuciti da predmetno pedrudje nije ugroZeno njihovim nepovoljinim
dejstvom, osim zone u blizini Zelieznitke stanice Bar (istoéni dio podrugja) i uzanog
pojasa uz magistralni put Bar-Ulcinj, gde su stambeni objekti izioZeni dejstvy
saocbraéajne buke {(posebno tokom ljetnjeg perioda godine, usijed visoke frekvencije
saobracaja). Zastita od buke u Zivotnoj sredini zasnivaée -se na sprovodenju
sliedecih pravila i mjsra zastite:

- postovanje graniénih vrijednosti o dozvoljenim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj
sredini, shodno Pravilniku o grani¢nim vrijednostima nivoa buke Zivotnoj sredini
(.Sl list RCG", br, 75/06);

- hortikulfturnim uredenjem oko buduéih saobraéajnih povrsina | privrednih objekata
{gde god je to potrebno I moguce), smanjiée se- negativno dejstvo saobratajne buke
na;]okalno.stanovr_.iié'tvo &iji- se stambeni objekti-nalaze u neposrednoj blizini buduéih
: | saobracajnica; Sirina zastitnih pojaseva oko buduéih saobracajnih pravaca
| definisaée se projektnomn dokumentacijom, a u skladu sa zakonskom regulativom:

“| - donoenjem opafinske Odiuke o dozvoliencm nivou-buke ugostiteljskih objekata
.| tokom ljetnjeg perioda godine i njegovo dosliedno sprovodenje.

1 U ckviru raspoloZivih mehanizama za za$titu Zivotne sredine koji se koriste prilikom

-|.sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode |
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obaveze iz vazecih zakonskih propisa, prvenstvenc: Zakon o Zivotnoj sredini, (.SI.
list RCG"; br. 48/08.40/10 i 40/11 ), kao i Zakon o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini
(S, list RCG?, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list REG®, br.39/03 i
»Sl. list CG”, br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI, list RCG",
br. 80/051,SI. list CG”, br. 40/1 0,40/11), Zakon o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i SI. list CG"br. 73/10,40/11 i 59/1 1), Zakon o
integrisanom spregavanju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine (,Sl. list. RCG”, br.
80/05 1 ,Sl. list CG”, br. 54/09 i 40/1 1)idr.

Tehnikom dokumentagijom predvidjeti uslove | mjere: za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SluZbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*: br.54/16 i 18/1 9) na
osnhovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zatitu Zivotne sredine - Sekfor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-2037/2 od 18.05.2023. godine.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

0.

Pejzazho uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botanitkim vrstama i
zateCenoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog riegenja.

Obavezno ozeleniti povrSinske parkinge i slobodne i manipulativhe prostore. _

Ograda se postavija na granice urbanisti¢kih parcela. Ziva ograda se postavija u
osovini granice izmedu urbanisti¢kih parcela, transparentna (djelimi¢no zidana)
ograda u potpunosti ha urbanistickoj parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu
medusobnog dogovora viasnika susjednih parcela moZe postaviti u osovinj granice.

Osnov buduceg organizovanog zelenilar na teritoriji Plana treba da bude Zastita
postojecih zelenih povr$ina u okuéhicama i dvoristima,  individuainog stanovanja,
posebno starog dijela naselja. Istovremeno je- neophodno u potpunosti saduvati
prisutno kvalitetno zelenilo, $to se prije svega odnosi na maslinjake u zoni koja je
planirana za urbano zelenilo. Svaka urbanistidka parcelallokacija mora da sadrsi
najmanjé 20% zelenih povriina. lzuzetak su samo pojedine posotjede parcele manje

o povrSine gdje se taj procenat moZe spustiti na najmanje 15%, odnosno 10% kod

postojecih objekata. Preportika je da se na dijelu parcele prema ulici — predbasti,
formiraju zasadi niskog $iblja i cvijeca i pojedinaénim sadnicama visokih aufohtonih
vrsta liéara i Setinara. .

Neophodno je takode, prilikom realizacije planiranih namjena povesti raduna o

< | podizanju I-organizovanju novih zelenih povréina, formiranih kao zadtitno i maskKirno
| zelenilo po obodima povrSina razligitih namjena. To 'se posebno odnosi ng
. | razdvajanje stambenih parcela od susjednih proizvodnih kompleksa, skladista,
| servisa | sligno, kao izolaciono zastitno - zelenilo (dvostruki drvoredi i siobodno.
| rastuée $iblie) radi vizueine i bezbjednosne zastite od nepovoljnih uticaja saobracaja
| velikih vozila. Na dijelovima zastitnog pojasa uz frekventne saobratajnice predvidjeti
| kombinaciju zelenila sa zvuénim barijerama, kako bi se obezbjedila bolja zastita
.| stambene zone od nepovaljnih uticaja saobradaja posebno teretnog. Zelenilo u
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stvaranju humanijih i liep&ih ambijentalhih cjelina grada.

okyiru sporisko rekreativnih povisina predvidjeti tako da uCestvuje sa najmanije 75% |
ukuprie povréine. Za parcele javnih i centralnih, sadrZaja skole, degijeg vriica i
veterinarske stanice, preporucuje se izrada projekta ozelenjavanja siobodnih i
nezastrtih povréina kompleksa.

Zelene povrsine oko stambenih objekata, bez obzira na raznolikost po kvalitety |.
_dekorativno-es‘te’tskoj- vrijednosti, sve zajedno zauzimaju znacajno mjesto u
cielokupnom fondu zelenila na predmetnom prostoru. Edukovanjem, raznim oblicima
takmiZenja za najlepse uredene okuénice i dodijelom adekvatnih nagrada u vidu
sadnog materijala, ove povisine mogu dobiti novi izgled i postati Znacajan &inilac u

U stambenim blokovima, kao i na parcelama poslovnih komercijalnih sadrzaja,
prostor izmedu regulacione | gradevinske linjje treba da bude slobodan i ozelenjen.
Za ogradivanje se preporuuje Ziva ograda, narodito u ulicama koje zbog Sirine
nemaju drvored.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIA KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zaljevo” nema.objekata koji su Zakonom tretirani kao objekti graditeljskog nasljeda.

Prema podacima Zavoda za zadtitu spomenika kulture na podru¢ju DUP “Polje-

Od pojedinacénih arhitektonskih objekata ne postoji znacajnije graditeljsko naslede
koje bi zasluZivalo posebnu paznju. Prilikom daljeg uredenja i planiranja prostora na
ovom podrudju neophodno je imati u vidy postojeéu crkvu i groblie na brdu Lovrenac
u'Donjoj Celugi kao jedine kulturne objekte koje bi trebalo adekvatno valorizovati |
zastiti od eventualnih nepavolinih uticaja (pre svega, bespravna gradnja u blizini ovik
objekata i zaklanjanje vizura) u narednom periodu.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemijnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ilj nalaze arhe_oloé'kog'znaf":Enja__, prema glanu
87 i élanu 88. Zakona o zadtiti kultumnih dobara (,Sl. list RGCG*, br. 49/10 , 49111 |
44717), pravno ili fiziko lice. koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka,

2.

USLO_VI'.ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

__:_}.':' Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecy i se
. | koriste invalidskim kolicima, u sklady sa Clanom 71 Zakona o planiranju prostora i

: skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
© |'Tkretanje lica smanjene pokrefljivosti i lica sa invaliditetom-(,SluZbeni list Crive Gore*,
- br.48/13 | 44/15). '

- | Daliom urbanisticko tehniékom i projektnom razradom podrucja DUP-a "Polje -
Zaljevo" potrebno je hendikepiranim i invalidnim licima, starim-osobama i oscbama
-1 sa djecom omogudéiti nesmetano kretanje, kori$éenje slobodnih Havnih povrina, kao
| 1 pristup svim javnim i poslovnim sadrZajima, $kolama i sportskim objektima, kao. |
.| parkovskim. povr§inama. To se postize projektovanjem trotoara i pjesackih staza
! potrebne Sirine i bez vedin stepenika, zakoSavanjem i spustanjem ivi¢njaka trotoara
i staza, posebno na piesackim prelazima, kao i izgradnjom predvidenih rampi uz
I 'stepeni$ta i pjesacke komunikacije na prilazima objekiima (u skiadu sa vazedim

izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u

14




‘standardima za prostorne potrebe invalida u zgradama i okolini za prilazne elemente
i prostore). _

Prifikom rjesenja uredenja siobodnih | zelenih povrsina, staza i pjeSackih tokova, gdje
god je to mogude umjesto, ili uz stepenista predvidieti blage rampe za kretanje
‘hendikepiranih lica, starih osoba i osoba sa djecjim kolicima, o &ijim potrebama treba
voditi raduna kod projektovanja novih objekata, kao i kod rekonstrukcije prizemlja
postojecih objekata. Odredene. dielove pjesackih staza po potrebi opremiti
“odgovarajucim dr¥adima za slucaj poljedice.

13 { USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
. | Dozvoliena je izgradnja pomoénin objekata na parceli, ali u skiady sa zadatim
urbanisti¢kim parametrima koji se ratunaju za sve objekte na parceli.
14 usLovI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJ_EDNOST VAZDUSNOG
" | SAOBRACAJA
—
15 |USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA' PROMJENE U VODNOM
o I REZIMU _
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (-Siuzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i »Sluzbeni list Crne Gore, br: 73/10, 32111, 47111,
48/15, 52/16, 55/18, 02/17, 80/17 1 84/18).
16. | MOGUENOST FAZNOG GRAPENJA GBIEKTA
17| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

17.1.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je podtovaii sliedeée preporuke
EPCG:
~ » Tehni¢ka preporuka za prikijutke potrodada na niskonaponsku mresu TP-2 (i
_ dopunjeno izdanje)
~» Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
~» Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaca strujnog
_ opterecenja
. Tehniéka'preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS -
’ EPCG 10/0.4 kv
NAPOMENA: Prema grafickom prilogu br. 7 - Plap elektroenergetske
infrastrukture, preko urbanisticke parcele 2337, urbanisticki blok 10, prolazi
koridor nadzemnog voda 10 k. |

Tehnicku dokumentaciju raditi prema uslovima nadieZnog organa uz postovanje

odredbi Zakona o energetici (»Sluzbeni list CG«, br.05/16 | 51/17).

Akt ovog ministarstva CEDIS-u d.o.0., broj 08-332/23-3680/5 od 12.05.2023. godine,

. | nakoji nije odgovoreno y zakonskom roku.
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17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizaciony infrastruktury

Prema grafickom prilogu br. 6 - Pian hidrotehnicke infrastrukture i prema usilovima
nadieZnog organa. :
Hidrotehnicka infrastruktira _
Postojeéu primarnu vodovodnu mresu neophodno je razvijati u skladui sa usvojenim
koneeptom razvoja ukupnog distributivnog sistema Bara, a sekundarnu razviti duz
Pplaniranih saobracéajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog
matefijala.
Fekalni kanalizacioni sistem takode je neophodno izvesti i omogudciti na tehniéki
ispravan nadin prikljucenje svih objekata, prihvat svih upotrebijeninh voda, njihov
tretman i konacnu dispoziciju.
Almosferska kanalizacija _
GUP-om Bara principijelno je prihvaéeno rfeSenje tzv. separatnih sistema
kanalizacije, odnosno nezavisne atmosferske. | fekalne kanalizacije. Odvodenje
atmosferskih i povrsinskih voda ostvaruje se sa dvije vrste objekata :
- Uredenjem malih vodotoka ' _
- odvodenjem kignih voda u naselju i'sa saobracajnih i javnih povrsina sistemom
atmosferske kanalizacije

__| Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. — Bar , broj 2587 od 18.05.2023. godine.

17 3_5:' Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 5 — Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog
organa..
Svaka urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta. '
Priklju¢enje urbanistitkih parcela na postojeci i planirani javni put vi$i se direktniin
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne girine 3,5 m.
U grafitkom prilogu broj 5 Plan saobracaja, sve saobracajnice su définisane sa
osnovnim elementima horizontalne | vertikaine projekcije i regulacije. Trase novih
saobraéajnica su u situacionom planu postavijene tako da se najbolje prilagode
terenu. Na istom prilogu je data i katagorizacija uliéne mrese na poedrucju Plana kao
i popreéni profili na mrei.

¢ | Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-

- 341/23-323/1 od 24.05.2023. godine.

17.4 | Uslovi za odlaganje komunalnog otpada

- | Za sakupljanje otpadaka na cijelom podrugju DUP-a "Polje Zaljevo" postaviti sudove
* | - kontejnere zapreimine 1100 fit. Kontejnere za novoplanirané stambene, privredne |

objekte centralnih djelatnosti locirati u sklopu dijela parcele prema javnoj povrsini

saobracajnice. Lokacije novih sudova za smece uz novoplanirane objekte utvrditi
- | kroz izradu urbanistitko - tehnigkih uslova, a na osnovu sanitarno - higijenskih
| propisa i zastititi ih od atmosferskik padavina i vjetar tako §to ée biti smjesteni u
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nidama ogradenim zelenilom. Na slobodnim zelenim povrSinama, za sakupljanje
ofpadaka predvidieti korpe (betonske i od nekog drugog materijala: Zica, bronza,
itd.).

Pristup sudovima za smece mora biti neometan, tako da podloga za guranje
kontejnera mora biti od Cvrstog materijala bez jednog stepenika i sa najveéim
nagibom 3%. Maksimalno udaljenje kontejnera od ulaza u pripadaju¢i objekat iznosi
25,0m, a minimalno 5,0m,. pri &éemu je maksimalno ruéno guranje 15,0m. Nije
dozvoljeno kretanje komunalnim vozilima unazad pa se u sluCaju slepih zavrietaka
pristupnim  sacobracajnicama {najmanje $irine 3,5m) mora izgraditi okretnica.
NaglaSava se da se na predmetnom podrugju ne planira otvaranje deponije
komunalnog otpada, tako da ée se prikupljeni otpad i dalje transportovati na deponiju
‘Livade” u Podgorici (8to je u nadleznosti Javnog komunalnog preduzeca) do
izgradnje planirane regionaine sanitarne deponije za opétine Bar i Ulcinj na MoZuri
(van planskeg podrugja, teritorija K.O. Kunje).

176

Ostali infrastrukturni usiovi

| Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektionske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “S list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno.
planiranje i gradnja drugih objekata ( “S! list CG”, br.33/14)

-Praviinik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “S list CG”, br.4a1/15)

-Pravilnik o usiovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i Kori§cenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i

a povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom koriscéenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme (Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture. http://ekinfrastuktura.ekip.meé/ekip.me kao i

- adresu web portala h'ﬁp:ffekinfrastr‘uktura.ekip.me/ekip/loqin..’js:) preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili

georeferenciranoj bazi Ppodataka elektronske komunikacione infrastrukture.

/|POTREBA IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
| INZENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
|| SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH
| RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada terena
| Teren je izgraden od vodopropusnih i vodonepropusnih stijena kvartarne starosti,
- medu kojima su:

~ aluvijaini §ljunkovi i pjeskovi (v zapadnom i srediénjem dijelu teritorije), zatim
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— aluvijalne gline, ljunkovi i pijeskovi (u sjeverozapadnom i zapadnom djelu),

— aluvijaine i proluvijalne gline koje su ¢edde izmjeSane sa sithom drobinom
heterogenog sastava (u istotnom dijelu Donjeg Zaljeva)

— gline sa znatnom kolig&inom drobine heterogenog -sastava, aluvijalnog i
proluvijalnog porijekla (u sjevernom, kao i istodnom dielu uz istoénu granicu
podrugja), -

— proluvijalna drobina sa glinom i $ljunkom (u sjevernom djelu),

— dok je brijeg Lobrenac izgraden od flisa, laporaca, glinaca, pjescara,
konglomijerata.

Hidrogeoloske i hidroloske odlike terena _ _

a. dobrovodopropusne stijene intergranularne poroznosti: aluvijalni $ljunkovi i
Pplieskovi (u zapadnom i sredishjem dijelu teritorije),

b. kompleks. vodopropusnih i vodonepropusnih stijena intergranularne poroznosti:
aluvijalne gline, Sfjunkovi i pileskovi (u sjeverozapadnom i zapadnom dielu) i
aluvifaino ~ dijelu vijaina drobina sa glincima i Sljunkovima (u sjevernom djelu
podrudja sjeverno od Lobrenca),

c. vodoneprousne stijene: flisne zone (uz sjevernu granicu podrudja i brijeg
Lobrenac) i gline sa znatnom koli¢inom drobine heterogenog sastava, aluvijalnog |
proluvijalnog porijekla (u sjevernom i istoénom djelu).

InZenjersko - geoloske odlike terena | _
U inzenjersko - geoloskem pogledu svi tereni na podrugju obuhvaéenom DUP-om
izgradeni su od vezanih, poluvezanih i nevezanih stijena.

Prema nosivesti, podrugje je moguce razdeliti na sljedeée zone:
“flisne zone koje grade breZuljkasti teren izgradjene iz poluvezanih stijena imaju vrio

3w

razliitu nosivost: Fli$ne raspadine na padinama imaju manju nosivost od nosivosti
proluvijaine, glinovite drobine u perifernim dijelovim a Barskog polja gde iznosi 75-
250 kPa. : ‘-

*zonu u donjem toku Rikavca, Koja je izgradjena iz aluvijalnih §fjunkovito-peskovitih
nanosa ima najvede nosivosti koje iznose:200 do 400 kPa.

Podrugje pokriveno vestadkim nasipima, cobi¢no iz kreénjadke drobine, u zoni
magistrale, ima nosivost 120 do 250 kPa: -

*Obodni djelovi polja izgradjeni iz proluvijainih glinovitih naslaga imaju nosivosti 75-
200 kPa. oo

*Za istogni dio polja’ (Donje Zaljevo) kojeg izgradjuju aluvijaine i proluvijaine gline ne
postoji ‘'dovolino podataka za ta&riju procjenu nosivosti. Na osnovu podataka
busotina B-851 86 nosivost tog dela polja iznosi 100-200 kPa.

Teren je u prirodnim uslovima i pri izvoder ju radova u njemu, uglavnom stabilan u
Polju i Donjem Zaljevu, ali se na obodu u fli&him zonama ka Celugama javijaju
uslovno stabilni tereni (gde svako zasecanle, raskvasavanje ili novo opterecenje
moze izazvati bubrenje glina i deformacije reljefa), koji zbog blizine aktivnin i
umirenih klizista, kontakta razligitih litolodkih sreding | veteg ucesca glinovite
komponente mogu na veéim nagibima postati nestabilni. U stabilnim i uslovrio -
stabilnim terenima neophodna su detalina ispitivanja geomehanike tia koja ce
prethoditi projektovaniju, gradeniu, eksploataciji i odrZzavanju objekata.
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Podobnost terena za urbanizaciju

U okviru' inZenjersko geologkih i seizmogeoloskih istrazivanja za potrebe . izrade
GUP-a Bara izvrieno je i izdvajanje terena po pedobnosti za urbanizaciju. Rezultat:
kategorizacije pretstavlja karta podobnosti terena za urbanizaciju sa legendom koja
se nalazi u sastavu kataloga karata (U-karta, knjiga 11}, Osnhovni kriterijumi za izra
karte podobnosti bili su: ugao nagiba padina (naklonski ugao), stabilnost terena,
nosivest tla, litogenetska vrsta i inzenjersko-geoloske osobine stijena, dubina

nivoa podzemne vode i seizminost terena.

Vierovatno¢a pojava. zemljotresa za stogodiSnji period sa maksimalnim moguéim
intenzitetom ‘na ovom podrucju je 9° po MCS skali i sa magnitudom od 7,4° (po
Rihteru), za teritoriju planskog podruéja i opstine Bar iznosi 63%. _

Analizom utestalosti pojavijivanja maksimalnify ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su
do sada zabeie_ie_'ni,_ moZe se otekivati u sliededih 100 godina maksimalno ubrzanje
(na osnovnoj steni) od 0,177 g', §to odgovara intenzitety zemljotresa od 8,3° MM

skale?).

Prostor ovog plana spada u zonu IX-og sté_pena seizmickog intenziteta MCS

skale sa koeficijentima seizmic¢nosti ks=0,10 do ks=0,14.

Pr_o_raéu_n_e raditi na IX stepen_seizmi'ékog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe
proraCuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i

hidrometeorologkim karakteristikara u zoni predmetne lokacije.

Prije__ izrade tehnicke do‘ku'menta:cije shodno glanu 7. Zakona o geolodkim
istrazivanjima (“Stlist RCG’, br.28/93, 27/94, 42/94. 26107 i “Sllist CG”, br. 73/10 |
28/11) izraditi Projekat geologkih istraZivanja fla za predmetnu lokaciju i Elaborat o

rezultatima izvr$enih geologkih istraZivanja.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o

zastiti i zdraviju na radu.

-

du

do

19. _;.;;i;__

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. - | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
" | PARAMETRE : |
Oznaka urbanisticke parcele 2337, urbanisticki blok 10
Povrsina urbanisti¢ke parcele 2830 m?
na kojoj se gradi 3
Indeks zauzetosti 0.5%
Indeks izgradenosti 2.50
Maksimaina spratnost objekata P+5 (8est nadzemnih etaZa)
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Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Problem parkiranja rijesiti na sopstvenoj parceli (na slobodnom dijelu parcele ili u
garazi), sa tim-8to je prilikom odredivanja potrebnog broja mjesta za ‘'smjestaj vozila
potrebno poétovati sliedece normative koji su uskladeni sa stepenom motorizacije
za grad Bar. Stepen motorizacije za Bar je procjenjen na osnovu prosecnog stepena
motorizaciie na nivou Crne Gore 2006. godine (8to- su zadnji dostupni statisticki
podaci i uvecan je za oko 30% zato $to Bar spada u red najrazvijenijih opstina Crne
Gore).

Broj parking mjesta obezbjediti u skladu sa normativima korigovanim u odnosu na
stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5): , _

-15 PM/1.000m2 povrsine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m2 povriine trgovine - (lokaini uslovi 5-20PM)

- 60 PM/1.000m2 povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),

- 8 PM /1.000m2 stambene povrine - (lokalni uslovi 6-9PM),.

- 15 PM/1.000m2 povréine hotela (objekata za smjestaj) - (lokalni uslovi 10-20PM),
- 12PM/100 posjetilaca za sportske dvorane

Potrebe za parkiranjem vozila riesavati iskljugivo na sopstvenoj parceli u garaZi u
okviru objekta, ili na siobodnom prostoru na parceli. .

GaraZzu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta.

Garazu graditi iskljudivo U okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku linjju.

Potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati u garaZi u okviru objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli. .
Garazu. predvidjeti u suterenskom ili podrumskom’ dijelu objekta, odnosno. u
posebnom objektu — garaZi (u ovom sluCaju se garaZa se uzima u obzir pri obragunu
urbanistickih parametara na parceii. "
Garazu graditi iskljugive u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku. liniju. . '
Dimenzije parking mjesta na svirm povréinama predvidenim za parkiranje treba da
budu u skladu sa vaZeéim standardima i propisima. Ulaze u garaze predvidjeti na

minimalnom odstojanju od 15,0m od raskrsnica iz bezbjednosnih razloga.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podruéja ‘

Uslovi za oblikovanje i izgradnju objekta _

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, po potrebi se definisu
uslovi za oblikovanje: tip zgrade, zastita kvalitetnih vizura, fasade: boje, istaci,
balkoni, vrsta vrata i prozora, materijali krova: nagib krova i krovni pokrivad, smjer
pruzanja sliemena, krovni prozori, $irina strehe, oluci i dr; uredenje parcele: ograde,
poplocanje, parkiranje, pristup na javnu povrsinu, pomocni objekti: vrsta, veligina |
poloZaj na parceli, komunaini prikljugci: mjesta prikljuéenja na vodovod, elektro | PTT
mrezu i mjesto prikfjucenja na kanalizaciju ili mjesto za septicku jamu.
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Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, Sto
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, Skura na prozorima i sl, uz mogucnost upotrebe i savremenih materijala.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Planirati energetski efikasnu gradnju.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postqvati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
-  Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala ; [
OBRADBIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovic_ -~
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknic ¥ ¥ levdions
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica

_§~—-:: ""\_'.‘:: e \J\C__:
PRILOZI

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i List nepokretnosti 620 -

prepis od 11.04.2023.godine, izdati od

Uprave za katastar i drzavnu imovinu,

Podruéna jedinica Bar

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2037/2 od
18.05.2023. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
| saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/23-323/1 od 24.05.2023. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. - Bar,
broj 2587 od 18.05.2023. godine
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AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE & iAot O SR

s . : i ] ) :
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] ' ;
Broj::03-D-2037/ :. ‘Podgorica, 18.05.2023.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih usfova

Poddorica
Ul. IV Proleterske brigade. br.19

VEZA:03-D-2037/1 od 17.05.2023.godine.
PREDMET: Odgovor na zahtjev u ciliy izdavanja urabanisticko-tekhitkih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332!23-‘3680;"_2, kojim ste traZili misfienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje:novog objekta na katastarskoj parceli 2337 KO Zaljevo, u zahavtu Dataljnog
urbaniStiEkog plana.,Polje-Zaljevo* (,St.list Grne Gore®, br.27/12), Opétina Bar, cbavjestavamo vas sledece:

Uredbom a projektima za koje $evrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crie Gare”, br. 20/07,
«SluZbeni list Crite Gore", br. 47/13, 5314 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obiavezna procjena

uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se mozZe zahtijevati procjena uticaja,
Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji-su sadrZaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrZaje na

predmetnoj lokaciji, zatrazi Izja§njenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine, ;

“aF Mifan:Gazdic
E;j N

e AGENCHA ZA-ZASTITU

5 ] ZIVOTNE SREDINE

) ’} CRNE GORE,
8 IV Profsterske 19
B @ 7 @ BT000 Podgorica, Crne Gora
@ 870 Q tel.: +382.20 446 500
@\@ @@ email; epamontenegro@grnail.corn .
AGENCLIAZA Y - / Www.epa.arg.me




Crna Gora et : .
S Tel: +382 30 311 561

5| Op&tina Bar .. -

Adresa: Bulevar revolucije br: 1
85000 Bar, Crna Gora

Sekretarijat za komuna
sdobradaj -

www.bar.me.

Sekretarijat za komunalne poslove. i sacbradaj, fjeavajudi po zahtjevu Ministarstva skologije,
_prostornog planiranja. i urbanizma — Direktorata za platiiranje prostora i informacione sisterme —
Direkcife. za izdavanje urbanisticke — tehniékih uslova, a na oshovu lana 17 Zakona o
putevima (,8I. list Crne Gore®, br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br. 64/17, 44118, 63/18, 82/20 i.86/22,04/23) i Elana 18
Zakona.o Lpravnom postupku (,SL list Crne Gore”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehinicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje
novog'quekta na povrSinama za centralne djelatnosti, na dijelu katastarske: parcele broj 2337,
KO Zaljevo, urbanisticki blok 1 0, u zahvatu DUP-a ,Polje - Zaljevo® (,Sl. list Cine Gore —
opstinski prapisi”; br. 27/12), opstina Bar:

1. Prikfjucak. projektovati na planiranu sekundarnu saobradajnicu, oznadeny tiemenima
PBO-P90", u-skladu sa Planom, graficki prilog: Plan sacbragaja;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfiziaz na javnu saobraéajnicy;

3. Siriny prikljucka planirati-u zavisnosti od usvojenog _mje__rodavnog vozila;

4. Mjerodavno. vozilo se defini$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

email: sekretarijat kps@bar.me

5. Radiuse” krivina pri ulaskuiiziaskl na UP dimenzionisati prema normativima za T

usvejéno mjetodavno vozilo;

6. Prikijucak projektévati na bezbjednom odstojanju od raskrsriice;

7. Na prikljuku na put obezbijedit odgovarajucu pregiednost za uéesnike u saobradaju;

8. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljiréak koristiti materijale Koji
odgovaraju materijalima puta-na koji se prikjuduje;

9. Uzduzne profile prikijucka pritagoditi terenu i okelnim objektima, uz obavezneo postizanje
poprecnih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskin voda; '

10.'Na urbanistickoj parceli projektovati horizontalnu i vertikainu signalizagiju;

11. Saobraéajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZedim standardima,
tehnigkim upuistvima i normativima iz predmetne oblasti.

Obrazlozene

~ Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma ~ Direktorat za planiranje prostora i
informacione sisteme — Direkcija za izdavanje urbanisticko — tehnigkih usfova, obratilo se ovom
Sekretarijatu zahtjevom, broj 08-332/23-3680/3 od 12.05.2023. godine, zavedenim u Opétini
Bar, .pod brojem UP] 14-341/23-323 od 17.05.2023. gading, za izdavanje saobradajno-tehnickih
uslova za izradu tehnitke dokum entacije, za potrebe izgradnje novog objekta na povrginama za
centraine djelatnosti, na dijelu. katastarske parcele broj 2337, KO Zaljevo, urbanistigki blok 10, u
zahvatu DUP-a ,Polje - Zaljevo® (,8I, list Crne Gore — opstinski propisi*, br. 27/12), opétina Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticka-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumeéntacije,




- Blanam 17 Zakona o putevima (,Sl. list Grne Gore", br. 082/20, 140/22) propisano je da-organ
¢ - uprave izdaje saobraéajnmtehméke uslove za prikljudenje na javni put, pri Semu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadleZni organ lokaine uprave.

Glanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br.
84117, 4418, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove kOJe prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnitke
dokurentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo.
Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnitke uslove je, pored ostalih, organ
lokalne uprave nadleZan 2a poslove saobracaja.

Razmatraju¢i predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je
kao.u dispozitivu rjedenja.

Rje3enje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispithog posiupka iz razioga jer je
utvrdenc da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo. o pravnoj zadtiti: Profiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti ‘Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa'3 € administrativne takse.

Samo Jlﬁlaavlét i za saobradaj,

0

sy
T LAR ‘%ﬁ, Nilan AngirjjaSevic
*-_

"“"’S?rm&%"'. \

Dostavijeno: Podnosiocu zehtjeva; a/a.
Hontakt tel.: 030/311-5661

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me




@ vodovodbar@t-com.me
info@vodovod.bar-me

@ www,vodovod.bar-me.

i Primljero:
Bl’Oj, 2587 _ Org. jod. [ o kds. 2«
Bar, 18.05.2023.godine '

08-, 452530 |2

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnitkih uslova
IV proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet: Teij}liéki uslovi

Na osnovu yaleg zahtjeva broj 08-332/23-3680/4 od 12.05.2023.godine, koji je zaveden u arhivi DOO.
»Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 17.05:2023.godine pod brojem 2587, (investitor Skenderovié Ramzija iz
Berana), dostavljamo vam tehnitke uslove za izradu projekine dokumentacije za izgradnju objekta na
povriinama za centralne djelatnosti, na dijelu katastarske parcele kp. 2337 KO Zaljevo, urbanistidki blok 10
u-zahvatu DUP-a “Polje Zaljevo” Opétina Bar. '

Prilog:
e Tehnitki uslovi

S postovanjem,
‘E’E&;E};‘:\
Y - A
Tehnicki direktor S yoowns 1 2¥pSni Direktor

Ve AT T /) ; /
¢ RAMALZALE Al 2y

& Alvin Tombarevié

CKB 510-239.02  SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 'NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07




pOO "V&zéovo'd i kanalizacija" - Bar

Broj: 2587
Bar, 18. 05 2023.godine

Na osnovu zahtjeva Skenderovi¢ Ramzije iz Berana, shodno aktu Ministarstva ekologije,
'prostornog planiranja i urbanizma -~ Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme,
Direkcija: za izdavanje urbanistitko - tehnickih uslova, broj 08- -332/23-3680/4 od
12.05.2023.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod 1 kanalizacija«-Bar dana
17.05.2023.godine pod brojem 2587, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za :zradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na povrSinama za centralne
-'dJeIatnosti na dijelu katastarske parcele kp 2337 KO Zaljevo, urbanisti¢ki blok 10 u
‘zahvatu DUP- “Polje Zahevo" Opstina Bar.

a) _g_ §ti dio

Vodovod:
o Za registrovanje utro¥ka vode cijelog .objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u 3ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Eaht treba da
bude lociran u posjédu investitora, 1m ‘od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.
U sluéaju da je predvideni profil prikljutka = DN 50mm potrebno je
da dubina vodovodnog ‘Sahta bude min. 1,60m (unutrasnje
dimenzije).

o Mierenje isporutenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se gradltx ili
postavijati na teritoriji opStine Bar e se vriiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
-vodomjerima $a mokrim ili suvim mehanizmom klase tatnosti
»Cx« ill vide i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio

veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa. mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili viSe.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikijutka na javni vodovod od 50mm ili vedim ~ kombinovanim
elektromagnetnim ill ultrazvutnim vodomjerom istog profila sa
moguénodéu daljinskog ofitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu ~ viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom kiase »C« il viSe i sistemom
za daljinsko ofitavanje putem radio veze i ventilom ispred i iza
vodomijera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugradiju u
zajedniékim dijelovimia stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju ventila ispred i iza vodomjera.

o Za objekte sa vise od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
predvidijeti ugradnju kontrolnih vodomjere za svaki ulaz posebno
(vertikalu). Vodovodnu %ahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama | pokiopcem tako postavijenim da se. vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih. uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontroiu I
odrZavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od odtecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postavutt iskljutivo




horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,

sa pravim komadom cijevi.3D-5D lspred vodomjera.

Kod vodomijera proﬁla 250mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvata& nefistofe, MDK komad, ravni' komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. 1za

vodomjera na k03| je. spOJena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler

sistem za gaSenje poZara, cobavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomJera Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi rauna o dimenzijama
armatura | fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikijucka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) il PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @1.00mm, pri ¢emu prof il prikljuéka mora biti manji od
profila wi¢ne cijevi na koju se planira pnkl;ucenje

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjavovoda precnika @
200 mm i vise. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrefu obavezno rora biti opremijen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko zatvorenog
prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Ako je planlrana izgradnja rezervoara sa slobodnom povrsmom meze
se izvrditi ugradnja samo. jednog vodomjera koji mjeri.cjelokupnu
potrodnju vode za objekat.

Direktno uzimanje vode iz javnog qevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u siucaju kada je
uliéni gjevovod preénika vedeg ili jednakog @ 250 mm. Za pretnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.

Rezervoari se u ovom sludaju pune iz uliénog cjevovoda v skladu sa

hidraulickim proradunom iz projekta.

F é}falna kanalizacija:

[

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli®kim proracuniima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetsklh kota.
Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezuje @ 160mm.
Sva neophotna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom. '

Gradski sistem kanalizacione iireZe je separatni, tako da se ne

dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanallzaciju i obrnuto.
Nije dozvoljeno gravitaciono prikiju¢enje podrumskih i suterenskih etaZa
objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikorn izrade projekta u dijelu rspustan]a otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapac1tet i tehnologija

pronzvodnje, kolidina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,

‘moguénost recirkulacije i dr;), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispuétanje otpadnih voda, nadinu. |

postupku ispitivanja kvaliteta’ otpadnih voda i sadrzaju izviestaja o
utvrdenorn kvalitetu otpadnih voda (Sh.List CG br.45/08,9/10, 26/12}
56/19).

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja | masti.

Za materijal za lzradu prtkljuﬁka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC, PEHD ili PP kanalizacione cijevi za uliCnu kanalizaciju
(tiermene nosivosti min SN4}.

Reéviziona okna mogu biti kruznog ili etvrtastog poprecnog presjeka,:
monolithe AB, montazne AB i poliesterske jzrade.

Na mjestima gdje je mogud uticaj morske vode predvidjeti sahte od
poliestera.




Neophodno Jje Izvesti proraéun oticanja sa predmetne parcele, krovova i
uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prlkljuEka

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih

kanala i raspolozive padove samog prikljucka _ _
Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnitkim

propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za-izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju predvidijeti
PVC, PEHD iili PP kanalizacione cijevi za ulicnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4).

Predvidjeti separatore za pretiSavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za

parkiranje automobila {garaZe) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti- kruznog ili Cetvrtastog popreériog: presjeka,
monolitne AB, montaZne AB I poliesterske Izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b) Postojede hidrotehnithe instolacije

<

o

U sluaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnik_a o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zastite
izvorista i ogranitenijima u tim zonama«(,Sluzheni list Cine Gore", br.
66/09 od 2. oktobra 2009.g0d).

Cian. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cgevovoda iu
zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda sa
obje strane; a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po
im od osovine cjevovoda sa obje strane, U pcgasu zaStite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji koje na bilo koji

natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata na

trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
siobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.
Ako u granicama urbanistitke parcele: veé postoji ili je planirana

izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje radnjl u pojasu od 2m
od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti ‘stabilnost

cjevovoda.

U sludaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnigkih instalacija (&ije
zadrzavanje nije predvidend prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojedeg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehniékim uslovima

D00 »Vodovod i kanalizacija« ~ Bar. Ukoliko trasa novog(lzmjestenog)

cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanistitku parcelu, projekat moze
biti u skiopu glavnog projekta planiranog objekta.

Priklju¢enje objekta na vodovodnu mreZu predvidjeti u skiadu sa
detaljnim urbanistiékim planom "Polje Zaljevo" - faza hidrotehnika,
na planirani cjevovod @ 100mm.

F Ikalna kanalizacija:

Priklju¢enje objekta na fekalni Kolektor predvidjeti u skladu sa
detaljnim urbanistickim planom "Polje Zaljevo" - faza hidrotehnika, na
planirani kolektor @ 250mm.




Atmosferska kanalizacija:
i o Prikijuéenje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti u skladu sa
detaljnim urbanisti€kim planom "Polje Zaljevo" - faza hidrotehnika, na
planirani kolektor @ 250mm.

d) Tehmé’ka apremljenost projekta hidrotelbnickih instalaciia

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazecim Pravilnikom o natinu izrade i sadréini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutrasnjlh instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skiadu s
pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora ‘obuhvatiti
intarne insta[acue vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uradenja

U prcuektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjerl sa jasno
naznatenim mjestom prikljufenja na gradsku ufiénu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim meduscbnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranik hidrotehni&kih instalacija.

Projektom. obavezno pnkazatl detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalatersii i
gradevinski, sa spemﬁkacuom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bl dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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