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RADULOVIC SLAVICA

BAR
Trgovacka 26

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnigki uslovi broj 08-10282/10-2022 od 1 0.02.2023. godine, za
izgradnju objekata mjesovite namjene na urbanistickim parcelama A2-UP 1 0iA2-UP 11 u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »~Topolica IV* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 39/13), u Baru.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Branka Petrovié
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Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-al/a




URBANISTICKO - TEHNICK]! USLOVI

DIREKTORAT zA PLANIRANJE

PROSTORA I INFORMACIONE Crna Gora

SISTEME o Ministarstvo ekologije,
: D'r_ek(fua_z 4 lZdaVE:!j'lj-e - prostornog-planiranja i
- | urbanisticko-tehnickih uslova urban_'izm_é

| Broj: 08-10282/10-2022
-1 Podgorica, 10.02.2023. godine.

i'_;: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovy Slana 74
| Zakona o planiranju prostora i izgradnjiﬁo_bjekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
| 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva RADULOVIC SLAVICE iz

| Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

{-Za izradu tehniéke dokumentacije

- za izgradnju objekata mjesovite namjene na urbanistickim parcelama A2-UP 10 A2-
UP 11 u zahvaty Detaljnog urbanistitkog plana »Topolica IV (,Sluzbeni list Crne
- Gore — opétinski propisi‘, br. 39/13), u Baru.

[PODNOSILAC ZARTIEVA: __ | RADULOVIE SLAVICA 7z Bara |

POSTOJECGE STANJE

3-;3_:Katasta'rske parcele br. 6142, 6144, 6147, 6145, 6141/1,6141/2, 5839, 6143, 6150,
6153, 6154, 6148, 6151, 6152 | 6149 KO Novi Bar nalaze se u zahvatu DUP-a
sTopolica IV* (;Stuzbeni fist Cre Gore — opstinski propisi®, br. 39/1 3}, U Baru.

-.Erem_a grafickom prilogu br. 01 — Topografsko-katastarski plan, na predmetnoj
lokaciji su evidentiran; postojeéi objekti.

Prue izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojete ob jekte, radi‘izgrad nje novog-objekta.

7. | PLANIRANO STANJE

L 71 Namjena parcele odnosno lokacije j




Prema grafigkom prilogu br. 7 — Plan namjene povrsina, urbanisticke parcele A2- |
UP 10 i A2-UP 11 (urbanisti¢ka zona A, urbanisti¢ki blok 2} nalazi se na
poviSinama za mjegovite namjene (MN).

Na parcelama mjeSovite namjene mogu se graditi:

- stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti;

- trZni'i izlozbeni centri;

- objekti za smjesta;] turista - hoteli;

- ugostiteljski objekti:

- poslovni objekti i objekti privrednih drustava;

- objekii za upravuy, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijainy zastitu,
- parkinzi | garaze: '

- objekdii infrastrukture.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
Se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove viste objekata.

7.2,

Pravila parcelacije

I Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana koji je dobijen od strane nadleZnog
organa urbanisticke parcele sastoje se od:

Urbanisti¢ka parcela A2-UP 10, urbanisti¢ka zona A, urbanisti¢ki blok 2, sastoji
| se od djelova katastarskih parcela br. 6142, 6144, 6147, 6145, 6141A1, 6141/2, 5839

i 6143 KO Novi Bar, i nalazi se u sastavy Detaljnog urbanistickog plana-, Topolica
WV (,Sluzbeni list Crne Gore ~ opstinski propisi®, br. 39/13), u Baru.

‘Urbanisti¢ka parcela A2-UP 11, urbanisti¢ka zona A, urbanisticki biok 2, sastoji
's& od djelova katastarskih parcela br. 6143, 6147, 6150, 6153, 6154, 6144, 6148,

8151, 6152, 6149 6145 KO Novi Bar, i nalazi se u sastavu Detaljnog urbanistickog
Pplana , Topolica iv* (,SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 39/13), U Baru.

katastarskom parcelom, organ nadlezan Za poslove uredenja prostora mose izvrsiti
uskladivanje urbanistike parcele sa katastarskim stanjem u toky postupka za
izdavanje gradevinske dozvole.

Planskim dokumentom se preporucuje urbanistidka komasacija,_tj. ukrupnjavanje
lokacija_objedinj_avan_jem viasni€kih parcela, u ciliu optimalnog koriSéenja prostornih
potencijala u postupku urbane rekonstrukcije.
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Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradniju,
rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova Kojima se vrie promjene u prostoruy,
povrsina lokacije ne moze biti manja od 600m?2;

Oblik i veliCina parcele odredeni su tako da se na njoj moZe graditi u skladu sa
planom utvrdenim uslovima | predstavijeni su u grafickom prilogu br. 13. *Plan
parcelacije”.

Clanom 13 Pravilnika o naginy izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnigke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
d_okumentaci_ja' sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona finija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona i g:rade'vin'ska linija su definisane koordinatama prelomnin taGaka u
grafic¢kom prilogu br. 14 _Plan nivelacije i regulacije*,

Regulaciona linija _
Regulaciona linifa u ovom dokumentu je definisana kao linja koja dijeli javnu

povrsinu od povréina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistickog bloka. _
Re_gulat:iona.linija je :precizno-defini'sana-k-oordinatama. prelomnih tadaka u grafidkom
prilogu br. 14. Plan nivelacije i regulacije”.

Gradevinska linija
Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i
ispod povréine zemije i to kao: _
1. gradevinska linifa na nivou urbanistiékog bloka, definisana grafigki, koja je
obavezujuéa i preko koje se ne moze graditi. )
2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numeri¢ki (kao
odstojanja od granica parcele):
a) gradevinska linfja na koju se oslanja objekat duzom stranom, na
odstojanju koje ne moze biti manje od 1/3 visine objekia,
b) gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (boénom
~fasadom):.
- doivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,
- na najmanjem udafienju od 1,50m od granice parcele ako sy
predvideni  mali otvori radj provjetravanja higiiensih prostorija,
- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su
predvideni otvori sa visokim parapetima,
- Na udalienju veéem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni
otvori normalnih dimenzija i parapeta,

Ukoliko je kraéa - boéna strana objekta veéa od 15m, primjenjuje se parametar
odreden za duZu stranu objekta. _

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definigu mogucu zonu u okviru koje
se formira gabarit buduéeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na
nivou svakog bloka i parcele.




Grafickim prilogom plana br. 14 Plan regulacije i nivelaciie” je za sve urbanisticke
parcele definisana minimum jedna gradevinska: linija, ili dvije, koje predstavijaju
obodnu granicu Izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemije.

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan Utvrdenih gradevinskih linjja
na. zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele. - lokacije ha kojoj se gradi

objekat, uz iskljudivu obavezy i odgovornost investitora da izvoderijem radova i
upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Indeks zauzetosti _

indeks zauzetosi j& definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i
urbanistidku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moze uvecat za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije vlasni¢ke parcele ili kada je povrsina lokacije iznad
1200m2,

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinatnu lokaciju i
urbanisti¢ku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se mose uvecatt za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije viasnicke parcele ili kada Ie povr$ina lokacije iznad
1200m2, '

U obracun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista
(dje€ja, sportskay, otvorene terase | druge poplodane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza Koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za

neku od navedenih namjena.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaZa. Vertikalni gabarit se definige i za
podzemne i za nadzemne etaze. EtaZe se definidu nazivima koji proistitu iz njitovih
poloZaja u objekiu.

Na nivou planskog dokumenta maksimaina visina objekia je deset nadzemnin etaza
i dvije podzemne etaze.

Sprathost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, uz mogucnost povecéanja, lzuzetno, za dvije etaZe, ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti U uslove regulacije (moraju se postovati

Visinska regulacija
Visinsk-a.'regu_lacija-.deﬁnisana je spratno$cu objektata gdje je visina etaza odredena
prema prethodno iznijetim vrijednostima. _
Kota prizemija odreduje se U onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:
- haravnom ferenu kota prizemlja novih objekata ne moze biti niza og kote
nivelete javnog'.ili'_pristupnog puta; _
- haravnom terenu kota prizemija moze biti najvise 1,00 m vi$a od kote nivelete
Javnog ili'pristupnog puta;
- Za objekte koji imaju indirektnu-vezy sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje

se kroz urbanisti¢ke uslove prema iznijetom pristupu: ]




- za objekte koji u prizemlju imaju poslovng namjenu kota prizemlja moze biti |
‘maksimalno 0,20m visa od kofe trotoara,

ZONA A - BLOK 2

zapodete izgradnje. Nova izgradnja sa zapadne strane prati gradevinsky liniju
postojeceg stambeno-poslovnog objekta na koji se nadovezuje. Na preostalim
djelovima primijenjen je princip utvrdivanja gradevinske linije tako da prati liniju

regulacije ulice.

Planom_su definisani gabariti objekat_a ili zone gradnje. Na prostoru posmatranog

bloka oéekuje se umjerena izgradnja fizigkih struktura u skladu sa nov0plan'ira_nom

prostora.

Dispozicija objekata koji se grade u unutradnjosti bloka, mora. biti y skladu sa
pravcima pruZanja gradevinskih linija uz saobradajnice, odnosno, objekte treba
pozicionirati paraleino ili Lpravno u odnosu na gradevinsku liniju uz najblizu ulicu.

URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA
STANOVANJA
Novi objekti viSeporodiénog stanovanja veéih gustina S& mogu graditi na parcelama
namifenjenim za izgradnju objekata viseporodiénog stanovanja velikih gustina i

namijenjeni drugim sadrZajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju Oshovnu namjenu i
koji sluZe svakodnevnim po'tr_ebama--sta_novnika'_podrut_':ja.

Objekti se mogu graditi na svim urbanisti¢kim parcelama, na neizgradenim
povrSinama i umjesto postojecih objekata,

Polozaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjesadki saobracaj,
slobodni  prostori, parkinzi i zelene povrSine bite razradene projektriom
dokumentacijom,

Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:

- U neprekinutom nizu _

- objekat na parceli dodiruje obje boéne linjje gradevinske parcele;

- u prekinutom nizy --objekat dodiruje samo jednu boénu linjju gradevinske parcele;
- Kao slobodnostojedi - objekat ne dod iruje ni jednu finiju gradevinske parcele.

Oblik | povr§ine objekata odreduju se u skladu sa:




- predvidenim indeksima zauzetosti | indeksima izgradenosti: ]
- regulacionim i gradevinskim linijama;
- predvidenom spratnogéu.

Vertikalni gabariti objekata 'vi_e"‘._ep_oro_dic“:nog_- stanovanja velikih gustina se utvrduju u
svakom pojedinagnom siucaju u skladu sa kapacitetorn lokacije, tj. na oshnovu
zadatih pravila | pokazatelja. Maksimalna planirana  spratnost objekata
viSeporoditnog stanovanja je deset nadzemnih etaza. Za svaku Konkretnu lokaciju
spratnost se mora uskladiti sg Kapacitétomn lokacije.

Horizo
utv‘rd‘Luu_ u svakom pgjedinaénom slu¢aju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih

lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena, alj niie obavezna. Podrumska etaZa ne
Ulazi u proratun dozvoliene bruto povrsine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni
ili instalacioni prostor,

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju 'susjedni objekti ni parcele. Ukoliko
je krov podzemne garaze do 1,00m 1Zznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden,
njen gabarit ne ulazi u proradun procetita Zauzetosti parcele, veé se smatra
uredenom zelenom povriinom:.

Minimaina veligina lokacije za izgradhju moge biti 600 m? povrsine, a Sirina uliénog
fronta 40m.

Za iskazivanje pokazatelja radunaju se gabariti, odnosno razvijene bpruio izgradene
povrSine nadzemnih etaza objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djedija,
spoitska), otvorene terase | druge poplotane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1.00 m od nulte kote objekta | koriste se za
neku od navedenik namjena, ne ulaze u obradun pokazatelja,

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linffama.




Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrina su dati u posebnom prilogu, sa detaljnim |
preporukama za projektovanje. Procenat uredenih povir8ina mora biti najmanje 20%.

Parkiranje fli garaZiranje putnickih vozila | vozila za obaviljanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povriing, |
realizuju istovremeno sa-osnovnim sadrZajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativy:
stanovanje 1-1,2 PM po 1 stambenoj jedinici.

Minimalria veligina lokacije za izgradnju moze bii 800.m2 povriine, a irina ulibnog
fronta 40m.

-UR-BANIST!(“:_KO-TEHNI(':KI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
CENTRALNIH FUNKCIJA
Novi objekti centralnih funkcija mogu. se graditi na. parcelama namijenjenim za
izgradnju objekata centralnih funkcija, parcelama mjeSovite namjene i parcelama

PoloZaj objekta nia parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjesacgki saobracaj,
slobodni  prostori, parkinzi i zelene povrdine bige razradene projektnom
dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:
- kao slobodnostojegi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele

Oblik i povr§ine objekata odreduju se u skiadu sa:
-~ predvidenim indeksima Zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linijama;
- predvidenom spratnoséu,

Vertikalni gabariti objekata centralnih funkcija se utvrduju u svakom pojedinaénom-
sludaju u skladu sa kapacitetom lokacije, ti. na osnovu Zadatih pravila pokazatelja.
Maksimalna planirana spratnost objekata centrainih funkeija je definisana za svaky
paicelu. Za svaku konkretnu lokaciju spratnost se mora uskladiti sa kapacitetomn
lokacije.

Horizontalni gabariti Objekata centralnih funkcija se, takode, utvrduju u svakom
pojedinacnom sludaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih parametara, a jasno
[ su uslovijeni gradevinskom linijom i indeksom zauzetosti urbanistitke parcele. Za |




objekate centrainih funkcija kao maksirmaini indeks zauzetosti primjenjuje se indeks |

definisan za svaku parcelu.

Za obj'ekte' centralnih funkcija koji ¢e se graditi na parcelama mjesovite namjene
primjenjuj_u se kao maksimalni pararnetyi definisani za urbanisticky parcely.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etasa ne
ttazi U proradun dozvoljene bruto povrsine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni
i instalacioni prostor.

Udaljenost objekta od granjce parcele definisana je gradevinskim lifiijama,
Procenat uredenih povrsina mora biti najmanje 20%.

Parkiranje ili garaZiranje putnickih vozila | vozila za obavljanje dielatnosti
Obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povisina, |
realizuju istovremeno sa osnovnim sadrZajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta Za. parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativy:
Skole 0,25-0,35 PM/1zaposienom:; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM na
1000 m2 korisne povrSine; posta, banka 20-30 PM/1000m2 korisne povréine;
posiovanje — 10 PM na 1000 m= _
Minimalna veligina lokacije za izgradnju moZe biti 600 m2 povrsine, a $irina ulicnog
fronta 40m.

Ogradivanje parcela )
Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog |
obrazovanja i dnevni centar za osobe Sa-posebnim potrebama.

Prilikom izrade tehnicke dokuimentacije postovati -

*Praviinik o naginu izrade j sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekita
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 44/18, 43/19).

*Praviinik o nacinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne .Gore-”?-
br. 60/18).

*Pravilnik o vistama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 036/18 od 31.05.2018).




*Povisine za obradun indeksa se obradunavaju u skiadu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
| urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list ca",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nadinu obrauna povrsine i Zapremine objekata
("Sluzbeni list CG, broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-

6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6,

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE _

Kiimatske karakteristike planskog podrudia u okviru opstine Bar definisane su
poloZajem ovog prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, poloZajem
neposredno pored Jadranskog mora | Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom
pruzanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 m i najvisim vrhom od 1.959 m
(Rumija).

Otvorencst prema istoku, sjeveroistokuy | sjeveru ima za posledicu i odredeni nivo
kohtinentalnog uticaja. Pruzanje planinskog vijenca usiovijava ublaZavanje
maritimnih, s jedne, i kontinentalnin vazdusnih uticaja, s druge strane. _
Morfodinamika planinskog vijenca tide na pojavijivanje relativho velikih razlika

mora i -Skadafsk'og'jeZera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C.
Najvise srednje mjesetrie temperature sy U julu i avgustu, (23,4°23,1°C), najniZe
U januaru i february (8,3°18,9°C).

ViaZriost vazduha

Srednja godignja relativna viaznost vazduha it uskom priobalju Jadranskog mora ima
vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na
prostorima ‘do oko 200 do 300 metara je hesto manja od 70%. U toku jula srednja
relativna vlaZnost vazduha u primorju ima vrijednost od 65-70%.

Padavine _

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 m apsoiutne visine izlu¢uje do

| 1500 mm padavina godisnje. U toplijiem periodu godine (april - septembar) izluéi se
oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do

2000 mm padavina. Padavine e uglavnom iziuguju u vidu kise, a rijetko u vidu

shifega {i to uglavnom na planinskim terenima). Broj dana sa srednjom dnevnom

koli€inom padavina do 1.00 Iit /m2 je od 80 do 120 dana u toku godine.




‘Osuncanost

Nalazeci se na krajnje juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se odiikuje vrlo dugim trajanjem osunéavanja. Na ovo, osim toga, utide i
postojedi reljef u okviry opstine Bar i reljef $irih prostora juznog dijela Crne Gore.
Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanje osuncanosti kreée do preko 2500 casova
godignje, ili prosjeéno dnevno oko 7 casova.

Vjetrovitost

Primorski: djelovi teritorije opstine izioeni su U vecoj mjeri vietrovima sa juga i sa
Jadran_sko'g' mora. U svim djelovima opstine osjecaju se vazdusna strujanja iz svih
pravaca, izmijenjena po pravew | jadini postojedim prirodnim ogranicenjima.

U primoerskom dijelu opstine najvedu ja&inu i &estiny Javljanja ima levant, vietar iz

pulenat iz pravca Zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Vietrovi sa kopna prema moru &e$¢i su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u
lietnjem periodu.

Smjernice za spreCavanje i zastitu od prirodnih katastrofa

Planiranje mjera zastite u obimu apsolutne zastite je ekonomski nepf_ihy‘atljiv pristup,

imajuci u vidu inZenjersko-geoloske, hidrologke | seizmi¢ke uslove tla, buduéa
izgradnja i uredenje prostora mor ju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZenjersko - gecloka istraZivanja sa seizmidkom mikrorejonizacijom
terena GUP Bara®, kao na. naknadnim geotehnidkim istraZivanjima geoloskih. i
hidrogeologkih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog
visokog stepena seizmitkog rizika sve seizmicke proradune zasnivati na
mikroseizmickim podacima.

Izbor fundiranja ‘novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomignosti | funkcionainosti objekata. Konstrukciju novih
objekata -oblikovati na saviemen nadin, bez Mmijesanja sistema nodenja po
Spratovima, sa jednostavnim osnovama j sa jasnom seizmitkom koncepcijom.

Pianskim rjesenjem predvideno ie
- sprec¢avanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda;

- kapacitet vodovodne mreZe i hidranti prema potrebama protivpoZarne zastite;
- odgovarajuéi sistem vodosnabdijevanja pijacom | tehnitkom vodom; _

- zastita od povrsinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da
odgovara pojavi mjerodavne kise: _ '

- izrada planova zastithih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za
sve vaznije hidrotehnicke i druge objekte;
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Tehnigkoi dokument’ac_ijom predvidjeti mjere zastite od pPoZara shodno propisima
22 ovy vrstu objekata. ) ciliu zastite od elementarninh nepogoda postupiti y sklady
$a Zakonom o zastit; j spasavanju (»Slugbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
154/16) i Praviinikam o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list

Shedno &lany 9 Zakona o zastit i zdravlju na radu (,Sluzbeni list ca", br.34/14), pri
izradi tehnigke doku_mentaci_je projektant koji U skiadu sa propisima 0 uredenju
prostora i Izgradnji objekata izraduje tehnidky dokumentaciju za lzgradniju,
rekonstrukciju jij adaptaciju objekia, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdie se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da

U cilju 'Obezbje'denja.zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliededim zakonima

i'propisima: o |

- Zakon o zastiti ils'p'aéavanju (,Sluzbeni fist CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnikim hormativima za hidrantsku. mresu zg gasenje pozara

{,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Praviinik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

= Pravilnik o tehnigkim normativima za zastity visokih objekata od poZara (»Sluzberi
list SFRJ“, br.7/84) _

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastity skladista od poZarg j eksplozija.
(,Sluzbeni list SFERJY, br.24/87)

- Praviinik o izgradniji postrojenja zg Zapaljive teénostj j O-uskladistenju pretakanju

Zapaljivihte&nosti (.Sluzbeni jist SFRJ", br.20/71, 23/71 )
- Pravilnik O izgradnji stanica za Snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskiadistenjy pretakanju goriva SluZbeni fist SFRJ*; br.27/71)
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- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas.i o uskladistenju i pretakanju
teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/7 1)

Mjere zastite na radu _ _
Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbéni list RCG", br. 78/04, 26/10, |
73/10, 40/11), pri izradi tehnidke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom:.

Smjernice za zastity od interesa za odbranu Zemilje

Podrugje planskog dokumenta prema povrsini i namjeni na spada u kategorije koje
mogu imati znaéaja za zastitu od interesa za odbranu zemlje.

ugoZenih podrutja.
Prevé_ncij_a.zagadenja i'ugroZavanja Zivotne sredine predpostavija:

1) utvrdivanje jasnih tehniko-tehnologkih  uslova u pogledu lociranja
potencijalnih zagadivaga, kroz obaveznu izradu studija procjena uticaja;

2} postovanje reZima ocuvanja i koristenja podrutja zastidenih prirodnih dobara,
'izvoriéta_-vodosnabdijevanja, suma, poljoprivrednog zemljista, javnih zeleninh
povrsina, rekreacionih podrugja, koji su utvrdeni ovim planem, a na osnovuy
odgovarajucih zakonskih akata j predmetnih programa. .

Neophodno je strikino sprovodenje zakonskih odredbi za zastitu Zivotne sredine;
poostrena primjena ekonomskog instrumenta "zagadivag plata”, za sve oblike
ugroZavanja Zivotne sredine, prema vaZeéim zakonima, Uspostavljanje lokalnog
monitoringa kontrole kvaliteta Fivoine sredine (ukljudujuci i pracenje efekata Mmjera
za njeno pobolj§anje i inspekcijski nadzor) i veéa ukljuéenost i bolja organizovanost
civilnog sektora u resavanju problema Zivotne sredine.

Problem komunalnog, ind ustifjiskog, medicinskog i drugog opasnog otpada zahtijeva

| primjenu  savremenih tehnologija sakuplianja, separacije, reciklaze i odlaganja.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti usiove i mjére za zastity Zivotne sredine u
skladu sa odreédbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinuy (»Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG”, br.54/16 118/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zaétifu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-3938/2 od 10.01.2023. godine.
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10.

- -
USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafitkom prilogu br. 08. ,Plan zelenih i slobodnih poviina“, na urbanisti¢kim
parcelama A2-UP 10 j A2-UP 11 planirane su povrsine ograni¢ene namjene (PUO)
— zelenilo stambenih objekata j blokova (Zs0).
Obijekti pejzazne arhitekture egraniéenog nadina koriséenja su zelene povrsine koje
U odnosu na veliginu, izgled i funkeiju objekta moZemo podijeliti na i tipa:

- 'Zelenil_o_kolektivnog stanovanja;

- Zelenilo objekata prosvjete;

- Zelenilo poslovnih, objekata.

direktno koriséenje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi;

- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrsinu u vidu manjeg parka sa
svim sadrZajima za prijatniji boravak koje takva povrsina podrazumijeva (kao
Sto su djedija igraiista, prostori za miran ‘edmor). i odgovarajugim
kompozicionim riegenjem;

- Isplanirati raziigite tipove aktivne rekreaciie u odnoesu na potrebe stanovnika i
ukupne povrsine otvorenog prostora;

~ Pri izboru sadnog materijalg voditi raéuna o sanitarno-higijenskim,

arhitektonsko-urbanistidkim j estetskim funkcijama zeleniia.
Procenat uredenih povriina mora biti najmanje 20%,

Opsti prediog biljnog materijala )
Naprijed navedeni sadni materijal predstavija samo smjernice, dok je definitivan
izbor na projektanty uz postovanje ovih uslova.

LiS¢arsko i zimzel__eno;.drve_ée‘:-Magnolia grandifiora, Quercus ilex, Olea europaea,
Platanus sp.., Albizzia julibrissin, Prunus pissardi. Melia azedarach, Betula
verrucosa Liquidambar styracifiua Acer sp.

Cetinarsko drvece:
Cupressus sp., Pinus pinea, Pinus halepensis, Cedrus. sp, Juniperus sp, Thuja sp,
Ginkgo. biloba

_
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11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA i NJIHOVE _
ZASTICENE OKOLINE

Na lokalitetima predvidenim za izgradnju, prema raspoloZivim podacima, nema
arheologkih nalazista. '
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje viste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheologkog Znacenja, prema &anu
87 i &lanu 88 Zakona o zatiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG*, br. 49110 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestitj Ministarstvo kuitufe i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVIZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta iicima koja se oteZano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skiadu sa ¢lanom 71 Zakona o. planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/1 8, 82/20, 86/22) i1
u skladu sa Praviinikom o bliZim' uslovima i naginu prilagodavanja objekata za
pristup.i kretanje lica smanjene pokretliivostiilica sa invaliditetom (»SluZbenilist Crne
Gore", br, 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom

funkcijomn podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ogranidenom mogucnoscéu kretanja.

U tu svihu, uz stepenigne prostore projektovati j odgovarajuce rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nacin.

Nivelacije svih pjesadkih staza i prolaza raditi takode u skiady s'vazeéim propisima
o kretanju invalidnih lica.

13.

"USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

7

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT! NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT! NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list-
R-epu_b’lik_e Cme Gore*, br._-.2?'/_07 i ,SluZbeni list Crre Gore", br. 73/10, 32/1 1, 47111,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 | 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/

P17

| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
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17.1

Uslovi prikljuéenja .n‘_a.-.elektroener.g'et'sku infrastruktury !

Prema tekstualnom dijelu plana, u poglaviju Elektroenergetska infrastrikture

Prema grafigkom prilogut br. 11 Stanje | plan e[ektroenerge_ts_ke infrastrukture® na
urbanisti¢koj parceli A2-Up 11 su evidentirani elekirovod 10kV i nadzemni koridor
10kV voda.

navedeno je:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedede preporuke.
EPCG:
* Tehnitka preporuka za priklju¢ke potrogaga na hiskonapoensku mregu TP-2 (il
dopunjeno izdanje) _
» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjests _
e Uputstvo | tehnicki usiovi za izbor i ugradnju ogranidavada strujnog
opterecenja
' Tehnigka preporuka TP-1p - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kv

Akt CEDIS-a d.o.0., broj 30-20-04-750 od 26.01.2023. godine, po kojem treba
postupiti.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnuy i kanalizacionu.i_nfrastruk'turu

Prema grafikom Pprilogu 10. ,Stanje i pian hidrotehni¢ke infrastrukture” i prema
uslovima nadleznog organa.

Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 14 od 17.01.2023. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracdajnu infrastruktury

Prema grafikom prilogu 09. ,Plan saobradajne infrastrukture” ; prema uslovima
nadleZnog organa.

povrain, Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se ona parcela

koja ima obezbijeden pristup u $irini od najmanje 4,0 m,

Urbanistitka parcela mose imati priviemeni pristup sa javne saobracajnice vedeg

ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuée (blokovske)

saobracajnice. J
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eksponirani. Cijela zona je povoijne jugozapadne i juzne orjentacije koja je uticala i
na naseljenost i izgradenost zone.

Seizmicka mikrorejonizacija planskog podrudja

Mikroseizmigkim istraZivanjima utvrdeno je | na karti seizmi¢ke mikrorejonizacije

izdvojeno vise seizmitkih zona i podzona u okviru Vili~og i IX-0g" stepena

seizmitkog intenziteta MKS skale sa koeficijentima seizminosti ks=0,04 do

ks=0,14. Prema podacima ‘iz Generalnog urbanistickog plana, plansko padrugje

pripada zoni 9¢, sa slededim karakteristikama:

- Zonu 9c (ks=0,12) salinjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, sljunkovito

pjeskovitih sedimenata debljine 10-20 m j dubinom do podzemne vode 1-4
m, tereni iz poluvezanih do nevezanih-glinovito—sljunkovitih naslaga debljine
10-30 m i dubinom do podzemne vode 0—4 m i tereni izgradeni iz glina i
glinovitih ‘naslaga debljine do 25 m bez vezanog horizonta podzemne vode
koja se.moZe nalaziti u vedim dubinama u tankim zaglinjenim sljunkovito—
pieskovitim proslojcima.

Vrijednosti oéekivanih maksimalnih ubrzanja kreéu se u intervalu agmaxg=0,14-0,28,
a vrijednosti koeficjjenta. seizmiCkog intenziteta odgovaraju ks=0,07-0,14, 2za
povratni period od 50 godina koji je uzet kao mjerodavan za projektovanje
uobiCajenih konstruktivnih sistema.

Nosivost terena _

Nosivosti ravniparskih ferena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga
racunate su -za trakaste temelie dubine 1,5 m i irine 1,0 m. Pri tome, u obzir su
uzimani geomehanitki parametri za dubine do najvie 15 m ispod temelja. Dobijeni
rezultati u Barskom polju kre¢u se izmeyu 75 i 400 kPa. Barsko polje je moguiie
razdijeliti, prema nosivosti, na $est zona sa nosivostima 75 do 400 kPa, a ovdje se
prezentiraju neke od njih. Podru¢ja u donjim tokovima Zelieznice i Rikavca,
izgradena iz aluvijalnih sljunkovito—pjeskovitih nanosa. tih rieka imaju najvede
nosivosti koje iznose 200 do 400 kPa. Podrugje pokriveno viestatkim nasipima,
obi€no iz kreénjatke drobine, u podrucju-luke i okolini, ima nosivost 120 do 250 kPa.
Centralni dio. Barskog polia kojeg izgraduju aluvijalne i proluvijalne gline sa
proslojcima zaglinjenih $ljunkova (Topolica, Bjeligi) i periferni dielovi polja (izmeduy
Starog Bara i Novog naselja) izgradeni iz proluvijalnih glinovitih naslaga imaju
‘nosivosti 75200 kPa. Za istoéni dio polja (Donje Zaljevo) kojeg izgraduju aluvijaine
i proluvijaine gline ne postoji dovoljino podataka za ta&niju procjenu nosivosti. Na
osnovu podataka busotina B-85 i 86 nosivost tog dijela polja iznosi 100-200 kPa.
Granice izmedu ovih zona nijesu jasne ni ostre; nege su to postepeni prelazi slipni
litologkim, laterainim granicama Sematiziranim u inZenjersko—geoloskim presjecima
terena. Navedeni brojéani podaci"o-nosivost_ima suU -samo orjentaci'ono.g karaktera i
ne mogu se upotrijebiti za temeljenje pojedinih objekata. Toznati da je za temeljenje
zahtjevnih objekata na ovim terenima potrebno izvriiti ‘odgovarajuée geomehanigke

analize i izracunati nosivost temeiljnog tia.

Preporuke za planiranje i projektovanije |
S obzirom da dejstvo zenmljotresa na gradevinski fond zavisi, izmedu ostalog, i od
lokacije (kompleksnih usiova terena), konceniracije i gustine izgradenosti, namjene _
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pojedinih povriina, primjena tehnickih propisa i preduzumanije preventivnih, zastitnih
mjera predstavijaju veoma vazan faktor minimiziranja Steta prouzrokovanim
eventualnim zemljotresima. Stoga  urbanistitko planiranje i projektovanje i
arhitektonsko — gradevinsko planiranje i projektovanje i izgradnja moraju biti u skladu
sa seizmickim uslovima koji viadaju na terenu, kako bi se u'svim uslovima sprovela
ekonomipnost funkcionisanja urbanog sistema. Cilj preporuka za planiranje i
projektovanje je da se postigne &to racionainija namjena pojedinih povrsina, vecéa
seizmitka stabilnost, ekonomiénija.gradnja i smanjenje teta koje bi nastale u slugaju
eventualnih zemljotresa u buduénosii,

Urbanisticko planiranje i projektovanje

Pri izradi urbanistigkih planova i u projektovanju objekata izbjegavati prevelike
gustine izgradenosti i teZiti dobroj medusobnoj povezanosti pojedinih zona.

U procesu urbanistickog planiranja i projektovanja treba teziti da se, koliko je
‘moguce, usaglasi namjena povrsina, odnosno. distribucija pojedinih elemenata, sa
intenzitetom o&ekivane seizmitke pojave po pojedinim zonama. U tom smislu, treba
nastojati da se objekti odnosno urbani elementi osjetljiviji na seizmicke uticaje
distribuiraju po zonama sa ni%im vrijednostima ubrzanja. Treba. nastojati da se
gustina izgradenosti, stanovanja i dr. usaglasi koliko je moguce sa odekivanim
uticajima po pojedinim zonama u smislu smanjenja sa porastom tih uticaja, sto vazi
i za zone urbane rekonstrukeije.

Prosjecna gustina izgradenosti, posebno stanovanja, treba da je manja od one koja
se- predvida uobipajenim urbanistiékim normativima. Preporuéuje se primjena
otvorenog sistema gradnje. Na razmatranom podrugju, mogu se graditi objekti
razlicite spratnosti, uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala i
postovanje urbanistikin pokazatelja. Gabariti u osnovi objekta treba da imaju, po
moguénosti, pravilne geometrijske forme {najpovoljnije su one simetricne u odnosu
na glavre ose objekta, kao sto su pravougaona, kvadratna i slicno). Kod objekata
koji moraju da imaju slozene gabarite u osnovi a &iji pojedini djelovi imaju razlicite
spratnosti (npr. turisticki objekti tipa hotela sa restoranima i sliénim funkcijama) treba
seizmidkim dilatacionim fugama gabarit objekta padijeliti tako da pojedini djelovi
imaju pravilne forme u osnovi | po visini i omoguée projektovanje zasebnih
konstruktivnih jedinica.

Pogodn_ost terena za urbanizaciju

Plansko podrugje veéim dijelom spada u terene pogodne za urbanizaciju Uz manja
ogranicenja (ll), gdje treba radunati na manje prethodne intervencije u tu i na terenu.
Zadovoljavaju sledeée osnovne kriterijume: nagib terena 5—1 0q, stabilan i uslovno
stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120—200 kPa,
dubina do nivoa podzemne vode 1,5 — 4 m i koeficijenat seizmicnosti je ispod 0,14.
Ova kategorija obuhvata ravnidarske I padinske terene izgradene iz nevezanih,
poluvezanih i vezanih (samo na padinama) stijena.

Proradune raditi na 1X stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora bii
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima. Za potrebe
proracuna  koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim j
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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Prije izrade tehnitke dokumentaciie shodno Elanu 7 Zakona 0 geolodkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/04, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 73110 i

28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat 0
rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja.

18. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
f

50 ZA ZGRADE'_UR_BANISTICKO-TEHNI&KI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

) PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele A2-UP 10 A2-UP 11
PovrSina urbanistitke parcele 1431.21 m? 2109:01 m?
Maksimaini indeks zauzetosti 10.45 0.45
Maksimaini indeks izgradenosti 3.50 3.50
Povrsina osnove 644.04 m? 94905 m?
BGP 5009.24 m?2 | 7381.54 m?
Povrsina centralnih funkcija 1001.85 m? 1476.31 m?
| Povrsina stanova 4007.39 m2 5905.23 m?

Broj stanova 27 38
Spratnost P+9 P+9

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

+ Parkiranje ili garaZiranje putnickih vozila |

obezbjediju se, po pravilu, na parceli, odnosn
realizuju istovremeno sa osnovnim sadrZzajem
Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na

vista sadriajs potreban brof packing mosta
STANOVANIE (kolektivinp) 11,2 BM/ 1 stambena jedinica
STANOVANIE (individualso) TPM/ 1stan.

INDUSTRUA | SKLADIATA 0.25- 0.30'PMY 1 Zaposlenom
| POSLOVANIE {admiristracija) 10:BM /1060 m?

SKOLE 0.25.0.35 PM/'I zbposicnom
TRGOVINA 20 - 40°BMJ, 1008 n¥ korisne poviiine
POSTA, BANKA. 20 - 30PM/ 1000 nr* kotiine povidinie
HOTEL S0°-PM/ 100 soba: _
VGOSTITELISTVO |25 30.PM/ 1000 1w korisne poviiiic
SPORTSKEOBIEKTT 1030:PMgledaocn

BOLNICA. 25 PM/ 1000 m* korisne povedine

vozila za obavijanje djelatnosti
o lokaciji, izvan javnih povrsina, i
na parceli, odnosno lokaciji.

parceli utvrduje se po normativuy-

Od';_pot'reb_nog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora bity rije$eno

kao garaZiranje.

Najveéi dozvoljeni indeks Zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.00 - (100%).

1
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| Obrada.otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje. |

Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava).
Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim iinjjama.

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje i Pravilnik ke
tehnickim zahtjevima za zadtitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija
(-Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32/1 1).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosy na ambijentaina
svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvaZava karakteristiéni ambijent
podrugja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistickog
grada. _

Rjesenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrudja. _

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekata,
tako da objekti imaju prepoznatijivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz
obavezu da se ostvari vizueino jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, u skiadu sa
ve¢ formiranim ambijentom.

U projekiovanju objekata je moguée koristiti savremene | tradicionalne materijale,
vodedi raduna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta. _

Spoljna obrada objekata-fasada, mora bitj izvedena od odgovarajudih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Preporuéuje se upotreba
savremenih. materijala kaji daju moguénost za originaina arhitektonska riesenja, a
istovremeno su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog riesenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i
drveti). '

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivadem od crijepa, ili

Favne, sa svim potrebnim slojevima izolacije. _
Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim
uslovima i funkcijom, imajuéi istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih struktura.
Za ograde, oluke, okove i sli€ne elemente k'oris.titi_nekorozivne'materijaie._
Posebnu paznju posvetiti uredenju otvorenih povrsina, uz nastojanje da se nadgrade
I afirmi$u osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrgine predstavijaju sve
prostore koji su povréinski uredeni kao slobodne parterne povréine (poplocane,
ozelenjene povrsine..)) a koje su nastale u okviru bloka ili parcele: '
- direktno na zemiji, kao uredenje terena
iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatrio uredenje i ozelenjavanje _
- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava
- iznad prizemne etaZe; ako je vece povrsine, namijenjene za zajednidke
aktivnosti i ako je bogato uredeno i ozelenjeno _
- eventualno iznad krovnih ravnih povrSina ako su dostupne, sa dopunskim
sadrzajima.
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Uredenje otvorenih povréina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim
uslovima. Razligitom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem .
da se obezbijedi spontano korigéenje i prijatan doZivijaj u prostoru, ostvarujucu, kroz
uskladivanje elemenata parterne obrade; oblikovno, a po potrebi i funkcionalno,
povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata. "

Kod obrade trotoara i pjegackih staza ostvariti- upotrebnu funkciju (odgovarajuée
Sirine, ravne povr$ing, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom
materijala za zavrinu obraduy (kamene plote, behaton elementi, kamene kocke i
drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,.
Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...),
elementima vizuelih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim
urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora. -

Smjernice za uredenje terena

Uredenje terena treba da bude usaglaeno - povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podrugjem. Kolski pristup planiranim parcelama -samo priviemeno moze
biti sa obodnih bulevara, dok se kroz realizaciju unutrasnjosti bloka tehnitkim
resenjima koja se povezuju he obezbijedi odgovarajudi pristup.

Otvorene povrdine treba da budy uredene, ozelenjene, dostupne za Koridcenje,
povezane i prohodne.
Procenat zelenih povr$ina mora biti najmanje 20%.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u urbanistitko planiranje. obavezuju se
investitori | projektanti da tese postizanju optimalnih odnosa izmeduy arhitekture- i
potrebne energije objekta kroz paZljivo odredenje slededih komponenti:

- ofjentacija i dispozicija objekta, '
oblik objekta,
nagib krovnih povrsina,
boje objekta,
toplotna akumuiativnost objekta,
-ekonomska debljina termoizolacije,

- Tazudenost fasadnih povrsina itd.
Na planu racionalizacije potrodnje energije DUP-a “Topolica IV, prediaze se
racionalnoest, u okviry koje je osnovna mjera, poboljSanje toplotne izolacije prostorija,
tako da se u zimskom periodu zadrzava-toplota a u lietnjem spreCava nepotrebno
Zagrijavanje, zatim odgovarajuéa ofjentacija i velitina otvora, i koriséenje
alternativnih, odnosno obnovijivih izvora energije - sunéeve energije, energije
podzemne vode, tla.

Prifikom izrade tehnike dokumentacije postovati Praviinik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Siuzbeni list CG”, br.47/13).
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22



Detaljni urbanisticki plan “Topotica v ~
AN OPSTINA BAR
s INFOTRANS DOO PODGORICA
= PLANING BOO NiK S1¢
nazh ke OF RAFSKO PLAN  |tew januse, 2014,
bon ciopa i Pt Kevatin e tate 1:1000
J faxn PLAN et b 01

LEGENDA
seo-eee-ese— CGRANICA DUP-A
o[G0Z]  OZNAKE KOORDINATA PRELOMNIH TAGAKA GRANICE PLANA




il

ALUPI2|

BN e T,

-
v ”
5 -

-~

Detaljni urbanisticki plan “Topolica IV * T
o OPSTINA BAR L
nazy vt PLAN NAMJENE POVRSINA st Jumeanyian 2013
Sy o SN b razjars darte, 1:1000
fazar Pran avi | OF
LEGENDA PLAN NAMJENE POVRSINA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA © POVRSINE ZA STANOVANJE VELIKE GUSTINE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE j5 POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE
——— GRANICA URBANISTICKOG BLOKA | POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOST!
=== GRANICA URBANISTICKE ZONE POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE POVRSINE ZA OBJEKTE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
323: GEIAEA "“‘REE'-E FASACORACAIEPOVISIE gy POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE
OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
BN POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE
UPpul  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
DRUMSKI SAOBRACAJ

UPvpl  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
P ]
1,2,3... OZNAKA URBANISTIZKOG BLOKA IEE  POVRSINE 24 ZELJEZNIGKI SAOBRAGAS
POVRSINE POVRSINSKIH VODA

A.B.C  oznaka ursanisTIGKE Zone




l_ Detaljni urbanisticki pian *Topotica 1v'* 0 A\

= — M |
- |

— | - )

naziviane PLAN ZELENIH 1 SLOBODNI POVRSINA | st auar, 2014, 74

slarer e mhﬁaﬁ,ﬂr RIS sarie 1:1000

fozy; PLAN [ruct bt 08

LEGENDA

sos-sse-0se— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN ZELENIH | St OBODNIH POVREINA
—=80 £ELENIH | SLOBODNIH POVREINA

POVRSINE JAVNE NAMJENE
POVRSINE OGRANICENE NAMJENE
POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

ZELENILO UZ SAOBRAGAJINICE

SKVER

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA | CENTRALNIH DJELATNOSTI
ZELENILO OBJEKATA PROSVETE

ZELENILO INFRASTRUKTURE

{ZP ZASTITNI POJASEV]
@j ) LINEARNO ZELENILO




sran G2

P
— i T 4
Detaljnl urbanisticki pian *Topolica v ]
A
| st OPETINA BAR - "
| ﬁ: Presjek C-C
T o INFOTRANS DOO PODEORICA W ¥ Wil
| oruseae PLANING DOO MK S Ulice "27, "3
: e PLAN SADSRALAINE INFRAS TR TURE sz famaae, 2094, 21.00
! W 21 e T o ¥ =
| oo parar Miiane kot dgp s . &0D 30 E Ty 2 400 <
L—
E_M FLan WW_J. 09 i ———— bl : - oy o’
........ | S L] %@ j —

o-eos-sse— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA,

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
IVICNJAK
OSOVINA SAOBRACAINICE

fie=N
EZ0N  ozvakamuesTa PRIKLIUGKA
e |

OZNAKA PRESJEKA TANGENT]
OZNAKA PRESJEKA SAOBRAGAINICA
NAZIV SAOBRACAJNICE

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE

Lo
BN ruesacke PovRSINE

ELTT]  JAVNIPARKING | GARAZA




X v gy
n ot i

P11 At-Up12)

HIEP

LEGENDA

#0s s00-s0e— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
VYOoDOVOoD
VODOVOD
~= == = — P{ANIRANI VODOVOD
B~  PLANIRANI HIDRANT
FEKALNA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD
o = = = = PLANIRANI KANALIZACION! VOD
| POSTOJECE REVIZIONO OKNG
3 PLANIRANO REVIZIONO OKNO
. SMJER ODVODENJA
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

KANALIZACION! VOD

e == = = PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
B rostosete Reviziono okNO
i PLANIRANO REVIZIONO OKNO

SMJER ODVOBENJA

UREDENJE VODOTOKA

OTVORENI VODOTOK
——————— NATKRIVENI VODOTOK

AN

Yt urbanisticki plan *T

rartrne OPSTINA BAR
INFOTRANS DOO PODGORICA
i PLANING DOO MK St
; STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE
raxiy karte i fanuar, 2094,
s e e e R —




3
P —

S

s m-'usn .'\/f""f B

/{!ﬁﬁ"‘/f’ N \// >

_—
-

T
A

| < PLH
M»Lipf? . ‘a: _- \1\}
4P L i
N7 8 M 1
—_— . 0*.\}

o Q
| Ad-UP4
s ! L
Detaijni urbanisticki plan “Topolica IV*
nansdac opm BAR m
. INFOTRANS DOO PODGORICA
. PLANING DOO NIK Si¢
—— sramsrmxsfxmmsmxs et fauer: 2014
S e Vieclmr Dot dp raznysss karte. 11000
frza PLAN rednd by 11

LEGENDA

0e-980-900—

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

e —

it v —

ELEKTROVOD 35 KV
ELEKTROVOD 35 kV - PLANIRANI
ELEKTROVOD 10 kv
ELEKTROVOD 10 kV -PLANIRAN]
NADZEMNI KORIDOR 10kV VODA
KORIDOR 35kV KABLA - PLANIRANI
TRAFOSTANICA

PLANIRANA TRAFOSTANICA

il




o

=
h
.

2
zmer

P s

S8 S SRR

A"
gt K S
NEPAN
S \ Y
(Y

| S—

=
—

8
i

,

b e

;
h
|
|
|
?
z
1
A
!
r
I
1
r
l
1
!
I
L

Ad-UP1

TRy m—
rd

ljni urbanistiéki plan ~Topolica v *

corne | orermemaerecr

nazw kore. STANE | PLAN ELEKTRONSKE it jwnuar, 2014,

el mmw w2 hane 1:1000
L= i oo | 42
1 290000 GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

POSTOJECE STANJE TK INFRASTRUKTURE
PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE 2 x PVC110

TK OKNO
PLANIRANO TK OKNO




.. FIEF

il ¥ 585

At-UP12

e

LEGENDA

1 see-ese- GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
—— GRANICA KATASTARSKE PARCELE
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
— GRANICA URBANISTICKE PARCELE
—GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
—— GRANICA URBANISTICKE ZONE

127851

A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARGELE
UPS1  OZNAKA PARCELE ZA SAOBRAGAINE POVRSINE
UPT1  OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE

UPpul  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNG UREDENJE
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA

1,2,3... 0zZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A,B,C  oznaka ureanisTIckE zoNg

Detalni urbanistiéki plan "Topolica IV "

AT, OP$TINA BAR

- INFOTRANS DOO PODGORICA
g PLANING DOO NiK $1¢
naziv karle: PLAN PARCELACIIE datu fanuer, 2014,
odgovomi plansr Nikolic,
pigner: # Em‘ Mmqﬁ- razmjers karte: 1:1000
foza PLAN reci broj: 13




Koordinate prelomnih tagaka granice urbanistickih parcela

A2-UP10
BROJ TACKE X Y
111 6591530.662 4662002.265
112 6591554.398 4662014.615
115 6591561.391 4662018.253
116 6591561.400 4661980.027
117 6591553.400 4661972.027
118 8591520.921 4661072.027
119 6591525.335 4661999.493
120 6591520.921 4661997.197
A2-UP 11
BROJ TACKE X Y
118 6591520.921 4661972.027
120 6591520.921 4661997.197
121 6591441.918 4661872.027
122 6591436.918 4661977.027
123 6591436.918 4661997.197
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Koordinate prelomnih tagaka gradevinskih linija

A2-UP 10
BROJTACKE| x| v |
60 6591556.900 4662157 .420
61 6591556.900 4661976.027
62 6591445.400 4661976.027
A2-UP 11
[BROJTACKE] x| v |
[ 57 | 6591445.400 | 4662093.8?6"
61 6591556.900 4661976.027
62 6591445.400 4661976.027

Koordinate prelomnih tadaka regulacione linije

BROJTAGKE| X y |
14 6591561.400 4662104.064
15 6591561.400 4661980.027
16 6591553.400 4661972.027
17 6591441.918 4661972.027
18 6591436.918 4661977.027
19 6591436.983 4662083.697




ZABTTU AvOTHE

SEKTOR ZA 1ZD)
Broj: 03-D-3938/

VEZA: Nag broj
PREDMET: Odg

Postovani.

Povodom vaé".'eg'
sredinu za izday
gradevinskoj poy
11, u zahvatu [
32/09), u.opstini

Uredbem o projektima za ko

20/07, 47/13, 53
sredinu i projekat

Uvidom u spisak

posilovne i prodajne centre ukupne kofisne povrsine preko 1.000 m?

obrazovanje; na
drugiy®, ifili ,Pov
Infrastrukturni pi
poslove zajtite 3

Uvidom 1t dostay

predmetnoj lokag

NCIA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

E

posrry

FIRAITICg migtarsve SRUIOGHE, ORLmNLY

LEMNAME L urhanizma

Gora

0810282 /y. 252}

AVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Podgorica, 10.01.2023. god.

NISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnigkih uslova

_ Podgorica,
UL 1V Proleterske br. 19

13-D-3938/1 od 30.12.2022. god.
pvor na Zahtjev za izjasnjenje o potrebi procjene iiticaja

zahtjeva, broj 08-10282/2, kojim ste trazili midljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
anje UT uslova za izgradnju objekata mjedovite namjene u maksimalno bruto razvijenoj
rSini u iznosu od 5009,24 m?i 7381,54 m?, na urbanistickim parcelama A2-UP 10 i A2-UP’
etalinog urbanistickog plana “Topolica 1V (“Sluzbeni fist Crne - opstinski propisi”, br.
Bar, obavjestavamo vas sledece;

i se vréi-._procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
4.1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu.
a za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe

predvideno da se i za', Trgovadke,

(hoteli, vierski objekti, abjekti za
Uku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozoridne, bioskopske; izloZbene dvorane |
Sinski ili podzemni parking sa 200 iii vige mjesta za parkiranje vozila“, redni broj 12.
ojekti, ‘sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za
votne sredine.

flferiu dokumentaciju nije u potpunosti moguce utvrditi koji su tagno sadrZaji planirani na
iif, pa shodno tome smatramo da Investitora treba obavezati, da, kada bude jasno

definisao planir
Zivothu sredinu

S postovanjem,

Aozﬁcil@fﬁ @7®® |

-SHEDINE

ne sadrZaje na predmetnoj lokaciii, zatrazi izjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na
od Agencije za zastitu Zivotne sredine.

AGENCIJA ZA ZASTITU
#VOTNE SREDINE
CRME GORE

¥ Proleterske 19
B1000-Podgorica, Crne Gora

tel.; +382.20 446 500

emnail, epamantenegro@gmail.com
WWW.EPE.Org.me

CRHE GDRE




Drultvo s ogranitenom odgovirnoicy _ Sektorzo pristup mred

. Craogorski elektrodistributivai sistem * Ul vana Milutinovico br. 12

Fodgorica,0l). Milutinovida br, 12 tef:+382 20408 308

tel; +382:20.408 400 Pisformpes ’ . ;

1 it b : wi ] H fhmp e

. fox: +382 20 408 413 wa_cedf;iﬁjgﬁ-zrs'm? EkOlyar, o

. g . ) . fig! 5 n o b
Cinoporski elektrodistributivai sistem wne cedlis.me. X i : - Ll ._Mi%gm

: LEETIE
| CRNA GORA }_—@34 )
Ministarstvo-ekologije, prostornog pianirahja i .ur@jg_mag + f
Direktorat za planiranje prostora i informacione sistame e
Direkcija za izdavanje urbanistiike tehnitkih uslova
IV proleterske brigade br. 19; 81000 Podgorica
{zdavanje.tghniékih usiova za izradu iehnicke dokumentacije.‘-

Dastavifena dokumentaciia: o
' Nacrt urbanisticke tehnickih uslova sa izvodom iz planskih dokumenata;

Qsnovri podaci:

Predmet: Vas zahtev broj 30-20-04-210 od 10.01.2023, godine (vas broj 08-10282/6 od 29.12.2022: godine), za

- podnosioc zahijeva' za UTU  Slavica Radulovic iz Bara
o= planirani objekar objekii mieSovite namjene
- fokacija na dijelu urbanisticke parcele A2-UP 10 (djelovi katastarskih parcela broj

6143, 6142, 6144, 6147; 6145, 6141 5839 KO Novi Bar) i na dijelu
urbanistiCke parcele A2-UP 11 (djelovi katastarskih parcela broj 6143,
6747, 6150, 6153, 6154, 6144, 6148, 6151 i 6152 KO Novi.Bar), u zoni-“A",
urbanisticki biok 2, u zahvatu DUP-a "Topolica IV*

Ministarstyo ekolegije, prostornog planiranja i wrbanizma obratio se CEDIS-u, dopisofn broj. 30-20-04-210 od
10.01.2023| godine sa zahtjevom za izdavanje tehnigkih uslova za projektovanje za objekte mjeSovite namjene, na dijety
urbanisticke parcele A2-UP 10 (djelovi katastarskih parcela broj 6143, 6142, 6144, 6147, 6145, 6141 1 5339 KO Novi
Bar} i na dijelu urbanistitke parcele A2-UP-11 (djelovi katastarskih parcela broj 6143, 6147, 6150, 6153, 6154, 6144,
6148, 6157 6152 KO Novi Bar), u.zoni “A", urbanistiéki biok 2; u zahvatu. DBUP-a “Topolica IV*u Baru. Uz zahtiev je

dostavijen nacrt urbanistigko tehnickih uslova sa izvodom iz planskog dokumenta..

Uvi'dom_-_u ostavljenu dokumentaciju utvrdend je da U istoj nisu sadrzani podaci o zahtijevanoj jednovremengj énazi Objgkta |
nacinu cbratuna potroSnje eleidricnie energije, Bez -ovih podataka se ne mogu izdati tehnicki uslovi za izrady projektne
dokufnentabie. Qo = energle. malghg S8 Ne m! .

-Prije pogetka gradenja investitor je u ohavezi da pribavi katastar podzemrih i nadzeminih instalacifa a njihovo izmjestanje

pada na tefet Investitora, ’

NAPOMENA:

*  CEDIS je planirac aktivnosti na uklanjanju nadzemnog dalekovaeda 10 kV Tiznica ~Popoviéi §to je jedan od
predirstova za izdavanje tehniékih' uslova za jzradu tehnitke dokumsentacije za objekte mjesovite namjene,
na dijelu urbanistitke: parcele A2-UP11, u zoni “A™, blok 2. b zahvatu DUP-a “Topolica IV* (sigurnosno-
Zastitna zona prolazi preko katastarskih parcela broj 6148, 6148 [ 61 43'KO Novi Bar); -

» -Prije poletka gradnje neophodno je izvriti uklanjanje elemenata dalekovoda. koji su u zani izvodenja
gradevinskih radova; _ ' '

= Prije ruSenja postojecih objekata neaphodno je podnijeti zahtjev za trajno iskljuéenie prikljucaka istih sa
glektroenergetske mrege;

Shuaciia R ;:-1000-
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] . \_; " B147.
“pbis
£ N \’\

e} iy \\\\//

AN k8285222
B

" AN N




lzmiiéétanpe ei'ektrc_energet'_s_i(i_fi objekata | i_zvode_r'ije radova y ﬁjihovﬁi':naposredndj blizih mo2e se. realizovati iskijudive u
skladu-sa pazedim zakenskim 1 podzakoriskim propisima, koji requlisu ovy oblast. L skladu sa tm ukazujemo na Slanave 230
221 Zakoha o engrgetici (S0 listCG* br. 05716 | 5147y kaji glase: :

lzmjestanje energetskog objekta

_ Glan 220 _ : .

{1} Nadlezni drzavni organ’ moZe naloZiti zmjestanje energetskog chjekta samo u siudaju izgradnje .objekata ‘sacbraéajne,
energetsky { komunaine infrastrukiure, objekata za potrebe odbrane zemlie, vodopriviednih-objekata’i objekatz za rastitu-od
elementargity nepogoda § drugih ohjekata koji s, u skladu -sa. zakenom kojim se ureduje eksproprijaciia, smatraju objektima
od javnog interesa, a koji se; zhog prirodnih ifi drugih karakteristika, ne rogu.graditi na drugoj fokaciji.

(2)U sluéhju iz stava 1 ovag Ziana troSkove izmiestanja. energetskog objekia; koji obuhvataju i trodkove gradnje, odnosno’
stavij tog energetskog objekta na drugof lokagiji, snosi investitor objekta. radi &ije izgradnje sé izmijesta energetski

objekat

Zahrara radova koji ugroZavaju rad energetskih objekata

_ _ Clan 221 '
(1) Zabrarjena je izgradnija objekata koji nijesu u funkciji obiavljanja enérgetskih dielatnosti, kao | izvofenje drugit radova
tépod; iznafl ilf pored energetskih objekata, suprotne.zakony i tehnickim propisima. ' '
(2) Zabranfeno e zasadivanje drveda i drugog rastinja na zem{fisty nad, fspod i na udalienosti sa koje se moZe ugroziti
sigurnost gnergetskog chjekta, ) ) ) o
{3} Operator sistema na djjem podruy se nalazi energetski objekat duzan je ta redovno uklanja drvéce i drugo rastinje koje

ugroZavatad energatskog objekia, uz chavezu placanja naknade Stete po tor osnovis.

(4) Miasnidi i nesioci drugih prava na nepokretnostima koje se nalaze ispod, izaad il pored energetskog objekta ne smiju
visiti. radove [li druge radnje:-kojima se onemoguéava. ili ugrozava rad i funkclonisanje energetskog objekts, bez prethodnog
odobrenja ehergetskog subjekta koji je viasnik, odnosno korisnik energetskog objekta. )

{5} Energejski subjekat na zakitjev viasnika ili nosioca drugih.prava nad nepokretnostima koje sé nalaze ispod, fznad.jii pored
.energetskog objekta moze. izdati odobrenje zz izvodenje radova iz stava 4 ‘ovog Elana v roku od 15 dana od dana
podnodznja zahtjeva. )

din: Tehnitar za pristup mres, CEDIS
Dragan Bari§ic el.teh, Sektor za pristup mrezi
Sef Slu;?/ecz’%' pristupf:n%‘ ¢i Regiona 4,
flan Dragovié d%&ing_- '
I h
ff =i

Dostavifeno
- Podnogiocy zahtjieva

- Sluzbi 23 pristup mrei Repgiona 4
- @ h
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Broj: UP

Sekretari

prostorng

Direkcije
putevima

& 73| Cina Gora 85000 Bar, Crna Gora
r,\p Opétina Bar,, Tel: +382 30 311-6681

Adresa: Butevar-re_\_roIUCije.br. 1

emall sekretarijat. kps@bgr.me

<74y | Sekretarijat z’a“ﬁﬁmuh i
255 | saobraca) .

www.bar.me

n
14-341/23-3M1 } iBar, 17.01.2023, godine
at za. kKomunalne pos]ove I Sa éé?jeéé\faj'uéi«pb.zahﬁalm Ministarstva ekologije,
g planiranja i urbanizma — Birektorata za planiranje prestora i infermacione sisteme —
za izdavanje urbanisticko - tehinickih uslova, a na osnovu Clana 17 Zakona o
{.Sl. list Crne Gore®, br. 82/20), ¢lana 12 Odluke o. op&tinskim i nekategorisanim

putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list. Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46/18), &lana 74

Zakona .q

82/201 8
40/16 1 3]

Utvrduju
izgradnijel

) planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, .br. 64/17, 44/18, 63/18,
5/22) i &lana 18 Zakona o upravnom postlipku _(,,Sl.' list Cre Gore®, br. 56/14, 20/15,
Fi17), donosi: '

RJESENUJE

se saobratajno-tehnicki uslovi za 'izg'r;ad_nj'u saobracajnog prikljudka; za potrebe.
objekata mjeSovite namjene na urbanistiékim parcelama A2-UP10 i AZ-UP11, u zoni

A b_lokfi'f_.,z“. u zahvatu DUP-a , Topolica. [V* (,SI. list Crne Gore:=- opétinski propisi*, br, 39/13),

opétina 1
5839, K

1. P

o

0
6 R
u
B.
7.

ar, u &iji-sastav ulaze katastarske parcele broj 6143, 8142, 6144, 6147, 6145, 6141 i
- Novi Bar, opstina Bar:

rikljucak projektovati na planiranu kontaktnu saobracajnicu, u. skladu sa Planom,
aficki prilog: Saobradaj;

! mjerodavnog voz:la
Jerodavno voznn se definise na osnovu potrebe prllaznog puta, odnosno u zavisnosti
d-planiranog sadizaja na parceli;

adijuse krivina pri. ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
svVojeno m}erodavno vozilo;

a pnkljucku na put obezbijediti odgovarajlicu preglednost za utesnike u saobracaju,

Voditi racuna o spaju-prilaznog i javnog puta, za sami prikljutak karistiti materijale koji

lima puta na koji'se pnkﬂucu;e

' 'duzh""'prof ie prlkljucka pritagoditi terenu i okolnim objektima, uz cbavezno postizanje

precnih-i poduznit; naglba potrebnih za odvodenje atmosferskih vada;
Na mjestu prikliidenja UP na javnu ‘saobracajnicu predwdjeh prelazne i oborene

i lcnjake

10,
8
11. 8
G

Ministarg
informac
Sekretar
brojem

jizradu te
urbanistig

a. prikljucku UP na javnu saobradajnicu projekiovati horizontalnu i vertikainu
gnalizaciju;

dobracgajno-tebnitku  dokumentaciju  uraditi 1 skladu sa vaZetim standaidima,
hnickim uputstvima | normativima iz predmetne oblasti.

Obrazlozene

tvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat za planiranje prostora i
one sisteme — Direkcija za izdavanje urbanisticko — tehniékih uslova, obratilo se ovom
jatu zahtjevom, broj 08-10282/4 od 28.12.:2022. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod.
Pi 14-341/23-3 od 08.01.2023. godine, za izdavanje sacbradajno-tehnickih uslova za
Ehnizke. dokumentaciie, za. potrebe izgradnje objekata rrije$ovite narmjene ha
ckim-parcelama A2-UP10 FAZ-UP11, u zoni A", bioku 3,,2"? u zahvatu DUP-a ,,_Topolica




IV* (;Bl. list Crme Gore - opétinski propis®, br. 39/13), opstina Bar, u &iji sastav ulaze
katastarske. parcele broj 6143, 6142, 6144, 6147, 8145, 6141 i 5834, KO Novi Bar, opstina Bar.

Uz zaptjev je priloZen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tenitke dokumentacije.
Clanom 17 Zakona o putevima propisana je da organ uprave izdaje sanbraéajno-tehnitke

uslove za prikliucenje na javni put, pri éemu predmetne. uslové: za opétinske: puteve izdaje
nadiezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odliuke o opétinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadleZan za poslove sacbracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na
opstingki il nekategorisani put.

Clahom 74 stav-5 Zakena o planiranju prostora i izgradnji.objekata je propisanc da usiove koje
premg: pasebnim propisima. izdaje organ za tehnitke usicve, a keji- su' neophedni za izradu
tehnitke dokumentacije, kao # list nepokretnosti -i kopiju katastarskog plana pribavija.
Ministarstvo, ‘Shodno &anu 5 stav 1 alineja 18, organ za tehnicke uslove je, pored ostaiih,
organ|iokalne uprave nadleZan za posiove saobradaja,

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajudi u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je
kao udispozitivu rjeSenja,

Rie3enje je donijeto bez izjaénjénja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga Jer je.
utvrdeno da se RjeSenje donosi u Korist stranke.

Upustivo o pravnoj zastiti: Protiv - avog Rjeée’n]a moZe se izjaviti Zalba Glavnom
adminfstratort Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zaiba se ulafe. preko
ovpg grgana i taksira se sa 3 € administrativne takse,

4
V.D.'.ﬁgkretara,

_r?;i frecu_n J
f/i’!?rﬁ e
/}f ' }!;/i,f/{

Obradivag,
Milan.
N

I } \

DastaJ_Ijeno_: Podnosiocu zahtjeva; afa.




Broj, 14.

Bar, 17.01.2023

Predinet: Tehnid

DOO YODOVOD 1 K
¢ Ui Branka Calovica br12. 85000 BAR
B 030/312-938, 312-043

freetd

sy O30/312-938

O M om 'r--n“_.«:_r}g - X

@ odovodbardie

sodine \

- e A :
,L\‘EJ RN

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje 1 uredenje prostora
Direkeija za izdavanje urbanistitko-tehni&kih uslova
IV proleterske brigade bt 19
81000 Podgorica

ki uslovi

Na osnovi: vaeg zahtjeva broj 08-10282/5 od 29‘12.2022.g0dine, zd izdavanje tehnitkih uslova, koji je

zaveden 1 athivi
zahtjeva Slavice

Za izradu tehnig
UP10 1 A2-UUP1 1]
6144, 6148, 615

Prilog:

s  Tehnitki uslq

DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar, dana 09.12,2023.godine pod brojem 14, na osnova
Radulovié iz Bara, dostavljamo vam tehni&ke uslove: '

e dokumentacije za tzgradnju objekta mjeSovite namjene, na urbanistitkim parcelama AZ-

u zahvatu detaljnog urbanisti¢kog plana "Topolica TV", KP 6143, 6147, 6150, 6153 6154,
|, 6152, 6142, 6145, 6141, 5839, KO Novi Bar u Baru.

i

* Situacija hidfotehnitkih instalacija R=1:1000 (nije geodetski snimljena)

‘S postovanjem,

Tehnicki direktor

Alvin Tombarevié

CKE

510-239-02 SGM 550-6467-82 HE 520-19656-74
AS 505-5761-54 PBCG 435.10436-05 LB 566.524.07




DOO "Vodoyoed i kanalizacija" - Rar

8roj: 14

Bar, 17.01.2023.g0dine.

Na osnovu zghtjeva Slavice Radulovié iz Bara, shodno aktu Ministarstva ekolagije, prostornag
pianiranja i prbanizma - Direktorat za planiranje prostora i informac:one-.-_sstemg@ _Dwek_g:qa
zd izdavanjd urbanistitko-tehnitkih uslova, broj 08-1.0282/5 ed 29..1_2.2_0.22_. godine, koji je
zaveden u athivi DOO »Vodovod kanalizacija«-Bar dana 09.12.2023.godine pod brojerm 14,

izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu te_rhn_i(:k_e dokumentacije za i'zgrad_nju objekta m_je‘éovitve riamjene, na urb_anistf"ffkim
parcelama A2-UP10 | A2-UP11 u zahvatu detaljnog urbanistikog plana "Topolicalv", Kp
6143, 6147, (6150, 6153, 6154, 6144, 6148, 6151, 6152, 6142, 6145, 6141, 5839, KO Novi

Bar u Baru..

@) Opitildio

potro$njevode za stambeni I posfovri 'dfd-nb}ek'ta'. 3
U slucaju prikljutka = DN.50mm potrebno je da dubina vodovodnog
sahta bude min. 1,60 m (unutragnje dimenzije).

postavljati na teritoriji op&tine Bar ée se vriiti slededim vodomjerima;

a) U objektima za individuaino  stanovanje - visemiaznim.
vodomjerima sa mokrim jlj Suvim mehanizmom Klase taénosti
#C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio
veze,

by objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suyim: mehanizmom klase tadnost
»Cx it vise, _

). U objektima za obavljanje dielatnosti ili za smjestaj sa profitom.
prikljucka na javni vodovod od 50mm ili vedim — kombinovanim
elektremagnetnim i uttrazvudnim vodemjerom istog profifa. 53
mogucnoséy daljinskog otitavanja.

d} U poslovnim prostorima u objektu - vij§emla_znim‘ vodomierom
Sa mokrim ili suvim mehanizmom kiase »C« ili vifa i priprernom
za daijinsko OEitavanje-putem radio veze i ventilom ispred | iza
vodomjers,

o Mjerenje isporutenih koligina vode y objektima koji ¢e.se graditi ili

o U ;o'bj_ekt_‘i_ma 2a kalektivrio: stanovanje, vodomjeri se ugraduju u

zajednickim' dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznﬁu_ ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred i iza

vidije troinih vodomjere za svaki ulas
posebno (vertikalu), Vodovodnu Sahtu cbavezno izvesti sa
drenazom, penjalicama i pokiopcem tako postavliienim da se

vodomjer ne nalazi neposredrio ispod otvora. pokiopca., Za svaky

moZ¥e se predvidijeti ugradnja kont




stambenu jedinice predvidijet ugradnju mjernih uredaja-vodomjera
smjesdterih u kasetama na etazama, stalno dostupnim za olitavanie,
kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz
mogucnost zakljuavanja radi obezbjedenja od oiteéenja i krade
vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se  moraju
postaviti iskljudivo horizontalng, odnosno sa vertikalnom osovinom
iskljucivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-50 ispred
vodomjera. Ukoliko se predvidi baStenski hidrant neophodno je
odrediti subjekt koji e fzmirivati naknadu za utrofenu vodu..

Kod vodomjera profita @50mm i viSe obavezno se isprad vodomjera
ugraduje zatvarag, hvatad netistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje. toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraC. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mre?¥a objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zaétitr._:ik od
povratnog toka (nepovratni ventit). Du¥ina révaog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Zahta voditi raduna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kaji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikijutka na vodovodnu 'mrezu predvidijeti PEHD
(polietiten) Hli PP (polipropiten). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri temu profil prikfjutka mora biti manji od
profita uli€ne cijevi na koju se pianira prikljucenje.

Direkino uzimanje vode iz javie vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @
200 mm i vise. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz Clevavoda prefnika manjih od @200mm voda za
uredaj za povidenje pritiska se moZe uzimati samo preko zatvorenog
prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cievoveda za sprinkler instalaciju
(pteko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
ulicni-cjevovad precnika veéeg iii jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli€nih cjevovoda manjeg od & 256 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkier instalacija.
Rezervoari se u ovom siuéaju pune iz uli¢nog cievovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proratunom iz projekta. '

Feka!na-‘-kamﬁzacy‘a:

]

Pf'["ofii pr_iklju"éka 'i“pa__ci potrebno je odabrati u skiadu sa izvedenim
h:_difaulrcl_gim pror_a_cunig'ta, kao i na osnovu raspologivih geodetskih kota.
Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mreZu je @ 160mm.

Sva peophodn‘a geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehniCkom dokumentacijom. '

Gradsiki gistem kanalizacione mrefe je separatni, tako da se ne

dozvoijava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i cbrnuto.

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza

objekta na fekalnu kanalizaciju,

Priltkom izrade projekta u dijelu ispustanja. otpadnih voda uzeti u obzir
sve  specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet i’ tehnolagija
proizvodnje, koliCina, sastav i dinamika isputanja otpadnih voda,
miogucnost recirkulacije’ i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti ;

sanitarno-tehmickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, natinu i

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadeZaju izvjestaja o



utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i
56/19).

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti.

Za materijal za izradu prikljutka na fekainu kanalizaciju predvidieti

atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (Hemene
nosivosti min SN4} ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili E_etvrta‘stog__ poprecnoy presieka,
monolitnie AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

b Postojedd

[»]

O

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele, krovova i
uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikijucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnitkim
propisima za-ovu vrstu djelatnosti.

Za materijjal za izradu prik;juéka na atrosfersku kanalizaciju pr_ed_'vidijet;
PVC ili PE {polietilen).

Predvidjeti separatore za preCid¢avanje voda sa parkinga |

Saobracajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku -atmosfersku

kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu kaji sluze za
parkiranje automobila (garaze) povréine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu. biti kruznag ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monalitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijet ¥shte ad
poliestera

o

| hidrotehniike instalacije

U sluéaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeda
vodovedna cijev, koja se zadrzava u planskom dokurneéntu, ili je
planirana izgradnja nove mreie, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika ¢ edredivanju i odrfavanju zena i pojaseva sanitarne zadtite
izvorista i ograni¢enjima U tim zonama«(,Slu¥beni list Crne Gore"; br.
66/09 od 2. oktobra 2009.god).

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaltite adreduje se oko glavnin cjevovoda i u

zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda sa

obje strane, a za ¢jevovode za vadosnabdijevanje do 200 stanovnika po

1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoijena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje radnji koje na bilo koji
natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost gevovoda, _

Za cjevovode profila DN 200mm i vele, U sluaju izgradnje cbjekata na
trasi. gjevovoda u Zoni sanitarne zastite, neophodno je obazbijediti
slebodan prostor svijetlog otvora. Siring 4,0m | visine. 3,0rm.



o Ako u granicama urbanisticke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije doézvoliena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radniji u pojasu od 2m
od osovine kolektora, koje na bilo kaoji nadin mogu ugroziti stabilnost
cjevovoda, '

o U slucaju potrebe izmjestanja postajedin hidrotehnickih instalacija (&ije
zadrZavanje nije predvigeno prostorno-planskim  dokumentom) sa
urbanistiCke parcele, neophodne je izraditi projekat izmijestanja
postojedeg tjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehnifkim usiovima
DOO »Vodovod i kanalizacija«. - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjestenocg)
Cjévovada prolazi kroz predmetnu urbanistitku parcelu, projekat moze

_ : -bitf u sklopu glavnog projekta pianiranog objekta.

¢) Posebni dio

Vodovod:

o Prikijulenje objekta na vodevodnu mredu predvidieti u skladu sa

detaljnim urbanisti¢kim planom "Topolica IV" - faza hidrotehnika.

Fekplna kanalizacija:
o Prikljuenje objekta na fekaini kolektor predvidieti u skladu sa
detaljnim urbanistickim pianom "Topolica IV" - faza hidrotehnika,

-Azmo_gfem‘kd'kanalizac{fa: _
o Prikljutenje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti v skiadu sa
detaljnim urbanisti¢kim planom "Topolica IV" - faza hidrotehnika.

d) Tehnickn opremifenost projekta hidrotehniciih instalacija

_ I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta _

s Projekat treba da sadr¥i sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat ©
skladu sa vaZeéim Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZini tehnicke dokumentaciie.
Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skiadu s
pravifima struke i odredbama vaZece zakonske regutative, a mora obuhvatiti

nterne instalacije vodovoda i kanalizacije.

: 1I) Projekat uredenja

= P projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéo] razmieri sa jasno
haznaCenim mijestom prikljuéenja na gradsku ulicnu vodovednu i kanalizaciony

mrezu.

 Na situaciji prikazati poloZaj sa naznatenim medusobnim rastojanjem planiranog

phijekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

s 'J;rojektom prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalatarski i gradevinski,
$a specifikatijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
j__okaz_aii usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Prilog: | _ . )
» Tzvqd iz katastra postojecih hidrotehnigkih instalacija R 1;1000

. ff;? g \i}:‘ A M - .
P.J. [Razvaj: s Tek}r;]l_ck! direktor:
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