INFORMACIJA O RASPISIVANJU JAVNOG POZIVA ZA DAVANJE U DUGOROCNI
ZAKUP ZEMLJISTA U SVOJINI DRZAVE, RADI IZGRADNJE VJETROELEKTRANE, NA
LOKALITETU ,,BRAJICI“ — OPSTINE BUDVA | BAR

Intenzivne aktivhosti Ministarstva ekonomije na promociji crnogorskih energetskih potencijala,
rezultirale su interesovanjem kompanije “Vjetroelektrana Budva” d.0.0. Podgorica za izgradnju
vjetroelektrane na lokalitetu “Braji¢i”. Ministarstvo ekonomije je na osnovu zahtjeva pomenute
kompanije, izdalo dozvole za vrSenje mjerenje i istrazivanje potencijala vjetra na lokalitetima u
KO Kulja€a i KO Rezeviéi Il, na teritoriji Opstine Budva, u periodu od maja 2013. godine do
maja 2015. godine i u periodu od novembra 2016. godine do novembra 2017. godine.

Na osnovu sprovedenih istraZivanja i mjerenja potencijala energije vjetra, procijenjen je
energetski potencijal predmetnog lokaliteta te ustanovljena moguénost izgradnje
vjetroelektrane snage veée od 70MW, nakon &ega su inicirane aktivhosti za raspisivanje
tendera, buduci da je ovaj projekat u potpunoj saglasnosti sa dinamikom zavrSetka i ulaska u
pogon novih objekata za proizvodnju elektricne energije iz vjetroelektrana, definisanom
Strategijom razvoja energetike do 2030. godine (u daljem tesktu: Strategija), kojom je
planirano da do 2030. godine bude izgradeno novih 71,7 MW.

Takode, odabrani model za realizaciju projekta koji podrazumijeva otkup proizvedene
elektriéne energije po trziSnim principima, u skladu su sa Strategijom razvoja energetike do
2030. godine, koja navodi da je potrebno podrzati moguée interesovanje investitora za
proizvodnju elektri¢ne energije iz vecih fotonaponskih postrojenja i iz vjetroelektrana, a bez
obaveze garantovanog otkupa elektri¢ne energije po feed-in tarifama, te omoguciti izgradnju
istih u skladu sa raspolozZivim prostornim i elektroenergetskim preduslovima i ograni¢enjima.

Izgradnja vjetroelektrane je na osnovu dosadasnje prakse omogucena kroz model davanja u
zakup drzavnog zemljita, shodno Zakonu o drZzavnoj imovini, iz kojih razloga su uz zahtjev za
raspisivanje tendera dostavljeni i listovi nepokretnosti u cilju identifikacije parcela neophodnih
za realizaciju ovog projekta. Ukupna povrSina zemljista iz predmetnog zahtjeva iznosi
13.791.866 m? i predstavlja Siri obuhvat, od ¢ega ¢e dio zemljista biti predmet zakupa.

Prostornim planom posebne namjene za Obalno podrucje Crne Gore ("Sluzbeni list CG", broj
56/18), u njegovom tekstualnom dijelu, navedeno da je na teritoriji opStina Budva i Bar
predvidena izgradnja vjetroelektrana i to u sljedeéim katastarskim opstinama: KO Utrg, KO
Ovtocic¢i, KO Tomici i KO Bréeli na teritoriji opstine Bar i KO Braji¢i i KO Kuljae na teritoriji
opstine Budva. Takode, misljenjem Crnogorskog elektroprenosnog sistema AD potvrdena je
mogucnost prikljuCenja na prenosnu elektroenergetsku mrezu, pri Cemu je za definisanje
detaljnih uslova i mjesta priklju¢enja, potrebno da se investitor koji ¢e graditi vjetroelektranu
na lokalitetu ,Braji¢i“ obrati operatoru prenosnog sistema u skladu sa Pravilima za
finkcionisanje prenosnog sistema.

Nakon Sto je Vlada Crne Gore informisana o inicijativi za izgradnju vjetroelektrane Brajici,
Ministarstvo ekonomije je, Zakljuckom Vlade br. 07-3830, od 06. septembra 2018. godine,
zaduzeno da formira Komisiju, u Cijem sastavu ¢e ucestvovati predstavnici Ministarstva
finansija, Ministarstva odrzivog razvoja i turizma i Ministarstva ekonomije, za izradu tenderske



dokumentacije za davanje u dugoroCni zakup zemljiSta u drzavnoj svojini u cilju izgradnje
vjetroeletrkane na teritoriji opstina Budva i Bar.

Komisija je izradila Predlog teksta Tenderske dokumentacije za davanje u zakup zemljista u
svojini drzave, radi izgradnje vjetroelektrane, na lokalitetu ,Braji¢i* — Opstine Budva i Bar sa
Ugovorom o zakupu zemljiSta u svojini drzave za izgradnju vjetroelektrane na na lokalitetu
,Braji¢i“ — Opstine Budva i Bar, koji je u prilogu lzvjestaja o radu Komisije dostavila Ministarstvu
ekonomije.

Komisija je Predlog teksta Tenderske dokumentacije dostavila Ministarstvu finansija,
Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, na sugestije i misljenje. Pozitivha miSljenja navedenih
institucija dostavljamo u prilogu ove Informacije.

Takode, pored navedenih misljenja, prilog Informacije je i dokumentacija dostavljena od strane
Uprave za nekretnine, koja obuhvata izvode iz predmetnih listova nepokretnosti, povrSine i
nacin koriS¢enja parcela i podatke o vlasniku ili nosiocu — u slu¢aju navedenih parcela, Vlada
Crne Gore.

Predlog Tenderske dokumentacije obuhvata Javni poziv kojim je definsano davanje u zakup
dijela zemljista u drzavnoj svojini ukupne povrSine 13.791.866 m?, radi projektovanja,
izgradnje, kori¢enja i odrzavanja vjetroelektrane instalisane snage vece od 70 MW. Zemljiste
koje se nudi u zakup (13.791.606 m2) nalazi se na lokalitetu ,Braji¢i“ (KO Braji¢i, KO Kuljace
- Opéstina Budva i KO Utrg, KO Ovtocici, KO Tomici i KO Br&eli - Opstina Bar).

Minimalna cijena zakupa definisana je na 5 centi i rezultat je procjene vrijednosti zemljista od
strane Uprave za nekretnine kao i analize svih bitnih elemenata koji utiC¢u na formiranje cijene
zakupa. Jedan od njih je i slu€aj zakupa cjelokupne povrsine koja je predmet tendera. Tada bi
ukupan prihod bez svodenja na danasnju vrijednost buduéih nov€anih tokova bi iznosio vise
od 20 miliona eura, a procijenjena vrijednost zemljiSta je 9,6 miliona eura. Takode, Cinjenica
da se tenderom definiS8e obaveza izgradnje VE govori o specificnoj namjeni zemljiSta ¢ijom
valorizacijom se postizu svi multiplikativni efekti investicija koje zanée izgranju novih
proizvodnih objekata koji korsite obnovljive izvore energije.

Tenderom se predvida moguénost zaklju€ivanja ugovora o garantovanom otkupu elektricne
energije, po trzisnim uslovima, €¢ime se izbjegava mogucnost preuzimanja rizika od strane
drzave u smislu uticaja na rast cijena elektri¢ne energije za potrosace u Crnoj Gori.

Osim definisanja povrSine zemljista koja je predmet zakupa i moguénosti garantovanog
otkupa, bitni elemetni tendeske dokumentacije su kriterijumi koji definiSu pravo uce$¢a na
tenderu i kriterijumi koji predstavljaju osnovu za vrednovanje ponuda.

Predvideno je da pravo u¢eséa imaju investitori koji zadovolje sljedece uslove:

a) iskustvo u oblasti realizacije projekata izgradnje vjetroelektrana kumulativne instalisane
snage vece od 500 MW ili viSe

b) iskustvo u oblasti realizacije projekata izgradnje vjetroelektrana, najmanje jedne
vjetroelektrane instalisane snage 50 MW ili vece;

c) prosjecni godisnji bruto prihod vec¢i od 100 miliona €, ili ekvivalentno u drugoj valuti, za
poslednje 3 poslovne godine (2016, 2017, 2018).



Sistem vredovanja ponuda, u okviru tenderske dokumentacije, predvida bodovanje kriterijjuma
koji se odnose na visinu zakupnine zemljista i u¢eS¢e domacih kompanija, koji nose 80%
bodova. Na taj nadin se Zelio staviti poseban akcenat na one kriterijume koji podrazumijevaju
direktnu korist koju drzava ima kroz realizaciju ovakvog projekta.

Osim toga, predvideno je da kriterijumi finansijske sposobnosti i tehni¢ke osposobljenosti
ponudaca nose po 10 bodova.

Investitoru se nudi mogucnost da za potrebe realizacije projekta, osim zemljiSta u
drzavnoj svojini, predvidi koriS¢enje zemljita u privatnoj svojini, €ija ukupna povrsina
ne smije preci 20% povrSine zemljiSta u drzavnoj svaojini.

Investitor je u tom slu€aju duzan da stupi u pregovore sa vlasnicima privatnog zemljista
i ulozi najbolje napore da obezbijedi za sebe na tom zemljisStu prava koja mu
omogucavaju projektovanje, izgradnju, koriS¢enje i odrzavanje Vjetroelektrane.
Ukoliko u tome ne uspije je duzan da pisanim putem obavijesti Drzavu Crnu Goru za
koji dio zemljiSta nije uspio da obezbijedi odgovarajuca prava odnosno za koji ¢e biti
potrebno izvrsiti eksproprijaciju. U tom slu€aju troSkove eksproprijacije snosi¢e Drzava
Crna Gora a investitor ¢e biti u obavezi placanja zakupnine na tom dijelu zemljista.

Komisija je u toku rada, na osnovu uvida u listove nepokretnosti i Prostorni plan posebne
namjene za Obalno podrucje, ustanovila da postoje odredena ograniCenja u pogledu
mogucnosti izdavanja u zakup pojednih parcela na predmetnom lokalitetu, koja se ogledaju u
sljedeéem:

e na odredenim parcelama, na kojima je nacin koris¢enja — ruSevina raznog objekta,
potrebno je da Uprava za imovinu inicira postupak pred Upravom za nekretnine —
podru¢na jedinica Budva, da se na terenu utvrdi da li je zaista ruSevina i da se u tom
slu€aju ista ukloni i izbriSe iz lista nepokretnosti;

e na jednoj parceli pravo raspolaganja ima Centar za socijalni rad Bar, za koju je upucen
zahtjev Ministarstvu rada i socijalnog staranja i pribavljena saglasnost, kako bi ista mogla
biti predmet davanja u zakup;

e za odreden broj parcela prema listovima nepokretnosti, u ukupnoj povrsini od
9.064.681m?, nacin kori$¢enja je definisan kao Sume 3, 4, 5. i 6. klase, a takode, pored
toga Sto su shodno PPPN OP lokacije u okviru opstine Budva i Bar predvidene za
izgradnju vjetroelektrane, veliki broj katastarskih parcela koje su predmet Javnog poziva
su definisane i kao Sumske povrsine, sto u skladu sa Zakonom o Sumama znaci zabranu
izgradnje na tim parcelama te je potrebno pribaviti saglasnost Uprave za Sume, kako bi
se definisale lokacije koje su pogodne za realizaciju vjetroelektrane;

e dijelovi pojedinih katastarkih parcela prema Prostoronom planu posebne namjene
za obalno podrucje Crne Gore ulaze u koridor alternativne trase Jadranske
magistrale za brzi motorni saobracaj - "Budvanska" alternativa — Kukaljica -
Grabovljani - Donji Br€eli - Donje selo, pri ¢emu je potrebno uraditi elaborat
parcelacije kako bi se izdvojili djelovi katastarskih parcela na kojima bi bila moguca
realizacija vjetroelektrane.





