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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88 stav 2 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20), Clana 18 Zakona o upravnom postupku (,SluZbeni list Crne Gore" broj,
o6/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavaju¢i po zahtjevu ,Trust Construction* d.0.0. iz
Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rie$enje arhitektonskog projekta za izgradnju
komercijalnog centra sa skladistem na UP 1, Zona C koju &ine kat.parcele br. 1347/6 i
1392/3 KO Dajbabe, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Industrijska zona A“, Glavni

grad Podgorica (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi br. 24/08), Glavni grad
Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,Trust Construction d.o.0. iz Podgorice, na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta projekta za izgradnju komercijalnog centra sa skladigtem na UP 1,
Zona C koju Cine kat.parcele br.1347/6 i 1392/3 KO Dajbabe, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Industrijska zona A“, Glavni grad Podgorica (,Sluzbeni list Crne Gore
— opstinski propisi® br. 24/08), Glavni grad Podgorica, ukupna bruto razvijena gradevinska
povrSina kompleksa BRGP=62.515,77 m? (planom dato 92.800,00 m2), indeks zauzetosti
0,27 (planom dato 0,28), indeks izgradenosti 0,30 (planom dato 0,44), spratnost objekata
Pv za komercijalni centar i P+1 za skladiste (planom dato Pv i P#1).

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-4710/1 od 21.06.2022. godine Glavnom drzavnom arhitekti
obratilo se , Trust Construction* d.o.o. iz Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnosti, na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju komercijalnog centra sa skladistem na
UP 1, Zona C koju ¢ine kat.parcele br.1347/6 i 1392/3 KO Dajbabe, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Industrijska zona A*, Glavni grad Podgorica (»Sluzbeni list Crne Gore
— opstinski propisi* br. 24/08), Glavni grad Podgorica, ukupna bruto razvijena gradevinska
povrSina kompleksa BRGP=62.515,77 m? (planom dato 92.800,00 m?), indeks zauzetosti
0,27 (planom dato 0,28), indeks izgradenosti 0,30 (planom dato 0,44), spratnost objekata
Pv za komercijalni centar i P+1 za skladi$te (planom dato Pv i Pa)

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliedecu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj: 08-352/19-3066/1 izdate
16.07.2019. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Glavni
grad Podgorice; Dopis Glavnog grada br.01-018/22-1454/1 od 07.03.2022.godine u kojem



Glavni grad daje pozitivno mislienje da se nastavi postupak obezbjedenja saglasnosti
Glavnog drzavnog arhitekte na idejna rje$enja objekata planiranih na urbanistickim
parcelama UP1 (Zona C), UP2 (Zona C), UP3 (ZonaC), UP4 (Zona C) i UP5 (Zona C) u
zahvatu vazeceg Dup-a ,Industrijska zona A“; List nepokretnosti br.56 KO Dajbabe-lzvod
broj 101-919-3249/2022 od 20.07.2022 godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu- PJ Podgorica za kat.parcelu br. 1347/6 KO Dajbabe; List nepokretnosti br.476 KO
Dajbabe-lzvod broj 101-919-32515/2022 od 20.07.2022.godine izdat od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu- PJ Podgorica za kat.parcelu br.1392/3 KO Dajbabe; Izjavu
projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu
ovlascene geodetske organizacije; i Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspoloZivih

spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rie$enja, a ovo sa
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tadke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setali$ta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tadka 3 i stav 3 ovog zakona:
i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
riesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat: 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan ,Industrijska zona A"
(,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi* br. 24/09), Glavni grad Podgorica, na UP1,
zona C, na kat. parcelama br. 1347/6 i 1392/3 K.O. Dajbabe, planirana je namjena
komercijalni sadrzaji.

UrbanistiCki parametri predvideni za lokaciju su: BRGP=92.800,00 m2 indeks
zauzetosti 0,28, indeks izgradenosti 0,44, spratnost objekata Pv i P+1.

Komercijalni sadrzaji podrazumjevaju djelatnosti: trgovina, zanatstvo poslovanje,
ugostiteljstvo, usluge, sa svim podpodjelama. Nisu dozvoljene one delatnosti koje
ugrozavaju okolinu bukom i zagadenjima. Objekti komercijalnih  djelatnosti su
slobodnostoje¢i objekti na parceli. Gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata mogu
preci gradevinsku liniju, (racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije
ispada), i to: izlozi lokala — 0,3m, po cijeloj visini; konzolne nadstresnice ili nadstresnice sa
masivnom bravarskom konstrukcijom u zoni prizemne etaze, maksimalno 4m izvan
gradevinske linije, i to isklju¢ivo u zoni ulazne partije, sa min visinom 4m: konzolne reklame
— do 1m na visini iznad 4 m. Navedeni gradevinski elementi ne smiju prelaziti granicu
urbanisticke parcele (ne smiju zalaziti u javnu povrsinu). Potreban broj parking mjesta za



zaposlene obezbjediti u okviru parcele, kao javnog parkinga ili podzemne garaze u okviru
objekta.

Smijernicama za oblikovanje i materijalizaciju predvideno je da ¢e se arhitektonsko
oblikovanje prilagodavati potrebama investitora, uz postovanje striktno zadatih gradevinskih
linija, maksimalne spratnosti, odnosa prema susjednim parcelama, kao i svih propisa iz
gradevinske regulative. U projektovanju koristiti savremene materijale i likovne izraze;
krovovi objekata su ravni ili malih nagiba (do 20°), krovni pokrivaci adekvatni nagibu; u
oblikovanju posebnu paZnju obratiti na motive ugla kao vizuelno prepoznatljive elemente.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZeno idejno rjeSenje
izgradnje komercijalnog centra sa skladiStem, projektovano od strane ,REVING" d.o.o0.
Podgorica, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata, i sa osnovnim urbanistickim parametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska
povrsina kompleksa BRGP=62.515,77 m? (planom dato 92.800,00 m?), indeks zauzetosti
0,27 (planom dato 0,28), indeks izgradenosti 0,30 (planom dato 0,44), spratnost objekata
Pv za komercijalni centar i P+1 za skladiste (planom dato Pv i P+1).

Konstatovano je da je uz idejno rijeSenje priloZzena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanisti€kih parametara, lzjava geodetske licencirane organizacije o
tacnoj lokaciji planiranog objekta i saobra¢ajnom pristupu objektima na vlasni¢kim
parcelama.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog rjeSenja izgradnje komercijalnog centra
sa skladistem u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata i urbanistiCkim parametrima u zahvatu planskog dokumenta Detaljni urbanisticki
plan ,Industrijska zona A“ (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ br. 24/09), Glavni
grad Podgorica.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZzena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanistiCkih parametara, kao i Izjava geodetske licencirane
organizacije o tatnoj lokaciji planiranog objekta.

Uvidom List nepokretnosti br. 56-1zvod od 20.07.2022. godine, utvrdeno je da je k.p.
broj 1347/6 KO Dajbabe u svojini Crne Gore- Subj.raspolaganja Glavni grad u obimu prava
1/1. Uvidom u List nepokretnosti br.476-lzvod od 20.07.2022. godine, utvrdeno je da je k.p.

broj 1392/3 KO Dajbabe u svojini Crne Gore- Subj.raspolaganja Glavni grad u obimu prava
1.

Kod izloZzenog pravnog i €injeni€nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,Trust Construction* d.o.o. iz Podgorice, na
idejno arhitektonsko rjeSenje, projektovano od strane ,,Reving " d.o.o. iz Podgorice, za
izgradnju komercijalnog centra sa skladistem na UP 1, Zona C koju ¢ine kat.parcele br. br.
1347/6 1 1392/3 KO Dajbabe, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Industrijska zona
A", Glavni grad Podgorica (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi* br. 24/08), Glavni
grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih
urbanistickin parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Napomena: Prije podno$enja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati imovinsko
pravne odnose na gore navedenim kat.parcelama.

Saglasno izlozenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




