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uvobD

U cilju upoznavanja zainteresovane javnosti sa ciljem izrade i planskim rjeSenjem Izmjena i dopuna PUP-A opstine Bijelo Polje,
Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma je, na osnovu ¢lana 27 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.
64/17,44/18163/18), organizovalo prethodno ucesée javnosti u periodu 13.12.2019 do 13.01.2020.godine, kada je Koncept planskog
rieSenja IDPUP BP bio objavljen na internet stranici Ministarstva.

Nacrt planskog dokumenta je nadleznom Ministarstvu predat 09.09.2020. godine.

Na predloZeni Nacrt je pristiglo 10 misljenja institucija i nadleznih preduzeéa, a odgovori - stavovi su dati u Tabeli sa odgovorima na
primjedbe i sugestije institucija i preduzeda.

Javna rasprava o Nacrtu IDPUP BP je odrzana u periodu od 23.09.2020.godine do 14.10.2020.godine.

Prezentacija Nacrta plana i centralna javna rasprava odrzane su dana 08.10.2020. g. u multimedijalnoj sali opStne Bijelo Polje, sa
po;etkom u 11h.

Na prezentaciji je od strane Rukovodioca izrade IDPUP prezentovan Nacrt Plana, nakon €ega se pristupilo diskusiji sa prisutnim
zainteresovanim korisnicima prostora.

Javnoj raspravi su prisustvovali predstavnici Obradivaca Plana iz MORT-a, predsjednik Opstine, Glavni gradski arhitekta,
predstavnici Sekretarijata i odreden broj privrednika Opstine, koji su zainteresovani korisnici prostora i objekata.

U toku javne rasprave prisutni su diskutovali o realizaciji planske dokumentacije u prethodnom periodu, problemima nedovoljne i
nedostajuée infrastrukture, posebno elektroenergetske.

U toku javne rasprave na Nacrt IDPUP BP je od strane zainteresovane javnosti pristiglo 18 primjedbi.
Primjedbe zainteresovanih korisnika prostora su razmotrene, a odgovor je dat u Tabeli sa odgovorima na primjedbe i sugestije
korisnika prostora.
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ODGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE SAVJETA ZA REVIZIJU

r.b.

Primjedbe i sugestije

Odgovor Obradivaca

- Na podlogama postojeéeg stanja ovog planskog dokumenta vidna je
rasuta gradnja kuca individualnog stanovanja, na poljoprivrednom
zemljistu. Ovakav vid gradnje umnogome je neracionalan i upitan s
aspekta odrzivog razvoja.

- Nasuprot definisanog Programskog zadatka da se kroz ID PUP-a Opstine
Bijelo Polje “ucrtaju” i planski provjere vec opredijeljene biznis zone, stoji
zadatak da se kroz pokrenutu izradu PPCG i PGR-a rijeSe konflikti u
koriséenju prostora Crne Gore i utvrde principi odrzivog razvoja.

- PredlaZe se da se ovim Planom (Izmjene i dopune PUP-a Bijelo Polje)

stvore planski preduslovi za realizaciju lokacija koje imaju nesporan
znacaj za odrzivi razvoj, a istovremeno zahtijevaju neodloznu realizaciju,
ostavljajuc¢i da se kroz PPCG i PGR rijeSe sistemska pitanja i definise
koncept organizacije i uredenja prostora.

Programskim zadatkom su precizno definisane neophodne
izmjene i dopune PUP-a Opstine Bijelo Polje, u cilju da se
stvore planski preduslovi za realizaciju lokacija koje imaju
nesporan znacaj za odrZivi razvoj Opstine, a istovremeno
zahtijevaju neodloZnu realizaciju.

Vazeéim planskim dokumentom (PUP-om Bijelo Polje)
definisana je mogucnost izgradnje na poljoprivrednom
zemljistu i definisani uslovi pod kojima se mogu graditi novi
objekti naistom, a kroz Izmjene i dopune PUP-a su dopunjeni
uslovi za izgradnju na poljoprivrednom zemljistu kao i na
zemljistu ostalih namjena u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-
a.

- U dijelu geodezije, u tekstualnom dijelu Nacrta, strana br.4 navodi se
da su dostavljene podloge od Uprave za nekretnine dana
17.06.2019.god.

Sugestije:

1. Graficke priloge ne snimati u najnovijoj verziji AutoCada, nema ga
svaki korisnik. Upitno je koriS¢enje Student verzije AutoCada za
komercijalne i profesionalne potrebe.

2. Fajl “List 2. Planirana namjena povrsina GUR Bistrica”.dwg, -Razmjera
1:3000 nije uobicajena. Ne stavljati razmjeru Stampe u pecatu.

3. Fajl “List 1a. lzvod iz PUP-a Namjena povrsina” pojedine Razmjere
podloga date u Pecatu nijesu u skladu sa Programskim zadatkom. Ne
stavljati razmjeru Stampe u pecatu.

U Predlogu plana ée biti izvrSene korekcije.
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U fajlu “Odluka o izradi lzmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana
Opstine Bijelo Polje”pdf, SI. CG br.029/19 od 24 05 2019 izvor:
http://www.mrt.gov.me/biblioteka/odluke, na strani br.7 poglavlje VII
“Sadrzaj planskog dokumenta” navodi se:

“lzmjene i dopune PUP-a izraduju se na kartama razmjere 1:25.000;
1:10.000; 1:5.000 i topografsko katastarskim planovima razmjere 1
:2.500”,

te stoga dostavljene podloge ne mogu biti razmjera 1:3000, 1:15000,
1:20000, 1:40000, 1:50000, 1:75000.

Za fazu saobracaja, u toku je izrada idejnog rjeSenja autoputa Bar-
Boljare, dionica Andrijevica - Berane - Boljari. lako je ranije bio uraden
generalni projekat ove dionice, zbog problema sa poloZajem trase, mora
se mijenjati. Sporan je najviSe bio prolaz kroz gradski dio Berana, ali
mogucde je da ¢e i na drugim potezima doci do izmjena.

Ovo motZe uticati na pojedine zone, koje su obuhvacéene ID PUP-a. Kako
predvidjeti gradnju objekata ako se moZe desiti da tuda prode trasa
autoputa?

I sada i ranije je bilo zahtjeva iz Bijelog Polja da se predvidi joS jedna petlja
na autoputu. Obzirom da se sada, kako je ve¢ napomenuto, radi Idejno
rieSenje te dionice autoputa, potrebno je da se nadleini obrate
Ministarstvu saobradaja i pomorstva sa tim zahtjevom, koji bi bio
proslijeden projektantu.

U pdf-u je graficki prilog 03.8 Saobracdaj. On ne obuhvata cijelu opstinu?
U zoni lvanja nacrtana je neka trasa ali nema je u legendi i ne zna se na
Sta se odnosi, a na pocetku i kraju nije povezana ni sa jednom
saobradajnicom.

U toku su zavrsni radovi na izgradnji lokalnog puta, dionica: Bistrica -
Manastir Podvrh. Uraden je i projekat zicare Manstir Podvrh - Dalovic¢a
pecina.

Treba da pocnu radovi i na izgradnji lokalnog puta, dionica: Gubavac -
Bistrica.

Potrebno je da Investitor dostavi Idejni prOjekat trase
autoputa i petlje Crnca.

Nakon dostavljanja potrebne dokumentacije, Obradivac
Plana ¢e izvrsiti kontrolu lokacija 9,10, i 11 koje se nalaze u
zoni uticaja autoputa, sa desne strane izmedju rijeke Lima i
magistralnog puta M2 i naselja.

Kako se radi Idejni projekat ove dionice autoputa, potrebno
je da se nadlezni organi Opstine obrate Ministarstvu
saobradaja i pomorstva zahtjevom za projektovanje petlje,
koji bi bio proslijeden projektantu.

Idejnim projektom, projektant trase je veé razmatrao
predmetnu vezu, ali je odustao zbog nekoliko razloga:

- cijenaizgradnje petlje, odnosno ekonomska isplativost iste,
- visinska razlika autoputa i obilaznice (Bijelo Polje), na toj
trasi bi trebalo da se radi nekoliko serpentina kako bi se
savladala ta visinska razlika. Poduzni nagib puta je u
zavisnosti od duZine trase, Sto je u direktnoj vezi sa cijenom
kostanja izgradnje istog, kao i nivom usluge puta,

- problem odrzavanja puta u zimskom periodu, bzirom da
trasa prolazi kroz krajeve sa velikom koli¢inom snijeznih
padavina i niskim temperaturama.
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Sve ovo tangira ili prolazi kroz pojedine zone koje su obuhvadene | Sve pomenute trase puteva za koje se rade projekti ili su
lzmjenama i dopunama PUP-a, i zbog toga, u grafickim prilozima, treba | uradeni, Opstina ili Investitor treba da dostave kako bi se
preuzeti njihov polozaj iz projektne dokumentacije. analizirale i (ili) uvrstile u Plan.

U tekstu je navedeno: “Uprava za saobradaj, br.03-633211 od | Vecina ovih izmjena i dopuna PUP-a Cine pojedinacne
26.06.2019. g. - po pitanju saobradajne infrastrukture, neophodno je | parcele tako da ce se priklju¢enje ovih parcela na drzavne ili
planirati raskrsnice (prikljucenje biznis zona na drzavne puteve) sa punim | lokalne i ostale puteve raditi kroz projekte za uredenje
sistemom veza preko kojih ée se servisnim saobraéajnicama opsluzivati | parcela, a dobijace uslove priklju¢enja i saglasnosti za
podrucje buduce biznis zone”. priklju¢enje od nadleznih drzavnih odnosno opstinskih
Sta je uradeno, shodno tom zahtjevu? sluzbi.

Za fazu elektroenergetike daje se sledeée misljenje:

Na IDPUP Bijelo Polje - Nacrt operatori prenosnog (CGES AD Podgorica) i
distributivnog (CEDIS doo Podgorica) sistema nijesu dostavili svoja
misljenja. Misljenja ova dva energetska operatora su neophodna da bi se
Nacrt mogao prihvatiti, tim prije $to se u Nacrtu, posebno u grafickim
prilozima, govori i o kapitalnim objektima ova dva operatora
(trafostanice i prikljuéni vodovi naponskih nivoa 110 kV i 35 kV). Sve
primjedbe i sugestije koje se eventualno dostave od strane operatora
elektroenergetskih sistema moraju se smatrati primjedbama i
sugestijama uslovnog karakrera i moraju se implementirati u planskom
dokumentu.

Obzrom da se radi o lzmjenama i dopunama PUP-a, dio koji se odnosi na
elektroenergetsku infrastrukturu, Nacrtom planskog dokumenta je
potrebno obraditi do nivoa 35 kV prenosne i distributivne mreze, dok bi
dalja razrada elektroenergerske infrastrukture bila predmet planskih
dokumenata nizeg reda (kroz izmjene i dopune pripadaju¢ih DUP-ova ili
izradom LSL). Ovo tim prije Sto se znatan dio lzmjena i dopuna PUP Bijelo
Polje odnosi na relativno manje parcele za koje se, u ovoj fazi, ne mogu
znati konkretnije namjene, pa ni potrebe u elektri¢noj snazi i energiji. S
tim u vezi, Obradivac treba da ulozi napore da o ovim lokacijama prikupi
Sto viSe podataka, kako od organa lokalne uprave, tako i od operatora
sistema (CGES i CEDIS) koji bi pomogle u izradi ovog, ali i planova nizeg
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reda. Ocigledno da je i Obradivac¢ primijetio prethodno navedeno, pa je
u Nacrtu naveo i niz uslova za realizaciju Plana. Medutim, i bez obzira Sto
ne zalazi u lokacije koje su uglavnom predmet ovog planskog dokumenta,
u Nacrtu se, izmedu ostalog:

e U grafickom prilogu br. 05.1: “Plan elektroenergetske infrastrukture u | Trasa planiranog dalekovoda 35kV preuzeta je iz vazedeg
Vranegkoj dolini” ucrtan je planirani dalekovod od TS 35/10 kV “Cokrlije”, | PUP-a opstine Bijelo Polje, Krajnja tac¢ka je planirana TS
ali nije naznacena krajnja tacka dalekovoda. Osim toga, prije nekoliko | 35/10kV “Kovren”- takode iz plana vaze¢eg PUP-a. U modelu
godina u ovom podrucéju pustena je u rad mHE “Vrelo” u Tomasevu, koja | dwg fajla se vide i dalekovod i trafostanica;

je priklju¢ena na DV 35 kV Medanovidéi - okrlije po principu “ulaz - izlaz” | Za mHE “Vrelo” nisu dostavljeni podaci.

na dvosistemskom dalekovodu, ali ovo nije ucrtano. Potrebno dopuniti.
o U grafickom prilogu br. 05.4: “Plan elektroenergetske infrastrukture u
Nedakusima” ucrtane su TS 110/35 kV “Nedakusi” i TS 35/10 kV “Bijelo
Polje 3” sa priklju¢nim vodovima 110 kV i 35 kV. Potrebno je dopuniti | Po navedenim primjedbama su izvrSene korekcije u
tekstualni graficki dio, tim prije Sto ovi znacajni objekti predstavljaju | korigovanom Nacrtu:

kapitalne objekte za operatore prenosnog i distributivnog sistema,
opisati nacine priklju¢enja, parcele na kojima su planirane, opisati nacin | Dopunjeno u tekstu izvodom iz vazeceg PUP-a opStine Bijelo
priklju¢enja (nadzemni ili kablovski), dati pocetne i krajnje tacke ovih | Polje.

priklju¢nih vodova, dati zastitne koridore, itd. U istom grafickom prilogu
je upisano “RP 10kV - Plan”, ali se ne zna gdje se ovo rasklopno
postrojenje nalazi (nije ucrtano), niti ga ima u legendi priloga.

e U grafickom prilogu br. 05.6: ,,Plan elektroenergetske infrastrukture u
Bistrickoj dolini", planira TS 35/10 kV "Gubavac", pa je bilo potrebno redi
par refenica o znacaju ove TS za lokacije 1,2,3,4, i 5 sa aspekta
mogucnosti napajanja elektricnom energijom. Ovo tim prije Sto u
neposrednoj blizini ovih lokacija nema elektroenegetske mreze, te bi | Dopunjeno.
izgradnja ove TS bila od velikog znacaja za napajanje postojecih i buduéih
potrosaca na ovim lokacijama.

Na strani 65: "Mreza 10kV" se kazZe:

"Ulaganje u gradnju i odrzavanje mreze 10 kV potrebno je realizovati sa
opremom i materijalom proizvedenim za 20 kV-ni napon."

Ovo je tacno, ali samo za kablovske vodove koji se izvode sa kablovima
izolacionog nivoa 24 kV, dok se nadzemni vodovi nazivnog napona 10 kV | Korigovano.




IZMJENE | DOPUNE PUP opétine Bijelo Polje

i dalje grade i odrzavaju sa opremom najveceg pogonskog naponskog
nivoa 12kV. Dalje, kada se govori o opremi, po pravilu se govori se o
izolacionom nivou, a ne o0 nazivhom naponu, pa o ovome treba voditi
racuna.

Na strani 67: “Distributivna mreza 10kV” se kaze:

“Izgradnju novih elektroenergetskih objekata (EEO) potrebne snage i
uklapanje u elektroenergetsku VN (35kV), SN (10kV, 6kV) i NN (0,4kV)
mrezu izvesti prema uslovima Operatora distributivnog sistema.”

Ovdje treba napomenuti da se naponski nivoi 35kV, 10kV i 6kV u
elektroenergetskom sistemu smatraju srednje naponskim nivoima, dok | Korigovano.
se viskonaponskim nivoima smatraju prenosni vodovi 110 kV i visi.
Ispraviti.

Obzirom da se u ovoj fazi ne moze znati bududa potreba za elektricnom
energijom na tretiranim lokacijama, te cinjenici da se na nekim
lokacijama ve¢ nalaze elektroenergetski objekti (ili prelaze preko njih), u
slucaju da se planira izgradnja objekata i/ili vrSenje zasada, prethodno je
potrebno pribaviti dozvolu od strane vlasnika elektroenergetskog
objekta, odnosno uslove za izradu dokumentacije.

Na podrucju opstine Bijelo Polje se, pored mHE "Vrelo" planira ili gradi
josS malih elektrana, pa bi bilo potrebno dati i kradi osvrt na ovu ¢injenicu.
Pregledom dostavljene dokumentacije: Izmjene i dopune Prostorno -
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje - Nacrt, moZe se zakljuditi da je | Planirane mHE su opisane u vaze¢em PUP-u.

Obradivac, u ovoj fazi, prevashodno dao namjene povrsina, ali nije | lzmjene i dopune PUP-a odnose se na prikazane lokacije, a
mogao definisati potrebe za elektricnom energijom na tim lokacijama, a | ne na prostor kompletnog PUP-a.

Sto ¢e biti moguée i obavezujuée prilikom izrade planova nizeg reda
(DUP, LSL, UP).

Mora se priznati da je izrada Nacrta, posebno dio koji se odnosi na
elektroenergetsku infrastrukturu, za nivo PUP-a i za konkretne lokacije,
bilo gotovo nemogucde obraditi u ovoj fazi. Do konacnog i adekvatnog
reSenja ¢e se prije doci kroz izmjene i dopune postojec¢ih DUP-ova i
izradom Lokalnih studija lokacije, nego izmjenama i dopunama PUP-a,
bar sSto se tiCe faze elektroenergetske infrastrukture.
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Uz navedene primjedbe iz ovog misljenja, predlaze Investitoru da IDPUP
Opstina Bijelo Polje -Nacrt, prihvati, a da se Predlog plana u potunosti
koriguje u skladu sa sugestijama iz ovog izvjestaja.

U dijelu hidrotehnic¢ke infrastrukture nema primjedbi na Nacrt
Plana.

U dijelu koji se odnosi na Sume daje se misljenje:

Na povrSinama koje su po namjeni Sume, smjernice za izgradnju na
Sumskom zemljiStu treba uskladiti sa Zakonom o Sumama (Objavljen u
“Sl. listu CG”, br. 74/10, br.40/11 i br.47/15) gdje u ¢lanu 41 stoji da je:
“Zabranjena izgradnja trajnih ili privremenih objekata u Sumi, na
Sumskom zemljistu i na goletima, koji nijesu u funkciji gazdovanja
Sumama, divljadi i lovstva, zastite prirode ili u javnom interesu”.

Za lokaciju 2: zona "Cerovo" Ministarstvo kulture i Program Ujedinjenih
nacija za razvoj (UNDP) u Crnoj Gori raspisali su medunarodni konkurs za
izradu idejnog urbanisticko-arhitektonskog rjeSenja adaptacije vojnog
kompleksa Cerovo, s ciliem da se u Bijelom Polju uspostavi regionalni
kreativni hab.

Stoga je potrebno dati azurirane informacije kada je u pitanju ova

lokacija i smjernice u pravcu dalje realizacije aktivnosti koje su

predvidene konkursnim rjeSenjem.

Uslovi za izgradnju na Sumskom zemljiStu su uskladeni sa
Zakonom o Sumama.

Za lokaciju 2, zona Cerovo, Nacrtom Plana propisana je
detaljna razrada (DUP, LSL) zbog specificnosti lokacije i
neophodnih podataka o podzemnoj infrastrukturi i
instalacijama. Ukoliko se propise Konkursno rjeSenje, sto ¢e
biti provjereno kroz Predlog plana, onda je obavezno pribaviti
uslove o svim podzemnim instalacijama u cilju bezbjednog
privodenja lokacije namjeni.

U dijelu poljoprivrede daje se sljedeée misljenje:

Imajucdi u vidu misljenje na predloZeni koncept:

Zakonom o poljoprivrednom zemljistu ("Sluzbeni list Republike Crne
Gore", br. 015/92 od 10.04.1992, 059/92 od 22.12.1992, 059/92 od
22.12.1992, 027/94 od 29.07.1994, Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10
od 10.12.2010, 032/11 od 01.07.2011) predvideno je da "Trajna
promjena namjene obradivog poljoprivrednog zemljisSta moze se vrsiti
samo ako je urbanistickim planom, odnosno prostornim planom sa
detaljnom razradom predvidena promjena namjene".

Opéstina Bijelo Polje je svojom Odlukom formirala biznis zone
na osnovu svojih razvojnih potreba, ¢ime je iskazala
strategiju razvoja Opstine u ovoj oblasti.

Programskim zadatkom su podriane lokacije koje su
uglavnom zadrzale namjenu - poljoprivreda uz definisanje
preciznih uslova za izgradnju na tom zemljstu.Planskim
dokumentom (IDPUP-a opStine BP) su na poljoprivrednom
zemljistu definisani sadrzaji u funkciji poljoprivrede.
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U Prostornom planu Crne Gore za podzonu Bijelo Polje je dato sledece
ograni¢enje "Zabrana razvoja urbanih i drugih funkcija na
poljoprivrednom zemijiStu, izuzev onih koji su u funkciji poljoprivrede".
Ukupno raspoloZivo poljoprivredno zemljiste u opstini Bijelo Polje iznosi
36387,3 a koris¢eno 29011,2 ha sto predstavlja 39,4 % odnosno 31,4%
ukupne povrsine Opstine.

Saglasan sam da se "Razvoj i diverzifikacija ruralne ekonomije moze se
postiéi ulaganjem u otvaranje malih preduzeca, zanatskih radnji,
poboljSanjem smjestajnih kapaciteta za razvoj seoskog turizma i
razvojem preduzetnistva." ali ne na najplodnijem zemljistu ve¢ da se
trebaju koristiti neplodna i bonitetno losija zemljista.

Imajuéi u vidu navedeno nisam saglasan sa predloZzenim Nacrtom
lzmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana OpSstine Bijelo Polje te
je potrebno u daljoj fazi izrade plana izvrsiti usaglasavanje sa ovim
izvjeStajem.

Za fazu pejzaine arhitekture nema primjedbi na dostavljeni Nacrt
plana.

/

Misljenje predstavnice Opstine Bijelo Polje:

Nacrtom izmjena i dopuna PUP-a grafi¢ki su definisane zone koje su
predmet Izmjena PUP-a, a u tekstualnom dijelu Izmjena pojedinaéno po
zonama definisane su smjernice za izgradnju na poljoprivrednom
zemljistu, Sumskom zemljistu, ostalim prirodnim povrSinama u okviru
kojih su samo pobrojane vrste objekata koji se mogu graditi, a u
direktnim smjernicama ni za jednu pomenutu zonu nisu propisani
urbanisticki parametri pa je iste neophodno definisati.

Takode za lokacije u zahvatu zona , Vraneska dolina®, ,Bistricka dolina“,
,Rakonje - Ravna Rijeka“, ,Ribarevine -Poda“ koje se nalaze se u zahvatu
GUR-ova (Bijelo Polje i sekundarnih opstinskih centara koji su sastavni
dio vazeceg PUP-a) sa postoje¢om i novoplaniranom namjenom MN,
nacrtom lzmjena i dopuna PUP-a propisano je da se primjenjuju
smjernice iz GUR-a za mjeSovitu namjenu MN.

Koz izradu Predloga Plana ée se razmotriti sve navedene
primjedbe.

Na odredenim lokalitetima, kao S$to je Cerovo, uz
pribavljenje dodatnih podataka o instalacijama i podzemnoj
infrastrukturi, postoji moguénost za definisanje direktnih
smjernica.

U Predlogu Plana ¢e biti razmotreno i ukljuci¢e se mogucnost
idejnog rjeSenja izabranog putem Medunarodnog javnog
konkursa, u skladu sa dostavljenom dokumentacijom od
strane Opstine.

U Predlogu Plana ¢e biti dopunjeni UTU u skladu sa ostalim
primjedbama.
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Imajuéi u vidu ¢injenicu da GUR-ovima, vaze¢eg PUP-a nisu propisani
urbanisticki parametri za izgradnju objekata Mjesovite namjene (sto je
bio i jedan od razloga pokretanja inicijative za izmjenu PUP-a) iste je
neophodno dati Izmjenama i dopunama PUP-a kao i za zone industrije
koje su planirane PUP-om u okviru pojedinih GUR-ova (Zaton, Bistrica,
Pavino Polje).

Samo su u okviru zone ,Rakonje - Ribarevine” (str.47) propisani
parametri za izgradnju objekata mjeSovite namjene maksimalna
spratnost cetiri (4) etaze - maksimalni indeks izgradenosti ii=2,0,
maksimalni indeks zauzetosti iz= 0,4 iako je receno za lokaciju 1
»Primjeniti smjernice iz GUR-a za mjeSovitu namjenu MN* kojih nema pa
je sve pomenuto neophodno uskladiti.

Takode je neophodno propisati i udaljenosti objekata od granica
susjednih parcela za sve namjene.

Radi efikasnije primjene plana, predlazem da se uradi tabelarni prikaz
svih lokacija (poput tabele koja je data na kraju tektualnog dijela plana -
Aproksimativna procjena kapaciteta) u koju ée se za svaku lokaciju
upisati taéna namjena planirana lzmjenama i dopunama PUP-a, sa
parametrima.

1.Zona Nedakusi

U zahvatu GUR-a Bijelo Polje i u zahvatu DUP-a “Industrijska Zona” 8
(podzona A)

Nacrtom Izmjena i dopuna PUP-a je propisano da se za predmetnu zonu,
nakon usvajanja predmetnog planskog dokumenta rade izmjene DUP-a
Industrijske zone u dijelu gdje je izvrSena izmjena namjene, a da se vazedi
DUP moZe primjenjivati u dijelu koji je usaglasen. S obzirom da su
nacrtom Izmjena propisane smjernice za izmjenu DUP-a, na osnovu istih
uraditi detaljnu razradu u dijelu gdje je izvrSena izmjena namjene kako
bi se na osnovu iste propisivali UTU.

U dijelu DUP-a Industrijske zone gdje se ne mijenja namjena i gdje su
izgradeni industrijski objekti ostaviti moguénost propisivanja UTU za
izgradnju elektroenergetskih objekata na osnovu Kriterijuma za
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izgradnju elektroenergetskih objekata datih lzmjenama i dopunama
PUP-a.

2. Zona "Cerovo"

Poglavlje -Planirano izmjenama i dopunama -iskorigovati

U stavu 2 predmetnog poglavlja za kompleks ,, Cerovo" za lokacije 1 i 2
preporuéena je izrada LSL i ostavljena moguénost raspisivanja
medunarodnog javnog konkursa Cdija rjeSenja ¢e biti osnov za
propisivanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova, dok je u stavu 5 propisana
obavezaizrade planskog dokumenta detaljne razrade za Lokaciju br.2 Sto
svakako treba usaglasiti.

Za dio kompleksa ,Cerovo” lokacija Rakonje (lokacija 1) je okoncan
postupak Medunarodnog konkursa za izradu idejnog urbanisticko -
arhitektonskog rjeSenja adaptacije vojnog kompleksa Cerovo, s ciljem da
se u Bijelom Polju uspostavi regionalni kreativni hab. U fazi javnog
izlaganja obradivacu plana ce biti dostavljena nagradena rjeSenja radi
usaglasavanja sa planiranom namjenom.

Ukoliko ne dode do realizacije konkursnih rjeSenja za lokaciju 1 ostaviti
mogucnost i izrade LSL sa definisanjem konkretnih sadrZaja unutar
povrsina namjenjenih za Centralne djelatnosti.

4. Zona “Bistri¢ka dolina”

U grafickom prilogu -Saobraéaj nisu ucrtani novoplanirani mostovi u
Loznoj Luci i u naselju Bistica.

Lokacija 3

Lokacijom br.3, obuhvatiti i katastarsku parcelu br.163 KO Gubavac, koja
se nalazi izmedu zone predvidene za turizam i lokalnog puta Bijelo Polje
- Rasovo - Bistrica (L1).

Lokacije 2,3,4,5

Za lokacije je nacrtom izmjena PUP-a planirana namjena turizam i
konstatovano je da je vaze¢im PUP-om predloZena izrada LSL.

U konkretnom slucaju nije postupljeno po misljenju Opstine Bijelo Polje,
br.06/1- 14196 od 30.12.2019. godine na koncept izmjena planskog
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dokumenta (istu primjedbu sam dala na koncept kao ¢lan Savjeta) kojim
je trazeno da se lokalitet razradi kroz izradu GUR-a.

Inicijativa opsStine za predmetni lokalitet (“Lozna Luka”) je upravo i bila
da se kroz lzmjene PUP-a stvore uslovi za direktnu primjenu (GUR ili
direktne smjernice) kako se ne bi radila LSL koja je predvidena vaze¢im
PUP-om.

lzmjene i dopune na osnovu inicijativa str.53

U skladu sa inicijativom opstine data je moguénost izgradnje na
pojedinim podrucjima i objekata za potrebe turizma (eko turizam) “Ciji
su sadrzaji u skladu sa opsStim smjernicama koje se odnose na sadrzaje i
vrstu turizma za odredena podrucja i njihove karakteristike”.

Imajuéi u vidu prethodno pomenuto, a da bi se lzmjene planskog
dokumenta mogle primjenjivati neophodno je definisati vrste turistickih
objekata koji se mogu graditi i propisati pravila za njihovo gradenje.
Posebo dati pravila za gradenje objekata turisticCkog smjeStaja u
domacinstvu (smjestaj u seoskom turizmu), Pravila za gradenje i
uredenje etno sela (u opstini postoji veliko interesovanje investitora),
Pravila za gradenje i uredenje eko sela, kampova i dr.

Nije jasna konstatacija u poglavlju 4. Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta: “U detaljnim urbanisti¢kim planovima i prilikom primjene
direktnih smjernica, u okviru mjeSovite namjene MN precizno treba
definisati koje privredne djelatnosti mogu da se planiraju, odnosno da
moraju biti kompatibilne sa ostalim namjenama sa kojima se
kombinuju.”

Na strani 74 pasus 1 umjesto smjernice da se mogu za koncesiona
podruéja raditi Lokalne studije lokacije treba propisati obavezu izrade
istih.

Koncesiona podrucja definisati i graficki na prilogu Namjena povrsina, a
u tekstualnom dijelu dati napomenu da koncesione lokacije nisu
oznacene kao povrsine, ve¢ kao simboli.
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Takode, osim definisanih koncesionih podrucja - lezista mineralnih
sirovina - ostaviti mogucnost da se i druga podrucja u obuhvatu plana,
a za koja se donese koncesioni akt, realizuju u skladu sa njim.

prirode i Zivotne
sredine,
br.01-D-2174/2

IzvrSen je uvid u Nacrt ID PUP-a Bijelo Polje, pa shodno ¢lanu
28 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata nema
nikakvih primjedbi u kontekstu primjene ¢lana 28 navedenog

10. Nakon uvida u Nacrt Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana
Opstine Bijelo Polje Savjet za reviziju ovog planskog dokumenta daje
pozitivno misljenje na Nacrt plana i predlaze da se uputi u dalju
proceduru, a da se u fazi Predloga plana, nakon sprovedene javne
rasprave na Nacrt plana i izrade lzvjeStaja sa javne rasprave, izvrse
korekcije planskog dokumenta u skladu sa preporukama i stavovima iz
ovog lzvjestaja.

IIl.  ODOGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE INSTITUCIJA 1 JAVNIH PREDUZECA

r.b. Podnosilac Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaa

primjedbe

1. Ministarstvo - U dijelu komunalnih otpadnih voda i vodosnabdijevanja,
odrzivog razvoja i nemamo sugestije na Nacrt Izmjena dopuna Prostorno-
turizma, Direktorat urbanistickog plana Bijelog Polja.

Zi updravljtcmje - U dijelu plana koji se tice otpada, nemamo sugestije na Nacrt
(I:orr):ur?a:TnIi razvoj, Izmjena dopuna Prostorno-urbanistickog plana Bijelog Polja.
br. 13 -706/21, od

29.07.2020.

2. Uprava za saobracaj | Predmetna lokacija koja je obuhvaéena Nacrtom PUP-a opstine
br.04-6174/2 Bijelo Polje, je u skladu sa vazecom planskom dokumenatcijom
od 28.07.2020. g. viSeg reda, po pitanju drzavnih (magistralnih i regionalnih)

puteva.
Shodno navedenom Uprava za saobradaj daje pozitivho
mislienje na dostavljeni Nacrt PUP-a opstine Bijelo Polje.

3. Agencija za zastitu
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od 05.08.2020. g.

Zakona sa aspekta zastite prirode, a u cilju usvajanja Nacrta ID
Prostorno urbanisti¢ckog plana Bijelo Polje.

Agencija za civilno
vazduhoplovstvo br.
02/1-348/20 1211/2
od 06.08.2020. g.

Nakon uvida u dostavljenu dokumentaciju od strane stru¢nih
sluzbi Agencije za civilno vazduhoplovstvo, konstatovano je da
nema primjedbi na dostavljeni dokument.

Naime, analizom Nacrta izmjena i dopuna Prostorno

urbanistickog plana Bijelo Polje, prema dostavljenom
tekstualnom opisu i grafickom prikazu plana namjene povrsina
i parcelacije buducih objekata, utvrdeno je da predvidena
izgradnja objekata svojom visinom ne ugroZava sigurnost

vazdusnog saobracaja i rad radio-navigacionih uredaja.

Agencija za
elektronske
komunikacije i
postansku djelatnost
br.0403-4219/2 od

Agencija je nakon wuvida u dio predmetnog planskog
dokumenta koji se odnosi na elektronsku komunikacionu
infrastrukturu zakljucila da su ispoStovane preporuke koje je

dala priizradi planskog dokumenta i ukljéeni relevantni podaci

06.08.2020. g. kojima Agencija raspolaZe, te na Nacrt planskog dokumenta
nema primjedbi.
Uprava za zaStitu | Uvidom u dostavljeni Nacrt konstatovano je da je u poglavljima

kulturnih dobara,
br.03-187/2019-5 od
05.08.2020.8.

1.2. Planski osnov za izradu Izmjena i dopuna PUP-a opstine
Bijelo Polje i 2.2.2. Stvoreni uslovi navedeno da za predmetni
planski dokument nije uradena Studija zastite kulturne bastine,
te da se ovaj organ obavezao da izradi istu. Uvidom u
dokumentaciju Uprave, utvrdeno je da je pomenuta Studija
zaStite kulturne bastine za potrebe izrade lzmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana opstine Bijelo Polje izradena i
donesena (Rjesenje broj UP/1-02-46/2020-a. dana 28.02.2020.
godine) s tim u vezi, napominje se da se navedne recenice
izuzmu iz planskog dokumenta.

U Predlogu Plana ¢e biti korigovan dio teksta
(greska) koja se odnosi na konstataciju da nije
uradena Studija.
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Daljim uvidom, konstatovano je da je dostavljeni Nacrt
Prostorno - urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje uskladen sa
pomenutom Studijom.

Shodno navedenom, sa aspekta nadleZnosti ovog organa, stekli
su se uslovi za prihvatanje navedenog planskog dokumenta.

Uprava za nekretnine
br. 02-4937/1, od
07.08.2020. g.

Uprava za nekretnine kao drZavni organ, saglasno ¢lanu 5
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, prepoznata
je kao organ za tehnicke uslove koji ,u postupku izrade
planskog dokumenta i tehnicke dokumentacije dostavlja
neophodne tehnicke uslove, podloge, misljenja, saglasnosti i
druge dokaze potrebne za planiranje i izgradnju®.

Na osnovu navedenog smatramo da Uprava za nekretnine ima
obavezu dostavljanja:

- raspolozivih podloga za izradu prostorno-planske
dokumentacijeii

- miSljenja odnosno saglasnosti vezano za Plan parcelacije u
dijelu tehnicke obrade i struktuiranja podataka za plan
parcelacije, kao vektorsku formu radenu u drzavnom
koordinatnom sistemu, koja sadrzi decidno lejerski
struktuirane  podatke: koordinate  detaljnih  tacaka
urbanistickihn parcela; broj koordinata detaljnih tacaka
urbanistickih parcela; liniju odnosno, poligon koji definise
urbanisticku parcelu, broj urbanisticke parcele i zahvat plana.
Davanje miSlienja _u dijelu sadrZine prostorno planske

dokumentacije i planiranja prostora, tehnickih uslova i dr, osim

vec gore navedenog, smatramo da nije u nadleZznosti Uprave za

nekretnine.

Opstina Bijelo Polje,
Sluzba glavnog
gradskog arhitekte,

U tekstualnom dijelu lzmjena, je pojedina¢no po zonama
re¢eno da se mjenjaju i dopunjavaju smjernice za izgradnju
objekata na povrSinama namijenjenim poljoprivrednom
zemljistu, Sumskom zemljistu i ostalim prirodnim povrSinama,

Kroz izradu Predloga IDPUP-a opstine Bijelo Polje
¢e biti dopunjeni uslovi za izgradnju,
materijalizaciju i oblikovanje objekata prema
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br.17-352/20-758/1-
2,0d 17.08.2020. g.

a istim su samo pobrojane vrste objekata koji se mogu graditi,
pri tom nijesu propisani urbanisticki parametri niti pravila
izgradnje objekata na pomenutim povrsinama.

Obzirom da ni vazeé¢im PUP-om nijesu precizirani urbanisticki
parametri za navedene povrSine (osim za stanovanje ), i
¢injenicu da se shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji
objekata (¢l.53 stav 4), uslovi izgradnje na lokaciji odreduju
shodno urbanisticko tehni¢kim uslovima i smjernicama
utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije, kao i
Cinjenicu da se na osnovu navedenih uslova izgradnje vrsi
izrada tehni¢ke dokumentacije, kao i provjera idejnog rjesenja
od strane ovog organa u pogledu usaglasenosti urbanistickih
parametara, lzmjenama PUP-a je potrebno definisati sve
nedostajuée parametre za izgradnju objekata na gore
navedenim povrSinama u okviru predmetnih zona, kao i
udaljenosti objekata od granica susjednih parcela za sve
namjene, u protivnom direktne smjernice kako su date su
nesprovodive, a samim tim izgradnja objekata proizvoljna.
Ovim se postavlja pitanje upitnosti planskog dokumenta u
dijelu sprovodenja smjernica.

Takode blize pojasniti koji su to objekti u funkciji Sumske
privrede i funkciji turizma koji se mogu graditi na Sumskom
zemljistu, obzirom da je na Sumskom zemljistu zabranjena
izgradnja. S tim u vezi pojasniti stav ,,Ukoliko se dio Sumskog
zemljista, a nakon provjere na terenu nalazi u okviru navedenih
lokacija, a izgradnja objekta je u funkciji odredenog kompleksa,
primjenom ovog principa, u skladu sa Zakonom o Sumama,
mogu se graditi objekti“.

U zoni "Vraneska dolina" u okviru namjene OP (ostale prirodne
povrsine), predvidena je i izgradnja objekata drvoprerade -
pilana ukoliko konfiguracija i karakteristike terena omogucava
izgradnju, uz posStovanje svih ostalih uslova zastite, i ukoliko

predlozima
arhitekte.

sugestijama Glavnog gradskog
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drugim programima ta povrSina nije predvidena za
posumljavanje, sanaciju, zastitu od erozije i sl.

Za navedene objekte propisati smjernice sa urbanistickim
parametrima jer iste nisu definisane izmjenama PUP-a.

Za dio kompleksa ,Cerovo” na nivou PUP-a se ne mijenja
namjena u smislu definisanog izdvojenog gradevinskog
zemljista 1GZ, ali se definiSe namjena centralne djelatnosti CD
unutar tog gradevinskog zemljista. Za lokacije 1 i 2
preporucena je izrada LSL i ostavljena moguénost raspisivanja
medunarodnog javnog konkursa ¢ija rjeSenja ¢e biti osnov za
propisivanje urbanisticko - tehnickih uslova. Upoznajemo Vas
da je Ministarstvo kulture i UNDP-a za lokaciju 1 - ,Cerovo”,
sprovelo Medunarodni konkurs za inovativna arhitektonsko
urbanisticka rjeSenja prenamjene bivSeg vojnog kompleksa
Cerovo, u cilju uspostavljanja kreativnhog haba i izabrano
pobjednicko rjeSenje konkursa. S tim u vezi, potrebno je u
saradnji sa raspisivatem konkursa izmijeniti PUP u dijelu
lokacije ,,1", i pored planirane namjene - centralne djelatnosti
ugraditi i dopuniti ostale urbanisticke parametre neophodne za
propisivanje UTU i time omoguditi realizaciju nagradenog
rieSenja, bez potrebe izrade LSL.

Izmjenama PUP-a data je moguénost izgradnje na pojedinim
podrucjima i objekata za potrebe turizma (eko turizam) ¢iji su
sadrzaji u skladu sa opsStim smjernicama koje se odnose na
sadrZaje i vrstu turizma za odredena podruéja i njihove
karakteristike.

Shodno navedenom potrebno je definisati vrste turistickih
objekata (etno sela, eko sela, kampova i dr.) koji se mogu
graditi i propisati pravila za njihovo gradenje sa smjernicama za
sprovodenije.

NAPOMENA: Za sve objekte u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a,
potrebno je po namjenama definisati smjernice za oblikovanje
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i materijalizaciju objekata, obzirom na izvjestan broj namjenski
razli¢ite izgradnje u tom podruéju, a nepostojanje preciznih
smjernica u vazeéem PUP-u.

Opstina Bijelo Polje,
Sekretarijat za
uredenje prostora,
br. 06-332/20-
6556/1, od
06.08.2020.god.

Na predloZeni Nacrt Izmjena i dopuna PUP-a opstine Bijelo
Polje dajemo sljedece primjedbe:

Nacrtom izmjena i dopuna PUP-a grafic¢ki su definisane zone
koje su predmet Izmjena PUP-a, a u tekstualnom dijelu lzmjena
pojedinacno po zonama definisane su smjernice za izgradnju na
poljoprivrednom zemljiStu, Sumskom zemljiStu, ostalim
prirodnim povrSinama u okviru kojih su samo pobrojane vrste
objekata koji se mogu graditi, a u direktnim smjernicama ni za
jednu pomenutu zonu nisu propisani urbanisticki parametri pa
je iste neophodno definisati.

Takode za lokacije u zahvatu zona ,, Vraneska dolina“, , Bistricka
dolina“, ,Rakonje - Ravna Rijeka“, , Ribarevine - Poda“ koje se
nalaze se u zahvatu GUR-ova (Bijelo Polje i sekundarnih
opstinskih centara koji su sastavni dio vazeceg PUP-a) sa
postojeéom i novoplaniranom namjenom MN nacrtom lzmjena
i dopuna PUP-a propisano je da se primjenjuju smjernice iz
GUR-a za mjeSovitu namjenu MN.

Imajuéi u vidu i ¢injenicu da GUR-ovima, vazeéeg PUP-a nisu
propisani urbanisti¢ki parametri za izgradnju objekata
MjeSovite namjene (Sto je bio i jedan od razloga pokretanja
inicijative za izmjenu PUP-a) iste je neophodno dati Izmjenama
i dopunama PUP-a kao i za zone industrije koje su planirane
PUP-om u okviru pojedinih GUR-ova (Zaton, Bistrica, Pavino
Polje).

Samo su u okviru zone ,,Rakonje -Ribarevine” (str.47) propisani
parametri za izgradnju objekata mjeSovite namjene
maksimalna spratnost cetiri (4) etazie -maksimalni indeks
izgradenosti ii=2,0, maksimalni indeks zauzetosti iz= 0,4 iako je
re¢eno za lokaciju 1,,Primjeniti smjernice iz GUR-a za mjeSovitu

Kroz izradu Predloga IDPUP-a opstine Bijelo Polje
¢e biti dopunjeni uslovi za izgradnju objekata,
prema predlozima i sugestijama Sekretarijata za
uredenje prostora.
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namjenu MN“ kojih nema pa je sve pomenuto neophodno
uskladiti.

Takode je neophodno propisati i udaljenosti objekata od
granica susjednih parcela kao i ostale elemente regulacije za
sve namjene.

Radi efikasnije primjene plana, predlazemo da se uradi
tabelarni prikaz svih lokacija (poput tabele koja je data na kraju
tektualnog dijela plana - Aproksimativna procjena kapaciteta)
u koju ¢e se za svaku lokaciju upisati tacna namjena planirana
Izmjenama i dopunama PUP-a, sa parametrima.

1. Zona Nedakusi

U zahvatu Generalnog urbanisti¢ckog rjeSenja Bijelo Polje (GUR)
i u zahvatu DUP-a ,Industrijska Zona“ 8 (podzona A)

Nacrtom Izmjena i dopuna PUP-a u zoni koja je predmet
Izmjena uz magistralni put planirana je namjena - industrija, a
u dubini zone prema Limu - mjeSovita namjena, Sto je u
suprotnosti sa misljenjem OpStine na koncept planskog
dokumenta (broj 06/1 1419/6 od 30.12.2019.godine). Naime,
trazeno je da industrija bude u zoni prema Limu imajudéi u vidu
da su u istoj zoni i u dijelu DUP-a za koji nije trazena izmjena
izgradeni industrijski objekti.

U dijelu DUP-a Industrijske zone gdje se ne mijenja namjena i
gdje su izgradeni industrijski objekti ostaviti moguénost za
izgradnju elektroenergetskih objekata na osnovu Kriterijuma za
izgradnju elektroenergetskih objekata datih lzmjenama i
dopunama PUP-a.

2. Zona "Cerovo"

Poglavlje - Planirano izmjenama i dopunama - iskorigovati

U stavu 2 predmetnog poglavlja za kompleks ,Cerovo” za
lokacije 1i 2 preporucena je izrada LSL i ostavljena moguénost
raspisivanja medunarodnog javnog konkursa Cija rjeSenja ce
biti osnov za propisivanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova, dok
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je u stavu 5 propisana obaveza izrade planskog dokumenta
detaljne razrade za Lokaciju br.2 sto svakako treba usaglasiti.
Za dio kompleksa ,Cerovo” lokacija Rakonje (lokacija 1) je
okoncan postupak Medunarodnog konkursa za izradu idejnog
urbanisticko - arhitektonskog rjeSenja adaptacije vojnog
kompleksa Cerovo, s ciliem da se u Bijelom Polju uspostavi
regionalni kreativni hab. U fazi javnog izlaganja obradivacu
plana ée biti dostavljena nagradena rjesenja radi usaglasavanja
sa planiranom namjenom.

Ukoliko ne dode do realizacije konkursnih rjeSenja za lokaciju 1
ostaviti mogucénost i izrade LSL sa definisanjem konkretnih
sadrzaja unutar povrSina namjenjenih za Centralne djelatnosti.
4.7ona ,,Bistricka dolina“

U grafickom prilogu - Saobracaj nisu ucrtani novoplanirani
mostovi u Loznoj Luci i u naselju Bistica.

Lokacija 3

Lokacijom br. 3, obuhvatiti i katastarsku parcelu br.163 KO
Gubavag, koja se nalazi izmedu zone predvidene za turizam i
lokalnog puta Bijelo Polje- Rasovo -Bistrica (L1 ).

Lokacije 2,3,4,5

Za lokacije je nacrtom izmjena PUP-a planirana namjena
turizam i konstatovano je da je vazeéim PUP-om predloZena
izrada LSL.

U konkretnom sluéaju nije postupljeno po misljenju Opstine
Bijelo Polje, br.06/1-14196 od 30.12.2019. godine na koncept
izmjena planskog dokumenta (istu primjedbu sam dala na
koncept kao ¢lan Savjeta) kojim je trazeno da se lokalitet
razradi kroz izradu GUR-a. Inicijativa opStine za predmetni
lokalitet (,,Lozna Luka“) je upravo i bila da se kroz lzmjene PUP-
a stvore uslovi za direktnu primjenu (GUR ili direktne
smjernice) kako se ne bi radila LSL koja je predvidena vazec¢im
PUP-om.
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lzmjene i dopune na osnovu inicijativa (str.53)

U skladu sa inicijativom Opstine nacrtom izmjena PUP-a osim
dozvoljenih sadrzaja data je mogucénost i izgradnje objekata
turizma (eko turizam) u okviru gradevinskog podrucja seoskih
naselja - lzgradnja na gradevinskom zemljiStu (izgradenom i
neizgradenom), stanovanja malih gustina - ruralno stanovanje
i na negradevinskom zemljistu - Ruralno individualno
stanovanje na poljoprivrednom zemljistu Ciji su sadrzaji u
skladu sa opstim smjernicama koje se odnose na sadrzaje i
vrstu turizma za odredena podrucja i njihove karakteristike.
Imajudi u vidu prethodno pomenuto, ukljucujudi i povrsine koje
su po zvani¢nim podacima Sumske povrsine, a na licu mjesta
nisu Sume, da bi se lzmjene plaskog dokumenta mogle
primjenjivati neophodno je definisati vrste turistickih objekata
(eko hotel, motel, objekte turistickog smjestaja u domacinstvu,
seoskom domacinstvu smjestaj u seoskom turizmu, etno - sela,
kampovi i sl.) koji se mogu graditi i propisati pravila za njihovo
gradenje ( urbanisticke parametre).

Poseban osvrt treba dati na propisivanje uslova za izgradnju
objekata turizma ("Eko - turizma") duz putnih pravaca kojima
se Bijelo Polje povezuje sa buduéim turistickim kompleksima
,Daloviéa pecina" i planinskog centra ,Cmiljaca“ (lokalne
puteve Bistrica-Gubavac; Bistrica - Mojstir - Dalovi¢a pecina
(isklju€ujuc¢i zonu zaStiéenog parka prirode Dalovica klisura);
Ravna Rijeka - Jasikovac - Cmiljaca).

U tom cilju predlazemo da se, na povrSinama na kojima je
nacrtom ostavljena moguénost izgradnje objekata turizma,
predvidi:

- lzgradnja objekata tipa ,eko hotel”, ,motel“, sa prate¢im
sadrzajima na parcelama (koje se oslanjaju na pomenute putne
pravce) do 0,50 ha ili do 30 lezaja; sa maksimalnim indeksom
zauzetosti 0,20; maksimalnim indeksom izgradenosti 0,40;
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maksimalne spratnosti P+1; U okviru kompleksa ostaviti
mogucnost organizovanja i prateéih sadrzaja kao sto su
trgovina, usluge, zatvoreni bazen i sl.

- Za gradenje objekata turistiCkog smjeStaja u domadinstvu,
seoskom domacinstvu, smjestaj u seoskom turizmu predvidjeti
mogucnost izgradnje novih objekata i/ili rekonstrukciju i
adaptaciju postojeéih objekata za smjestaj turista i pomocénih
objekata koji su u funkciji turistickog smjestaja (zatvoreni i
otvoreni objekti za pripremu i usluzivanje hrane i piéa,
prezentaciju i degustaciju lokalnih gastronomskih specijaliteta,
sanitarni ¢vorovi, nadstresnice i sl.)

10. | CEDIS Crnogorski Konstatovano da je potrebno dostaviti graficke priloge u dwg | Nije pribavljeno misljenje.Neophodno pribaviti u
elektrodisributivni formatu (georeferencirani) kako bi provjerili usagladenost istih | daljoj proceduri.
sistem, sa podacima koje su dostavili.
br.10-10-34881
od 24.08.2020.g.
11. | Crnogorski Na osnovu pregleda dostavljenog planskog dokumenta (Nacrt

elektroprenosni
sistem A.D., br. 8652
od 24.08.2020.god.

Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Bijelo Polje) i
uvidom u dokumentaciju, dostavljene su primjedbe i
komentari u dijelu koji se odnosi na prenosnu
elektroenergetsku infrastrukturu koja pripada CGES-u, kao Sto
slijedi:

U tekstualnom dijelu dokumenta potrebno je unijeti da na
teritoriji opStine Bijelo Polje, Crnogorski elektroprenosni
sistem posjeduje sledecée objekte:

e Trafostanicu 400/110/35kV  ,Ribarevine“ sa tri
transformatora ukupne snage 190MVA,;

* 400 kV DV Podgorica 2 -Ribarevine;

¢ 400 kV DV Ribarevine -Pe¢ 3;

® 400 kV DV Ribarevine -Pljevlja 2;

e 220 kV DV Podgorical - Mojkovac -Pljevlja2;

Po datim primjedbama su izvrSene korekcije u
korigovanom Nacrtu.
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¢ 110 kV DV Berane -Ribarevine;

* 110 kV DV Ribarevine -Mojkovac;

® 110 kV DV (radi pod 35 kV naponom) Ribarevine -Nedakusi;
Na strani broj 63, gdje je navedeno Postojeée stanje, u dijelu
koji se odnosi na prenosnu elektroenergetsku infrastrukturu
koja pripada CGES-u, potrebno je unijeti sledece izmjene:
Zona ,Vraneska dolina“

Navedeno je , U blizini lokacija 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10 i 11 prolazi
postojeéi dalekovod 400kV ,Ribarevine - Pljevlja“ a u blizini
lokacija 1i 2 i dalekovod 220kV ,,Mojkovac -Pljevlja“.”
Potrebno je izmijeniti kako slijedi:

U blizini lokacija 1 i 2, ali na dovoljnoj udaljenosti od istih,
prolazi 220 kV DV Mojkovac -Pljevlja 2.

U blizini lokacija 3, 4, 5, 6, 7, 8 9, ali na dovoljnoj udaljenosti
od istih, prolazi postojeci 400 kV DV Ribarevine -Pljevlja 2.
Lokacija 10 i 11 se nalazi u neposrednoj blizini 400 kV DV
Ribarevine -Pljevlja 2.

Zona ,Rakonje - Ravna Rijeka“

Navedeno je: ,Lokacije 1, 2, 3, 4 i 5 nalaze se u blizini
nadzemnih vodova 110kV, 35kV i 10kV. Lokacije 6 7 su u blizini
postrojenja 400 kV u Ribarevinama a lokacije 8, 9 u blizini
dalekovoda 10kV za Slijepa¢ most.”

Potrebno je izmijeniti kako slijedi:

Na znatnoj udaljenosti od lokacija 1, 2, 3,4, 5, 8 i 9 prolaze 110
kV, 220 kV i 400 kV dalekovodi.

Lokacija 6 se nalazi uz samu trafostanicu 400/110/35 kV
,,Ribarevine" kao i u neposrednoj blizini 110 kV (koji radi pod
35 kV naponom) DV Ribarevine - Nedakusi, 110 kV DV Berane -
Ribarevine, 110 kV DV Ribarevine-Mojkovac,400kV DV
Ribarevine - Pe¢ 3, 400 kV DV Podgorica 2 - Ribarevine i 400 kV
DV Ribarevine -Pljevlja 2.
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Lokacija 7 se takode nalazi u neposrednoj blizini trafostanice
400/110/35kV ,,Ribarevine” i 400 kV DV Ribarevine -Pljevlja 2.
Zona ,Ribarevine -Poda“

Navedeno je ,U blizini ili preko lokacija 2, 3, 4, 5, 6 i 7 prolazi
nadzemni vod 35kV ,Ribarevine -Séepanica“ a nedaleko prolazi
i dalekovod 400 kV ,,Ribarevine - Pe¢”. Lokacije 1i13 su u blizini
postrojenja 400kV u Ribarevinama."

Potrebno je izmijeniti kako slijedi:

Lokacija 1 i 13 se nalaze na znatnoj udaljenosti od TS
400/110/35kV ,Ribarevine” i 110 kV (koji radi pod 35 kV
naponom) DV Ribarevine - Nedakusi.

Na znatnoj udaljenosti od lokacija 2, 3, 4, 6, 8, 9, 10, 11,12
prolazi 400 kV DV Ribarevine - Pe¢ 3.

Lokacije 5 i 7 se nalaze u blizini 400 kV DV Ribarevine - Pec 3.
Zona , Nedakusi“

Potrebno je dodati da se 110 kV DV (koji radi pod 35 kV
naponom) Ribarevine -Nedakusi nalazi u zoni Nedakusi.

Zona , Cerovo”

Navedeno je: ,Preko lokacije 1 prelazi dalekovod 220kV
»Mojkovac-Pljevlja“ kao i dalekovodi 35kV kojim se napaja
trafostanica 35/10kV "Medanoviéi". Na ovoj lokaciji postoji i
MBTS 10/0,4kV ,Vojna“. U blizini lokacije 2 prolazi DV 400kV
»Ribarevine -Pljevlja“.”

Potrebno je izmijeniti kako slijedi:

Kroz lokaciju 1 prolazi 220 kV DV Mojkovac - Pljevlja 2.

Na znatnoj udaljenosti od lokacije 2 prolazi 220 kV DV
Mojkovac -Pljevlja 2 i 400 kV DV Ribarevine -Pljevlja 2.

Zona ,,Bistricka dolina“

Potrebno je dodati da se prenosna mreza ne nalazi u blizini 12
lokacija koje sacinjavaju ovu zonu.

Na strani broj 66 u dijelu Uslovi i smjernice za realizaciju plana,
navedeno je sledece: ,Ukoliko nisu ispunjeni tehnicki uslovi po
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Zakonu, odnosno Pravilniku, investitor je duzan da podnese
zahtjev vlasniku elektroenergetskih objekata za izdavanje
tehnickih uslova za izmjeStanje el. energetskog objekta
(ukoliko za to postoji mogucnost), kao i da zakljuci ugovor o
finansiranju i drugim medusobnim pravima i obavezama u vezi
eventualnog izmjestanja elektroenergetskog objekta."
Navedenu recenicu je potrebno izbrisati jer prema ¢lanu 220
Zakona o energetici, samo Nadlezni drzavni organ moze naloziti
izmjesStanje energetskog objekta.

Na istoj strani broj 66 potrebno je narednu recenicu dopuniti
na sledeci nacin: ,,U slu¢aju potrebe za izmjeStanjem postojecih
elektroenergetskih objekata potrebno je pridrzavati se odredbi
¢lana 220 Zakona o energetici.”

U grafickom dijelu dokumenta potrebno je unijeti zastitne

koridore dalekovoda. Prema postojeéoj praksi i pozitivnom
iskustvu kod nas, kao i pravilima operatora prenosnih sistema
zemalja u okruZenju minimalna Sirina koridora za dalekovod
400 kV iznosi 70m (po 35m s obije strane ose dalekovoda),
minimalna Sirina koridora za dalekovod 220 kV iznosi 50m (po
25m s obije strane ose dalekovoda), a minimalna Sirina
koridora za dalekovod 110 kV iznosi 40m (po 20m s obije strane
ose dalekovoda).

26




IZMJENE | DOPUNE PUP opétine Bijelo Polje

IV. ODGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE KORISNIKA PROSTORA
r.b. Podnosilac Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca
primjedbe
1. Zdravka Poleksi¢

Nakon upoznavanja sa Nacrtom Odluke o izmjenama i
dopunama Odluke o izgradnji lokalnih objekata od
opsteg interesa opstine Bijelo Polje, te lzvjeStajem o
strateSkoj procjeni uticaja na zZivotnu sredinu, zitelji i
vlasnici imanja u Babai¢ima i Cokrlijama ovim putem
izrazavaju zabrinutost i daju prigovor vezano za zonu
"Vraneska dolina", konkretno planiranu gradnju objekta
na kat. parceli 735/1 KO Babaici. Predmetni objekat je
namijenjen preradi drveta-peletari, a mjestani su u vise
navrata iskazali nezadovoljstvo povodom gradnje istog i
od aprila 2020. vode aktivnosti i putem peticije protiv

Predmetna lokacija nije obuhvaé¢ena ID PUP-a
Bijelo Polje.
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gradnje fabrike pored porodi¢nih kuca, njiva, voénjaka i
pcelinjaka na udaljenosti manjoj od 100m. Naglasava se
da je u pitanju poljoprivredni kraj koji je prepoznatljiv po
proizvodnji mlijeka, sira, kajmaka, mesa, meda i raznog
voca, kojim snadbijeva trziste u Crnoj Gori i da bi
investiranje u industrijske objekte bilo pogubno za
Vranesku dolinu i Siru okolinu, kao i za rijeku Ljubovidu i
put Slijepa¢ most — Pljevlja koji bi bili devastirani.

Mekic Izo Zahtjev da se objekat solarne elektrane od 8kw sa

Predmetna lokacija nije obuhvaé¢ena ID PUP-a

prate¢om infrastrukturom za pripremu i uredenje istih, Bijelo Polje.

a za potrebe domadinstva u zaseoku Rosulja u selu
Rasovo, Bijelo Polje, proglasi javnhim interesom i kao
tavak ude u lzmjene i dopune PUP-a Bijelo Polje. U
Zahtjevu je naznaceno da ¢e predmetni objekat biti
sagraden na istoj kat. parceli na kojoj se nalazi stambeni
objekat (k.p. 383, K.O. Rasovo), a da ne ometa redovno
koris¢enje drugih, susjednih objekata, bez gradevinske
dozvole. U Daljim uslovima uredenja se navode sljedeée
konstatacije:

-bez potrebe ugovora i bilo kakvih uslova, analiza od
strane agencija i sluzbi, bez povlastene proizvodnje
struje;

- bez daljeg distribuiranja ili prodaje i priklju¢enja na
distributivhu mreZu, samo za sopstvene potrebe stanara

i vlasnika parcele i objekta;
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- samostalno postavljanje i ugradnja, nezavisna ugradnja
sa instalacijom i mreiom bez mjerenja i analiza,
sopstveni rizik bez bilo ¢ije naknade.

Islamska
zajednica u Crnoj
Gori, Mesihat
islamske
zajednice,
Med:lis islamske
zajednice Bijelo
Polje

Iskazana je potreba muslimana opstine Bijelo Polje za
glavnim gradskim grobljem (mezarjem) i konstatovano je
da je postojece mezarje na Loznicama popunjeno. U
Zahtjevu se navodi da je MedZlis islamske zajednice
Bijelo Polje u dogovoru sa Zejnilovi¢ (Hule) Mujom
postigao usmeni sporazum o prodaji kat.parcela br.
3772,3773,3774 i 3775, upisane u Listu nepokretnosti
br.2702 KO Bijelo Polje, pa se ovim zahtjevom obracaju
da se iste na sjednici skupStine opstine Bijelo Polje
proglase javnim interesom za potrebe glavnog gradskog
mezarja, odnosno da iste udu u lzmjene i dopune
Prostomog plana za opstinu Bijelo Polje kao glavno
gradsko mezarje (groblje).

Predmetna lokacija nije obuhvac¢ena ID PUP-a
Bijelo Polje.

Slobodan $éeki¢

U predmetnim Predlozima i sugestijama za Ilzmjenu PUP-
a Bijelo Polje u dijelu prostora bjelopoljske Bjelasice
konstatovano da dosadasnji PUP Bijelog Polja
predstavlja glavhu kocnicu uspjeSnog projekta
investicione izgradnje bjelopoljskog dijela Bjelasice kao
turisticko poljoprivrednog centra. Postavlja se i pitanje
ekonomske opravdanosti planirane pruge Bijelo Polje —
Berane, kao i koridora Pljevlja-Bijelo Polje.

Predlazu se izmjene PUP-a Bijelo Polje na prostoru
Bjelasice na nacin da se realizuje predloZena

Koridori planirane pruge Bijelo Polje — Berane,
kao i Pljevlja - Bijelo Polje nijesu bile predmet
izmjena | dopuna PUP-a Bijelo Polje .

Trasa pruge je preuzeta iz Generalnog projekta.
Sve varijante sa podvarijantama na pojedinim
djelovima su bile nanesene prilikom izrade PUP-a
2014 godine, i odabrana je varijanta koja je data
u PUP-u.

Sve trase puteva koje su isprojektovane ili
izvedene nadlezna sluzba OpsStine treba da
dostavi kako bi se iste unijele u Plan.
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infrastruktura koju je uradila Radna grupa od 2012 do | Takode svaki predlog opisnih trasa treba da prati
2018.godine. Na bazi tog predloga je isprojektovan i do | i graficki prilog (skica) kako bi se precizno
prenijele u Plan, i provjerilo da li ima neki konflikt
u prostoru sa drugom infrastrukturom, zonama
zastite, itd

neke faze izgraden put Jasikovac-Cmiljaca. Potrebno je
PUP-om predvidjeti spajanje puta Jasikovac-Cmiljaca sa
sliede¢im djelovima koji cine cjelinu bjelopoljske
Bjelasice.

-Na cca 1300 m.n.v. odvojiti dio puta lijevo na mjestu
koji se zove Jelovi do ovim krakom se sa duZzinom od
4,5km spaja katun i turisticki centar Torine i katuni
Bunojevica, Novakov do, Marina ravan i dr.

- Na cca 1500 m.n.v. u mjestu zvanom Konaci odvaja se
krak lijevo u duzini od 1,8km, uraden projektni zadatak.
Ovaj krak izlazi u katun Omar i povezuje glavni put sa
katunima: Dolovi, Bardov do, Gudzaljine, Rakitski katun
do Pobrda.

- Takode sto je vazno naglasiti izlaskom puta u Omar
trasa ide dolinom od Omara preko Dolova, Gudzaljina,
Rakitskog katuna bez ikakvih uzbrdica i veze se bez
pregiba za puteve: Kolasin-Berane-Mojkovac.

Naglaseno je da se sa ova dva priklju¢ka u Jelovom dolu
i Konacima povezuju svi bitni katuni bjelopoljske
Bjelasice koji ¢ine preko 80% prostora koji nije obraden.
Pored ova dva vaZzna putna pravca do Torina 4,5km i do
Omara 1,8km ukupno 6,3 km koji su Sirine 5,5m

potrebno je da se po planini povezu svi katuni asfaltnim
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putem Sirine 3m te da se povezu sa vodovodnom i
elektro mrezom.

Krak puta Konaci 1500 m.n.v. Omar duZine 1,8km je
nagiba 8 do 9%. Posto je dno Omara gdje dolazi put bilo
bi veoma dobro da se pri realizaciji ovog kraka ubace
kanalizacione cijevi u cilju odvoda kanalizacije svih
objekata koji su i koji ce biti izgradeni. Ovaj problem je
bio opravdanje pri izradi sadasnjeg PUP-a i ako to moze
da se rijeSi nepropustivljivim septickim jamama, a pri
radu Radne grupe od 2012 do 2018.godine veliki broj
mladih ljudi se interesovao za izgradnju objekata
mjesSovite namjene, uglavnom za porodicni biznis.

Predlaze se formiranje komisije koja predstavlja
gradane Mjesne zajednice Ravna Rijeka za kordinaciju sa
obradivacem projekta.

Sladana
Lazarevi¢, UNDP

U predmetnom dopisu su dostavljene Smijernice za
valorizaciju lokaliteta bivSeg vojnog kompleksa Cerovo u
Bijelom Polju, izradene na osnovu rezultata
medunarodnog arhitektonsko-urbanistickog konkursa
za adaptaciju ovog kompleksa i njegovu prenamjenu u
regionalni kreativni hub. Smjernice je potrebno ugraditi
u PUP, kako bi se u narednoj fazi moglo i¢i u izradu
projekta rekonstrukcije ovog kompleksa, s obzirom da se
samom adaptacijom neée modi ispoStovati neophodna
programska Sema i sadrZaji potrebni za razvoj
regionalnog kreativhog hub-a. Takode, potreno je

Primjedba i predlog su razmotreni

u skladu sa

prethodnim primjedbama i sugestijama koje se
odnose na lokaciju Cerovo.Kroz Predlog Plana ¢e
biti definisana moguénost dopunskih smjernica.
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prilagoditi recenicu u tekstu PUP-a da je za ovaj lokalitet
potrebno raspisati medunarodni konkurs, obzirom da je
isti zavrsen.

U predmetnim Smjernicama se kao planirana namjena
povrsina za ovaj prostor navodi PovrSine za mjeSovite
namjene, dok su vaze¢im PUP-om bile tretirane kao
,izdvojeno gradevinsko zemljiSte mjeSovite namjene”,
pa su sada za predmetni zahvat dozvoljene povrsine za
stanovanje i druge namjene koje ne predstavljaju
znacajnu smetnju stanovanju, od kojih nijedna nije
prevladujuéa.

Dizdarevic,
Brévak, Hodzi¢

U dostavljenoj primjedbi se zahtijeva poveéanje
spratnosti na podrucju centra Bijelog Polja, sa posebnim
osvrtom na UP205 u DUP-u ,,Centralne zone — izmjene i
dopune®, koju ¢ine katastarske parcele u vlasnistvu
podnosilaca zahtjeva. Kako se u primjedbi navodi, u
okolini predmetne parcele nalaze se objekti spratnosti
do P+10, pa se prigovor odnosi na malu spratnost
planiranu postoje¢cim DUP-om i PUP-om za predmetno

podrucje.

Primjedba se ne odnosi na predmet lzmjena i
dopuna PUP-a.Neophodna je izmjena DUP-a u
Cijem zahvatu se nalazi predmetna urbanisticka
parcela.

Kroz izradu Predloga Plana ¢e biti provjerena
moguénost definisanja maksimalnih spratnosti
objekata za ovaj prostor.

Hajriz Brévak

Predmetni dopis se odnosi na kat. parcele br. 1933 (LN
485, povrsSine 8862m2), 944 (LN 485, povrsine 3874m?2)
i945/1 (LN 485, povrsine 13842 m2), KO Bistrica. Naime,
podnosilac zahtjeva je Direktoratu za imovinsko pravne
poslove Ministarstva Finansija podnio zahtjev za
kupovinu predmetnog zemljista, na kojem ima u planu

Namjena ovih parcela po planu su veéim dijelom
Sume, manjim dijelom ostale povrSine i
poljoprivredno zemljiste.

Definisani su uslovi za izgradnju objekata koji se
odnose na mogucnost izgradnje na Sumskom
zemljistu, u skladu sa Zakonom o Sumama.
Programskim zadatkom lokacija nije predvidena za
izmjenu namjene.
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da gradi turisticki kompleks koji bi sacinjavali:
smjestajne jedinice — bungalovi, restorani ribnjak. S tim
u vezi dahtjev se odnosi na to da se kroz javnu raspsravu
razmotri izvodljivost njegovih zamisli za predmetne
parcele uz napomenu da bi realizacijom ove ideje Sira
drustvena zajednica bila na dobitku.

Martin Rovcanin

Predmetni dopis se odnosi na lokaciju koju Cine kat.
parcele br. 435, 436, 437, 438, 439 i 1463, K.O.
Orahovica, Bijelo Bolje, na kojoj se nalazi turisti¢ko-
ugostiteljski kompleks Etno selo Bali, koji je u potpunosti
izgraden i u funkciji. Predmetni kompleks je u fazi
legalizacije, te se zahtjev odnosi na uskladivanje
namjene povrsina prema PUP-u na ovom podrudju, pa
da umjesto namjene poljoprivreda, predmetna zona
bude namijenjena turizmu.

Predmetna lokacija nije obuhvaéena ID PUP-a
Bijelo Polje.

Ranko Dulovi¢

Predmetni dopis se odnosi na kat. parcelu br. 116/2,
K.O. Nedakuse, na kojoj se nalazi restoran , Petica”, Ciji
vlasnik konstatuje da se ugostiteljskom djelatnoséu
uspjeSno bavi dugi niz godina i smatra da bi se
prenamjenom predmetnog prostora u biznis zonu
povedéale razvojne mogucnosti i uslovi za rad. Ova
lokacija se nalazi u dijelu koji je Nacrtom IID PUP-a
oznacen kao zona , Nedakusi“.

Lokacija je u zahvatu DUP-a industrijske zone i ista
je u biznis zoni Nedakusi.

10.

Semir i Muriz
Brcvak

Predmetna inicijativa se odnosi na kat. parcelu br. 841/1,
K.O. Bistrica, za koju je konstatovano da je po Opstinskoj
odluci u zahvatu ,Biznis zone Bistricka dolna“. Kako se u

Predmetna lokacija nije obuhvaéena ID PUP-a
Bijelo Polje ( Odlukom Opstine o formiranju biznis
zona nije obuhvacena predmetna lokacija, a samim
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inicijativi navodi, ova lokacija predstavlja samo jezgro
naselja Bistrica i smatraju da kao takva zasluzuje da se
razvija po olaksanim uslovima kakvi vaze za biznis zonu,
avezana je i za projekat , Dalovi¢a pecina“.

tim ni Programskim zadatkom za izmjene i dopune
PUP-a)..

11.

D.0.0. DMD
Konatar

U predmetnoj inicijativi se zahtijeva proSirenje biznis
zone ,Bistricka dolina“ i na drugu obalu rijeke Lim, kod
usca Bistrice, na nacin da se biznis zoni doda podrucje
uz magistralni put, koje obuhvata prostor od , Gosinog
mosta“ u Unevini do mosta ,Konatari-Gubavac¢” i od
rijeke Lim do Zeljeznicke pruge. Ukoliko nije moguce
proSirenje binis zone Bistricka dolina, zahtijeva se
formiranje posebne biznis zone Unevina, koja bi
obuhvatala naznaceno podrucje, uz napomenu da na
ovom podrucju poslje vise malih privatnih preduzeca
koja se bave proizvodnjom i usluznim djelatnostima, pa
bi se osnivanjem biznis zoneprivukli investitori i prosirila

djelatnost.

Predmetna lokacija nije obuhvac¢ena ID PUP-a
Bijelo Polje.

12,

Safet Franca

Kat. parcela br. 1055 K.O. Bijelo Polje je u vlasnistvu 1/1
podnosioca inicijative, i njena povrSina je 355m2.
Vazeéim DUP-om ,Centralna zona”, predmetna kat.
parcela se nalazi u okviru UP 166, namijenjene
stanovanju srednje gustine (SS), zajedno sa Kkat.
parcelom 1054, koja nije vlasniStvo podnosioca
zahtjeva. Trenutno su na predmetnoj urbanistickoj
parceli izgradena dva objekta, od kojih je jedan u
vlasniStvu podnosioca zahtjeva i planiran za rusenje, a

Zahtjev nije predmet ovog planskog dokumenta.
Izmjene se mogu vrsiti samo kroz izmjene DUP-a
u ¢ijem zahvatu se nalaze parcele.
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drugi je na kat. parceli 1054, pa u ovoj situaciji
podnosiocu zahtjeva preostaje moguénost da izgradi
novi objekat od zauzetosti svega cca 45m2. S tim u vezi,
zahtjev se odnosi na formiranje nove UP, koja ¢e se
poklapati sa kat. parcelom 1055, sa urbanisti¢kim
parametrima propisanim vaze¢im planom. U prilogu
inicijative dostavljena je kopija plana i izvod iz DUP-3,
graficki dio 06b.parcelacija, regulacija i nivelacija sa
prikazom predmetnih parcela.

13.

,Veritas“ D.0.O.

Na kat. parceli 146/1, K.O. Ravna Rijeka, koja se nalazi uz
magistralni put Ribarevine-Bijelo Polje nalazi se poslovni
objekat ,Veritas” d.o.o. Predmetnim lzmjenama PUP-a
ovaj prostor pripada zoni ,Rakonje — Ravna Rijeka“, i
misljenja su da bi prenamjena ovog podrucja u biznis
zonu povecala moguénost za razvoj i omogudila bolje

uslove za rad.

Predmetna lokacija nije obuhvaéena ID PUP-a
Bijelo Polje ( Odlukom Opstine o formiranju biznis
zona nije obuhvacena predmetna lokacija, a
samim tim ni Programskim zadatkom za izmjene i
dopune PUP-a).

14.

Eco Alija

U predmetnoj inicijativi dat je predlog da se za kat.
parcele br. 103/1 i 103/2, K.O. Metanjac na kojima se
nalazi stambeno-poslovni objekat i kat. parcelu br. 104
K.O. Metanjac promijeni namjena i daju smjernice za
izgradnju objekta ugostiteljstva, jer se u te svrhe
postojeéi objekat vec koristi. Za predmetni objekat je
izdata gradevinska dozvola rjeSenjem Sekretarijata za
uredenje prostora i odrzivi razvoj - opstina Bijelo Polje
Up.br. 06/6-44 od 17.03.2014.godine, ali je snimanjem
objekta utvrdeno prekoracenje gradevinske dozvole,
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zbog Cega nije moguce legalizovati objekat, iako je
zahtjev za legalizaciju predat. Za legalizaciju objekta je
potrebno da dode do izmjene namjene odnosno
smjernica na kat. parceli broj 103/2. Za navedeni
objekat obezbijeden je pristupni put i ostala
infrastruktura, a isti se nalazi na orto fotu snimku.

15.

Suad Dizdarevic

Zahtjev se odnosi na kat. parcele br. 2124/2, 2126/3,
2058, 2059, 2056 i 2057, K.O. Pecarska, u okviru zone
Bistricka dolina/Lozna luka. Iste se nalaze uz rijeku
Bistricu, a vlasnici imaju namjeru da na njima razvijaju
turisticku djelatnost. U visolijim zonama parcela
planiraju gradnju objekata panoramskog tipa,
predvidenih za smjestaj ,Ekolodge”, uklopljene u
prirodni ambijent, a postojec¢u porodi¢nu kucu bi uz
manju adaptaciju takode priveli turistickoj namjeni.

Predmetna lokacija nije obuhvaéena ID PUP-a
Bijelo Polje ( Odlukom Opstine o formiranju biznis
zona nije obuhvacena predmetna lokacija, a samim
tim ni Programskim zadatkom za izmjene i dopune
PUP-a).

16.

D.0.0. Stozer—F
Bijelo Polje

Predlog da se planska zona ,VranesSka dolina® prosiri i
istoj se dodaju nove lokacije koje obuhvataju kat.
parcele u okviru K.O. Cokrlije, a koje su u vlasni$tvu DOO
,Stozer-F“:

- kat. parcele br. 453/1, 452, 453/2, koje Cine

jednu cjelinu

- kat. parcele br. 419/1, 419/2, 420, 421/1,
421/2 1422, koje ¢ine drugu cjelinu i

- kat. parcele br. 450/1, 450/2, koje Cine

trecu cjelinu.

Predmetna lokacija nije obuhvaéena ID PUP-a
Bijelo Polje ( Odlukom Opstine o formiranju biznis
zona nije obuhvacena predmetna lokacija, a samim
tim ni Programskim zadatkom za izmjene i dopune
PUP-a).
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Predmetne lokacije se nalaze pored putnog pojasa
regionalnog puta Slijepa¢ most-Pljevlja. Na kat. parceli
453/2 nalazi se objekat Poslovna zgrada u privredi,
povrSine 576m2. U skladu sa tim zahtjev se odnosi na
prenamjenu povrsSina na predmetnim kat. parcelamaida
se na istim omogudi izgradnja objekata drvoprerade —
pilane.

17. Sekreta.rijat za Na predlofeni Nacrt Izmjena i dopuna PUP-a opitine quz iz.radu Predloga Plana ¢e bifi dopunjene
uredenje B ] ) | o smjernice prema predlogu Sekretarijata.
prostora, Bijelo Polje date su sljedece primjedbe:

Op%tina Bijelo 1. Propisati parametre za izgradnju objekata u zahvatu
Polje Generalnih urbanisti¢kih razrada za namjene turizma,
centralnih djelatnosti, industrije i proizvodnje i
mjesSovite namjene.
2. Dati blize smjernice za izgradnju objekata seoskog i
eko turizma (broj objekata na parceli, spratnost,
koeficijent zauzetosti i sl.).
3. U nacrtu plana su date tabele sa aproksimativhom
procjenom kapaciteta za svaku lokaciju. Iste treba
usaglasiti sa tekstualnim dijelom plana.
18. | Vladan Campar

Inicijativa se odnosi na prostor i parcele koje se nalaze
na dijelu prema Dalovica pecini, aktuelnom turistickom
projektu, koji je u punoj dinamici realizacije. Predlaze se
da se na ovom prostoru predvide moguénosti za
turisticku valorizaciju. U prilogu je dostavljen posjedovni
list br. 300, K.O. Pecarska, sa podacima o parceli koja bi

Primjedba nije jasna, iz dostavljenih dokumenata
ne moze se identifikovati parcela niti povezati sa
inicijativom.
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bila konkretno predmet izgradnje Etno sela kao veoma
kvalitetnog vida promocije i konkretne turisticke usluge
u ovom dijelu opstine Bijelo Polje.

Prilog:

ZAPISNIK SA CENTRALNE JAVNE RASPRAVE

Prezentacija Nacrta plana i centralna javna rasprava odrzane su dana 08.10.2020. g. u multimedijalnoj sali opsStne Bijelo Polje, sa
pocetkom u 11h.

Na prezentaciji je od strane Rukovodioca izrade IDPUP prezentovan Nacrt Plana, nakon Cega se pristupilo diskusiji sa prisutnim
zainteresovanim korisnicima prostora.

Javnoj raspravi su prisustvovali predstavnici Obradivaca Plana iz MORT-a, predsjednik Opstine, Glavni gradski arhitekta,
predstavnici Sekretarijata i odreden broj privrednika Opstine, koji su zainteresovani korisnici prostora i objekata.

U toku javne rasprave prisutni su diskutovali o realizaciji planske dokumentacije u prethodnom periodu, problemima nedovoljne i
nedostajuée infrastrukture, posebno elektroenergetske.
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Izneseni su problemi trafostanica u Industrijskoj zoni Bijelog Polja (zahvat GUR-a), problemi uredenja terena i izgradnje infrastrukture,
posebno saobracajnica, u skladu sa vaze¢im planovima, Sto je bitno za obavljanje djelatnosti.

Istaknute su aktivnosti koje su ve¢ u toku u zoni Cerovo (sproveden Konkurs) te potreba ugradnje konkursnog rjeSenja u Plan u cilju
izdavanja UTU, bez potrebe detaljne razrade.

PredlozZena je proSirivanje uslova za izgradnju na poljoprivrednom zemljiStu, odnosno da se urade dodatne smjernice i definiSu i preciziraju
urbanisticki parametri za te objekte.

PredloZeno je da se u Planu dopune smjernice za oblikovanje i materijalizaciju objekata do dobijanja Drzavnih smjernica.

Predlozeno je da se u pojasu od 25m - zastitni pojas uz Lim, definiSe i omogucdi izgradnja objekata i zadrze postojeci objekti.

Zainteresovani korisnik je problematizovao konkretno problem koji trenutno ima, u pogledu mogucnosti izgradnje trafostanice (TS), prema
Odluci o objektima od opsteg interesa.

Odgovoreno je da izgradnju objekata, manje vise svih infrastrukturnih objekata, je moguce realizovati shodno Odluci o izgradnji lokalnih
objekata od opsteg interesa Opstine Bijelo Polje ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 015/14 od 16.05.2014, 038/20 od
03.11.2020), kojom se propisuju se uslovi i postupak gradenja, postavljanja i uklanjanja lokalnih objekata od opsteg interesa na teritoriji
Opstine Bijelo Polje. Ova Odluka se ne odnosi na objekte koji su planirani odnosno predvideni detaljnom razradom, kakav je konkretan slucaj
u pitanju i iz tog razloga nije moguce pozitivno odgovoriti.

Zainteresovani korisnik je komentarisao je losu infrastrukturnu opremljenost i istakao potrebu da se svi organi aktivno ukljuc¢e u postupku
izrade planskih dokumenata. Konstatovano je da ne postoje dugorocni planovi razvoja grada vec je po pravilu uvijek planiranje za pojedinca
a sve na ustrb Sire lokalne zajednice.

Takode naglaseno je da i u dijelu saobracdajne infrastrukture postoji veliki broj problema koje trabe na kvalitetan nacin rjeSavati uz potpuno
uvazavanje struke, na dugorocan nacin.

U pogledu planskih dokumenata culo se i misljenje da se isti razlikuju na sjeveru u odnosu na npr jug. To se narocito odnosi na spratnost koja
je znatno manja na sjeveru iako su zone seizmicke rejonizacije povoljnije. Govorilo se i o vremenskim rokovima izrade planskih dokumenata
i moguénosti njihovog skradivanja.

Kada se radi o industrijskoj zoni, za koju je bilo najvise komentara zainteresovane javnosti, posebno se diskutovalo o prostornom rasporedu
odredenih djelatnosti u odnosu na magistralni put, pri ¢emu se konstatovalo da se posebna paznja posveti dugorocnoj strategiji razvoja
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grada. Cuo se i Predlog za prosirenje Biznis zona, kao preduslov privlaéenja veéih investitora a ne da se obezbijede uslovi za male i
ugostiteljske radnje. To iz razloga da industrijska zona dobije pravo znacenje.

Napomenuto da procesi pretvaranja poljoprivrednog u gradevinsko odnosno sama urbanizacija traje i po 30 godina, da imaju probleme
rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa i da su sve to problemi koji ne dozvoljavaju razvoj industrijske zone grada kao regionalnog centra na
sjeveru.

Kao predlog se ¢ulo i misljenje da se planskim dokumentom precizno definise Sta ne smije da se pravi u odredenim zonama (narocito sa
aspekta zastite Zivotne sredine), da planski dokumenti daju fleksibilna rjeSenja kako se ne bi ponovo ¢ekalo i gubilo dragocjeno vrijeme na
izradi novih planova.

Naveden je i problem trece trake kroz Nedakuse kao barijere za razvoj industrijske zone.
Zainteresovani korisnici su imali pitanja u vezi legalizacije odnsono potupaka eksproprijacije.

Zainteresovani korisnik pitao o moguénostima korigovanja urbanisti¢kih parametara za centralnu zonu, iz razloga nemoguénosti gradenja
dozvoljenih kvadrata zbog spratnosti objekta na konkretnoj lokaciji.

Za Bistricku dolinu dat predlog da se promijeni namjena u mjeSovitu namjenu, jer nece svi vlasnici poljoprivrednog zemljista da se bavi
poljoprivredom nego mozda i seoskim turizmom.

Odgovoreno je da ovaj planski dokument ne moze da odgovori na sva pitanja. Takode, napomenuto da se ne moze svuda graditi vec to zavisi
od lokacija i od zemljisne politike. U okviru poljoprivredne namjene date su moguénosti za biznis, ali ne i proizvodnjom kakva je planirana u
industrijskoj zoni. Na poljopriviednom zemljiStu vlasnik u svojoj ku¢i moze primati turiste, ali hoteli ne mogu da se grade ve¢ samo na
lokacijama koje su predvidene za to. Ovaj planski dokument upravo ide u pravcu fleksibilnijeg tumacenja pojedinih namjena i ista su date
kroz smjernice ali napominjemo da se uporedo radi i SPU i ona treba da propise mjere pod kojima je moguce graditi.

Gradski arhitekta je upoznao prisutne da se u okviru zone Cerovo sproveo medunarodni tender i izabralo najbolje idejno rjesenje, sa svim
urbanistickim pramaterima. Iz tog razloga je potrebno imati u vidu isto jer su odredena sredstva potrosena i isto implementira. (Predstavnica
UNDP ¢e ukoliko nije dostaviti pobjednicko konkursno rjesenje)

Na kraju je naglaseno da je pravo svih zainteresovanih korisnika prostora da napisu zahtjev ili inicijativu u pogledu onoga sSto Zele na
odredenoj lokaciji a nasa obaveza je da odgovorimo u smislu prihvatanja odnsono neprihvatanj uz detaljno obrazloze.
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