PREDLOG

Na osnovu ¢lana 218 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20), Vlada Crne Gore, na sjednici od 2021. godine,
donijela je

ODLUKU

O DONOSENJU DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA , DRAC - PUTNICKI TERMINAL* U
GLAVNOM GRADU PODGORICA

Clan1
Donosi se Detaljni urbanisti¢ki plan ,,Dra¢ — putnicki terminal® u Glavhom gradu Podgorica
(u daljem tekstu: Detaljni urbanisticki plan).
Detaljni urbanisticki plan je sastavni dio ove odluke.

Clan 2

Granica zahvata Detaljnog urbanistiCkog plana je precizno definisana preko koordinata
sljedecih taCaka:
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Clan 3

Detaljno urbanisti¢ki plan se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.

Clan 4
Detaljni urbanisticki plan se donosi za period do donoSenja Plana generalne regulacije
Crne Gore.

Clan 5

Detaljni urbanisti¢ki plan sadrzi: izvod iz prostorno-urbanistickog plana; granice podrucja
za koje se donosi; detaljnu namjenu povrsina; ekonomsko-finansijsku analizu; plan parcelacije;
urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove za izgradnju objekata; gradevinske i regulacione linije; trase
infrastrukturnih mreZa i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih
objekata; nivelaciona i regulaciona rjeSenja; tacke i uslove prikljuCenja na saobracajnice,
infrastrukturne mreze i komunalne objekte; smjernice za sprovodenje planskog dokumenta sa
smjernicama za zastitu zivotne sredine i zastitu kulturne bastine, ekonomsko-trziSnu projekciju;
nacin, faze i dinamiku realizacije plana.

Clan 6
Implementacija Detaljnog urbanisti¢kog plana vrSi¢e se u skladu sa smjernicama za
realizaciju ovog planskog dokumenta.



Clan7
Detaljni urbanisti¢ki plan ¢e se objaviti samo u elektronskom izdanju “Sluzbenog lista Crne

Gore”.
Clan 8
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu Crne
Gore”.
Broj:
Podgorica, 2022. godine

VLADA CRNE GORE

Predsjednik,
Prof. dr Zdravko Krivokapi¢
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1.  OPSTIDIO

1.1. GRANICAT1OBUHVAT PLANA

Prostor u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Drac-putnicki terminal” (u daljem tekstu: DUP)
zauzima istoCni dio centralnog gradskog jezgra. To je prostor omeden ulicama V proleterske, Bratstva
i jedinstva, Oktobarske revolucije, Bulevarom Mitra Baki¢a, Bulevarom Ibrahima DreSevica i
Zeljeznickom prugom.

Teritorija koju zahvata predmetni DUP prostire se na jednoj katastarskoj opstini Podgorica III.

Povrsina DUP-a je oko 43 ha, a granica zahvata data je orjentaciono grafickim prikazom u ¢lanu 2
Odluke o izradi DUP-a.
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Ovim planskim dokumentom granica je definisana koordinatama tacaka:

X Y X Y X Y
6604432.10 4698905.23 6604510.15 4700106.37 6604970.90 4699635.44
6604477.71 4699012.17 6604509.81 4700106.50 6604927.13 4699537.51
6604523.32 4699119.11 6604510.00 4700107.00 6604883.37 4699439.57
6604568.93 4699226.05 6604510.34 4700106.87 6604839.60 4699341.63
6604620.95 4699348.03 6604566.00 4700085.00 6604795.83 4699243.69
6604672.98 4699470.02 6604592.00 4700120.00 6604752.07 4699145.75
6604725.00 4699592.00 6604752.38 4700076.82 6604708.30 4699047.81
6604604.67 4699636.33 6604752.00 4700075.00 6604664.53 4698949.88
6604484.33 4699680.67 6604776.40 4700023.77 6604620.77 4698851.94
6604364.00 4699725.00 6604903.00 4700023.00 6604577.00 4698754.00
6604365.58 4699729.13 6605002.60 4699976.13 6604567.80 4698763.58
6604402.47 4699825.65 6605102.20 4699929.26 6604568.47 4698765.02
6604439.36 4699922.16 6605058.43 4699831.32 6604436.30 4698900.52
6604476.24 4700018.68 6605014.67 4699733.38 6604432.00 4698905.00

1.2. PLANSKI PERIOD

Planski dokument se donosi do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

1.3. OBRAZLOZENJE ZA IZRADU PLANSKOG DOKUMENTA

Osnovni cilj izrade DUP-a je stvaranje preduslova za poboljSanje stanja u prostoru, kako javne
namjene tako i ostalih, uspostavljanje kvalitetnog rjeSenja za miruju¢i saobracaj, a narocito
valorizaciju znacajnih povrsina u svojini Glavnog grada u zahvatu, kao i tamnice "Jusovaca" za €iju
valorizaciju je interesovanje pokazalo i Ministarstvo kulture.

DUP-om treba uvaziti specificnosti podrucja zahvata i kontaktnih planskih cjelina koje c¢e
predstavljati uvodne smjernice za stvaranje odgovarajuce koncepcije planskog rjeSenja u cilju
oCuvanja identiteta naselja, obezbjedenja drustvenog standarda i komunalne infrastrukture.

S obzirom da su se vlasnicka struktura i stepen izgradenosti na predmetnom prostoru proteklih
godina znacajno promijenili, javila se potreba izradom plana, a u cilju stvaranja preduslova za
ostvarivanje novih kapaciteta, legalizacije postojecih i valorizacije znacajnijih lokaliteta.

1.4. PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za izradu i donoSenje DUP-a koji se nalazi u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana
Glavnog grada - Podgorice ("SluZbeni list Crne Gore - OpStinski propisi”, broj 6/14), (u daljem tekstu:
PUP Podgorice) sadrZan je u ¢lanu 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni
list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) kojim je propisano da se do donoSenja plana
generalne regulacije Crne Gore primjenjuju vazeci planski dokumenti donijeti do stupanja na snagu
ovog zakona odnosno do roka iz ¢lana 217 ovog zakona.

Drzavni i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) mogu se, do donoSenja Plana generalne
regulacije Crne Gore, izradivati odnosno mijenjati po postupku propisanom ovim zakonom.
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1.5. PLANSKI OSNOV

Na prostoru PUP-a Podgorice odreden je obuhvat koji se planski razraduje kroz Detaljni urbanisticki
plan "Drac - putnicki terminal”.

Za ovaj prostor su opredjeljene slijede¢e namjene: povrSine za stanovanje male gustine, povrsSine za
stanovanje vece gustine, povrsine za centralne djelatnosti, Zeljeznicki saobracaj, povrsine mjeSovite
namjene, solarne elektrane, povrsine javne namjene, drumski saobracaj.

U PUP-u je naglaSeno, u tabeli 10.5 GUR Podgorica - smjernice za reviziju DUP-a i UP-a, da u toku
revizije DUP-a "DraC - putnicki terminal” treba predvidjeti uredjenje trga Golootockih Zrtava i
izmjeStanje postojeceg parkiranja u viSespratnu javnu garazu uz Zeljeznicku prugu.

1.6. METODOLOGIJA IZRADE PLANA

U postupku izrade DUP-a treba obezbijediti sljedeéi planerski pristup:

- sagledavanje ulaznih podataka iz PUP-a Podgorice i druge dokumentacije sa drzavnog i lokalnog
nivoa (razvojna dokumenta, studije);

- analizu i ocjenu postojece planske i studijske dokumentacije;

- analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

- analizu i ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi)

Kroz izradu DUP-a potrebno je obezbijediti kvalitetna urbanistic¢ka rjesSenja, a u planiranju sadrZaja
neophodno je poStovati smjernice date PUP-om Podgorice i one definisane Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SluZbeni list CG", br. 24/10 i 33/14), kao i
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list CG", broj 36/18).

Nacrt plana se priprema na osnovu sintezne ocjene postojeéeg stanja, ocjene prirodnih i stvorenih
uslova za razvoj, a narocito u dijelu moguénosti koris¢enja prostora i pogodnosti terena za gradnju,
ocjene prostorno planske i studijske dokumentacije i analize moguénosti za usmjeravanje prostornog
razvoja u planskom periodu, kao i zahtjeva za utvrdivanje podrué¢ja od posebnog znacaja i/ili
podrucja sa posebnim reZimom zastite.

U saradnji sa zainteresovanim stranama kroz proces uceS¢a javnosti obavite se provjera
predloZenog rjeSenja. To podrazumjeva i pregled ponudjenog nacrta od strane Savjeta za reviziju
planskih dokumenata, nadleznih drZavnih i gradskih institucija.

1.7. PROGRAMSKI ZADATAK

U poglavlju »Prilozi plana« priloZena je Odluka o izradi DUP-a sa Programskim zadatkom.
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2.  ANALITICKI DIO

2.1  ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODRUCJA

PoloZaj u prostoru

Prostor u zahvatu DUP-a omeden je ulicama V proleterske, Bratstva i jedinstva, Oktobarske
revolucije, Bulevarom Mitra Bakic¢a, Bulevarom Ibrahima DreSevica i Zeljeznickom prugom.

7 R = :
Aerofoto snimak Sireg okruZenja sa granicom plana
Topografske karakteristike

s

Visinske kote u zahvatu DUP-a su od 33 do 52 mnv. U pitanju je uglavnom ravan teren osim
denivelacije u koritu rijeke Ribnice.

InZenjersko-geoloske i seizmicke karakteristike terena

Podgorica sa blizom okolinom sa geoloSkog aspekta leZi na terenima koje izgraduju mezozoicki
sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoicki fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).

GeoloSku gradu ovog terena c¢ine Sljunkovi pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to posve nezavisni sedimenti, a nekad su pravi
konglomerati, prakti¢no nestisljivi. Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsecima ve¢ i u
potkopima i svodovima.

8
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Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode
svuda je veca od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m? za I kategoriju. Zbog neizraZenih nagiba ¢itav prostor
terase spada u kategoriju stabilnih terena.

kksk

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmickom
aktivnoscu.

Prema Seizmoloskoj karti SFR] (1:100.000), gradsko podrucje je obuhvaceno 8° MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnoom 63 %.

Kroz izradu GUP-a Titograda, uradena je mikroseizmicka reonizacija prostora, kao i studija
povredljivosti objekata infrastrukture.
Prema uslovima iz ovih materijala, karakteristi¢ni su slede¢i seizmicki parametri za podrucje Plan:

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i
model C gdje je ta debljina veca od 35 m.

koeficijent seizmi¢nosti (Ks) 0,079 - 0,090
koeficijent dinamic¢nosti (Kd) 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla (Qmax (q) 0,288 - 0,360
dobijeni intezitet u MCS 9 stepeni

Tereni Podgorice, sa stanoviSta povoljnosti za urbanizaciju su podijeljeni su u 4 kategorije:
[ - stabilni tereni; II - uslovno stabilni tereni; III - nestabilni tereni i IV - tereni ugroZeni plavljenjem.

|.PRVA KATEGORIJA
tereni bez/ ogranicenja za urbanizaciju

lidenjima za urbanizaciju

I.LDRUGA KATEGORIJA
terer

RIJA

{ / Zohipse
1 L% N i . . .

Pogodnost terena za urbanizaciju (PUP Glavnog grada Podgorice)

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju iz PUP-a Podgorice (1:5.000) zahvat plana - ravni
prostor terase svrstan je u I kategoriju, tj. terene bez ogranicenja za urbanizaciju.

Hidrogeoloske i hidroloske odlike terena

GeoloSka grada i geomorfolosSke odlike uslovile su hidrogeoloske odlike terena koje se u vremenu po
intenzitetu sa geomorfoloSkim pojavama smjenjuju i preklapaju. Hidrogeoloske odlike terena se
najbolje ilustruju preko poroznosti koja karakteriSe stjenske mase koje izgraduju teren i
hidrogeoloSkih pojava koje su prisutne na i u terenima.
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Podrucje Podgorice raspolaze sa najve¢im vodnim resursima Crne Gore od kojih najveéi dio Cine
podzemne vode zetsko-bjelopavlickog basena. Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u
vodosnadbjevanju, navodnjavanju, vodnim ekosistemima kao staniSte flore i faune.

Na podrucju Glavnog grada Podgorica se mogu izdvojiti tereni sa slede¢im hidrogeoloskim
karakteristikama:

- slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)

- srednje i promjenljivo vodopropusni tereni

- vodopropusni tereni.

U najveéem dijelu prostora zahvata Plana nivo podzemnih voda je 16-20 metra ispod nivoa terena.
Uz obalu Ribnice taj nivo se podiZe do 1,5 m od kote terena.

kksk

Ribnicu odlikuje duboko korito kanjonskog tipa sa obalama visokim i do 15 m. gdje izraZena erozivna
aktivnost, Sto se manifestuje postojanjem niza potkapina razli¢itih dimenzija. Ovaj fenomen
doprinosi specificnom izgledu i atraktivnosti korita, ali istovremeno namece potrebu paZljivog
tretmana podlokanih odsjeka, s obzirom na latentno prisutnu opasnost uru$avanja njihovih
najisturenijih djelova.

Osmatranja nivoa vodostaja na Ribnici pocela su prije oko 100 godina, iako podaci nisu svi sacuvani
ajavljali su se i prekidi u osmatranju. Razliciti razlozi su uticali da HMZCG 1970. godine izradi “nove
krive protoka u podruéjima malih voda, kako bi se umanjio nelogi¢no uveéan hidroloski bilans rijeke
Ribnice”. Godine1986. je postavljena nova hidroloska stanica.

Podaci o protoku na Ribnici dati od strane HMZCG na bazi izvrSenih 80 mjerenja govore da minimalni
izmjereni protok iznosio 60 1/sec. u avgustu 1961.godine, a maksimalno izmjereni je oko 18 m3/sec
iz septembra 1998.godine.

Rezulati hidraulickih proracuna linija nivoa vode u toku rijeke Ribnice u slu¢aju pojave prirodnih
velikih voda povratnog perioda T=100 godina detaljno su dati u Vodoprivrednoj studiji rijeke
Ribnice” iz 2006. godine, a ona su pokazala da je prvih 400-500m na najnizvodnijem dijelu rijeke pod
uticajem uspora rijeke Morace. Kota nivoa vode rijeke Morace na us¢u rijeke Ribnice je prakti¢no
nizvodni granic¢ni uslov za proracune linija nivoa vode na toku Ribnice.

Rezultati su pokazali da na rijeci Ribnici od ukupno 14 mostova, do prelivanja moZe do¢i na 5
mostova, Sto moZe ugroziti njihovu stabilnost uz potencijalni rizik rusenja. Do tec¢enja pod pritiskom
moZe do¢i na dva mosta (M7-most nizvodno od Zeljeznickog mosta i M9-pjeSacki most kod kasarne),
gdje je nivo vode na granici da dode do prelivanja.

Na osnovu proracuna doslo se do podataka da je u okviru vodnog toka Ribnice plavljeno podrucje
povrsine od oko 25ha. Od toga, u okviru zahvata ovog Plana plavi se oko 0.9ha.

Klimatske karakteristike

Podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage,
sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.
[zrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se oc¢ekivati s obzirom na
relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.
U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5°C. Prosjec¢no najhladniji mjesec je
januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7°C.
Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1°C, sa blaZim temperatumim
prelazima zime u ljeto i od Ijeta u zimu.
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U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok
se srednje dnevne temperature iznad 14°C javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u
kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija je od novembra do kraja marta, u ukupnom
trajanju od oko 142 dana.

Prosjecna relativna vlaZnost vazduha iznosi 63,6%, sa maksimumom od 77,2%, u novembru i
minimumom od 49,4%, u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je
56,7%.

Srednja godiSnja inslolacija iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, ¢as, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93 casa. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova.
Godi$nja obla¢nost ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblac¢nost je
u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost obla¢nosti u vegetacionom periodu
je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godiSnje, sa maksimumom od 248,4 mm u decembru i
minimumom od 42,0 mm u julu. Padavinski reZim oslikava neravnomjemost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje Ijetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period
ima 499,1 mm padavina ili 20,6% od srednje godiSnje kolicine.

Period javljanja snijeZnih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana,
a snijeg se rijetko zadrZava duZe od jednog dana.

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa naj¢eScom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Grmljavine se javljaju u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjec¢no godiSnje, sa maksimumom od 4 dana.
Ucestalost vjetrova i tiSina izraZena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca
i tiSina uzet kao 1000%o. Najveéu ucestalost javljanja ima sjevemi vjetar sa 227%o, a najmanju isto¢ni
sa 6%o. Sjeverni vjetar se najceSce javlja Ijeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380%o, sa
najveéom ucestalo$¢u u decembru, a najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoc¢ni vjetar (6,2m/s), koji najvecu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosjecno 8,9 m/s). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec (125,3 km/cas i pritisak
od 75,7kg/m) zabiljeZena je kod sjevemog vjetra. Jaki vjetrovi su najceSci u zimskom periodu sa
prosjec¢no 20,8 dana, a najrjedi [jeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju
prosjec¢no 22,1 dan.

Pedoloske odlike

Prema Pedolo$koj karti iz PUP-a Podgorice, na prostoru DUP-a zastupljeno je smede zemljiSte na
fluviglacijalnom nanosu.

Flora i vegetacija

Podrucje Podgorice se nalazi u klimatogenom pojasu kserotermnih lis¢arsko-listopadnih hrastovih i
grabovih Suma. Primarni tip vegetacije, koji se danas, na Zalost srije¢e samo u rijetkim fragmentima,
bio je predstavljen Sumama makedonskog hrasta.

U biljnogeografskom pogledu Podgorica se nalazi u zoni termofilne submediteranske listopadne
vegetacije u kojoj dominira zajednica grabica i kostrike (Rusco-Carpinetum orientalis). Kao posljedica
visokog stepena degradacije ove zajednice razvile su se rijetke i niske Sikare i Sibljaci koje se
diferenciraju na tri subasocijacije: punicetosum u kojoj preovladuje Sipak (Punica granatum),
paliuretosum gdje dominira drac¢a (Paliurus spina-christi) i Quercetosum macedonicae sa dominacijom
makedonskog hrasta (Quercus macedonicae). Potencijalna prirodna vegetacija pripada Sumama
makedonskog hrasta (Quercetum trojanae).

Na podrudju plana dominira parkovska povrsina, slobodne livadske povrsine u srediSnjem dijelu i
devastirane povrsine uz Zeljeznicku prugu.
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Sa sjeverne strane zahvata jednim dijelom protice rijeka Ribnica. Obale rijeke su u dosta loSem stanju
sa manjim ostacima prirodne vegetacije uglavnom na mjestima gdje je obala u velikom padu. Ostali
dio rije¢nog korita je djelimi¢no ureden. Neophodna je rekultivacija obale i uvodenje parkovskih i
rekreativnih sadrZaja.

Uredenih zelenih povrSina na prostoru zahvata Plana skoro da i nema, osim nekoliko poslovnih
objekata i okuénica. Veéi dio zahvata predstavlja neuredenu, zapuStenu povrsinu koja jo$ nije
privedena namjeni.

oY) By = _—r @ R, .
Postojece stanje zelenih povrsina unutar stambenih objekata i  Postojece stanje zelenih povrsina unutar i okolo autobuske stanice
blokova i ostalih poslovnih objekata

Zasti¢ena prirodna dobra i ekoloski znacajni lokaliteti

U planskom zahvatu nema zaSti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta. Planski zahvat se ne nalazi u zoni
ekolosko znacajnih lokaliteta (EMERALD, IPA, IBA) i zasti¢enih lokaliteta,

e DrZavna granica
s Opétinska granica

ssssssssssess  Granica PUP-a

Mreza naselja

) Sakralna arhitektura

O Centar opstinskog znataja i Fortifikaciona arhitektura
[ ] Civilna arhitektura

O ZnaCajoi lokaini copntar — InZinjerska arhitektura

® Cokal sactin N Arheoloski lokalitet kopna
1] Urbana i ruralna naselja

Naselje
4. Spomen obiljezje
PUP Podgorica
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Pejzazne karakteristike

Prema PUP-u Glavnog grada Podgorice do 2025.
godine, podrucje DUP-a pripada tipu predjela 2 -
Ravnicarski predio sa isto¢nim brdima,
podrucdje karaktera predjela 2.4. Urbano jezgro.

Osnovne odlike tipa predjela 2:

Osnovna fizionomija: agrarni predio proZet
rjecnim dolinama; ravnicarski predio; prostorna
dominanta urbano jezgro.

Naglasci, vrijednosti, identitet: EMERALD
lokaliteti, pejzaZzna raznolikost u samom gradskom
jezgru; vinogradi “PlantaZe”; rjecni tok tri rijeke
velikog hidropotencijala; poljoprivreda.

s

PoloZaj zahvata DUP-a na karti
Plana predjela u GUR-u Glavnog grada Podgorice

Ugrozenost i degradacija: Neprikladna gradnja stambenih objekata; zagadenje rijeka; degradacija
urbanog sistema zelenila; nepravilna regulacija rje¢nih tokova-erozioni procesi; propadanje starih
urbanih cjelina; zagadenja Zivotne sredine; nestanak Zivica u aglomeliorativnim zahvatima.

Urbano jezgro, kao podrucje karaktera predjela nastalo najveéim dijelom pod antropogenim

uticajem, predstavlja povrSinski najvece podrucje karaktera predjela, 64,5km?2.

Urbano jezgro €ini uza sredina Glavnog grada Podgorice, ¢ime je ovaj predio pod konstantnim
negativnim uticajima. Grad se razvio na u$¢u rijeke Ribnice u Moracu, koje predstavljaju ki¢meni
stub zelenila grada. Medutim danasnje stanje zelenila u gradskom jezgru ne zadovoljava potrebe
stanovnika, kako u funkcionalnom, tako i u vizuelnom aspektu.

OCJENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u
prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.

Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca
i kiSe.
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2.2. ANALIZA POSTOJECEG STANJA NAMJENA I KAPACITETA PODRUCJA PLANA

2.2.1. Osnovne morfoloske i funkcionalne karakteristike prostora

U okviru prostora koji obuhvata DUP-a uocljive su tri cjeline koje ¢e planskim rjeSenjem biti tretirane
kao zasebne zone, u sktadu sa svojim morfoloSkim i funkcionalnim karakteristikama.

ZONA 1 obuhvata prostor izmedu ul. Bratstva i jedinstva na zapadu i Zeljeznicke pruge na istoku, kao
i ul. Pete proleterske na sjeveru i ul. Oktobarske revolucije i Trgom golootickih Zrtava na jugu. Najveci
dio tog prostora Cini staro gradsko jezgro sa ostacima carsije. Urbana matrica nekadasnjeg naselja sa
nepravilnim saobracajnicama - sistemom mahala i sokaka, sa brojnim objektima javnih sadrzaja
pretrpjela je znacajne izmjene tokom vremena. Danas je to hibridno i veé¢im dijelom neregulisano
naselje Ciji je autentican izgled narusSen intervencijama koje su u suprotnosti sa tradicionalnim
arhitektonskim elementima. Saobracajnice unutar starog jezgra su presvucene asfaltom Cime je
izgubljen njihov autentican ambijentalni karakter.

U ovoj zoni nalazi se preko 500 objekata, razli¢itog boniteta - od dotrajalih, tradicionalnih kamenih
prizemnih kuéa do novih stambeno-poslovnih viSespratnica. Parcele su relativno male povrsine, u
prosjeku 429m2; srednji indeks zauzetosti 0.2 a izgradenosti 0.39. Preovladuje stanovanje male
gustine, a procijenjeno je da na ovom prostoru zivi oko 2,300 stanovnika na neSto manje od 24ha.
Uocljiva je i nepovoljna tendencija spajanja susjednih urbanistickih parcela da bi se objedinila
planirana stambena kvadratura ¢ime se fakticki uvodi stanovanje srednje/ veée gustine i narusava
planski koncept naselja.

Narocit pecat ovoj zoni daje kompleks tamnice Jusovace iz sredine XIX vijeka. Objekat je prepoznat
kao kulturno dobro III kategorije i u registru zasti¢enih spomenika je od 1979. godine. Danas je u
zapusStenom i dobrim dijelom ruSevnom stanju.

Tamnica Jusovaca obala Ribnice

Posebno vrijednu ambijentalnu cjelinu predstavlja prostor uz rijeku Ribnicu sa svojim kulturnim
sadrZajima (knjizara ,Karver”, galerija ULUCG) i uredenim rekreativnim potezom uz obalu.

ZONA 2 predstavlja nasljede zapocete (i nezavrSene) izmjene starog urbanog tkiva Draca u duhu
funkcionalizma druge polovine XX vijeka i obuhvata objekte visSeporodi¢nog stanovanja uz ulicu
Bratstva i jedinstva i Ulicu Oktobarske revolucije. U srediSnjem dijelu ove zone nalazi se slobodan
prostor u privatnom vlasnistvu, Pecevica livade.

Objekti su namijenjeni kolektivnom stanovanju sa ili bez poslovanja u prizemlju, srednjeg i dobrog
boniteta. Prosjecna veli¢ina parcele iznosi 1,121m2 dok je srednji indeks zauzetosti 0.25 a
izgradenosti 1.25. Spratnost se kre¢e od P+3 do P+6. U zoni stanuje oko 1,900 stanovnika na 4.4 ha.
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ZONA 3 predstavlja zonu centralnih djelatnosti u pojasu uz Zeljeznicku prugu, juzno od trga
Golootockih Zrtava. Sam trg je neureden i sluzi velikim dijelom kao parking. Prostor oko trga
predstavlja i glavno ¢voriste putnickog saobracaja (Zeljeznicka i autobuska stanica), dok su juzno od
njih smjesteni objekti servisnih i komercijalnih djelatnosti.

Ovo je zona slabijeg izgradenosti (indeks zauzetost 0.09 a izgradenosti 0.18) ali znacajnog intenziteta
saobracaja. Bonitet objekata je raznovrstan, pretezno spratnosti. Nije registrovano prisustvo stalnih
stanovnika.

v e

Aerofoto snimak sa zonama plana

2.2.2. Izvod iz Studije zastite kulturnih dobara za Izmjene i dopune DUP-a , Drac¢-putnicki
terminal” (2016)

U zahvatu DUP-a "Drac - putnicki terminal” registrovani spomenici kulture su: Tamnica Jusovaca
i spomen obiljeZje spomen ploc¢a na kuci V. Mrenovica.

Objekti koji posjeduju kulturne vrijednosti su: objekat nekadasnjeg gradskog kupatila, tzv. Banja
i ostaci nekadasnjeg vjerskog objekta - dZamije (arheolosko nalaziste), kao i ambijentalno vrijedne
ulice (UL Musikica, UL S. Skeroviéa, UL Sarkiéa, UL V. Martinovié¢a, UL 0. Abdovi¢a, Kuc¢ka), sa ostacima
stambenih i pomo¢nih objekata.

Stara varos$, kao anglomeracija nije zakonom zasSti¢ena i uvedena u Registar kulturno-istorijske
bastine. Urbanisticka matrica Stare varosi iako zasnovana na empirizmu srednjeg vijeka (nepravilne
saobracajnice, sistem mahala, sokaka i ¢orsokaka) u stvari je sadrzala u sebi visok stepen logike i
odnosa prema prirodnim karakteristikama prostora.
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Kako je ovaj dio grada stihijski nastajao, tako se i mjenjao, nestali su lijepi primjeri starogradske
arhitekture, mnogi objekti su poruseni, a na njihovim mjestima podignuti su savremeni objekti, koji
nemaju nikakve veze za tradicijom. Brojni objekti su rekonstruisani i adaptirani, gube¢i odlike
originalne i autenticne arhitekture. Tako su nestali originalni uli¢ni frontovi, fenestracija,
monumentalne kapije od kamena, portali.. Naj¢eS¢e su zamjenjeni savremenim materijalima -
betonom, opekom i malterom. Vrlo malo objekata je sa¢uvano od originalne Stare varosi, ali dovoljno
da se pojedine ulice i objekti kroz pravilno oblikovanje sa¢uvaju i zadrZe duh naselja, prezentuju i
predvide za odredene vidove turizma.

Objekat tamnice Jusovaca je prepoznat kao kulturno dobro III kategorije i u registru zasti¢enih
spomenika je od 1979. godine. Objekat je u zapustenom i ve¢im dijelom rusevnom stanju. Cjelokupni
prostor Jusovace je povrsine 3.943m?, od ¢ega je cca 1.131 m? pod objektima i 2.812 m? dvori$nog
prostora. Kompleks ima dva jednospratna objekta, kao i jednu pomoénu prizemnu zgradu i ograden
je kamenim zidom. Na uglovima zidova se uzdiZu kule strazare.

Cilj aktiviranja ovog kompleksa jeste ocuvanje njegovog spomenickog potencijala koji se ispoljava u
specificnom prostornom rjeSenju, konstruktivnom sklopu, gradevinskim materijalima i dr. Ovim
integralnim svojstvima objekta mora se prilagoditi - podrediti svaka planirana konstruktivna
intervencija. Tokom 2019. godine zapoceta su dva projekta za rekonstrukciju i revitalizaciju tamnice
Jusovaca.

Objekat nekadas$njeg gradskog kupatila, tzv. Banja, nalazi se na lijevoj obali Ribnice, ispod
novosagradenog mosta. Sazidan je na temeljima turskog amama (kupatila) i otvoren je za javnost 16.
marta 1926. godine. Objekat predstavlja graditeljsko nasljede nekadasnje Mirkove ili Nove Varosi i
jedan je od rijetkih koji nije bio porusen u Drugom svjetskom ratu. Sedamdesetih godina je u ovom
objektu bila smjeStena galerija "Risto Stijovi¢", a zatim KUD "Stanko Dragojevi¢”. Sada se u njoj nalazi
knjizara "Karver” koja organizuje i prigodne knjiZevne manifestacije.

U priobalju Ribnice postoje tragovi nekadasnjih mlinova.

Na urbanistic¢koj parceli 374 do 50-ih godina XX vijeka nalazila se Hadrovi¢a dzamija iz XVIII vijeka.
Arheoloska istraZivanja koja su imala za cilj utvrdivanje postojeeg stanja dZzamije radena su u toku
2014. godine.

Vedi broj stambenih objekata sacuvao je izvjesne elemente tradicionalnog gradenja, ili su to novi
objekti podignuti u duhu tradicije.

Tu grupu objekata Cine, u Zoni 2a, sa ocuvanom kapijom, objekti u oznaci 17, 55, 77, sa oCuvanim
dijelom ograde, objekti u oznaci 8, 18, 19, 20, 21, 22, 26, 27, 28, 41, 42,62, u duhu tradicije podignuti
objekti u oznaci 38, 39, 40, 49, 46, 53, 54, 55, 78, ambijentalni u oznaci 69, 70, 71, 80, 82, 86, 87, 88;
U Zoni 2b, sa ofuvanim dijelom ograde, u oznaci 25, 30, 31a, sacuvanom kapijom 16, 23,
tradicionalne gradnje objekti u oznaci 15, 21, 33, 36, 37, 39, 45, 77, 86, 51, 72, 62, 63, ambijentalni
objekat u oznaci 79. Zona 2c¢ sacuvala je u nave¢em dijelu ambijentalna svojstva i predlaZe se njena
revitalizacija. [zuzetak Cine objekti u oznaci 4, 5, 18, 22, 47, 48, 49, 50 (nisu u skladu sa ambijentom).
U Zoni 2d, sa aspekta znacaja narocito se isti¢u, sa o¢uvanom kapijom objekat u oznaci 27, 29, 32,
34, 35, niz 48-41, objekti 45/1,46 , kao i ambijentalnog znacaja kuc¢a u ulici Slobodana Skerovica,
objekat u oznaci 31. Izuzetak ¢ine objekti u oznaci 8, 7, 9, 16, 20, 21, 22, 36, 37 (nisu u skladu sa
ambijentom).

U Zoni 2e, sa sacuvanim elementima tradicionalnog, isticu se objekti u oznaci 6, 8, 9, 9a, 20, 27, 30,
31,38,39,39a,40,411Zonif, 9, 10, 14, 37, 39.
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2.2.3. Numericki pokazatelji postojeceg stanja:

a) Urbanisticki pokazatelji po planskim zonama:

Zona 1 Zona 2 Zona 3
POVRSINA ZONE (ha) 24.36 4.35 14.23
PRETEZNA NAMJENA SMG SV CD/MN/ZS
POVRSINA OSNOVE (m?) 50652 9140 13192
INDEKS ZAUZETOSTI 0.21 0.21 0.09
BGP (m?) 96503 55190 25857
INDEKS IZGRAPENOSTI 0.40 1.25 0.18
POSTOJECA SPRATNOST P do P+3+Pk P+3 do P+6 P do P+4
POSLOVANJE (m?) 8733 7216 25857
BROJ STANOVA 684 565 0
BROJ STANOVNIKA 2257 1865 0

b) Urbanisticki pokazatelji za cijelo plansko podrucje:

POVRSINA PLANA (ha) 4293
PRETEZNA NAMJENA SMG/SV/CD/MN/ZS
POVRSINA OSNOVE (m?) 72984
INDEKS ZAUZETOSTI 0.17
BGP (m?) 177550
INDEKS IZGRADENOSTI 0.41
POSTOJECA SPRATNOST P do P+6
POSLOVANJE (m?) 41806
BROJ STANOVA 1243
GUSTINA ST. (st/ha) 96

2.3.  ANALIZA POSTOJECE INFRASTRUKTURE
2.3.1. Saobracajna infrastruktura

Prostor u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Drac¢-putnicki terminal”’- zauzima isto¢ni dio
centralnog gradskog jezgra. To je prostor omeden ulicama V proleterske, Bratstva i jedinstva,
Oktobarske Revolucije, Bulevarom Mitra Baki¢a, Bulevarom Ibrahima DreSevi¢a i Zeljeznickom
prugom.

Prostor u cjelini karakteriSu saobracajni problemi tipi¢ni za gradove sa znatno vec¢im stepenom
motorizacije. Neizgradenost saobracajne infrastrukture uzrok je smetnji u funkcionisanju saobracaja
sa negativnim uticajem na sve gradske funkcije. Istocno od zahvaéenog prostora locirana su
ZeljezniCka postrojenja sa Zeljeznickom i autobuskom stanicom kao znatnim izvorom i ciljem
saobracaja odnosno putovanja, bilo pjeSackih bilo motorizovanih.

Problem parkiranja vozila skoro na ¢itavom prostoru, izuzetno je prisutan za vecinu stambenih i
javnih objekata gradenih i u skorije vrijeme. Na lokaciji nije predviden adekvatan broj parking mjesta,
pa se u tu svrhu koriste same ulice, za obostrana ivi¢na parkiranja, trotoari, zelene i neizgradene
povrsine. Konflikti motornog i pjeSackog saobracaja su naglaseni.
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U zoni Drag, tranzit je orjentisan na obodne saobracajnice, interni saobraéaj na ulice V Proleterske i
Oktobarske Revolucije i spoljni na ulicu Bratsva i jedinstva. MreZa ulica unutar zone, ambijentalno
izuzetno vrijednih, je neizgradena, sa zastorom od asfalta i nerije$enim odvodnjavanjem. Sirine ulica
su nedovoljne za dvosmjerni saobracaj koji se njima odvija. Vozila se parkiraju uglavnhom na
individualnim parcelama ili duZ ulica i na neizgradenim prostorima. Izuzimaju¢i ulice Bratstva i
jedinstva, Oktobarske revolucije opremljene trotoarima i bulevara uz obod plana iskljucivo pjeSackih
staza nema.

U zoni Putnickog Terminala je koncentracija saobraéajnih funkcija, koja svaka za sebe, predstavlja
znadajan izvor i cilj saobraéaja (Zeljezni¢ka stanica, Autobuska stanica, teretna stanica sa skladi$tima,
depoi GSP-a, taxi sluzba). MreZa ulica uglavnom je izgradena. Prilaz pretovarnim rampama (tovarnim
putevima) je neadekvatan, buduéi da se kamionski saobracaj usmjerava na mrezu ulica koje imaju
drugu namjenu.

2.3.2. Hidrotehnicka infrastruktura

VODOVOD

Na prostoru zahvata DUP-a postoji izgradena vodovodna mreZa koja je uglavhom poloZena
saobracajnicama.

Sjevernom granicom razmatranog zahvata vodi cjevovod DN110 mm PEVG (polietilen visoke
gustoce). Zapadnom granicom zahvata, Ulicom Bratstva i jedinstva vodi cjevovod DN110mm. JuZnom
granicom, Ulicom Oktobarske revolucije vodi cjevovod DN110mm AC (azbestcementni). Isto¢nom
granicom zahvata, ulicama Orahovacka i Kuc¢ka, vodi cjevovod DN300mm AC.

Kroz centralni dio vode cjevovodi DN110mm, Ulicom Slobodana Skeroviéa, i DN80mm Ulicom Vlada
Martinovica, te kra¢i vodovi manjih pre¢nika.

Postojeca vodovodna mreZa je ve¢im dijelom poloZena saobracajnicama. Vodovodnu mreZu koja je
poloZena van saobracdajnica potrebno je zamijeniti novom u saobracajnicama. Isto tako, prilikom
planiranja vodovodne mreZe potrebno je planirati nove vodovodne cijevi na mjestu postojecih
azbestcementnih vodovodnih cijevi, a azbestcementne cijevi ukinuti i izbaciti iz upotrebe u
vodovodnom sistemu Podgorice.

Postojeca vodovodna mreZa uglavnom zadovoljava sadasnje potrebe za vodom na ovom prostoru, ali
zahtijeva odredene rekonstrukcije i povezivanje da bi se formirali vodovodni prstenovi na mjestima
gdje nisu formirani i da bi se povecala pouzdanost vodosnabdjevanja u slucaju kvarova na mrezZi jer
bi postojao dovod vode sa dvije strane. Takode zahtjeva povecéanje profila ulicne mreZe na 90 mm, na
minimalan profil za hidrantsku mreZu.

KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

Na dijelu prostora zahvata DUP-a postoji na vecem dijelu izgradena uli¢na kanalizaciona mreZa.
Sjevernom granicom razmatranog zahvata vodi cjevovod DN400mm PVC (polivinilhlorid - od
plastike). Nastavlja se i zapadnom granicom zahvata, Ulicom Bratstva i jedinstva. JuZnom granicom,
Ulicom Oktobarske revolucije vodi cjevovod DN200mm AC. Kroz centralni dio ulicom Slobodana
Skeroviéa vodi cjevovod DN250mm PVC. MreZu na nekoliko mjesta dopunjavaju kraéi vodovi.
Postojecu kanalizacionu mreZu je potrebno upotpuniti novoplaniranim kanalizacionim vodovima.
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ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Na planskom podruéju, uz glavne saobracajnice je izgradena atmosferska kanalizaciona mreZa.
Sjevernom granicom razmatranog zahvata, u smjeru prema Ribnici, vode dva kraca cjevovoda.
Zapadnom granicom zahvata, ulicom Bratstva i jedinstva vode cjevovodi PEVG DN1200mm i
DN500mm.

U juZnom dijelu zahvata, u zoni uz prugu s namjenom centralne djelatnosti i mjeSovita namjena,
izgradeno je nekoliko kracih cjevovoda usmjerenih prema Bulevaru Mitra Bakica.

Na dijelu prostoru DUP-a sa individualnom stambenom izgradnjom nema izgradene uli¢cne mreZe za
prikupljanje i odvodenje atmosferskih voda, ve¢ se evakuacija vrSi razlivanjem po zelenim
povrsinama i upijanjem u dosta porozni teren. U manjim saobracajnicama na podruéju individualne
stambene izgradnje sa manjim stepenom zauzetosti parcele nije uvijek potrebno graditi atmosfersku
kanalizaciju jer zelene povrSine mogu dosta dobr upijati padavine.

2.3.3. Elektronska komunikaciona infrastruktura

Kompletno podrucje obuhvaé¢eno DUP-om "Drac¢ - Putnicki terminal” nalazi se u zoni pokrivanja
elektronskog komunikacionog ¢vora LC 3 PobreZje, u vlasnistvu dominantnog operatora fiksnih
elektronskih komunikacija, Crnogorskog Telekoma, koji je smjeSten u objektu koji je u njegovom
vlasniStvu, koji se nalazi u kontaktnoj zoni i opskrbljeno je kvalitetnom elektronskom
komunikacionom infrastrukturom.

Na posmatranom podrucju postoji izgradena elektronska komunikaciona infrastruktura, razlicitih
nivoa vaznosti.

Kroz kanalizaciju elektronske komunikacione infrastrukture radenu sa 8, 6 i 4 PVC cijevi prec¢nika
110 mm, koja od elektronskog komunikacionog ¢vora LC 3 PobreZje ide duz Ulice Bratstva i jedinstva,
provuceni su opticki i bakarni kablovi Crnogorskog Telekoma, lokalnog i medunarodnog znacaja.
Kroz kanalizaciju elektronske komunikacione infrastrukture radenu sa 4 PVC cijevi pre¢nika 110
mm, duz Ulice Oktobarske rwevolucije i Bulevara Pete Crnogorske, provuceni su opticki i bakarni
kablovi Crnogorskog Telekoma, lokalnog znacaja.

Usluge fiksne telefonije, u zoni obuhvata ovog planskog dokumenta, pruzaju Cetiri operatora, i to:
Crnogorski Telekom, M:tel, Telenor i Telemach.

Usluge fiksnog Sirokopojasnog pristupa Intemetu (putem kabla) pruZaju Cetiri operatora, i to:
Cmogroski Telekom (putem xDSL iFTTH tehnologije}, M:tel (putern KDS tj. HFC - Hybrid
Fiber/Coaxial i FTTH tehnologije), Telemach (putem KDS i FTTH tehnologije) i Telenor (putem
iznajmljenih linija).

Usluge fiksnog-beZi¢nog Sirokopojasnog pristupa intemetu pruZaju 5 operatora, i to: WiMAX
Montenegro (putem WiFi tehnologije), M:tel (putem WiMAX tehnologije), SBS Net Montenegro
(putem postojece satelitske opreme), Orion Telekom (putern WiFi tehnologije) i Telenor (putem
WiMAX tehnologije.

Usluge distribucije AVM sadrzaja pruZza pet operatora, i to: Cmogorski Telekom (posredstvom [PTV
tehnologije), Orion Telekom (posredstvom IPTV tehnologije), Telemach (posredstvom KDS, IPTV i
DTH tehnologije), M:tel (posredstvom HFC tehnologije) i Radio difuzni centar (posredstvom DVB-T2
tehnologije).
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Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura na obuhva¢enom podrudju je uradena sa 8,6 i 4
PVC cijevi pre¢nika 110 mm na primarnim kanalizacionim pravcima, odnosno sa 2 i 1 PVC cijevi
pre¢nika 110 mm unutar zone, kao i sa 2 pE cijevi pre¢nika 40 mm prema izvodnim ormarima.
Generalna ocjena cjelokupne postojece elektronske komunikacione infrastrukture jeste da je ona na
adekvatnom nivou da kvalitetno moZe da zadovoljava sadaSnje potrebe, dok potrebe buducih
korisnika u veéem dijelu zone obuhvata DUP, bez izgradnje nove infrastrukture, ne mogu biti
zadovoljene.

2.3.4. Elektroenergetska infrastruktura

Na osnovu podataka dobijenih od Sekreterijata za planiranje i uredenje prostora i Operatora
elektordistributivnog sistema - Podgorica o postojeCem stanju od elektroenergetskih objekata
naponskog nivoa 10 kV (dalekovodi, transformatorske stanice 10/0,4 kV i njihove 10 kV kablovske
veze) unutar granica DUP-a postoje slededi elektroenergetski objekti:

BTS 10/0,4 kV “Drac 1”, 1x630 kVA TS-0 10/0,4 kV “Drac 7”,1x630 kVA,

MBTS 10/0,4 kV “Drac 2”, 1x630 kVA, TS-0 10/0,4 kV “Drac 8”, 1x630 kVA,

MBTS 10/0,4 kV “Drac 3”, 1x630 kVA, TS-0 10/0,4 kV “Dzan”, 1x630 kVA,

MBTS 10/0,4 kV “Drac 4”, 1x630 kVA, TS-O0 10/0,4 kV “Stara Varos 2”, 1x630 kVA,

MBTS 10/0,4 kV “Drac¢ 5”, 1x630 kVA, TS-0 10/0,4 kV “Blok 8”, 1x630 kVA,

MBTS 10/0,4 kV “Drac 6”, 1x630 kVA, TS-0 10/0,4 kV “PTT saobracajni centar”, 1x630 kVA,
MBTS 10/0.4 kV “Autobuska stanica”, 1x630 kVA, TS-O 10/0,4 kV “ztp centar upravljanja”, 2x400 kVA,
MBTS 10/0,4 kV “gsp”, 1x630 kVA i TS-0 10/0,4 kV “ztp”, 1x400 kVA

MBTS 10/0,4 kV “mex tuski put”,1x630 kVA.

U tabeli 1. dato je trenutno optereCenje tj. maksimalna angaZovana snaga postojecih
transformatorskih stanica u obuhvatu predmetnog plana, sve u skladu sa podacima dobijenim od
Operatora distributivnog sistema:

TS 10/0,4 kv tipTS Snaga Napomena Maksimalna angaZovana Broj
Sifra TS transformatora  (kVA) snaga ( KW) potrosaca
T1 T2 T3 |T4 T1 T2 T3 [T4
198|GSP MBTS 630 124 19|
208|Dian TS-O 630 408 350
209(Stara Varos 2 TS-0 630 394 301
210(Blok 8 TS-0 630 152 99
211(Drac1 BTS 630 336 269
212|Drac 2 MBTS 630 264 185
213|PTT Saobracajni Centar TS-0 630 4
214|Draé 3 MBTS 630 228 149|
215|ZTP Centar Upravljanja TS-0 400[ 400 o
216|ZTP TS-0 400 285.6 64
421|Dracs MBTS 630 244 155
459|Meks Tuski Put MBTS 630 1]
492|Drac 4 MBTS 630 38 24
500|Drac 6 MBTS 630 255 256
530|Drac 7 TS-0 630 42 31
576|Autobuska Stanica MBTS 630 102 11
625(Drac 8 TS-0 630 68 123

Tabela 1: Postojece transformatorske stanice u obuhvatu predmetnog plana sa podacima o maksimalnoj
angazovanoj snazi i broju potrosaca
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Ukupna instalisana snaga postojecih transformatorskih stanica 10/0,4 kV na predmetnom planu
iznosi 10,65 MVA. Trafostanice su izgradjene kao slobodnostojeci objekti tipa MBTS, BTS odnosno
transformatorske stanice u objektima (TS-0) kako je dato na planu u prilogu.

Navedene transformatorske stanice, izuzev BTS 10/0,4kV “Drac 1”, se u tehnickom pogledu nalaze u
dobrom stanju za dalju ekspolataciju (8 od njih 17 su potpuno nove). BTS 10/0,4kV “Drac¢ 1” je
betonska transformatorska stanica koja je u loSem stanju, sa dotrajalom opremom zbog Cega se
predvida njena demontaZa i zamjena novom trafostanicom 10/0,4 kV.Navedene transformatorske
stanice se pri normalnim elektroenergetskim prilikama, napajaju sa glavnog ¢vorista TS 110/10 kV
"Podgorica 3“ (31,5 + 40) MVA.

Na obuhvatu koje se tretira kroz predmetni DUP distributivna mreZa je iskljucivo kablovskog tipa, u
dobrom operativnom stanju, realizovana po sistemu prstenova, Sto obezbjeduje visok stepen
sigurnosti napajanja, jer se za sve transformatorske stanice obezbjeduje dvostrano napajanje po
sistemu ,ulaz-izlaz"“. Prsten je otvoren u odredenoj transformatorskoj stanici, Sto omogucava da u
slucaju kvara na nekoj od transformatorskih stanica, ispravni dio mreZe preuzme napajanje citavog
prstena.

Na predmetnom podrucju nije zastupljena infrastruktura Crnogorskog elektroprenosnog sistema.

MBTS Drac6 BTS Drac 1 l ! E !’*! TS0 10/04kV"ZTP Stambena”
T5-0 10/0,4 kV 0
Blok 13 29.5
MBTS 10/0,4 kV
DOM JNA
TS-0 10/0,4kV }—TS-0 10/0,4 kV
- u m u o
TS0 Blok 8 TS-0 St. Varos 2 TS-0Dzan 15-0 ZTP Centar 15-0 ZTP MBTS Autobuska stanica MBTS GSP
upravianja
T5-0 10/0,4 kV
Save Kovadevica
T5-0 10/0,} kv i TS 11010 kV
Stara Vares 3 PODGORICA3
MBTS Draé 5
ka TS0 1004KY |
Drina GoradZe
ka MBTS 1004k |
Kamionska pijaca 3
METS Wex fuski put A TS 11010kV
J PODGORICA3
TS 11010 kV
PODGORICA3
T5-0Drac 7 MBTS Drac2 TS0 Drac8
MBTS 10/0,4kV
Depo Zelj. st. LEGENDA:
MBTS 10/0,4 kv
p o Postojeca transformatorska stanica
Dpe Mandca “ — 10/0,4 kV u zahvatu plana
MBTS Drac 3 TS-0 PTT Centar
Postojeca transformatorska stanica
lIl 10/0,4 kV van zahvata plana

Slika 1: Jednopolna Sema 10 kV mreZe na podrucju plana, postojece stanje
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2.4. ANALIZA POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE
PROSTORNO URBANISTICKI PLAN PODGORICE (2014)

Prostorno urbanisticki plan Podgorice podjeljen je na pet planskih podrucja, a prostor DUP-a
“Dra¢ — putnicki terminal” pripada I podruéju Podgorice, odnosno jednoj od deset planskih
cjelina / zona — Stara varos - Zabjelo (3).

L p o
) KOLASIN e 4

\ /ML‘/\
N 17

Drzavna granica

Opstinska granica

Zabjelo
Granica PUP
RPNV, S 04 Konik
[roma. Granica GUR 05 Masline
06 Zagorié
= == == Planska cjelina 07 Rogami - jug
. 08 Tolosi
Elansio/podiue 09 Donja Gorica
| Podgorica 10 Dajbabe -
iESariEane Cemovsko polje
TS ek 11 GOlubOVCH
podrudje - LjeSanska
nahija-Zeta 12 Tuz.\ -
13 Hoti - Trabojin
Il Istocna brda - 14 Dino3a
Malesija-Kuci 15 Doljani
V Sjeverna brda 16 Ubli
Lijevoreéno podrugje- 17 Lijeva Rijeka
Bratonozici-Piperi 18 Bioce
V Zapadna brda - 19 Stijena
Ljesanska nahija 20 Rogami
21 Komani
Jezera 22 Barutana

01 Nova Varo$
02 Novi Grad
03 Stara Varo$ -

23 Ljekopolje

U urbanom podrucju Podgorice se planske zone dijele na planske jedinice (ukupno 106) koje su
identi¢ne granicama DUP-ova i LSL, a prostor DUP-a “Dra¢ — Putnicki terminal” ima oznaku 3.1.
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Neposredne kontaktne zone predmetnog DUP-a su sledeci detaljni urbanisticki planovi: sa sjeverne
strane "Cvijetin brijeg" (3.2) i "Drac¢ - Nova Varos, urbana cjelina 1.2" (1.9), sa zapadne strane UP
"Stara Varo$ - blok 7" (3.3), "Drpe Mandi¢a" (3.23), "Blok 14" (3.24), sa juZne strane "Servisno-
skladiSna zona" (3.26) i sa isto¢ne Zeljeznicka pruga (4..4 i 4.5).

U PUP-u su za prostor DUP-a "Drac¢-putnicki terminal" planirane slijede¢e detaljne namjene:
"stanovanje male gustine", "stanovanje veée gustine", "kulturno-istorijske cjeline ili kompleksi",

non nony

"mjeSovita namjena", "centralne djelatnosti", "Zeljeznicki saobracaj" i "povrsine javne namjene".

Povrsine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene.
Dozvoljeni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju
stanovanje, a koje sluZe za opsluZivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za
kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti,
objekti za smjestaj. [zuzetno se mogu dozvoliti: ostali privredni objekti, trgovacki centri, benzinske
pumpe, uz uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

U urbanim centrima indeks izgradenosti je maksimalno 2,5, a indeks zauzetosti zemljista
maksimalno 0,8.

Povrsine za centralne djelatnosti su namijenjene pretezno smjestanju komercijalnih sadrzaja I
centralnih institucija privrede, uprave i kulture. Dozvoljeni su: poslovni i kancelarijski objekti,
prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj, drugi privredni objekti koji ne
predstavljaju bitnu smetnju, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo
i sporti ostali objekti za druStvene djelatnosti. [zuzetno se mogu dopustiti: stambeni objekti i stanovi,
trgovacki centri, benzinske pumpe, uz uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

U urbanim centrima indeks izgradenosti je maksimalno 3,0, a indeks zauzetosti zemljista
maksimalno 0,8.

Povrsine za stanovanje su definisane u cCetiri kategorije: povrSine manje, srednje, vece i velike
gustine stanovanja. Manja gustina stanovanja je gustina do 120 stanovnika/ha bruto gustine
stanovanja. a veca gustina je od 250 do 500 stanovanika/ha bruto gustine stanovanja. Na povr$inama
za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m2) i zanatske radnje (do 150m2) koje ni na
koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucdja,
poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do 250m2) i
manji objekti za smjeStaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i
ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrucja.

Za stambena podrucja vece gustine stanovanja u centralnim djelovima naselja, odnosno urbanim
centrima i uz znacajnije saobracéajnice dozvoljava se indeks izgradenosti maksimalno 2,0, a indeks
zauzetosti maksimalno 0,6. Pri tome se preporucuje 15 m2 zelenih povrsina za stanovanje na
urbanistickoj parceli. Od toga 30% moZe se predvidjeti na terasama objekata.

Gradsko zelenilo, povrsine za pejzazno uredenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila,
klasifikuju se prema reZimu koriScenja. Gradsko zelenilo javnog koriScenja obuhvata: parkove, park
Sume, zone rekreacije izmedu stambenih naselja, zelenilo uz saobracajnicu, zelenilo na povr$inama
centralnih djelatnosti i mjeSovite namjene. Gradsko zelenilo ogranicenog koriScenja obuhvata:
sportsko-rekreativne povrsine, zelenilo u kompleksima stanovanja, $kolstva, kulture, turizma.

Povrsine saobracajne infrastrukture namijenjene su infrastrukturi drumskog, vazduSnog i
ZeljezniCkog saobracaja. Dopusteni su svi objekti namijenjeni drumskom, vazduSnom i Zeljeznickom
saobracaju. Takode su dopuSteni prateci sadrzaji saobracajne infrastrukture za potrebe korisnika
koji obuhvataju: benzinske pumpe, motele, prodavnice, parkinge, odmorista, servise i dr.

Pored povrsina koje su prepoznate po svojoj osnovnoj namjeni, postoje i dodatni reZimi i ogranicenja
u koriséenju tog prostora.
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One se posmatraju kao preklapajuce povrsine koje ne ulaze u osnovni bilans, ali usmjeravaju osnovno
koriscenje prostora. U slu¢aju DUP-a “Drac - Putnicki terminal” radi se o povrsinama pod solarnim
kolektorima (u juZznom dijelu plana).

ZA URBANU CJB

DUP-"DRAG- ‘
BRUEGi‘i'

/ DUP'DRPE
MANDICA" 4
=

‘JQ. : v
DSQ_D DUP-"SERVISNO-SKLADISNA
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24



DETALJNI URBANISTICKI PLAN ,,DRAC - PUTNICKI TERMINAL* PREDLOG PLANA 2022.

Na podrucju DUP-a je zastupljeno zelenilo stambenih objekata i blokova, a prema smjernicama za
zelene povrsine u GUR-u Podgorica se navodi:

Zelenilo stambenih objekata i blokova predstavlja bitnu komponentu zelenog sistema grada. Osim
estetske funkcije, zelenilo objekata i blokova ima izraZenu i sanitarno-ekolosku funkciju. Predstavljaju
»Stepping stones” (zelene tacke) zelenog sistema grada. PjesSacke komunikacije unutar blokova spojene
su sa vanblokovskim pjesackim stazama. U zavisnosti od intenziteta koris¢enja Sirina staze se krece od
1,5 do 3 m. Zelenilo u funkciji rekreacije u okviru namjene stanovanja moZe da se planira zajedno sa
objektima obrazovanja i djecjim igralistima (standardi i normativi su dati u prilogu PUP-a). Prostor je
potrebno urediti zelenilom alohtonog i autohtonog biljnog materijala, ujedno zelenilom stvoriti
prostore za pasivan odmor i odvojiti ih od djecjih igraliSta zelenilom koje ima funkciju vizuelne barijere
kao i tampon zone protiv buke. Treba voditi racuna o osuncanosti, poloZaju drve¢ u odnosu na objekte,
instalacije, mobilijar itd.

PLANOVI U NEPOSREDNOM OKRUZENJU

Kontaktne zone predmetnog DUP-a su sledec¢i urbanisti¢ki planovi: DUP "Cvijetin brijeg", DUP "Drac
- Nova Varos$, urbana cjelina 1.2", UP "Stara Varos - blok 7", DUP "Blok 14" i DUP "Servisno-skladiSna
zona". DUP "Drpe Mandic¢a" je stavljen van snage.

Namjena prostora u okruZenju zahvata DUP-a "Drac¢-putnicki terminal” je :

= u zahvatu kontaktnog plana sa sjeveroistotne strane DUP-a "Drac-Cvijetin brijeg" preteZna
namjena je stanovanje male gustine, povrSine za Skolstvo i socijalnu zastitu i povrSine javne
namjene,

= u zahvatu kontaktnog plana sa sjeverne strane, DUP "Dra¢-Nova Varo$ - za urbanu cjelinu 1.2"
preteZzna namjena u kontaktnom podrudju je mjeSovita namjena i povrSine za centralne
djelatnosti;

= u zahvatu kontaktnog plana sa zapadne strane, DUP-a "Stara Varos-blok 7" - preteZna namjena
su povrsSine za centralne djelatnosti, povrSine za stanovanje srednje gustine i povrSine javne
namjene;

= u zahvatu kontaktnog plana sa zapadne strane, DUP-a "Drpe Mandi¢a" i DUP-a"Blok 14" -
preteZne namjene su povrSine za centralne djelatnosti, povrSine za stanovanje velike gustine i
povrsine za Skolstvo i socijalnu zaStitu;

= uzahvatu kontaktnog plana sa juzne strane, DUP-a "Servisno-skladiSna zona"- pretezne namjene
su povrsine za stanovanje velike gustine i povrSine za centralne djelatnosti;

= kontaktna zona istoCne strane namijenjena je za Zeljeznicki saobracaj.

Ogranicenja

= Neadekvatno tretirana naslijedenja struktura.

= Gustina stanovanja u okviru izgradenih lokacija.
= NerijeSeno pitanje parkiranja.

= Nedostatak uredenih zelenih povrsina.

Prednosti

=  PoloZaj u centralnoj gradskoj zoni.

= Dobra saobracajna povezanost.

= Dobra infrastrukturna opremljenost.

= Ravni tereni koji su u kategoriji pogodnih za urbanizaciju.

Slijedi pregled osnovnih parametara iz vaze¢ih planova u kontaktnom podrucju koji je preuzet iz
Analize planske dokumentacije koja je uradjena za potrebe Plana generalne regulacije za sredi$nji
region (2020). Takodje, dat je i stepen izvrSenosti navedenih planova.
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DUP “Drac - Cvjetin brijeg” (2018)

postojece stanje (2020)

namjena BGRP spratnost namjena aproks. broj
(m2) (m2) korisnika
44.782
. stanovanje stanovanje, 1.791 st.
stanovanje 42.499 12.917 1do5 R 258 zap.
poslovanje
Skolstvo 12.087 5.000 3 Skolstvo 556 zap.
zdravstvo 1.313 810 3 dom zdravlja 16 zap.
turizam 1.071 480 3 ugostiteljstvo 6 zap.
ostala
infrastruktura trafostanica,
(trafostanica i 5.694 600 2 koridor
koridor dalekovoda
dalekovoda)
saobracajna
infrastruk:culja 12.970 i i lfor.idor uz
(zona uz Zelj. Zelj.prugu
prugu)
povrsine za selene
pejzazno 20.359 - - ”
. povrsine
uredenje
64.589 m2 1.700 16.500 m2 310 stepen
ukupno plan 13.58 ha (BGRP) stanova (BGRP) stanova realizacije: 25%

Plansko rjesenje ozivljeno (iz 2007.godine). Planirani objekti ugostiteljstva prepoznati kao objekti namjene turizam.
Plansko rjesenje pored toga uskladeno sa PUP-om. U okviru namjene stanovanje ima i poslovnih objekata bez stanovanja.

DUP “Drac - za urbanu cjelinu Nova Varos 1.2” (2018) postojece stanje (2020)

namjena BGRP spratnost namjena aproks. broj
(m2) (m2) korisnika
59.385
. stanovanje stanovanje, 2375 st.
stanovanje 43.608 12.641 do6 poslovanje 253 zap.
poslovanje
centralne 15.935 24720 do 4 WIBIEEE, |y
djelatnosti poslovanje
socjalna 2.380 214 1 vrti¢ 35 zap.
zaStita
zdravstvo 2.486 2126 2 dom zdravlja 42 zap.
sport,
sport1 15.638 3383 do3 stanovanje, 34 zap.
rekreacija zelene
povrsine
saobracajna
infrastruktura benzinska
(benz.stanica i 9.956 495 1 stanica, zelene 10 zap.
zona uz povrsine
Zelj.prugu)
povrsine za
pejzazno |
uredenje 20.892 885 2 zetene 0
povrsine
(restoran
Ribnica)
ukupno plan 15.9 ha 103.849 m2 768 48.500 m2 230 stepen
) (BGRP) stanova (BGRP) objekata | realizacije: 45%

Plansko rjesenje DUP-a uskladeno sa PUP-om. Zbog novog pravilnika 4 urb.parcele mjeSovite namjene prepoznate kao

centralne djelatnosti, jer su planirane kao 100% poslovne zgrade (u pitanju su administracije Glavnog grada, Vektra,
muzej)
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DUP “Stara Varos - blok 7” (2020) postojece stanje (2020)
namjena BGRP spratnost namjena aproks. broj
(m2) (m2) korisnika
83.805
. stanovanje stanovanje, 3352 st.
Stanovanje 19.976 16.246 5do 11 oslloers 325 zap.
poslovanje
C.entralne. 6.242 5428 1do4 Dom Vojske 108 zap.
djelatnosti
parking,
J aZLl:é(i)rEZO(l;inf 12.694 - - zelene
p & povrsine
Povrsine za zelene
pejzazno 14320 - - -
. povrsine
uredenje
ukupno plan 708 ha 105.479 m2 nema 75.000 m2 51 objekat | stepen
pnop ) (BGRP) podatka (BGRP) realizacije: 70%

0Zivljeno plansko rjeSenje iz 2004 godine. Radeno prije donosenja PUP-a, ali namjenama uskladeno sa PUP-om.
Dominira kolektivno stanovanje sa poslovanjem u prizemljima objekata. Stanovanje u unutrasnjosti bloka je u
okviru nizih struktura sa trgovackim zanatima. Svi objekti nize spratnosti su predvideni za rusenje. Naspram
mosta na Ribnici se ne planiraju objekti, ve¢ samo unutar bloka, kolektivno stambeni sa poslovanjem, spratnosti
P+4. Planom se predvida izgradnja podzemne garaze kao i uredenje trga.

DUP “Blok 14” (2011) postojece stanje (2020)
namjena BGRP spratnost namjena aproks. broj
(m2) (m2) korisnika
stanovanje,
Stanovanje 37.545 123.217 1do11 poslovanje, 4929
skladista
Skolstvo 6.970 2.491 2 stanovanje, 277
poslovanje
Povrsine za
drumski .
s 16.012 - - stanovanje
saobracaj -
garaza
Povrsine za zelene
pejzazno 2.665 - - povrsSine,
uredenje stanovanje
ukupno plan 9.86 ha 125.709 m2 4.397 st 54.200 m2 1.888 st stepen

(BGRP) (BGRP) 54 objekta | realizacije: 40%

Planom predvidena izgradnja 2 podzemne garaze od 150 i 270 PM, i data je posebna urbanisticka parcela za
povrsinski parking od 120 PM. Na podzemnim garazama planirano ili povrsinsko parkiranje. I u zoni gdje su ve¢
postojeci sportski tereni, planirani su dodatni sportski sadrzaji kao i djecje igraliste.

DUP “Servisno skladi$na zona

uz Zeljeznic¢ku prugu - Stari aerodrom” (2009) postojece stanje (2020)
namjena BGRP spratnost namjena aproks. broj
(m2) (m2) korisnika

121550 skladista,

. stanovanje parking, 4862 st

Stanovanje 48.577 14467 8 zelene 289 zap.
poslovanje povrsine

Centralne = | 1) 7 12960 zelene 259 zap.
djelatnosti povrsine

148.977 m2 2.786 m2 12 objekata | stepen
ukupnoplan | 911ha | " pepp) 5.005 st (BGRP) realizacije: 0%
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DUP “Servisno skladi$na zona uz Zeljeznicku prugu
- Vatrogasni dom” (2018)

postojece stanje (2020)

namjena BGRP spratnost namjena aproks. broj
(m2) (m2) korisnika

38212 oslovanje

Stanovanje 41.430 +2500 1do3 posiovanje, 764 zap.
y trgovina

(garaza)
C.entralne. 4.604 ) ) Zelevr'le
djelatnosti povrsine

40.734 m2 26.086 m2 stepen
ukupnoplan | 5.78ha | = peppy 695 zap. (BGRP) realizacije: 65%

2.5. OCJENA ISKAZANIH ZAHTJEVA I POTREBA KORISNIKA PROSTORA

Proces izrade plana se poklopio sa posljednjim izmjenama Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (2020. god.) ¢ime je izostavljena faza koncepta plana tokom koje bi bilo moguce sagledati
osnovne postavke i probleme, te je u saradnji sa kroz proces uce$éa javnosti obavljena provjera
nacrta planskog rjeSenja, kao i prethodni pregled nacrta od strane Savjeta za reviziju planskih
dokumenata, nadleZnih drZavnih i gradskih institucija.

Buduéi da je javna rasprava sprovedena u uslovima vanrednih mjera izazvanih pandemijom COVID
19, zbog cega centralna tribina nije odrZana, razmatrane su primjedbe prispjele prije, tokom i po
zavrSetku javne rasprave.

Do zakljucenja javne rasprave o Nacrtu planskog dokumenta primljeno je i obradeno 84 zahtjeva
korisnika prostora koji su se odnosili na ukupno 122 katastarske parcele, od c¢ega je u cijelosti ili
djelimi¢no usvojeno 25 zahtjeva odnosno 30%. Medutim, interesantan je podatak da se cak 48
zahtjeva (57%) odnosilo na povecanje planiranih kapaciteta i/ili vra¢anje parametara iz DUP-a iz
2006, Sto ostavlja utisak da je prethodni plan bio bolje prilagoden zahtjevima i potrebama gradana.
Znacajan broj primjedbi se ti¢e poboljSanja uslova parkiranja u naselju, $to se moze tumaciti kao
neprilagodenost stare ulicne mreZe trenutnom stepenu motorizacije.

Sa druge strane, ova verzija plana prilagodena je smjernicama vaZeéeg PUP-a, narocito u pogledu
planirane gustine stanovanja u definisanim planskim zonama, sto je uslovilo linearno smanjenje
kapaciteta, narocito u zoni stanovanja male gustine (SMG) i, posljedi¢no, veliki broj primjedbi
gradana. Ovome se moZe dodati i ¢injenica da utvrdene karakteristike postojeceg stanja fizickih
struktura ukazuju na neodrzivost postoje¢eg modela konzervacije koji se zasniva isklju¢ivo na
elementima urbanisticke regulacije, bez aktivnih mjera i programa uredenja i finansijskih inicijativa
(porezi i naknade za komunalno opremanje).

[z navedenog se moZe zakljuciti da bi, u cilju postizanja optimalnog planskog rjesenja, trebalo:

1) Preispitati koncept integralnog o¢uvanja Draca kao tradicionalnog naselja preteZznog stanovanja
male gustine, narocito u zoni i neposrednom kontaktu zone stanovanja vece gustine, $to je moguce
ucliniti samo na nivou izmjena i dopuna PUP-a koje su u toku, ili

2) Razmotriti, usvojiti i sprovesti konkretne mjere i javne politike kojima se o¢uvanje tradicionalnog
graditeljskog nasljeda obavlja kao sinhronizovana aktivnost viSe drustvenih subjekata, sto izlazi iz
okvira izrade DUP-a i nadleZnosti Ministarstva.
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Tokom pripreme obje faze plana dostavljeni su i uslovi nadleZnih institucija i javnih preduzeca:

CEDIS
Dostavljen Katastar EE infrastrukture i jednopolne §eme 10 kV mreZe u granicama DUP-a

UPRAVA ZA SAOBRACA]
Voditi racuna o koridorima saobracajne infrastrukture predvidjene PPCG i PUP Podgorice

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA
Dostavljena Studija zaStite kulturnih dobava za potrebe Izmjene i dopune DUP-a ,Drac - putnicki
terminal®

CGES
Dostavljeni podaci za elektroenergetske objekte 110 kV u kontaktnom podrucju DUP-a

MINISTARSTVO ODBRANE
Nema lokacija od znacaja u zahvatu DUP-a

MORT - Direktorat za upravljanjem otpadom i komunalni razvoj
Dostavljena zakonska i studijska dokumentacija od znac¢aja za DUP

MINISTARSTVO ZDRAVLJA - Dom zdravlja Podgorica
Nema lokacija od znacaja u zahvatu DUP-a

AGENCIJA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE I POSTANSKI DJELATNOST
Dostavljeni podaci od znacaja za DUP

ZAVOD ZA HIDROMETEOROLOGIJU I SEIZMOLOGIJU
Dostavljeni meteoroloski i seizmicki podaci od znacaja za DUP
Inicijativa za izgradnju meteroloske stanice na kp 2235/2 KO Podgorica

AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE I ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Dostavljen akt sa uslovima i smjernicama za izradu DUP-a

MINISTARSTVO EKONOMIJE
Preporuke za primjenu energetske efikasnosti u DUP-u

ZELJEZNICKA INFRASTRUKTURA
Dostavljeni uslovi i smjernice u pogledu Zeljeznicke infrastrukture
Inicijativa za izgradnju stambenih objekata na UP 508 i 509 u zahvatu DUP-a iz 2006. godine
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3.

3.1.

3.2

OPSTI 1 POSEBNI CILJEVI

OPSTI CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA:

odrziva prostorna organizacija — uskladen razvoj naselja i okruZenja, uravnoteZen razvoj
funkcija i djelatnosti, adekvatna saobracajna i infrastrukturana opremljenost,

energetska stabilnost - uspostavljanje stabilnog energetskog napajanja, povecanje uce$c¢a
obnovljivih izvora energije, povecanje energetske efikasnosti,

postizanje standarda zastite okoline - planiranje adekvatne mreZe za evakuaciju otpadnih
voda, atmosferskih voda i ¢vrstog komunalnog otpada.

POSEBNI CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA

Pristup izradi ovog Detaljnog urbanisti¢kog plana odredili su analiza postojeéeg stanja, kontaktnih

Zona,

zahtjeva korisnika prostora, kao i provjera planskih pretpostavki Generalnog urbanistickog

rjeSenja i mogucnosti koje ono pruza za bududi razvoj. Na taj nacin su definisani posebni ciljevi na
kojima ¢e se zasnivati planerske aktivnosti:

sagledavanje specifi¢nosti podrucja zahvata i kontaktnih planskih cjelina koje ¢e predstavljati
uvodne smjernice za stvaranje odgovarajuce koncepcije planskog rjeSenja u cilju ocuvanja
identiteta naselja, obezbjedenja drustvenog standarda i komunalne infrastrukture.

uskladivanje planskog rjeSenja sa PUP/GUR Podgorice, prevashodno u pogledu maksimalnih
kapaciteta stambenih zona i gustina stanovanja definisanih planom viSeg reda. Ranijim DUP-
om iz 2006. planirani su kapaciteti na nivou stanovanja srednje gustine, dok je GUR Podgorice
iz 2014. predvidio stanovanje male gustine, $to je ovim nacrtom DUP-a implementirano, po
cijenu smanjivanja ranije planiranih kapaciteta. Potrebno je napomenuti da i GUR Podgorice i
DUP «Dra¢ - putnicki terminal» vaZe do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore (PGR)
od koga se ocekuje definisanje dugoro¢nog razvoja naselja Drac i postepena transformacija u
podrucdje sa viSim nivoom urbaniteta.

posStovanje u najvecoj mjeri postojece parcelacije i preparcelacije; s obzirom da su se vlasnicka
struktura i stepen izgradenosti na predmetnom prostoru proteklih godina znacdajno
promijenili, javila se potreba izradom plana, a u cilju stvaranja preduslova za ostvarivanje
novih kapaciteta, legalizacije postojecih i valorizacije znacajnijih lokaliteta.

stvaranje preduslova za poboljSanje stanja u prostoru, kako javne namjene tako i ostalih,
uspostavljanje kvalitetnog rjeSenja za miruju¢i saobradaj i zelene povrSine, a narocito
valorizaciju znacajnih povrsina u svojini Glavnog grada u zahvatu, kao i tamnice "Jusovaca" za
Ciju valorizaciju je interesovanje pokazalo i Ministarstvo kulture

okoncanje procesa urbanizacije zona individualne gradnje planskom izgradnjom na
neizgradenim lokacijama planiranje izgradnje objekata u zoni stanovanja vece gustine

poStovanje u najveéoj mjeri izgradenog stambenog fonda i stvaranje uslova za sprovodenje
legalizacije neplanske gradnje na osnovu smjernica iz GUR-a

definisanje striktnijih elemenata urbanisti¢ke regulacije usljed ocCekivanja da ¢e u budu¢nosti

planski dokumenti uvaziti realnost u dijelu zone stanovanja male gustine koja je prerasla u
stanovanje srednje gustine
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= regulisanje internog kolskog i pjeSackog saobracaja i povezivanje u Semu saobracaja planiranu
PUP-om;

» mreZe tehnicke infrastrukture (vodovod, kanalizacija, elektroenergetika i telekomunikacije)
kompletiraju se u kvalitativnom i kvantitativnom smislu, kako bi se stvorili potrebni preduslovi
za nesmetan i zdrav razvoj planirane urbane strukture, vodeci ratuna o omoguéavanji njihovog
ukljucivanja u cjelovite gradske sisteme;

= zadovoljavanje potreba naselja za objektom predSkolskog obrazovanja, budu¢i da u zonama
kontaktnih planova ovi objekti ne postoje ili su njihovi nominalni kapaciteti popunjeni.
obzirom na to da GUR nije definisao lokaciju, ona ¢e biti definisana prema topoloskoj
pristupacnosti.
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4. PLANSKO RJESENJE

4.1. KONCEPT PLANSKOG RJESENJA
Metodoloski pristup formiranju koncepta plana

Proces i metodoloski pristup formiranju planskog rjeSenja obuhvatao je sledece korake:

e sagledano je zateCeno fizicko stanje kao i smjernice prethodnog plana i u skladu sa njim
definisan karakter buduceg razvoja naselja kao i njegova osnovna prostorna, funkcionalna i
saobracajna organizacija

e sagledane su pogodnosti i ogranicenja za dovrSavanje i dalju regulaciju postojece urbane
matrice koju karakteriSe dobar poloZaj u odnosu na gradske fokusne tacke ali i velika gustina
individualne stambene gradnje, uske ulice i prolazi, monofunkcionalnost itd.

o dispozicija, namjena i kapaciteti buduce izgradnje uskladeni su sa sa smjernicama plana viSeg
reda - GUR-a Podgorice

Prostorna organizacija i planirane namjene povrsina

Osnovna koncepcija predloZenog planskog rjeSenja proizasla je iz smjernica PUP-a, odnosno
definisanih planskih ciljeva za urbanisticko zaokruZivanje ove zone Draca. Veliki uticaj pri formiranju
rjeSenja imali su i njegova pozicija u odnosu na gradsko jezgro, zateceni gradevinski fond i
karakter starog naselja, prirodni polozaj i uslovi terena, te iskazane potrebe lokalnog
stanovniStva.

U skladu sa tim, ovim planom je trasirana primarna i sekundarna uli¢na mreZa koja ima za zadatak
da reguliSe postojece saobracajnice i smanji zastoje u saobracaju ¢ime ¢e naselje zadrzati kvalitet
rezidencijalne zone.

Okosnicu urbanistickog re$enja ¢ine ulice: Vlada Martinoviéa i Slobodana Skeroviéa u
unutrasnjosti, odnosno ul. Bratstva i jedinstva, Oktobarske revolucije, Pete proleterske, Mitra Baki¢a
i Bracana Bracanovi¢a po obodu zahvata plana. Sekundarna mreZa (ul. Kucka, Orhovacka, Buta
Leki¢a, DZzan, Mirka VeSovi¢a itd.) podrazumijeva elemente koji povezuju pomenute glavne
saobracajnice formirajuéi manje blokovske cjeline — u mjeri u kojoj izrazito nepravilna uli¢na matrica
to omogucava - radi nesmetanog kretanja pjesaka i vozila u okviru naselja u kome je pretezna
namjena stanovanje male gustine. Postoje¢u sekundarnu uli¢nu mreZu karakterisu kolsko-pjeSacke
ulice bez trotoara, dok se prilikom planiranja novih ulica vodilo racuna o prostoru za kretanje pjeSaka
ilica sa invaliditetom.

Planom je predvideno da se potrebe za parkiranjem za sve planirane namjene rjeSavaju u okviru
pripadajucih parcela, ali je u svrhu realizacije plana i unapredenja uslova boravka u naselju
predvideno nekoliko javnih parkirnih povrSina u zoni stanovanja velike gustine, kao i nadzemna
garaza uz Zeljezni¢ku stanicu.
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Planska teritorija je podeljena na tri prostorne cjeline. Ova podjela je morfoloSke prirode i
uslovljena je razlic¢itim gustinama postojeéeg izgradenog fonda. U analitickom dijelu plana prikazano
je koje parcele pripadaju kojoj zoni.

Prikaz prostorne organizacije plana po zonama

Za cijelu teritoriju plana i sve planirane sadrZaje formirane su urbanisticke parcele kao osnovne
planske jedinice sa pripadaju¢im parametrima za koje se vezuje realizacija plana. Urbanisticka
parcelacija poStuje postojece katastarsko stanje u najvecoj mjeri, kao i urbanisticku parcelaciju
prethodnog DUP-a izvedenu na osnovu tada iskazanih potreba korisnika prostora. U dijelovima
zahvata plana gdje je postavljena nova saobrac¢ajna mreZa izvrSena je preparcelacija u cilju postizanja
pravilne urbanistic¢ke regulacije.

U pogledu namjene povrsina, predvidjene su slijedece kategorije:
- stanovanje (male i vece gustine),
- centralne djelatnosti,
- mjeSovite namjene,
- povrsine zaSti¢enih kulturnih dobara,
- povrsine za pejzazno uredenje - povrSine urbanog zelenila, skverovi, trgovi itd.
- povrsine za Zeljeznicki saobracaj,
- povrSine saobracajne i ostale infrastrukture.

Postoje¢i objekti u okviru starog jezgra Ce se tretirati po principima urbane revitalizacije,
rekonstrukcije i sanacije, a u skladu sa smjernicama datim ovim planom.

Cilj planiranih intervencija nije samo povecanje broja stambenih jedinica ve¢ zaStita i unapredenje
arhitektonske i ambijentalne vrijednosti objekata. Stoga arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa ciljem da se svakom intervencijom doprinese kako ublaZavanju nesklada
prisutnog u danasnjoj slici starog dijela Draca, tako i postizanju izgleda jedne homogene cjeline.

Narocitu paznju treba posvetiti zastiti i oCuvanju identiteta kulturnog predjela naselja Drac koje je u
cjelini u zahvatu plana. Znacajni primjeri orijentalne arhitekture, koji su vremenom dobili neSto
izmijenjen izgled ili su promijenili prvobitnu namjenu, u zahvatu plana su stari hamam, kasnije
pretvoren u javno kupatilo, a danas se nalazi ispod novosagradenog mosta na Ribnici (“Karver”), i
turska apsana, a nakon toga i crnogorska drZzavna tamnica, koja je po podgorickom zabitu Jusu
Mucinu Krnji¢u dobila ime Jusovaca. Cilj aktiviranja ovog kompleksa jeste oCuvanje njegovog
spomenickog potencijala koji se ispoljava u specifi‘cnom prostornom rjesenju, konstruktivnom
sklopu, gradevinskim materijalima i dr. Tokom 2019. godine zapoceta su dva projekta za
rekonstrukciju i revitalizaciju tamnice Jusovaca. Vec¢i spratni objekat (upravna zgrada) predvidjen je
za kreativni hab (eng. «hub»), dok je manji spratni objekat zajedno sa prizemnim pomoénim
objektom predviden za Kucu crnogorske istorije. Uredenje i namjena terena u okviru zidina
kompleksa takode je obradena ovim projektom i namjenjena je za galerijski i zabavni - javni sadrzaj.

Osim navedenih sadrZaja, planom se predvida i paZljiv tretman priobalnog pojasa Ribnice koji je u
GUR-u prepoznat kao prostor za javno pejzazno uredenje i Cije ambijentalne vrijednosti treba
zaStititi i unaprijediti, kao i otkloniti opasnost od poplava.

ZONA 1 - zona stanovanja male gustine (SMG) - staro gradsko jezgro

Zona 1 nalazi se u sjevernom dijelu zahvata plana, obuhvatajuéi prostor izmedu ul. Bratstva i
jedinstva na zapadu i Zeljeznicke pruge na istoku, kao i ul. Pete proleterske na sjeveru i ul. Oktobarske
revolucije i Trga golootickih Zrtava na jugu.

U okviru ove zone prepoznaju se tri razli¢ite ambijentalne i istorijske cjeline, i to:
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a)

b)

Obala Ribnice sa svojim rekreativnim potencijalom i kulturnim sadrZajima (galerija ULUCG i
knjizara «Karver»). S obzirom da je korito rijeke Ribnice kroz viSe detaljnih urbanisti¢kih
planova tretirano po segmentima i realizacija sprovodena u razli¢itim vremenskim
periodima, veliki dio korita je ostao neureden. Cilj ovog plana je da kroz uredenje ovog
prostora obezbijedi njegovo nezavisno funkcionisanje, a istovremeno integrisanje u prostor
uredjenja korita rijeke Ribnice, za $ta je tokom 2020. izraden i glavni projekt parternog
uredenja. Objekat galerije ULUCG je po svojoj namjeni i gabaritima u skladu sa ambijentom,
te se ovim planom zadrzava uz prepoznatu potrebu za proSirenjem kapaciteta i sadrZaja.

Zona stanovanja male gustine u starom gradskom jezgru naselja Drac¢ predstavlja
tradicionalnu ambijentalnu cjelinu predvidenu za obnovu i konzervaciju u skladu sa
preporukama ovog Plana koje se oslanjaju na postojecu Studiju zaStite kulturnih dobara.
Posto je vremenom ovaj prostor dobijao sadrzaje koji stilski i funkcionalno odudaraju od
zatecene tradicionalne urbane strukture (zgrada Poreske uprave i drugi poslovni objekti uz
ul. Pete proleterske, zgrada PoSte i izvjestan broj objekata kolektivnog stanovanja), potrebno
je ojacati usmjerenje narednih gradevinskih aktivnosti u pravcu zaStite i revitalizacije
nasljeda, prvenstveno kroz upotrebu tradicionalnih elemenata i materijala.

Planerski pristup za ovu zonu je iSao u sljedeéim pravcima:

» rekonstrukcija postojecih objekata ili njihovo rusenje i zamjena novim, po principu
vracanja osnovnih elemenata tradicionalne urbanisticke matrice (parcelacija, ulicna
regulacija, namjena) uz maksimalno uvodenje arhitektonske tipologije (horizontalni i
vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala);

» jzgradnja novih objekata po prethodno navedenim principima na slobodnim
prostorima (slobodnostojeci, dvojni, manji objekti sa vise stanova - stanovanje u nizu);

= za objekte koji nijesu u skladu sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdjenim
principima, predlaZe se adaptacija i vizuelna sanacija u cilju vra¢anja kulturnog
identiteta Citavom prostoru;

= ulicna mreZa je planirana za rekonstrukciju uz infrastrukturno opremanje, u cilju
modernizacije, a na osnovu kontinuiteta tradicije;

» u pogledu materijalizacije, preporucuje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine
djelove objekata (na pr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku koriS¢enja prirodnih
materijala.

Potrebno je naglasiti da su, usljed obaveze uskladivanja sa planom viSeg reda (GUR) koji
propisuje stanovanje male gustine (do 120 st/ha) planirani kapaciteti redukovani u
odnosu na plan iz 2006. godine. Naime, neadekvatna realizacija tog plana dovela je do
izgradnje izvjesnog broja objekata kolektivnog stanovanja ¢ime su skoro ostvareni
maksimalni parametri broja stanova i stanovnika u naselju, Sto je danas uocljivo kroz
generalne nedostatke infrastrukturne mreZe, narocito u pogledu saobraéajne prohodnosti i
parkiranja. lako je ovakvo rjeSenje proizaslo iz postavki GUR-a, u skladu sa potrebama
stanovnika ovog dijela naselja treba na nivou PGR-a razmotriti scenario povecanja gustine
stanovanja (srednja gustina - SS) ¢ime bi se napustila tradicionalna urbana matrica ali
povecao nivo urbaniteta i kvaliteta Zivota u naselju.

Kompleks Jusovace koji karakteriSu dotrajali i zapuSteni objekti van upotrebe. Postojeéi
gradevinski fond treba obnoviti i valorizovati prenamjenom u atraktivne kulturno-
komercijalne sadrZaje. Imaju¢i u vidu sloZenost prostora, tokom 2019. izradeno je
arhitektonsko-urbanisti¢ko rjesenje revitalizacije ovog znacajnog istorijskog kompleksa koje
predvida kreativni hab (eng. «hub»), muzej - Ku¢u crnogorske istorije, kao i galerijske i javne
sadrZaje.

Na ovaj kompleks naslanja se naselje u Orahovackoj ulici koje ovaj Plan predvida za
konzervaciju i revitalizaciju u pravcu formiranja jedinstvene tradicionalne cjeline u okviru
koje bi se mogla formirati zona turistickih, ugostiteljiskih i kulturnih sadrZaja posvecena
istoriji Podgorice i Crne Gore, bududi da je GUR prepoznaje kao zonu centralnih djelatnosti.
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ZONA 2 - zona stanovanja vece gustine (SV)

Predmetna zona zahvata obodni dio plana uz ul Bratstva i jedinstva i Oktobarske revolucije, kao i dio
unutrasnjosti tog bloka prema granici namjene SV definisanoj GUR-om.

Postojeci kolektivni stambeno-poslovni objekti uz ulice Bratstva-jedinstva i Oktobarske revolucije,
predvideni su isklju¢ivo za sanaciju i odrZavanje, bez moguénosti nadogradnje i daljeg povecanja
stambenih kapaciteta koji su ve¢ na gornjoj granici maksimalne gustine predvidene za ovu namjenu
(500 st/ha).

Unutar zone, a na slobodnom prostoru Pecevic¢a livada formiran je stambeno-poslovni blok sa
dvori$nim prostorom uredjenim za potrebe stanovnika (zelene povrsine, prostori za odmor i sl.).
Planirane gabarite objektata prati novoformirana ulitna mreZa i izgradnja etaZne garaZe i
povrsinskih parking prostora.

[ako ovakva postavka GUR-a predstavlja obavezujuce rjeSenje iz plana viSeg reda, neophodno je u
sljedecoj iteraciji planiranja ovog prostora (PGR) razmotriti funkcionalno zaokruZivanje ovog bloka
i planiranje stanovanja vece gustine na cijelom potezu izmedu ul. Bratstva i jedinstva i ul. Vlada
Martinoviéa i od ul Oktobarske revolucije do ul. Slobodana Skerovi¢a ¢ime bi se ostvario homogen
ambijent sa viS§im stepenom urbaniteta nego $to to dozvoljava sadas$nje preklapanje tradicionalne i
modernisticke urbane matrice.

ZONA 3 - zona centralnih djelatnosti (CD) - putnicki terminal, servisi i poslovanje
Zona 3 obuhvata juzni dio zahvata plana, izmedu bul. Mitra Baki¢a i Zeljeznicke pruge.

U sjevernom dijelu zone nalaze se glavni gradski terminali autobuskog i Zeljezni¢kog saobracaja,
smjeSteni oko Trga golootockih Zrtava koji, osim Sto povezuje staro jezgro Draca sa novom zonom
centralnih djelatnosti, predstavlja i sloZeno saobracajno ¢voriSte ali i svojevrsnu kapiju grada, te je u
prvoj polovini 2021. godine sproveden javni konkurs od strane Glavnog grada Podgorice i odabrano
novo rjeSenje trga u skladu sa estetskim, funkcionalnim i programskim kriterijumima.

SrediSnji dio zone zauzimaju kompleks Zeljeznicke i autobuske stanice sa neophodnim i prate¢im
sadrZajima. U sklopu ove zone zadrZava se postoje¢a benzinska stanica dok su ostali sadrzaji
predvideni su za proSirenje u skladu sa potrebama vlasnika parcela - operatera Zeljeznickog i
autobuskog transporta, uz obaveznu razradu cjelovitih idejnih rjeSenja za svaku parcelu u skladu
sa Zakonom.

JuZni dio zone je, saglasno smjernicama GUR-a razraden kao zona mjeSovite namjene. Od srediSnjeg
dijela je odvojena novim bulevarom planiranim u produZetku bulevara Save Kovacevi¢a koji
podvoZnjakom ispod pruge spaja ovaj dio grada sa Starim aerodromom. Imajuéi u vidu postojece
izgradene strukture, razvijenu servisnu saobracajnu mrezZu, te poloZaj ove zone koja se direktno
nadovezuje na kontaktne zone servisa i skladista bilo je logi¢no planirati poslovanje - trgovinu,
komercijalne, servisne i skladiSne djelatnosti. U skladu sa navedenim prednostima lokacije, blizinom
«Cisto» rezidencijalnih zona kao i prostornim moguénostima (prosje¢na povrsina parcele iznosi
preko 3,500m2) planirano je znacajno povecanje kapaciteta poslovanja u ovoj zoni.
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4.2. PEJZAZNO UREDENJE

Planirano rjeSenje
Planirani koncept zelenila formiran je na osnovu principa valorizacije zelenila, a shodno planiranoj
namjeni povrsina.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

= Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisticka parcela, treba da ima
projekat pejzaZnog uredenja

= Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da obezbjede zadate
min. procente ozelenjenosti

= U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i
valorizacija postoje¢eg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost,
predlog mjera njege) u cilju maksimalnog ocuvanja i uklapanja postojeéeg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjesenja

= Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja
terena

=  Postojece zelenilo o¢uvano u vidu masiva i pojedina¢nih reprezentativna stabala, treba da ¢ini
okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rjeSenja

» Predvidjeti zaStitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova
postavljanjem zaStitnih ograda

= Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrZzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje
(kod vrsta koje podnose presadivanje)

= Uslucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP
prilagoditi postojeéem vrijednom zelenilu

» Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina
predvidenih za ozelenjavanje

= Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove
sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

= Izbjegavati invazivne biljne vrste

= Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,5 - 3 m
- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

= Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

» Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZarnu zaStitu svih
zelenih povrsina.

Smjernicama za uredenje zelenih povrsSina definisu se sledece kategorije:

Povrs$ine javne namjene
= uredenje obale
" trg
= skver
= zelenilo uz saobracajnicu - linearno zelenilo

Povrs$ine ograniCene namjene
= zelenilo stambenih objekata I blokova
= zelenilo poslovnih objekata
= zelenilo vjerskih objekata
» zelenilo za turizam
= zelenilo individualnih stambenih blokova
= specijalizovani parkovi
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Povrsine specijalne namjene
= zelenilo infrastrukture

S obzirom da je plan podjeljen na 3 zone, zastupljenost namjena po zonama je sledeca:

zona I - uredenje obale, trg, skver, zelenilo uz saobraéajnicu - linearno zelenilo, zelenilo poslovnih
objekata, zelenilo vjerskih objekata, zelenilo za turizam, zelenilo individualnih stambenih blokova,
specijalizovani parkovi, zelenilo infrastrukture

zona II - skver, zelenilo uz saobracajnicu, zelenilo stambenih objekata i blokova,

zona III - zelenilo uz saobracdajnicu - linearno zelenilo, zelenilo poslovnih objekata, zelenilo

infrastrukture

Ostvareni kapaciteti zelenila za ZONU 1

NAMJENA POVRSINA PROSJECNA ZELENE
PARCELE (m2) | OZELENJENOST | POVRSINE
(m?)
PU]J - Uredenje obale 11684 70% 8179
PUJ - Trg 2780 60% 1668
PU]J - Skver 3579 65% 2326
PUJ - Zelenilo uz saobracajnicu 6990 80% 5592
PUO - Zelenilo poslovnih objekata 7193 20% 1438
PUO - Zelenilo vjerskih objekata 536 40% 214
PUO - Zelenilo za turizam 1416 20% 283
PUOQ - Zelenilo individualnih stamb. objekata 124795 30% 37438
PUO - Specijalizovani parkovi 3941 30% 1182
PUS - Zelenilo infrastrukture 90 10% 9
UKUPNO ZELENIH POVRSINA za ZONU I 58329
Nivo ozelenjenosti iznosi 25%, a stepen ozelenjenosti je 20,5m?/stanovniku.
Ostvareni kapaciteti zelenila za ZONU I1
NAMJENA POVRSINA PROSJECNA ZELENE
PARCELE (m2) | OZELENJENOST | POVRSINE
(m?)
PU]J - Skver 1768 65% 1149,0
PUJ - Zelenilo uz saobraéajnicu 428 80% 342,4
PUOQO - Zelenilo stambenih blokova 24712 30% 7413,6
UKUPNO ZELENIH POVRSINA 8905,0
Nivo ozelenjenosti iznosi 20%, a stepen ozelenjenosti je 4m?/stanovniku.
Ostvareni kapaciteti zelenila za ZONU 111
NAMJENA POVRSINA PROSJECNA ZELENE
PARCELE (m2) | OZELENJENOST | POVRSINE
(m?)
PUJ - Zelenilo uz saobraéajnicu 5798 80% 4638,4
PUOQO - Zelenilo poslovnih objekata 56621 20% 11324,2
PUS - Zelenilo infrastrukture 178 10% 17,8
UKUPNO ZELENIH POVRSINA 15980,4

Nivo ozelenjenosti iznosi 11%.
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Povrsine javne namjene - Uredenje obale

Smjernice za pejzaZno uredenje i izdavanje UT uslova:

» uraditi pejzaznu taksaciju - detaljnu analizu postojeceg zelenog fonda , na osnovu cega Ce se
odrediti vrijedni primjerci stabala koja treba da se zadrZe i stabla koja treba da se uklone;

* na osnovu projekta pejzazne arhitekture obalu sagledati kao jedinstvenu cjelinu sa dijelom toka
koji se nalazi u zahvatu drugih detaljnih planova, i koji ¢e na taj nacin najbolje valorizovati ovako
znacajne gradske prostore;

» duz vodenih tokova pazljivo predvidjeti sadnju kako bi se ocuvala prirodna autenti¢nost;

* na plavnim mjestima predvidjeti sadnju hidrofilnih vrsta;

= predvidjeti izgradnju platoa za odmor, SetaliSta i pristupnih staza do rijeke

= objekte parterne arhitekture (platoe, staze, stepenice, SetaliSte) projektovati u skladu sa
principima arhitektonskog naslijeda, od prirodnih (kamen, obluci) kao i tehnicki prilagodenih
savremenih materijala;

= obalu uciniti dostupnom za odmor i rekreaciju, biciklisticke staze, staze za skejt;

pijeri uredenja obale rijeke

Povrsine javne namjene - Trg

Trg je sloZen urbanisticki element gradskog prostora i kompozicije, koji u zavisnosti od namjene,
poloZaja, nacina obrade i saobracajne vaznosti u gradu, dobija svoju odredenu drustvenu funkciju.
To je mjesto okupljanja, susretanja, odmora. Trg povecava atraktivnost dijela grada u kom se nalazi.
Fizicki i oblikovno povezuje elemente gradske strukture - ulice, izgradnju, zelenilo.

Smjernice za pejzaZno uredenje i izdavanje UT uslova:

" ozelenjenost je 60%);

. za ozelenjavanje koristiti autohtone vrste;

. upotreba cvjetnih vrsta raznih kolorita;

n projektovati prostor sa otvorenim vizurama;

. oplemenjivanje prostora izgradnjom fontane, ¢esme ili spomenika;

. prostor opremiti urbanim mobilijarom kao $to su klupe, kante za otpatke, info table
. osvjetljenje kao bitan element trga.

Povrsine javne namjene - Skver
Skver je manje ozelenjena javna povrsSina. Balans teritorije svakog skvera zavisi od njegove osnovne
namjene, polozaja, veli¢ine i specificnosti kompleksa. Treba naci pravilan odnos osnovnih elemenata,
koji Cine teritoriju skvera (platoi, staze, i razlicite kategorije zasada). Ovaj odnos odreduje nekoliko
faktora: mogudi kapacitet posjetioca, namjena skvera, njegovo mjesto u planu grada, klimatski uslovi,
reljef, karakter okolnih objekata.

Smjernice za pejzaZno uredenje i izdavanje UT uslova:

" 60-65% povrsine treba da ¢ini zelenilo, pod stazama i platoima 40-35%,

. prostor oplemeniti unoSenjem dekorativnih vrsta;

. voditi racuna o pjeSackim tokovima preko skvera;

. prostor opremiti urbanim mobilijarom kao $to su klupe, cesme, kandelabri, info-table.
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primjeri uredenja skvera

Povrsine javne namjene - Zelenilo uz saobraéajnicu i linearno zelenilo

Uli¢ni drvoredi kao specificna kategorija zelenila imaju meliorativni i relaksirajuc¢i uticaj na
stanovnike urbanih sredina. U uslovima ogranicenog prostora oni su primjer kako minimum
povrsine zemljiSta osigurava maksimum zelenog fonda. Bogatstvo zelene mase doprinosi poboljSanju
mikroklimatskih uslova, smanjenju prometne buke, nepovoljnih vibracija, apsorbira Stetne gasove i
prasinu.

Smjernice za pejzaZno uredenje i izdavanje UT uslova:

ozelenjenost je 80%);

rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je min 7m;

min. visina sadnice 2,5-3m;

min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm;

min. visina stabla do kros$nje, bez grana, min. 2-2,2m;

linija drvoreda mora biti uvu¢ena najmanje 1,50 m a izuzetno samo 1,00 m od kolovoznog
ivicnjaka odnosno od regulacione linije zgrada najmanje 4,00 m

udaljenost linija drvoreda od komunalne i druge, podzemine infrastukture, objekata ili uredaja
treba da bude min 1,00m.

pri izboru vrsta za zelenilo uz saobracajnice treba voditi ra¢una da osim dekorativnih svojstava
budu prilagodene uslovima rasta u uli¢nim profilima (otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet
zemljista, prasinu, gasove i sl) ;

drvored mora da ispuni funkciju zasjene (visoke drvece, Siroke krosSnje) ;

ukoliko se drvece sadi u okviru trotoara treba iskljuciti vrste drveca sa razvijenim povrsinskim
korijenom, kako bi se izbjeglo deformisanje trotoara. Razvoju korijena u dubinu doprinosi i
redovno okopavanje zemlje oko stabla;

prilikom projektovanja zelenih povrsina u okviru kruznih tokova , razdjelnih ostrva, kao i na
krivinama saobracajnica, voditi racuna o preglednosti saobra¢aja. U ovom slucaju koristiti nize
vrste drveca, ukrasno Zbunje i perene;

na dijelovima gdje povrSina prostora omogucava moguce je formirati prostor za sjedanje
opremljen urbanim mobilijarom.

Vrste koje se preporucuju za drvorede su: Quercus ilex, Tilia argentea,
Tilia cordata, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Fraxinus
americana, Ligustrum japonicum, Liriodendron tulipifera, Melia
azedarach, Magnolia grandiflora, Broussonetia papyrifera, Koelreuteria
paniculata, Prunus pisardii, Sophora japonica, Ginkgo biloba i sl;
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Povrsine ogranic¢ene namjene - Zelenilo stambenih blokova
U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije,

velic¢ine blokovskog prostora.

Smjernice za pejzaZno uredenje i izdavanje UT uslova

minimalni stepen ozelenjenosti je od 10% - 30%);

pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima, vizurama,
spratnosti objekata;

sadnju vrsiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveca, Zbunja, sezonskog cvijeca;
koristiti brzorastuée dekorativne vrste;

visoka stabla u kombinaciji sa visokim Zbunjem Kkoristiti za oivi¢avanje blokova;

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje.

formirati prostor u vidu odmorista sa fontanom, klupama, lejama cezonskog cvijeca;
formirati prostor za djeciju igru;

predvidjeti sprave za rekreaciju;

predvidjeti urbani mobilijar;

predvidjeti osvjetljenje;

nedostatak zelenila nadomjestiti vertikalnim ozelenjavanjem.

primjeri uredenja parkovskih povrsina izmed

;
u blokova

Povrsine ogranic¢ene namjene - Zelenilo poslovnih objekata
Ovaj tip zelenila treba rjeSavati parterno sa vrstama koje se izdvajaju po dekorativnosti. Izbor
sadnica treba da je prilagoden potrebama staniSta prema potrebi i namjeni.

Smjernice za pejzaZno uredenje i izdavanje UT uslova

minimalni stepen ozelenjenosti je 20%;

min. visina sadnice 2,5-3m;

min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm;

koristiti visokodekorativne sadnice, razli¢itog kolorita i fenofaza cvijetanja;

formirati travnjake otporne na susu i gazenje;

formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeca;

za sadnju u Zardinjere i dekorativne posude koristiti nisko drveée (Lagerstroemia indica,

Crataegus oxycantha 'Rubra Plena', Laurus nobilis, Ligustrum japonicum), razlicite Zbunaste
40




DETALJNI URBANISTICKI PLAN ,,DRAC - PUTNICKI TERMINAL* PREDLOG PLANA 2022.

vrste (Cycas revoluta, Buxus sempervirens i sl.), dekorativne puzavice i sezonsko cvijece
e prilikom planiranja podzemnih garaza, uporedo planirati na njima intezivne krovne vrtove
sa minimalnom dubinom supstrata od 1m (ne ulaze u obracun zelenih povrsina).

Povrsine ogranic¢ene namjene - zelenilo vjerskih objekata
Uredenjem terena i zelenih povrsina oko vjerskih objekata gdje zelenilo osim zaStitne ima veliku
estesko dekorativnu funkciju daje poseban akcenat vjerskim objektima ¢ak i na malim povrsSinama.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

= min. 40% ozelenjenost parcele;

= slobodan prostor oko dzamije urediti u geometrijskom stilu;

= pri odabiru zasada voditi ra¢una o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

= zelenilo ne smije da konkuriSe arhitekturi dZamije;

= moguénost kombinacije drvorednih stabala, soliternih stabala liS¢ara i Cetinara, ukrasnog
grmlja, perena, zive ograde i travnjaka sa sezonskim cvije¢em;

= pejzazno uredenje treba da omoguci uspostavljanje duhovnog mira.

\ ]

TLLEALL

primjeri uredenja p}‘ostora oko dZamije

Povrsine ogranic¢ene namjene - Zelenilo za turizam
Kompoziciono oblikovanje zavisi od veli¢ine slobodnog prostora. S obzirom da su ovo vec izgradene
povrsine, cijeli prostor je moguce unaprediti slede¢im smjernicama:

Smjernice za pejzaZzno unapredenje

= kompoziciono rjeSenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa arhitekturom objekata, uslovima
sredine;

= planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog
doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada potpornih zidova,
u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola;

= prilikom izbora biljnog materijala voditi racuna o kompoziciji, koloritu, odnosu svijetla i
sjenke. Prije svega koristiti autohtonu vegetaciju;

= granicom parcele narocito prema saobraéajnicama preporucuje se tampon zelenila u vidu
drvoreda, Zive ograde ili kombinacijom oba.

Povrsine ogranic¢ene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u
zavisnosti od orjentacije kuce i njenog poloZaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okuc¢nice su da
kuc¢abude na 1/3 placa, bliZe ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz,
parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt sluZi kao prostor za odmor i ako je parcela veéa kao ekonomski dio
dvorista. S obzirom da je ovo vec izgraden prostor nedostatak zelenila se moZe nadomjestiti
vertikalnim ozelenjavanjem i zelenilom u Zardinjerama. Vertikalno zelenilo ne ulazi u obracun
zelenih povrsina.

Smjernice za pejzaZno uredenje i izdavanje UT uslova
e zelene povrsSine treba da zahvataju min. 30% povrsine parcele;
e kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
e pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;
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e zaizradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najbliZem okruZenju;
e predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;
e razdvajanje parcela i izolaciju od saobraéajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;

Povrsine ogranic¢ene namjene - specijalizovani parkovi

Tamnica Jusovaca je gradevina iz Turskog perioda, koju je sredinom XIX vijeka podigao Jusuf
Mucin Krnié. Sluzila je kao turska tamnica do oslobodenja Podgorice 1879. godine, a ovu namjenu
zadrZzala je sve do 1945. godine. Ima status nepokretnog kulturnog dobra. To je kompleks
ograden visokim zidom, unutar kojega je viSe objekata.

Uredenje dvorista prilagoditi buducoj namjeni kompleksa kao kreativnog haba, koncepta koji spaja
umjetnost, ICT i preduzetnistvo. Zauzetost i raspored je uslovljen postojeem stanjem objekata i
planiranim rjeSenjem koje sprovodi Ministarstvo kulture.Pri izboru vrsta za ozelenjavanje koristiti
autohtone vrste

Povrsine specijalne namjene - zelenilo infrastrukture

Ova kategorija zelenih povrSina predvidena je oko trafostanica i u direktnoj je zavisnosti od
organizacije parcele i objekta na parceli, kao i preostale slobodne povrsine koja se naj¢eS¢e ureduje
kao travna povrsSina. Nije preporucljivo saditi krupne drvenaste i Zbunaste vrste kako svojim
korjenovim sistemom i kroSnjom nebi ometali ove objekte.

Predvidjeti i vertikalno ozelenjavanje na mjestima gdje je to moguce.

Osnovni uslov je da zelenilo svojim korenovim sistemom ili kroSnjom ne ometa normalno
funkcionisanje navedenih infrastrukturnih objekata.

Intezivno krovno zelenilo

Na prostorima gdje se predvidaju podzemne garaze, zelenilo poslovnih objekata, a u cilju povecanja
nivoa ozelenjenosti, potrebno je predvidjeti intezivno krovno zelenilo. Krovno zelenilo mozZe biti
kompezacija za nedostajuce zelene povrsine na slobodnom tlu najvise do 25% od ukupnih zelenih
povrsina.

Debljina sloja intezivnog zelenog krova moZe biti i do 80 cm a povrSinska masa opterecenja iznosi
oko 1200 kg/m? bez biljaka. Intezivni zeleni krovovi zahtevaju i instalaciju irigacionih i drenaZnih
sistema. Odabir biljnih vrsta je Sirok i odnosi se gotovo na sve biljne vrste koje biste zasadili i u vrtu,
od travnjaka, Zbunastih vrsta pa i razne vrste drveca.

Iznad izolacionog sloja krova postavlja se: nepropusna membrana (zastitna folija protiv korijena),
tvrdi toplotni izolator, drenaZni sloj (od plasti¢nih elemenata ili ¢isto mineralnih supstrata), filterski
sloj (sprijecava plavljenje drenaZe sa osjetljivim djelovima iz sloja vegetacije), supstrat (specijalna
mjeSavina za krovne baste) i vegetacija.

detalj formiranja intezivhog krova

Prednosti intenzivnog zelenog krova su:

¢ smanjenje opterecenja na sistem
odvodnje - zeleni krov usporava oticanje
ki$nice i smanjuje pritisak vode na odvodne
= kanale prilikom vedéih pljuskova

y |

r .
1zonet
.

o ¢ suzbijanje pojave termickog mosta - za
razliku od betonskih krovova, intenzivni
zeleni krovovi ne mogu pretvoriti suncevu
energiju u toplotu u potpunosti, ali stvaraju
efekat hladenja okoline zbog pretvaranja

vode u vodenu paru
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S i e zastita hidroizolacionih sistema - vegetacija

intenzivnog zelenog krova pomaZze u zastiti hidroizolacija od negativnog uticaja suncevih zraka i kiSe,
te samim tim pozitivno utic¢e na Zivotni vijek hidroizolacionih sistema.
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Smjernice za uredenje javnih prostora
(prema Prirucniku za planiranje i uredenje javnih prostora u Crnoj Gori)

Osvjetljenje

Pravilna upotreba osvjetljenja u javnom prostoru obuhvata:

- poboljsanje - citljivost klju¢nih mjesta, oznaka i repera, komunikacija i prostora za razne
aktivnosti u javnom prostoru;

- omogucavanje sigurnijeg kretanja pjeSaka i vozila, poboljSanje sigurnosti i smanjenje
potencijalnih situacija koje bi ugrozile korisnike ili imovinu u tom prostoru;

- oZivljavanje manje iskoriS¢enih mjesta u javnom prostoru a takode podstice i kori§¢enje javnog
prostora nocu;

- upotrebu osvetljenja koje se pravilno odnosi prema Zivotnoj sredini, zate¢enim eko-sistemima

ukoliko su u pitanju zelene i parkovske povrSine kao i svodenje na minimum svjetlosnog
»Zagadenja“ okoline i pretjeranog rasipanja svjetlosti.

Urbana oprema i mobilijar

Za klupe i sjediSta planirati tople i postojane materijale koji osiguravaju udobnost i sigurnost
korisnika i omogucavaju odvojenost sjedista. Sjedista orijentisati prema atraktivnim sadrZajima i
omoguditi ostvarenje socijalnih kontakata. Za kratkotrajno zadrZavanje predvidjeti sjediSta bez
naslona a za dugotrajno sjedista sa naslonom. Odabir materijala zavisi od ambijentalnih vrijednosti,
znacenja prostora, intenziteta koriS¢enja, uslova odrZavanja, klimatskih uslova (temperatura
podloge i brzina susenja), itd.

Kante za smece manjeg kapaciteta su sastavni dio urbanog mobilijara javnog prostora i treba da se, i
dizajnom i materijalom, uklapaju u ostatak urbane opreme (sjedenje i sl.).

Umjetnost u javnom prostoru (Public art)

Umijetnicka djela daju dodatnu osobenost javnom prostoru, a mogu da postanu i njegovo osnovno
obiljezje i znak prepoznavanja. PoZeljno je omoguciti da umjetnost pronade svoje mjesto u javnom
prostoru, bilo da se na taj nacin unaprijeduje sam prostor, afirmiSu umjetnici ili da se Salje neka
odredena poruka. Umjetnicki radovi mogu biti u vidu grafita, vajarskih djela, instalacija, kreativno
osmisljenih elemenata urbanog mobilijara i sl., i mogu imati privremeni ili stalni karakter.

Potrebno je pazljivo planirati poziciju ovih djela (posebno ukoliko imaju stalni karakter) kako se ne
bi dodatno opteretio prostor, ometao pjesacki ili vizuelni pravac, konkurisalo nekom drugom vaznom
elementu u prostoru (istorijskom objektu i sL.).

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje na nivou plana:

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’, Pinus
pinea, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca', Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.
Listopadno drveée: Quercus trojana, Q. pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus
acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus
hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Cercis
siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii, Prunus serulata, Salix alba, S. Matsudana, Populus
tremula.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium
oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii
'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum
tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides,
Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus,
Hydrangea hortensis.
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4.3. MREZE I OBJEKTI INFRASTRUKTURE

4.3.1. Saobracajna infrastruktura

Postojece stanje

Prostor u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Drac¢-putnicki terminal”’- zauzima isto¢ni dio
centralnog gradskog jezgra. To je prostor omeden ulicama V proleterske, Bratstva i jedinstva,
Oktobarske Revolucije, Bulevarom Mitra Baki¢a, Bulevarom Ibrahima Dresevi¢a i Zeljeznickom
prugom.

Prostor u cjelini karakteriSu saobracajni problemi tipi¢ni za gradove sa znatno ve¢im stepenom
motorizacije. Neizgradenost saobracajne infrastrukture uzrok je smetnji u funkcionisanju saobracaja
sa negativnim uticajem na sve gradske funkcije. Istocno od zahvaéenog prostora locirana su
ZeljezniCka postrojenja sa Zeljeznickom i autobuskom stanicom kao znatnim izvorom i ciljem
saobracaja odnosno putovanja, bilo pjeSackih bilo motorizovanih.

Problem parkiranja vozila skoro na ¢itavom prostoru, izuzetno je prisutan za ve¢inu stambenih i
javnih objekata gradenih i u skorije vrijeme. Na lokaciji nije predviden adekvatan broj parking mjesta,
pa se u tu svrhu koriste same ulice, za obostrana ivi¢na parkiranja, trotoari, zelene i neizgradene
povrsine. Konflikti motornog i pjeSackog saobracaja su naglaseni.

U zoni Drag, tranzit je orjentisan na obodne saobracajnice, interni saobraéaj na ulice V Proleterske i
Oktobarske Revolucije i spoljni na ulicu Bratsva i jedinstva. MreZa ulica unutar zone, ambijentalno
izuzetno vrijednih, je neizgradena, sa zastorom od asfalta i nerije$enim odvodnjavanjem. Sirine ulica
su nedovoljne za dvosmjerni saobracaj koji se njima odvija. Vozila se parkiraju uglavnom na
individualnim parcelama ili duZ ulica i na neizgradenim prostorima. Izuzimaju¢i ulice Bratstva i
jedinstva, Oktobarske revolucije opremljene trotoarima i bulevara uz obod plana iskljucivo pjeSackih
staza nema.

U zoni Putnickog Terminala je koncentracija saobraéajnih funkcija, koja svaka za sebe, predstavlja
znadajan izvor i cilj saobraéaja (Zeljezni¢ka stanica, Autobuska stanica, teretna stanica sa skladi$tima,
depoi GSP-a, taxi sluzba). MreZa ulica uglavnom je izgradena. Prilaz pretovarnim rampama (tovarnim
putevima) je neadekvatan, buduc¢i da se kamionski saobracaj usmjerava na mrezu ulica koje imaju
drugu namjenu.

Planirano stanje

Vel formiran odnosno izgraden sistem saobracajnica u zoni zahvata i kontaktnim zonama, te zahtjevi
PUP-a u mnogome su predodredili plan saobracajne infrastrukture, odnosno vecinu njenih
elemenata.

Okosnicu mreZe saobracajnica Cinice i dalje obodne saobracajnice: ulica Bratstva i jedinstva, ulica
Oktobarske revolucije, bulevar Mitra Bakiéa, Bulevar Ibrahima DreSevica, te bulevar V proleterske
brigade sve sa rangom glavnih gradskih ulica, kao je to definisano PUP-om Podgorice.

Profil i trasa Ulice Bratstva i jedinstva preuzet je iz Glavnog projekta iste dostavljenog od strane
Investitora ( Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice,doo). Saobracajnica je planirana sa pet
saobracajnih traka Sirine po 3.0m u cilju postizanja bezbjednog vodenja saobracéaja po smjerovima i
formiranja traka za lijeva i desna skretanja. Trotoar je promjenjljive Sirine do postojecih objekata i
iznosi od 3,5m do 5,5m.

Ulicu Oktobarske revolucije takode je potrebno rekonstruisati. Planirani poprecni profil se sastoji od
Cetiri saobracajne trake Sirine po 3.5m i obostranim trotoarima promjenmjljive Sirine od 1.6m do
5m. Raskrsnica ulice Oktobarske revolucije i ulice Bratstvai jedinstva je sa kruZznim tokom saobracaja
i istaje preuzeta iz kontaktnog plana DUP-a "PobreZje - D".
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Planom je predvidena rekonstrukcija Bulevara Mitra Bakica i Bulevara Ibrahima DreSevic¢a u cilju
formiranja biciklistickih staza, a shodno profilu definisanom PUP-om Podgorica. Profil predmetne
saobracajnice po PUP-u se sastoji od dvije kolovozne trake Sirine 7m, odvojene razdjelnim ostrvom
Sirine 4.5m, pjesacko-biciklistickom stazom ukupne Sirine 4.0m, odvojene od kolovoza zelenim
pojasom Sirine 2.0m.

Bulevar V proleterske brigade tangira sjevernu granicu plana i izveden je sa dvije kolovozne trake
Sirine 7m i obostranim trotoarima promjenjljive Sirine, $to je uslovljeno postoje¢im objektima
izvedenim uz bulevar. [ako je PUP-om za ovu saobracajnica uz kolovoz predviden zeleni pojas Sirine
2,5m i trotoari Sirine po 3.0m, ovim planskim dokumentom je zadrZano postojeca Sirina trotoara da
se ne bi rusio veliki broj postoje¢ih objekata, remetila stara urbana sruktra i ulazilo u rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa.

PUP-om je predviden produZetak bulevara Save Kovaceviéa ispod prostora Zeljeznickog ¢vora do
Bulevara Josipa Broza Tita gdje je predvidena raskrsnica sa kruZznim tokom saobracaja. UkrsStanje sa
Zeljeznickim ¢vorom je planirano podvoZnjakom. Prilikom projektovanja podvoZnjaka mora se voditi
raCuna o mjerodavnom saobracajnom profilu, kao i o max. nagibu obzirom da ¢e se bulevarom
Zeljeznice, to je povezivanje istih predvideno saobracajnicom koja bi se nadvoznjakom ukrstala sa
planiranim bulevarom. Profil planiranog bulevara po PUP-u, a takav je usvojen i ovim planskim
dokumentom, se sastoji od dvije kolovozne trake Sirine 7m, odvojene razdjelnim ostrvom Sirine
4.5m, pjesacko-biciklistickom stazom ukupne Sirine 4.0m, odvojene od kolovoza zelenim pojasom
Sirine 2.0m.

Rekonstrukcija Ul. Bracana Bracanovica u smislu prosirenja poprec¢nog profila za formiranje posebne
biciklisticke staze i zelenog pojasa uz kolovoz, ovim DUP-om se ne predvida iz razloga, Sto bi svaka
interencija u tom smislu ugrozila funkcionisanje Zeljezni¢ckog saobracaja i ugrozila stabilnost
izvedenog objekta - Vatrogasni dom koji je oslonjen na postojeéi potporni zid. Biciklisticki saobracaj
uz ovu saobracajnicu se moZe odvijati kao mjeSoviti pjeSacko-biciklisti¢ki na trotoaru ili uz desnu
ivicu kolovoza.

Profil i trasa ulice Slobodana Skerovica preuzet je iz predmetnog Glavnog projekta (PROJEKT SISTEM
d.o.o. Podgorica, jul 2020.) Saobracajnica je projektovana u postoje¢im gabaritima tako da je Sirina
promjenljiva i to od 3,50m na pocetku do 5.0 na kraju. Trotoari su takode promjenljive Sirine koliko
su dozvoljavale prostorne moguénosti. Duzina saobracajnice je 439,59m. Na novom kolovozu, kao i
na trotoaru je usvojena kolovozna konstrukcija od kamenih kocki. U sklopu predmetnog Glavnog
projekta projektovana je atmosferska kanalizacija, TK kanalizacij, javna rasvjeta i projekat
Saobracéajne signalizacije.

U zoni Drata mreZa internih saobracajnica (Il reda i lokalne ulice) dopunjena je novim
saobracajnicama. Sirina kolovoza ovih saobracajnica je 5.5m, odnosno 6.0m, sa trotoarima Sirine do
3,0m. Poprecni profili ovih saobracajnica definisani su na grafickom prilogu.

Ostale saobracéajnice u ambijentalnoj zoni Draca zadrZane su u postoje¢im profilima kao kolsko
pjeSacke saobracajnice, sa kolovoznim zastorom od kamenih materijala, kaldrma. Prilikom
rekonstrukcije ovih kolsko pjeSackih saobracdajnica treba voditi racuna da se u Sto vecoj mjeri
geometrijski oblikuju (gdje god je to moguce) i na odgovarajuéi nacin izvede materijalizacija
kolovoza, sve u skladu sa konzervatorskim uslovima. Zbog male Sirine kolovoza i specifi¢nosti
ambijenta, saobracaj treba da bude organizovan na nacin da se integriSu pjesacki, biciklisticki i
motorni saobracaj, Sto treba da bude propraceno odgovaraju¢om materijalizacijom i odgovaraju¢im
saobracajno tehnickim mjerama (proglasavanje ,zone usporenog saobracaja“, postavljanje
odgovarajuceg urbanog mobilijara, davanja prvenstva pjeSackom saobracaju i sl.). Neophodno je da
se potrebnim popre¢nim padom i odgovaraju¢im nacinom odvodnjavanja omogudi i efikasno
uklanjanje atmosferskih voda sa kolovoza.
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Kao mjerodavno vozilo za projektovanje elemenata novih saobracajnica sekundarne mreZe koriSteno
je komunalno vozilo.

Autobuska stanica locirana je u zoni putnickog terminala i u potpunosti integrisana sa putnickom
Zeljeznickom stanicom. Opremljena sa 11 prijemno otpremnih perona, 18 mjesta za parkiranje
autobusa i razdvojenim ulazno izlaznim dijelom, dugoro¢no obezbjeduje potrebe medugradskog
autobuskog saobracaja. Zastori povrSine za saobracaj i parkiranje autobusa su od asfalta. Nivelaciju
povrsina prilagoditi zateCenom stanju.

Rekonstrukcija trga Golootockih Zrtava

Prikazano Sematsko rjeSenje trga Golootockih Zrtava u grafickom prilogu preuzeto je iz
prvonagradenog konkursnog medunarodnog rjesenja. Ovim rjeSenjem planirana je potpuna
integracija trga sa platoom Zeljeznicke i autobuske stanice, sa popolo€anjem trga, ozelenjavanjem i
postavljanjem urbanog mobilijara.

Slika 1 - Izgled planiranog Trga Golootockih Zrtava (preuzeto iz prvonagradenog konkurskog rjesenja)

Ispod trga planirana je izgradnja 2 podzemna nivoa predvidenih za parkiranje vozila i komercijalne
sadrZaje, pri ¢emu je na prvom nivou planirano cca 60pm , a na drugom podzemnom nivou cca
120pm. Pjesacka komunikacija trga sa podzemnim novima se obavlja liftovima, pokretnim
stepenicama i stepeniStem, dok su jednosmjerne rampe za ulaz/izlaz vozila predvidene iz Bulevara
Mitra Bakica.

Ulica Orahovacka koja u postojeéem stanju prolazi pored zgrade Zeljeznicke stanice, ovim
konkursnim rjeSenjem planirana je da se na dijelu novog trga izvedene kao podzemna. Obzirom da
se na desnoj strani podzemnog dijela ulice Orahovacke predvideni liftovi i pokretne stepenice za
komunikaciju sa trgom i terminalima, na ovom dijelu saobracajnice potrebno je izvrsiti prosirenje
kolovoza na 10,0m, kako bi se mogle organizovati saobracajna traka i prostor koji ¢e sluziti za
dovoZenje/odvozenje putnika na terminale. Ovaj prostor potrebno je odgovaraju¢im gradevinskim i
saobracajno-tehni¢kim mjerama projektovati tako da se pravovremeno formira zona usporenog
saobracaja i sprijeCe veCe brzine motornih vozila i time omoguci visok nivo bezbjednosti svih
korisnika prostora.

Stacionarni saobracaj
U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se rekonstruisu, treba
rjeSavati u okviru sopstvene urbanisticke parcele, shodno normativima:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu
Poslovanje i administracija 1PM na 50m?
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Za objekte koji se rekonstruiSu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne povecava povrsina
za poslovanje, parkiranje se rjeSava na nacin kako je rjeSeno i u postojeem stanju u okviru
urbanisticke parcele.

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijedeno min. jedno parking mjesto po stanu.
Parkiranje moZe biti povrSinsko na parceli ili smjeSteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata.
GaraZe u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno - ulaznim rampama max
nagiba 12%.

Parkiranje moZe biti rijeSeno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viSeetaznim
podzemnim garaZama.

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno
interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili viSe podzemnih garaZa susjednih
urbanistickih parcela u jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima
za zastitu garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,SluZbeni list CG, br. 9/12). Visina
etaZa garaZe je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode
za pranje i CiSenje garaZe, tretman i eventualno prepumpavanje prije prikljucka na vanjsku
infrastrukturu dati su u poglavlju ,Hidrotehnicka infrastruktura“. Maksimalni poduZni nagib ulazno-
izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plo¢om mora
da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruZnim lukom
manjim od 20m ili ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na
parceli, vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluZi za spustanje
automobila zajedno sa voza¢em sa ulaznog nivoa na nivo garaZe namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaZe moZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povrSine
zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moZe biti maksimalno do 1.0m od granice
urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice
konacno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto zavisi od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog rjeSenja objekta, konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda vertikalnih komunikacija
isl

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

U svim planiranim parking garaZzama, kao i otvorenim parkiralistima potrebno je projektovati po min
1 parking mjesto opremljeno uredajima za punjenje elektri¢nih automobila.

Pjesacki i biciklisticki saobraéaj

Sistem pjeSackih komunikacija se sastoji od trotoara uz saobracajnice i poplo¢anih povrsina ispred
objekata, kao i uredenih samostalnih pjesackih i kolskopjeSackih staza. Zastori pjesackih
komunikacija su od asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata izradenih od pomenutih
materijala. Kolsko-pjeSacke saobracajnice u starom jezgru Draca geometrijskim elementima i
zastorom opredjeljene su prvenstveno za odvijanja pjeSackog saobracaja.

Glavnim projektom pjesackih komunikacija neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje lica sa
smanjenom pokretljivo$¢u, kao i pristup svim parcelama, javnim objektima i sadrZajima. Rampa za
potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moZe imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12 (8,3%).
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Biciklisticki saobracaj je organizovan kroz jednosmjerne biciklisticke staze uz Bulevar Mitra Bakica,
Bulevara Ibrahima DreSevica i novoplaniranog bulevara ka bulevaru Josipa Broza Tita, u Sirini od
min.1,0m izmedu zaStitnog zelenila i pjeSacke staze.

Biciklisticki saobracaj uz Bulevar V proleterske brigade, UL. Bracana Bracanovi¢ai Ulice Bratstava i
jedinstva se moZe odvijati kao mjeSoviti pjeSacko-biciklisticki na trotoaru ili uz desnu ivicu kolovoza,
Sto ¢e se odrediti kroz izradu projektne dokumentacije i detaljne analize postojeceg stanja i
konflikata u prostoru.

Smjernice za projektovanje

Na nekim saobradajnicama (ili njihovom djelovima) obuhvac¢enim Planom, ivice kolovoza se
poklapaju sa granicama urbanistickih parcela. S obzirom na specifi¢nost terena na tim djelovima,
Sirina regulacije moZe odstupiti od planirane i ista ¢e biti definisana kroz izradu tehnicke
dokumentacije, jer u ovakvim situacijama prilikom projektovanja i izgradnje saobraéajnica mogu se
pojaviti usjeci, nasipi, potporni zidovi, ivi¢njaci i sl. Oni moraju biti unutar urbanistickih parcela (sa
razli¢itim namjenama), a da bi se zadrZale planirane Sirine saobracajnica, ostavlja se moguénost
"ulaska" u urbanisticke parcele zbog izgradnje zida, usjeka, nasipa, ivicnjaka pa je vlasnik
urbanisticke parcele duZan da ustupi dio koji je namjenjen za izgradnju saobracajnice, Sto je u skladu
sa vaze¢im Zakonom o eksproprijaciji. Regulaciona linija ¢e biti korigovana u skladu sa definisanim
koridorom saobracajnice. Mijenjanje granice za potrebe izgradnje javne saobracajnice i putnog
pojasa ne mijenjaju uslovi koji se ticu BRGP na UP, koji su definisani u Planu. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije saobracajnica dozvoljena su i manja odstupanja od trase iz Plana, a uslovljena su
stvarnim stanjem na terenu (nagibi, usjeci, stabilnost i blizina objekata, planirana ili postoje¢a
infrastruktura itd).

Prilikom nivelisanja saobracdajnica potrebno je uzeti u obzir specificnost terena. Obzirom da se radi
o relativno ravnom terenu prilikom projektovanje je potrebno predvidjeti min. nagibe kako bi se
obezbjeditlo efikasno odvodnjavanje. PoduZzne nagibe ne treba planirati ispod 0.3%, dok posebnu
paznju treba posvetiti popretnom odvodenju voda, odnosno na duZine nultih nagiba pri vitoperenju
kolovoza.

Zastori kolskih saobracajnica su od asfalta, trotoara i samostalnih pjesackih staza od asfalta, kamena,
betona, granita i sl. tj. od elemenata izradenih od pomenutih materijala, a planirana parking mjesta
su od raster elemenata beton - trava i behaton elemenata, ili od asfalta. Saobracajnice u starom
urbanom jezgru je neophodno rekonstruisati sa zastorom od kamenih materijala.

Sve saobracajnice treba da budu opremljene rasvjetom i odgovarajuéom saobracajnom
signalizacijom.

Odvodnjavanje je rijeSeno atmosferskom kanalizacijom. Za pristupne ulice bez trotoara gdje nije
predvidena kiSna kanalizacija oiviCenje projektovati u nivou kolovoza ili bez oivi¢enja, Sto bi
omogucéilo odvodnjavanje povrSinskih voda u okolni teren. DuZz ovih saobracajnica se mogu
predvidjeti zelene ograde (ograda od Zivice) ili ograde sa odgovajuéim otvorima kako bi povrsinske
vode mogle da se prelivaju u zelene povrsine.

Na svim pjeSackim prelazima sa uzdignutim ivicnjakom, kao i na prilazima objektima treba
predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno vaZec¢im standardima i pravilnicima koji regulisu
ovu oblast.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a u grafickom
prilogu dati su njihovi poprec¢ni presjeci. Obzirom da je geodetska podloga razmjere R 1:1000, $to ne
daje mogucénost preciznog odredivanja visinskih kota, ovim planom su orijentaciono definisane kote
raskrsnica. Nakon snimanja geodetske podloge za potrebe izrade glavnih projekata ovih
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saobracajnica, bi¢e precizno definisane visinske kote, zavisno od kota postoje¢ih i planiranih

objekata kao i uklapanja u postojeée stanje.

Mjerodavni minimalni radijusi desnih skretanja, poprecni presjeci sa smjerovima i odredeni detalji

prikazani su na grafickim prilozima.

Procjena troskova saobracajne infrastrukture

INTERNE SAOBRACAJNICE U ZAHVATU PLANA

ULEVAR PETE PROLETERSKE

GORN]JI STROJ

I[zrada habajuceg sloja od asfalt betona
AB 11 debljine 4 cm 8106.41 m2 x9.00 € =72957.69 €

Izrada trotoara I biciklisticke staze od
betona d=12cm na sloju tampona

debljine d=15cm 2339.80 m2 x 12.00 € =28077.60 €
Nabavka i ugradnja ivicnjaka

a) ivicnjak 20/24 512.30m x 17.00 € =8709.10 €
UKUPNO: 109744.39 €

ULICA BRATSTVA 1 JEDINSTVA

GORNJI STRO]J

[zrada mehanicki stabilizovanog donjeg

noseceg sloja od sljunkovito-peskovitog

materijala iz pozajmiSta debljine 0.30 m 273595m2x0.30 mx 12.50 € =10259.81 €

[zrada gornjeg noseceg sloja od bitumi-
niziranog drobljenog agregata (BNS22),
debljine d=6.0 cm 2735.95m? x12.00 € =32831.40 €

I[zrada habajuceg sloja od asfalt betona
AB 11 debljine 4 cm 2735.95m? x9.00 € =24623.55 €

Izrada trotoara I biciklisticke staze od
betona d=12cm na sloju tampona

debljine d=15cm 1136.70 m2 x 12.00 € =13640.40 €
Nabavka i ugradnja ivicnjaka

a) ivicnjak 20/24 362.75m x17.00 € =6166.75 €
UKUPNO: 87521.91 €

ULICA OKTOBARSKE REVOLUCIJE

GORN]JI STROJ
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[zrada mehanicki stabilizovanog donjeg
noseceg sloja od sljunkovito-peskovitog
materijala iz pozajmista debljine 0.30 m

[zrada gornjeg noseceg sloja od bitumi-
niziranog drobljenog agregata (BNS22),
debljine d=6.0 cm

I[zrada habajuceg sloja od asfalt betona
AB 11 debljine 4 cm

[zrada trotoara I biciklisticke staze od
betona d=12cm na sloju tampona
debljine d=15cm

Nabavka i ugradnja ivicnjaka
a) ivicnjak 20/24

Humuziranje razdjelnih ostrva
(izrada zelenih povrsina )

4853.53 m2x0.30 mx 12.50 € =18200.74 €
4853.53 m? x12.00 € =58242.36 €
4853.53 m? x9.00 € =43681.77 €
2889.01 m2 x 12.00 € =34668.12€
759.53m x17.00 € =12912.01 €

719.81 m? x0.20 mx 10.00 € =1439.62 €

UKUPNO: 169144.62 €
| BULEVAR MITRA BAKICA
GORN]JI STRO]J

[zrada mehanicki stabilizovanog donjeg
noseceg sloja od sljunkovito-peskovitog
materijala iz pozajmiSta debljine 0.30 m

[zrada gornjeg noseceg sloja od bitumi-
niziranog drobljenog agregata (BNS22),
debljine d=6.0 cm

I[zrada habajuceg sloja od asfalt betona
AB 11 debljine 4 cm

Izrada trotoara I biciklisticke staze od
betona d=12cm na sloju tampona

debljine d=15cm

Nabavka i ugradnja ivicnjaka
a) ivicnjak 20/24

Humuziranje razdjelnih ostrva
(izrada zelenih povrsina )

UKUPNO:

601293 m2x 0.30mx 12.50 € =2254849 €
6012.93 m? x12.00 € =72155.16 €
6012.93 m? x9.00 € =54116.37 €
2202.50 m2 x12.00 € =26430.00 €
1086.70 m x17.00 € =18473.90 €

157690 m? x0.20mx 10.00 € =3153.80 €

196877.72 €

ULICA BRACANA BRACANOVICA

GORN]JI STROJ
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I[zrada habajuceg sloja od asfalt betona
AB 11 debljine 4 cm 1421.50 m2 x9.00 €

Izrada trotoara I biciklisticke staze od
betona d=12cm na sloju tampona

debljine d=15cm 569.10 mz x 12.00 €

Nabavka i ugradnja ivi¢njaka
a) ivicnjak 20/24 204.50m x 17.00 €

UKUPNO:

=12793.50 €

=6829.20€

=3476.50 €

23099.20 €

‘ BULEVAR U PRODUZETKU BULEVARA SAVE KOVACEVICA, KA STAROM AERODROMU

GORNJI STRO]J
[zrada mehanicki stabilizovanog donjeg
noseceg sloja od sljunkovito-peskovitog

materijala iz pozajmiSta debljine 0.30 m 2589.43 m2x0.30 mx 12.50 € =9710.36 €

[zrada gornjeg noseceg sloja od bitumi-
niziranog drobljenog agregata (BNS22),

debljine d=6.0 cm 2589.43 m2 x12.00 €

Izrada habajuceg sloja od asfalt betona
AB 11 debljine 4 cm 2589.43 m2 x9.00 €

Izrada trotoara I biciklisticke staze od
betona d=12cm na sloju tampona

debljine d=15cm 1397.50 m2 x 12.00 €

Nabavka i ugradnja ivicnjaka
a) ivicnjak 20/24 352.00m x17.00 €

Humuziranje razdjelnih ostrva
(izrada zelenih povrsina )

UKUPNO:

=31073.16 €

=23304.87 €

=16770.00 €

=5984.00 €

1028.40 m? x0.20mx 10.00 € =2056.80 €

88899.19 €

NAPOMENA: U PROCJENI TROSKOVA BULEVARA U PRODUZETKU BULEVARA SAVE KOVACEVICA KA
STAROM AERODROMU NISU UZETI OBJEKTI NA TRASI (POTPORNI ZIDOVI I

IZGRADNJAPODVOZNJAKA)

OSTALE SAOBRACAJNICE U ZAHVATU PLANA

GORNJI STRO]J
[zrada mehanicki stabilizovanog donjeg
noseceg sloja od sljunkovito-peskovitog

materijala iz pozajmiSta debljine 0.30 m 29707.23 m2x0.30mx 12.50 € =111402.11 €

[zrada gornjeg noseceg sloja od bitumi-
niziranog drobljenog agregata (BNS22),
debljine d=6.0 cm 29.707.23 m2 x 12.00 €

=356486.76€
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I[zrada habajuceg sloja od asfalt betona
AB 11 debljine 4 cm 29.707.23 m2 x9.00 €

I[zrada parking mjesta od raster elemenata 5341.00 m2 x 19.00 €
Izrada trotoara od betona d=12cm
na sloju tampona debljine d=15cm 10827.97 mz x 12.00 €
Nabavka i ugradnja ivicnjaka
a) ivicnjak 20/24

b) ivi¢njak 18/24

8550.75m x17.00 €
1042.70 x17.00 €

Izrada betonske trake 15x10cm za

razdvajanje parking mjesta 372x5mx12.00 €

UKUPNO:

PJESACKE I KOLSKO-PJESACKE POVRSINE U ZAHVATU PLANA

Poplocavanje pjesackih i kolsko-pjesackih

povrsina na betonskoj plodi. 20254.95m x 100 €

UKUPNO:

REKAPITULACIJA SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE:
PRIPREMNI RADOVI I DONJI STROJ (40%):

GORNJI STROJ (60%):

SAOBRACAJNA OPREMA I SIGNALIZACIJA 3% :

UKUPNO SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA

=267365.07 €

=101479.00 €

= 129935.64 €

=145362.75 €
= 17725.90€

=22320.00 €

1152077.23 €

=2025495.00 €

2025495.00 €

3852859.26 €
5779288.89 €

288964.44 €

9921112.59€

NAPOMENA:

U procjenu troskova saobracane infrastrukture nisu usli troskovi eksproprijacije.

Analiza ne obuhvata troskove izvodenja saobraéajne infrastrukture unutar urbanistickih parcela.

4.3.2. Hidrotehnicka infrastruktura

Na vecem dijelu razmatranog prostora se predvida stanovanje male gustine. U zapadnom dijelu je
stanovanje vece gustine, a u juznom dijelu centralne djelatnosti ili mje$ovita namjena. Citavu isto¢nu
granicu zahvata zauzimaju povrsine namjenjene za Zeljeznicki saobracaj.

U okviru planske dokumentacije postuju se i projektovana tehnicka rjeSenja.

VODOVOD

Kriterijumi za dimenzionisanje

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivha vodovodna mreZa naselja, potrebno je usvojiti
specificnu dnevnu potrosnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti.
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Odredivanje specifitne potroS$nje je jako osjetljivo, jer se bazira na ¢itavom nizu pretpostavki i drugih
parametara i osnovnih kriterijuma kao Sto su: veli¢ina i tip naselja, struktura potroSaca, stepen
opremljenosti stanova ili porodi¢nih kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski
uslovi, zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i veli¢ina okuénica, saobrac¢ajnih povrsina i drugih
zahtjeva koje treba da zadovolji procjenjena dnevna prosjecna potrosnja po korisniku.

Na planskom podrudéju planirani potrosaci su stanovnistvo i zaposleni u poslovnim objektima.

Za plansko podrucje u Zoni I i Zoni II usvaja se srednja dnevna potrosnja od 200 1/stan/dan sa
koeficijentom dnevne neravnomjernosti od kdnmax1.40 i koeficijentom satne neravnomjernosti
khmax 1,60. U okviru ove potrosnje obracunata je i potros$nja za zalivanje zelenih povrsina, pranje
ulica, potrosnja poslovnih i komercijalnih objekata, kao i gubici. Na planskom podruéju nema vecih
industrijskih potro$aca ¢ija bi se potrosnja trebala posebno obracunavati.

Imajuéi u vidu da su u Zoni III planirani samo poslovni prostori planirana potros$nja se racuna na
osnovu iskustvene potro$nje od 51/dan po m2 poslovnog prostora.

Podrucje je podijeljeno po zonama radi obraCuna broja stanovnika, odnosno potroSaca vode.
SusStinski i vodovodni i kanalizacioni i atmosferski sistem planskog podrudja se posmatra kao
nedjeljiva cjelina. Obuhvat zona je dat u okviru grafi¢kog priloga 04 - Planirana namjena povrsina i ne
prikazuju se na grafickom prilogu 08- Planirane hidrotehnicke infrastrukture zbog Citljivosti grafickih
podataka o hidrotehnic¢koj infrastrukturi.

Na osnovu gore navedenih faktora potrosnje i broja stanova, odnosno broja stanovnika u stanovima,
kao i potroSnje po povrsini poslovnog objekta data je srednja dnevna, maksimalna dnevna i
maksimalna satna potrosSnja za zonu [, I i Il i za plansko podrucje ukupno.

Stanovnika/ q/stan/dan Qdnmax Qhmax

ZONA Stanova | povr.posl.prost | q/m2 Qsr/s) Kdnmax d/s) Khmax d/s)
1 2 3 4 5 6 7 8

(1)*3.3 (2)*(3)/86400 (4) *(5) (6)*(7)
I 859 2835 200 6.56 1.4 9.19 1.6 14.70
1l 667 2201 200 5.10 1.4 7.13 1.6 11.41
111 102630 5 5.94 1.4 8.31 1.6 13.30
UKUPNO | 811 2433 200 17.60 1.4 24.63 4.6 39.42

Za plansko podrucje maksimalna dnevna potrosnja iznosi 24,63 1/s, a maksimalna satna 39,42 1/s.

Planirano rjeSenje

Postojeéi cjevovodi vodovoda, po kontaktnim zonama kao i veliki dio vodovodne mreZe na samom
zahvatu DUP-a, stvaraju dobre uslove da se obezbijedi kvalitetno napajanje na prostoru zahvata.
Razvoj vodovodne mreZe vodi se potrebom da svaka urbanisticka parcela ima moguénost
prikljuc¢enja na javni vodovod.

Predvida se zamjena svih postojec¢ih azbestcementnih vodova cjevovodima od drugih savremenih
materijala kao $to je PEVG i izmjeStanje cjevovoda u javne povsine.

Kroz centralni dio zahvata, novom saobracajnicom paralelno sa ulicom Slobodana Skerovica,
predvida se cjevovod DN160mm, koji povezuje kompletnu zonu i podrzava snabdijevanje za
stanovanje vece gustine.

Dopunjeni su i novi vodovi manjih precnika, kako bi svaka parcela imala moguénost prikljucenja na
javni vodovod.
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U detaljnijem projektovanju potrebno je dimenzionisati rezim pritisaka i pre¢nike cjevovoda, koji bi
u potpunosti zadovoljili potrebe planiranih objekata za vodom i ekonomican rad vodovodnog
sistema. Hidrotehnicka infrastruktura bice rjeSavana u sklopu projektovanja saobracajnica.
Vodovod vodi ispod trotoara ili pored kolovoza (na drugoj strani uz ivi¢njak vodi atmosferska
kanalizacija). (Ovakav raspored je uobicajen. Projektima uli¢ne mreZe moZe se, uz opravdanje,
predloZiti drugaciji raspored.)

Na vodovodnoj mreZi prilikom projektovanja treba predvidjeti potreban broj protivpoZarnih
hidranata. Prilikom planiranja vodovodne mreZe vodilo se racuna da cjevovodi minimalnog prec¢nika
90mm se tako rasporede da se mogu na njima izgraditi hidranti koji pokrivaju podruéje u krugu od
80 m, tako da podrucje bude osigurano za gaSenje poZara.

Za urbanistic¢ko tehnicke uslove za projektovanje opstih spoljasnjih vodovodnih instalacija daju se
sljedece preporuke:

= U vodovodnu mreZu ugradivati PEHD-PEVG (polietilen visoke gusto¢e) za manje precnike i
DCI (daktilni liv) za veée precnike cijevi, ovdje se radi o manjim prec¢nicima pa je potrebno
ugraditi PEHD cjevovod.

= Pritisak u distribucionoj vodovodnoj mreZi ne smije prelaziti 6 bara .

= Nadovodne cjevodode veéeg profila zabranjeno je prikljuc¢enje potrosaca.

= Potrebno je da minimalni pre¢nik bude 90mm kad se vodovodna mreZa koristi ujedno kao i
vanjska hidrantska mreZza

= Razmak hidranata treba da bude minimalno 50m i da se ugraduju nadzemni hidranti.

= Priklju¢ke treba ugradivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima i svaka
stambena ili poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U slu¢aju viSe jedinica u jednom
objektu, potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaku jedinicu, van stambenih jedinica
da su pristupni za ocitanje.

= Uskladiti poloZaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama

= Visinsko rastojanje izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima njihovog
ukrStanja ne smije biti manje od 50cm. Ukoliko je manje rastojanje vodovodnu cijev je
potrebno zastititi na odgovarajuci nacin.

» Horizontalno rastojanje od vodovodne cijevi ne smije biti manje od 80 cm. Ukoliko je
rastojanje manje vodovodnu cijev je potrebno zastititi na odgovarajuci nacin.

* NanajniZim tackama cjevovoda predvidjeti mjesta za ispiranje (muljni ispust ili hidrant).

= ZaPEiPVC(, plasti¢ne cijevi, potrebno je ugraditi traku za identifikaciju trase cjevovoda.

= Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0 m. Ako je manji nadsloj od
navedenog, potrebno je cjevovod termicki zastititi, a dubina iskopa ne smije biti ve¢a od
2,5m.

*» Trasu cjevovoda predvidjeti u pojasu ulica ili trotoara ili kad god je to moguce u zelenom
pojasu ulica.

KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

Odvodenje i tretman upotrebljenih voda je nuZna potreba, i igra vaznu ulogu u urbanizaciji podrucja
i predstavlja glavni uslov za higijenu i zdrav Zivot i rad u naseljenim. Kanalizacija kao integralan
sistem, predstavlja jedan neprekidan spojen sistem odvodenja otpadnih voda, koji obuhvata pocetne
tacke sistema, odnosno mjesta nastanka otpadnih voda, kao $to su sanitarni objekti i uredaji u
zgradama i institucijama, povezani sa instalacijama u objektima, kuénim priklju¢cima, sekundarnim
kanalizacionim mreZama i glavnim kolektorima, uredajima za precis¢avanje upotrebljenih voda kao
i mjesta isticanja precis¢enih otpadnih voda u prirodni recipijent.

U zoni zahvata predvida se prikupljanje svih fekalnih voda i njihovo odvodenje separatnim sistemom
kanalizacije. Zbog toga je potrebno za svaki od postojecih ili planiranih objekata stvoriti uslove za
priklju¢ivanje na zajednicku mrezu fekalne kanalizacije, a druga eventualno postojeca rjeSenja se
moraju ukinuti i na odgovaraju¢i nacin sanirati.
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Prema dostupnim razvojnim planovima, ne ocekuje se buduce doticanje otpadnih voda u zonu
predmetnog zahvata.

Kriterijimi za dimenzionisanje

Kolic¢ine otpadnih voda su obracunavate kao 80% potroSene koli¢ine vode uzimajuci u obzir da je za
dimenzionisanje kanalizacionih infrastruktura mjerodavna maksimalna satna koli¢ina potroSene
vode kako je dato u donjoj tabeli. Ne oCekuje se doticanje otpadnih voda iz kontaktnih zona.

Kanalizaciona mreZa posmatranog podrucja formira se tako da se omoguéi odvodnja otpadne vode
sa planiranog podrucja najbrZim mogué¢im putem i da se usmjerava prema gradskoj kanalizacionoj
mreZi nizvodnih podrucja kako bi se gradskim kanalizacionim sistemom odvela na gradski uredaj za
preciS¢anje otpadnih voda. Smatra da su otpadne vode kvaliteta komunalnih otpadnih voda.

ZONA Qhmax koef.ot.vod. | UKUPNO
1/s 1/s
1 2 3
(1)*(2)
I 14.70 0.8 11.76
11 11.41 0.8 9.13
111 13.30 0.8 10.64
UKUPNO | 39.42 0.8 31.53

Dakle ukupna koli¢ina otpadnih voda u ¢asu maksimalne potrosnje ¢e biti 31.53 1/s i tu koli¢inu je
potrebno uzeti u prorac¢un kao najvece opterecenje kanalizacione mreZe. Popunjenost kanalizacionih
cijevi od 70% odreduje dimenzionisanje kanalizacione mreZe.

Minimalni pre¢nik kanalizacione mreZe poloZen kroz vazZnije saobracajnice se usvaja od 250mm da
bi se mogao vrsiti pregled kanalizacione mreZe kamerom. U bo¢nim i slijepim ulicama mogu se
usvojiti precnici priklju¢nih vodova od 200mm. Na mjestima prikljuenja stambenih jedinica
potrebno je izraditi propisne Sahtove za ku¢ne prikljucke.

Planirano rjeSenje

U okviru posmatranog podrucja, vazno je naglasiti da upotrebljene vode koje se upustaju u gradsku
kanalizaciju trebaju biti takvog kvaliteta da ispunjavaju zakonom propisani parametri za kvalitet
otpadnih voda koje se upustaju u gradsku kanalizaciju.

S obzirom na vrstu potroS$aca pitke vode, odnosno proizvodaca otpadne vode: stanovnika i poslovne
i komercijalne djelatnosti bez industijskih grana, i vlasnika eventualnog poljoprivrednog zemljista
veli¢ine okuénica, ovaj uslov treba da je apriori ispunjen.

Otpadne vode se takode ne smiju nikako upustati u atmosfersku kanalizacionu mreZu, jer je to samo
posredno upustanje u recipijent. Jo$ je jedan neophodan aspekt koji je potrebno veoma ozbiljno
razmotriti i koji se ni u kom slu¢aju ne smije zanemariti, a to je da se sprijeci upustanje vecih koli¢ina
ki$nice, odnosno oborinskih voda u fekalnu kanalizaciju. Od postojece i planirane kanalizacione
mreZe formira se kanalizacioni podsistem za odvodenje otpadnih voda sa planskog podrudja sa
kanalizacionom mreZom koju €ine glavni krakovi koji se pruZaju prema zapadu sa popre¢nim
kolektorima u smjeru sjever jug.

Generalni pravac odvodenja prikupljenih otpadnih voda je prema zapadu, prema kolektoru
DN400mm, koji vodi i zapadnom granicom zahvata.

Novi kanalizacioni vodovi nadovezuju na postojece. Predvida se minimalni pre¢nik DN250mm.
Postoje¢e vodove od keramike, zbog dotrajalosti, potrebno je zamijeniti novim cjevovodima
odgovarajuceg precnika.
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Planirano je da se otpadne vode sa svog podrucja odvode kanalizacionom mreZom koja gravitira
prema gradskom kanalizacionom kolektoru i dalje na planirano postrojenje za preciS¢avanje
otpadnih voda.

MreZa kanalizacionih cijevi prati putnu infrastrukturu. Cjevovodi vode ispod kolovoza i prate osovine
saobracajnice. (Na detaljnijem nivou projektovanja moZe se obrazloZiti i drugaciji raspored.)
Ukopavaju se ispod terena minimalno na 0.8 m od gornjeg tjemena cijevi. Na kriti¢nim mjestima, gdje
se ipak ne moZe postici potrebna visina zemlje iznad cjevovoda, predlaZe se povecanje klase cijevi ili
zaStita betonskom ploc¢om.

Uli¢na mreZa fekalne kanalizacije, planirana je da se gradi od PVC cijevi klase u zavisnosti od dubine
ukopavanja, ili od PEVG korugovanih cijevi (konacan izbor materijala neophodno je konsultovati sa
preduze¢em nadleZnim za upravljanje vodovodnom mreZom). Na mjestima priklju¢aka i na
rastojanju od 50m planirana je izgradnja revizionih okana sa liveno-gvozdenim poklopcima i
propisnim penjalicama.

Za urbanisticko tehnicke uslove za projektovanje fekalne kanalizacije daju se sljedece preporuke:

=  Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvojiti fekalne
otpadne vode i atmosferske otpadne vode;

= U kanalzacionu mreZu se ugraduju PVC, PE (polietilen), PEVG-korigovane cijevi;

= Minimalni, odnosno makimalni pad u kanalizacionoj mreZi iznosi 2%o i 6% respektivno
vodeci ra¢una o precnicima cijevi;

= Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, mjestima promjene prec¢nika i priklju¢enja
kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione Sahtove i ugradnja Sahtova od PE;

= Na kanalizacionim cijevima u pravcu, razmak Sahtova predvidjeti na maksimalnom
rastojanju od 160 D (precnika cijevi), ali ne ve¢em od 50m;

= Precnik za kolektore usvojiti minimalnog pre¢nika od 300mm, a za ostale kanalizacione
vodove minimalan pre¢nik od 250 mm, sa okrugim profilima maksimalnog stepena
popunjenosti do 70%, u iznimnim slucajevima do 80%;

= Na mjestima ukrStanja kanalizacione i vodovodne mreZe, kanalizacionu cijev postaviti ispod
vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u slu¢aju manjeg visinskog
razmaka postaviti adekvatnu zastitu vodovodne cijevi;

= Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zaStita kanalizacionog
kolektora, u slucaju prikljuenja podrumskih i suterenskih prostora odrediti minimalnu
dubinu iskopa od 1.5m, a maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da prelazi 3.5m;

= Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

= U slucaju izgradnje objekata prije kanalizaciong sistema izgraditi propisne septicke jame sa
uredajima za preciS¢avanje otpadnih voda;

= Zabraniti izgradnju nepropisnih propusnih “septi¢kih jama” odnosno upojnih bunara;

= Uskladiti poloZaj fekalnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Odvodenje atmosferske vode sa krovova objekata, ulica i drugih asfaltiranih povrsSina vrsice se
rigolama, slivnicima i cjevovodima, kao i otvorenim kanalima, betonskim ili prekrivenim travom.
Kanalima i rigolama je potrebno vodu najkraéim putem sa saobracajnih i pjeSackih povrsina odvesti
u okolne zelene povrSine. Na podrudju sa mnjom gustinom stanovanja, odnosno izgradenim
individualnim stambenim objektima sa okuénicom, voda sa betonskih povrsina i krovova moZe da se
odvodi u zelene povrsine radi smanjivanja oticanja (povecanja infiltracije). Preporucuje se takode
postavljanje veceg broja poprecnih reSetki u saobracajnice, na mjestima gdje pad omogucava slivanje
vode u otvorene kanale.

Kriterijumi za planiranje

Do osredjenjenog koeficijenta oticaja za svaku slivnhu povrsinu se dolazi se na osnovu sledecih
vrijednosti:
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- zasaobracajne povrsine ¥=0.95
- zakrovove ¥=0.95

- zapjeSacke zone ¥=0.70

- zazelenilo ¥=0.20

Na osnovu proracunatih koli¢ina pristupa se dimenzionisanju kisnih kolektora. Usvaja se planirani
minimalni pre¢nik od 300mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80% cime se
obezbeduje ovazduSenje kao i rezervni kapacitet kanala u sluc¢aju dodatnih koli¢ina voda.
Hidrauli¢ki prorac¢un kisne koli¢ine padavina koje padnu na plansko podrucje uraden je po
Racionalnoj metodi. Koli¢ina atmosferrske vode se dobija po jednacini :

O=Y¥YxFxi

gdje je:

Q/s) ukupan protok kiSne otpadne vode
Y9 srednji koeficijent oticaja

F (ha) slivna povrsina

i(1/s/ha) intenzitet kiSe

Mjerodavna kiSa je propisana uslovima Doo Vodovod i kanalizacija Podgorica je intenziteta oko 264
1/s/ha, trajanja 15 minuta vjerovatnoce 20%.

Srednji koeficijent oticaja je usvojen W=0.3 za zonu I - individualne izgradnje i 0,6 za Zonu Il i Zonu
I1.

Na osnovu preraspodjele podslivova i usvojenih parametara, dobija se da se na planskom podrudju,
sa dijela slivnog podrucja koje gravitira planiranoj atmosferskoj kanalizaciji, moZe ocekivati ukupan
protok po zonama od:

Zonal Q=0,3x23.68hax2641/s/ha=18751/s

Zonall Q=0,5x4.40hax2641/s/ha=6971/s

Zonalll Q=0,5x14.85hax 1752 1/s/ha=23521/s

Uzimajuéi u obzir koeficijent kaSnjenja oticaja od 0,9 i koeficijent sliva od 0,35 koli¢ine atmosferske
vode koju ¢e preuzeti atmosferski kanalizacioni sistem iznose za Zonu I Q= 5901/s, za Zonu 11 Q= 220
1/s,za Zonu II1 Q 740 1/s, $to je ukupno 1550 1/s.

Planirano rjeSenje

Uliénu mreZu saobracajnica potrebno je opremiti atmosferskom kanalizacijom na svim dionicama,
gdje Ce se sa jedne ili obje strane izgraditi trotoar.

Atmosferske vode Ce se prikupljati sa saobracajnih povrsina u uli¢ne slivnike i odvoditi cjevovodima.
Ne ocekuje se doticanje atmosferskih voda iz drugih (kontaktnih) zona.

U centralnom dijelu zahvata je predvidena nova saobracajnica, paralelno sa ulicom Slobodana
Skerovi¢a. U tom smislu predvideni su i pojedini kolektori iz odgovaraju¢eg dijela zahvata.
Atmosferske vode iz ovog prostora usmjerene su u kolektor DN1200 mm na zapadnoj granici
zahvata.

U juZnom dijelu zahvata, postojeci kolektori su adekvatno dopunjeni kra¢im dionicama, i atmosferske
vode su preko Bulevara Mitra Baki¢a usmjerene zapadno, u skladu sa koncepcijom predvidenom u
GUR.

MreZa za odvodenja atmosferskih voda, planirana je putem zatvorenih vodova koji ¢e biti smjeSteni

ispod kolovoza uz sam ivi¢njak saobracajnice (u projektovanju detaljnijeg reda moguce je opravdati

i drugaciji raspored).

Kanali atmosferske kanalizacije planirani su da se grade od PVC cijevi, klase prema dubini

ukopavanja, od PE cijevi ili od PEVG - korugovanih cijevi sa betonskim ili PE Sahtovima.

Na cjevovodima projektovati potrebni broj slivnika s odgovaraju¢im reSetkama i Sahtove na

lomovima, kaskadama i spojnim mjestima, koji ¢e imati LZ poklopce za odgovarajuée saobraéajno
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opterecenje. Ako se u istom rovu polazu i vodovi drugih instalacija moraju se zadovoljiti minimalna
propisana rastojanja zastite.

Predlog je da se za atmosferske vode koje se sakupljaju kolektorom pored UP 332 predvidi separator
naftnih derivata.

Kao $to se navodi u tekstu urbanisticko tehnickih uslova, prije upustanja atmosferske otpadne vode
u recipijent, potrebno je preciS¢avati atmosferske otpadne vode na separatoru ulja i masti.

Planira se izgradnja separatora ulja i masti na kp 230/2 KO Podgorica III koja je dio UP Z2.

Za urbanisticko tehniCe uslovi za projektovanje atmosferske kanalizacije daju se kroz sljedece

preporuke:

Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvojiti fekalne
otpadne vode i atmosferske otpadne vode;

U atmosfersku kanalzacionu mreZu se ugraduju PC, PE (polietilen), PEVG-koruigovane cijevi;
Minimalni, odnosno makismalni pad u atmosferskoj kanalizacionoj mrezi iznosi 2%o i 6%
respektivno vodedi racuna o precnicima cijevi;

Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, mjestima promjene precnika i prikljucenja
cijevi, atmosferske kanalizacije potrebno je predvidjeti revizione Sahtove i ugradnja Sahtova
od PE;

Na cijevima atmosferske kanalizacije u pravcu, razmak Sahtova predvidjeti na maksimalnom
rastojanju od 50m;

Pre¢nik za atmosferske kolektore usvojiti minimalnog pre¢nika od 300mm, sa okrugim
profilima maksimalnog stepena popunjenosti do 70%, u iznimnim slucajevima do 80%;

Na mjestima ukrStanja cijevi atmosferske kanalizacije i vodovodne mreZe, kanalizacionu cijev
postaviti ispod vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u slu¢aju manjeg
visinskog razmaka postaviti adekvatnu zastitu vodovodne cijevi;

Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zaStita atmosferskih
kanalizacionih kolektora, odrediti minimalnu dubinu od 0,8 m nadsloja nad cijevi, a
maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da prelazi 3.5m;

Ne upustati ni u kom slucaju fekalne otpadne vode u atmosfersku kanalizaciju;

Prije upustanja atmosferske otpadne vode u recipijent, potrebno je preci§¢avati atmosferske
otpadne vode na separatoru ulja i masti;

Uskladiti poloZaj atmosferskih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.

PROCJENA TROSKOVA ZA IZGRADNJU HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

U okviru ovog planskog dokumenta izvrSen je i proracun planiranih troSkova gradnje vodovodnog

podsistema, te podsistema za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda. Obracun je vrsen tako Sto su

u okviru strukture troskova zastupljeni gradevinski, masinski i ostali potrebni radovi na polaganju

cjevovoda.
VODOVOD (Eura) 549,760
Precnik DuZzina Jed. cijena Iznos Ukupno
63 788 80 63,040
90 734 110 80,740
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110 742 140 103,380

125 280 145 40,600

160 810 150 121,500

300 700 200 140,000

FEKALNA KANALIZACIJA (Eura) 334,080
Precnik DuZzina Jed. cijena Iznos Ukupno
250 2,088 160 334,080

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA (Eura) 814,800
Precnik DuZina Jed. cijena [Znos Ukupno
315 2,145 220 471,900

400 880 240 211,200

500 230 270 62,100

630 240 290 69,600

Rekapitulacija troSkova

VODOVOD (Eura) | 549,760
FEKALNA KANALIZACIJA (Eura) | 334,080
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA (Eura) | 814,800
UKUPNO HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA | (Eura) | 1,698,640

4.3.3 Elektronske komunikacije

Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trzista i konkurencija u sektoru
elektronskih komunikacija ¢e doprinijeti brZem razvoju elektronskih komunikacija, poveéanju broja
servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i ve¢oj informisanosti kao i brzem
razvoju privrede i opStine u cjelini.

Jedan od ciljeva izrade DUP jeste da se Zeli obezbjediti planiranje i gradenje elektronske
komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve viSe operatora elektronskih
komunikacija, koji ¢e korisnicima sa ovog podruéja ponuditi kvalitetne savremene elektronske
komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.

Treba voditi racuna o slijede¢em:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zastiti postojece
elektronske komunikacione infrastrukture

- da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duZ svih postojec¢ih i novih
saobracajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi po
najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloSkim kriterijumima,

Akta i propisi koji su donijeti na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama i kojih se treba
pridrzavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione infrastrukture, jesu: Pravilnik o Sirini
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zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata
(,Sluzbeni list Cme Gore" broj 33/14), Pravilnik o =zajednickom koriSéenju elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 52/14), Pravilnik o
tehnickim i drugim uslovirna za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(,SluZbeni list Cme Gore" broj 41/15) i Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i
koriS¢enje elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,SluZzbeni list Cme Gore" broj 59/15, 39/16).

Shodno Strategiji razvoja informacionog drustva Crne Gore do 2020. godine, u narednom periodu se
prioritet daje razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreZa (Zi¢nih i beZi¢nih).

U odnosu na moguce planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog Telekoma i
ostalih operatera fiksne i mobilne telefonije, predvideno je da se unutar posmatrane zone, u skladu
sa planiranim gradevinskim objektima i predloZenim saobracajnim rjesSenjima, izgradi nova
kanalizacija za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture, sa 4 PVC cijevi 110mm, a koja bi
se logicki nadovezala na postojecu, odnosno na planiranu kanalizaciju u kontaktnim zonama.
Takode se predvida i izgradnja novih kablovskih okana unutar posmatrane zone.

Cjelokupna kanalizacija za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture, koristla bi se za
provlacenje kablova razli¢itih operatera elektronskih komunikacija koji pokaZu interesovanje za
pruZanje elektronskih komunikacionih servisa u ovoj zoni, bilo da se radi o Crnogorskom Telekomu,
bilo da se radi o nekom drugom postoje¢em elektronskom komunikacionom operateru u Crnoj Gori.
Na taj nacin, u odnosu na situaciju koja se trenutno deSava na trzistu elektronskih komunikacija u
Crnoj Gori, korisnici iz posmatrane zone bi bili na kvalitetan nacin opsluzeni razli¢itim vrstama
elektronskih komunikacionih servisa (telefonija, prenos podataka, TV signal i dr.).

Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj kanalizaciji, moraju se u obzir uzeti podaci o planiranim
gradjevinskim povrSinama, povrSinama namijenjenim stambenim, poslovnim i usluZznim
djelatnostima, broju stanovnika unutar zone, aktuelnim trendovima u rjeSavanju pitanja kablovske
televizije i dr.

Kanalizacioni kapaciteti omoguc¢avaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreZa bez
potrebe za izvodenjem naknadih gradevinskih radova, kojima bi se iznova devastirala postojeca
infrastruktura.

Ukupna duzina planirane kanalizacije sa 4 PVC cijevi 110mm iznosi oko 8000 metara, a planirana je
i izgradnja 93 novih kablovskih okana sa lakim poklopcima.

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i
mobilne, prenos podataka i TV signala, omogucavaju viSe nacina povezivanja sa elektronskim
komunikacionim operaterima.

Imaju¢i u vidu veliki broj razli¢itih objekata i samu lokaciju, kroz kanalizaciju elektronske
komunikacione infrastrukture treba graditi savremene elektronske komunikacione pristupne
opticke mreZe u tehnologiji FTTx (Fiber To The Home, Fiber to The Building,...), sa opti¢kim vlaknom
do svakog objekta, odnosno korisnika.

Ovo rjesenje je u skladu sa dugoro¢nim rjeSenjima u oblasti elektronskih komunikacija sa optickim
pristupnim mreZama, a Cc¢iju implementaciju ve¢ duZi niz godina radi veéina elektronskih
komunikacionih operatora.

Mobilni operatori u momentu izrade DUP-a nijesu iskazali potrebu za montiranjem novih baznih
stanica na ovom podrucju, tako da nijesu definisane nove lokacije za postavljanje stubova za mobilnu
telefoniju.

U odnosu na savremene trendove u oblasti mobilne telefonije, projektant naglaSava da ovo ne znaci
da neki od postojeéih ili eventualno novih operatora mobilne telefonije ne¢e imati potrebu da u
nekom momentu postavi novu baznu stanicu na posmatranom podrucdju.
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Lokalna uprava bi takvim zahtjevima trebala da izade u susret, sagledavaju¢i sve neophodne
parametre.

Prilikom odredivanja detaljnog poloZaja bazne stanice mora se voditi ratuna o njenom
ambijentalnom i pejzaznom uklapanju, i pri tome treba izbjeci njihovo lociranje na javnim zelenim
povrSinama u srediStu naselja, na istaknutim reljefnim tackama koje predstavljaju panoramsku i
pejzaznu vrijednost, prostorima zasti¢enih djelova prirode,

Gdje god visina antenskog stuba, u vizualnom smislu ne predstavlja problem (mogucnost zaklanjanja
i skrivanja), preporucuje se da se koristi jedan antenski stub za viSe korisnika.

Postavljanjem antenskih stubova ne treba mijenjati konfiguraciju terena, a potrebno je zadrzati
tradicionalan nacin kori$¢enja terena.

Za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od njegove lokacije, koristiti Sumsku ili
parkovsku vegetaciju.

Trase planirane kanalizacije potrebno je, $to je moguce viSe, uklopiti u trase trotoara ili zelenih
povrsing, jer se u slucaju kad se kablovska okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora,
moraju ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojacanje okana.

Kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog DUP-a, kao i kablovska okna izvoditi u svemu prema
planovima viSeg reda, vaZe¢im propisima u Crnoj Gori i preporukama bivse Z] PTT iz ove oblasti.

Na taj nacin biée stvoreni optimalni uslovi, kako sa tehnickog, tako i sa ekonomskog stanovista, koji
podrazumijevaju maksimalno iskori$¢avanje planiranih kapaciteta elektronske komunikacione
infrastrukture unutar zone, gdje god se za tim ukaZe potreba.

Obaveza buducdih investitora planiranih objekata u zoni ovog DUP-a jeste da, u skladu sa Tehnickim
uslovima koje izdaje nadleZni elektronski komunikacioni operater ili organ lokalne uprave, od
planiranih okana, projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata, definiSu nacin prikljuc¢enja svakog
pojedinacnog objekta.

Priklju¢nu kanalizaciju pojedina¢nim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

SMJERNICE I UTU

Kuénu instalaciju u poslovnim objektima, treba izvoditi u RACK ormarima, u zasebnim tehnickim
prostorijama.

Na isti nacin izvesti i ormarice za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV
signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.

Kuénu instalaciju u svim prostorijama realizovati elektronskim komunikacionim kablovima koji ¢e
omogucavati koris¢enje naprednijih servisa koji se pruzaju ili Cije se pruzanje tek planira, FTP
kablovima cat 6 i cat 7 i kablovima sa optic¢kim vlaknima, ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika
i provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuéeg broja kutija, s tim da u svakom poslovhom
prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije.

U slucaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture poklapa sa
trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a
dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Predmjer i predra¢un materijala i radova za elektronske komunikacije

Ukupna cijena

Br. A/ MATERIJAL Jedinica Kolicina Jed. cijena €

1. PVC cijev @ 110/3,2 mm duZine 6 m kom 5400.00 12.50 67,500.00
2. Gumene brtve za nastavljanje PVC cijevi

©110/3,2 mm kom 5400.00 0.20 1,080.00

PVC uvodnica @ 110/3,2 mm duz. 0,5m kom 1116.00 250 2790.00
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Cep za zatvaranje cijevi @ 110/3,2 mm

kom 372.00 1.50 558.00
6. PTT traka za upozorenje m 8000.00 0.10 800.00
Laki tk poklopac sa ramom
(min. nosivosti 50 kN) kom 73.00 175.00 12,250.00
8. Teski tk poklopac sa ramom
(min. nosivosti 250 kN) kom 20.00 425.00 8,500.00
Ukupno: 97,798.00
Jedinicna | Ukupna cijena
Br B/ KANALIZACIJA Jedinica Kolicina cijena €
1 Trasiranje - odredivanje trase rova nove
kanalizacije i lociranje novih kablovskih
okana prije iskopa m 8000.00 1.50 12,000.00
2. Izrada el. kom. kanalizacije od PVC cijevi
sa opisom radova:
-rucni iskop rova sa razupiranjem;
-nasipanje donjeg sloja pijeska d=10cm,
-polaganje PVC cijevi,
-nasipanje pijeska izmedu cijevi;
-nasipanje zastitnog sloja pijeska
d=10cm,
-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,
-postavljanje pozor trake;
-uredenje trase sa utovarom i odvozom
viska materijala:
za 2x2xPVC@110mm(68x101cm) m 8000.00 12.50 100,000.00
UKupno: 112,000.00
Ukupna cijena
Br C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica Kolicina Jed. cijena €
1. Izrada AB okna unutra$njih dimenzija
1,60x1,40x1,90m: rucni iskop rupe za
okno,odvoz Suta na deponiju,izrada
okna(d=15cm(zidova,donje i gornje
ploce)) sa ugradnjom lakog tk poklopca
saramom i podeSavajucih konzola
prema prilogu (rad+materijal bez lakog
tk poklopca sa ramom)
kom 93.00 680.00 63,240.00
UKupno: 63,240.00
Sveukupna cijena: 273,038.00
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4.3.4 Elektroenergetska infrastruktura

Urbanisticki podaci

Podaci o postoje¢im i planiranim objektima mjerodavnim za procjenu vrSne snage odnosno
razmatranja mogucénosti koriS¢enja postojee elektroenergetske infrastrukture za napajanje
elektricnom energijom planiranih objekata dati su u tabeli namjene objekata sa prikazom bruto
gradevinskih povrsina.

Procjena potrebe za elektri¢cnom snagom
Uz poStovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrSne snage buducih objekata u
zoni zahvata, a zatim razmotren koncept buduce mreZe.

Planirani objekti

Kako je ovim ID DUP predvideno formiranje urbanisti¢kih parcela, sa definisanom namjenom i
opredijeljenom maksimalnom BRGP, to ¢e se konacni proracun jednovremenog opterecenja
rukovoditi krajnjim zbirnim podacima BRGP za ukupno integrisano podrucje.

Pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po
funkcijama koje se na njemu odvijaju.

Osnovne namjene povrsina od znacaja za elektroenergetsku infrastrukturu na prostoru ovog Plana
su:

SV - stanovanje vece gustine

SMG - stanovanje male gustine

CD - centralne djelatnosti

MN - mjeSovita namjena

T - tercijarne djelatnosti

7S - Zeljezni¢ki saobraéaj

ZKD - zaSti¢ena kulturna dobra

VO - vjerski objekti

Saobraéajne povrSine su:

1. kolske saobracajnice,
2. parkinzi,
3. pjeSacke staze.

Za procjenu vrSne snage planiranih objekata koriSéene su vrijednosti specifiénog opterecenja
zasnovane na iskustvu i podacima iz literature:

SV - stanovanje vece gustine - 12,6 kW/stambena jedinica; poslovni dio 65 W/m?2
SMG - stanovanje male gustine - 12,6 kW /stambena jedinica

CD - centralne djelatnosti - 60 W/ m2

MN - mjeSovita namjena - poslovni dio 65 W/m?

T - tercijarne djelatnosti - 35 W/m?

7S - Zeljeznic¢ki saobracaj - 49 W/m?

ZKD - zasti¢ena kulturna dobra - 35 W/ m2

VO - vjerski objekti - 50 W/ m?
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STAMBENE JEDINICE

Stanovanje male gustine (SMG) i stanovanje vece gustine (SV)

Stambeni dio:

Usvojena prosjecna vrijednost specificnog opterecenja za stambeni dio stanovanja male gustine,
odnosno ovakvu kategoriju objekata (sa klima uredajima na principu toplotnih pumpi i uz kori$¢enje
energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koriS¢enjem sunceve energije za dogrijavanje tople
vode) iznosi: 12,6 kW /stambena jedinica.

El. potrosaci

Instalisana snaga (W)

el. $poret 7500
bojler 2000
kuhinjski bojler 1500
klima uredjaj 2000
masina za pranje vesa 2000
masina za susenje vesa 2000
masina za pranje sudja 2000
friteza 2000
mesoreznica 350
usisivac 1500
pegla 2000
fen 1800
mikser 400
frizider 200
zamrzival 250
TV 300
osvjetljenje 400
Ukupna instalisana snaga Pin: 28200
faktor jednovremenosti kj: 0,45
Ukupna jednovremena snaga Pj: 12690

Tabela 2: Jednovremena snaga stambene jedinice
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ODNOS INSTALIRANE SNAGE PO
STANU | FAKTORA POTRAZNJE(jednovremenostl)

Pi (dljagram 1.)
W/stanu [
1
35.000 |
]
1
| ODNOS FAKTORA BESKONACNOSTI
30.000 I | VRSNOG OPTERECENJA
T Pv )
25.000 i Wi/stanu (dijagram 2.)
15.000
1
20.000 '% 10.000
1 5.00 = N — |
15.000
Y 0.18 0.20 0.22 0.24 026 0.28 0.30
\
10.000 i
5.000

0.20.3 0.4 0.50.6 0.7 0.8 0.9 1

Slika 2: Odnos instalisane snage po stanu i faktora jednovremenosti (lijevo), odnos faktora beskonacnosti i
vrsnog opterecenja (desno)

Ukupan broj individualnih stambenih jedinica stanovanja male gustine na nivou zahvata Plana je 859,
a ukupan broj individualnih stambenih jedinica stanovanja veée gustine na nivou zahvata plana je

666. S obzirom na identi¢nost predmetnih jedinica bez obzira kojoj kategoriji potro$nje pripadaju
racunato je optereenje na nivou stambenih jedinica cijelog kompleksa.

PVSMG,SV: kxnx Py (W)
Uzimajuci u obzir faktor beskonacnosti (potraznje) f» = 0,19 (po preporuci iz literature - dijagrami 1
i2):

k = fot(1- f)x 005 = 0,19 + (1 - 0,19 ) x (859+666)05 = 0,2107

gdje je n — broj stambenih jedinica (1525),

nalazimo da je ukupno jednovremeno optereenje od svih individualnih stambenih jedinica
stanovanja male gustine i stanovanja vece gustine na nivou zahvata Plana:

Pyismesv)s = Kxn X Pys =0,2107 x 1525x 12,6 kW = 4 048,6 kW

Ovi objekti su definisani kao objekti stanovanja male gustine i objekti stanovanja veée gustine, a
izracunato ukupno vrsno opterecenje je 4,049 MW.
Stanovanje vece gustine (SV)

Poslovni dio SV:

Za poslovni dio SV prora¢unom je usvojena prosjecna vrijednost specificnog opterecenja za ovakvu
kategoriju objekata (sa klima uredajima na principu toplotnih pumpi i uz koris¢enje energetski
efikasnih materijala u izgradnji, te koriS¢enjem sunceve energije za dogrijavanje tople vode), iznosi:
Pvp=65 W/m2, pri Cemu je racunato sa procijenjenom bruto povrsinom od 9 566 m2:

Pysvp =S X Pvp =9 566 m2x 65 W/m? = 621,79 kW
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Ovi objekti su definisani kao objekti za poslovanje u kategoriji povrSina stanovanje vece gustine i
maksimalna bruto gradjevinska povrsina dijela koji je namijenjena za poslovanje iznosi 9 566 mz, a
izracunato vr$no opterecenje je 0,622 MW.

MN - Mjesovita namjena

Poslovni dio MN:

Za poslovni dio MN prora¢unom je usvojena prosjecna vrijednost specificnog opterecenja za ovakvu
kategoriju objekata (sa klima uredajima na principu toplotnih pumpi i uz koriS¢enje energetski
efikasnih materijala u izgradnji, te koriS¢enjem sunceve energije za dogrijavanje tople vode), iznosi :
Pvp =65 W/m2, pri ¢emu je racunato sa procijenjenom bruto povrsinom od 48 021 m2:

Pyvnp =S xpvp =48 021 m2x 65 W/m2 =3 121,36 kW

Ovi objekti su definisani kao objekti mjeSovite namjene i maksimalna bruto gradjevinska povrsina
dijela koji je namijenjen za poslovanje iznosi 48 021 mz2, a izracunato vr$no opterecenje iznosi
3,121 MW.

CD - Centralne djelatnosti

Usvojena je prosjecna vrijednost specificnog opterecenja za ovakvu kategoriju objekata (sa klima
uredajima na principu toplotnih pumpi i uz koriS¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te
koriS¢enjem sunceve energije za dogrijavanje tople vode), iznosi: pwep = 60 W/m2, pri cemu je
raCunato sa procijenjenom bruto povrSinom od 47 698 m2:

Pycp = S X pvrep =47 698 m2 x 60 W/m? = 2861,88 kW

Ovi objekti su definisani kao objekti centralnih djelatnosti i njihova maksimalna bruto gradevinska
povrsina iznosi 47 698 m2, a izracunato vrSno opterecenje iznosi 2,862 MW.

T - Tercijarne djelatnosti

Usvojena je prosjecna vrijednost specificnog optereéenja za ovakvu kategoriju objekata (sa klima
uredajima na principu toplotnih pumpi i uz koriS¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te
koriS¢enjem sunceve energije za dogrijavanje tople vode), iznosi: pwr = 35 W/m2, pri ¢emu je
raCunato sa procijenjenom bruto povrSinom od 2 196 m2:

Pyr=SXpwr=2196 m2x 35 W/m?2 = 76,86 kW

Ovi objekti su definisani kao objekti tercijarnih djelatnosti i njihova maksimalna bruto gradevinska
povrsina iznosi 2 196 m2, a izracunato vrsno opterecenje je 0,077 MW.

ZKD - Zasti¢ena kulturna dobra

Usvojena je prosjec¢na vrijednost specificnog optereéenja za ovakvu kategoriju objekata i iznosi:
Pvrzxp = 35 W/m2, pri ¢emu je raCunato sa procijenjenom bruto povrSinom od 6 305 m2:

Pyzkp =S X Pvrzkp = 6 305 m?2x 35 W/I’[’l2 = 220,675 kw

Ovi objekti su definisani kao objekti zaSticenih kulturnih dobara i njihova maksimalna bruto
gradevinska povrsina iznosi 6 305 mz2, a izracunato vr$no opterecenje je 0,221 MW.
66



DETALJNI URBANISTICKI PLAN ,,DRAC - PUTNICKI TERMINAL* PREDLOG PLANA 2022.

VO - Vjerski objekti

Usvojena je prosjetna vrijednost specificnog optereéenja za ovakvu kategoriju objekata i iznosi: pvrvo
=50 W/m?2, pri ¢emu je racunato sa procijenjenom bruto povrsinom od 270 m2:

|Pyvo = S X Purvo = 270 m2 x 50 W/m? = 13,5 kW

Ovi objekti su definisani kao vjerski objekti i njihova maksimalna bruto gradevinska povrsina iznosi
270 mz2, a izraCunato vr$no opterecenje je 0,0135 MW.

7S - Zeljeznicki saobraéaj

Kroz praksu usvojena je prosjecna vrijednost specificnog opterecenja za ovakvu kategoriju objekata
(iznosi: pywrzs=49 W/mz2, pri ¢emu je racunato sa procijenjenom bruto povrsSinom od 13 444 m2:

‘Pvzs =S X Puis =13 444 m2x 49 W/m? = 658,76 kW

Ovi objekti su definisani kao objekti za potrebu Zeljeznickog saobracaja i njihova maksimalna bruto
gradevinska povrsina iznosi 13 444 m2, a izracunato vr$no opterecenje je 0,659 MW.

Za potrebe osvjetljenja saobracajnica, parking mjesta i pjeSackih staza uzeta je vrSna snaga u
vrijednosti 2.5% jednovremene snage ostalih potroSaca na nivou kompleksa odnosno:

ijavnerasv: 2;5/100* (PV(SMG,SV)S + 0,8 X (PVSVp + PVMN + PVCD + PVT+ PVZKD+ PVVO+ PVZS)) = 2;5/100* (4';04’9 +
0,8x (0,622 + 3,121 +2,862 + 0,077 + 0,221 + 0,0135 + 0,659))=0,25273 MW= 252,73 kW

Za proracun troSakova uzeta je procjena u sljede¢im koli¢inama rasvjetnih tijela:

Tabela 3: Osvjetljenje javnih povrsSina - broj rasvjetnih tijela

Broj stubnih
Tip saobracajne povrsine svjetiljki
saobracajnice 300
pjeSacke staze 155
parking mjesta 572

Ukupna vrSna snaga neophodna u zahvatu Plana je (cos ¢©=0.95) k=0,8:

Pypup = (PV(SMG,SV)S +0,8x (PVSVp+ Pumn + Pycp + Pyr+ Pyzkp+ Pyvo+ Puzs+ ijavnerasv)) / COsS = (4‘;049 +0,8
x (0,622 + 3,121+ 2,862 + 0,077 + 0,221 + 0,0135 + 0,659 + 0,252)) / 0,95 = (4,049+ 0,8 x 7,83) /
0,95=10,86 MVA

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica rac¢unato je sa tehnickim
gubicima od 7 % i rezervom u snazi od 10 %.
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DRAC
br. Ime br. stanova il CD- T iji Zs- zelj &ki|ZKD- VO - vjerski tehnicki gubici
stanice 10/0,4 kv j i jesovi j i stic objekti 7% (Pi*0,07) opterecenje
prostora (m?), namjena kulturna dobra Pjosvj kw TS (%)
Bop Pip (kW) Kip Pis (kW) kis Picd (kW) kicd Pimn (kw) Kjmn Pit (kW) kit Pjis (kw) kits Pizkd (kW) kizkd Pivo (kW) kivo o) kjosvj PI (kW) cos ¢ Pin (kW) [ o cunate
rezerve 10%
MBTS 10/0,4 kV "Draé
1 1030 b o8 3197 335.6462453 1 191.82 08 9.93 08 497.0462453 | 34.79323717 0.95 5508310342 |  88.86
75-0 10/0,4 KV "Drac 7"
2 1{( o 109 2773 367.50 1 166.38 08 226 08 502.4117682 | 35.16882378 0.95 5658743074 |  89.82
75-0 10/0,4 KV "Drac 8"
1x630 kVA, MBTS 10/0,4
3 oy "Izmj:Etena Draé/ - 144 2 46721 1 143 08 97 08 476.112 33.32784 0.95 5362524632 |  85.12
1x630 kVA
MBTS 10/0,4 kV "Nova 1"
31 11 oA 143 550 35.75 08 46439 1 10.07 08 501.0440091 | 35.07308064 0.95 5643337787 |  89.58
MBTS 10/0,4 KV "Dra¢ 4"
4 1{( —owa 21 270 40194 1 135 08 38.73 08 13724 31.06068 0.95 4997733474 | 7933
75-0 10/0,4 KV "Blok 8"
5 1/x AOVA 122 1360 88.4 08 404.80 1 9.83 08 4833809545 | 33.83666682 0.95 5444396014 | 8642
6 MBTS lgi 2':0"& ANWE 2 229 2734 17771 08 702.67 1 35.47 08 873.2148052 | 61.12503636 0.95 9835156227 | 78.06
T5-0 10/0,4 kV "Stara
7 arot 2 630 KA 126 1610 104.65 08 41621 1 3.06 08 502.3740659 | 35.16618461 0.95 5658318426 |  89.81
T5-0 10/0,4 KV "dzan"
8 a0 KA 21 1881 122.265 08 40192 1 3.05 08 502.192 35.15344 0.95 5656267789 |  89.78
MBTS 10/0,4 KV "Drat 6"
9 1x/1000 e 230 1430 92.95 08 705.40 1 15.74 08 7923536536 | 55.46475575 0.95 8924404309 |  89.24
MBTS 10/0,4 kV "Draé
10 - x/ et 68 219 6305 246.95 08 76.86 08 220675 1 9.95 08 487.6852656 | 34.13796859 0.95 549287615 87.19
MBTS 10/0,4 kV
1 us:()'":::f';;:";% . 18598 1115.88 1 22.61 08 1133968 | 7937776 095 | 1277206063 |  78.36
KV "Nova 3",1x1000 kVA
MBTS 10/0,4 kV "GSP"
111 | 1x630 kva; MBTS 10/0,4 16549 992.94 1 1464 08 1004652 | 7032564 0.95 1131555411 | 89.81
KV "Nova 4", 1x630 kVA
12 MBTS 13/1 %g:‘{(vzwa s 21238 138047 1 27.85 08 140275 98.1925 0.95 1579939474 | 79.00
MBTS 10/0,4 kV "Nova 6"
2¢630 KVA;
13 METS 10 0.4 K0 "Meks 26761 1739.465 0.95 17.19 08 166624375 | 116.6370625 0.95 1876716645 | 83.04
tuski put” 1x1000 kVA
T5-0 10/0,4 KV "2tp
t ljanja" 2x4
14 :\e/:‘a; s"':al"o;;"fkv fl:::, 13444 658.756 1 13.51 08 669.564 4686948 0.95 754.1405053 62.85
1x400 KVA
75-0 10/0,4 kV "PTT
15 saobracaini centar” 1x630 14 6581 7170 0.80 394.86 1 .14 0.8 4505346842 | 32.1674279 0.95 5175811707 | 8216
KVA

Pjp - Jednovremena snaga poslovnih prostora
Pjs - Jednovremena snaga stambenih jedinica
Pjcd - Jednovremena snaga centralnih djelatnosti
Pjmn - Jednovremena snaga mjeSovite namjene
Pjt - Jednovremena snaga tercijarnih djelatnosti

Tabela jednovremene snage na nivou traforeona

PjZs - Jednovremena snaga Zeljeznickog saobracaja
Pjzkd - Jednovremena snaga zasti¢enih kulturnih dobara
Pjvo - Jednovremena snaga vjerskih objekata

Pjosvj - Jednovremena snaga javnog osvjetljenja

k - faktor jednovremenosti (jednovremena snaga na nivou traforeona za

kategorije potrosaca koje nemaju maksimalnu potro$nju) na nivou traforeona
Pj - Jednovremena snaga na nivou traforeona
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Na podrucju zahvata Plana u planiranom stanju nalaze se sledece transformatorske stanice:

- MBTS 10/0,4 kV “Drac 5”, 1x630 kVA,

- TS-O 10/0,4 kV “Drac 7”,1x630 kVA,

- TS-O 10/0,4 kV “Drac 8”, 1x630 kVA,

- MBTS 10/0,4 kV “IzmjeStena Drac 2”, 1x630 kVA (1x1000 kVA),
Napomena: Ovim planom se predvida demontaZa postoje¢e MBTS 10/0,4 kV ,Drac 2“, 1x630
kVA iz razloga Sto je preko parcele na kojoj se trenutno nalazi prethodno pomenuta
transformatorska stanica jo$ urbanistickim planom iz 2006. godine planirana saobracajnica.
Uzimajuéi u obzir neophodnost odrZanja kontinuiteta u planskim dokumentima i zahtjeve
koji su iznijeti tokom javne rasprave Nacrta predmetnog plana koji su se pokazali kao
osnovani, neophodno je izmjeStanje MBTS 10/0,4 kV ,Drac¢ 2 U svrhu nadomjesta njenog
kapaciteta na predvidenoj parceli u neopsrednoj blizini postojece transformatorske stanice
“Dra¢ 2“ planirana je izgradnja MBTS 10/0,4 kV ,IzmjeStena Drac 2 1x630 kVA (1x1000
kVA).

- MBTS ,Nova 1 1x630 kVA (1x1000 kVA). MBTS ,Nova 1“ planirana je na mjestu postojece
BTS 10/0,4 kV ,Drac¢ 1“ koja je u loSem tehnickom stanju i u kojoj je oprema dotrajala.

- MBTS 10/0,4 kV “Drac 4”, 1x630 kVA,

- TS-O0 10/0,4kV “Blok 8”, 1x630 kVA,

- MBTS 10/0,4 kV “Nova 2“, 2x630 kVA (2x1000 kVA)

- TS-O 10/0,4 kV “Stara Varos 2”, 1x630 kVA,

- TS-O0 10/0,4kV “DZan”, 1x630 kVA,

- MBTS 10/0,4 kV “Dra¢ 6, 1x1000 kVA
Napomena: Kapacitet postojece transformatorske stanice 10/0,4 kV ,Drac 6“ je 1x630 kVA.
Nakon izvrSenih proracuna i formiranja traforejona, a uzimajucéi u obzir dobro tehnicko
stanje MBTS 10/0,4 kV ,Drac 6 1x630 kVA, kao ekonomski najprihvatljivija varijanta
planirano je povecanje instalisanog kapaciteta postojeée predmetne transformatorske
stanice sa sadasnjih 1x630 kVA na 1x1000 kVA uz rekonstrukciju postrojenja.

- MBTS 10/0,4 kV “Drac 3”, 1x630 kVA,

-  MBTS 10/0,4 kV “Autobuska stanica“, 1x630 kVA,

-  MBTS 10/0,4 kV “Nova 3“, 1x1000 kVA,

- MBTS 10/0,4 kV “GSP*, 1x630 kVA,

- MBTS 10/0,4 kV “Nova 4“, 1x630 kVA (1x1000 kVA),

- MBTS 10/0,4 kV “Nova 5“ 2x1000 kVA,

- MBTS 10/0,4 kV “Nova 6, 2x630 kVA (2x1000 kVA),

- MBTS 10/0,4 kV “Meks tuski put“, 1x1000 kVA
Napomena: Kapacitet postojece transformatorske stanice 10/0,4 kV ,Meks tuski put” je
1x630 kVA. Nakon izvrSenih proracuna i formiranja traforejona, a uzimajuci u obzir dobro
tehnicko stanje MBTS 10/0,4 kV ,,Meks tuski put”, 1x630 kVA, kao ekonomski
najprihvatljivija varijanta planirano je povecanje instalisanog kapaciteta postojece
predmetne transformatorske stanice sa sadasnjih 1x630 kVA na 1x1000 kVA uz
rekonstrukciju postrojenja.

- TS-0 10/0,4kV “PTT saobracajni centar”, 1x630 kVA,

- TS-0 10/0,4 kV “ztp centar upravljanja”, 2x400 kVA,

- TS-O0 10/0,4kV “ztp”, 1x400 kVA.

- Napomena 1: DemontaZzu MBTS "Drac 2", 1x630 kVA je moguce izvrsiti tek nakon izgradnje,
uklapanja u postoje¢u SN mreZu i puStanja u rad MBTS 10/0,4 kV "IzmjeStena Drac 2", 1x630
kVA (1x1000 kVA). Demontazu BTS ,Drac 1“ i izgradnju MBTS 10/0,4 kV “Nova 1 1x630
(1x1000 kVA) na mjestu BTS “Drac 1, ali i rekonstrukciju postrojenja MBTS 10/0,4 kV “Drac¢
6“1 MBTS 10/0,4 kV “Meks tuski put” u cilju povecanja instalisanog kapaciteta sa sadasnjih
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1x630 kVA na potrebnih i planom predvidenih 1x1000 kVA izvrSiti na nacin da se radovi
organizuju tako da se za potrosSace koji se napajaju s pomenutih transformatorskih stanica
obezbijedi minimalno beznaponsko stanje. U cilju obezbjedenja minimalnog beznaponskog
stanja organizovati i radove na rekonstrukciji postrojenja transformatorskih stanica MBTS
10/0,4 kV “Meks tuski put“, MBTS 10/0,4 kV “Drac 5”, 1x630 kVA, TS-O 10/0,4 kV “Dra¢
8", 1x630 kVA u svrhu omogucavanja uvodenja joS jedne vodne celije 10 kV u odnosu na
postojece stanje, a sve u svrhu realizacije infrastrukture u skladu sa planiranim rjeSenjem.

Napomena 2 (raspored transformatorskih stanica unutar traforejona): Kao Sto se moZe vidjeti
iz grafickog priloga, dispozicija postojecih i planiranih distributivnih transformatorskih stanica je
takva da je odredenim trafo rejonima postoje po 2 trafostanice. U trafo rejonu 3 postoje¢a TS-O “Drac
8“, 1x630 kVA i planirana MBTS “IzmjeStena Drac 2, 1x630 kVA (1x1000 kVA) sluZe i za napajanje
potrosaca van predmetog trafo rejona, odnosno izvan granica Plana. U trafo rejonima 11, 11-1, 13 i
14 takode postoje po 2 transformatorske stanice, pri cemu je za trafo rejone 11, 11-1i 13 pored veé
postojece transformatorske stanice u pojedinom trafo rejonu, koja je u dobrom tehnickom stanju, pa
se kao ekonomski isplativo pokazalo da se zadrZi, planirana i nova transformatorska stanica
dovoljnog instalisanog kapaciteta da uz postoje¢u TS zadovolji potrebe konzuma u okviru
predmetnog trafo rejona.

Za trafo rejon broj 14 koji obuhvata povrsine iskljucivo definisane namjene ,Zeljeznicki saobracaj“,
postoje dvije transformatorske stanice: TS-0 10/0,4 kV ,ztp“ 400 kVA i TS-O 10/0,4 kV ,ztp centar
upravljanja“ 2x400 kVA, koje su namijenjene iskljucivo za potrebe ovog trafo rejona, tacnije za
napajanje objekata za Zeljeznicki saobracaj.

MBTS Draé 6 MBTS Novas 1 TS0 10/0,4 KV “2TP Stamberss
TS0 100 4kV [4)
Blok 13 2.5
MBTS 10%.4 KV
DOM JNA a4
TS0 10/0,4 kV —] —TS0 10104 kv
BLOK7 MBTS Nova 3 Blok 1320.9
TS0 Déan 750 2TP Centar S02TP MEBTS Autobuska stanica METSGSP
upravijaryas
TS0 10104 kV
Save Kovatevica
TS0 10104 kV TS 11010 kv
Stora Voroé 3 7 PODGORICA 3
ka TSO 1004 k\.
Drina Goradie
ka MBTS 100.4 KV MEBTS Nova & MEBTS Nova 6
Kamiorska pjaca 3
METS Mex ki put Y TS 110110 kV
7 PODGORICA S
TS 11010kV
PODGORICA 3
TSODr 7 MBTS lzmjeitena TSODrac B
MBTS 1004 kV Drag 2
Deyo Zelj st LEGENDA:
MBTS 10D AkY Posiojecs transfomalorska stanica
Drpe Mandica® )
rpe Man “ 1004 kVu zabwatu plarss
MBTSDrag 3 TS O PTT Centar
E Postojeca ransformatorska stanica
10104 kV vaan zshvata plana

— Planirars trarsformatorska stanica

10/04 kV u zshvads plana

Postojeci distrbutvmi vod 10 kV

Planirani distributivei vod 10 kV

Slika 3. Jednopolna Sema 10 kV mreze, planirano rjesenje
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[zracunato jednovremeno opterefenje odnosi se na krajnji moguéi kapacitet, uvazavajuéi
maksimalnu izgradenost.

Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuéi u obzir ¢injenicu da se planirani objekti grade
fazno, uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog opterecenja.

Definisanje broja transformatorskih stanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata detaljnog urbanistickog plana, postojeceg stanja i planirane
gradnje objekata, a obzirom da cijelo podrucje mora biti obuhvaéeno s viSe trafo rejona, vodeci
raCuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za potrebe snadbijevanja
elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja novih transformatorskih stanica
10/0,4 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica rac¢unato je sa tehnickim
gubicima od 7 % i rezervom u snazi od 10 %.

Napominje se da su snage planiranih transformatorskih stanica 10/0,4 kV date na osnovu
procijenjenih vrsnih snaga, a definitivne snage ¢e se odrediti nakon izrade glavnih projekta. Imena
novim transformatorskim stanicama su data uslovno, samo za potrebe ovog Plana.

Prikaz planirane elektrodistibutivne mreze

Koncept rjeSenja napajanja elektricnom energijom planiranih objekata u predmetnoj zoni zahvata ID
DUP-a baziran je na planiranoj infrastrukturi 10 kV mreZe.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV
Polazedi od izvrSenog proracuna potreba u snazi, i rasporeda novih potrosaca po trafo rejonima, ovim
Planom se predvida:

demontaZa sljedecih transformatorskih stanica:
e BTS10/0,4kV ,Drac¢ 1" 1x630 kVA

e MBTS10/0,4 kV ,Drac¢ 2“ 1x630 kVA

izgradnja sljedecih transformatorskih stanica:

MBTS 10/0,4 kV “Nova 1”, 1x630 kVA (1x1000 kVA)

MBTS 10/0,4 kV “Nova 2”, 2x630 kVA (2x1000 kVA)

MBTS 10/0,4 kV “Nova 3“, 1x1000 kVA

MBTS 10/0,4 kV “Nova 4*, 1x630 kVA (1x1000 kVA)

MBTS 10/0,4 kV “Nova 5, 2x1000 kVA

MBTS 10/0,4 kV “Nova 6, 2x630 kVA (2x1000 kVA)

MBTS 10/0,4 kV “Izmjestena Dra¢ 2”, 1x630 kVA (1x1000 kVA)

rekonstrukcija postrojenja u cilju povecanja instalisane snage sa sadasnjih 1x630 kVA na planiranih
1x1000 kVA odnosno u cilju omoguéavanja uvodenja jedne dodatne vodne cCelije 10 kV za potrebe
omogucavanja funkcionisanja planiranog stanja

e MBTS10/0,4 kV ,Drac¢ 6“ 1x630 kVA
e MBTS 10/0,4 kV ,Meks tuski put” 1x630 kVA
e MBTS 10/0,4 kV “Drac¢ 5”, 1x630 kVA
e TS-O0 10/0,4 kV “Drac 8”, 1x630 kVA
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Za postojece transformatorske stanice 10/0,4 kV koje se zadrZavaju na podruéju ovog plana potrebno
je planirati sljedece:

- TS-010/0,4 kV “DzZan”, 1x630 kVA - planirati zamjenu NN postojenja
- TS-010/0,4 kV “Blok 8”, 1x630 kVA - planirati zamjenu SN postojenja
-  MBTS 10/0,4 kV “Drac 3”, 1x630 kVA - planirati zamjenu SN postojenja

Za sve novoplanirane TS 10/0,4 kV potrebno je predvidjeti urbanisticke parcele pravougaonog oblika
minimalne duzine 7,02 m i minimalne Sirine 5,61 m.

Planirane TS 10/0,4kV ¢e biti ukljuCene u postojeci sistem napajanja - koncept otvorenih prstenova
uz njihovo kablovsko izvodenje sa napajanjem iz TS 110/10 kV (31,5 + 40) MVA "Podgorica 3”.

[zgradnjom planiranih objekata u zahvatu Plana moguce je povecanje vrijednosti kapacitivne struje
zemljospoja.

Sve planirane transformatorske stanice treba da budu u skladu sa vaze¢om preporukom Operatora
distributivnog sistema.

Opremu u transformatorskim stanicama TS 10/0,4 kV, 1x630 kVA dimenzionisati tako da u slucaju da
se u buducénosti javi potreba za povecanjem vrsne snage iste moguce prosiriti na 1x1000 kVA, a TS
10/04 kV 2x630 kVA na 2x1000 kVA, a sve u skladu sa uslovima Operatora crnogorskog
elektrodistributivnog sistema.

10 kV kablovska mreZa

U zahvatu DUP-a potrebno je poloZiti dovoljan broj novih kablovskih vodova. Ove izvode trebaizvesti
jednoZilnim kablovima sa izolacijom od umreZenog polietilena tipa XHE 49 A 1x240/25 mm?,
12/20 kV (prenosne mo¢i preko 7 MVA).

MreZa je koncipirana u radijalnom pogonskom stanju sa moguc¢no$c¢u ostvarivanja poprecnih veza.
Preporucuje se da se veze izmedu transformatorskih stanica izvedu kablom istog presjeka (zbog
unifikacije), a isto e biti definisano uslovima Operatora distributivnog sistema.

U slucaju izmjeStanja postojecih elektro energetskih objekata potrebno je pridrzavati se ¢l. 220
Zakona o energetici.

U grafickom prilogu prikazane su lokacije planiranih transformatorskih stanica 10/0,4 kV, kao i
planirane trase 10 kV kablovske mreZe.

Pri izboru lokacija vodilo se ra¢una da:

- Transformatorske stanice budu Sto bliZe teZiStu opterecenja,
- priklju¢ni vodovi visokog i niskog napona budu S$to kraédi, a njihov rasplet Sto
jednostavniji

- do trafostanica postoji lak prilaz radi montaZe gradevinskog dijela, energetskih
transformatora i ostale opreme.

Ovakvim rjeSenjem obezbijedeno je pouzdano napajanje transformatorskih stanica u zahvatu Plana
tako Sto je primijenjen koncept otvorenih prstenova.

Ovdje se napominje da je moguce vrsiti prilagodenja mikrolokacija planiranih transformatorskih
stanica, Sto se nece smatrati izmjenom Plana, a isto se moZe uraditi uz saglasnost Operatora
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distributivnog sistema i uslovljeno je rjeSavanjem imovinsko pravnih pitanja. Za transformatorske
stanice €ija je izgradnja predvidena van planiranih objekata, preporucuje sa, a u skladu sa DUP-om,
definisanje posebnih urbanistickih parcela, povrSine min (5,61x7,02) m, na kojima ¢e biti moguéa
nesmetana izgradnja istih, a sve prema gabaritima koji su definisani tehnickom preporukama
Operatora distributivnog sistema, dok se njihov arhitektonski oblik moZe nesmetano prilagodavati
zahtjevima arhitekture. Transformatorske stanice planirati tako da imaju nesmetan prilaz
saobracajnicom.

Niskonaponska mreza

MreZu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A, XP00-A i PP00 ili XPOO naponskog nivoa 0,6 /1
kV, presjeka prema naznafenim snagama pojedinih objekata.

NN kablove po mogu¢nosti polagati u zajednickom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje
uslova dozvoljenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i transformatorskih stanica.

Osvjetljenje otvorenih prostora i saobraéajnica

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanistic¢ke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i
urbanisticki i saobrac¢ajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno teZeéi da instalacija osvjetljenja postane
integralni element urbane sredine. Mora se voditi ra¢una da osvjetljenje saobracajnica i ostalih
povrsina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz sto vec¢u sigurnost i komfor
svih ucesnika u noénom saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu
funkciju. Zato se pri rjeSavanju ulicnog osvjetljenja mora voditi racuna o sva Cetiri osnovna mjerila
kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ogranicenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Po mjeSoviti saobracaj su svrstane u pet svjetlotehnickih klasa, M1 do M5, a u zavisnosti od kategorije
puta i gustine i sloZenosti saobracaja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu saobracaja (semafora,
saobracajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih uc¢esnika u saobracaju.

Svim saobracdajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovarajuéu svjetlotehni¢ku klasu. Na
raskrsnicama svih ovih saobracajnica postiéi svjetlotehnicku klasu za jedan stepen vecu od samih
ulica koje se ukrstaju.

Za vizuelno vodenje saobracaja ne postoje numericki pokazatelji za njegovo vrednovanje.

Voditi ratuna da se dionice saobracajnica na podrucju plana ne mogu posmatrati nezavisno od
ostalog dijela tih saobracajnih pravaca. Na raskrsnicama svih saobracajnica posti¢i svetlotehnicku
klasu za jedan stepen vecu od samih ulica koje se ukrstaju.

Kod pjeSackih staza (prolaza), unutar plana, obezbjediti srednju osvetljenost od 10 1x, uz minimalnu
vrijednost osvetljenosti od 3 1x (klasa P2).

[ zbog vele ekonomicnosti i zbog vizuelnog vodenja saobracaja, u instalacijama osvetljenja
saobracajnica sa prvenstveno motornim saobrac¢ajem potrebno je obezbjediti primjenu natrijumovih
sijalica visokog pritiska. Pri rjeSavanju osvetljenja zona tradicionalne gradnje posebno voditi ra¢una
o estetskim kriterijumima pri izboru elemenata instalacije osvetljenja, a kao svjetlosni izvor koristiti
metal-halogene sijalice.

Posebnu paZnju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobracajnica i parkinga, prilaza
objektima i slicno. To osvjetljenje treba rjeSavati posmatranjem zone kao cjeline, a ne samo kao
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uredenje terena oko jednog objekta. RjeSenjima instalacije osvjetljenja unutar zone omoguciti
komforan prilaz pjeSaka do ulaza svakog objekta i iz svih pravaca.

Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Za sve transformatorske stanice (postojete i planirane) ostavlja se moguénost vrSenja
rekonstrukcije u smislu povecanja kapaciteta i pouzdanosti, kao i moguénost rekonstrukcije i
izmjeStanja podzemnih vodova (postojecih i planiranih), u smislu povecanja prenosne mod¢i, a u
skladu sa zahtijevanim potrebama konzuma i u skladu sa uslovima Operatora distributivnog
sistema.

[zgradnju novih elektroenergetskih objekata (EEO) potrebne snage sa uklapanjem u postojecu
elektroenergetsku VN (35kV), SN (10kV i 6kV) i NN (0,4kV) mreZu izvesti u skladu sa uslovima
Operatora distributivnog sistema.

DemontaZzu postoje¢ih EEO moguée je izvrsiti tek nakon izgradnje, uklapanja u postojecu
elektroenergetsku VN, SN i NN mreZu i pustanja u rad novih EEO.

Trase 10kV elektrovodova i lokacije TS 10/0,4 kV moguce je prilagodjavati uz saglasnost Operatora
distributivnog sistema i rjeSavanje imovinsko-pravnih pitanja.

Izgradnja 10kV kablovske mreZe

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla
ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moZe ocekivati poveéano
mehanicko opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti
kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi Operatora elektrodistributivnog sistema zajedno sa kablom (na
oko 40 cm dubine) u rov poloZiti i traku za uzemljenje, Fe/Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase,
mjesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrStanja, pribliZavanja ili
paralelnog vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim
mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Transformatorske stanice 10/0,4 KV na podruéju Plana

Nove transformatorske stanice moraju biti u skladu sa vazeéom tehni¢kom preporukom Tp 1b,
donesenom od strane EPCG, predvidene kao slobodnostojedi, tipski objekti.

Kada se transformatorska stanica izvodi kao slobodnostojec¢i objekat, zahvaljujuéi savremenom
kompaktnom dizajnu, spoljni izgled objekta moZe biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista,
tako da zadovoljava urbanisticke i estetske uslove, odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom slucaju radi o gradskom naselju moguce je da se projektantskim
rjeSenjima eksterijera trafostanica izvrsi njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor. Pri tome se
moraju poStovati maksimalne vanjske dimenzije osnove transformatorske stanice (do 8 m2 za TS
1x630(1000) kVA; do 20 m2 za TS 2x630 (2x1000) kVA). Prema zahtjevima Operatora
elektrodistributivnog sistema, zadovoljavaju¢a povrSina parcele namijenjene za izgradnju
transformatorske stanice TS 10/0,4kV iznosi 5,61 x 7,02m.
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Takode, neophodno je zadovoljiti i da:

- Transformatorska stanica bude bar jedan put prolazna na strani srednjeg napona.
- Primarni namotaj transformatora 10 kV bude prespojiv na napon 20 kV.

- Srednjenaponska oprema STS bude sa stepenom izolacije 24 kV.

Svim transformatorskim stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski
pristup, Sirine najmanje 3 m.

-

Slika 4. Izgled kompaktne TS 10/0,4 kV

Izgradnja niskonaponske mreze

U nastavku su dati uopsteni podaci i smjernice za izgradnju niskonaponske mreZe. Kako od
Operatora distributivnog sistema nije dobijen katastar postojecih instalacija niskonaponske
mreZe na obuhvatu od interesa, predmetni plan nije imao osnova za tretiranje planiranog
stanja na ovom nivou detaljnosti.

Nove niskonaponske mreZe i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz kori$¢enje kablova tipa
PP0O (ili XP0O, zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko Operator elektrodistributivnog sistema
ne uslovi drugi tip kabla. MreZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreZa i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradnji
kablovske 10 kV mreZe.
Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata na
niskonaponsku mrezu definisani su Tehnickom preporukom TP-2 EPCG.
Razvodna mreZa niskog napona ¢e se izvesti kao kablovska, radijalna, sa tipski odabranim
elementima:

- kabal tipa PP00-A 4x120(150) mm2 aluminijum za razvodne vodove;

- kabal PP00-A 4x35mm2 / PP00 4x25 mm?2 za priklju¢ne vodove i javno osvjetljenje;

- NKRO-6 samostojeci razvodni poliesterski ormar sa 6 izvoda, [K10, IP 54;

- NKRO-4 samostojeci razvodni poliesterski ormar sa 4 izvoda, IK10, IP 54;

- MROiPMO prema preporukama Operatora distributivnog sistema.
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Slika 6: Jednopolna Sema niskonaponskog razvodnog ormana sa 6 izvoda "NKR06”

Slika 7: Izgled niskonaponskog razvodnog ormana sa 6 izvoda »NKRO6«
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ZaStitu od opasnog napona dodira izvesti sistemom zaStinog uzemljenja sa zajednickim
uzemljivacem i dodatnom mjerom zastite pomocu zaStitnih uredaja diferencijalne struje sa i bez
automatskog restarta.

ZaStitu od prenapona izvesti koordinacijom prenaponske zastite na NN strani, u NKRO, PMO i GRO.
Pri polaganju kablova voditi raCuna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja
kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vaZe¢im propisima i
preporukama.
- Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri
paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.
- Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti
odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.
- Pri ukrStanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak izmedu
energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.
- Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi
(osim pri ukrStanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi
treba da iznosi najmanje 0,40 m.
- Pri ukrstanju kablovi mogu biti poloZeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz
rastojanje od 0,3 m.
- Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz zastitnu
cijev.
- Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni
horizontalni razmak iznosi 0,5 m.
- Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0,50 m,
s tim $to se energetski kabal polaZe ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrstanja treba da
bude bliZi 90°, ali ne manje od 45°.
- Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje
30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

Izgradnja spoljnog osvjetljenja

Svim saobracajnicama na podrudju Plana treba odrediti svjetlotehni¢cku klasu u skladu sa
standardom EN 13201, a osvjetljenje projektovatiiizvoditi s LED izvorima svjetlosti u cilju postizanja
trajnosti i vece energetske efikasnosti.

Kao nosace svetiljki koristiti metalne stubove, pocinkovane u toplom postupku, minimalnog nanosa
cinka od 70 mikrona, a prema standardu EN 10025-S235]R predvidene za montaZu na pripremljenim
betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati. Temelje birati prema nosivosti tla
definisano kroz projektni zadatak, UTU ili geoloska ispitivanja tla. Svjetiljke i stubovi treba da budu
fabricki ofarbani te¢nim ili suvim postupkom odgovarujuceg nanosa koji ¢e obezbijediti adekvatnu
zaStitu stubova i svjetiljki u RAL-u prema zahtijevu pejzaZnog arhitekte. Pri odabiru stubova voditi
raCunai o izdrzljivosti na udare vjetra, a kao parametre koristiti vrijednosti HMZ dostupne za OpStinu
Podgorica i u skladu sa istim birati mehanicku ¢vrstocu, presjek i debljinu zida stuba.

Napajanje javnog osvjetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP
00 4x25 mm?, 0,6/1 kV za uli¢no osvjetljenje i PP 00 3(4)x16 mm?; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu
uredenja terena. Pri projektovanju instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih
objekata poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvjetljenja.
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Sistem osvijetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, realizovati upotrebom svjetiljki sa dimabilnim
predspojnim uredajima (DALI, 1-10 Vdc, 0-10 Vdc i sli¢no). Za kontrolu i povezivanje svjetiljki u
cjelokupan sistem kontrole i upravljanja koristiti Zicani na¢in komunikacije LSN, PLC ili DALI u
zavisnosti od duzine linija i karakteristika i ogranicenja predvidenog standarda.

Pri izboru svetiljki voditi racuna o vrsti izvora svjetla, temperaturi boje i visini CRI indeksa. Zbog
energetske efikasnosti, niske emisije CO, gasa, dugovjecnosti i mogucnosti kontrole (dimovanja)
birati LED izvore svijetla. Za sve izvore preporucena temperatura boje je 4000 K, osim na mjestima
gdje bi to bilo u suprotnosti sa standardom EN 13201 i zahtjevima pejzaZne arhitekture i dizajna
vanjskog osvjetljenja. Ovo se narocito odnosi na dekorativno osvjetljenje zelenih povrsina i fasada.
Pri odabiru svjetiljki voditi racuna o nivou blijestanja i isti svesti na najmanju moguéu mjeru, kako bi
se osigurao maksimalan vizuelni komfor svih u¢esnika u saobracaju.

Takodje, pri odabiru svijetiljki voditi racuna o zadovoljavanju standarda EN62471, ¢ime se garantuje
nizak nivo UV zracenja, IC zracenja, kao i emitovanja plave svjetlosti od strane svjetiljke. Pri odabiru
svjetiljki, dati prednost svjetiljkama koje se po pomenutom standardu klasifikuju kao rizi¢na grupa
nula, Sto znaci da emitovani spektar ne predstavlja foto-bioloSku opasnost.

Pri projektovanju osvjetljenja javnih povrSina i fasada posebno voditi racuna o svjetlosnom
zagadenju i isto svesti na najniZi mogudi nivo.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom reZimu, moZe biti 5%. Kod
izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zasStite od elektri¢nog udara (zastita
od direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca
svih stubova instalacije osvjetljenja, polaganjem trake Fe/Zn 25x4mm i njenim povezivanjem sa
stubovima i uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog
voda i pojedinih svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektri¢ne energije. Komandovanje uklju¢enjem i isklju¢enjem javnog
osvjetljenja obezbjediti preko centralnog kontrolnog mjesta uredaja za upravljanje osvjetljenjem
koje ¢e omogucditi uvid u radno stanje i funkcionalnost svih predspojnih uredaja, Sto ¢e znacajno
smanjiti troSkove odrzavanja i povecati nivo energetske efikasnosti. Kod stubnih svjetiljki birati
takav LED opticki blok koji ¢e se sastojati iz izmjenjivih, lako dostupnih modula koji ¢e omoguditi
njihovu zamjenu nakon otkaza ili zastarjelosti. Sve svjetiljke treba da budu opremljene LED
svjetlosnim izvorima minimalnog vijeka trajanja 50000 radnih sati do nivoa 80 % nominalnog
svjetlosnog fluksa.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.
Javnu rasvjetu projektovati u skladu sa Preporukama za projektovanje, izvodenje i odrzavanje
rasvjete na podrucju Glavnog grada, Mart. 2016.god.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
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1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora
2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode
3. fotonaponske suncane Celije za proizvodnju elektri¢ne energije

Zahvat DUP-om “Drac-Putnicki terminal” u Podgorici kao podrucje sa velikim brojem suncanih dana,
trebalo bi da solarnoj energiji da veéi znacaj kada je u pitanju energetska efikasnost (koriS¢enje u
stanovanju i privredi) i izgradnjom niskoenergetskih zgrada i primjenom OIE u zgradama (posebno
aktivnih i pasivnih solarnih sistema) jedan dio potreba u energiji zadovolji iz ovih obnovljivih izvora.
Pod pojmom energetske efikasnosti podrazumjeva se skup mjera koje se preduzimaju u cilju
smanjenja potros$nje energije, a koje pri tome ne narusavaju uslove rada i Zivljenja. Dakle, cilj je svesti
potros$nju energije na minimum, a zadrZzati ili povecati nivo udobnosti i komfora.

Ovdje je bitno napraviti razliku izmedu energetske efikasnosti i Stednje energije. Naime, Stednja
energije uvijek podrazumijeva odredena odricanja, dok efikasna upotreba energije vodi ka poveéanju
kvaliteta Zivota.

Pojam energetske efikasnosti se u danasSnje vrijeme Cesto veZe za energetski efikasne uredaje tj.
uredaje koji imaju male gubitke prilikom transformacije jednog vida energije u drugi. Isto tako,
oblasti energetske efikasnosti pripadaju i obnovljivi izvori na strani potrosnje, odnosno obnovljivi
izvori koji se koriste, prije svega, za sisteme grijanja i hladenja prostora kao i zagrijavanje sanitarne
vode.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih
zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta).

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju
ovog DUP-a.

Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog
zraCenja. Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i
sezonskoj raspodjeli sunc¢evog zracenja, moZe se samo zakljuciti da ovo podrucje spada u red
podrucdja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije koriS¢enje energije neposrednog
suncevog zracenja.

Imaju¢i u vidu poloZaj i veli¢inu predmetnog DUP-a, veliki broj sun¢anih dana u godini kao i
povoljnosti koje sunceva energija ima, preporucujemo koriS¢enje ovog vida energije za grijanje
sanitarne vode.

Energija sunca je stalna, teoretski se koristi 365 dana u godini. Ekoloski je ¢ista i besplatna. TroSkovi
ugradnje sistema su mali u odnosu na vijek eksploatacije.

Energija sunca Stedi druge energente. Solarnim kolektorskim grijanjem grije se sanitarna voda tokom
godine, a primjenjuje se i na instalacijama podnog grijanja u zimskom periodu.

U dugogodiSnjem radu na solarnim sistemima primjenjenim za grijanje sanitarne vode i na osnovu
praenja stanja u praksi, doslo se do slede¢ih podataka da solarni kolektor po jednom metru
kvadratnom ustedjec¢e godisnje 750 kWh energije. Sistem u ljetnjem periodu zadovoljava potrebe
tople vode 90-100%, u prelaznom periodu zadovoljava potrebe tople vode 50-70%, dok u zimskom
periodu sistem zadovoljava potrebe tople vode 10-25%. Ovo znaci da se u prelaznom periodu voda
mora dogrijavati, ali i pored toga uSteda elektri¢ne energije je evidentna.
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ORIJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE PLANIRANE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
1 JAVNOG OSVJETLJENJA

1.1. Polaganje novih 12 /20 kV vodova izmedu planiranih transformatorskih stanica 10/0,4 kV:
m 3292 x 40,00 €/m = 131.680€

1.2. Izgradnja planiranih TS 10/0,4 kV:
TS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA :

kom. 1 X 85.000 € = 85.000 €

TS 10/0,4 kV, 2x630 kVA :

kom. 2 X 70.000 € = 140.000 €

TS 10/0,4 kV, 1x1000 kVA :

kom. 1 X 65.000 € = 65.000 €

TS 10/0,4 kV, 1x630 kVA :

kom. 3 X 55.000 € = 165.000 €
1.3. Zamjena opreme (NN postrojenja) u postojecoj TS 10/0,4 kV “DZan”:

kom. 1 X 15.000 € = 15.000 €
1.4. Zamjena opreme (SN postrojenja) u postojecoj TS 10/0,4 kV “Blok 8”:

kom. 1 X 15.000 € = 15.000 €
1.5. Zamjena opreme (SN postrojenja) u postojecoj TS 10/0,4 kV “Drac 3”:

kom. 1 X 15.000 € = 15.000 €

1.6. Rekonstrukcija postrojenja u postoje¢im MBTS 10/0,4 kV “Dra¢ 6” i MBTS 10/0,4 kV
“Meks tuSki put” u svhu povecanja instalisanog kapaciteta sa sada$njih 1x630 kVA na
planiranih 1x1000 kVA, odnosno u svrhu uvodenja jo$ jedne dodatne vodne ¢elije u MBTS
10/0,4 kV “Meks tuski put” :

kom. 2 X 45.000 € = 90.000 €

1.7. Rekonstrukcija postrojenja u postoje¢cim MBTS 10/0,4 kV “Dra¢ 5” i TS-0 10/0,4 kV “Dra¢
8” u svrhu uvodenja jo$ jedne dodatne vodne celije za potrebe realizacije planirane
infrastrukture:

kom. 2 X 20.000 € = 40.000 €

1.8. Izgradnja instalacije osvjetljenja u kompleksu (po st. mjestu)
Za saobracajnice:

kom 300 x 1400 € = 420.000 €
Za pjesacke staze:
kom 155 X 900 € = 139.500 €
Za parking mjesta:
kom 572 x 700 € = 400.400 €
UKUPNO ..oiccnnsmmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssasass 1.721.580 €
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5. SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA

5.1. SMJERNICE ZA PRIMJENU PLANA

e Uslovi su uradeni po urbanistickim parcelama i po namjenama planiranog prostora, Sto daje
mogucnost jednostavnijeg tumacenja i primjene Plana.

e Urbanisticka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije mogu
sagledati mogu¢nosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

¢ Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati graficke
priloge koji daju osnovne informacije o lokaciji.

o U tekstualnom dijelu, u poglavljima Uslovi za uredenje prostora i Analiticki podaci se nalaze
bliZe odrednice i mogucénosti traZene lokacije.

e Vrijednosti BGP, povrsina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama Aneksa 1 (Analiticki
podaci) su maksimalne vrijednosti, $to znaci da mogu biti i manje po potrebi investitora

e Prilikom izdavanja uslova potrebno je uporediti graficke priloge i sugestije date u Aneksu 2,
pri ¢emu bi u slucaju razlike mjerodavni bili stavovi organa nadleznog za izdavanje UT uslova.

o Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i plana, mjerodavan je zvanic¢ni katastar.

e Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a
predstavlja liniju do koje je moguc¢a gradnja.

o Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto
postojecih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postoje¢i objekat moZe se zadrzati u
postojecem gabaritu i spratnosti.

o U slucajuizgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije
na grafickom prilogu

e U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanisticko-tehnicki uslovi iz plana sa blizim
podacima o lokaciji.

e Zavece planirane komplekse i eventualne javne sadrZaje treba u skladu sa Zakonom uraditi
idejna reSenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnicke
dokumentacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobraéajnice, $to omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na
udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujucéa.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu
gradnju na urbanisti¢kim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta,
vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaZe moZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju
uz prethodnu saglasnost susjeda.

5.2. SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

PredloZenim rjeSenjem za teritoriju plana postavljena je primarna uli¢na mreza koja danas dijelom
postoji, formirana naseljska struktura i definisan osnovni pravac daljeg urbanog razvoja ovog naselja.
Osim izgradnje pristupnih ulica sa prate¢om komunalnom infrastrukturom u cilju otvaranja novih
lokacija, realizacija plana nije uslovljena odredenim fazama, ve¢ ¢e se odvijati sukcesivno a u skladu
sa razvojem i potrebama naselja.
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Smatra se da je, kad su u pitanju individualne urbanisticke parcele, pitanje faznosti suvisno jer se radi

i u zavisnosti od moguénosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije, dogradnje i
proSirenja sadrZaja postojec¢ih objekata takode su stvar uglavnom individualnih moguénosti.

Realizacija sekundarnih saobracajnica se sprovodi u skladu sa finansijskim moguénostima grada i
stvarnim potrebama korisnika prostora za realizaciju istih, a prema postoje¢em stanju na terenu.

5.3. USLOVIZA PARCELACIJU

Cio prostor plana je podijeljen na blokove i urbanisti¢ke parcele sa jasno definisanom namjenom i
numeracijom. Saobracajne povrsine su posebno oznacene.

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se sagledavaju mogucnosti,
potencijali i ogranic¢enja, predmetnog prostora.

Prilikom izrade plana parcelacije je vodeno racuna o aktuelnoj vlasnickoj strukturi zemljista. [zmjene
su se javile u dijelu uskladivanja postojeCe katastarske parcelacije i trasa saobracajnica koje
uokviruju urbanisticke blokove.

Pojedinacni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistickim pokazateljima u tabelama u Poglavlju 6.

PredloZeni graficki plan parcelacije predstavlja definitivno rjeSenje na osnovu kojeg ¢e se sprovoditi
planski dokument. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

5.4. USLOVIUPOGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podijeljen
po funkcijama koje se na njemu odvijaju.

Pojedina¢ne namjene za parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora sa numerickim
pokazateljima i u grafi¢kim prilozima.

Osnovne namjene povrs$ina na prostoru ovog plana su:
e stanovanje male gustine (SMG)
e stanovanje vece gustine (SV)
e povrSine mjeSovite namjene (MN)
e povrsine centralnih djelatnosti (CD)
e povrSine za zaStitu kulturnih dobara (ZKD),
e povrsine za pejzazno uredenje - povrsine urbanog zelenila (PUJ, PUO),
e povrsine za Zeljezni¢ki saobraéaj (ZS),
e povrsSine saobracajne infrastrukture
e povrsine elektroenergetske infrastrukture
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5.4.1. USLOVI ZA OBJEKTE STANOVANJA MALE GUSTINE

POSTOJECI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA U OKVIRU STANOVANJA MALE GUSTINE

U zoni starog jezgra planiranim intervencijama predvidena je rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima
ukoliko su objekti u granicama dozvoljenih parametara datih ovim Planom ili su ve¢i od njih.

Ukoliko objekti nisu prekoracili parametre date Planom daje se moguénost dogradnje i nadgradnje
postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova:

Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

Namjena objekta je za stanovanje sa moguénos$éu kori$éenja prizemlja i suterena/ podruma za
poslovanje.

Gradevinske linije izgradenog bloka nisu date graficki jer se radi o postojeéim objektima u
starom jezgru koji su predvidjeni za rekonstrukciju u postojeéim gabaritima ili imaju moguénost
dogradnje ukoliko to omoguéavaju parametri dati ovim planom.

Odstojanje od susjeda je na min. 2,0m, izuzetno moZe i manje uz saglasnost susjeda.

Planirane intervencije na objektima sa elementima tradicionalne arhitekture:

Intervencije na arhitektonsko-ambijentalnom uklapanju, tj. na poboljSanju izvedenog stanja, u
skladu sa tipoloskim karakteristikama arhitektonskog rjeSenja objekata podrazumjevaju:
obnovu rjesenja krova, zamjenu krovnog pokrivaca; zamjenu bravarije stolarijom; zamjenu ili
uklanjanje nadstreSnice (neprimjerenog gabarita, oblika, materijala); uklanjanje terasa i balkona
(s kraja na kraj fasade), balkonskih ograda (od betonskih elemenata koji podrzavaju stilske
balustere), i dr..

Svi objekti etaZzu potkrovlja mogu zamjeniti spratnom etaZom i objekat zavrsti tradicionalnim
rjeSenjem krova na Cetiri ili dvije vode plitkog nagiba.

ZavrSetak objekata predvidjeti kosim krovom sa pokrivacem od kanalice. RjeSenje krova
prilagoditi tipoloSkim karakteristikama arhitekture objekta i karakteristicnim elementima
rjeSenja krova: krovni vijenac, tzv. "streha”, obraden u drvetu adekvatnog prepusta, nagiba
krovnih ravni 222 (min 182 do max 252), sa krovnim pokriva¢em od tamnocrvene kanalice.
Obrada fasade je u kamenu ili malterisana i bojena svijetlom bojom.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. [zuzetno je moguée formiranje otvora na
objektu u slucaju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u
slucajevima kada je granica urbanisti¢ke parcele uz pjesacku stazu. Formiranje novih otvora na
fasadama, moguce je isklju¢ivo po uzoru na primjenjana tradicionalna rijeSenja (pravougaoni,
dvokrilni, u kamenom okviru).

Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta, tonirana premazima sadolina.

Ogradu postaviti po granici urbanistic¢ke parcele. Ograde raditi od kamena sa otvorom u kamenim
okvirima , a u slu¢aju zidanja drugim materijalom obavezno malterisati i obojiti svijetlim tonom.
Isto se odnosi i na grani¢ne zidove izmedu susjednih parcela, gdje postoje uslovi ili se ukazuje
potreba.

Kapije na ovim ogradama raditi po uzoru na sa¢uvane autenti¢ne kapije, pri ¢emu sama vrata
treba raditi na tradicionalan nacin - od punog drveta ili kovanog Zeljeza.

U okviru objekta ili parcele obezbjediti parking ukoliko prostorne moguénosti dozvoljavaju.

Intervencije na objektima novijeg datuma koji nemaju elemente tradicionalne arhitekture
projektovati tako da ne naruSavaju kulturni identitet prostora.
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Preporucuju se svedene pravougaone osnove, krovovi na dvije ili Cetiri vode plitkog nagiba sa
krovnim pokrivacem od kanalice. Zavrs$na obrada fasade u kamenu ili malterisana i bojena svijetlom
bojom.

Projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina dogradnje ili
nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema
koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu
sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moZe srusiti
po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

NAPOMENA ZA POSTOJECE OBJEKTE VAN URBANISTICKIH PARCELA:
OBJEKTI NA UP 39, UP 42 UP 76,UP 82, UP 113 ,UP 113-2, UP120, UP123, UP166, UP 175, UP260, UP

270,UP 320, UP326 1 UP383

Na vaZecoj topografsko-katastarskoj podlozi evidentno je da su objekti na predmetnim parcelama
van granica katastarskih, odnosno urbanistickih, parcela.

Urbanisticke parcele na kojima su objekti koji su naknadnim snimanjem u postupku aZuriranja
katastarske podloge evidentirani van granica vlasnicke, katastarske parcele u slu¢ajevima kada je
ocCigledno da su ova "nepoklapanja" nastala kao posljedica tehnicke nemogu¢nosti usaglaSavanja
podataka sa digitalne katastarske podloge dobijene od nadleZzne Uprave za nekretnine i podataka
dobijenih terenskim snimanjem su formirane po granicama katastarske parcele (UP 39, UP 42 UP
76,UP 82,UP 113,UP 113-2,UP120, UP123, UP166, UP 175, UP260, UP 270, UP 320, UP326 i UP383).
U postupku izdavanja urbanisticko tehnic¢kih uslova na ovim urbanistickim parcelama mjerodavno
je aZzurno katastarsko stanje. Ukoliko se utvrdi da je predmetni objekat izveden van katastarske -
urbanisticke parcele, moguce je njegovo uklapanje uz saglasnost vlasnika katastarske parcele na
kojoj je izveden. U tom slucaju granica urbanisticke se nastavlja po granici objekta.

PLANIRANI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA U OKVIRU STANOVANJA MALE GUSTINE

Na novoformiranim urbanistickim parcelama planirana je izgradnja objekata pod sljedeéim
uslovima:

= Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

= Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguc¢nos$éu koriS¢enja prizemlja i suterena/ podruma za
poslovanje (trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, usluge). Moguce je

» Gradevinska linija je data graficki i koordinatama karakteristi¢nih tacaka .

» Gradevinska linija podzemne etaZe moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele .

» Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem rastojanju uz
saglasnost susjeda.

» PovrSina podrumske etaZe ne ulazi u obracun BGP u slucaju kada je namjena garaziranje,
servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta.

= Daje se mogucnost izgradnje garaZe ili pomo¢nog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P,
uz uslov da se ispoStuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti). Povr§ina pomo¢nog objekta je do 30 m?.

* Krovove raditi kose dvovodne ili Cetvorovodne.

= QOgradu postaviti po granici urbanistic¢ke parcele.

= Nove objekte projektovati tako da ne narusavaju kulturni identitet prostora.

=  Preporucuju se svedene pravougaone osnove, krovovi na dvije ili ¢etiri vode plitkog nagiba sa
krovnim pokrivatem od kanalice. Zavr$na obrada fasade u kamenu ili malterisana i bojena
svijetlom bojom.

= Zbog ocuvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnja privrednih i

poslovnih objekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladista, stovarista ili veleprodaje.
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U jednom stambenom objektu moZe biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice

Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji koriS¢enja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl), a ¢iji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli.

Moguca je izgradnja jedne podrumske etaze koja se koristi isklju¢ivo za garaZiranje i ne ulazi
u obracun BGP.

Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniZza
kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma
definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) a ne mogu biti ve¢i od 80% povrsSine
urbanisticke parcele, pri ¢emu je obavezno ispuniti uslove ozelenjavanja terena.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i ¢iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL.
Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu
vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konac¢no nivelisanog i uredenog
terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to
se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.00 m.

Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je rastojanje
objekta od bocnog susjednog objekta vece od 5m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno
otvaranje prozora samo pomoc¢nih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od boc¢nog
susjednog objekta vece od 7 m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora
stambenih prostorija

Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote kona¢no uredenog
i nivelisanog terena oko objekta

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvisSe 1.20 m rac¢unajuci od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine.

U oblikovnom smislu preporucuje se tradicionalan ali funkcionalan arhitektonski izraz i
materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno
izvodenje mansardnih krovova.

u slucaju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu, visine sokla do 50 cm. Nije
dozvoljeno izvodenje zidanih ograda.

Pomoc¢ni objekti

- dozvoljena je izgradnja pomoc¢nih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina
ukoliko se ispoStuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozava
uslove koriS¢enja osnovnog i susjednih stambenih objekata.

- Pomo¢nim objektima smatraju se garaZe, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao Sto su
Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvodai sl.

- Udaljenje pomoc¢nog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od
granice parcele moZe biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.
Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika.

- Moguce je graditi pomoc¢ne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom poStujuc¢i uslove za dogradnju postojeCih objekata, kao i opsSte uslove stambene
izgradnje.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu
ili van objekta. U slucaju rekonstrukcije ili izgradnje novog objekta, obezbjedivanje potrebnog
broja parking mjesta predstavlja obavezujuéi uslov za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje.
Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan

Ogradivanje urbanisticke parcele se izvodi prema slede¢im uslovima:

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ograde raditi od kamena sa otvorom u
kamenim okvirima, a u slucaju zidanja drugim materijalom obavezno malterisati i obojiti
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svijetlim tonom. Isto se odnosiina grani¢ne zidove izmedu susjednih parcela, gdje postoje uslovi
ili se ukazuje potreba.

= Kapije na ovim ogradama raditi po uzoru na sacuvane autenticne kapije, pri ¢emu sama vrata
treba raditi na tradicionalan nacin - od punog drveta ili kovanog Zeljeza.

= preporuka je da se ograde van regulacije - ograde unutrasnjih dvorista i ograde prema susjedima
- formiraju Zivom ogradom.

= zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj
ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

5.4.2. USLOVI ZA OBJEKTE STANOVANJA VECE GUSTINE
POSTOJECI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA STANOVANJA VECE GUSTINE

Postoje¢i objekti viSeporodi¢nog stanovanja zadrZavaju se u postojeCem horizontalnom i
vertikalnom gabaritu sa mogucénoséu rekonstrukcije u postoje¢im gabaritima, adaptacije i tekuceg
odrzavanja.

= Zadrzava se postojeca povrsina pod objektom.
= Zadrzava se postojeca BGP objekta.

= Zadrzava se postojeca spratnost objekta.

= ZadrzZava se postoje¢a namjena objekta.

Postoje¢i poslovni prostori u prizemlju i suterenu/podrumu postoje¢ih objekata
viSeporodi¢nog stanovanja, koji su izvedeni prema projektnoj dokumentaciji objekta u cjelini
i oni za koje je izdata uredna dokumentacija u postupku pretvaranja stambenog u poslovni
prostor ili postupku rekonstrukcije poslovnog prostora se zadrzavaju.

Nije dozvoljeno formiranje novih otvora (ulaza ili izloga) na fasadnim zidovima.

Nije dozvoljeno formiranje ulaza u podrumski/suterenski poslovni prostor na fasadnom zidu.

Nisu dozvoljeni radovi koji uticu na konstruktivni sistem objekta.

Pretvaranje stambenih prostora u poslovni u prizemljima, dozvoljeno je na nacin da se kao ulaz
u isti koristi stambeni ulaz u objekat.

Pretvaranje suterena/podruma u poslovni prostor moguce je jedino na nacin da se Kkoristi
zajednicki stambeni ulaz ili povezivanjem direktnom vertikalnom komunikacijom sa poslovnim
prostorom u prizemlju bez formiranja novih otvora.

Nije dozvoljeno spustanje kote poda radi dobijanja vece visine podrumskog prostora.
PLANIRANI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA STANOVANJA VECE GUSTINE

Na novoformiranim urbanistickim parcelama planirana je izgradnja objekata pod sljede¢im
uslovima:

= Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

= Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli. Prilikom projektovanja potrebno je pridrZavati se
preporuka o minimalnom medusobnom rastojanju izmedu dva susjedna stambena objekta
(minimum 1H, optimalno 1.35H do 2.7H pri ¢emu je H visina viseg objekta).

= Dozvoljava se izgradnja viSe podzemnih etaza
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» Gradevinska linija je data graficki i koordinatama karakteristi¢nih tacaka .

» Gradevinska linija podzemne etaze moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele .

» Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz
prethodnu saglasnost susjeda.

= Namjena objekta je stanovanje na spratnim etaZzama sa moguc¢nos$¢u poslovanja u prizemlju i
suterenu/podrumu .

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20m od kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena, ukoliko
se prizemlje koristi za stanovanje,odnosno do 0.20m ukoliko se prizemlje koristi za poslovanje.

=  Najveca visina etaZe mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija iznosi:
- zagaraze i tehnicke prostorije do 3,00m;
- zastambene etaze do 3,50m;
- zaposlovne etaze do 4,50m;
- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina prizemne

etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,50m.

=  Krovove raditi kose dvovodne ili viSevodne, ili ravne.

= Tavan se ne moZe koristiti u svrhu stanovanja.

= Parkiranje obezbjediti u podzemnoj garazi i na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

=  PovrSina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obracun BGP u slucaju kada je namjena
garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekta.

=  Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno, Sto treba podrzati adekvatnom
tehnickom dokumentacijom.Svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

= Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u prorac¢un
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

Za izgradnju objekata stanovanja velike gustine vaZe sljede¢e smjernice:

o Planirani kapaciteti dati su u tabeli i predstavljaju maksimalne dozvoljene vrijednosti.

e Prizemlje objekata stanovanja velike gustine rezervisani su za poslovne prostore ili druge
javne sadrZaje

e Maksimalna spratnost za svaku parcelu je data u tabeli. Nije predvidena izgradnja
suterenskih etaza.

e Parkiranje ili garaZiranje vozila rjeSava se u okviru parcele. Za sve objekte obavezna je
podzemna garaZa koja zadovoljava potrebe za parkiranjem stambenog i poslovnog dijela
objekta prema dolje navedenom obracunu. GaraZa moZe imati viSe od jednog nivoa. Nije
dozvoljeno pretvaranje garaznih prostora u stambene ili poslovne prostore.

o Objekti stanovanja velike gustine u okviru ovog plana dati su u okviru jednog urbanistickog
bloka poluotvorenog tipa. Predvidena je izgradnja kako slobodnostojecih tako i objekata u
nizu, sa obaveznim dilatacijama na granicama urbanistickih parcela.

e Maksimalni gabariti objekata SVG dati su gradevinskim linijama u grafickom prilogu 05- Plan
parcelacije i regulacije.

e Princip uredenja zelenila dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena
vlasnicima; svi objekti treba da imaju osmisljeno parterno i pejzazno uredenje parcele.

e Kota poda prizemlja moZe podignuta maksimalno 0,2 m od kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, zu obavezno poStovanje uslova za kretanje lica sa
invaliditetom

e U oblikovnom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i
materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni; nisu dozvoljeni mansardni krovovi.

o Nije dozvoljeno ogradivanje urbanistickih parcela stanovanja velike gustine.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja velike gustine:
o Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele u garaZi u sklopu ili van
objekta do ivice urbanisticke parcele.
o Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
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= stanovanje 1.1 PM na 1 stan
= poslovanje 1 PM na 40 m2 BGP

5.4.3. USLOVI ZA OBJEKTE MJESOVITE NAMJENE

U zavisnosi od potreba investitora, na urbanistickim parcelama sa ovom namjenom mogu se

predvidjeti:

= objekti koji ne ometaju stanovanje,a koji sluZe za opsluZivanje podrudja;

» trgovina, poslovne zgrade, objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZe potrebama
stanovnika podrucja obuhvaéenog planom;

= ugostiteljski objekti i objekti za smjeStaj turista;

= privredni objekti,skladiSta, stovarista, koji ne predstavljaju smetnju preteZnoj namjeni;

= objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucdja;

POSTOJECI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA MJESOVITE NAMJENE

Na urbanistickim parcelama koje su mjeSovite namjene ,planiranim intervencijama predvidena je
rekonstrukcija u postojeéim gabaritima ukoliko su objekti u granicama dozvoljenih parametara datih
ovim Planom ili su ve¢i od njih.

Ukoliko objekti nisu prekoracili parametre date Planom daje se moguénost dogradnje i nadgradnje
postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

= Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.
= Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

» Gradevinska linija je data graficki i koordinatama karakteristi¢nih tacaka .
» Gradevinska linija podzemne etaze moZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele .
» Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem

odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.

= Projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina dogradnje ili
nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog
sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu
kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce
tehnicke dokumentacije.

= Krovove raditi kose dvovodne ili viSevodne, ili ravne.
= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru bloka.

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moZe srusiti
po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
opstim smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

PLANIRANI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA MJESOVITE NAMJENE

Na novoformiranim urbanistickim parcelama planirana je izgradnja objekata pod sljedeéim

uslovima:

= Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

= Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli. Prilikom projektovanja potrebno je pridrZavati se
bezbjednosnih standarda o udaljenosti objekata (maksimalno % viSeg objekta).

= Dozvoljava se izgradnja viSe podzemnih etaza.

» Gradevinska linija je data graficki i koordinatama karakteristi¢nih tacaka .

» Gradevinska linija podzemne etaze moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele .
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» Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz
prethodnu saglasnost susjeda.

= Kota prizemlja ,ukoliko se koristi za poslovanje dozvoljena je do 0.20 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta .

= Najveca visina etaZe mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
- zagaraze i tehnicke prostorije do 3,00m;
- zastambene etaze do 3,50m;
- zaposlovne etaze do 4,50m;
- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne

etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,50m.

=  Krovove raditi kose dvovodne ili viSevodne, ili ravne.

= Tavan se ne moZe koristiti u svrhu stanovanja.

= Parkiranje obezbjediti u podzemnoj garazi i na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

= PovrSina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obracun BGP u slucaju kada je namjena
garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekta.

» Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno ,Sto treba podrZati adekvatnom

tehnicom dokumentacijom.Svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
= Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proracun

procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsSinom.

5.4.4. USLOVI ZA OBJEKTE CENTRALNIH DJELATNOSTI

Povrsine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namjenjene
smjestaju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluZnih djelatnosti i obiljeZja su centara naselja.

U okviru ove namjene mogu se planirati:

= ugostiteljski objekti;

= trgovacki (trzni) centri,izloZbeni centri i sajmista;

= poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite, vjerski objekti,
sport i rekreacija;

= privredni objekti, skladista, stovarista koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteZnoj namjeni;

= komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih druStava koji sluZe potrebama
podrudja;

* javne garaZe;

POSTOJECI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA CENTRALNIH DJELATNOSTI
Na urbanistickim parcelama koje su namjenjene centralnim djelatnostima, planiranim
intervencijama predvidena je rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima ukoliko su objekti u granicama

dozvoljenih parametara datih ovim Planom ili su ve¢i od njih.

Ukoliko objekti nisu prekoracili parametre date Planom daje se moguénost dogradnje i nadgradnje
postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

= Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.
= Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

» Gradevinska linija je data graficki i koordinatama karakteristi¢nih tacaka .
» Gradevinska linija podzemne etaze moZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele .
» Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem

odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.
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* Projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina dogradnje ili
nadgradnje.

» Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije.

=  Krovove raditi kose dvovodne ili viSevodne, ili ravne.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru bloka.

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moZe srusiti
po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
opstim smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Izuzeci od ovog pravila su:
- Objekat "Banja" na UP2, koji se zadrZava u postojecem stanju sa mogucno$éu adaptacije i tekuceg

odrZavanja.

- Objekat autobuske stanice na UP 392, koji se zadrZava u postojecim gabaritima sa mogucnoscu
adaptacije i tekuceg odrZavanja.

Planirane parametre je moguce ostvariti unutar parcele. Arhitektonski volumeni novih objekata na
UP 392 moraju biti paZljivo projektovani kako ne bi vizuelno ugrozili postojeci objekat.

PLANIRANI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA CENTRALNIH DJELATNOSTI

Na novoformiranim urbanistickim parcelama planirana je izgradnja objekata pod sljedeéim
uslovima:

= Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.
=  Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.
=  Dozvoljava se izgradnja viSe podzemnih etaza

»  Gradevinska linija je data graficki i koordinatama karakteristi¢nih tacaka.
»  Gradevinska linija podzemne etaZze moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

=  PovrSina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obracun BGP u slucaju kada je namjena
garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekta.

=  Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno $to treba podrzati adekvatnom
tehnicom dokumentacijom.Svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

= Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u prorac¢un
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsSinom i ulazi u obavezujuci
stepen ozelenjenosti parcele.

=  Krovove raditi kose dvovodne ili viSevodne, ili ravne.

=  Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

5.4.5. USLOVI ZA OBJEKTE JAVNE NAMJENE

JAVNA GARAZA NA UP 390-a

Ovim Planskim rjeSenjem je, na osnovu smjernica GUR-a Podgorice i analize prostora - blizina
ZeljezniCke stanice i nemogucénosti da se u okviru starog jezgra obezbjedi dovoljan broj parking
mjesta, UP 390-a prepoznata kao parcela u okviru koje se planira izgradnja javne garaZe po
parametrima datim u tabeli i grafickim prilozima Plana kao i tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekata (poglavlje 4.3.1.).

Spratnost objekta je P+2 a okvirni kapacitet cca. 130 garaZnih mjesta.

TG GOLOOTOCKIH ZRTAVA NA UP 75
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U skladu sa postojecom inicijativom Glavnog grada Podgorice za uredenje Trga golootockih Zrtava,
podrucdje trga je ovim planom razradeno idejnim rjeSenjem pribavljenim na javnhom medunarodnom
konkursom u skladu sa Zakonom, na osnovu kojeg Ce se raditi glavni projekt.

Rjesenje podrazumijeva parterno uredenje trga, izgradnju dva nivoa podzemne garaZe sa prate¢im
djelatnostima i saobracajno integrisanje nove strukture sa postoje¢im saobrac¢ajnicama - Bul. Mitra
Bakica i produZetkom Orahovacke prema Zeljeznickoj stanici.

PARTERNO UREDENJE KORITA RIBNICE NA UP 71 i UP Z2

S obzirom da je korito rijeke Ribnice kroz viSe detaljnih urbanistickih planova tretirano po
segmentima i realizacija sprovodena u razli¢itim vremenskim periodima, veliki dio korita je ostao
neureden. Cilj ovog segmenta plana je da kroz uredenje ovog prostora obezbijedi njegovo nezavisno
funkcionisanje, a istovremeno integrisanje uredenja korita rijeke Ribnice.

Glavni projekat je uraden prema smjernicama iz GUR-a Podgorice i integralno tretira prostor od
objekta stare banje do uS¢a u Moracu, na obje obale.

Detaljnije smjernice za uredenje javnih prostora date su u prilogu Pejzaznog uredjenja.

5.4.6. USLOVI ZA ZASTICENA KULTURNA DOBRA

OBJEKAT "JUSOVACA” NA UP 404

UP 404 na kojoj se nalazi objekat nekadasnje tamnice Jusovaca, obuhvata centralni dio zahvata plana.
Objekat je prepoznat kao kulturno dobro III kategorije i u registru zasti¢enih spomenika je od 1979.
godine. Objekat je u zapuStenom i dobrim dijelom rusevnom stanju.

Cilj aktiviranja ovog objekta jeste o¢uvanje njegovog spomenickog potencijala koji se ispoljava u
specificnom prostornom rjeSenju, konstruktivnom sklopu, gradevinskim materijalima i dr. Ovim
integralnim svojstvima objekta mora se prilagoditi - podrediti svaka planirana konstrukcijska
intervencija. Jedini nacin da se to postigne jeste interdisciplinarni timski rad i aktivno sudjelovanje
Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Praksa je u mnogo slucajeva potvrdila da projekti koji su u neskladu sa zahtjevima zastite nasleda,
po pravilu ne daju zadovoljavajuca rjeSenja, jer ne koriste u punoj mjeri vrline tradicionalne
arhitekture. Time su u krajnjoj liniji oSteceni i investitor i buduéi korisnik, jer se gubitkom
autenticnosti i kvaliteta tradicionalnog graditeljstva prostori i ambijenti osiromasuju.

Kao prvi korak zaStite neophodno je pripremiti generalni projekat sanacije i restauracije, sa etapama
izvodenja, nakon prethodno obavljenih ispitivanja i analiza. Osnovni cilj obnove mora biti
restauracija izvornih struktura uz primjenu autenti¢ne tehnologije zidanja.

Prilikom eventualnih sanacija konstrukcije objekta voditi racuna da se izvorna arhitektura objekta
saCuva u originalnim materijalima i tehnikama. Sve kasnije dogradnje i pregradnje koje nemaju
kulturno-istorijsku i graditeljsku vrijednost treba ukloniti.

Dozvoljena je primjena savremenih materijala za hidroizolaciju temelja, podova, platformi i drugih
djelova konstrukecije, uz postovanje principa reverzibilnosti. Pod ovim se podrazumijeva moguénost
da se oviidrugi elementi ugradeni prilikom sanacije, mogu jednom bez posljedica ukloniti i zamijeniti
novim i pogodnijim rjeSenjima.

Ci$¢enje fasada mora se svesti na spiranje naslaga prljavitine bez grubih mehanickih ili hemijskih
sredstava. Za tehniku fugovanja, podatke treba pronac¢i na samom objektu, s tim Sto se moraju oCuvati
sve originalne spojnice koje su ¢vrsto vezane za podlogu, a obnoviti samo one koje su trosne i
napukle.
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Sljedeci korak je ispitivanje prostornih uslovnosti, moguénosti i ograni¢enja za uvodenje savremenih
funkcija u objekat, eventualne dogradnje sa novom namjenom u granicama parametara datih u
tabeli,i utvrdivanje granica do kojih se tradicionalni sklopovi mogu prilagoditi novim funkcijama uz
posStovanje konzervatorskih uslova.

VJERSKI OBJEKAT NA UP 374

Na predmetnoj urbanistickoj parceli planirana je izgradnja objekta dzamije.

Na istoj lokaciji se do 50-ih godina XX vijeka, nalazila Hadrovi¢a dZamija iz XVIII vijeka. Arheoloska
istrazivanja koja su imala za cilj utvrdivanje postojeceg stanja dZamije radena su u toku 2014. Na
osnovu rezultata ovih istraZivanja (verifikovanih od nadleZnih institucija), a po prethodno
pribavljenom misljenju Uprave za zaStitu kulturnih dobara Crne Gore moZe se zapoceti postupak
izdavanja Urbanisticko tehnickih uslova u skladu sa parametrima datim u tabeli i grafickim prilozima
Plana, sa ciljem obnove objekta dZamije u izvornom obliku, bez proSirivanja originalnog
arhitektonskog programa.

5.4.7. USLOVI ZA OBJEKTE SOCIJALNE ZASTITE

Preporuka Plana je da se u okviru objekta na UP 357 projektuje djecji vrti¢. Uslovi za projektovanje
ovog objekta su sljedeci:

= Za izgradnju vrti¢a kao javnog objekta predvideno je pribavljanje arhitektnonskog rjesenja
putem javnog konkursa u skladu sa Zakonom.

»  Planirani parametri dati su u analitickom dijelu Plana.

= Za odredivanje bliZih kapaciteta u okviru dozvoljenih parametara - broja djece, povrsine
objekta, povrSine dvorista - propisani su normativi 7,5 m2 zatvorenih i 15 m2 otvorenih
povrsina po djetetu.

= Na osnovu proracuna planiranog broja stanovnika (4956 st. za cijelo naselje) dobijeni su
kapaciteti potrebnog objekta - 210 djece u 10 grupa.

“ otrebno otrebno UKUPNO UKUPNO
prostorne pOtrfbe za predskolske BCP (po Gvoriéta | POTREBNO | POTREBNO
ustanove djetetu) | (po djetetu) | BGP DVORISTA
procijenjen broj djece
predskolskog uzrasta - DUP
(8.3% populacije, 50% upisanih) 210 7.5 15 1575 3150

= U skladu sa ,Pravilnikom o bliZim uslovima za osnivanje ustanova u oblasti obrazovanja i
vaspitanja” ("SI list RCG", br. 40 od 22. juna 2006.) koji predvida da objekat moZe biti prizeman
ili jednospratan (¢l. 11), maksimalna spratnost objekta je P+1. SmjeStaj grupa za boravak djece
planirati u prizemlju i na prvom spratu (jaslice). Dozvoljena je izgradnja jedne podzemne etaZe
namijenjene tehnickim prostorijama i ostavama, koje ne ulaze u obra¢un BGP.

=  Preporucuje se formiranje krovne baste koja moZe u¢i u potrebnu dvorisnu povrsinu. Kovna
basta mora biti ogradena u skladu sa sigurnosnim standardima, zidom ili dvostrukom ogradom
visine min. 180cm.

= Na parceli se, u okviru zadatih gradevinskih linija, preporucuje izgradnje kompaktne forme radi
boljeg koriS¢enja dvoriSnog prostora

= Objekte graditi u skladu sa propisima i svim vaZe¢im standardima koji ureduju ovu djelatnost,
uz primenu savremenih tehnickih i tehnoloskih resenja.

=  Posebnu paZnju posvetiti parternom uredenju kompleksa i planiranju prateéih sadrzaja u
funkeciji boravka djece na otvorenom i bavljenja fizickim aktivnostima.

= QOzelenjavanje i ogradivanje kompleksa tretirati kao sastavni deo funkcije i likovnosti objekta.
Minimalni procenat ozelenjenosti urbanistic¢ke parcele je 40%.
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=  Parkiranje vozila rjeSava se van granica kompleksa, na javnim parkirnim povrsinama koje su
planom predvidene u profilu saobracajnice. Parkiranje za zaposlene moze se rijesiti u granicama
urbanisticke parcele.

5.5. USLOVIZA DOGRADNJU I NADOGRADN]JU POSTOJECIH OBJEKATA

Uslovi iz ovog poglavlja se prevashodno odnose na postojece stambene objekte. Ovi objekti se mogu
dograditi i nadograditi pod uslovom da se:

= poStuju maksimalni planski parametri za datu urbanisticku parcelu

= poStuje planirana horizontalna i vertikalna gradevinska regulacija

= poStuju kompozicioni i oblikovni uslovi

= poStuje propisano rastojanje objekta od susjedne urbanisticke parcele u zoni stanovanja

male gustine
= obezbijedi potreban broja parking mjesta prema normativu

5.6. USLOVIZA OBLIKOVANJE PROSTORA I MATERIJALIZACIJU

Zatecene ulice Stare varoS$i zajedno sa ostacima objekata i ogradnih zidova potrebno je rjesiti kroz
jedinstvena arhitektonsko-urbanistiSka rjeSenja sa moguéno$¢u fazne izgradnje. Na grafickom
prilogu 03 - karta objekata sa statusom zastite prepoznate su i oznacene ulice i objekti vrijednih
ambijentalnih cjelina, a uz smjernice i primjere kroz arhitektonsko urbanisticko rjeSenje uz
minimalne, ali kontrolisane intervencije, uli¢ni koridori i objekti se trebaju dovesti u stanje koje
integriSe sa objektima novog i starijeg perioda, gdje se ulica tretira zajedno sa pripadaju¢im fasadama
i nasledjenim detaljima. Ulice i fasade objekata, kao i detalje fenestracije i ulaznih portala neophodno
je pravilno revitalizovati i prostorno urediti sa prioritetnim ciljem o¢uvanja vrijednosti specifi¢nih
ambijenata, kako bi se ¢itav dio turistic¢ki valorizovao i prezentovao, sve u skladu s3 Studijom zaStite
kulturnih dobara za Izmjene i dopune DUP-a ,Dra¢-putnicki terminal” (2016).

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, okolnih objekata,
u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raCuna o: jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodjenosti formi objekata kontekstu, topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije
i kontekstualnosti prostora.

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, planskim dokumentom se definisu
uslovi za oblikovanje:

- tip zgrade (slobodnostojece na parceli, dvojne, u nizu ili smaknutom nizu);

- fasade: balkoni, vrsta vrata i prozora, boje;

- upotreba materijala;

- elementi krova: nagib krova i krovni pokriva¢, smjer pruzanja sljemena, Sirina strehe, oluci, dr.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podrudja-naselja Drac, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, €ija boja, tekstura i ostala
vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrucja. Veoma je bitno koristiti
jednoobrazan kamen - lokalni po uzoru na postojeci kao i jednu odnosno istu boju fasade na svim
novim djelovima fasada. Preporucuje se bijela boja.

Za objekte, koji su sacuvali tradicionalne principe gradnje u cjelosti ili segmentno, preporucuje se
sanacija, prema smjernicama, odnosno uslovima propisanim Zakonom o zastiti kulturnih dobara.

Ovo se prije svega odnosi na autenti¢no o¢uvane pojedine karakteristike Stare Varosi, sadrZzane u
njenim karakteristi¢nim detaljima i tradicionalnim osobenostima, u znamenitim portalima, odnosno
93



DETALJNI URBANISTICKI PLAN ,,DRAC - PUTNICKI TERMINAL* PREDLOG PLANA 2022.

kapijama razli¢itih oblika, dimenzija, nivoa ocuvanosti i pozicija, kao i ublova, odnosno vode, bunara,
bistijerni, takode razli¢itog izgleda i nivoa oCuvanosti, kao osnovnih specifi¢nih i prepoznatljivih
elemenata Stare varosi.

Portali se nalaze na uli¢nim nizovima, predstavljaju ulaze u ogradena dvoriSta, kuce, portune i
prolaze. Svi su uradeni finije klesanim dovratnicima, precizno sloZenim sa minimalnim spojnicama.
Kvadratnog su, pravougaonog ili lu¢nog zavrsetka. Jedan broj starih kamenih portala o¢uvan je i u
slucajevima kada je objekat na kojem se nalazi ve¢ adaptiran i izgubio je svojsvo autenti¢nosti.

Uslovi za izgled objekta (fasada, krov, otvor i dr.) su sljede(i:

— Raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili viSe prozorskih osa na glavnoj fasadi) njihove
proporcije (oblik i veli¢inu), proporcije i obradu, sa ili bez kamenih okviria (tzv. ,pragova‘“),
predvidjeti po uzoru na rjeSenja iz tradicionalne arhitekture.

— RjeSenje krova je pretezno na Cetiri vode, a u manjem broju slucajeva (gdje Sirina trakta nije veca
od 7,5m) simetri¢ni, krov na dvije vode. Nagib krovnih ravni je od 18 - 25° (poZeljno 22°). Sirina
strehe, u zavisnosti od spratnosti objekta, krece se od 30cm za prizemne objekte do max 70, za
objekte spratnosti dvije etaze.

— Zakrovni pokrivac predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje.

— Fasade predvidjeti u kamenu i to prizemlja obavezno a etaZe spratova moguce je graditi u
savremenim materijalima i obraditi u malteru, a potom bojiti u svijetlom, pastelnom tonu.
Preporucljivo bjelom bojom.

— Ukoliko fasada nije od kamena, obavezna je obrada u malteru.

— RjeSenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna zatecena rjesenja; dvokrilni
otvori sa podjelom na dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena vrata. ZaStitu otvora predvidjeti
Skurima, tipa ,puna“ ili ,finta grilja“. U slucaju arhitektonsko vrijednih objekata, kada to nije
autentic¢no reSenje, predvidjeti zaStitu sa unutrasnje strane, tzv. ,Skureta“. IskljuCuje se upotreba
roletni.

— Preporucuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (Sirina/visina).
Prozori i vrata su obavezno od drveta (natur obrada).

— Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina.

— Pri savremenom pristupu rekonstrukcije postojeceg ili izgradnji novog objekta dozvoljene su
modernije interpretacije (sto se odnosi na oblik prozora, krova...), ali uz saglasnost arhitekte-
konzervatora i Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva

afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.

Primjeri prozora i vrata
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Detalji fasada i otvora-fotografije sa lokacije

—

LT

Postojece fasade
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Detalji postojecih prozora

Detalji portala
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Ugledni primjeri uspjesne realizacije

CORSTORPHINE
“+WRIGHT

kksk

5.7.  SMJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNE I I KULTURNE BASTINE

Na samom prostoru obuhvata Plana nema registrovanih spomenika prirode niti zasti¢enih biljnih
i Zivotinjskih vrsta.
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Na prostoru obuhvata Plana registrovani spomenici kulture su: Tamnica Jusovaca i spomen
obiljezje spomen ploca na kuc¢i V. Mrenoviéa.

Objekti koji posjeduju kulturne vrijednosti su: objekat nekadasnjeg gradskog kupatila, tzv. Banja
i ostaci nekadasnjeg vjerskog objekta - dZamije (arheolo$ko nalaziste), kao i ambijentalno vrijedne
ulice (Ul. Musiki¢a, UL S. Skeroviéa, Ul. Sarkiéa, Ul. V. Martinovié¢a, Ul. 0. Abdoviéa, Kucka), sa ostacim*
stambenih i pomo¢nih objekata.

Spomenici kulture (registrovani, evidentirani) se konzervatorski prezentuju, funkcija mora biti u
skladu sa znacajem spomenika. Predvida se konzervatorska prezentacija, te druStveno - kulturne
namjene (ugostiteljstvo, turizam).

Ambijentalno vrijedne ulice, preteZno stambene namjene, potrebno je revitalizovati i prostorno
urediti sa prioritetnim ciljem o¢uvanja vrijednosti specificnih ambijenata.

Urbanisticko - arhitektonske intervencije prije svega zavise od vrednovanja kulturnih i
ambijentalnih vrijednosti podrudja.

Studijom zaStite kulturnih dobara za Izmjene i dopune DUP-a ,Drac-putnicki terminal” (2016)
utvrdjene su slijede¢e mjere po objektima i cjelinama:

Objekat Tamnice Jusovaca:

Kompleks Jusovace je podrucje stroge zastite. Predvida se konzervatorska prezentacija, te drustveno
- kulturne namjene.

S obzirom da je u toku izrada projektne dokumentacije za kulturno dobro i da mu je dodjeljena nova
namjena javnog karaktera, posebno treba voditi racuna da se sve intervencije planiraju uz postovanje
konzervatorskih principa i da ne budu umanjene zatec¢ene kulturno-istorijske vrijednosti. U skladu
sa istrazivanjima potrebno je predvidjeti sanaciju putem injektiranja, a ponovno zidanje i fugovanje
treba prilagoditi zate¢enom stanju, uz koriS¢enje zatecenog kamena. Za bilo kakav vid intervencije
na kulturnom dobru moguée je Kkoristiti savremene materijale, po mogucnosti montaZno-
demontaZnog karaktera.

Dio Stare varo$i, odmah iza kompleksa Jusovaca predvidjeti u istom duhu, kao ostatak bloka -
stambene objekte, razudene osnove sa maksimalnom spratno$¢u P+1+Pk. Tako bi ovaj dio grada
ostao autentican.

Spomen ploca na kuéi V. Mrenoviéa (u Ulici Musikica 22)

Neposredno okruZenje kulturnog dobra karakteriSe izgradeno urbano naselje. PredloZena zaSti¢ena
okolina definisana je objektom i pripadaju¢om katastarskom parcelom. U zoni zaSti¢ene okoline ne
dozvoliti gradnju koja vizuelno devalvira naslijedene kulturne vrijednosti kulturnog dobra.

Ambijentalne cjeline ulica:

Zatecene ulice Stare varosi zajedno sa ostacima objekata i ogradnih zidova potrebno je revitalizovati

i prostorno urediti sa prioritetnim ciljem o¢uvanja vrijednosti specificnih ambijenata, kako bi se ¢itav

dio turisticki valorizovao i prezentovao, sve u skladu s3 Studijom zaStite.

= Objekti ambijentalne vrijednosti: vracanje izgleda od prije posljednih izmjena, uklanjanje onih
djelova i pomo¢nih objekata koji veoma naruSavaju vrijednost ambijenta, vizuelna sanacija
drugih naruSavajuéih elemenata - potpuno dotrajali objekti: rekonstrukcija po principu
postojanja osnovnih elemenata tradicionalne urbanisticke matrice (parcelacija, ulicna regulacija,
namjena) i arhitekturne tipologije (tlocrti i gabaritni oblik, arhitektonska podjela fasada,
upotreba materijala);

= Neutralni objekti: adaptacija, koja ne narusava kulturni identitet prostora;

= Objekti koji nijesu u skladu sa ambijentom: vizuelna sanacija;

= Oprema ulice: modernizacija na osnovu kontinuiteta tradicije;

= Materijali: novi, u smislu postovanja osnovnih graditeljskih tekovina. PoZeljna tipizacija upotrebe
materijala za pojedine djelove objekata (krov, obrada fasade i sl.).

99



DETALJNI URBANISTICKI PLAN ,,DRAC - PUTNICKI TERMINAL* PREDLOG PLANA 2022.

Ostaci DZamije na UP 374:

U skladu sa Studijom na predmetnoj urbanistickoj parceli planirana je izgradnja objekta dZamije. Na
istoj lokaciji se do 50-ih godina XX vijeka i nalazila Hadrovi¢a dZamija iz XVIII vijeka.

Arheoloska istraZivanja koja su imala za cilj utvrdivanje postojeeg stanja dZzamije radena su u toku
2014. Na osnovu rezultata ovih istraZivanja, a po prethodno pribavljenom misljenju Uprave za zaStitu
kulturnih dobara Crne Gore moZe se zapoceti postupak izdavanja Urbanisticko tehnickih i
Konzervatorskih uslova.

Objekat Banja
Preporucuje se zastita, po proceduri propisanoj Zakonom o zastiti kulturnih dobara.

kksk

Valorizacijom postojece, zatecene fiziCke strukture naselja Dra¢ definisane su zone od ambijentalnog
i arhitektonskog znacaja, koje ukljucuju objekte razli¢itog karaktera, a imaju za cilj da obezbjede
oCuvanje i obnovu autenticnosti. Na osnovu toga su definisani stepen i obim intervencije na
pojedinim objektima, odrazZavajuci istovremeno i konzervatorske mjere na vrijednim objektima
arhitektonske baStine (prikazano na grafickom prilogu br. 03 karta objekata sa statusom zastite)

e Objekti ambijentalne vrijednosti koji se rekonstruisu na osnovu rezultata hronolosko-stilske
analize

Svi objekti koji su na osnovu Studije zaStite i planske analize oznaceni kao ambijentalni, po svojoj
funkciji pripadaju stambenoj arhitekturi €ije bi zajednicke karakteristike, sa manjim varijacijama,
bile izraZene u dispoziciji i proporciji osnove, gabaritu, obliku, izgledu, materijalu, nacinu i stepenu
njegove obrade, kao i u konstruktivnom pogledu.

Gotovo svi objekti izvedeni su u kamenu, sa jednostavnom krovnom konstrukcijom, spratnosti P ili
P+1, pri ¢emu je prizemlje ili njegov dio sluZio za razne priru¢ne ostave a sprat uvjek bio rezervisan
za stanovanje. U zavisnosti od toga da li je fasada malterisana ili ne, javlja se manji ili ve¢i stepen
obrade kamena, a nije rijedak slucaj da je prizemlje rjeSeno u kamenu a sprat malterisan. Time se jo$
viSe potencira dvojna funkcija objekta i vizuelno definiSe i odvaja stambeni prostor od pratec¢ih
prostorija. Jedine akcente na fasadi predstavljaju kameni okviri vrata i prozora, a isti princip se javlja
i na ulaznim dvori$nim kapijama.

Imaju¢i u vidu navedene osnovne karakteristike objekata ove grupe njihovu rekonstrukciju je
potrebno izvesti po strogim principima, uz puno postovanje osobenosti svakog pojedinacno (Sto je
neophodno uraditi kroz jedinstvena arhitektonsko-urbanisticka rjeSenja, uz prisustvo arhitekte
konzervatora).

e Ostaci objekata ambijentalne vrijednosti koji se rekonstruisu na osnovu rezultata hronolosko-
stilske analize i analognih primjera

Na podrucju Draca, a na osnovu identifikovanih i sacuvanih materijalnih ostataka, uspostavljena je
posebna grupa objekata ambijentalne vrijednosti. Svi ovi objekti pripadaju stambenoj arhitekturi.

Objekte ove grupe treba rekonstruisati na osnovu hronolosko-stilske analize i metodom analognih
rjesenja primjenjenih u neposrednom okruZenju ili sa drugih lokacija ali u tom periodu. Ova metoda
podrazumjeva primjenu istih ili slicnih elemenata prisutnih na drugim objektima, za koje se moze
utvrditi da po svim osnovnim karakteristikama (konstrukciji, izboru materijala, nac¢inu njegove
obrade i obradi fasada, veli€ini otvora, itd.) pripadaju istom arhitektonskom tipu onih koji su
autenti¢no ocuvani.

e Objekti koji su izgubili autentic¢ne arhitektonske vrijednosti i ambijentalno su uskladeni zadrZavaju
se uz obavezu intervencija adaptacije i/ili sanacije u cilju uspostavljanja devastiranih vrijednosti
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Veliki broj objekata je nestru¢no izvedenim intervencijama na adaptaciji, dogradnji i nadogradnji
izgubio izvorne arhitektonske vrijednosti. U ovim slucajevima intervencije podrazumjevaju
uklanjanje svih novonastalih elemenata stranih tradicionalnoj arhitekturi, kao i poseban tretman u
smislu obrade fasade, otvora, rjeSenja krova i krovnog pokrivaca. Naime, pokusaj je da se uspostavi
vizuelno povezivanje sa objektima autenti¢ne ambijentalne vrijednosti. Na ovaj nacin znacajno bi se
osiguralo uspostavljanje ambijentalnih karakteristika duZz uli¢nih tokova. Na objektima koji su
izvedeni u potpuno modernom duhu potrebno je uraditi analizu (u timu je neophodno prisustvo
arhitekte konzervatora) i predlog adaptacije istih i prilagodjavanje susjednim objektima i kontekstu
naselja Drac.

»  Novi objekti u ambijentalnim zonama, u duhu tradicionalne arhitekture i u skladu sa ambijentom

U cilju ostvarivanja neizbjeZnog i prijeko potrebnog vremenskog i prostornog kontinuiteta,
uspostavila se grupa objekata koja se gradi u ambijentalnoj cjeljini Stare varosi. Svi novoplanirani
objekti treba da slijede autenti¢ne arhitektonske odlike naslijedene strukture i arhitekture, kako u
pogledu karakteristika gabarita i njihovog sklopa (oblik i izgled), tako i u pogledu upotrebe
materijala.

Ovaj oblik intervencija omogucen je samo na lokacijama koje po svojoj prostornoj dispoziciji i
organizaciji ne remete i ne ugroZavaju ukupnu sliku varosi. Izgradnja novih objekata moguca je uz
pretpostavku da se isti po svom arhitektonskom izrazu uklapaju u postoje¢i ambijent. Pogresno bi
bilo ovo uklapanje shvatiti kao jednostavno podraZavanje autenti¢nih objekata, ve¢ se prije radi o
izvjesnoj asocijaciji na staro graditeljstvo ovog kraja, kroz primjenu savremenih materijala i formi.

U svim fazama projektne i tehni¢ke dokumentacije, obavezno unijeti propisane odredbe ¢l. 87 i 88.
Zakona o zastiti kulturnih dobara, (,,SI. List CG“ 49/10; 40/11), koje se odnose na slu¢ajna otkrica -
nalaza od arheolos$kog znacaja. Ukoliko se prilikom arheoloskih radova naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustvaiti i o tome obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaStitu
kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

5.8 SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog korisé¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog planskog dokumenta u
osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se $titi kroz koristenje na
adekvatnan nacin i pod odgovarajuéim uslovima.

Ovim planom se daje cjelovito rjeSenje organizacije prostora i infrastrukturnog opremanja i time
stvaraju uslovi za zaStitu i unapredenje kvaliteta Zivotne sredine kroz planski, kontrolisan razvoj
podrucdja. U zahvatu plana nijesu predvidene namjene ili aktivnosti koje ugroZavaju Zivotnu sredinu.

Prostorno reSenje Plana radeno je na osnovu principa o¢uvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahteve
sa ovog stanovista uzeti su:

e da se voda, zemljiSte i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da
aktivnosti na prostoru Plana ne ugroZavaju Zivotnu sredinu

da intenzitet koristenja bude u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

da se izvrsi zaStita frekventnih koridora saobracaja

da se za prostor precizno definiSe nadleZnost i vlasnistvo

Planirani objekti se moraju graditi u skladu sa Odlukom o utvrdivanju akustickih zona na
teritoriji Glavnog grada Podgorice ("SL list Crne Gore - opStinski propisi”, br. 27/15 od
05.08.2015), prema kojoj dijelovi podrucja ovog Plana pripadaju STAMBENO] ZONI (Drac), ZONI
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MJESOVITE NAMJENE (uz Bulevar Ibrahima Dresevi¢a) i ZONI POD JAKIM UTICAJEM BUKE KOJA
POTICE OD SAOBRACAJA (uz Zeljezni¢ku prugu).

Shodno Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu donijeta je Odluka o
nepreduzimanju izrade strateske procjene uticaja za predmetni plan

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

5.9. SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE

Osnovna mjera civilne zaStite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima
za izgradnju skloniSta (SI. list SFR] br. 55/83)

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju mogucu mjeru, pri organizaciji prostora narocita
paznja je posvecena:
= smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti;
= smanjenju obima rusSevina i stepenu zakrcenosti od rusenja;
= povecanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovniStva i sl.;
= sprjeCavanju zagadivanja tla, povrsSinskih i podzemnih voda;
= izdvajanju i stavljanju izvorisSta vode pod poseban reZim;
= osiguranju alternativnih izvora energije;
= stavljanju pod zaStitu ugroZenog poljoprivrednog zemljiSta, posebno zaStita najkvalitetnijeg
poljoprivrednog zemljiSta i Suma;
= izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje;
= osiguranje odgovarajuée organizacije saobracaja;
= polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja);
= povecanju izgradnje drustvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i snabdjevackih centara,
koji mogu preuzeti funkciju razorenih objekata;
= planiranju mreZe sklonista i drugih zastitnih objekata;
= osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomo¢i do svakog objekta;
= osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za zaStitu od poZzara.

5.10 SMJERNICE ZA SPRIJECAVANJE I ZASTITU OD PRIRODNIH I TEHNICKO - TEHNOLOSKIH
NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zaStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili
ublaZava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj strategiji
za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spaSavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:
» Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjeZne lavine
inanosiidr.);
= Nepogode izazvane djelovanjem Ccovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);
= drugi oblik opSte opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.)
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Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici
ljudskih Zivota). Narocito su izraZene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova.
Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere
zaStite su delimic¢no identic¢ni.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("'Sl.list
CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
("SLlist R CG br. 8/1993).

Zastita od poZara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprje¢ava se zastitnim koridorima zelenila.
Preventivna mjera zaStite od poZara je postavljanje objekata na Sto ve¢em medusobnom rastojanju
kako bi se sprecilo prenoSenje pozara a $to je ovim planom i predvideno.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mreZom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih poZara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu i gaSenje pozar
(,Sluzbeni list CG“ broj 30/91).

U cilju zastite od poZara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07,
05/08,86/09132/11).

Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od poZara,
planove zastite i spaSavanja a na $ta je potrebo pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skaldu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("'SLlist CG br.13/07, 05/08,86/091i32/11).

Takodje, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije postovati slijede¢u zakonsku
regulativu: Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (»Sluzbeni list SFR]«, br. 8/95),
Pravilnik o tehnickim normativima za zaStitu visokih objekata od poZara (»Sluzzbeni list SFR]«, br.
7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija (»SluZbeni list
SFRJ«, br. 24 /87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti (»SluZbeni list SFR]«, br. 20/71 i 23/71), Pravilnik o izgradnji stanica za
snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (»SluZbeni list SFR]«, br.
27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa (»Sluzbeni list SFR]«, br. 24/71126/71).

5.11. SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE

Polaze¢i od osobina seizmicnosti podrucdja (IX), predloZenih urbanistickih rjesenja, odredaba
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio
neophodnih mjera zaStite od posljedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da
doprinesu $to cjelokupnijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka
za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa njima u procesu
projektovanja:

- zaStita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja,

- zastita od djelimi¢nog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i
minimalna o$teéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.
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Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu ¢vrstinu, Zilavost i
krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim
i prostim gabaritom i simetri¢nim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro
ponasanje kod seizmickog dejstva.

0d posebnog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i teZine, Sto
obi¢no prouzrokuje teska oStecenja i rusenja elemenata konstrukcije.

[zbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i
ponasanje objekta, izloZenih seizmic¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i celicne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom ¢vrstinom,
zilavoséu i krutoS$c¢u, tako da i za jaCe zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili te¢nih blokova, ne
posjeduju Zilavost i s obzirom na njihovu teZinu prili¢no je tesko da se konstruiSu kao aseizmicke
konstrukcije.

0d posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja uopste.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprjecavaju klizanje u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proracun aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podrucdjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile sa kojima se
proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U sluCajevima kada je potrebna bolje
definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna
seizmicka dejstva. Kod ovog prorac¢una optimizuje se krutost, ¢vrstoca i Zilavost konstrukcije, ¢ime
se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i
karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sljedece:

- Na predmetnom podrucju moguéa je gradnja objekata razlic¢ite spratnosti, uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

- Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

- Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim serklazima i
armirane zidarije razlic¢itog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena izgradnja objekta
ramovskih konstruktivnih sistema ojac¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje
treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim
deformacionim karakteristikama.

- Moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune koje bitno ne uti¢u na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko
se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazlicitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj
ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati na
sljede¢im nacelima:

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama znacajno razlikuje
od tla na kome je izvr§eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba
razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

- Primjenu dva ili viSe nacdina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedina¢no po konstruktivnim jedinicama.
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- Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda
sa stubovima konstrukcije.

- Prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

»  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu
pazZnju posvetiti inZenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

= Zaizradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne
cijevii sl.) za izradu vodova infrastrukture.

= Izbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih
instalacija.

= Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenje pojedinih rejona.

»  Pri projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec i sa
aspekta planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrudjima.

= U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slucaju da jedna
postane neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje
saobracaja.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da shodno ¢lanu 7 Zakona o
geoloskim istraZivanjima (”SluZzbeni list RCG”, broj 28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, i na iste pribavi saglasnost nadleZnog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrZavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFR]”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (,Sluzbeni list
SFRJ”, br.31/81,49/82,21/88152/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju o klimatskim i
hidrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

5.12. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI I KORISCENJE OBNOVLJIVIH
IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
—  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
—  Energetsku efikasnost zgrada;
—  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem
sunceve energije;
- Kori$éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
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Cilj sveobuhvatne uStede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zaStite novih
objekata. Prosjecno stariji postoje¢i objekti godi$nje tro$e 200-300 kWh/m? energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15
kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oSte¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice
su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad.

Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije Sto dovodi do poveéanja cijene
koriS¢enja i odrZavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno
izolacionih karakteristika zgrade moguce je postiéi smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no
40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZzno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Ovim Planom stvaraju se uslovi za:
- izgradnju sistema za proizvodnju elektri¢ne energije za sopstvenu potroSnju na novim
objektima
- adaptaciju postoje¢ih objekata ugradnjom sistema za proizvodnju elektri¢ne energije za
sopstvenu potrosnju, koje treba ugraditi kao unutrasnje instalacije objekta i povezati ih na
unutrasnje elektri¢ne instalacije

PoboljSanje energetske efikasnosti pSosebno se odnosi na: ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
objekata, unapredjenje uredjaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriS¢enjem solarnih panela
za zagrijavanje, unapredjenje rasvjete koriS¢enjem izvora svjeta sa malom instalisanom snagom
(LED), koriS¢enje fotonaponskih panela, koncepte inteligentnih zgrada.,.

5.13. SMJERNICE ZA TRETMAN OTPADA

Na teritoriji Glavnog grada sakuplja se mjeSoviti komunalni otpad, odloZen od strane gradana i
zaposlenih u komercijalnom i industrijskom sektoru (misli se samo na otpad koji je po svojim
karakteristikama sli¢an komunalnom otpadu).

U skladu sa DrZzavnim planom za upravljanje otpadom u Crnoj Gori za period od 2016. do 2020.
godine (2015), usvojene su pribliZne koli¢ine proizvedenog otpada za stanovnike i za zaposlene tako
da procijenjena maksimalna koli¢ina otpada u Glavhom gradu na godiSnjem nivou iznosi 1.043,7
t/god, odnosno 0,86 kg/stanovnik/dan.

Tabela: Procjenjena proizvodnja otpada na prostoru DUP-a

Kategorija korisnika | Broj korisnika | Norma potrosnje (Kg/dan) | Ukupno otpada (t /dan)
Stanovnistvo 4956 0,86 4.2
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Tabela: Pretpostavke za proracun potrebnog broja kontejnera za otpad koji nije dio selektivnog

sakupljanja otpada
Parametar IZnos
Koli¢ina 4.2 t/dan
Zapremina kontejnera 1,1 m3
Pretpostavljena gustina (zbijenost) 0.1t/m3
Ucestalost praZnjenja jedan x dnevno
Potreban broj kontejnera 38

Za podrucje DUP-a orjentaciono je potrebno 38 kontejnera, koji su predvidjeni za suvu i
mokru frakciju. Kontejneri ¢e biti postavljeni na lokacijama uz ivicu puta. OdvoZenje otpada vrsice
se specijalnim vozilima do sanitarne deponije. Sakupljanje i transport otpada je potrebno
organizovati u kasnim vecernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima.

Komunalni otpad odlagaée se na postojecoj regionalnoj sanitarnoj deponiji “Livade” za Glavni grad,
opstinu Danilovgrad i prijestonicu Cetinje, uz preduzimanje svih potrebnih aktivnosti na smanjenju
koli¢ina otpada koji se odlaZe, kroz smanjenje na izvoru i primarnu i sekundarnu selekciju.

Svi proizvodaci otpada koji nema karakteristike komunalnog otpada i na osnovu Pravilnika o
klasifikaciji otpada i katalogu otpada (»Sl.list Crne Gore br 59/13 i 83/16) se definiSe kao opasni
otpad, su duzni da razvrstavaju opasni otpad i sklope ugovore sa preduze¢ima nadleZznim za
zbrinjavanje opasnog otpada.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za uredenje lokacija za postavljanje kontejnera

e Lokacije su u vidu niSa u koridorima planiranih saobracdajnica i u zavisnosti od potreba u
njima je predvideno 2,3 ili 4 kontejnera. Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3

e Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mesta voditi racuna da kontejneri budu smesteni na
izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim niSama (betonskim boksovima)

e 7a neometano obavljanje iznoSenja smeca svim niSama obezbeden direktan prilaz
komunalnog vozila.

o U daljem tekstu date su skice sa orjentacionim dimenzijama kontejnerskih mesta sa 3 i 4
kontejnera (tipski, kapaciteta 1,1m3)-
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Lijevo: dimenzije kontejnerskog boksa za 3 kontejnera kapaciteta 1,1m?

Desno: dimenzije kontejnerskog boksa za 4 kontejnera kapaciteta 1,1m?
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5.14. SMJERNICE ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omogucditi projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanje rampi visih i niZih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih
nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa
koji regulisu ovu oblast (Pravilnik o bliZim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sl. list CG” br.48/13 i 44/15).

5.15. SMJERNICE ZA TRETMAN NEFORMALNIH OBJEKATA

U okviru obuhvata plana postoji veci broj objekata i dijelova objekata izgradenih bez gradevinske
dozvole ili sa znacajnim odstupanjem od ranije planske dokumentacije, prvenstveno u pogledu
horizontalnih i vertikalnih gabarita i urbanistic¢ke regulacije.

Prilikom definisanja maksimalnih kapaciteta za urbanisticke parcele uzeta su u obzir manja
odstupanja postoje¢ih objekata u odnosu na urbanisticke pokazatelje i spratnost planirane na
parcelama na kojima ranije nije bilo objekata. Ve¢a odstupanja nijesu uzeta u obzir, a razlika izmedu
stvarne i planirane BGP ¢e biti predmet postupka legalizacije.

Plansko stanoviste je da je, prema Zakonu, moguce izvrsiti legalizaciju postoje¢ih neformalnih
objekata i dijelova objekata ukoliko se oni ne nalaze u koridorima saobraéajnica ili u zonama

predvidenim za druge namjene (zelenilo itd.) uz uslov da svoj spoljni izgled prilagode postojecem
uli¢nom frontu (narocito u starom dijelu naselja).

5.16. USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVODENJA NAMJENI

Do privodenja planiranoj namjeni treba omoguciti nesmetano koriS¢enje ovog prostora za postojece
namjene, ali ne i njihovo prosirivanje ili mijenjanje namjena van onih propisanih Planom.

Na dijelu neizgradenog prostora predvidenog za odredene sadrzaje, do privodenja namjeni nije
dozvoljena bilo kakva gradnja.
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6. ANALITICKI PODACI PLANA

6.1. UPOREDNI OPSTI POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA I PLANIRANOG RJESENJA

BGP Zauzetost [zgradenost Spratnost
Postojece 175.148 0,17 0,41 P do P+6
Planirano 300.429 0,22 0,70 P do P+6

6.2. DETALJNI ANALITICKI POKAZATEL]JI PLANIRANOG RJESENJA

U tabelama su prikazani podaci o prostoru po urbanistickim cjelinama plana. Za svaku cjelinu
prikazani su podaci o urbanisti¢kim parcelama, kao i sumarni prikazi za svaku zonu i ¢itav zahvat
plana.

OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljiSta. Sastoji se od jedne ili
viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane ovim planskim
dokumentom.

Broj parcele je formiran kombinacijom slova UP (skr. urbanisticka parcela) i brojeva od 1 do 61 koji
predstavljaju identifikacioni broj urbanisticke parcele.

Namjena parcele je prikazana nazivom namjene prema Pravilniku o bliZzem sadrZaju i formi planskog
dokumenta i predstavlja planiranu funkciju odredene parcele. U grafickom prilogu ovaj podatak je
predstavljen razli¢itim Srafurama.

BliZi podaci o ovim namjenama nalaze se u poglavlju 5. Uslovi za uredenje prostora.

Povrsina parcele predstavlja ukupnu povrsinu urbanisticke parcele i izrazen je u m2.

Povrsina pod objektom predstavlja bruto povrsinu pod objektima na parceli i izraZen je u m2.
Indeks zauzetosti (I1z) predstavlja odnos povrsine pod objektom i povrsine parcele.

Indeks izgradenosti (Ii) predstavlja odnos bruto gradevinske povrsine i povrsine.

Spratnost oznacava maksimalnu spratnost objekta na parceli.

Maksimalna BGP (bruto gradevinska povrsina) predstavlja maksimalnu bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu svih etaZa svih objekata na parceli, izraZeno u mz2.

Napomena: Svi potrebni urbanisticki parametri se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta ... (“Sl. list CG” br. 24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu
obracuna povrsSine i zapremine objekta (“Sl. list CG” br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6.
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NACRT PLANA 2020

ZONA1 URB. POKAZATELJI - POSTOJECE STANJE URB. POKAZATELJI - PLANIRANO STANJE
Br. urbanisticke Plani.rana Povr$ina UP POVRSINA INDEKS BGP (m?) INDEKS POSTOJECA POSLOVANJE BR. Max povrSina Max indekf Max BGP (m?) .Max indeks- Max Ma)f. Max. br.
parcele namjena (m?) OSNOVE (m?) ZAUZETOSTI IZGRADENOSTI SPRATNOST (m?) STANOVA osnove (m?) zauzetosti izgradenosti spratnost | Poslovanja (m?) Stanova
UP1 CD 643.23 382.63 0.59 382.63 0.59 P 383 382.63 0.59 382.63 0.59 P 383
up2 CD 938.48 223.40 0.24 446.80 0.48 P+1 447 223.40 0.24 446.80 0.48 P+1 447
UP 3 SMG 477.44 204 0.43 364 0.76 P+1 3 204 0.43 364 0.76 P+1 3
UprP4 SMG 835.93 217 0.26 650 0.78 P+1+Pk 4 217 0.26 650 0.78| P+1+Pk 4
UP5 SMG 1,814.94 1048 0.58 6288 3.46 S+P+3+Pk 42 1048 0.58 6288 3.46| S+P+3+Pk 42
UP6 SMG 269.58 114 0.42 114 0.42 P 1 114 0.42 228 0.85 P+1 2
up7 SMG 78.06 60 0.76 60 0.76 P 1 60 0.76 60 0.77 P 1
upP8 SMG 198.38 113 0.57 113 0.57 P 1 113 0.57 225 1.13 P+1 2
UP9 SMG 721.16 666 0.92 3328 4.61 S+P+3 25 666 0.92 3328 4.61| S+P+3 25
UP 10 SMG 193.45 193 1.00 386 2.00 P+1 3 193 1.00 386 2.00 P+1 3
UP 11 SMG 546.00 276 0.51 552 1.01 P+1 4 276 0.51 552 1.01 P+1 4
UP 12 SMG 205.02 107 0.52 107 0.52 P 1 107 0.52 213 1.04 P+1 2
UP 13 SMG 324.80 160 0.49 320 0.99 P+1 2 160 0.49 320 0.99 P+1 2
UP 14 SMG 205.02 91 0.44 91 0.44 P 1 91 0.44 182 0.89 P+1 2
UP 14-1 SMG 305.70 261 0.85 261 0.85 P 2 261 0.85 522 1.71 P+1 261 3
UP 15 CD 483.56 201 0.42 704 1.45 P+2+Pk 704 201 0.42 704 1.45( P+2+Pk 704
UP 16 SMG 478.66 120 0.25 120 0.25 P 1 193 0.40 387 0.81 P+1 3
uprP17 cD 1,593.12 506 0.32 1517 0.95 P+2 1517 665 0.42 1663 1.04 P+2 1663
UP 18 SMG 399.30 167 0.42 334 0.84 P+1 2 167 0.42 334 0.84 P+1 2
UP 19 SMG 908.49 243 0.27 243 0.27 P 2 243 0.27 486 0.54 P+1 3
UP 20 SMG 439.42 130 0.30 260 0.59 P+1 2
UP 21 SMG 172.75 76 0.44 152 0.88 P+1 1 76 0.44 152 0.88 P+1 1
UP 22 SMG 207.82 131 0.63 262 1.26 P+1 2 131 0.63 262 1.26 P+1 2
UP 23 SMG 350.73 172 0.49 172 0.49 P 1 172 0.49 345 0.98 P+1 2
UP 24 SMG 235.67 124 0.53 371 1.58 P+2 3 124 0.53 371 1.58 P+2 3
UP 25 SMG 156.64 59 0.37 59 0.37 P 1 59 0.37 59 0.37 P+1 1
UP 26 SMG 205.19 86 0.42 86 0.42 P 1 86 0.42 172 0.84 P+1 1
UP 27 SMG 124.07 67 0.54 67 0.54 P 1 67 0.54 133 1.07 P+1 1
UP 28 SMG 235.71 109 0.46 109 0.46 P 1 109 0.46 217 0.92 P+1 2
UP 29 SMG 299.40 132 0.44 132 0.44 P 1 132 0.44 264 0.88 P+1 2
UP 30 SMG 392.14 119 0.30 119 0.30 P 1 119 0.30 238 0.61 P+1 2
UP 31 SMG 76.29 59 0.77 59 0.77 P 1 59 0.77 118 1.54 P+1 1
UP 32 SMG 744.10 432 0.58 834 1.12 P+1 5 432 0.58 864 1.16 P+1 5
UP32-1 SMG 75.22 30 0.40 30 0.40 P 1 30 0.40 60 0.80 P+1 1
UP 33 SMG 594.25 200 0.34 400 0.67 P+1 3 200 0.34 400 0.67 P+1 3
UP 34 SMG 920.84 180 0.20 360 0.39 P+1 3
UP 35 SMG 844.10 153 0.18 235 0.28 P+1 2 170 0.20 340 0.40 P+1 2
UP 36 SMG 89.74 76 0.85 152 1.69 P+1 1 76 0.85 152 1.69 P+1 1
UP 37 SMG 2674.82 170 0.06 273 0.10 P+1 2 400 0.15 800 0.30 P+1 5
UP 38 SMG 147.50 104 0.71 104 0.71 P 1 104 0.71 208 1.41 P+1 2
UP 39 SMG 469.23 190 0.40 475 1.01| Po+P+1+Pk 3 190 0.40 475 1.01|Po+P+1+Pk 3
UP 39-1 SMG 380.16 133 0.35 266 0.70 P+1 2
UP 40 SMG 306.28 185 0.61 185 0.61 P 2 185 0.61 371 1.21 P+1 3
UP 41 SMG 222.73 174 0.78 348 1.56 P+1 2 174 0.78 348 1.56 P+1 2
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ZONA1 URB. POKAZATELJI - POSTOJECE STANJE URB. POKAZATELJI - PLANIRANO STANJE
Br. urbanisticke Plani.rana Povr$ina UP POVRSINA INDEKS BGP (m?) INDEKS POSTOJECA POSLOVANJE BR. Max povrSina Max indekf Max BGP (m?) .Max indeks- Max Ma)f. Max. br.

parcele namjena (m?) OSNOVE (m?) ZAUZETOSTI IZGRADENOSTI SPRATNOST (m?) STANOVA osnove (m?) zauzetosti izgradenosti spratnost | Poslovanja (m?) Stanova

UP 42 SMG 662.16 275 0.42 826 1.25 P+2 5 275 0.42 826 1.25 P+2 5
UP 43 SMG 334.24 144 0.43 144 0.43 P 1 144 0.43 288 0.86 P+1 2
UP 44 SMG 303.29 102 0.34 102 0.34 P 1 102 0.34 204 0.67 P+1 2
UP 45 SMG 296.59 31 0.10 31 0.10 P 1 119 0.40 237 0.80 P+1 2
UP 46 SMG 118.41 100 0.85 253 2.14 P+1+Pk 2 100 0.85 253 2.14| P+1+Pk 2
UP 47 SMG 167.07 59 0.35 105 0.63 P+1 1 59 0.35 118 0.71 P+1 1
UP 48 SMG 213.79 75 0.35 150 0.70 P+1 1
UP 49 SMG 352.48 105 0.30 210 0.60 P+1 2
UP 50 SMG 253.13 123 0.49 123 0.49 P 1 123 0.49 246 0.97 P+1 2
UP 51 SMG 107.90 78 0.72 233 2.16 P+2 2 78 0.72 233 2.16 P+2 2
UP 52 SMG 356.80 149 0.42 149 0.42 P 1 149 0.42 298 0.83 P+1 2
UP 53 SMG 137.09 72 0.53 144 1.05 P+1 1 72 0.53 144 1.05 P+1 1
UP 54 SMG 381.58 152 0.40 152 0.40 P 1 152 0.40 304 0.80 P+1 2
UP 55 SMG 229.77 81 0.35 81 0.35 P 1 81 0.35 162 0.71 P+1 1
UP 56 SMG 364.81 100 0.27 100 0.27 P 1 100 0.27 200 0.55 P+1 2
UP 61 CD 1127.55 295 0.26 295 0.26 P 2 340 0.30 1020 0.90 P+2 1020 4
UP 62 SMG 201.22 86 0.43 86 0.43 P 1 86 0.43 173 0.86 P+1 1
UP 63 SMG 229.26 99 0.43 99 0.43 P 1 99 0.43 198 0.86 P+1 2
UP 64 SMG 877.84 101 0.12 202 0.23 P+Pk 2 101 0.12 202 0.23 P+1 2
UP 65 SMG 834.50 121 0.14 121 0.14 P 1 121 0.14 242 0.29 P+1 2
UP 66 SMG 341.34 88 0.26 88 0.26 P 1 88 0.26 176 0.52 P+1 2
UP 67 SMG 353.98 105 0.30 210 0.59 P+1 2
UP 68 SMG 248.17 56 0.22 56 0.22 P 1 56 0.23 112 0.45 P+1 1
UP 69 SMG 192.23 89 0.46 89 0.46 P 1 89 0.46 177 0.92 P+1 2
UP 70 SMG 100.93 84 0.83 84 0.83 P 1 84 0.83 168 1.66 P+1 1
UP 71 SMG 489.61 67 0.14 67 0.14 P 1 67 0.14 134 0.27 P+1 1
UP 72 SMG 527.94 169 0.32 169 0.32 P 1 169 0.32 338 0.64 P+1 2
UP 73 SMG 763.25 152 0.20 303 0.40 P+1 2 152 0.20 304 0.40 P+1 2
UP 74 SMG 639.51 217 0.34 434 0.68 P+1 3 217 0.34 434 0.68 P+1 3
UP 75 SMG 727.95 28 0.04 28 0.04 P 1 291 0.40 582 0.80 P+1 4
UP 76 SMG 785.86 293 0.37 435 0.55 P 3 293 0.37 586 0.75 P+1 4
UP 77 SMG 462.01 106 0.23 106 0.23 P 1 106 0.23 212 0.46 P+1 2
UP 78 SMG 206.18 105 0.51 105 0.51 P 1 105 0.51 210 1.02 P+1 2
UP 79 SMG 123.94 66 0.53 66 0.53 P 1 66 0.53 132 1.07 P+1 1
UP 80 SMG 176.47 78 0.44 78 0.44 P 1 78 0.44 155 0.88 P+1 1
UP 81 SMG 153.15 69 0.45 139 0.91 P+1 1 69 0.45 139 0.91 P+1 1
UP 82 SMG 190.21 105 0.55 210 1.11 P+1 2 105 0.55 210 1.11 P+1 2
UP 83 SMG 212.57 65 0.31 130 0.61 P+1 1
UP 84 SMG 264.15 97 0.37 97 0.37 P 1 97 0.37 194 0.73 P+1 2
UP 85 SMG 111.98 39 0.35 78 0.70 P+1 1
UP 86 SMG 197.75 126 0.64 126 0.64 P 1 126 0.64 252 1.27 P+1 2
UP 87 SMG 133.85 70 0.52 140 1.05 P+1 1 70 0.52 140 1.05 P+1 1
UP 88 SMG 147.69 101 0.68 101 0.68 P 1 101 0.68 202 1.37 P+1 2
UP 89 SMG 417.65 169 0.41 339 0.81 P+1 2 169 0.41 339 0.81 P+1 2
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ZONA1 URB. POKAZATELJI - POSTOJECE STANJE URB. POKAZATELJI - PLANIRANO STANJE
Br. urbanisticke Plani.rana Povr$ina UP POVRSINA INDEKS BGP (m?) INDEKS POSTOJECA POSLOVANJE BR. Max povrSina Max indekf Max BGP (m?) .Max indeks- Max Ma)f. Max. br.

parcele namjena (m?) OSNOVE (m?) ZAUZETOSTI IZGRADENOSTI SPRATNOST (m?) STANOVA osnove (m?) zauzetosti izgradenosti spratnost | Poslovanja (m?) Stanova
UP 90 CD 664.90 200 0.30 600 0.90 P+2 600
UP91 SMG 233.18 131 0.56 262 1.12 S+P 2 131 0.56 262 1.12 P+1 2
UP 92 SMG 300.71 92 0.31 184 0.61 P+1 2 92 0.31 184 0.61 P+1 2
UP 93 SMG 387.70 107 0.28 214 0.55 P+1 2 107 0.28 214 0.55 P+1 2
UP 94 SMG 243.19 125 0.51 216 0.89 P+1 2 125 0.51 250 1.03 P+1 2
UP 95 SMG 672.67 148 0.22 148 0.22 P 1 148 0.22 296 0.44 P+1 2
UP 96 SMG 571.27 86 0.15 172 0.30 P+1 1 86 0.15 172 0.30 P+1 1
UP 97 SMG 253.88 83 0.33 165 0.65 P+1 1 83 0.33 166 0.65 P+1 1
UP 98 SMG 157.24 84 0.53 167 1.06 P+1 1 84 0.53 167 1.06 P+1 1
UP 99 SMG 766.86 200 0.26 401 0.52 P+1 3 200 0.26 400 0.52 P+1 3
UP 100 SMG 131.06 82 0.63 164 1.25 P+Pk 1 82 0.63 164 1.25 P+1 1
UP 101 SMG 181.40 80 0.44 80 0.44 P 1 80 0.44 160 0.88 P+1 1
UP 102 SMG 100.03 59 0.59 59 0.59 P 1 59 0.59 117 1.17 P+1 1
UP 103 SMG 405.29 157 0.39 315 0.78 P+1 2 157 0.39 314 0.77 P+1 2
UP 104 SMG 228.91 116 0.51 116 0.51 P 1 116 0.51 233 1.02 P+1 2
UP 105 SMG 106.59 77 0.72 77 0.72 P 1 77 0.72 154 1.44 P+1 1
UP 106 SMG 224.08 167 0.75 167 0.75 P 1 167 0.75 334 1.49 P+1 2
UP 107 SMG 113.70 62 0.54 62 0.54 P 1 62 0.54 123 1.08 P+1 1
UP 108 SMG 791.07 174 0.22 299 0.38 P 2 174 0.22 348 0.44 P+1 2
UP 109 SMG 230.68 66 0.29 66 0.29 P 1 66 0.29 132 0.57 P+1 1
UP 110 SMG 155.14 66 0.42 66 0.42 P 1 66 0.42 132 0.85 P+1 1
UP111 SMG 124.71 61 0.49 242 1.94 P+2+Pk 2 61 0.49 242 1.94( P+2+Pk 2
UP 112 SMG 336.56 59 0.17 59 0.17 P 1 59 0.18 118 0.35 P+1 1
UpP 113 SMG 705.38 170 0.24 255 0.36 P+1 2 170 0.24 340 0.48 P+1 2

UP113-1 SMG 258.01 175 0.68 237 0.92 P+1 2 175 0.68 351 1.36 P+1 3

UP113-2 SMG 145.95 105 0.72 210 1.44 P+1 2 105 0.72 210 1.44 P+1 2
UP 114 SMG 196.35 70 0.35 139 0.71 P+1 1 70 0.35 139 0.71 P+1 1
UP 115 SMG 332.66 123 0.37 123 0.37 P+ 1 123 0.37 246 0.74 P+1 2

UP 115-1 SMG 415.48 125 0.30 250 0.60 P+1 2
UP 116 SMG 325.40 48 0.15 97 0.30 P+1 1 48 0.15 96 0.30 P+1 1
UP 117 SMG 229.79 115 0.50 115 0.50 P 1 115 0.50 230 1.00 P+1 2
UP 118 SMG 104.58 71 0.68 71 0.68 P 1 71 0.68 141 1.35 P+1 1
UP 119 SMG 334.82 175 0.52 308 0.92 S+P 2 175 0.52 350 1.04 P+1 2
UP 120 SMG 590.47 101 0.17 406 0.69 P+3 3 101 0.17 406 0.69 P+3 3
UP 121 SMG 309.72 187 0.60 303 0.98 P+1 2 187 0.60 374 1.21 P+1 3
up 122 SMG 351.21 181 0.52 363 1.03 P+1 3 181 0.52 363 1.03 P+1 3
UP 123 SMG 303.05 163 0.54 163 0.54 P 1 163 0.54 326 1.08 P+1 2
up 124 SMG 120.28 114 0.95 342 2.84 P+2 2 114 0.95 342 2.84 P+2 2
UP 125 SMG 157.63 92 0.58 183 1.16 P+1 2 92 0.58 183 1.16 P+1 2
UP 126 SMG 141.52 74 0.52 74 0.52 P 1 74 0.52 148 1.05 P+1 1
UP 127 SMG 86.01 77 0.90 77 0.90 P 1 77 0.90 155 1.80 P+1 1
UP 128 SMG 153.07 79 0.52 158 1.03 P+1 1 79 0.52 158 1.03 P+1 1
UP 129 SMG 119.08 42 0.35 84 0.71 P+1 1
UP 130 SMG 117.06 41 0.35 82 0.70 P+1 1
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ZONA1 URB. POKAZATELJI - POSTOJECE STANJE URB. POKAZATELJI - PLANIRANO STANJE
Br. urbanisticke Plani.rana Povr$ina UP POVRSINA INDEKS BGP (m?) INDEKS POSTOJECA POSLOVANJE BR. Max povrSina Max indekf Max BGP (m?) .Max indeks- Max Ma)f. Max. br.

parcele namjena (m?) OSNOVE (m?) ZAUZETOSTI IZGRADENOSTI SPRATNOST (m?) STANOVA osnove (m?) zauzetosti izgradenosti spratnost | Poslovanja (m?) Stanova

UP 131 SMG 98.64 34 0.34 67 0.68 P+1 1 34 0.34 68 0.69 P+1 1
UpP 132 SMG 56.84 53 0.93 106 1.87 P+1 1 53 0.93 106 1.87 P+1 1
UP 133 SMG 39.45 39 1.00 67 1.71 P+1 1 39 1.00 79 2.00 P+1 1
UP 134 SMG 44.68 34 0.75 34 0.75 P 1 34 0.75 67 1.50 P+1 1
UP 135 SMG 101.06 58 0.57 58 0.57 P 1 58 0.57 116 1.15 P+1 1
UP 136 SMG 81.62 57 0.70 57 0.70 P 1 57 0.70 115 1.41 P+1 1
UP 137 SMG 918.66 141 0.15 312 0.34 P+2 2 141 0.15 312 0.34 P+2 2
UP 138 SMG 495.68 88 0.18 176 0.35 S+P 2 88 0.18 176 0.36 P+1 2
UP 139 SMG 371.40 150 0.41 374 1.01 P+1+Pk 3 150 0.41 301 0.81 P+1 2
UP 140 SMG 91.37 51 0.56 51 0.56 P 1 51 0.56 102 1.12 P+1 1
UP 141 SMG 148.82 61 0.41 61 0.41 P 1 61 0.41 123 0.83 P+1 1
UP 142 SMG 300.32 118 0.39 118 0.39 P 1 118 0.39 236 0.79 P+1 2
UP 143 SMG 69.24 71 1.03 71 1.03 P 1 71 1.03 142 2.05 P+1 1
UP 144 SMG 334.69 179 0.54 179 0.54 P 2 179 0.54 358 1.07 P+1 3
UP 145 SMG 656.99 234 0.36 234 0.36 P 2 234 0.36 468 0.71 P+1 3
UP 146 SMG 395.83 165 0.42 661 1.67 S+P+1+Pk 4 165 0.42 661 1.67| S+P+1+Pk 4
UP 147 SMG 646.80 262 0.40 592 0.91 P+1 4 267 0.41 534 0.83 P+1 4
UP 148 SMG 134.39 79 0.59 158 1.18 P+1 1 79 0.59 158 1.18 P+1 1
UP 149 SMG 148.27 122 0.82 366 2.47 P+2 3 122 0.82 366 2.47 P+2 3
UP 150 SMG 132.23 126 0.95 378 2.86 P+2 3 126 0.95 378 2.86 P+2 3
UP 151 SMG 89.33 89 1.00 89 1.00 P 1 89 1.00 179 2.00 P+1 2
UP 152 SMG 795.09 240 0.30 480 0.60 P+1 3
UP 153 SMG 378.21 115 0.30 230 0.61 P+1 2
UP 154 SMG 524.28 63 0.12 125 0.24 P+Pk 1 210 0.40 419 0.80 P+1 3
UP 155 SMG 117.72 66 0.56 131 1.11 P+1 1 66 0.56 131 1.11 P+1 1
UP 156 SMG 93.99 73 0.77 109 1.16 P+1 1 73 0.77 145 1.55 P+1 1
UP 157 SMG 459.06 269 0.59 453 0.99 P+1 3 269 0.59 539 1.17 P+1 4
UP 158 SMG 772.95 405 0.52 879 1.14 P+1 6 405 0.52 810 1.05 P+1 5
UP 159 SMG 266.78 80 0.30 160 0.60 P+1 1
UP 160 SMG 269.26 82 0.30 164 0.61 P+1 1
UP 161 SMG 278.26 23 0.08 23 0.08 P 1 90 0.32 180 0.65 P+1 2
UP 162 SMG 146.25 68 0.46 68 0.46 P 1 68 0.46 135 0.93 P+1 1
UP 163 SMG 314.73 96 0.30 96 0.30 P 1 96 0.31 192 0.61 P+1 2
UP 164 SMG 405.11 81 0.20 81 0.20 P 1 81 0.20 162 0.40 P+1 1
UP 165 SMG 339.23 121 0.36 121 0.36 P 1 121 0.36 242 0.71 P+1 2
UP 166 SMG 1127.69 358 0.32 799 0.71 P+1 5 358 0.32 716 0.63 P+1 5
UP 167 SMG 507.00 123 0.24 123 0.24 P 1 123 0.24 246 0.49 P+1 2
UP 168 SMG 450.40 135 0.30 270 0.60 P+1 2
UP 169 SMG 209.17 64 0.31 64 0.31 P 1 64 0.31 128 0.61 P+1 1
UP 170 SMG 638.86 116 0.18 232 0.36 P+1 2 116 0.18 232 0.36 P+1 2
UP171 SMG 424.19 187 0.44 187 0.44 P 2 187 0.44 375 0.88 P+1 3
up 172 SMG 193.14 60 0.31 60 0.31 P 1 60 0.31 120 0.62 P+1 1
UP 173 SMG 641.62 189 0.30 445 0.69 P+2 3 189 0.29 445 0.69 P+2 3
UpP 174 SMG 64.29 55 0.86 165 2.57 P+1+Pk 1 55 0.86 165 2.57| P+1+Pk 1
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ZONA1 URB. POKAZATELJI - POSTOJECE STANJE URB. POKAZATELJI - PLANIRANO STANJE
Br. urbanisticke Plani.rana Povr$ina UP POVRSINA INDEKS BGP (m?) INDEKS POSTOJECA POSLOVANJE BR. Max povrSina Max indekf Max BGP (m?) .Max indeks- Max Ma)f. Max. br.
parcele namjena (m?) OSNOVE (m?) ZAUZETOSTI IZGRADENOSTI SPRATNOST (m?) STANOVA osnove (m?) zauzetosti izgradenosti spratnost | Poslovanja (m?) Stanova
UP 175 SMG 514.16 451 0.88 540 1.05 P+1 4 451 0.88 540 1.05 P+1 4
UP 176 SMG 738.71 197 0.27 339 0.46 P+1+Pk 2 197 0.27 500 0.68| P+1+Pk 3
UP 177 SMG 395.08 106 0.27 106 0.27 P 1 106 0.27 212 0.54 P+1 2
UP177-1 SMG 265.43 77 0.29 77 0.29 P 1 77 0.29 154 0.58 P+1 1
UP 178 SMG 73.07 65 0.89 65 0.89 P 1 65 0.89 130 1.78 P+1 1
UP 179 SMG 347.58 105 0.30 210 0.60 P+1 2
UP 179-1 SMG 312.77 95 0.30 190 0.61 P+1 2
UP 180 SMG 367.90 72 0.20 72 0.20 P 1 72 0.20 144 0.39 P+1 1
UP 180-1 SMG 422.53 257 0.61 345 0.82 P+Pk 2 257 0.61 514 1.22 P+1 3
UP 181 SMG 395.33 244 0.62 244 0.62 P 2 244 0.62 487 1.23 P+1 3
UP 182 SMG 478.47 279 0.58 279 0.58 P 279 0.58 558 1.17 P+1 4
UP 183 SMG 133.97 104 0.78 208 1.55 P+1 2 104 0.78 208 1.55 P+1 2
UP 184 SMG 314.80 91 0.29 91 0.29 P 1 91 0.29 182 0.58 P+1 2
UP 185 SMG 105.44 53 0.50 53 0.50 P 1 53 0.50 106 1.01 P+1 1
UP 186 SMG 363.46 115 0.32 194 0.53 P+1 2 115 0.32 230 0.63 P+1 2
UP 187 SMG 320.86 126 0.39 126 0.39 P 1 126 0.39 252 0.79 P+1 2
UP 188 SMG 248.10 139 0.56 206 0.83 P+1 2 139 0.56 278 1.12 P+1 2
UP 189 SMG 952.38 285 0.30 570 0.60 P+1 4
UP 190 SMG 301.93 94 0.31 188 0.62 P+1 2 94 0.31 188 0.62 P+1 2
UP 191 SMG 172.90 99 0.57 186 1.08 P+1 2 99 0.57 198 1.15 P+1 2
UP 191-1 SMG 619.56 185 0.30 370 0.60 P+1 3
UP 191-2 SMG 341.79 26 0.08 26 0.08 P 1 137 0.40 274 0.80 P+1 2
UP 192 SMG 497.27 239 0.48 371 0.75 P+1 3 239 0.48 479 0.96 P+1 3
UP 193 SMG 226.31 78 0.35 156 0.69 S+P 1 80 0.35 180 0.80| Su+P+1 2
UP 194 SMG 253.61 125 0.49 250 0.99 S+P 2 125 0.49 250 0.99 P+1 2
UP 195 SMG 442.16 191 0.43 382 0.86 P+1 3 191 0.43 382 0.86 P+1 3
UP 196 SMG 292.92 160 0.55 560 1.91 P+2+Pk 6 160 0.55 560 1.91| P+2+Pk 6
UpP 197 SMG 337.49 107 0.32 213 0.63 P+1 2 107 0.32 214 0.63 P+1 2
UP 198 SMG 477.03 110 0.23 219 0.46 P+1 2 110 0.23 220 0.46 P+1 2
UP 199 SMG 513.18 155 0.30 310 0.60 P+1 2
UP 200 SMG 278.92 118 0.42 118 0.42 Po+P 1 125 0.45 445 1.60| Po+P+2+Pk 3
UpP 201 SMG 322.54 97 0.30 194 0.60 P+1 2
UP 202 SMG 369.94 145 0.39 725 1.96 S+P+2+Pk 5 145 0.39 725 1.96| S+P+2+Pk 5
UP 203 SMG 388.09 190 0.49 190 0.49 P 2 190 0.49 380 0.98 P+1 3
UP 204 SMG 96.59 60 0.62 60 0.62 P 1 60 0.62 120 1.25 P+1 1
UP 205 SMG 400.41 230 0.58 461 1.15 P+1 3 230 0.58 461 1.15 P+1 3
UP 206 SMG 67.75 68 1.00 68 1.00 P 1 68 1.00 136 2.00 P+1 1
up 207 SMG 284.32 118 0.42 243 0.85 P+2 2 118 0.42 243 0.85 P+2 2
UP 208 SMG 267.21 80 0.30 160 0.60 P+1 1
UP 209 SMG 518.85 155 0.30 310 0.60 P+1 2
UP 210 SMG 46.46 41 0.88 41 0.88 P 1 41 0.88 81 1.75 P+1 1
upP211 SMG 32.34 32 1.00 32 1.00 P 1 32 1.00 65 2.00 P+1 1
UP 212 SMG 155.32 70 0.45 140 0.90 P+1 1 70 0.45 140 0.90 P+1 1
Up 213 SMG 245.14 123 0.50 194 0.79 P+1 2 123 0.50 247 1.01 P+1 2
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UP 214 SMG 215.59 99 0.46 197 0.91 P+1 2 99 0.46 197 0.91 P+1 2
Up 215 SMG 156.84 115 0.73 190 1.21 P+1 2 115 0.73 230 1.46 P+1 2
UP 216 SMG 150.03 102 0.68 204 1.36 P+1 2 102 0.68 204 1.36 P+1 2
up 217 SMG 198.26 123 0.62 195 0.98 P+1 2 123 0.62 245 1.24 P+1 2
UP 218 SMG 192.83 103 0.54 179 0.93 P+1 2 103 0.54 206 1.07 P+1 2
UpP 219 SMG 78.46 57 0.72 102 1.30 P+1 1 57 0.72 114 1.45 P+1 1
UP 220 SMG 249.81 67 0.27 134 0.54 P+1 1 67 0.27 134 0.54 P+1 1
up221 SMG 209.39 111 0.53 111 0.53 P 1 111 0.53 223 1.06 P+1 2
UP 222 SMG 225.18 107 0.47 213 0.95 P+1 2 107 0.47 213 0.95 P+1 2
up 223 SMG 297.79 67 0.23 114 0.38 P+1 1 67 0.22 134 0.45 P+1 1
UP 224 SMG 191.77 92 0.48 92 0.48 P 1 92 0.48 184 0.96 P+1 2
Up 225 SMG 91.63 41 0.45 83 0.90 P+1 1 41 0.45 83 0.90 P+1 1
UP 226 SMG 136.89 102 0.74 305 2.23 P+2 2 102 0.74 305 2.23 P+2 2
up 227 SMG 241.41 129 0.54 129 0.54 P 1 129 0.54 258 1.07 P+1 2
UP 228 SMG 309.02 157 0.51 157 0.51 P 1 157 0.51 314 1.02 P+1 2
UpP 229 SMG 359.13 78 0.22 155 0.43 P+1 1 78 0.22 156 0.43 P+1 1
UP 230 SMG 308.18 131 0.42 226 0.73 P+1 2 131 0.42 261 0.85 P+1 2
UpP 231 SMG 244 .35 133 0.54 223 0.91 P+1 2 133 0.54 265 1.08 P+1 2
UP 232 SMG 182.55 120 0.66 181 0.99 P+1 2 120 0.66 241 1.32 P+1 2
UP 233 SMG 374.41 156 0.42 239 0.64 P+1 2 156 0.42 311 0.83 P+1 2
UP 234 SMG 175.67 55 0.31 109 0.62 P+1 1 55 0.31 109 0.62 P+1 1
UP 235 SMG 93.59 37 0.40 75 0.80 P+1 1
UP 236 SMG 244.55 105 0.43 316 1.29 P+1+Pk 2 105 0.43 316 1.29| P+1+Pk 2
up 237 SMG 256.31 109 0.43 328 1.28 P+1+Pk 2 109 0.43 328 1.28( P+1+Pk 2
UP 238 SMG 548.86 218 0.40 339 0.62 P+1 2 218 0.40 436 0.79 P+1 3
UP 239 SMG 393.75 325 0.83 441 1.12 P+1 3 325 0.83 650 1.65 P+1 4
UP 240 SMG 467.90 136 0.29 136 0.29 P 1 136 0.29 272 0.58 P+1 2
UP 241 SMG 412.60 164 0.40 405 0.98 P+2 3 164 0.40 405 0.98 P+2 3
UP 242 SMG 400.60 162 0.40 162 0.40 P 1 162 0.40 324 0.81 P+1 2
UP 243 SMG 346.30 105 0.30 210 0.61 P+1 2
UP 244 SMG 346.35 132 0.38 264 0.76 P+1 2 132 0.38 264 0.76 P+1 2
UP 245 SMG 61.82 62 1.00 62 1.00 P 1 62 1.00 124 2.00 P+1 1
UP 246 SMG 245.80 128 0.52 128 0.52 P+ 1 128 0.52 256 1.04 P+1 2
up 247 SMG 120.53 109 0.91 109 0.91 P 1 109 0.91 219 1.82 P+1 2
UP 248 SMG 196.28 67 0.34 67 0.34 P 1 67 0.34 134 0.68 P+1 1
UP 249 SMG 332.93 159 0.48 201 0.61 P+1 2 159 0.48 317 0.95 P+1 2
UP 250 SMG 707.05 167 0.24 260 0.37 P+1 2 167 0.24 334 0.47 P+1 2
UpP 251 SMG 373.22 75 0.20 75 0.20 P 1 75 0.20 150 0.40 P+1 1
UP 252 SMG 378.82 53 0.14 53 0.14 P 1 53 0.14 106 0.28 P+1 1
UP 253 SMG 512.26 187 0.37 374 0.73 P+1 3 187 0.37 374 0.73 P+1 3
UP 254 SMG 232.53 119 0.51 239 1.03 P+1 2 119 0.51 239 1.03 P+1 2
UP 255 SMG 169.39 81 0.48 162 0.96 P+1 1 81 0.48 162 0.96 P+1 1
UP 256 SMG 529.55 156 0.29 156 0.29 P 1 156 0.29 312 0.59 P+1 2
up 257 SMG 172.47 78 0.45 78 0.45 P 1 78 0.45 156 0.90 P+1 1
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UP 258 SMG 291.37 58 0.20 117 0.40 P+1 1 58 0.20 116 0.40 P+1 1
UP 259 SMG 282.23 100 0.35 100 0.35 P 1 100 0.35 200 0.71 P+1 2
UP 260 SMG 124.89 65 0.52 65 0.52 P 1 65 0.52 131 1.05 P+1 1
UP 261 SMG 198.27 110 0.55 187 0.94 P+1 2 110 0.55 220 1.11 P+1 2
UP 262 SMG 319.06 198 0.62 275 0.86 P+1 2 198 0.62 397 1.24 P+1 3
UP 263 SMG 225.94 104 0.46 208 0.92 P+1 2 104 0.46 208 0.92 P+1 2
UP 264 SMG 136.23 63 0.46 63 0.46 P 1 63 0.46 127 0.93 P+1 1
UP 265 SMG 236.78 168 0.71 168 0.71 P 1 168 0.71 336 1.42 P+1 2
UP 266 SMG 43.82 44 1.00 44 1.00 P 1 44 1.00 88 2.00 P+1 1
UP 267 SMG 462.29 132 0.29 264 0.57 P+1 2 132 0.29 264 0.57 P+1 2
UP 268 SMG 550.96 200 0.36 200 0.36 P 2 200 0.36 400 0.73 P+1 3
UP 269 SMG 92.69 79 0.86 79 0.86 P 1 79 0.86 159 1.71 P+1 1
UP 270 SMG 571.12 138 0.24 138 0.24 P 1 138 0.24 276 0.48 P+1 2
up271 SMG 199.12 133 0.67 133 0.67 P 1 133 0.67 266 1.33 P+1 2
UP 272 SMG 161.43 113 0.70 166 1.03 P+1 1 113 0.70 225 1.39 P+1 2
Up 273 SMG 242.93 80 0.33 80 0.33 P 1 80 0.33 160 0.66 P+1 1
UP 274 SMG 720.44 293 0.41 586 0.81 P+1 4 293 0.41 586 0.81 P+1 4
UP 275 SMG 188.49 80 0.42 137 0.72 P+1 1 80 0.42 160 0.85 P+1 1
UP 276 SMG 197.00 94 0.48 188 0.95 P+1 2 94 0.48 188 0.95 P+1 2
up 277 SMG 432.62 264 0.61 588 1.36 P+1+Pk 4 264 0.61 690 1.59| P+1+Pk 4
UP 278 SMG 175.28 112 0.64 112 0.64 P 1 112 0.64 224 1.28 P+1 2
UP 279 SMG 319.89 128 0.40 256 0.80 P+1 2 128 0.40 256 0.80 P+1 2
UP 280 SMG 224.64 151 0.67 151 0.67 P 1 151 0.67 302 1.35 P+1 2
UP 281 SMG 58.92 46 0.79 46 0.79 P 1 46 0.79 93 1.58 P+1 1
UP 282 SMG 48.66 41 0.84 41 0.84 P 1 41 0.84 82 1.69 P+1 1
UP 283 SMG 77.12 50 0.65 50 0.65 P 1 50 0.65 100 1.30 P+1 1
UP 284 SMG 187.89 57 0.30 114 0.61 P+1 1
UP 285 SMG 204.54 120 0.58 221 1.08 P+1 2 120 0.58 239 1.17 P+1 2
UP 286 SMG 107.20 71 0.66 71 0.66 P 1 71 0.66 142 1.32 P+1 1
up 287 SMG 58.08 43 0.74 43 0.74 P 1 43 0.74 85 1.47 P+1 1
UP 288 SMG 58.17 42 0.72 42 0.72 P 1 42 0.72 84 1.44 P+1 1
UP 289 SMG 83.00 65 0.78 65 0.78 P 1 65 0.78 130 1.57 P+1 1
UP 290 SMG 287.52 181 0.63 363 1.26 P+1 3 181 0.63 363 1.26 P+1 3
UP 291 SMG 177.50 137 0.77 411 2.32 P+1+Pk 3 137 0.77 411 2.32| P+1+Pk 3
UP 292 SMG 286.68 101 0.35 231 0.81 S+P+1 2 101 0.35 231 0.81 S+P+1 2
UP 293 SMG 758.02 95 0.13 191 0.25 P+1 2 95 0.13 190 0.25 P+1 2
UP 294 SMG 321.02 164 0.51 328 1.02 P+1 2 164 0.51 328 1.02 P+1 2
UP 295 SMG 100.66 100 0.99 250 2.48( Po+P+1+Pk 2 100 0.99 250 2.48 | Po+P+1+Pk 2
UP 296 SMG 425.82 193 0.45 193 0.45 P 2 193 0.45 386 0.91 P+1 3
up 297 SMG 254.38 75 0.29 75 0.29 P 1 75 0.29 150 0.59 P+1 1
UP 298 SMG 191.48 51 0.27 49 0.26 P 1 67 0.35 134 0.70 P+1 1
UP 299 SMG 495.54 108 0.22 196 0.40 P+1 2 108 0.22 216 0.44 P+1 2
UP 300 SMG 286.55 85 0.30 170 0.59 P+1 1
UP 301 SMG 221.87 112 0.50 112 0.50 P 1 112 0.50 223 1.01 P+1 2
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UP 302 SMG 250.13 75 0.30 150 0.60 P+1 1
UP 303 SMG 240.43 131 0.55 131 0.55 P 1 131 0.55 263 1.09 P+1 2
UP 304 SMG 227.91 92 0.40 165 0.73 S+P 1 92 0.40 184 0.81 P+1 2
UP 305 SMG 194.15 89 0.46 89 0.46 P 1 89 0.46 178 0.92 P+1 2
UP 306 SMG 755.96 63 0.08 125 0.17 P+1 1 63 0.08 126 0.17 P+1 1
UP 307 SMG 285.44 137 0.48 137 0.48 P 1 137 0.48 275 0.96 P+1 2
UP 308 SMG 294.97 92 0.31 92 0.31 P 1 92 0.31 184 0.62 P+1 2
UP 309 SMG 401.96 121 0.30 121 0.30 P 1 121 0.30 242 0.60 P+1 2
UP 310 SMG 394.83 130 0.33 262 0.66 P+1+Pk 2 130 0.33 262 0.66| P+1+Pk 2
UpP311 SMG 347.86 92 0.27 92 0.27 P 1 92 0.26 184 0.53 P+1 2
UP 312 SMG 236.48 106 0.45 106 0.45 P 1 106 0.45 213 0.90 P+1 2
UP 313 SMG 132.11 80 0.61 80 0.61 P 1 80 0.61 161 1.22 P+1 1
UP 314 SMG 572.36 31 0.05 31 0.05 P+1 1 31 0.05 62 0.11 P+1 1
UP 315 SMG 320.46 226 0.70 401 1.25 P+1 3 226 0.70 451 1.41 P+1 3
UP 316 SMG 185.97 71 0.38 143 0.77 P+1 1 71 0.38 142 0.76 P+1 1
upP317 SMG 193.89 58 0.30 116 0.60 P+1 1
UP 318 SMG 566.19 269 0.47 269 0.47 P 2 269 0.47 537 0.95 P+1 4
UP 320 SMG 193.94 73 0.38 134 0.69 P+1 1 73 0.38 146 0.75 P+1 1
UP 321 SMG 229.66 55 0.24 109 0.48 P+1 1 55 0.24 110 0.48 P+1 1
Up 322 SMG 432.85 149 0.34 149 0.34 P 1 149 0.34 298 0.69 P+1 2
UP 323 SMG 243.19 74 0.30 74 0.30 P 1 74 0.30 148 0.61 P+1 1
UP 324 SMG 360.42 82 0.23 246 0.68 P+1+Pk 2 82 0.23 164 0.46| P+1+Pk 1
UP 325 SMG 94.92 88 0.93 88 0.93 P 1 88 0.93 176 1.86| P+1+Pk 2
UP 326 SMG 320.84 224 0.70 361 1.13 P 3 224 0.70 449 1.40( P+1+Pk 3
UP 327 SMG 173.63 90 0.52 90 0.52 P 1 90 0.52 225 1.30| P+1+Pk 2
UP 328 SMG 381.87 115 0.30 230 0.60 P+1 2
UP 329 SMG 334.99 219 0.65 438 1.31 P+1 3 219 0.65 438 1.31 P+1 3
UP 330 SMG 368.44 219 0.59 438 1.19 P+1 3 219 0.59 438 1.19 P+1 3
UP 331 SMG 154.62 132 0.85 208 1.35 P+1 2 132 0.85 264 1.71 P+1 2
UP 332 SMG 373.42 87 0.23 87 0.23 P 1 87 0.23 174 0.47 P+1 1
UP 333 SMG 62.34 62 1.00 125 2.00 P+1 1 62 1.00 125 2.00 P+1 1
UP 334 SMG 136.37 102 0.75 307 2.25 P+1+Pk 2 102 0.75 307 2.25( P+1+Pk 2
UP 335 SMG 260.89 152 0.58 393 1.51 P+2 3 152 0.58 393 1.51 P+2 3
UP 336 SMG 109.01 72 0.66 144 1.33 P+1 1 72 0.66 144 1.33 P+1 1
UP 337 SMG 340.81 117 0.34 235 0.69 P+1 2 117 0.34 234 0.69 P+1 2
UP 338 SMG 381.17 150 0.39 150 0.39 P 1 150 0.39 300 0.79 P+1 2
UP 339 SMG 232.06 132 0.57 132 0.57 P 1 132 0.57 264 1.14 P+1 2
UP 340 SMG 167.60 112 0.67 112 0.67 P 1 112 0.67 225 1.34 P+1 2
UP 341 SMG 241.79 155 0.64 217 0.90 P+1 2 155 0.64 310 1.28 P+1 2
UP 342 SMG 76.22 46 0.61 77 1.00 P+1 1 46 0.61 93 1.22 P+1 1
UP 343 SMG 670.34 354 0.53 354 0.53 P+1 3 354 0.53 708 1.06 P+1 5
UP 344 SMG 108.83 70 0.65 70 0.65 P 1 70 0.65 141 1.29 P+1 1
UP 345 SMG 115.73 84 0.72 84 0.72 P 1 84 0.72 168 1.45 P+1 1
UP 346 SMG 494.30 265 0.54 392 0.79 P 3 265 0.54 531 1.07 P+1 4
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UP 347 SMG 453.26 238 0.52 238 0.52 P 2 238 0.52 476 1.05 P+1 3
UP 348 SMG 186.21 125 0.67 189 1.02 P+1 2 125 0.67 250 1.34 P+1 2
UP 349 SMG 115.85 37 0.32 37 0.32 P 1 37 0.32 74 0.64 P+1 1
UP 350 SMG 87.85 49 0.55 49 0.55 P 1 49 0.55 97 1.10 P+1 1
UP 351 SMG 596.20 120 0.20 208 0.35 P+Pk 2 120 0.20 240 0.40 P+1 2
UP 352 SMG 433.74 194 0.45 581 1.34 P+2 3 194 0.45 581 1.34 P+2 3
UP 353 SMG 855.13 426 0.50 2132 2.49 S+P+2+Pk 25 426 0.50 2132 2.49| S+P+2+Pk 25
UP 354 SMG 576.69 347 0.60 2052 3.56 S+P+3+Pk 12 347 0.60 2052 3.56| S+P+3+Pk 12
UP 355 SMG 399.41 165 0.41 661 1.66 P+3 10 165 0.41 661 1.66 P+3 10
UP 374 VO 491.80 173 0.35 346 0.70 P+1 346
UP 375 CD 1624.12 410 0.25 1230 0.76 P+2 1230
UP 376 CD 1191.14 300 0.25 900 0.76 P+2 900
UP 377 SMG 739.43 319 0.43 319 0.43 P 2 319 0.43 639 0.86 P+1 4
UP 378 SMG 405.12 196 0.48 782 1.93 S+P+1+Pk 5 196 0.48 782 1.93| S+P+1+Pk 5
UP 379 SMG 235.18 109 0.46 327 1.39 S+P+1 2 109 0.46 327 1.39 S+P+1 2
UP 380 SMG 231.37 105 0.45 315 1.36 S+P+1 2 105 0.45 315 1.36 S+P+1 2
UP 381 SMG 327.99 106 0.32 317 0.97 S+P+1 2 106 0.32 317 0.97 S+P+1 2
UP 382 SMG 1232.08 696 0.57 3481 2.83 S+P+3 10 696 0.57 3481 2.83 S+P+3 10
UP 383 SMG 398.12 186 0.47 254 0.64 P+Pk 186 0.47 371 0.93 P+1 3
UP 384 SMG 126.47 53 0.42 53 0.42 P+ 53 0.42 107 0.84 P+1 1
UP 385 SMG 402.59 96 0.24 192 0.48 P+1 96 0.24 192 0.48 P+1 2
UP 386 SMG 432.03 118 0.27 197 0.46 P+1 118 0.27 236 0.55 P+1 2
UP 387 SMG 193.33 138 0.71 219 1.13 P+1 138 0.71 275 1.42 P+1 2
UP 388 T 369.79 232 0.63 378 1.02 P+1 378 232 0.63 696 1.88 P+2 696
UP 389 T 1046.45 500 0.48 1320 1.26 P+2 1320 500 0.48 2000 1.91 P+3 2000
UP 390 7s 17274.11
UP 390-a DS 1684.32 1100 0.65 3300 1.96 P+2
UP 402 CD 1027.99 405 0.39 809 0.79 P+1 809 617 0.60 1645 1.60 P+2 1645
UP 403 CD 2423.38 1168 0.48 2984 1.23 P+2+Pk 2984 1450 0.60 3875 1.60[ P+2+Pk 3875
UP 403-a CD 286.52 169 0.59 169 0.59 P 169 169 0.59 455 1.59 P+2 455
UP 404 ZKD 3940.52 1131 0.29 1766 0.45 P+1 1970 0.50 5910 1.50 P+2
UP 405 SMG 160.37 119 0.74 119 0.74 P 1 119 0.74 237 1.48 P+1 2
UP 406 SMG 273.51 102 0.37 102 0.37 P 1 102 0.37 205 0.75 P+1 2
UP 407 SMG 123.06 29 0.24 29 0.24 P 1 37 0.30 74 0.60 P+1 1
UP 408 SMG 808.24 120 0.98 120 0.98 P 1 155 0.19 310 0.38 P+1 2
UP 409 SMG 284.78 143 0.50 143 0.50 P 1 143 0.50 286 1.00 P+1 2
UP 410 SMG 220.06 76 0.35 152 0.69 P+1 1
UP411 SMG 302.79 186 0.61 186 0.61 P 2 186 0.61 372 1.23 P+1 3
UP412 SMG 262.78 122 0.46 244 0.93 P+1 2 122 0.46 244 0.93 P+1 2
UpP413 SMG 337.24 247 0.87 370 1.30 P do P+1 3 247 0.73 493 1.46 P+1 3
UP 414 SMG 412.69 156 0.38 156 0.38 P 2 156 0.38 312 0.76 P+1 2
UP 415 SMG 117.85 77 0.65 77 0.65 P 1 77 0.65 154 1.30 P+1 1
UP 416 SMG 272.28 112 0.41 112 0.41 P 1 112 0.41 223 0.82 P+1 2
upP 417 SMG 436.93 209 0.48 419 0.96 P+1 3 209 0.48 419 0.96 P+1 3
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ZONA1 URB. POKAZATELJI - POSTOJECE STANJE URB. POKAZATELJI - PLANIRANO STANJE
Br. urbanisticke Plani.rana Povr$ina UP POVRSINA INDEKS BGP (m?) INDEKS POSTOJECA POSLOVANIJE BR. Max povrsina Max indekf Max BGP (m?) .Max indeks- Max Ma)f. Max. br.
parcele namjena (m?) OSNOVE (m?) ZAUZETOSTI IZGRADENOSTI SPRATNOST (m?) STANOVA osnove (m?) zauzetosti izgradenosti spratnost [Poslovanja (m?) Stanova
UP 418 SMG 157.07 118 0.75 237 1.51 P+1 2 118 0.75 237 1.51 P+1 2
UpP 419 SMG 289.48 87 0.30 87 0.30 P 1 87 0.30 175 0.60 P+1 1
UP 420 SMG 298.31 244 0.82 489 1.64( PdoP+1+Pk 3 244 0.82 489 1.64|P do P+1+PK| 3
UpPZz1 PUJ 3579.52
UP 22 PUJ 11683.76
UPZz3 PUJ 121.60
UP 74 PUJ 113.29
UP Z5 PUJ 10112.72
UP Z6 PUJ 89.65 22 0.25 22 0.25 P 22
UP z7 PUJ 116.78
UP Z8 PUJ 609.99
UP 29 PUJ 2567.15
UP 710 PUJ 339.95
uUpz11 PUJ 424.29
UP 712 PUJ 962.31
UP 713 PUJ 154.29
UP Z14 PUJ 103.89
UP 715 PUJ 113.47
UPZ16 PUJ 30.11
upz17 PUJ 91.46
UP 719 PUJ 157.46
UP 220 PUJ 173.94
upz21 PUJ 173.23
UP 722 PUJ 274.65
UPz23 PUJ 171.73
UPz31 PUJ 111.03
UPE1 I0E 56.01 15 0.27 15 0.27 P
UP E2 I0E 69.40 15 0.22 15 0.22 P 15 0.22 15 0.22 P
UP E3 I0E 76.26 15 0.20 15 0.20 P 15 0.20 15 0.20 P
UP E4 I0E 56.01 16 0.29 16 0.29 P
UP E5 I0E 54.81 17 0.31 17 0.31 P
UP E6 I0E 47.72 15 0.31 15 0.31 P 15 0.31 15 0.31 P
URB. POKAZATELJI - POSTOJECE STANJE URB. POKAZATELJI - PLANIRANO STANJE
” A . Plan. . . q
rousnazone | CuCTE )| aresn| ** ™) | o | ey | Posowme(e)| snoroun | SRS | omsne | U | vnaceim | SEEE |S SR i
Pdo
59105 0.24 141075 0.58| P+3 do P+6 869 16223 118
243558 50829 0.21 96588 0.40| P+3+Pk 8733 682 93
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ZONA 2 URB. POKAZATELJI - POSTOJECE STANJE URB. POKAZATELJI - PLANIRANO STANJE

Br. urbanisti¢ke Plani'rana Povrsina UP POVRSINA INDEKS BGP (m?) INDEKS POSTOJECA POSLOVANIJE BRI TANOVA Max povrsina Max indek.s Max BGP (m?) .Max indeks. Max Ma)f. Max. br.
parcele namjena (m?) OSNOVE (m?) ZAUZETOSTI IZGRADENOSTI SPRATNOST (m?) osnove (m?) zauzetosti izgradenosti spratnost | Poslovanja (m?) Stanova
UP 319 SV 706.08 210 0.30 735 1.04| P+2+Pk 150 5
UP 356 SV 1,249.56 691 0.55 4,149 3.32 S+P+3+Pk 622 50 691 0.55 4,149 3.32| S+P+3+Pk 622 50
UP 357 3s 1,935.33 570 0.29 1,140 0.59 P+1
UP 358 SV 3,782.95 1,180 0.31 4,720 1.25 P+3 900 40
UP 359 NY 1,625.91 655 0.40 2,620 1.61 P+3 500 21
UP 360 SV 1,373.58 320 0.23 1,280 0.93 P+3 250 12
UP 361 SV 1,703.29 611 0.36 2,765 1.62| P+3doP+4 482 37 611 0.36 2,765 1.62|P+3doP+4 482 37
UP 362 SV 656.76 462 0.70 2,772 4.22 P+5 363 30 462 0.70 2,772 4.22 P+5 363 30
UP 363 SV 633.55 351 0.55 2,106 3.32 P+5 145 20 351 0.55 2,106 3.32 P+5 145 20
UP 364 SV 744.49 353 0.47 2,339 3.14 S+P+5 147 20 363 0.49 2,339 3.14 S+P+5 147 20
UP 365 SV 1,767.24 943 0.53 6,631 3.75 P+5 293 71 943 0.53 6,631 3.75 P+5 293 71
UP 366 SV 672.66 303 0.45 1,514 2.25 S+P+3 227 18 303 0.45 1,514 2.25 S+P+3 227 18
UP 367 SV 780.47 570 0.73 3,421 4.38 S+P+4 513 33 570 0.73 3,421 4.38 S+P+4 513 33
UP 368 SV 1,281.69 823 0.64 4,940 3.85 S+P+4 741 51 823 0.64 4,940 3.85 S+P+4 741 51
UP 369 SV 1,118.60 918 0.82 5,509 4.92 S+P+4 826 52 918 0.82 5,509 4.92 S+P+4 826 52
UP 370 SV 1,191.61 871 0.73 5,228 4.39 S+P+4 784 52 871 0.73 5,228 4.39 S+P+4 784 52
UP 371 SV 1,085.59 867 0.80 5,202 4.79 S+P+4 780 48 867 0.80 5,202 4.79 S+P+4 780 48
UP 372 SV 955.53 616 0.64 3,695 3.87 S+P+4 554 39 616 0.64 3,695 3.87 S+P+4 554 39
UP 373 SV 1,506.61 761 0.51 4,919 3.26| P+5doP+6 738 44 761 0.51 4,919 3.26|P+5do P+6 738 44
UP 724 PUJ 221.41
UP 725 PUJ 876.72
UP 734 PUJ 309.34
UP E7 I0E 39.31 15 0.38 15 0.38 P 15 0.38 15 0.38 P

URB. POKAZATELJI - POSTOJECE STANJE URB. POKAZATELJI - PLANIRANO STANJE
Povriina zone POVRSINA INDEKS BGP (m?) INDEKS POSTOJECA POSLOVANIJE BRI TANOVA Gustinast. JPlan. povrSina| Plan. indek.s Plan. BGP (m?) .Plan. indeks. Plan. Plan. br. Plarf. Plan. gustina st.
OSNOVE (m?) | ZAUZETOSTI IZGRADENOSTI SPRATNOST (m?) (st/ha) osnove (m?) zauzetosti izgradenosti spratnost Stanova [Poslovanje (m?) (st/ha)

43530.01 9154.65 0.21 55205.25 1.27| P+3doP+6 7216 565 429 12099.65 0.28 65700.25 1.51 P+3 do P+6 643 9016 488
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ZONA 3 URB. POKAZATELJI - POSTOJECE STANJE URB. POKAZATELIJI - PLANIRANO STANJE
Br. urbanisticke PIani.rana Povrsina UP POVRSINA INDEKS BGP (m?) INDEKS POSTOJECA Max povrsina Max indek:r‘ Max BGP (m?) .Max indeks. R
parcele namjena (m?) OSNOVE (m?) ZAUZETOSTI IZGRADENOSTI SPRATNOST osnove (m?) zauzetosti izgradenosti
UP 391 CD 4335.61 739 0.17 739 0.17 P 1750 0.40 7000 1.61 P+3
UP 392 DS 10056.72 992 0.10 1984 0.20 VP+1 992 0.10 1984 0.20 VP+1
UP 393 CD 7116.83 85 0.01 85 0.01 P 2257 0.32 11874 1.67| P+2do P+11
UP 394 CD 957.69 380 0.40 1520 1.59 P+3
UP 395 CcD 4093.22 510 0.12 510 0.12 P 940 0.23 1880 0.46 P+1
UP 396 MN 10607.10 2994 0.28 5988 0.56 P+1 4300 0.41 23362 2.20| P+1doP+11
UP 397 MN 2377.75 953 0.40 4765 2.00 P+4
UP 398 MN 7820.52 2680 0.34 4257 0.54 P do VP+1 3115 0.40 15650 2.00 P+4
UP 399 MN 3211.31 943 0.29 1730 0.54 PdoP+1 1285 0.40 6423 2.00 P+4
UP 400 zs 31156.00 1300 0.04 2205 0.07 P do P+Pk 1559 0.05 3119 0.10 P+2
UP 401 zs 22367.51 3041 0.14 8543 0.38 P doP+4 3304 0.15 10325 0.46 P+4
UP 726 PUJ 1029.83
UP 727 PUJ 358.67
UP 728 PUJ 446.82
UP 729 PUJ 840.00
UP Z30 PUJ 2930.00
UP E8 IOE 74.93 15 0.20 15 0.20 P 15 0.20 15 0.20 P
UP E9 IOE 52.49 15 0.29 15 0.29 P
UP E10 IOE 68.02 15 0.22 15 0.22 P
UP E11 IOE 45.24 15 0.33 15 0.33 P 15 0.33 15 0.33 P
UP E12 IOE 41.03 15 0.37 15 0.37 P
UP E13 IOE 57.43 15 0.26 15 0.26 P
UP E14 IOE 57.03 15 0.26 15 0.26 P 15 0.26 15 0.26 P
URB. POKAZATELJI - POSTOJECE STANJE URB. POKAZATELJI - PLANIRANO STANJE
Povréina zone POVRSINA INDEKS BGP (m?) INDEKS POSTOJECA Plan. povrsina Plan. indek.s Plan. BGP (m?) .Plan. indeks‘ Plan. spratnost
OSNOVE (m?) ZAUZETOSTI IZGRADENOSTI SPRATNOST osnove (m?) zauzetosti izgradenosti
142286.00 13329 0.09 26086 0.18 P do P+4 20940 0.15 88006 0.62 P do P+5
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6.3. BILANS POVRSINA

Analitickim putem mogu se prikazati i bilansi namjene povrsina na nivou ¢itavog obuhvata Plana

Ukupna povrsina zahvata plana 42,94 ha
Ukupno urbanistic¢kih parcela 470
Ukupna povrsina parcela stanovanja male gustine 12,48 ha
BGP objekata stanovanja male gustine 115.166 m2
Broj stanova u zoni stanovanja male gustine 859
Ukupna povrsina parcela stanovanja velike gustine 2,47 ha
BGP objekata stanovanja velike gustine 67.240 m2
Broj stanova u zoni stanovanja velike gustine 666
Ukupna povrsina poslovanja (CD + MN) 6.52 ha
BGP poslovanja 127.559
Ukupna povrsina pod saobracajnicama 10.45 ha
Ukupna povrsina parcela namijenjenih tehnickoj infrastrukturi 268 m2
Ukupna povrsina za javno pejzaZzno uredenje 3.3 ha
Ukupno stanovnika u zahvatu plana 4956
Prosjecna gustina stanovanja u stambenom dijelu plana (Zone Ii II) 176 st/ha
Bruto gustina stanovanja (za ¢itav zahvat plana) 115 st/ha
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