INFORMACIJA

o kreditnom zaduzenju privrednog drustva Hotelska grupa ,,Budvanska rivijera“
AD Budva, kod NLB banke AD Podgorica, u visini od 10.000.000,00 eura

Clanom 57 stav 2 Zakona o budZetu i fiskalnoj odgovornosti ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/14, 56/14, 70/17, 04/18, 55/18, 66/19, 70/21, 27/23,123/23 i 125/23), definisano je
da se ,privredna drustva i pravna lica koja su u vecinskom vlasnistvu drzave odnosno
opstine mogu dugoro¢no zaduzivati uz prethodnu saglasnost Vlade, koja se daje na
predlog Ministarstva finansija“.

Uzimajuci u obzir prethodno navedeno, akcionarsko drustvo Hotelska grupa ,Budvanska
rivijera“ Budva, koje je u veéinskom vlasnistvu drzave, obratilo se resornom Ministarstvu
turizma, zahtjevom broj: 04/1-5151, od 15. 10. 2024. godine, za dobijanje saglasnosti za
kreditno zaduzZenje, u iznosu od 10 mil.€, kod NLB banke AD Podgorica, u cilju izvodenja
radova na adaptaciji TN ,Slovenska plaza“ - vila ,Limun®, ,Mangolija“, ,Kana“ i ,Mirta“.

U dopisu koji je dostavila Hotelska grupa ,Budvanska rivijera“ AD Budva, navodi se da je
Odbor direktora Drustva na IX sjednici donio Odluku o odobravanju kreditnog zaduzenja
Drustva, putem zaklju€enja ugovora o kreditu sa NLB bankom, u iznosu od 10 mil. €, po
fiksnoj kamatnoj stopi od 3,90 %, sa rokom otplate kredita od 120 mjeseci, ukljuCujuci
grejs period do 12 mjeseci. Takode, kako je navedeno, data je saglasnost da izvrSni
direktor radi obezbjedivanja potrazivanja NLB banke ustanovi hipoteku na
nepokretnostima u vlasni$tvu Drustva, i to na hotel “Palas” i hotel “Castellastva” u
Petrovcu.

Nadalje, u dostavljenom dokumentu je istaknuto da se planiranom adaptacijom, koja bi
se finansirala iz kreditnih sredstava u iznosu od 10 mil.€ i sopstvenih sredstava Drustva
u iznosu od 3,79 mil. €, neée ugroziti likvidnost Drustva. Finansiranje je potrebno da bi
se izvrSila adaptacija 334 sobe u TN “Slovenska plaza’- vila ,Limun®, ,Mangolija“, ,Kana“
i ,Mirta“, te da ¢e se adaptacijom standard ovih vila podi¢i sa 3* na 4* i time u znacajnom
unaprijediti kvalitet smjestajnih kapaciteta, a time i konkurentnost Drustva u cjelini

Uvidom u Zahtjev koji je dostavila HG ,Budvanska rivijera® AD Budva, utvrdeno je da
Drustvo prema bankama i finansijskim institucijama ima sljedece obaveze: kredit prema
NLB banci u iznosu od 2,5 mil. € (preostala glavnica na dan 30. 09. 2024. godine iznosi
0,79 mil. €), kredit prema Investiciono-razvojnom fondu Crne Gore u iznosu od 5 mil. €
(preostala glavnica na dan 30. 09. 2024. godine iznosi 4.55 mil. €), kredit prema
Investiciono razvojnom fondu - suduznistvo prema “Euromix Trade” DOO Podgorica u
iznosu od 4 mil.€ (preostala glavnica na dan 30. 09. 2024. godine iznosi 2,13 mil. €).
Zatim, navedeno je da Drustvo ima obavezu prema Opstini Budva koja proizilazi iz
pravosnazne i izvrSene presude Osnovnog suda u Kotoru i presude ViSeg suda u
Podgorici, u iznosu od 2.44 mil. € sa rokom otplate od sedam godina i mjese¢nom ratom
u iznosu od 31.308,00 €.

Na osnovu izvr§ene ekonomsko-finansijske analize evidentno je da profitabilnost Drustva
u periodu od 2021. godine do 2023. godine raste, medutim jo$ uvijek nije na
zadovoljavaju¢em nivou, te je Drustvo na osnovu dobijenih rezultata koeficjenata stope
povrata aktive (RoA) i stope povrata kapitala (RoE) za 2023. godinu svrstano u kategoriju
srednjeg stepena rizika (“Kategorija 3”).



Nadalje, na osnovu rezultata izraCunatih pokazatelja tekuce i ubrzane likvidnosti Drustvo
je svrstano u kategoriju sa najnizim stepenom rizika, $to nam govori da je sposobno da
podmiri kratkoro€ne obaveze iz likvidacije kratkoroCne imovine, kao i najlikvidnijom
kratkoro€nom imovinom, te da je u stanju da izdrzi Sokove i da i dalje izmiruje svoje tekuce
obaveze. Zatim, na osnovu rezultata pokazatelja obrta kupca i obrata dobavlja¢a, Drustvo
je klasifikovano u nisko rizicne kategorije 1 i 2, pa mozZzemo konstatovati da HG
,2Budvanska rivijera® AD nema poteskoca sa naplatom potrazivanja, kao i da u kratkom
roku izmiruje svoje obaveze.

Analizom finansijskih iskaza za prethodni period, utvrdeno je da su izracunati koeficjenti
zaduzenosti imovine i zaduzZenosti kapitala na veoma niskom nivou (ispod 0.5), §to
ukazuje na solventnost Drustva. Na osnovu dobijene vrijednosti koeficijenta zaduznosti
imovine , udio obaveza u odnosu na ukupnu aktivu je manji od pola, $to nam govori da je
Drustvo sposobno da pokrije svoje obaveze prema kreditorima i investitorima. Relativho
visok odnos duga prema EBITDA je indikator veéeg rizika za nemoguénost Drustva da
servisira svoj dug zbog Cega je i izvrSena klasifikacija u “Kategoriju 4”. IzraCunati
koeficijent pokrica kamata za 2023. godinu biljezi zna¢ajan porast u odnosu na 2022.
godinu i sugeriSe nam da Drustvo generiSe dovoljan operativni profit da pokrije troSkove
finansiranja, te da ostaje profitabilno.

Analizirajuc¢i prihodnu stranu bilansa uspjeha Drustva u periodu od 2021. godine do 2023.
godine utvrdeno je da poslovni prihodi najvecu vrijednost dostizu u 2023. godini kada su
iznosili 24,39 mil. €, $to je za 24,97% viSe u odnosu na 2022. godinu, odnosno za ¢ak
108,44 % vise uporedujuci sa 2021. godinom. Zatim, uvidom u finansijske iskaze Drustva
utvrdeno je da su poslovni rashodi u 2021. godini iznosili 14,09 mil. €, te da su isti u 2022.
godini bili ve¢i za 25,39 %, odnosno za 59,35% u 2023. godini.

HG ,Budvanska rivijera“ za period 2021-2023. godine biljezi rastuci trend neto rezultata,
te nakon ostavrenog negativnog neto rezultata u 2021. godini (—2,24 mil. €), Sto je razlog
posljedica izazvanih COVID pandemijom, neto rezultat je u 2022. godini iznosio 0,6 mil.
€, dok je u 2023. godini iznosio 1,91 mil. €. Bitno je napomenuti da, iako je 2022. godine
iskazan neto rezultat od 0,6 mil. €, mora se istaci da su te godine knjiZzeni prihodi po
osnovu uskladivanja vrijednosti imovine od 2,32 mil. €, (po osnovu nove procjene
vrijednosti imovine po fer vrijednosti u skladu sa MRS 16) kao i naknadno utvrdeni prihodi
iz ranijih godina u iznosu od 1,05 mil. €, te ukoliko bi se ova dva vanredna dogadaja
iskljuc¢ila neto rezultat bi bio znatno nepovoljniji. U prvih devet mjeseci 2024. godine
Drustvo je ostvarilo neto rezultat u iznosu od 5,08 mil. €, medutim treba uzeti u obzir da
vecina hotela u okviru grupe radi u periodu maj-oktobar, tako da se na kraju godine
ocekuje niZi neto rezultat, $to je u skladu sa Planom za 2024. godinu.

Uvidom u Strategiju razvoja Hotelske grupe ,Budvanska rivijera“ AD za period 2024-2029.
godine, mozemo zakljuciti da se ukupni poslovni prihodi i ukupni poslovni rashodi za
2025. godinu i 2026. godinu planiraju na nivou ostvarenih u 2023. godini, uz blagu
tedenciju rasta, dok se po zavr$etku glavnog ciklusa kapitalnih investicija ocekuje bitnije
povecanje. Na osnovu projekcija datih u Strategiji, Drustvo u narednom periodu predvida
pozitivno poslovanje, s tim da se ostavarenje znac¢ajnijeg neto rezultata o€ekuje tek od
2027. godine,



Strateski cilj Drustva je stvaranje regionalno priznatog brenda, koji nudi diversifikovane
hotelske usluge tokom cijele godine, kreiraju¢i autentiCan dozivljaj svojim posjetiocima uz
postovanje koncepata i postulata odrzivog turizma. Uzimajuéi u obzir visok stepen
geopolitickih rizika, neophodno je istrajati u sprovodenju strategije razvoja, uz
istovremeno minimiziranje rizika i prijetnji prepoznatih Strategijom (sudski sporovi i
reputacioni rizik, manjak i nedostatak kvalifikovane radne snage, nedovoljna primjena
novih tehnologija, naprednih sistema i smart tehnologija i sli¢no).

Na bazi sprovedene finansijske analize i dobijenih rezultata, odredene su prosjecne
kategorije rizika Drustva (ponderisani prosjek), te je u 2021. godini i 2022. godini
klasifikovano kao srednje rizicno preduzece i dodjeljna je ,Kategorija 3% dok je u 2023.
godini klasifikovano kao nisko rizicno preduzece i dodijeljena je “Kategorija 2” (na skali
od 1 do 5). Shodno navedenom, mozemo zakljuCiti da bi, ukoliko bi se poslovanje u
narednom periodu nastavilo na istom nivou, Drustvo bi bilo sposobno da izmiruje obaveze
po predmetnom kredithnom zaduzenju.

Na kraju ukazujemo na Cinjenicu da, u konacnom, menadzment Drustva mora biti nosilac
odgovornosti sprovodenja postupka.





