PREDLOG ZA DAVANJE SAGLASNOSTI ZA USTANOVLJENJE PRAVA
SLUZBENOSTI, POLAGANJA NN KABLOVSKOG VODA, NA NEPOKR!ETNOSTI U
SVOJINI DRZAVE CRNE GORE U KORIST PRAVNOG LICA , CELEBIC AGRAR"
D.0.0. PODGORICA 1 TO NA DIJELU KATASTARSKE PARCELE BROJ 804, U
POVRSINI OD 31 M, DUZINA KABLA 79,63 M UPISANA U LIST NEPOKRETNOST
BROJ 74, KO VRANOVICI, OPSTINA KOTOR

Pravno lice ,Celebi¢ Agrar® d.0.0. Podgorica, obratilo se nekadagnjem Ministarstvu
finansija zahtjevom, broj: 09-421/23-2856/1 od 24. jula 2023. godine, kojim je trazeno
ustanovljenje prava sluzbenosti, na nepokretnosti u svojini drzave, koja se nalazi na
teritoriji Ops$tine Kotor, radi polaganja NN kablovskog voda, u cilju spajanja sa objektom
Uljare na lokalitetu \ranovici, a sve u cilju realizacije projekta podizanja maslinjaka.

Uvidom u predmetni zahtjev i dostavljenu pratecu dokumentaciju utvrdeno je da fje
predmet zahtjeva za ustanovljenje prava sluzbenosti dio katastarske parcele broj 804, u
povrsini od 31 m2, dok je duzina kabla 79,63 m, po nacinu koriséenja ,pasnjak 4. klase",
upisana u list nepokretnosti broj 74, KO \ranoviéi, Opstina Kotor, shodno Elaboratu
originalnih terenskih podataka, izradenom od strane ovlaséene geodetske agendjije

“Gelebi¢* d.o.0. Podgorica, od januara 2022. godine.

Uz predmetni zahtjev, dostavljen je Elaborat originalnih terenskih podataka, izraden od
strane ovlaséene geodetske agencije «Gelebi¢" d.0.0. Podgorica, od januara 2022.
godine, koji je ovjeren od nekadasnje Uprave za katastar i drzavnu imovinu Podrudna
jedinica Kotor, broj: 917-106-70/22, od 14. februara 2022. godine, uz napomenu dg je
sastavni dio prednje navedenog elaborata geodetska situacija buduce trase rova r R
1:500, na formatu A 1. koja je zbog navedenog formata izostala iz materijala upucenog
prema radnim tijelima Vlade, ali ¢e ista biti sastavni dio arhivskih spisa.

Uvidom u elektronsku bazu podataka, nekada$nje Uprave za katastar i drzavnu imov{nu,
na dan 26. jul 2023. godine, utvrdeno je da je u predmetnom listu nepokretnosti brof 74
KO Vranoviéi, Opstina Kotor, na katastarskoj parceli broj 804 upisana svojina Drzave
Crne Gore sa pravom raspolaganja Vlada Crne Gore, bez tereta i ograni¢enja u “G” listu,
te je obzirom na protek vremena, izvréen ponovni uvid u elektronsku bazu podataka na

dan 01. jul 2024. godine, a kada je utvrdeno da promjena u katastarskom operatu u
navedenom listu nije bilo.

Postupajuc¢i po predmetnom zahtjevu, tadasnje Ministarstvo finansija je zatrazilo
mislienje, Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor i
nekadasnjeg Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma sa aspekta
prostorno planske dokumentacije.

Sgl(l_'etarijat za urba_nizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, dostavilo e
misljenje, aktom broj: 03-332/23-18406, od 31. jula 2023. godine, u kojem je navedeno
da se predmetna katastarska parcela nalazi u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana




Opétine Kotor (“Sl. list CG”, broj 95/20), a po namjeni predstavija dio - obradive

poljoprivredne povrsine, dio - naselja i dio - lokalni put.

Takode, a imajuéi u vidu protek vremena, to se Ministarstvo prostornog planiranjal

urbanizma i drzavne imovine zatraZilo od prednje navedenog sekretarijata izjasnjenje d

li isti ostaje pri misljenju od 31. jula 2023. godine, a trazeno je dostavljeno aktom broj: 03

332/24-13828. od 24. juna 2024. godine u kojem je navedeno da Sekretarijat z

urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor ostaje pri ranije daton

izjasnjenju.

Nekadasnje Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja | urbanizma, je dostavil
izjasnjenje, dopis broj: 08-332/23-6085/2, od 04. avgusta 2023. godine, u kojem |

navedeno da se katastarska parcela broj 804, iz lista nepokretnosti broj 74, KO Vranovicl,

Opstina Kotor, shodno Prostornom planu posebne namjene za Obalno podrucje Crn
Gore, nalazi na prostoru koji je dijelom definisan kao povrsine naselja, a dijelom ka
intezivne poljoprivredne povrsine.

Kako je uvidom u list nepokretnosti broj 74, KO Vranoviéi, Opstina Kotor, utvrdeno da |
katastarska parcela broj 804, po nacinu koriéenja ,pasnjak 4. klase”, to se tadasnj
Ministarstvo finansija za mislienje sa aspekta nadleznosti obratilo Ministarsty
poljoprivrede, Sumarstva | vodoprivrede, koje je svoje izjagnjenje dostavilo dopisom bra
16-919/23-19674/2, od 29. septembra 2023. godine, u kojem je navedeno da obzirom d
se radi o ustanovljenju prava sluzbenosti, ukoliko na predmetnom zemljistu, kao dobr
od opéteg inetersa ustanovljenje prava sluzbenosti shodno elaborate predloga trase, 1
onemogucava ili znatno otezava njegovu redovnu upotrebu shodno predvidenoj namjer
to Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede sa aspekta svojin nadleznos

nema smetnji da se predmetnom zahtjevu udovolji.

Takode, a obzirom na protek vremena, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma
drzavne imovine je od Ministarstva poljoprivrede, sumarstva i vodoprivrede zatraZi
izjasnjenje da li isti ostaje pri mislienju od 29. septembra 2024. godine, a trazeno
dostavljeno aktom broj: 16-919/23-19674/4, od 17. juna 2024. godine u kojem I
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navedeno da to ministarstvo ostaje pri ranije datom izjaSnjenju, obzirom, a kako su naveli

u istom, nije doslo do promjena u predmetnom zahtjevu po bilo kom osnovu.

Nadalje je u postupanju po ovom zahtjevu, zatrazeno od Uprave za nekretnine da izv(si

procjenu vrijednosti nepokretnosti za pof[rebe ustanovljenja prava sluzbenosti.

Uprava za nekretnine je dostavila Izvjestaj o procjeni vrijednosti zemljista broj 01-012/23-

21048/2 od 14. maja 2024. godine, koji je uradila Centralna komisija za procjen

vrijednosti nepokretnosti formirana rjeSenjem Uprave za nekretnine broj: 01-012/24-419,

od 30. januara 2024. godine, u predmetu privrednog drustva “Celebi¢ Agrar’, za di

katastarske parcele broj 804, KO Vranovi¢i, Opstina Kotor za potrebe polaganja NN
kabla, prema kojem nadoknada za ustanovljenje prava sluzbenosti iznosi 465,00 €, a sa
istom je bilo saglasno privredno drustvo “Celebi¢ Agrar’ doo Podgorica, shodno dopisu




broj 86, koje je to privredno drustvo proslijedilo ovom ministarstvu dana 12. juna 2024|
godine.

Imajuci u vidu prethodno navedeno, a kako je Zakonom o svojinsko pravnim odnosimg
(“Sl. list CG”, broj 19/09), clanom 8 propisano da pravo vlasnika nepokretnosti obuhvat:
prostor iznad povrsine i dio zemlje ispod povrsine nepokretnosti, to su se stekli uslovi dz
se podnosiocu zahtjeva — “Celebi¢ Agrar” d.o.o. Podgorica, omoguci uspostavljanje prav
sluzbenosti na nepokretnosti koja je u svojini Drzave Crne Gore.

MR

Pravni osnov za davanje saglasnosti za ustanovljavanje prava sluzbenosti na
nepokretnosti u svojini Crne Gore u korist “Celebi¢ Agrar’ d.o.o. Podgorica, sadrzan jeu:

o Zakonu o svojinsko — pravnim odnosima (“Sl. list CG”, broj 19/09) i to clanu 201
kojim je propisano da se stvarna sluzbenost zasniva pravnim poslom, odlukom
suda ili drugog organa i odrzajem, ¢lanu 202 istog zakona kojim je propisano da sg
na osnovu pravnog posla stvarna sluzbenost stice upisom u katastar ili na drugi
odgovarajuci nacin odreden zakonom, te da ugovor na osnovu koga se stice
stvarna sluzbenost mora biti zaklju¢en u pisanom obliku i ovjeren od nadleznog
organa, odnosno notara i Clanu 208 stav 1 kojim je propisano da vlasnik posluznag
dobra ima pravo na naknadu za ustanovijenu sluzbenost.

o Zakonu o drzavnoj imovini, (“Sl. list CG”, br. 21/09 i 40/11), €lanu 29 stav 1 kojim
je propisano da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnpj

imovini, na kojima svojinska ovlas¢enja vrsi Crna Gora, raspolaze Vlada, a gqa
raspolaganje shodno &lanu 10 stavu 1 tacki 12 istog zakona obuhvata i sluzbenost.

Imajuéi u vidu navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
cijeni opravdanim razmatranje prijedloga za ustanovljenje prava sluzbenosti u smisju
&lana 201 stav 1 i &lana 202 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima i ¢lana 29 stav|1
Zakona o drzavnoj imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne
Gore, sprovesti zakonom propisanu proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije
za ustanovljenje prava sluzbenosti, odrzavanje neposredne pogodbe, pripremanje
Ugovora o ustanovljenju prava sluzbenosti i dobijanje riesenja Notarske komore|o
odredivanju mjesno nadleznog notara, kod kojeg ¢e se zakljuciti Ugovor o ustanovljenju

prava sluzbenosti.

Sastavni dio predloga za Vladu Crne Gore je i Nacrt ugovora o ustanovljenju praya
sluzbenosti, saéinjeni u notarskoj formi.




1. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE
IMOVINE sa sjedi$tem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade broj 19, PIB 02760517, koje zastupa

ministar , od oca , roden
, Ulica ___ , diplomirani , drZavljanin , JMB

, licna karta broj _|

dana (slovima) godine, sa prebivalistem u

izdata od , dana (slovima) godine sa rokom vazenja (slovima) godina (u

daljem tekstu: Vlasnik posluznog dobra) i---------weeeeoeeeeee 7

2. “CELEBIC AGRAR” D.0.0. PODGORICA, sa sjedistem u , Ulica , maticni broj _|

L)

registarski broj , koje zastupa izvréni direktor ,roden dana (slovima) godine,

u drzavljanin , sa prebivaliStem na adresi u , JMB
karta broj

icna
, lzdata od , dana (slovima) godine, sa rokom vazenja do
_(slovima) godina(u daljem tekstu: Korisnik posluznog dobra)------ceccceeeee L
(Zajedno nazvani: Ugovorne ) S

Predmet prava sluzbenosti - PosluZno dobro je nepokretnost koja se nalazi u Opstini Kotor i to dio
katastarske parcele broj 804, u povrini od 31 m?, duZina kabla 79,63 m, po nacinu kori$éenja
“pasnjak 4. klase”, evidenirana u listu nepokretnosti broj 74, KO Vranovidi, Opstina Kotor, shgdno
Elaboratu originalnih terenskih podataka, izradenom od strane ovla$cene geodetske agencije
“Celebié¢” d.o.o. Podgorica, od januara 2022. godine, kojije ovjeren od nekadagnje Uprave za katastar
i drZzavnu imovinu Podruéna jedinica Kotor, broj: 917-106-70/22, od 14. februara 2022. godine,|koji

je sastavni dio ovog ugovora (dalje u tekstu “Poslu¥no dobro”). ==sem-meee

2. USTANOVLJENJE STVARNE SLUZBENQSTI =-----=n=nmescmeeammmemeeeeeeeemeeemeeeeoo
Vlasnik Posluznog dobra ustanovljava stvarnu sluzbenost na PosluZnom dobru iz &ana 1. gvog
ugovora u korist Korisnika Posluznog dobra, radi polaganja NN kablovskog voda, u cilju spajanja sa

objektom Uljare na lokalitetu Vranovi¢i,-~--------—eecooeeececcee -

3. CILJ INACIN USTANOVLJAVAN]JA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI -------v- - eeeeeeee
3.1. Sluzbenost se ustanovljava na naéin da najmanje tereti Posluzno dobro, a da Korisniku

Posluznog dobra, u skladu sa ¢lanovima 2191 221 Zakona o energetici (,SI. list CG“, br. 05/16, 51

il

182/20), garantuje slede¢e:------woooommoeceee T
(a) korisnik posluznog dobra ima pravo na postavljanje podzemnog kablovskog voda preko
predmetne katastarske parcele na PosluZnom dobru, za koje svrhe se ustanovljava pravo
SIUZDCN Ot e
(b) korisnik posluznog dobra ima pravo na nesmetan pristup do nepokretnosti radi izvodehja
radova, odrzavanja, kontrole ispravnosti i izvodenja svih drugih neophodnih radova, tokom i nalon

postavljanja predmetnog podzemnog kablovskog voda;------------oomoeeeee -

(¢) Zabranu zasadivanja drvecéa i drugog rastinja na zemlji$tu iznad, ispod i na udaljenosti sa kojd

moZe ugroziti energetski objekat od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na Posluznom dobiju:-




(d) Zabranu vrienja radova od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na Posluznom dobru Koji se
nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta kojima se onemogucava ili ugroZava |rad i

funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog odobrenja nosioca prava sluzbenosti, gt

o je

potrebno da bude izri¢ito upisano u listu nepokretnosti koji se odnose na Poslugno dobro, prilikom
uknjizZbe prava sluzbenosti kod Uprave za nekretnine - Podrué¢ne jédinice RKotor--- r—-msmsemfmmsmms

3.2. Shodno ¢lanu 3.1. Korisnik PosluZnog dobra je duZan da nakon zavrietka radova |vrati

zemljiSte/PosluZzno dobro u prvobitno stanje, $to se tumadi isklju¢ivo na nacin da

zemljiSte/Posluzno dobro vrati u prvobitno stanje u mjeri u kojoj je to moguce i u skladu s
vrSenjem prava sluzbenosti, a shodno gore navedenim odredbama Zakona o energetici i vajedi

zakonodavstvom, kako bi se¢ Korisniku PosluZnog dobra garantovala sva prava navedena u ¢lanu
3.1. 1 omogucilo vrienje prava sluzbenosti na odgovarajuci nadin.-------------ceeeeeeeee_____ |

4.1. U skladu sa ¢lanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima (,SluZbeni list C

rne

Gore”, broj 19/09), Vlasnik Posluznog dobra ima pravo na naknadu u iznosu od 465,00 €, (Cetiri-

stotine-Sezdeset-pet-eura) koja odgovara procijenjenoj vrijednosti nepotpune cksproprijacij
koju je uradila Centralna komisija za procjenu vrijednosti nepokretnosti, Uprave za nekreth

@, a
ine,

formirana rjeSenjem broj: 01-012/24-479, od 30. januara 2024. godine, u predmetu privrednog

drustva “Celebié Agrar”, za dio katastarske parcele broj 804, KO Vranoviéi, Opstina Kotor za potr

ebe

polaganja NN Kabla.-—-wwwowecescsiemnme T

4.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Korisnik Posluznog dobra uplatio naknadu iz ¢
4.1. Ugovora na racun Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine broj 8
52009-49, sa naznakom “Prihodi na osnovu naknade za ustanovljenje prava sluzbenost

ana
32-
na

ncpokretnostima u drzavnoj svojini”, o ¢emu je kao dokaz dostavilo uplatnicu Vlasniku Posluznog
S I

5.1. Vlasnik Posluznog dobra se obavezuje da ¢e Korisniku Posluznog dobra nakon potpisivanja
ovog ugovora obezbijediti nesmetan pristup i dozvoliti radove na Poslufnom dobru, radi

postavljanja kablova, sa ciljem uspostavljanja sigurne i pouzdane distribucije elektri¢ne energij

do

KO8 2] F

5.2. Korisnik posluznog dobra je duzan da Vlasniku Posluznog dobra nadoknadi eventualnu &t

ctu

priCinjenu izvodenjem radova na zemljiStu/PosluZnom dobry, u skladu sa stavom 2 i 3 ¢lana 19
Zakona o energeticl —m—-msssce e ----
6. IZJAVE I GARANCIJE -----mm oo

6.1. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku PosluZnog dobra da ima potre

ovlad¢enje da zakljuéi i izvr$i ovaj ugovor i bilo koji drugi dokument koji se odnosi na i/ili je u vezi
sa ovim ugovorom (bez saglasnosti bilo koje trece strane) koji, kada se potpiSe postaje punovazna,
obavezujuca i sprovodljiva obaveza Vlasnika posluznog dobra u skladu sa propisanim uslovima.}---

6.2. Vlasnik Posluznog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluzbenosti na Posluyn

dobru u korist Korisnika PosluZznog dobra, u skladu sa vazeéim Propisima.-------------mmeoe___




6.3. Vlasnik PosluZnog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku PosluZnog dobra, da u mome

ntu

realizacije ovog ugovora ne postoje nikakvi sudski sporovi ili drugi postupci u toku ili zaprijeceni
protiv ili koji uti¢u na Vlasnika PosluZnog dobra pred bilo kojim sudom ili arbitraznim sudbm ili
drZavnim organom, koji na bilo koji nacin osporavaju ili pokuSavaju da sprijete, mijenjaju ili

materijalno odlaZu realizaciju ovog ugovora ili bilo kog drugog dokumenta u kojima je Vlas

nik

Posluznog dobra strana i ne postoje okolnosti koje bi vjerovatno dovele do bilo kog takvog sudskog

spora, postupka, istrazivanja ili Qrugog POSTUPKa. ~=sammm oo et

6.4. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da su preduzetle sve
radnje koje se zahtijevaju od Vlasnika Posluznog dobra da bi punovazno ovlastio potpisivanje | upis
IizvrSenje svih prava i obaveza na osnovu ili, zavisno od slucaja, u skladu, sa ovim ugovorom il bilo

kojim drugim dokumentom koji proizilazi iz ili je u vezi sa ovim UZBOVOIrOM. ===--===mmmmmcmeeo ]

6.5. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku PosluZnog dobra da, osim Zakljucka
Vlade Crne Gore broj: od ... (slovima) godine, nije potrebna nikakva saglasnoist ili

odobrenje, obavjestenje ili registracija kod bilo kojih drzavnih ili drugih organa od strane Viagn

ika

PosluzZnog dobra u vezi sa potpisivanjem ovog ugovora ili preduzimanja bilo kojih radnji
predvidenih WiSEOm. =swmwmrmemeeea e D T T

6.6. Korisnik Posluznog dobra je upoznat da ¢e na osnovu ovog ugovora, u “G” listu |li

nepokretnosti, opisanim ta¢kom 1. 0vog ugovora, biti evidentiran teret - zabiljeZba uspostavlja

sta
nja

prava sluzbenosti u korist Korisnika Posluznog dobra i to na dijelu katastarske parcele broj 804, u

povrsini od 31 m?, po nacinu koriS¢enja “pagnjak 4.klase”, evidenirana u listu nepokretnosti broj
KO Vranovi¢i, Opstina Kotor, shodno Elaboratu originalnih terenskih podataka, izradenon

74,
od

strane ovlascene geodetske agencije “Celebi¢ d.o.o. Podgorica, od januara 2022, godine, koji je
ovjeren od nekada$nje Uprave za katastar i dr¥avnu imovinu Podruéna jedinica Kotor, broj: 917-
106-70/22, od 14. februara 2022. godine, koji je sastavni dio ovog Ugovora. ---------meeeeeeee L

Vlasnik Posluznog dobra j saglasan, da se bez njegovog daljeg uce$ca, prisustva, posebnog
odobrenja i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ogranicenja, kod Uprave za nekretnine -

Podrucne jedinice Kotor, Korisnik Posluznog dobra uknjizi kao nosilac prava sluzbenosti

na

nepokretnosti iz ¢lana 1. ovog ugovora, a kako je opisano u tatkama 2,31 6 ovog Ugovora.------- —

8. TROSKOVI-wmmem e
Naknadu za rad notara i ostale tro¥kove vezane za ustanovljenje prava sluzbenosti nad PosluZhim
dobrom snosi Korisnik Posluznog dobra.------eooooeee ]

9. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE ----=-cmxemeemmem e
9.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju Ugovornih strana, koje

SU upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglas
konstatuju da je sadrZina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaZnost, te da ée se u slu¢
potrebe, ugovor tumaditi u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovy
obicaja i poslovnog morala.---~---wececceeeeeee T T
9.2. Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog Ugovora nadlezan je Osnovni sud u Kotoru.-

no
aju
nih




Korisniku PosluZznog dobra R

Vladi Crne Gore - Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine (1) -----t--—--

Upravi za nekretnine - Centrali e ———————————— e |

Upravi za nekretnine - Podruc¢noj jedinici Kotor R
Upravi prihoda- Podrucnoj jedinici Kotor N U DU
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