INFORMACIJA
o realizaciji Ugovora o kori§¢enju morskog dobra broj 0210-1186/10 od 20.12.2008. godine
koji se odnosi na lokalitet nekadasnjeg hotela “Jadran” u Ulcinju, sa Predlogom Aneksa IV
Ugovora

Javnom preduzeéu za upravljanje morskim dobrom obratio se Pismom o namjerama privredno
drustvo"ROYAL" iz Pristine, u kojem je izrazio zainteresovanost za kupovinu privrednog drustva
"Star of Montenegro" d.o.o iz Ulcinja, te realizaciju investicionog ulaganja u hotel visoke kategorije
sa prate¢im sadrzajima, na zemljistu u vliasni$tvu Drzave Crne Gore, na lokaciji nekadasnjeg hotela
"Jadran", a koja je bila predmet Ugovora o koris¢enju morskog dobra br. 0210-1186/10 od
20.12.2008. godine.

Nakon navedenog Pisma o namjerama, dana 14,11.2022. godine, Javnom preduzecu za upravljanje
morskim dobrom Crne Gore je dostavljen nacrt Aneksa IV Ugovora o koriséenju morskog dobra, u
kojem su kroz izmjene i dopune ¢lanova Ugovora predlozeni uslovi pod kojima bi privredno drustvo
"ROYAL" iz Pristine, nakon preuzimanja drustva "Star of Montenegro" iz Ulcinja, izvrsilo investiciona
ulaganja i izgradnju buduceg hotelskog kompleksa.

S tim u vezi Vlada Crne Gore na elektronskoj sjednici 30. decembra 2022. godine Zaklju¢cicma broj
07-8513/2 usvojila Informaciju o realizaciji Ugovora o korid¢enju morskog dobra 0210-1186/10 od
20.12.2008. godine, koja se odnosi na lokalitet nekadasnjeg Hotela “Jadran” u Ulcinju.

Tackom 3 Zaklju¢aka Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom zaduZeno je da na miran
nadin rijesi sporove koji se vode po pitanjima koja su predmet Ugovora. Postupajuci po navedenim
Zakljuécima, JPMD je dana 27.01.2023. godine sa privrednim dustvom “Star of Montenegro” d.o.o
Ulcinj, zaklju¢io Memorandum o mirnom rjesavanju sporova.

Podsjecenja radi, navedeno privredno drustvo je osnovano kao dvoélano drustvo sa ogranicenom
odgovorno$cu od strane osnivaca “Montenegro 2000 Consulting and Development Company” d.o.o
Ulcinj sa osnivackim udjelom od 95% i osniva¢a Javnog preduzeca za upravijanje morskim dobrom
Crne Gore sa osnivackim udjelom u visini od 5%, u cilju realizacije investicije izgradnje hotelsko-
turistickog kompleksa na lokaciji bivSeg hotela "Jadran®.) Shodno navedenom Memorandumu,
JPMD , zbog stupanja u ugovorni odnos, prenio je osnivacki udio od 5% treéem licu uz nadoknadu
od 25.000 eura, nakon ¢ega je zakljucen Ugovor o prenosu udjela .

Nakon zakljuéenog Memoranduma kojim su definisane aktivnosti kojima je potrebno rijesiti pitanje
5% vlasnickog udjela, predstavnici JPMD u saradnji sa ostalim nadleznim institucijama,
zainteresovanim investitorom i njihovim pravnim zastupnicima pristupili su usaglasavanju Aneksa IV
Ugovora koji je u konaénom teksu usaglasen izmedu ugovornih strana.

S tim u vezi, a cijenedi ¢injenice da su se stvorili uslovi za valorizaciju lokaliteta nekadasnjeh gotela
, Jadran® u Ulcinju, predlaZe se da Vlada Crne Gore donese sledece



ZAKLJUCKE

1. Vlada Crne Gore je na sjednici od usvojila Informaciju o realizaciji Ugovora o
kori$¢enju morskog dobra broj 0210-1186/10 od 20.12.2008. godine koji se odnosi na lokalitet
nekadasnjeg hotela “Jadran” u Ulcinju sa Predlogom Aneksa IV ugovora o zakupu/kori§cenju

morskog dobra
2. Vlada je dala saglasnost na Predlog Aneksa |V Ugovora o zakupu/koris¢enju morskog dobra

3. Zaduzuje se Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore da potpiSe Aneks iz
zacCke 2. Zakljucaka.



-

Ugovaraci:

(1) Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, Budva,
(2) Drustvo za turizam, gradevinarstvo, trgovinu i usluge »STAR OF MONTENEGRO«
d.o.0 iz Ulcinja

UGOVOR

O KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, Decembar 2008 god.



PREDLOG

Shodno odredbama Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br.14/92), Zakona o drzavnoj
imovini (Sluzbeni list RCG, br.21/09), Zakona o obligacionim odnosima (Sluzbeni list CG,
br.47/08; 22/17), Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (Sl.list CG br.19/09) te odredbama
Ugovora o kori§¢enju morskog dobra broj: 0210-1186/10 od 20.12.2008. godine, ugovorne
strane:

1. Javno preduzece za upravljanje Morskim dobrom Crne Gore, sa sjedi$tem u Budvi, Ul.
Popa Jola Zeca bb., PIB:--------=-==--m-- koga zastupa (u daljem tekstu:
Javno preduzece) sa jedne strane,

2. Privredno drustvo ,,Star of Montenegro® d.o.o. Ulcinj, Ul.Steva Pakonovica - Cice bb.,
PIB: 02303833., Reg.br.50152991, koga zastupa izvrsni direktor (u
daljem tekstu: Investitor), sa druge strane

Zakljuéuju dana -----==-====nmenmx 2023. godine u Budvi,

ANEX IV
UGOVORA O ZAKUPU / KORISCENJU MORSKOG DOBRA
BROJ: 0210-1186/10 OD 20.12.2008. GODINE

Preambula
KONSTATUJE SE:

» Dasu ugovorne strane zakljucile Ugovor o kori§¢enju morskog dobra broj:0210-1186/10 od
20.12.2008.godine, koji je stupio na snagu dana 01.01.2009.godine, kao i Anekse
osnovnog ugovora br. |, Il, Il kojima je u bitnom definisana visina naknade za kori$¢enje
zemljista za 2009, 2010, 2011.godinu;

 Da je rjeSenjem Uprave za nekretnine Podruéna jedinica Ulcinj broj: 060-164/13 od
19.07.2013.godine dozvoljen upis zabilieZzbe postojanja Ugovora o koridéenju morskog
dobra broj: 0210-1186/10 od 20.12.2008.godine;

e Da u periodu od zakljuéenja osnovnog Ugovo‘ra i pripadaju¢ih Aneksa, pa do dana
potpisivanja ovog Anexa |V, iz viSe razloga i okolnosti nije doslo do realizacije investicije i
finansiranja izgradnje hotelsko-turistickog kompleksa i izvodenja radova u ugovorenim
rokovima;

» Da je Javno preduzece u svojstvu tuZioca iniciralo parniéni postupak protiv investitora kao
tuZzenog pred Privrednim sudom Crne Gore - P.br.182/2018, radi raskida Ugovora o
koris¢enju morskog dobra; predaje u posjed morskog dobra i naplate naknade za kori§éenje
morskog dobra za period 2012 - 2016.godine, a shodno Zaklju¢ku Vlade Crne Gore, broj:
08-58 od 17.03.2016.godine i zakljutku Javnog preduzeca broj:0203-1445/3 od
29.03.2016.godine.

» Daje u osnivackoj strukturi investitora,Star of Montenegro® d.o.o. Ulcinj doslo do promjene
viasniStva na nacin $to je strani investitor, privredno drustvo ,Royal ®" d.o.0. Pristina,
Republika Kosovo, u namjeri da investira u izgradnju hotelsko-turistitkog kompleksa,
otkupio vecinski paket udjela od privrednog drustva ,Montenegro 2000 Consultingand
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Development Company* d.o.0. Ulcinji postao vlasnik udjela od 95% u privrednom drustvu
.Star of Montenegro“ d.o.o. Ulcinj.

e Da je upravni odbor Javnog preduzeca za upravljanje Morskim dobrom Budva, na sjednici
odrzanoj dana .godine, donio odluku broj; --=-=-=-=ss=uuuus na osnovu koje se
pokrece postupak istupanja iz drustva ,Star of Montenegro“ d.o.o. Ulcinj, i ustupanju uz
naknadu osnivackog udjela od 5 % vlasnistva kapitala, novom osnivacu ,Royal ®"* d.o.o.
Pristina, Republika Kosovo;

e Da je Upravni odbor Javnog preduzec¢a za upravljanje Morskim dobrom Budva, na sjednici
odrZzanoj dana ------------=-=--- .godine, donio Zaklju¢ak broj: -----=--=-===nue-- kojim se stavlja
Van snage Zaklju¢ak broj:0203-1445/3 od 29.03.2016.godine i Obavjestenje o prestanku
vazenja ugovora broj:0210-492/3 od 11.04.2016.godine;

e Da je upravni odbor Javnog preduzeca za upravljanje Morskim dobrom Budva, na sjednici
odrzanoj dana --------=-=--=-=-~ .godine, donio Zakljucak broj: --------=-=-u-a-- kojim je naloZzeno
direktoru javnog preduzeca da preduzme potrebne aktivnosti radi mirnog rje$enja tekuceg
spora pred Privrednim sudom Crne Gore P.br.182/18-16 i okon&anja istog.

* Da je upravni odbor Javnog preduzeca za upravljanje Morskim dobrom Budva, na sjednici
odrzanoj dana .godine, donio odluku broj: -----e-seeeeaeas o prihvatanju
inoviranognacrta Anexa IV, te isti poslao nadleznom resornom Ministarstvu i Vladi Crne
Gore na dalju nadleznost;

e Da je Vlada Crne Gore na sjednici odrzanoj ------------- (akt br. od godine)
donijela Zakljucak o stavljanju van snage zakljucka broj: 08-58 od 17.03.2016.godine kojim
je obavezala Javno preduzece da pokrene postupak raskida ugovora;

e Da je Vlada Crne Gore na sjednici odrzangj —=---====-=-- (akt br. od godine)
dala saglasnost na Anex |V Ugovora o kori§¢enju morskog dobra zaklju¢en izmedu Javnog
preduzeca za upravljanje Morskim dobrom Crne Gore i privrednog drustva ,Star of
Montenegro d.o.o. Ulcinj.

IMAJUCI U VIDU:

Nacelo slobode ugovaranja i uredivanja medusobnih obligacionih odnosa ugovornih
strana,pozitivne propise koji reguliSu oblast koris§¢enja morskog dobra, te narocitoobostrani
interes ugovornih strana izrazen kroz spremnost da se otpoc¢ne sa projektom dugoroénog
investicionog ulaganja, kao i namjera ugovornih strana da u cjelosti realizuju ugovorne obaveze
u cilju valorizacije lokaliteta i podizanja nivoa kvaliteta turisticke ponude Crne Gore;

UGOVORNE STRANE SU POSTIGLE SAGLASNOST:

Clan 1.
(Il PREDMET)

Clan 3 stav 2 precizira se tako da glasi:

Jnvestitoru se za sve vrijeme trajanja ugovora ustupa pravo na nesmetano kori§c¢enje i
odrZzavanje prostora u zoni morskog dobra, od ulaza na lokaciju- sadasnji ulaz na parking, juzno
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uz donju ivicu lokalnog puta prema Hotelu ,Galeb" (prema lokaciji zvanoj ,Kula), dio kat.parcele
br. 3565 upisana u Listu nepokretnosti br.341 KO Ulcinj, u duZini od cca 35m2, povr$ine 548m2,
Sto Ce se kao zabiljezba evidentirati u listu nepokretnosti“.

Clan 3 stav 3 dopunjava se i precizira tako da sada glasi:

+U sluaju da odobrenim projektom uredenja investitora bude planiran pristup hotelskom
kompleksu sa Pristana i sa sjeverne strane Rta - zaleda Male plaZe, ugovorne strane su
saglasne da se investitoru omoguc¢i nesmetano koris¢enje dijela katastarske parcele broj 3575
upisane u Listu nepokretnosti br. 976 KO Ulcinj, kao i da ¢e se u korist investitora morskog
dobra izvrsiti zabiljezba prava kori§¢enja u listu nepokretnosti‘.

Clan 2.
(IV CILJEVI | NAMJERE UGOVORA)

Clan 5 se dopunjava i precizira na naéin da se poslije stava 2, dodaje stav 3:

.Zateceno stanje morskog dobra, odnosno nepokretnosti koje su predmet glavnog ugovora i
Anexa, i iz ¢lana 3 ovog ugovora i aneksa, bi¢e utvrdeno do momenta davanja Saglasnosti
Vlade Crne Gore na ovaj Anex obostranim u¢e$¢em predstavnika javnog preduzeéa morskog
dobra i investitora,o cemu ¢e se saciniti zapisnik .

Clan 3.
Clan 6 st.1 tatka b., alineja 1 mijenja se tako §to umjesto roka od ,,6 mjeseci od
zaklju€enja ugovora usvajanja Drzavne studije lokacije koja obraduje predmetni sektor*
treba da glasi:

.U roku od 12 mjeseci od usvajanja Drzavne studije lokacije, koja obuhvata predmetne
nepokretnosti*

Clan 6 st.1 tacéka b., alineja 2 i 3 mijenjaju se i glase:

.2) poCetak radova u roku od 3 (tri) mjeseca od dana prijave gradenja investitora nadleznom
organu sa cjelokupnom propratnom dokumentacijom";

»3) zavrSetak radova u roku od 48 (Cetrdesetosam) mjeseci od dana prijave gradenja objekta ,
Clan 4.
(V OBIM USTUPLJENIH PRAVA | SVOJINA)

U Clanu 7 mijenja se stav 1 tako $to se poslije:,,iskljucivo pravo koris¢enja morskog
dobra opredijeljenog ¢lanom 3 ovog ugovora“ dodaju rijeéi:

,08im na novoizgradenim objektima i zemljiStu ispod novoizgradenih objekata, u skladu sa st.5,
6i7"

U Clanu 7 mijenja se stav 4 tako $to se poslije rijeci: ,,objekte definisane u ¢lanu 2.,“
dodaju rijeci:
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,0sim novoizgradenih objekata i zemlje ispod novoizgradenih objekata u skladu sa st.5, 6 i 7*

U Clanu 7 dodaju se novi stavovi: 5,6, 7,8, 9, 10i 11

.Investitor po osnovu izvr$enih ulaganja u investiranje, izgradnju i uredenje morskog dobra, te
izgradnjom objekata na zemlji$tu stice trajno pravo svojine nad izgradenim objektima, kao i
pravo na upis prava svojine kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu, u skladu sa projektom,
planskom dokumentacijom i ugovorom, te saglasno pozitivno pravnim zakonskim propisima.

Investitor po osnovu izvréenih ulaganja u investiranje, izgradnju i uredenje morskog dobra, te
izgradnjom objekata na zemljistu, stice trajno pravo svojine na zemlji§tu ispod objekata i to u
trenutku izgradnje objekata, te pravo na upis prava svojine kod Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, u skladu sa projektom, planskom dokumentacijom i ugovorom, uz obavezu investitora
na isplatu trziSne naknade za zemljiste ispod izgradenih objekata, shodno &1.39 i &1.40 st.2 ta&.5
Zakona o drzavnoj imovini i €1.29 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima.”

»+Vlada Crne Gore,odnosno Drzava Crna Gora c¢e investitoru prenijeti pravo svojine na zemljistu
ispod izgradenih objekata,shodno st.6 i 7 ovog ¢&lana, nakon sprovedene zakonske procedure i
procjene, utvrdenja iznosa po procjeni vjiestaka odgovarajuce struke, odnosno prihvatanja i
isplate trziSne naknade za zemljiSte ispod objekta od strane investitora“.

.Ugovorne strane su saglasne da ¢e, po potrebi, a prije isteka trajanja ugovora konstituisati u
korist investitora pravo sluzbenosti prolaza, odnosno neometanog kori¢enja i upotrebe parcela
koje su predmet ugovora, a koje ne predu u vlasnistvo investitora, Cija upotreba je neophodna
za redovno funkcionisanje i obavljanje djelatnosti investitora i prilaz njegovim objektima, o éemu
¢e ugovorne strane zakljuciti poseban anex sa identifikacijom povlasnog i posluznog dobra, koji
¢e biti ovjeren i upisan u katastru nepokretnosti, u skladu sa ¢1.201 i €1.202 Zakona o svojinsko
pravnim odnosima i Zakonom o drzavnoj imovini."

.Ugovorne strane su saglasne da se odmah nakon potpisivanja ovog Aneksa isti evidentira u
katastru nepokretnosti, kao upis zabiljezbe na nepokretnostima u korist investitora koje su
predmet glavnog ugovora o kori§¢enju morskog dobra i ovog Aneksa.*
»Investitor ima pravo da po osnovu ulaganja finansijskih sredstava u izgradnju objekta, nakon
prijave gradenja, konstituSe zaloZno pravo - hipoteku na zemljitu na kojem ¢e se izgraditi
objekti,u skladu sa pozitivho pravnim zakonskim propisima.”
.Nadlezni drzavni organi ¢e sa investitorom prije dobijanja prijave gradnje sprovesti postupak
parcelacije na osnovu Drzavne studije lokacije, za predmetno podrucje, u cilju formiranja
urbanisticke parcele.

Clan 5.

Clan 8 stav 1 brisu se rijeéi ,,tokom trajanja ovog ugovora“.

Clan 9 stav 2 precizira se i dopunjava tako sada da glasi:
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JInvestitor je saglasan i prihvata da ude u posjed ustuplienog morskog dobra iz élana 3 ovog
ugovora, nakon pozitivnog izvjestaja zajednicke ili nezavisne komisije o potpunoj dostupnosti
ustupljenog morskog dobra, potpuno oslobodenog od lica i stvari, u roku ne duzem od 30
(trideset) dana od dana zakljucenja ovog Anexa.

Clan 9 stav 3 mijenja se i glasi:

~Javno preduzece se obavezuje da investitoru stavi na raspolaganje morsko dobro, odnosno
uvede ga u posjed nepokretnosti bez bilo kakvih faktiCkih i pravnih smetnji, u roku ne duzem od
30 (trideset) dana od dana zakljucenja ovog Aneksa IV, uz prisustvo predstavnika investitora i
Javnog preduzeca, Sto ¢e se zapisnicki konstatovati. Investitor se obavezuje da zatrazi
urbanisticko-tehni¢ke uslove od nadlezne institucije.”

U €élanu 9 briSe se stav 4, a dosadasnji stav 5 postaje stav 4.

Clan 6.
(VI TRAJANJE UGOVORA)

Clan 10 stav 1 mijenja se i glasi:

w~Javno preduzece ustupa investitoru nepokretnosti iz ¢lana 3 ugovora, za vremenski period od
30 (trideset) godina, po¢ev od dana stupanja na snagu osnovnog Ugovora.

Clan 7.
(VI NAKNADA)

Clan 12 stav 2 mijenja se tako da glasi:

.Ugovorne strane su saglasne da se tokom perioda izgradnje hotelsko-turistickog kompleksa, a
najduZze za period od 4 (Cetiri) godine od dana stupanja u posjed nepokretnosti,godisnja
naknada za koriS¢enje morskog dobra utvrdi u visini od 1,00 € po m2 (slovima: jedan euro)
godisnje, koji ¢e biti uvecan za Pdv od 21% na godiSnjem nivou, obra¢unata na ukupnu povrsinu
obale - zemljiSta u zoni morskog dobra, dok se naknada za kori§¢enje akva prostora ne
obraunava i ne naplacuje“. Unapred dogovorena cijena placa se u iznosu od 50% ugovorene
cijene i to na period od 4 godine od dana uvodenja u posjed.

Clan 12 stav 3 mijenja se tako da glasi:

,Ugovorne strane su saglasne da ¢e nakon izgradnje objekata i prenosa prava svojine na
izgradenim objektima i zemljiStu ispod objekata u smislu ¢l.4 ovog aneksa (inovirani ¢&l.7
osnovnog ugovora) pristupiti reviziji kvadrature koja se daje u zakup, odnosno kori§cenje
morskog dobra na nepokretnostima - parcelama koje nisu presle u vlasnistvo investitora“.

Clan 12 stav stav 5 mijenja se tako da glasi:

.a najkasnije nakon isteka prvih 4 (Cetiri) godine od dana zaklju¢enja ovog Anexa."
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Clan 8.
(IX OBAVEZE | ROKOVI)

Clan 13 stav 1 mijenja se i glasi:

sInvestitor se obavezuje da pocev od dana uvodenja u posjed, o svom tro§ku zapoé&ne aktivnosti
na pripremi realizacije opredijeljenih namjera i ulaganja u izgradnju hotelsko-turistickog
kompleksa i hotelskih vila, luksuznog internacionalnog brenda hotela sa 5 zvjezdica, koja se
procjenjuju na iznos od najmanje 33.000.000,00 €(slovima: trideset i trimiliona evra)“.

U Clanu 13 stav 1, tagka b) alineje 1,2,3,4 mijenjaju se i glase:

b) ,Investitor se obavezuje da ustupljenu lokaciju izgradi, uredi i opremi saglasno urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu, prijavi gradenja, te da radove na
izgradnji hotelsko-turistickog kompleksa i hotelskih vila izvede postujuéi slijedeéu dinamiku“:

1."zapocne radove na izgradnji u roku od 3 (tri) mjeseca od dana prijave gradenja objekta sa
potpunom dokumentacijom nadleznom Ministarstvu, u skladu sa prijavom gradenja, izdatim
odobrenjima,planskom i projektnom dokumentacijom, i izdatim urbanisti¢ko-tehniékim uslovima,
Sto Ce biti konstatovano zapisnikom nadleznog inspekcijskog organa“.

2."faza | - zavrSetak grubih gradevinskih radova (gradevinski i zanatski radovi)u roku od 24
mjeseca od dana pocetka izvodjenja radova, koja faza ce biti predmet izvje$taja nezavisnog
Kontrolnog organa sacinjenog od nezavisnih vjestaka odgovarajuée specijalnosti.”

3."faza Il - zavretak hotelsko-turistickog kompleksa i hotelskih vila, i zvaniénog otvaranja
glavnog hotelskog objekta, izgradnje sporednih objekata uklju¢ujuci i hotelske vile u roku od 24
mjeseca od kraja faze I".

4.U slu€aju kasnjenja investitora u izvodenju radova po prethodnim fazama, zbog nepredvidenih
okolnosti i razloga, ugovoreni rok od 48 mjeseci za zavr$etak izgradnje, produzava se za 12
(dvanaest) mjeseci, ukupno 5 (pet) godina, shodno ¢&1.93 st.2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

U Clanu 13 dodaje se stav 3:

“Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom,
investitor se obavezuje da dostavi Javnom preduzecu cinidbenu garanciju u visini od 5% od
ukupne investicione obaveze (na iznos od 1.650.000,00€) (slovima: milion i $est stotina i pedest
hiljada eura), bezuslovnu i neopozivu,naplativu na prvi poziv, u roku od 45 dana od dana prijave
gradenja, izdatu od poslovne banke sa kreditnim rejtingom koji nije nizi od BBB prema
medunarodnoj rejting listi Agencije Standard & Poor’s ili banke koju Javno preduzeée za
upravljenje morskim dobrom Crne Gore prihvati na osnovu prethodno dostavljenog zahtjeva
Investitora.Ugovorne strane su saglasne da ¢e, u sluéaju da Kontrolor utvrdi da Investitor krsi
neku od obaveza investiranja, te ukoliko Investitor ne izvr$i tu obavezu ni u roku od 6 (Sest)
mjeseci, shodno €l. 9 ovog aneksa, Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore
¢e biti ovlaS¢eno da iz ¢inidbene garancije naplati puni iznos".
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U Clanu 13 dodaje se stav 4 koji glasi:

,»Cinidbena garancija iz prethodnog stava ¢e ostati na snazi do predvidenog roka zavrSetka
radova, sa obavezom investitora da je godi$nje obnavlja.

“Investitor je duZan da obnovljenu/novu ¢inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 (trideset) dana
prije isteka vaZenja prethodne, sa obavezom da u slu€aju kasnjenja radova obezbijedi
produzZenje Cinidbene garancije”.

Javno preduzece stiCe pravo da aktivira ¢inidbenu garanciju u punom iznosu i/ili da raskine ovaj

Ugovor, ako:

- Investitor tokom izvodenja radova znacajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duzan da
investira;

- Investitor odstupi od revidovanog glavnog projekta,

- Investitor ne dostavi obnovljenu/novu &inidbenu garanciju u skladu sa prethodnim stavom
ovog ¢lana,

- Investitor na drugi nacin ucini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.*

- Javno produzece ne moze da aktivira garanciju i/ili raskine ovaj Ugovor ako investitor ima
kasnjenja manje od 12 meseci iz objektivnih ili nepredvidenih razloga ili okolnosti.

Clan 14 stav 1 mijenja se u dijelu teksta tako da glasi: ,Star of Montenegro d.o.o. Ulcinj se
obavezuje da pocev od dana uvodenja u posjed.”

Clan 14 stav 2 precizira se i dopunjava tako da glasi:

Javno preduzece se obavezuje da investitoru pruzi neophodnu tehni¢ku i administrativhu
pomoc¢ u vezi investiranja u izgradnju hotelsko-turistickog kompleksa i vila, a u odnosu na
pribavljanje potrebnih odobrenja, saglasnosti, izjava, sa aspekta svojih nadleZnosti i raspolozive
dokumentacije u posjedu javnog preduzeca, a sve u cilju uspjesne realizacije aktivnosti koje se
odnose na izgradnju hotelsko-turistickog kompleksa i vila, shodno ovom ugovoru®.

Clan 9.
(IXa NADZOR NAD ISPUNJENJEM OBAVEZA 1Z UGOVORA, ANEKSA | INVESTICIONOG
PROGRAMA)

Posle ¢lana 14, dodaje se ¢lan 14ast. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, tako da glasi:

»U roku od 6 (Sest) mjeseci od dana zakljucenja ovog Aneksa, Javno preduzeée za upravljanje
morskim dobrom ¢e uz saglasnost Investitora, o svom tro$ku, odrediti nezavisnog Kontrolora,
koji ¢e pratiti implementaciju Investicione obaveze Investitora sadrZzane u Ugovoru i Aneksima®.

.Nadzor nad radovima mozZe se izvoditi u svako doba u skladu sa diskrecionim pravom
Kontrolora, i shodno zahtjevima Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore,
a najmanje jednom godi$nje, pod uslovom da Investitor bude obavijesten o tome unaprijed.

.Investitor ¢e imati obavezu da omogudéi da Kontrolor za vrijeme realizacije Investicione obaveze
moZe uci na Lokaciju i u prostorije Investitora u bilo koje vrijeme u toku perioda izvodenja radova
nakon upucivanja predstavniku Investitora blagovremenog prethodnog pisanog obavjestenja
najmanje 8 (osam) dana unaprijed i to na adresi koja je upisana u Centralnom registru privrednih
subjekata Crne Gore, radi provjere":
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1) kako napreduju radovi,

2) uskladenosti svih radova sa Investicionim programom ili primenljivim zakonima, kao i
vremenskim rokovima,

3) finansijskih iskaza i njihove uskladenosti sa Investicionim programom po pitanju troskova
izvodenja radova.

»Prilikom ulaska na Lokaciju, Kontrolor nece ometati Radove i ne¢e davati nikakve direktne
naredbe izvodagima radova ili predstavniku Investitora na Lokaciji“.

+Ukoliko Kontrolor u toku svog nadzora, ustanovi da se radovi ne izvode u skladu sa prijavom
gradenja ili primenljivim zakonima, ili da postoji kasnjenje radova u periodu duzem od 6 mjeseci
u odnosu na ugovoreni rok, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih trodkova radova u odnosu na
Investicioni program, Kontrolor ¢e obijema Ugovornim stranama podnijeti detaljni pisani
izvjesta,.

»Investitor ima obavezu da o svom tro8ku preduzme potrebne mjere otklanjanje nepravilnosti, u
prethodno dogovorenom roku izmedu Investitora i Javnog preduzecéa za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore, u roku od 6 (Sest) mjeseci, na naéin koji je zadovoljavajuéi za Kontrolora“.

Investitor ¢e Kontroloru za sprovodenja investicije podnositi redovne izvjestaje svakih 12
(dvanaest) mjeseci pocev od datuma pocetka realizacije Investicionog programa po pitanju
nivoa izvrSenih radova i troskova radova.

Investitor ¢e obezbijediti da Kontrolor sprovodi svoje duZnosti neometano.

Ukoliko je imenovani Kontrolor u nemogucnosti ili nije voljan da preduzima radnje u bilo kom
trenutku ili ne pokazuje odgovarajuéu struénost, Javno preduzece za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore uz saglsanost Investitora ga moze zamijeniti.

U slucaju neslaganja sa izvjeStajem Kontrolora, Ugovorne strane imaju pravo da angaZuju
drugog Kontrolora Ciji ¢e nalaz biti obavezujuéi za Ugovorne strane. Trokove angaZovanja
novog Kontrolora snosi¢e Ugovorna strana kojoj nalaz novog Kontrolora ne ide u korist.

Clan 10.
(XI PRESTANAK VAZENJA UGOVORA)

Clan 19 stav 2 mijenja se i glasi:

~Javno preduzece moze jednostrano raskinuti ovaj ugovor nakon $to investitora pisano
opomene i ostavi mu primjereni rok za otklanjanje raskidnog razloga, u roku od 6 ($est) mjeseci.

Clan 20 stav 1 precizira se i dopunjava tako da glasi:

.U sluCaju prestanka vaZenja ovog ugovora ili raskida iz razloga koji nisu propisani odredbama
€10 i 11 Zakona o morskom dobru,odnosno bez krivice investitora,ugovorne strane ¢e po
pitanju povracaja uloZenih sredstava u izgradnju hotelsko turistitkog kompleksa nastojati da
mirnim putem postignu sporazum,a u svakom slu¢aju na ovu situaciju ¢e se primjeniti &1.127
Zakona o obligacionim odnosima .
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U ¢lanu 20 briSe se stav 2.
Clan 11.

(Xl VISA SILA, ZASTOJ | PREKORACENJE ROKOVA)

Clan 21 stav 5, tagka d) dopunjava se tako da glasi: ,mjere drzavnih organa zbog zaraznih
bolesti."
Clan 12.
(XVI PRIMJENLJIVO PRAVO | RIESAVANJE SPOROVA)

Clan 25 stav 3 mijenja se i glasi:

»Za slu€aj spora ugovorne strane ¢e preduzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom, a u
ukoliko ugovorne strane ne postignu sporazum ugovara se arbitraza Londonskog suda za
medunarodnu arbitrazu- ,LCIA" sa sjedistem ,1 Paternoster Lane, London, UK, EC4M 7BQ,".
Ugovorne strane su saglasne da su Odluke arbtraznog tribunala obavezujuce za obe strane.

Clan 13.
5 (XVII STUPANJE NA SNAGU)
Clan 28 mijenja se i glasi:

+Anex IV Ugovora smatra se zakljuéenim i proizvodi pravno dejstvo danom njegovog
potpisivanja, odnosno danom ovjere od strane ovlascenih predstavnika ugovornih strana, nakon
§to Vlada Crne Gore da saglasnost.

“Na sve situacije i nedoumice koje mogu proizaci iz ovog ugovornog odnosa,a koje nisu
predvidjene tekstom Anexa |V ,primjenjivace se pozitivho-pravni propisi koji su vazili u trenutku
potpisivanja ovog Aneksa IV.

Clan 14,
~Sve ostale odredbe Ugovora o kori§éenju morskog dobra broj:0210-1186/10 od
20.12.2008.godine ostaju na snazi, a ukoliko su u koliziji sa odredbama aneksa, imaju se
primjeniti odredbe ovog Anex-a."

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM BUDVA
Ovlasceno lice

INVESTITOR,
STAR OF MONTENEGRO D.O.0. ULCINJ
Ovlasc¢eno lice
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