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Irbanisticko-tehnitkih uslova £ p:gs’fnoimog planiranja |
Broj: 08-332/23-205/6 urbanizma
dgorica, 22.02.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu élana 74

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cre Gore", br. 64/17,

18, 63/18; 82/20, 86/22, 04/23) podnijetog zahtjeva SULJEVIC SEADA iz Bara,
daje:

Za izgradnju objekta u okviru povréina mjesovite namjene (MN), na urbanistickoj
parceli UP 199, zona B, podzona B1, hlok 1, u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog
p’l“':'a_'na- »Veliki pijesak” (,Sluzbeni list Cirie Gore*, broj 115/20), u Baru.

DNOSILAC ZAHTJEVA: | SULJEVIC SEAD iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema grafikom prilogu br. 6 — Analiza postojeceg stanja (katastarske- parcele,
postojeci objekti i objekti u izgradnji) predmetna parcela je neizgradena.

a listu nepokretnosti 2250 — prepis, Po‘d_rué'na jedinica Bar evidentirano je:
na katastarskoj parceli br. 254612 KO Pedurice, Opétina Bar, $ume 4.klase,
poviiine 990 m?2,

na katastarskoj parceli br. 2546/1 KO Peturice, Opétina Bar, sume 4 Klase,
povrsine 2377 m2.

na kafastarékoj parceli br. 250411 KO Pet“:u_rice, Opstina Bar, sume 4 Klase,
povrsine 20576 m?2.

a listu nepokretnosti 236 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je:
na Katastarskoj parceli br. 4082/1 KO Peturice, Opstina Bar, potok, povriine
35089 m2,

na katastarskoj parceli br. 4083 KO Peturice, Opstina Bar, potok, povrsine:
3980 m2. '

na listu nepokretnosti 250 - prepis, Podrugna jedinica' Bar, na katastarskoj
li b ' , Opstina Bar, evidentirano Je javni putevi, povrsine
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"PLANIRANO STANJE

‘Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 8 — Namjena povrsina, urbanisticka parcela UP 199,
zona B, podzona B1 » blok 1, nalazi se u povriinama mjesovite namjene (MN).

stvareni kapaciteti plani

ranog stanja u zoni B, podzona B1, blok 1
peeen — o
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@jeéovite‘ namjene su povrsine namijenjene za izgradnju objekata za stanovanje i
za druge namjene koje ne predstavijaju ‘znadajnu smetnju stanovanju od. kojih

'gijedna nije preoviadujuéa.

Na povr§inama mjeSovite namjene, mogu se graditi: stambeni objekti; .objekti koje
ne ormetaju stanovanije, a koje sluZe za opsluzivanje podrugja; trgovina, objekti za
upravu, kulturu, 3kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekti i ostali objekti drustvenih dielatnosti koji slu2e potrebama stanovnika podrugja
obuhvaéenog planom; ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista: privredni
objekti koji rie predstavijaju bitniju smetnju-preteznoj namjeni; objekti komunainih
seivisa, servisi, komunhalne i ‘saobracajne djelatnosti koji slufe potrebama
stanovnika podrugja.

Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao | samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.

7.2.

Pravila parcelacije

Q:{banistiéka parcela UP 189, zona B, podzona B1, biok 1, sastoji se od djelova
Kat. parcela 254671, 2546/2, 4082/1, 4083, 2504/1 i 4085 KO Pecurice; u zahvatu
DUP-a ,Veliki pijesak*, Opstina Bar.

Urbanisticke parcele u zahvaty plana su geodetski definisarie u grafickom prilogu sa
odgovarajuéim elementima, t. Karakteristicnim tatkama preloma urbanistickih
parcela. ) _

Urbanisti¢ke parcele su formirane na-osnovu raspolozivih podloga i podataka kao
parcele za planirane (nove) objekte I kao urbanistike parcele za izgradene objekte
uciliu stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole.

Zone urbanistickih  parcela predstavliaju urbanistitke blokove oividene
saobraéajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju
uslove izgradnje propisare ovim planskim dokumentom.




“Koordinate prelormnif fadaka urbanisicha parcele UP 199

.. Br, Y X

11056 6393617.00 465512209

1057 €595619,00 465512106

1058 659563{.08 4655125,78
009 659563515 465512310

060 6595683.09 4655039.06
061 6595688,33 465501647
062 6595686.64 465500174
P63 659565056 4655038.10
054 639564686 465506104
063 6595617.24 4653056.48
1066 659561572 4655119.63

Na  grafickom prilogu “"Parcelacija i regulacija" graficki su pri'kazane granice
Urbanistizkih parcela, gradevinske. linije, regulacione linije i povréine urbanistidkih
‘parcela.

Spratnost objekata, kao i ostali urbanisticki parametri dati su u tekstualnom dijelu
planai tabelarnim prilozima. _

Regulacija ukupnog zahvata plana poCiva na saobracajnim fiesenjima,
koordinatama i drugim podacima Koji omogudéavaju tadnost prenosenja na teren.

é::lant)m 13 Pravilnika o naginu izrade, r_az'mj"t_—:iri I blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnitka
dokumentacija sad:i elaborat parcelacije po planskom dokumentu,

7.3.

Gradevinska'i regulaciona 'Iinija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena. gradnja i unutar koje
se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobradajnice, $to
omoguéava ofitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Tekstuaino
je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od; susjeda dok je linija prema
saobracajnici obavezujuéa. _

Gradevinska liniia prikazana na grafigkim prilozima koja prelazi postojece objekie se.
odnosi na novu gradnju na urbanistiékim parcelama, iista ne rusi postojece objekte.
Gradevinska liniia podzemne staze moZe biti do min. 1.00 m do susjedne parcele.
Regulaciona linija je linija koja dijeli javny povrsinu od povrsina.namjenjenih za druge
namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi
i tehnickih propisa. PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi
sagbradajnica koji su dovolini za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske
kanalizacije i dalje do recipijenta.

<ote koje su date u'nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena
i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana
na:nagin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja, |

Sﬁ'ﬁiﬁatnost objekata data je kao granidna spratnost, do koje se objekat moZe graditi. _
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;E_iamjena povrina data je u skladu sa "Praviinikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta (kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanistitke
regulacije i jedinstvenim grafidkim simbolima”,

Smjernice za izdavanje urbanistiéko-tehini¢kih uslova

Urbanistiki parametri se racunaju u skiadu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta /kriterljumima namjene povrsina felementima urbanisti¢ke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,8luzbeni list Crne Gore®, br.24/10 |
33/14), kao i Pravilnikom o nacinu obratuna povrgine I zapremine .objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore®., br. 47/1 3) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Opéti uslovi za izgradnju objekata

Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim parametrima ovog plana;

udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2.5 m

" slobodnostojeci objekii — 2.5 m:

~ jednostrano uzidani objekii, objekti u nizy - 2.5 m prema slobodnom dijelu
parcele; R
iZuzetno: objekat se moze graditi i na- manjem odstojanju ili na samoj granici
parcele, ukoliko zidovi objekta ne sadre otvore za dnevrio osvjetljenje na
prostorijama Za stanovanje, uz predhodnu pismenusaglasnost korisnika
susjedne parcele:

sistem  objekata prilagoditi  zahtjevima
nosti objekata.

Plég\skim rieSenjem je data mogucnost izgradnje novih stambenih objekata. Novi
objekti stanovanja i mjegovite namjene su planirani u okviru planskih podzona kao

interpolacija na povrginama iste namjene.

U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovaniju, Mogu se organizovati djelatnosti
ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnitke, ekoloske, sanitarne i ostale,
zakonom propisane uslove, odnosno ako te: dielatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i
zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buky
(prodavnice, zanatske radnje, poslovne djelatnosti, ugostiteljski sadrzaji koji sluze
svakodhevnim potrebama stanovnika podruéja).




Za objekte koji su svojorn oblikovnom materijalizacijom neprimjereni prirodnom
okruZenju, predlaze se vizuelna sanacija koja ¢e se sprovoditi detaljinim smjernicama
datim u ovorn planu.

b!ikcJVarije_'objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukiurama
iz neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme | principa
organizovanjafizike sredine..

Prilikom o‘blikovanja objekata voditi ratuna o jedniostavnosti proporcija i forme, uz
primjenu materijala primorske arhitekture, Sto znagi pridrzavanje izviesriog broja
stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim tehniékim Zahtjevima.

Na novim formiranim urbanistiskim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sliede¢im uslovima:

nizu vie objekata koji &ine jedinstven kompleks. _
Namijena objekta je stanovanje, sa mogucnos$cu poslovanja u prizemiju.

regulisani potok, spratnost je do visine veé izvedenih objekata, tj. 6

0,20 m iznad kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za planirane objekte
Stambeni objekti

Objekti se mogu planirati kao s'lobodn_ostoje_’éi, dvojni objekti u prekinutom

Horizontalni gabarit definisan Je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom
zauzetosti 0,4 za slobodnostojede, objekte i 0,75 za objekte u nizu.
Indeks izgradenosti max.1,8.

Maksimalna spratnost 5 nadzemnih etaza.

Izuzetak, zbog konfiguracije terena cijelog naselja i velike visinske razlike
kote magistralneg puta I samog dijela uz more, a Imajuéi u vidu veé
izvedeny spratnost veéina objekata, za objekte Uz more i objekte uz

nadzemnih etaza.

Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m
(slobodnostojeci objekti - 2,5 m: - jednostrano uzidani objekti, objekti u
nizu — 2,5 m prema slobodnom dijelu parcele ); izuzetno: objekat se moze
graditi i na manjem odstojanju ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi
objekta ne sadrZe otvore za dneviio osvjetlienje na prostorijama za
stanovanje, uz predhodnu pismenu saglasnost korisnika susjedne
parcele. '

Kota prizemija za stambene objekte je max: 1,0 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max.

Krovove raditi kose ifi ravne ozelenjene kod etaZa povudenih po terenu.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele {ukoliko ima
mogucnosti, odnosno Kkoiski pristup), na drugoj urbanistiékoj parceli
ukoliko se moze planirati udruZivanje - u zahvatu Plana (preporuka-
susjednoj } ili na javnom parking prostoru. _

lzmedu GL i RL mogu se graditi samo povréinska parkiralidta, a u pojasu.
izmedu RL i ivice' kolovoza (puta) samo ozelenjavanje.




- lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) ili na
udaljenosti manjojod propisane je moguca iskljusivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na &ijoj grarici je predvidena izgrad nja;

- Gradevinska linjja ispod povrsine zemije, ukaliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, moZe biti maksimalno do granice urbanistitke parcele, ukoliko
to dozvoljavaju karakteristike terena.

N_adz_emne etaZe, bez obzira na nomenklaturu su dati kao maksimalno dozvoljéne |

.....

velicine koje se kombinuju u odnosu na povrSinu svake urbanisticke parcele i sve
ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija), tako da se ne mogu
ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veligine.

U tabelama prikazani sy parametri za nove, tj. novoplanirane urbanisticke parcele
koje su nastale udruzivanjem pojedinih parcela; neizgradene urbanistitke parcele,
kao i.one urbanisticke parcele na Kojima se, u skladu sa parametrima ovog plana,
‘moZe graditi, rekonstruisati, dograditi ili nadgraditi objekat.

Na grafickim prilozima su dati parametri za sve urbanistidke parcele.

Prosjetna velitina stanova za stanovanje je 100 m2, a prosjesna velisina poslovnin
prostera 75 m2.

E\?.__f[aksimalni kapaciteti su zasnovani na maksimalnim dozvoljenim indeksima
zauzetosti | izgradenosti dozvolienim na urbanisti¢kim parcelama u okviru zona. Ovi
podaci su koristeni za proradun infrastrukturnih kapaciteta.

filikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

Pravilnik o naginu izrade i sadr3ini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 44/1 8, 43/19),. B
Pravilnik o ha&inu obraéuna povrsine 1zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

_O_i_fgjekat projektovati u duhu sa tehnigkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata,

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

za ovu vrstu objekata. U cilju zagtite od elementarnih nepogoda postupiti u sklady
sa Zakonom o zadtiti | spasavanju (»Sluzbeni list CGx«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerara zaétite od elementarnih nepogoda (»SluZbenti list

RCGe, br.8/93) i Zakonu-o.zapaljivim te¢nostima gasovima (»SluZbeni list CGx,

Te nickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima

Sﬁifgdno clanu 9 Zakona o zastit] | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izré"di tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima 0_uredenju
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prostora i izgradnji objekata izraduje  tehniéku dokumentaciju za izgradniju,
rekonstrukgiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomocéne prostorije i
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostory, duzam je da
predvidjeti propisane mijere zastite na rady u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradiii§ta u skiadu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno Clanu 10 Zakona o
zaétiti | zdraviju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima
i propisimar ' N

-Zakon o zadtiti | spagavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32111)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnitkim normativima za hidrantsku mre?u za gadenje pozara
(:Sluzbeni list SFRJ br.30/91) |

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne. puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbenj list
SFRJ*, br.8/95) |

- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SluZbeni
list SFRU*, br.7/84) |

- Pravilnik o tehni&kim normativima za zastitu skladita od poZara | eksplozija.
(:Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87) _

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za Zapaljive te€nosti i o uskladistenju | pretakanju

zapaljivinteénosti (.Sluzbeni list SFRJ", br.20/71,.23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila | o

uskladistenju i pretakanju goriva (»Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju

teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ* br.24/71, 26/71)

Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na sto veéem mogudéem

medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenodenje poZara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spofjnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mre#u i

gasenje poZara (,SI. list SFRJ", broj 30/91).

Na nivou ovog plana rieSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih

mjesta moguce intervencije vatrogasaca. ' _

Takode, saobradajnice su i, protivpoZarne barijere za prenosenje poZara.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na rady ("Sluzbeni list RCG", br. 78/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacife predvidjeti propisane mjere zastite
na.radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom:.




‘Smjernice za spreavanje | zastitu od prirodnih i tehni¢ko - tehnologkih
‘nesreéa |

‘Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima
_sespretava ili ublazava dejstvo elementarnih. nepogoda:

- Prirodne nepogode (_zem!j’otr‘es,_':poiari,_ kKlizanje tla, vjetrovi);

- Nepogode izazvane djelovanjemn &ovieka (havarije industrijskih postrojenja, pozari
“velikih razmjera, eksplozije i dr.); o

- Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
‘kontaminacija, pucanje brana i dr.).

::{S'tete izazvane elementarim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naroéito su
izrazene 3tefe od zZemljotresa, pozara, poplava, kiizista i jakih vietrova. Posio su
Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i

‘mjere zaétite su djelimi&no identicne. Za prostor zahvata qvog'planskqg dokumenta
hajvecu opasnost predstavijaju tehnigko tehnologke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,Sl. list CG", br.13/07, 05/08, 06/09, 02/11, 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG”, br. 8/93).

Izradi tehnicke dokumentacije; u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehani&ko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultaiima geomehanickog elaborata;
zahtjevima sigurnosti, ekonomitnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukeiju novih
objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema
noSenja po spratovima, sa jednostaviim osnovama i sa jasnom seizmickom
konceptijom.

Planskim riesenjem predvideno je: |
-'spre¢avanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda;

od
~izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za
sve vaZnije hidrotehnigke i druge objekte;

- povedanje ute$éa uredenih zelenih povrSina u cilju unapredenja estetskih
Vfijednos.ti lokacije, zastite od svih oblika nestabilnosti i erodibilnosti zemljista,
optimalnog kori§éenja slobodnog zemljista, bioloske i ekologke ravnoteZe sredine:
--obezbjedivanje ujednacenog prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanjena
autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

-:za uslove mikrolokacija, rastojanja objekata ne. smiju biti manja od najnizih
kriterjuma za ogekivane efekie (ruSenje, pozar).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U.cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skiadu sa odredbama Pravilnika o tehnigkim
normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrugjima (,Sluzbeni list SFRJ,

br.52/90). |
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Sve proraéune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima |
mikroseizmiéke reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja ratunati za 1 stepen
viSe od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u -v_isokog_radn_ju' realizovati u skladu sa Pravilnikom o

tehnickim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima (,SI. list SFRJ“, br.39/64).

Proradune raditi na |X stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. ‘Objekat mora biti
izgraden prema vaZecdim propisima za gradenje u seizmickim pod rudjima. Za potrebe
pioratuna  koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o kiimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Klimatske karakteristike |
Podrugje Bara, prema Kepenovoj kiasifikaciji klime, karakterise umjereno topla klima
sa vrelim ljetima i sa izrazenim lietnjim sugnim periodom. Prosje¢na temperatura

najhladnijeg mjeseca je veéa od -3°C, g manja od 18°C. Prosjeéna temperatura
najtoplijeg mjeseca je veéa od 22°C.

Vjetar |

Vietar, kao klimatski element, zavisi ©od opste cirkulacije vazduha u atmosferi i od
oblika topografije. Prizemno strujanje vazduha je pod velikim uticajem oblika
topografije. NajvaZnije karakieristike vazdusnih strujanja se prikazuju ruzama vietra

koje izraZzavaju procenat &estine smjerova. Na osnovu obrade podataka o brzinj
pravcu vijetra za period 1981-2010 godine sa meteroloske stanice u Bary, dobijena
ie klimatologka ruza vjetrova. Na osnovu ove ruse vietrova moZe se zakljugiti da

najve¢u Cestinu javijanja imaju vjetrovi iz pravea sjeveroistok (NE) 33 %.

Temperatura vazduha

Gadigniji hod srednje temperatlire vazduha za podru&je Bara karakterige se najnizom
temperaturom vazduha u januaru i februaru od 8.8°C j najviSom u julu od 24.5°C
odnosno prosjednom godisnjom temperaturom od 16.1°C. '

| Srednja maksimalna temperatura za klimatski period od 1981-2010 godine se krec¢e
od 13°C u januaru do 29.1°C u july i avgustu.

Srednja minimaina femperatura za Klimatski period od 1981-2010 godine se krede

0d5°C u januaru i februaru.do 19.7°C. u avgustu.

Relativna viazhost vazduha

Relativna vlaZnost vazduha oznagava stepen zasi¢enosti vazduha vodenom parom.
‘Godi&nji tok relativne viaznosti ukazuje da ona ima prosjelnu vrijednost od 62 % u
Juludo 72 % u oktobru. Srednja godisnja relativna vlaZnost vazduha iznosi 68 %,

Koli¢ina padavina

ReZim padavina na podru&ju Bara odlikuje se maksimalnom koliginom padavina u
kasnu jesen (decembar 169.6 Iim2) 1 ‘minimumom u julu (29.9 lit/m2). Prosjetna
godisnja kolitina padavina iznosi 1312.7 lit/m2. Prosjean broj dana sa padavinama
na godié'nje'm nivou je 113 dana. Najmanje: dana sa padavinama ima u july,
prosjegno 4 a najvise u decembru, prosjeéno 14.




Na podrugju Bara prosjecno godisnje ima 2570 sati sijanja sunca. Najman
“sun¢anih sati ima u decembru, prosjeéno 111, kada je i obdanica najkraca, a najvise

Broj sati sijanja sunca (osuncavanje) | 7
je

U julu 352,

‘Oblacnost

Oblaénost predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima. Prosje&na obladnost na
podrudju Bara je 4 desetine pokrivenosti neba oblacima. Najveca je u decembru,
prosiedno 6 desetina, a najmanja u julu i avgustu 2 desetine.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite prirode

{ skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu srediny (,Sluzben; list

Shodno &lanu 10 Zakon o zastiti prirode (,SI. list CG¥, br. 54/18) mjere zastite prirode
podrazumijevaju prije svega sprovodenje dokumenata zastite prirode, a to S
strategija biodiverziteta, planovi upravljanja zastiéenim prirodnim dobrima i godishji

CG", br.75/18) i Zakonom.za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastity zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

sag_':__lasno_sti, broj 03-D-264/2 od 25.01 .2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNG OBLIKGVANJE

Prije izrade projektne dokum’entacije,. uraditi analizu zelenila sa pejzaZnom
taksacijom:.
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Shodno grafiskom prilogu br. 14 — Pejzasna arhitektura, na urbanisti¢koj parceli
UP 199 planirano je Zelenilo stambenih objekata i blokova {ZS0).

Opéti usiovi za pejzazno uredenje
~Uredenje vi&iti na ‘osnovu projektnog rigsenja _
~ Zadovoljiti zadati minimaini procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tlu)

- Na urbanistickim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza,

univou kote terena

- U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postojeceg zelenita (autohtonog, egzota i tradicionalno
kultivisanog) u cilju maksimalnog ofuvanja i uklapanja. postoje¢eg vitalriog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka riesenja

- Postojede | planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

- Predvidjeti zastity postojeceg vitainog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda

- Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zad rzavanje kvalitetnog zelernila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao $to su masline — Oleao
europaea ) |

- U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno Zelenilo. nije moguée presaditi, dispoziciju
objekata ha UP prilagoditi postojedem zelenily _

- Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

- Zbog sterilne podloge, projekiovati humusiranje slobodnih povrgina u slaju od min.
30 em

- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste, rasadnicki
odnjegovane '

- Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biline vrste

- Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje: visina sadnica min. 2,50-3,00 m,
obim stabla na visini od tm min. 12-14 om

- N& parking prostorima obavezrio predvidjeti drvorede

- Predvidjeti urbano Opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu
zatitu zelenih povr&ina _
- Za objekte parterne arhitekture preporucdije se Upotreba autohtonih prirodnih
materijala (kamen, drvo, $ljunak i td.)

- Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija,

'Zel_énilo stambenih objekata i blokova (ZS0)

U okviru povréina mjesovite namjene planirana je-izgradnja stambenih, stambeno-
peslovnih, poslovnin i Wristickih objekata (hoteli).

Zelene povrsine rjesavati na principima parkovskog uredenja sa kvalitetnim
tra\zﬁjacima,_dek‘orativ_n_i'm_ drvenasto-Zbunastim grupacijama, sjenovitim mjestima sa
klupama za rmiran odmor od raslif, djecijim igralistima i Setnim stazama. Svi ‘sadrZaji
moraju biti adekvatrio. tehniski opremljeni.

U ciliu poveéanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada i

:tera:'_'s;'a objekata kao i ozelenjavanje ravnih krovnih povr$ina. Vertikalno zelenilo, kaoj
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dio estetskog podsistema, takode obogacuje athitektonski izgled objekta i povezuije
ga'sa zelenilom slobodnih povrsina.

Koristiti pejzazno-arhitektonska rieSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalnog uredenja | istovremeno predstavljaju znak savremenog doba.

Uslovi za uredenje:

- minimaini procenat zelenila objekte hotela iznosi 20%

~dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasriosti y pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca i vijetra

-dio zelene povrine oko objekata treba da bude pokriven travnjakom sa _
pojedinaénim primjercima i manjim grupama d rveéa, dekorativno-cvijetnog Zbunja i
perena

-visoko divece ne saditi u blizini zgrada jer zagusuje prostor i otez“'ava-provjetravanje_
{rastojanje izmedu zgrada i ose stabala diveca treba da Jje veée od 5'm)

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susy | gaZenje

- na ravinim krovnim povrSinama objekata i podzemnih garaza formirati intezivne
“zelene krovove" _

- -primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povr§ine
stvarajuci "zelene zidoye" kojim se arhitekénska struktura integrie sa pejzaZnim
okruZenjem, a takode se povecava i stepen ozelenjenosti _

- drvorede predvidjeti izmedu regulacione i gradevinske linfjle u skladu sa
smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- unutar bloka predvidjeti sistem poploanih piesackih staza, platoe i trgove za miran
odmor | okuplianje kao i mjesta za igru djece sa. atestiranim spravama i mekim
zastorima

- duz glavnih pjesackih staza, parking prostora i saobracajnica formirati drvorede u
skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- duz staza i stepenidta predvidjeti pergole sa puzavicama

- radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u- vidy
travnih povrgina

- predvidjeti ozelenjavanije prostora oko "ni$a" za koittejnere

- sprovesti sanitarno-higijenske uzgojne mjere postojece vegetacije (sanitarna sjeta,
proreda, potkresivanje i sl.) ' ' '

- za zastore Koristiti moderne materijale uskladene sg arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.

Uredenje parcele

Uredenje terena j Kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora. Uredenje urbariistigke parcele prilagoditi terenskim
karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglaviju Infrastruktura.

Ele"ﬁﬁenti parterne arhitekture, bazeni, manji $ankovi i sl., sastavnisu dio parternog
uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora.

Urb;éi_nistiéke parcele U zoni zahvata DUP-a urediti u duhy tradicionalnog korigéenja

pro_s:;_ora: |
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-Slobodne poviSing. objekata rje$avati na nadin da se u ambijent uredenog

‘druZenju.

-Svi novapianirani objekii mogu se postaviti na ili iza gradevinske linjje u dubini
-parcele a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom
“parcele.

'jl_fjezvo_'lj_eno je ogradivanje parcela prema ulici zelenom Zivicom, a prema susjednim
‘parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njthova kombinacija, na nagin da

= poploCavanjem pjesa&kih povrSina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem | |
sadnjorn autohtonih bilinih vrsta,

parkovskog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sporiu, rekreaciji, zabavi i

unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina ograde 1,5 m, a visina sokle 40 cm),
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem
;{)'__rimor_'skih gradova uz primjeriu prirodnih autohtonih materijala.

U zavisnosti od namjene parcele, kao i prostorne maoguénosti urbanisticke parcele,
na parceli se mogu graditi i ostali sadrZaji koji su pratedi (prilazi, parkinzi, bazeni,
djecja i sportska igrali$ta, otvorene terase | druge poplo&ane povrine, krovovi
ukopanih i poluitkopanik garaza koji nisu visi od 1,0 m od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko. objekta i koriste se za neku od navedenih namjena) i koji ne
ulaze u obra&un indeksa.

Predlog biljnih vrsta za pejzazno uredenje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sliededi uslovi:

u-skladu sa kompozicionim i funkcionalrim zahtijevima koristiti kako authtone tako i
alohtone vrste otporne na usiove sredine. Ne primjenjivati invazivne vrste.
Sadnice moraju bitj zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane,.standardnih dimenzija,
sa busenom.,

Opsti prijedlog sadnog materijala: _ _
a/ Autohtone vrste: Quercus ilex, Fraxinus ernus, Laurus nobilis, Olea eurpaea,
'Q:i_fﬂercus pubescens, Ceratonia siliqua, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus
unedo, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Colutea
arborescens, Myrtus cormimunis, i dr.

b/ Alohtone vrste: Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus

deodara, Nerium oleander, Magnolia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica,
Meiia azedarach, Fejjoa selloviana, Ligustrum' japonica, Aucuba arborescens,
Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis,
Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp.,
Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta, Cordylina sp.,

Yueca sp. Hydrangea hortensis jtd.

11.

USLOVI T MJERE ZASTITE NEPOKRETNIF] KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE |

ZASTICENE OKOLINE
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Ukolike se prilikom izvodenja gradevinskih i zemijnih radova bilo koje vrste na
‘podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znatenja, prema &lanu
87 i &lanu 88. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (,8l. list RCG*, br. 49/10 , 4911 §
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno le prekinuti
‘radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu

kultum‘ih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno Je 'obezbjediti prilaz i potrebu objekta licima koja se oteZano krecu il se

koriste invalidskim kolicima, u skladu sa Elanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnii. objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63118, 82/20) i u
skiadu sa Pravilnikom o biizim usiovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup
ikretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (-Sluzbenilist Crne Gore*
br. 48/13 i 44/15),

Na svim pjesaékim prefazima sa uzdignutim iviénjakom, kao i.na prilazima objektima
treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica.saglasno standardima JUS U.A9 201
i-202.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao I'povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povriina, _ _

Potrebnoe je omoguciti-pristup lica sa pasebnim potrebama u sve objekte i djelove

objekata koji svojorm funkcijom podrazumjevaiju javni pristup. Kroz objekte i djelove.

objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je

obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane

!ifgove- i sanitarne prostorije.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama, pored objekata stanovanja, mogu se graditi ili postavijati pomoéni
objekti, u funkciji oshovne namjene, spratnosti P i ukupne bruto povrsine do. 30 m2,
i-ukoliko na parceli nije prekoracen indeks zauzetost;. Odobrenja za izgradnju ovih
objekata je u skiadu sa opstinskem Odlukom o postavijanju i izgradniji pomoénih
objekata. Takode, mogu se posebnoe legalizovati, ukoliko je objekat stanovanja
legalan.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SA’_OBRAC-AJA

15.

USLOVI ZA GBJEKTE KOJi MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbenilist Crne Gore®, br. 73/10, 3211, 47111,
48!15 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/1 8).
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Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobrataj - Opstina Bar, broj UPI 14-

319/23-47 od 30.01.2023, godine.

16. MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA
Za izgradhiju objekata moze se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za urbanistitke
parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razligitih vlasnika.
Fazna izgradnja za buduce objekte se moze prikazati idejnim rieenjem u kome se
odreduju faze izgradnje objekta.
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INF RASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
= Tehniéka preporuka za prikljucke potrogada na niskenaponsku mrezu TP-2 (i
- dopunjeno izdanje)
. * Tehnitka Preporuka — Tipizacija mjernih mjesta _
-* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaca strujnog
. optereéenja
.* Tehnika preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS -
- EPCG 10/0.4 kv
Prema grafigkom prilogu br. 11 — Elektroenergetika i prema uslovima nadleZnog
organa.
179 UQ!OVi prikljuéenja na vodovodny kanalizacionu infrastrukturu
' P'r_féma grafickom prilogu br.12 - Hidrotehnicke instalacije | prema usiovima
nadieZnog organa.
Ak't?_,,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. - Bar‘, broj 380/2 od 02.02.202'3. godine.
173 Us_lj__'o:\'r'i prikljuéenja na saobracajnu infrastruktury

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat sadrzi uredenje terena, a u okviry
njega i projekat saobracajnog rjiesenja kojim ée se definisati saobraéajne povrsine
na fg’;i_t'-eranistiékoj parceli (prilaz na javnu saobracajnicu, kolovozne, parkime i
pjesacke povrine, a u zavisnosti od namjene objekta sacbracajne povrsine za
prilaz vozila za snabdijevanje, komunainih vozila, interventnih vozila, itd).

Uslovi za kretanje invalidni lica |
Pri projektovanju i gradenju saobracajhih povrsina potrebno je pridrzavati se

stanﬁ_arda | propisa koji karakteriu ovu oblast, Pravilnik o blizim uslovima i nadinu
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_ﬁ_’r_ilagod’avanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretliivosti, i lica sa

invaliditetom (, S list CG*, br:48/13144/15).
Prema grafickom prilogu br. 10 — Saobracaj i prema uslovima nadleZnog organa,

Akt Sekretarij_ata za komunalne poslove i -saobra(:'aj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/23-46/1 od 30.01.2023. godine.

17.4

Qpra'vljanje otpadom

Mijere koje se odnose na évrsti otpad

Prilikom planiranja i upravijanja évrstim otpadom treba se rukovoditi principima
d_éﬂ'n'isanim_ u Zakonu o upravijanju otpadom iz (Sl list CG”, br. 64/11 i 39/16) i
DrZavnim planom upravljanja otpadom za period 2015-2020.

Probleme Komunainoeg i eventualno opasnog ofpada rijesavati u skladu sa
zakonskim propisima, uz primjenu savremenih tehnologija sakuplianja, separacije,
reciklaZe i odlaganja. _

Sistem stroge kontrole odlaganja otpada uspostaviti od momenta stvaranja,
sakuplianja, fransporta, do konagnog odlaganja, jer je komunalni otpad najéesdi
uzrok povedane koncentracije polutanata neorganskog porijekla (olovo, kadmijum,
hrom, nikl i dr.) i organskog porijekia (poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih
bifenila) u uzorcima zemijista.

Gradevinski otpad nastao prilikom aktivnosti na izgradnji objekata tretirati u skladu
sén_‘}fPravil'n'ikom 0 postupanju sa gradevinskirmn ctpadom, nadinu | postupku prerade

gradevinskog otpada, uslovima i naginy odlaganja cement azbestnog gradevinskog

otpada (,Sl. list CG”", br. 50/12) koji je donijet na osnovu Zakona o upravijanju
otpadom (:Sluzbeni list CG" br. 64/11 | 39/16), kao i Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehnigkim uslovima za ispudtanje otpadnih voda, nadinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izviestaja o utvrdenom kvalitety
otpadnih voda (,Sl. list CG", br. 56/1 9. _ '

Takede, za cijeli planski prostor neophodne su i redovne administrativne mjere
(uCesée ekologke inspekcije), kao i ostale nadlezne inspekcije (gradevinska
inspekcija, inspekcija zastite na radu, komunaina inspekcija i dr.), kao i sprovodenje
monitoringa.

17.5

OStah infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:

~Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG™, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije. dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (*Sllist CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljugenje, fzgradnju i koriSéenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriéenije pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionik mreza, elektronske komunikacione infrastructure i

‘povezane opreme ( “Si list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture

i|_povezane opreme (“Si list CG”, bt.52/14)
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Agencija za telekomunikaciie i postansku dielatnost upuéuje na primjenu: _

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u-skiadu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecen stanju elekfronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura ekip.me/ekip.me Kao |

- .adresu web portala lhttp:/!ekinfrastruktura.ekip.me/ekiblloqin.isp- preko koga
sve zainteresovane strane od Adencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog ‘naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione. infrastrukture.

Prema grafi¢kom prilogu br.13 - Elektronske telekomunikacije.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZWICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

predjelima posebnu estetsku vrednost, i ako bi se udinili pristupaénim, bili bi izuzeini

talasa u otpornim stijenama i obigno pokrivene pijeskom i $ljunkom. PlaZe u kontakiu

Morfoloske karakteristike

Plansko podrugje obuhvata dio Rta i uvale Meret, niZe djelove istoimenog
uzvienja.Najvisa tatka u obuhvatu je uistoénom dijelu, i iznosi 28 mnv, odakie teren
pada upravcu sjevera i zapada. Nadmorska vigina kontinuirano se povecava prema
istoku, dok se u pravcu juga visina neznatno povecava i zatim pada prema moru.
Nagib terena jeoko 17%, sto plansko podruje svrstava u morfolodki povolina za
izgradnju.

Ka kontinentu od planskog podrugja na manje strmim terenima formirana su naselja,
dok su iznad naselja strme padine planinskog zaleda sa najvisim vrhom Rumije na.
1895mnv.

Ovakva konfiguracija terena utiée na mijeSanje kontinentalnih i maritimnih uticaja, a

vremenske prilike su znatno razlitite na pojedinim terenima iznad mora; zavisno od
nadmorske visine.

U konfiguraciji ovog dijela morske obale veci dio pripada kamenitim obalama, koje
su krajnji djelovi antiklinalnih masa koje zalaze u Jadransko more, koje nijesu
nepogodne za sundanje i kupanje. Niz manijih rtova i uvala izmedu njih predstavijaju
obalu karakteristiénu za ovaj dio Crnogorskog primorja i Jadrana.

S-'.'\;_'_;_jSm oblicima, veli¢inom, sastavom, strukturom siojeva, bojom stijene, -daju ovim

vidikovci. Sa kiifovima se naizimjeniéno smjenjuju pribrezne terase nastale radom
planskog podrudja su slidne ostalim na crnogorskom primorju: po sastavu i tipu
pjeskovite, $ljunkovite i kamenite, dok je obala u cjelini razliitog oblika i
pristupagnosti, &to je uslovljeno vrstom stijena, tektonikom ferena, radom. rieCne
erozije i morske abrazije. Pjeskovite i Sljunkovite plaZe sadinjavaju kvarcni pijesak i
$liunak, u giji sastav ulaze jos | glinovite Eestice i sastojci eruptivnin stijena (gabro,
serpentin, peridotit, dijabaz i druge). '
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Geoloske i inZenjersko-geoloske karakteristike

Po geoloskom sastavu teren Barskog podrugja izgraduju sedimenti. jure,
krede,paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavijaju kreénjaci, dolomiti
flisevi i fiioidne stijene, konglomerati, brede, te nevezani kvartarni sedimenti.
Vodonepropusnost je uslovijena preoviladujuéim ugeséem glina kod kvartarnih
sedimenata i glinovito—laporovite komponente kod flisnih sedimenata; na kontaktu
flisa i kre¢njaka pojavijuju se sva znacajnija karstna vrela; fligna serija koja poéinje
od Susnja na zapadu odakle se proviagi sjevernim i istoénim obodom Barskog polja
prema Dobroj Vodi | Peéuricama,

Seizmiénost podrugja

Za potrebe izrade predmetnog planskog dokumenta dostavljeni su podaci i smjernice
odstrane Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore.

Podrufje obuhvata Detaljnog urbanistickog plana ,Veliki pijesak?, pripada
ograniéenom prostoru Crne Gore koji je najjace izioZen uticajima zemljotresa.

Ofbj_ekat mora. biti izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama _u,zoni-predmetne-Ioka_cije.

Prije izrade tehnitke dokumentacile shodno &lanu 7. Zakona 0 geolo8kim.
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42194, 26/07 i “Sllist CG”, br. 73/10 i

28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja.

19. ! POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
K
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistiéke parcele UP 189, zona B, podzona B1, blok 1
Povréina urbanisticke parcele 4006 m?

(m?2)

indeks zauzetosti 0.4

Indeks izgradenosti 1.8

Bruto gradevinska povrsina 7211 m?

objekta (BRGP m?)

Povrgina prizemlja 1602 m?

Spratnost objekta 5 nadzemnih etaza

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rjeSavati na svojoj urbanistigkoj
parceli. Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se
gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta na urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi (u

dvoristima_objekata ifili u garaZama u objektima u suterenskom ifili podrumskom
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dijelu) po normativima iz PPPN za obalno podrugje, kako za putnicka vozila tako i za
autobuse i teretna vozila a sve saglasno “Pravilniku o blizem sadrZaju i formi
‘planskog dokumenta, kriterfjumima namjene- povr$ina, elementima urbanistitke
“regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima®.

Ukoliko se vige UP udrufuje i realizuju kao jedinstveni kompleks, moguée je
-parkiranje rjieSavati za kompleks u cjelini u okviru jedne UP (izgradnja garaze
(podzemne ifili nadzemne) iili povrsinski parkinzi, a prema normativima iz ovog
Plana).

Podzemne garaZze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van

objekata (osim u pojasu prema saobraéajnici izvan GL), a u skladu sa tehnickim i
geolo&kim uslovima terena bez ograni¢enja eteza pod zemljom.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaZa u okviru urbanisti¢ke parcele:
- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanistigke parcele:
- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog i

kosog parkiranja ili njihova kombinacia, a veliina parking mijesta i parkime
saobracajnice po normativima.

-'Parkinge uz protocéne saobracajnice:pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za $ifinu
dovoljnu za nesmetano uparkiravanje {min. 0.5 m).

- Otvorena parkirali$ta raditi sa zastorom od -asfalt-betona, betona, od
prefabrikovanih betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade.
Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga zasaditi drvede.

- Na vec¢im parkinzima sprovoditi mjere pejzaznog uredenja i oplemenjenja
predmetne povrdine (npr. djelimiéno poploganje, vise manjih pergolom natkrivenih
povrsina, zasadi adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublaZavanja negativnosti koje
velika betonirana povrsina ima na ukupni pejzaz.

-:Na UP se mogu graditi garaze (klasi¢na i mehanitka - sa autoliftovima),
podzemna ifili nadzemna) u sklopu objekta ¥ili kae samostalini objekti. o

- Na urbanistitkoj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralista ifili garaza
za putnicke automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od velidine

urbanisticke parcele (indeks zauzetosti. indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa
uslovima Plana. U zavisnosti od posebnih specifitnosti, projektovana garaZa moze
biti otvorenog ifi zatvorenog tipa. PoloZaj objekta prema obodnim sdobracajnicama
j€ definisan gradevinskom linijom, a za podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne
postoje neka druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih
objekata.

- Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemne garaze neophodno
le:predvideti mjere obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini, ukoliko je
potrebno. Broj podzemnih etaza nije ograniden. | '

- Pritikem projektovanja klasiénih garaza postovati normative i standarde koji definidu
ovu oblast (Sirina jednosmjerne ifili dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe, nagib
rampie, broj rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze, slobodna visina garaZe, Sirina
prolaza (parkime sacbradajnice), velidina parking mjesta u odnosu na polozaj
konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi projextovati prema izvrSenim analizama,

a u ciliu postizanja §to bolje ekonhomicnosti i iskoris¢enosii date lokacije.
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-::_U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za
odrzavanje vozita (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ée zavisiti od moguénosti lokacije te od

izvréenih analiza | potreba takvih sadrZaja kao i njihove ekonomske opravdanosti i
za njih se moze predvidjeti eksterni kolski prilaz.

- U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne parking garaze, mogu se predvidjeti
parking za bicikla i vozila A kategorije kao i upravni dio garaze (kancelarije + pratedi
sadrzaji).

Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaze) rijesiti prema postojecim saobracajnim tokovima
na tom lokalitetu a pozeljno je projektovati prilaz (ulaz i izlaz) iz garaZe sa servisne
saobracajnice. Tagan polozaj prikljucka garaZe na javne saobradajnice, definisace
$e-na nivou tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup.

Preporuka je da se ulaz.iizlaz iz garaZe objedine tj. da imaju zajedniéku kontrolu.

- PjeSadka vertikalna komunikacija se sastaji od stepenista i/ili lifta koji ima predviden
izlaz na krovnu terasu. Krov garaze se moze koristiti kao parkiraligte ili kao
ozelenjena krovna terasa a pozeljno je primjeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada.
ProtivpoZarne vertikale predvidjeti u skladu sa protivpozarnim propisima i potrebama
QaraZe.

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija
(.SluZbeni list CG", br. 13/07 i 32/11), _

- Ne dozvoljava se postavijanje pojedinagnih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nadin, kao i njihovo pretvaranje u
druge namjene (prodavnice, auto radionice, servise i sli€no).

'f_No‘ni‘taﬁv’i 2a prﬁ'raf':qn}potrebnog broja parking mjesta _
“Namjena o Brparking i Jedinica
v mjesta;
_:_'_:éS&inovanje.ncvc {rezidenti, vikendice) 1.3pm stan
[:Stanovanje postojece. o 1,0pm stan
:Banke - s 1 pm . LA mzpmf;p
:Medicinske ustanove ) ' “1pm 35 m2 BRGP
| Administrativne ustanove ) A pm 1 20m? BraE
[ Podte | | 1pm 40 - 60 m?2 BRGP
Trant centar (shoping mall) o 1pm E5m2 B'RGP o
Resforani, kaiei ~[1pm gstolica
: Hotel (prema kategorifis 11pm "1 2 kreveta
o _ + 1 p.m. za autobuse na 30 kreveta
____'{ﬁQte!.(apartrnans_kog'iipa) 1pm 2 apanmana
-Sportski objekti o pm. 1 16.gledalaca
1-Posloviii objekii o tpm 50 m2 BRGP
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-Smje‘rnice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno-u odnosu na-ambijentalna
svojstva podruéja

Arhitekionsko oblikovanje objekta 3

Zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati eksluzivne, savremeno dizajnirane
turistitke objekte, koji svojom arhitekturom | Kapacitetima nece opteretiti prostor.

U dijelu-dizajna i izgradnje, objekti treba da zadovolje kritrijume visokog standarda.
Imajuéi u vidu karakter ambijenta, dizajn objekata podrazumijeva obezbedivanje
kvalitetnih vizura na okolni prostor.

Novi objekti treba da budu gradeni sa elementima primorske arhitekture, §to znadi
pridrZzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim
tehnickim zahtjevima,

Prostor oko objekata treba da bude posebno’ parternio. arhitektonski rije$en. Radi
ofuvanja ambijenta, na dijelu terena u nagibu, preporuéuje se izgradnja podzida ne
visih od 1,5 m. Primjeniti podzide, suvomede, ogradne zidove, steperiice, rampe i s,
elemente primorske arhitekture partera, a preporudtije se da budu radeni u kamenu.

'stnska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza. Suteren je
nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona&no

nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom
linijorm.

PovrSine za obradun indeksa se obragunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjené povrsina, elementima
urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima (,Sl.list CG*, br. 24/10,
33/14), Pravilnikom o naginu obrasuna povisine | zapremine objekata -Sluzbeni list
Crne Gore br.47/2013 i Crnogorskim' standardom MEST EN 15221-6:Upravijanje
kapacitetima - Dio 6.

Oblikovanje prostora i materijalizacija
jjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim
objektima, uz strikinu kontrolu tehnidke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

A’Ehitekt’onske volumene objekata potrebno je paZijivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i grada.

F'ai_sade objekata kao | krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi.

U_é_lovi Za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom
Covjekove okoline prediazu se dvije osnovne mjere: tednja i kori§éenje alternativnih

izyora energije.

Osnovna mjera Stednje je pobolji$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
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pregrevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije |
potrebno  je voditi raduna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi raduna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao $to je energija direktnog sunéevog zraéenja. Treba teZiti da se
primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugliendioksida.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRADIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié ={=tvnn
TEHNICKIH USLOVA: Natasa DBukni¢ 7fnsf Jaioeuc
OVLASCENO SLUZBENO LICE- Branka Petrovi¢
M.P. potpis ovla§éenog sluzbenog lica
ek e
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-264/2 od
25.01.2023. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
| saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
319/23-47 od 30.01.2023. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj - Opétina Bar, broj UPI 14-
341/23-46/1 od 30.01.2023. godine

- Akt ,\Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. - Bar,
broj 380/2 od 02.02.2023. godine
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LEGENDA

granica zahvata DUP-a

1,8,13 karakteristiéne tagke granice zahvata DUP-a
7 granica morskog dobra

AB oznaka anketnih zona

granica anketne zone A

e granica anketne zone B

Lawanss  broj postojedeg objekta

postojedi objekat

granica postojete izgradene parcele

postojedi objekti koji se ne mogu legalizovati
{p ni su za ukljanianje)

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

Postojece stanje
ANALIZA POSTOJECEG STANJA (KATASTARSKE
PARCELE, POSTOJECI OBJEKTI | OBJEKTI
U IZGRADN.JI}

Investitor

VLADA CRNE GORE
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI - St
Broj:.O?;’%_D—ZBM 3 Podgorica, 25.01.2023.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistiko-tehni€kih uslova

Podgorica
UL 1V Proieterske 19

VEZA: 03-D-264/1 od 24,01.2023.godine |
PRED'M:_;_:E_T: Zahtjev za mislienje o potrebi procjeng uticaja

Povodoni vaSeg zahtjeva, broj 08-332/23-205/2, kojim ste traZili miSljenje o potrebi pracjene uticaja na
Zivotnu ‘'stedinu za gradehje no objekta u okviru povrSina mjedovite namijene {MN), na urbanistitkoj
parceli P 199, zona B, podzona B1, blok 1 , U zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Veliki pijesak™ (
«Sluzbeni list Cine Gore"-115/20) u Baru, u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehnickih uslova za izrady
tehnitke dokumentacije, obavjestavamo vas sledece:

3 projektima za kojé se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Crne Gore",
Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53114 i 37/18), utvrden je spisak projekata za kojé je
-procjena uticaja na Zivotnu sfedinu i projékata za kaje se moze zahtijevati progjenia utivaja..

h . dostavljenu. dokumentaciju nife ‘moguée utvrditi tana namjena objekata, pa shodne tome
siatramo da Investitora treba obavezati, da, kada bude jasno definisao radove koje planira na
predmetnoj lokaciji, zatrazi izjagnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od
Agencije za zastitu Zivotne sredine.

¥

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19

81000 Podgoricd, Grne-Gora.

tel: +382.20 4467500

eriail: epamontenégro@gmail.corn
WWW.epa.org.me




Adresa; Bulevar revolucije br: 1

"" }, | Crna Gora A 85000 Bar, Crna Gora
"‘? Opétina Bar Pisarnica Minisbs ’;\wo fmingi!e“ Tel: +382 30 311 561
. ”"*')-g) Sekretarijat Zza mmunalneﬁaosfoq_ J Y ?ﬂm ke email; sekretariiat, kps@bar.me
2" | saobradaj L2 il - ‘K B ALOUE T www.barme
B'roj: WP 4-341!_23'-46!'1 CY G T}K\ \ ‘b {-HNL“Q\\L\Bar 30.01.2023. godine

‘Sekretarijat za komunalne poslove i sacbracaj, rjesavajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije,
ﬁiostornog‘ planlranja i urbanizma — Direktorata za planiranje prostora | informacione sisteme —
Direkcije |2a izdavanje urbanisticko — tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o
ﬁ'u'ievima (SI list Crne Gore”, br. 82/20), &lana 12 Odiuke o apstinskim i nekategorisanim
‘putevima Aa teritoriji opstine Bar (,8l. list Crne Gore - cpétinski. propisi®, br. 46/16),. Glana 74
;_'Zfakona q 3la___nlran]u prostora i izgradnji objekata (,81. list Crne Gore”, br. B4/17, 44118, 6_3;*18
82/20 i 86/22) | &ana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15,
40/161 37/17), donosi:

kS

: RJES E NJE
. !
'l;J'tvrduju se saobracajno-tehnzck; uslovi za 1zgradn}u saobracajnog prikljucka, za potrebe
-ﬁg_radnje d\bjekta u okviru povrina mjesovite-namjene (MN) ~fia urbanistickoj parceli UP 199, u
zoni B, podzona .B1%, blok %, u zahvatu DUP-a ,Veliki piiesak" (,Sl. list Crne Gore", br.

145/20), |opstina Bar, koja se sastoji od djelova katastarskih parceia broj 2546/1, 2546/2,
4082/1, 4 083, 2504/1 i 4085, KO Peturice, opitina Bar:

[ P

Saobraéajn[’ -prikificak * 'UP projektovati na planirariu  kontakinu  sekundarnu
s obraéajmcu 4l skladu sa Planomy-grafiéki prilog: Saobracaj;
Urbanlst cka parcela mora da i |maj_ dan‘kolski uiazhzlaz na javnu saobradajnicu;
ek planlratl WZAVISH sviojeniag mjerodavhiog vozila;
'jerodavno vozilo' se defini§e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
of planlranog sadrZaja.na parceli;
.aduuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;
a pnkljuéku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uGesnike u saobracaju;
oditl rafuna o spoju prilaznog i javnog.puta, za sami prikljuCak koristiti materijale’ koji
ovaraju materqal:ma puta na kaji se prlkljucl,ue
JzduZne profile prikljutka prilagoditi terenu. | okolnim objektima, uz obavezno postizanje
precnlh i poduznih nagiba’ potrebnih za odvodenje atmbsferskih voda;
' a mjestu prlkljucenja UP na favnu sacbratajnicu predvidieti prelazne ( oborene.

1.

a prlkijucku UP na javnu -sacbracajnicu pro;ektovatl horizontalnu i vertikainu

i nahzacuu
11.anbracajn0 -tehnicku dokumentaciju uraditi u skiadu sa vaZeéim standardima,
hnlcklm uputsivima i normativima iZ predmethe oblasti.

—
“J'

: ObrazliloZ2ene
_Mlmstarst\ro eko]ogue prostornrog piamranja i urbanizma — Direklorat za plariranje prostora i
mformac:ione sisteme ~ Direkcija za izdavanje urbanisticko — tehinickih uslova, obratilo se ovom
-'Sekreiaruatu zahtjevom, broj 08-332/23-205/4 od 20.01.2023. godine, zavedemm u. Opétini Bar,
pod brCJem UPI '14-341/23-46 od 27.01.2023. doding, za izdavanje saobracajno-tehmckth
uslova &a :zradu tehnicke. dokumentaciie, za potrebe izgradnje objekta u ok\f:ru povriina
mjesovile namjene (MN}, na urbanistickoj parceli UP 199, u zoni ,B", podzona ,B1", blok 4", u




zahv&atu DUF‘ :a Veliki pijesak" (,Sl. iist Crne Gore", br. 115/20), opstina Bar, koja se sastoji od
djelova katastarsklh parcela broj 2546/1, 2546/2, 4082l1 4083, 2504/1 1 4085, KO Petuyrice,

opstina Bar

!

Uz 'zahtjef\r je prilozen Nacrt urbanistiko-tehnigkit uslova za izradu tenidke dokumentacije.

Clanby

5.

1? Zakona © pute\nma propisano je da organ uprave lzdaje sabbracajrio-tehnitke:

usloye za priklju€enje na javni put, pri ¢emu predmetne uslove za opitinske puteve izdaje
nadl =zn| curgan lokalne uprave.

Glanpm 12 QOdluke o opstinskim i"nekategorisanim putevima. je propisano.da organ lokalne
upraL/e nadlezan 2a poslove saobracaja izdaje saobratajno-tehnitke uslove za prikjudenje na
opst nskl l} i nekategorisani put.

E

Claﬂom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji cbjekata je propisanc da uslove koje
prema Posebnim propisima: izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu

tehnic

|<e dokumentacije, kao ‘i [ist nepokretnosti | kopiju katastarskog: plana pribavija

Minigtarstvo. Shodno dlanu 5 stav. 1 alineja 16, organ za tehnitke uslove je pored ostalih,

-orgal

fokalne uprave nadleZan za poslove saocbradaja.

Raz atra;ucr predmetni zahijev, a uzrmajum U obzir naprijed navedene propise, odlueno je

kao |

dlspozrtwu fjeSenja.

‘Rjes nje Je donijeto bez izjadnjenja stranke 0 rezultatlma ispitnog poestupka iz razloga jer je
ufvrd ano da se Rjesenje donosi u korist stranke

Upus évo o pravioj zaStiti: Protiv evog Rjeéenja moZe. se izjaviti -Zalba Glavhom

admin

Istratoru- Opstine Bar u roku: od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulage preko

ovod organa i taksira se sa 3 € adminisirativie fakse.

|
!

Obr, f:"ivé‘é, e 1 §ekretara
Miia Andnjasewc 0 %; : }:Ftdm Drecun:
!mﬂ’-“‘:ﬂ'm'\&- |

i It
Dostayljeno: Podnosiocu zahtjeva; ala.




Broj:UP|

Se
Manlstars
'prostora
za utvrdiy
i 115 Zak
52!1 8), i
br 56/14,

Mir

Adresa: Bulevar revolucije br. 1
5 | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora

Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sek_r'etarijat 5%5'&9@' ﬂg{[g‘tgﬂgg%t%efwl_ emaﬂ sekretarijat. kps@bar.me
saobradaj phoianiaiubamizme www.bar.me

{/\A Q‘»*’,L -, rl 'mb_‘fl’

. \
NMTSU WL LY
14-319/23-47 : = ’QSH\ Lr 30.01.2023

<retaruat za komunalne poslove i saobracaj rjesavajuc:[ po zahtjevu

va ‘ekologije, prostornog planiranja i urbanizma-Direktorat za planiranje
;nformacmne sisteme, dlrekcue za izdavanje Urbanisticko tehnigkih uslova,
anje vodnih uslova, a uime Suljevi¢ Seada. iz Bara, a na gsnovu &lana 114-
ona o vodama (Sl.list RCG br 27/07 i "Sl. list CG", br 3211, 47/11, 48/15 i
olana 18 1 113 ta¢ka 2 Zakona o upravnom postupku (,S1. Ilst Crne Gore®
20!15 40/16 i 37/17), donosi

| RJESENE
e o utvrdivanju vodnih uslova

|starstva ekologije, prostornog planiranja.i urbanizma-Direktorat za planiranje

i tnformciclone sisteme, direkcije za izdavanje Urbanisticko tehniékih uslova, u

postupku
namjene| ,

brlpreme tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekia mjeSovite
koji se planira graditi na UP 199, zona B, podzona B1, blok 1, koja se

sastoji od: duelova kat. parcele br. 2546/1, 2546!2 4082/1, 4083, 2504/1 |4085 KO

Peturice

ju zahvatu Detalinog urbanlstuckog plana ,Veliki pesak" (Sluzbeni list Crne

G_gQre br. 115/20) OpstlnaBar utvrduju se sledeti vodni uslovi:

" Ukol
kolektor
projekingt

Ko na predmetnoj lokaciji postoje tehnicki uslovi za pnkljucenje na. fekalni
1zdat| od strane D.o.o. Vodovod i kanalizacija- Bar, investitor je duzan
1 dokumentacgom prikljudi na isti. Ukoliko ne postoji tehnicka moguénost.

p'_ij_'fi__klju_cf:erua definiSu se sledeéi vodni uslovi za izradu. alternativnog redenja

vadonep)
hld rotehn

Septtch

opushe septicke jame jli ekoloskog bioprecistada do izgradnje nedostojeée
tEke infrastrukture.

a jama

1 Zapremln'u' septiCke jam'e odrediti srazmjerno veliéini objekta, tj. proraéunu koligine

otpadne:

|vode ako. Je spec:iflcna potrodnja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno

hidraulickom proradunu i dnevnom kapacitetu. septitke jame predv;djet{

Jednokomorna dvokomorna odnosho trokomorha septicka jamu: zidove i dno jame

uradltl n
cmog 8j:

huemm betonom; unuiradnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
ja, -kako bi se onemogucilo isticanje teCnosti u teren; postaviti ventilacione

glave Za cdvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septicku jamu pokriti. betonsko-
armiranom plocom sa proptsanlm otvorom i poklopcem za crplienje; obezbuedttl

ngpropu
propusta

'tlpvost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame

u nemstu te€nost | dolazi do zagadenja podzemnih voda;




: tnog kapaciteta, zavisno od proraguna koligine olpadne vode ako je
specifiéna potrodnja vode 140 I/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u
recipijerititréba da je u skladu sa Praviinikom o kvalitetu i sanitarno-tehnigkim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizagiju, nadinu i postupku

ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimainom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o

'Qt_vrdeno@ kvalitetu otpadnih voda ("Stuzbeni listu . CG", br. 45/2008 i 9/201 0, 26/12 |
52/12); proizvodad uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vade koja
izlazi iz Uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim
vodamalkoje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom; _

3.Nakon fzrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
'izdavaan' vodne saglasnosti, shodno &lanu 118. Zakona o vodama.

4\Vodni yslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od .dana njihovog izdavanja,

ako u topn roku nife podnijet uredan zahtijev za izdavanje vodne saglasnosti.
| ObrazloZenje

 Min s:tar'stva' ekologije, prostornog planiranja i urbanizma-Direktorat za planiranje
prostord i informacione sisteme | direkcije za izdavanje Urbanisticko tehnickin uslova,
obratio $¢ ovomn Sekretarijatu zahtjevom br. 14-319/23-47 od 27.01.2023 godine za
izdavanje! vodnih uslova za izgradnju. septitke jame i drugih objekata i sistema za
prikuplianje, pregiséavanje odvodenje i ispustanje otpadnih voda za izgradhju novog
objekta namjene ,MjeSovite namjene”, koji se planira graditi na UP 199, zona B,
podzong B1; blok 1, koja se sastoji od dijelova kat. parcele br, 2546/1, 2548/2, 408211,
4083, 2504/1 4085 KO Peéurice, i zahvatu Detaljnog urbanistugkog plana Veliki
pesak” (Sluzbeni list Crne Gore br, 115/20), OpstinaBar.

Uz zahtjev je podnjeta sledeéa dokumentacija;

-psnovne-podatke o. lokacij, namjeni obiekta,

-Nacrt-urbanisticko-tehnicki uslovi

- Situacioni plan UP 189 sa djelovima kat. parcela KO Pedurice, opétina Bar.
RjeSavajudi po zahtjevu utvrdeno je da za predmetno podrugje nije izgraden sistem
za odvo eja‘njﬁe_ ofpadnih voda i da se za planirani objekat investitor moZe opredeliti i
projektnom dokumentacijomn planira ledno od predloZenih alternativnih reSenja, za
objekat planiran na katastarskoj parceli br parcele br. 2546/1, 2546/2, 408211, 4083,
2504/1 i|4085 KO Peéurice, u zahvatu Detaljnog urbanistuckeg plana, ,Veliki pesak®
Imajuéi 4 vidu izlozeno, Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni ustovi za izdavanje
traZzenih \odnih uslova, na osnovu &ana 114 | 115 Zakona G vodama, odluéeno kao u
dispozitiylt ovog riesenja.

Riegenje je shodno &lanu 113 tadka 2 Zakona o upravnom postupku donjeto bez
izjaSnjeria stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga. jer je utvrdeno da se
rieSenje donosi u korist stranke. ) '

.~ UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba
se ulaZe, preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3.€ administrativne takse.

== =Oylasteno sluZneno lice

= , o, . . . [
ffﬁ;fi@samgs“talm savjetnik | za zastitu
(; &8 Ng;fmg_gredine 1 vodopriviedu
ST P e T N 3 ;
2 * &) Nikolic,Predrag
Dqstavljérlo:flmen'ovanc‘m, ala. S H
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%2 vodovodbar@t-comme
info@vodovod. bar-me

& Ui Branka Calovica br13, 85000 BAR
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za pianiranje prostora I informacicne sisteme:
Direkcija za izdavanje urbanisticko — tehniékih uslova
1V proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica

Predmel: Tehnicki Lislovi
Na osnovu zaltjeva Sulievi¢ Seada iz Bara, shodno vaSem aktu br, 08-332/23-203/5 od
20.01.2023.goding {zavedénog u arhivi DOO »ViK«-Bar dana 27.01.2023.godine pod brojem 3803,

dostavijamo vam’

Za jzradu tehnicke
urbanistickoj parc
Bar. "

Prilog:
Tehnidki usiov
e Katastar hidro

'S posty

Glavni prdﬁjfektap.t:_

rehnitke uslove:.

dokumentaciie za izgradnju objekta u.okviru povriina mjedovite namjene {MN}, ra
sii P 192, u zoni B, podzona Bi, blok 1,y zahvaty DUP-a "Veliki pijesak”, u opstind

rehniékih instajaciia R 1:1000

Dvanjem,

TehrlL:'\rii'_DjzektOr:

Tavrini Direktor;

Y 2 Cecutar Mol Seasic S
Aneia Cema Alvin Tombarevi¢ T Mladen Burifié

LS 505-576-54

HB 520-10659-74  NLB 530.20001-53

LB 565-544-07

SGM 550-6487-82

510-239-02 _
PBCG 535-10436-05
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Rjeéavé}uéi pc
prostornog pla

rahtjevu Suljevié Seada iz Bara, shodno dopisu Ministarstva ekologije,
hiranja 1 urbanizma, Direktorat za planiranje prostora | informacione

sisteme; Direkdja za izdavanie urbanisti¢ko - tehnickih usiova br. 08-332/23-205/5 od
20.01.2023.godine (zaveden u arhivi DOO. »ViK«-Bar dana 27.01.2023.godine pod brojem

380} ___i_Zda_lU se

Za Izradu tehn
namjene (MN),
DUP-g"Veliki p

a) Opsti dio.

Fodovod:

TEHNICKI USLOVI

icke dokumentacije .za izgradnju objekta u okviru povréina mijesovite
na urbanistitkoj parceli UP 199, u zoni B, podzona B1, blok 1, u zahvatu
jesak”, u opstini Bar,

o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugradil
vadomjer u Sahti u skiadu sa tehnikim propisima.. Sant treba da
bude fociran u posjedu Inveéstitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz.
pravca mijesta prikljuCenja na uliCni cjevovod, Predvidieti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta

< Mierenje isporucenih koli¢ina vode u objektlma koji ¢e se graditi B
postavijati na ‘teritoriji OpStine Bar de se vriitt  slededim
vodemjerima:

a) U objektima Zza individualno stanovanje - visemlaznim
vodom}enma sa mokrim ili suvim mehanizmom kiase tacnosti
»C« ili vide i pripremom za daljinsko oditavanie putem radic
veze.

b} U objektima za Kolektivno stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim. mehanizmom klase tadnosti
»C« ilj viSe.

¢} U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smieStai sa
profilom prildjucka na javni vodoved od 50mm il vedim -
kombinovanim elektromagnetn:m ili ultrazvuénim vodomijerom
istog profila sa moguéno3tu daljinskog otitavanja.

d) U poslovnim prosterima u objektu ~ viSemnlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom kiase »Cx« ili vige i sistemom
za daljinsko editavanje putem radio veze.

= U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima. stambene zgrade (hodnicima | holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

‘o Za objekie sa vide od Cetiri starmbene jedinice (stambene zgrade) moZe
se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz posebno
{vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomier ne nalazi
nepesredng ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijett ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za olitavanje, kontrolu i
odriavanje (max jedan ormar za Jedan sprat, uz mMogulnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od otecenja 1 krade vodomiera}.
Vodomjeri sa horizontalnom osovinem se meraju postaviti iskljucivo




-Féf_ca!na- i

horizontaino, odnosno sa vertikainom gsovinam iskijucive vertikaing,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred védomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji &g
izmirivati naknadu za utrogenu vodu.

o Kod vodomjera profila’ @50mm i vide obavezno. se ispred vodomjera
ugraduje zatvarag, hvatad nelistode, MDK komad, ravni kemad za
smirénje toka vode, & iza vodomjera ravni komad i zatvaral. lza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mre?a objekta ili sprinkler
sistem za gasenje poZata, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratriog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijeia za smirenje
toka ispred 1 iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi raduna -0 dimenzijams
armatura I fazonskily kemada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
{polietilen} 1li PP (polipropifen}. Maksimalne dozvolieni profit
prikljucka je @100mm, pri ¢emu nrofil prikhucka mora bitl manii od
profifa ulitne cijevi na koju se planira prikljucenie.

o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze. preko: hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cievovoda preénika @ 200 mm i
viSe. Uredaj za poviSenje. pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu
mreZu cobaverno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. [z
cjevovoda prefnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenie
pritiska se moée uzimati samo preko zatvorenog prelaznog
rezervoara sa stobodnim nivoomvode. _

« Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda ra sprinkier instalaciju
(preko prikljuéka za cbjekat) dozvoljeno je samo u slu€aju kada je
uliCni cjevovod predrika vedeg ili jednakog @ 250 mm. Za prednike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoline zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
‘hidrauli¢kim proradunom iz projekta.

Conedizaciion

o Profil prikijutka i pad potrebrio je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proraunima, kae | na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prildjucka na gradsku kenalizacionu mreiu je B
160mm,

s Sva neophodna geodetska mjerenje i uzduine profile, predvidieti
tehni¢kom-dokumentacijom,

o Gradski sistem kanalizacioneé mreZe je separatni, taka da se ne
dozvoljava upuStanje atmosférskih voda u fekalnu kanalizaciju 1
obrnuto

o Nije dozvoljent giavitaciono prikljuéenje pa‘dru'ms_kih i suterenskin
étaZa abjekta na fekalnu kanalizaciju.

s Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzet u obzir
sve Specifitnosti- korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnie, koli¢ina, sastav | dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkutacije i dr,), kao i isposStovati "Pravilnik o kvatitetu i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda.u récipijent i
javnu kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadr¥aju izviestaja o utvrdenom kvalitety
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 7 26/12)

L

Za materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju predvidieti
atestirane. PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (Hemene
nosivosti min SN4) ifi PP (polipropilen).




Aimoster:

> Reviziona okna megu biti kruZneg iti ‘Zetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZzne AB i poliesterske izrade.

> Na mjestima gdje je mogud uticaj morske vode predvidjeti $ahte od
poliestera.

ka kanalizacija

1 Nedphodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele, krovova
L-uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikijudka.

> Sa izvrSenim geodetskim mijerenjima , dati uzduZne profile odvodnith
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona oknd i kine slivhike projektovati u skiadu sa telmidkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

> Za materijal za izradu prikijutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen). '

i

Predvidieti  separatore za preCiscavanje wvoda sz parkinga i
saobracCajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji slufe za
parkiranje automabila (garafe) povriine vede od 50m2.

o Reviziona okna 'megu biti kruZnog ili detvrtastog poprecnog presjeka,

monaclithe AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

. Na mjestima gdie je mogué uticaj morske vode predvidijeti Eahfe od
poliestera '

hehnilke instalacije

b)Posta‘iéEe fidr

o Uslufaju da je u granicama urbanistidke parcele trasirana postojeda
- vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridriavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zaStite izvoridta | ogranifenjima u tim zonama«{,Sluzbeni list Croe
Gore®, br. 66/09 od 2. oktobra 2009.ged.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite od reduje se oko glavnih clevovoda |
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevavoda
sa obje strane; a za cjevovode za vodosnabdijevanie do 200
stanovhika po 1m od osavine cjevoveda 'sa obje strane. U pojasu
zastite nfje dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji- koie na bilo koji nagin mogt zagaditi vodu i ugroziti
stabiinost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm ivede, u sfutaju izgradnje objekata na
trasi cjévovoda u zoni sanijtarrie zastite, neophodne je ohezhbijediti
slobedan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m 1 visine 3,0m.

> Ako u granicama Urbanisticke parcele ved postojt ill je planirana
izgradnja fekalnog odnosho atmosferskog kolektora, nije dozvoliens
izgradnia objekata, postavljanie uredaja 1 vrienje radnji U pojasy od
2m od osovine kolektora, kojé na bilo koji naCin mogu ugrozith
stabiinost cievovoda,

U siuCaju potrebe izmijedtanja postojedih hidrotehnidkih instalacija (Sije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa




¢} Posebui dio

l’?éjdamd;

urbanistitke parcele, neophodno je izradili projekat izmijestanja
postojefeg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u | tehnifkim uslovima
DO »Vodovod 1. kanalizaciia«- - Bar. Ukoliko trasa novog(;zmjestﬁncg)
cjevovoda profazi kroz predmetnu urbanistiku parcelu, projékat moZe
biti ¢ sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

Brikljudeénje objekta na vodovodnu mrezu predvidjeti u skladu sa

K=l
prostorho planskim dokumentom - faza hidrotehnika.

}'ekafna kanalizacija;

Prikijufenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidieti u skladu sa

o
prostorno planskim dokumentom - faza hidrotehnika.
.Afmoqj’e}x;ka kanalizacija:
o Prikljudenje objekta na atmosfersku karalizaciju predvidjeti u

skiadu sa prostorno planskim dokumentom. - faza hidrotehnika.

smlienost projekia hidrotelmickil instalucija

d) Tchrtf&'k& opFE

.. sklad
i doky
v fzrad
i morg

& nazh
mred

Na
- plan

f;::. Proj
i gra

o armg _
riju na situacifl.

=

-~ loka

Glaval 4

situacij!
ranog objekta od postojedifi | planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

cvinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada

I) Projekat unutradnjin instalacija objekta

jakat treba da sadrzi sve tekstualne i graflcke priloge za glavni projekat u
u
rmentacije. Projekat unutrasnj_lh instalacija vodovoda i
ti u skiadu s pravilima struke | odredbama vaiede zakonske regulative, a

sadrini  tehnifke
kanalizaciie treba

sa vazecim Praw;‘mkom ¢ nacinu _fzra_de f

obuhvatiti interne instalacije vodovoda [ kanalizacije.

IT1) Projekat uredenja

ojektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajulej razmjeri sa jasno
atenim mjestom prikijudenja na gradsku uficnu vodovoednu | kanalizacionu
IR

prikazati poloZaj sa naznalenim rmeduscbaim rastojaniem

ktom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
tura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i niegovu

Tehnifki direktor:

rojektant: _ S
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