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Predlog za davanje saglasnosti za ustanovljenje prava sluzbenosti polaganja
kablovskog voda u korist pravnog lica “Zupa Solar” d.o.o. Podgorica i to na dijelu
katastarske parcele broj 1373/2, u povrsSini od 138 m?, upisana u posjedovni list broj
124, KO Kuta I, Opstina Niksi¢

Nekada$njem Ministarstvu finansija obratilo se privredno drustvo “Zupa Solar" d.o.o
Podgorica, zahtjevom za ustanovljenje prava sluzbenosti polaganja kablovskog voda, na
dijelu katastarske parcele broj 1373/2, u povrsini od 138 m?, upisana u posjedovni list broj
124, KO Kuta |, Opé&tina Nik8i¢. u svrhu izgradnje kablovskog voda 35 kV “DV 35/10 kV
Trebjesa - Seoca SE Zupa Solar"

Uvidom u dostavljeni predmet i dokumentaciju, utvrdeno je da je privredno drustvo “Zupa
Solar" doo Podgorica, dostavilo posjedovni list u originalu broj 124, KO Kuta |, izdat od
nekadasnje Uprave za katastar i drzavnu imovinu, Podruéna jedinica Niksi¢, dana 17,
februara 2023 godine, Kopiju plana, te i Elaborat nepotpune eksproprijacije. koji je izradila
geodetska organizacija "Geopromet” doo Podgorica, oktobra 2022. godine, a za koji je
tadasnja Uprava za katastar i drzavnu imovinu Podruéna jedinica Niksi¢, aktom broj 917-
103-1162/22, od 13. januara 2023. godine potvrdila da je tehnicki ispravan.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, tadadnje Ministarstvo finansija je zatrazilo misljenje
tadasnjeg Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma i Sekretarijata za
uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine Opétine Niksi¢, sa aspekta prostornog planiranja.

Nekadasnje Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja | urbanizma svoje misljenje
dostavilo je aktom broj: 08-332/23-2242/2 od 17. 03. 2023. godine, u kojem je navedeno da
se predmetna katastarska parcela nalazi van obuhvata planova detaljne razrade drzavnih
planskih dokumenata. Imajuéi u vidu protek vremena od dostavljenog mislienja, to je
Direktorat za drzavnu imovinu i katastar nepokretnosti dana 8. februara 2024. godine od
Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme - Direkcije za pracenje stanja u
prostoru, dobilo izjasnjenje da se ostaje pri prethodno dostavljenom misljenju.

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢, dostavio je
izjasnjenje, akt broj. 07-350-189 od 13. 04. 2023. godine, u kojem je navedeno da se
predmetna parcela nalazi u zoni sa namjenom Sumske povr$ine. Takode, a imajuci u vidu
protek vremena, to se Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
obratilo Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Nikéi¢ za
izjasnjenje da li isti ostaje pri prethodno datom misljenju od 13. aprila 2023. godine.

IzjaSnjenje je dostavljenc aktom broj: 07-350-82 od 5. februara 2024. godine u kojem je
izmedu ostalog navedeno da kako nije bilo promjena u planskoj dokumentaciji u odnosu na
prethodni period, to je stanje nepromijenjenc u odnosu na period izdavanja akta broj 07-
350-189, od 13. aprila 2023. godine.

Kako je uvidom u posjedovni list broj 124, KO Kuta |, Opstina Nik$i¢, utvrdeno da je
predmetna katastarska parcela broj 1373/2 po kulturi “padnjak 6. klase", to se tadasnje
Ministarstvo finansija za misljenje sa aspekta nadleznosti obratilo Ministarstvu poljoprivrede,
Sumarstva i vodoprivrede.
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Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede je dostavilo izja$njenje, akt broj 14-
919/23-5190/6, koje je zaprimljeno dana 7, septembra 2023, godine i u istom je navedeno
da je Uprava za gazdovanje Sumama i loviStima konstatovala da sa aspekta upravljanja
sumama i Sumskim zemljiStem trazeno pravo uspostavijanja sluzbenosti na dijelu
predmetne katastarske parcele koja je po kulturi “pasnjak 6. klase" ne moze proizvesti
neZeljene posljedice sa negativnim efektima imajuci u vidu aspekte gazdovanja, valorizacije
Suma | zastitnog efekta prema okolini, te daju pozitivno izjasnjenje na predmetni zahtjev.

Nadalje, a kako se radi o ustanovljenju prava sluzbenosti, ukoliko na predmetnom zemljistu,
kao dobru od opsteg interesa ustanovijenje ove sluzbenosti ne onemogucéava ili znatno
otezava njegovu redovnu upotrebu, shodno predvidenoj namjeni, to Ministartsvo
poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede sa aspekta nadleZznosti smatra da nema smetnji da
se predmetnom zahtjevu udovolji uz uvazavanje misljenja Uprave za gazdovanje umama i
lovisStima, ali da konaénu odluku o raspolaganju drzavnom imovinom donosi Viada Crne
Gore

Takode, zatrazeno je od Uprave za nekretnine da dostavi procjenu vrijednosti predmetne
katastarske parcele.

Uprava za nekretnine je dostavila lzvjeStaj Komisije o procjeni vrijednosti nepokretnosti, broj
01-012/24-16052/3 od 26. februara 2024. godine, prema kojem naknada za sluzbenost
iznosi 103, 50 €

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u:

» Zakonu o drzavnoj imovini (,SI. list CG", br. 19/09 1 40/11), ¢lanu 29 stav 1, kojim je
propisano da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini,
na kojima svojinska ovlascenja vrs§i Crna Gora, raspolaze Vlada, obzirom da
raspolaganje shodno ¢lanu 10 tacka 12 Zakona obuhvata i sluzbenost;

e Zakonu o svojinsko — pravnim odnosima (,SlI. list CG", broj 19/09), &l. 201 stav 1, 202
1208 st. 112, kojima je propisano da se stvarna sluzbenost zasniva pravnim poslom,
odiukom suda ili drugeg drzavnog organa i odrzajem, da se stvarna sluzbenost na
osnovu pravnog posla stiCe upisom u katastar ili na drugi odgovarajuci nacin odreden
zakonom, da ugovor na osnovu koga se stice stvarna sluzbenost mora biti zakljuéen
u pisanom obliku i ovjeren od nadleZnog organa, odnosno notara, te da na zahtjev
vlasnika posluznog dobra, nadlezni drzavni organ utvrduje i naknadu koju je vlasnik
poviasnog dobra duzan da plati vlasniku posluznog dobra i da vlasnik posluznog
dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu sluzbenost

Imajuci u vidu sve naprijed navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine cijeni opravdanim razmatranje predloga za davanje saglasnosti za
ustanovljenje prava sluzbenosti postavljanja kablovskog voda u korist d.o.o0. ,,Zupa Solar" u
skladu sa ¢lanom 29 stav 1 Zakona o drzavnoj imovini i &, 201 stav 1, 202 i 208 st. 11 2
Zakona o svojinsko — pravnim odnosima, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti
Viade Crne Gore za ustanovijenje prava sluzbenosti postavljanja kablovskog voda na
nepokretnosti U drzavnoj svojini, sprovesti zakonom propisanu proceduru, koja
podrazumijeva: formiranje Komisije za ustanovljenje prava sluzbenosti, odrzavanje
neposredne pogodbe, pripremanje Ugovora o ustanovijenju prava sluzbenosti postavljanja
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kablovskog voda, dobijanje rjeSenja Notarske komore o odredivanju mjesno nadleznog
notara, te solemnizacija pomenutog Ugovora.

Sastavni dio predloga je | Nacrt ugovora o ustanovijenju prava sluzbenosti polaganja
kablovskog voda.



1. VLADE CRNE GORE ~ MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE
IMOVINE sa sjediStem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade broj 19, PIB 02760517, koje zastupa

ministar , od oca , roden , dana (slovima) godine, sa prebivaliStem u
, Ulica , diplomirani . drzavljanin , JMB , licna karta broj 4

izdata od , dana (slovima) godine sa rokom vaZenja (slovima) godina (u
daljem tekstu: Vlasnik posluznog dobra) i-- - mem e
2. “ZUPA SOLAR” D.0.0. PODGORICA, sa sjediStem u , Ulica , matiéni broj ,
registarski broj , koje zastupa izvrsni direktor roden dana (slovima) godine,
u drzavljanin sa prebivaliStem na adresi u , IMB , licna
karta broj , izdata od dana (slovima) godine, sa rokom vaZzenja do
(slovima) godina(u daljem tekstu: Korisnik posluznog dobra)---——-oacaemoommo oo
(Zajedno nazvani: UBOVOINE SLIANE)--=-==-rmmmmreme oo s oo o oo e e e 22 e s
1. PREDMET PRAVA SLUZBENOSTI--=-n=mrssesssusrunnnassomnmmnnnnensmmmnensnmsssenmnsansnnsnnnsssommsesssssns

Predmet prava sluzbenosti - Posluzno dobro je nepokretnost koja se nalazi u Opétini Niksi¢ i to dio
katastarske parcele broj 1373/2, u povrdini od 138 m? po nadinu kulturi “pasnjak 6. klase”,
evidenirana u posjedovni list broj 124, KO Kuta I, Opétina Niksi¢, shodno Elaboratu nepotpune
eksproprijacije izradenom od strane ovlagéene geodetske agencije “Geopromet” d.o.o. Podgorica, od

oktobra 2022. godine, koji je sastavni dio ovog ugovora (dalje u tekstu “Posluzno dobro”). —--------
2. USTANOVL)ENJE STVARNE SLUZBENQSTI <<-csnnxcsisssnsinmnsnonsnnsonsnsis iass it s oosisbst st atin

Vlasnik Posluznog dobra ustanovljava stvarnu sluzbenost na PosluZznom dobru iz ¢lana 1. ovog
ugovora u korist Korisnika PosluZnog dobra, radi polaganja kablovskog voda u KO Kuta I, Op&tina
Niksic, i to kablovskog voda 35 kV “DV 35/10 kV Trebjesa - Seoca SE Zupa Solar”.—--==-s=-s-—eee-
3. CIL] I NACIN USTANOVLJAVANJA PRAVA STVARNE SLUZBENOQSTI --r--rsnnnescmccmcmmmmmmmemrenens
3.1. Sluzbenost se ustanovljava na nacin da najmanje tereti Posluzno dobro, a da Korisniku
Posluznog dobra, u skladu sa ¢lanovima 219 i 221 Zakona o energetici (,S1. list CG*, br. 05/16, 51 /17
182/20), garantuje Sledege: == mom e o e
(a) korisnik posluZznog dobra ima pravo na postavljanje podzemnog kablovskog voda preko
predmetne katastarske parcele na PosluZnom dobru, za koje svrhe se ustanovljava pravo
Sl I O = e e e
(b) korisnik posluznog dobra ima pravo na nesmetan pristup do nepokretnosti radi izvodenija
radova, odrzavanja, kontrole ispravnosti i izvodenja svih drugih neophodnih radova, tokom i nakon
postavljanja predmetnog podzemnog kablovskog voda;--==--=-=--=--mmrmmmmmemmeoooooooo
(¢) Zabranu zasadivanja drveca i drugog rastinja na zemljistu iznad, ispod i na udaljenosti sa koje se
moZze ugroziti energetski objekat od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na Posluznom dobru:-
(d) Zabranu vrSenja radova od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na Posluznom dobru koji se
nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta kojima se onemoguéava ili ugrozava rad i



funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog odobrenja nosioca prava sluzbenosti, Sto je
potrebno da bude izri¢ito upisano u listu nepokretnosti koji se odnose na Posluzno dobro, prilikom
uknjizbe prava sluZbenosti kod Uprave za drzavnu imovinu = Podruine jedinice NiKSi¢.---------e-e=-
3.2. Shodno ¢lanu 3.1. Korisnik PosluZnog dobra je duZan da nakon zavrSetka radova vrati
zemljiste/Posluzno dobro u prvobitno stanje, $to se tumadi isklju¢ivo na nacin da se
zemljiste/Posluzno dobro vrati u prvobitno stanje u mjeri u kojoj je to moguce i u skladu sa
vrienjem prava sluzbenosti, a shodno gore navedenim odredbama Zakona o energetici i vazedim
zakonodavstvom, kako bi se Korisniku Posluznog dobra garantovala sva prava navedena u clanu
3.1. i omogucilo vrienje prava sluZbenosti na odgovarajuci nacin,--=--=-=-s=esssmsmesmmmmnrnrmnee oo noeen
4. NAKNADA-=-=-==seeeemamrnnnen - - oo
4.1. U skladu sa ¢lanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko - pravnim odnosima (,SluZzbeni list Crne
Gore”, broj 19/09), Vlasnik Posluznog dobra ima pravo na naknadu u iznosu od 103,50 €, (jedna-
stotina-tri-eura-i-pedeset-centi)  koja  odgovara  procijenjenoj  vrijednosti  nepotpune
eksproprijacije, a koju je uradila Centralna komisija za procjenu vrijednosti nepokretnosti,
formirana rjeSenjem Uprave za nekretnine br. 01-012/24-479, od 30. 01. 2024. godine, radi
polaganja kablovskog voda, na dijelu katastarske parcele broj 1373/2, u povrsini od 138 m?,
evidenirana u posjedovni list broj 124, KO Kuta 1, OpStina NiKSiC.-«---cermmmmmmemmmemmmmn oo e

4.2, Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Korisnik Posluznog dobra uplatio naknadu iz ¢lana
4.1. Ugovora na racun Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine broj 832-
52009-49, sa naznakom “Prihodi na osnovu naknade za ustanovljenje prava sluzbenosti na
nepokretnostima u drzavnoj svojini”, o éemu je kao dokaz dostavilo uplatnicu Vlasniku Posluznog
00 o T

5. POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA =-nneemmammeem e e e s e
5.1. Vlasnik Posluznog dobra se obavezuje da ¢e Korisniku Posluznog dobra nakon potpisivanja
ovog ugovora obezbijediti nesmetan pristup i dozvoliti radove na Posluznom dobru, radi
postavljanja kablova, sa ciljem uspostavljanja sigurne i pouzdane distribucije elektri¢ne energije do
T L
5.2. Korisnik posluZnog dobra je duZan da Vlasniku Posluznog dobra nadoknadi eventualnu Stetu
pri¢injenu izvodenjem radova na zemljistu/Posluznom dobru, u skladu sa stavom 2 i 3 ¢lana 219
ZaKona o eneretlCl ——— e e e e e e e e S Bl eSS

6. 1ZJAVE 1 GARANCIJE ---ssememnmnmnmmm e e e e Seseeeseseensmeeneses e
6.1. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da ima potrebno
ovlascenje da zakljudi i izvrsi ovaj ugovor i bilo koji drugi dokument koji se odnosi na i/ili je u vezi
sa ovim ugovorom (bez saglasnosti bilo koje trece strane) koji, kada se potpiSe postaje punovazna,
obavezujuca i sprovodljiva obaveza Vlasnika posluznog dobra u skladu sa propisanim uslovima.----

6.2. Vlasnik Posluznog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluzbenosti na PosluZznom
dobru u korist Korisnika Posluznog dobra, u skladu sa vazecim propisima.-—--—-—-—-meememmmmmmeae.
6.3. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra, da u momentu
realizacije ovog ugovora ne postoje nikakvi sudski sporovi ili drugi postupci u toku ili zaprijeceni



protiv ili koji uticu na Vlasnika Posluznog dobra pred bilo kojim sudom ili arbitraznim sudom ili
drZzavnim organom, koji na bilo koji naéin osporavaju ili pokusavaju da sprijece, mijenjaju ili
materijalno odlaZzu realizaciju ovog ugovora ili bilo kog drugog dokumenta u kojima je Vlasnik
PosluZnog dobra strana i ne postoje okolnosti koje bi vjerovatno dovele do bilo kog takvog sudskog
spora, postupka, istrazivanja ili drugog postupka, ~=-----«ee-mmmmemmemmeee e
6.4. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku PosluZnog dobra da su preduzete sve
radnje koje se zahtijevaju od Viasnika Posluznog dobra da bi punovazno ovlastio potpisivanje i upis
i izvrsenje svih prava i obaveza na osnovu ili, zavisno od slutaja, u skladu, sa ovim ugovorom ili bilo
kojim drugim dokumentom koji proizilazi iz ili je u vezi sa ovim UZOVOTOM == mmmmmemm e
6.5. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da, osim Zakljucka
Vlade Crne Gore broj: __ od _._.__. (slovima) godine, nije potrebna nikakva saglasnost ili
odobrenje, obavjeStenje ili registracija kod bilo kojih drzavnih ili drugih organa od strane Vlasnika
Posluznog dobra u vezi sa potpisivanjem ovog ugovora ili preduzimanja bilo kojih radnji
PredVIden B U O e e e
6.6. Korisnik Posluznog debra je upoznat da ¢e na osnovu ovog ugovora, u “G" listu lista
nepokretnosti, opisanim tackom 1. ovog ugovora, biti evidentiran teret - zabiljeiba uspostavljanja
prava sluzbenosti u korist Korisnika PosluZnog dobra i to na dijelu katastarske parcele broj 1373/2,
u povrini od 138 m?, po kulturi “pasnjak 6. klase”, evidenirana u posjedovni list broj 124, KO Kuti
I Opstina Niksi¢ shodno Elaboratu nepotpune eksproprijacije, izradenom od strane ovladéene
geodetske agencije "Geopromet” d.o.0. Podgorica, od oktobra 2022, koji je sastavni dio ovog
L R S
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7. CLAUSULA INTABULANDI --=--sscaeane- e --e- e e
Vlasnik Posluznog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg ucesca, prisustva, posecbnog
odobrenja i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ogranicenja, kod Uprave driavnu imovinu -
Podrucne jedinice Nik3i¢, Korisnik PosluZznog dobra uknjiZi kao nosilac prava sluzbenosti na
nepokretnosti iz €lana 1. ovog ugovora, a kako je opisano u tackama 2,3 i 6 ovog Ugovora,-----------

S o e e e 0 B 0 0 s o o e e 00 0 00 0. . 0 00 0 0 e i e e et B 2 0 O S 0 00 e

Naknadu za rad notara i ostale troskove vezane za ustanovljenje prava sluzbenosti nad PosluZnim
dobrom snosi Korisnik Posluznog dobra. -«

..............................................................................................................................

9.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju Ugovornih strana, koje
Su upoznatle sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadrzina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, te da ce se u slucaju
potrebe, ugovor tumacditi u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih
obicaja i POSIOVNIOZ MOrala.- ==~
9.2. Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog Ugovora nadlezan je Osnovni sud u Nikgiéu,----

10. PRIMJERCI UGOVORA === r et e e e e et amee
Ovaj ugovor nakon solemnizacije od strane ovlagéenog notara bice dostavljen:
Korisniku PosluZnog dobra (2) - seeee oo e



Vladi Crne Gore - Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (1) —-=-=--—-—
Upravi Za nekretiing ~ Contrall {1) mresssssesesmmsmimesmass s s s e i i e G s

Upravi za nekretnine - Podru¢noj jedinici Nikgi¢ 0 St U
Upravi prihoda— Podruénoj jedinici NiKSi¢ (1) —-=---=-sessemseremmmesma e oo
Drzavnoj revizorskoj instituciji (1) «--===--=-mmemmememmmee s
Zastitniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (1)=sss=s-sm--smsemmmmmmmeo oo
Vrhovnom drZavnom tuZila§tvu (1) =——meemeeme e e
UGOVARACI:

VLASNIK POSLUZNOG DOBRA:

Vlada Crne Gore-Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Ministar

KORISNIK POSLUZNOG DOBRA:
“Zupa Solar" doo Podgorica
Izvrsni direktor




