Predlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti — katastarske parcele broj
739/3, povrsine 363 m?, evidentirane u LN br. 786, KO Krimovice — Opstina Kotor, u
svojini Crne Gore — subjekat raspolaganja Vlada Crne Gore

Tadasnjem Ministarstvu finansija (Cije nadleznosti u dijelu imovine je, shodno ¢lanu 61 Uredbe
0 organizaciji i nacinu rada drzavne uprave (,Sluzbeni list CG*, br. 98/23), preuzelo
novoformirano Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine) obratio se
Krsmanovi¢ Rajko iz Kotora, zahtjevom za kupovinu zemljista, kat.parcele broj 739/3, povrSine
363 m?, po nacinu koris¢enja “krs, kamenjar”, evidentirane u LN broj 786 KO Krimovice -
Opstina Kotor, u svojini Crne Gore — subjekt raspolaganja Vlada Crne Gore, radi izgradnje
parkinga.

Uz zahtjev su dostavljeni: List nepokretnosti br. 786 KO Krimovice — Opstina Kotor; Kopija
plana za predmetnu kat.parcelu, kao i Uvjerenje Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora.

Razmatraju¢i predmetni zahtjev Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine se obratilo Direktoratu za planiranje prostora Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, da sa aspekta prostornog planiranja, da misljenje na predmetni
zahtjev, isto je u dopisu broj: 04-421/25-11305/4 od 01.10.2025. godine, navelo da se
predmetna katastarska parcela nalazi u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene Obalno
podrucje Crne Gore (»Sluzbeni list Crne Gore », br. 56/18), te da prema grafiCkom prilogu 14
»Plan namjene povrSina«, namjena predmetne kat.parcele je »povrSina naselja«, a ista se
nalazi u »pojasu izmedu 100 m i 1000 m — namjena turizam«. Takode, prema grafickom
prilogu 18 »Plan rezima koriSéenja prostora«, ista se nalazi u kategoriji »izdvojeni djelovi
gradevinskog podrucja naselja«.

Takode, u dopisu - mislienju Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora
Opstine Kotor br. 03-332/25-18967 od 10.09.2025. godine, koje je ovo ministarstvo,
postupajuci po sluzbenoj duznosti, zatrazZilo od istog, se navodi da se predmetna kat.parcela
br. 739/3 KO Krimovice — Opstina Kotor, nalazi u zahvatu Prostorno — urbanistickog plana
Opstine Kotor (,Sl.list CG", br. 95/20), a po namjeni predstavlja ,naselje” (N), a $to je navedeno
i u Uvjerenju istog sekretarijata OpStine Kotor broj: 03-332/25-15257 od 04.08.2025. godine,
koje je ovom ministarstvu uz predmetni zahtjev dostavio podnosilac zahtjeva.

Nakon dobijenih misljenja, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
trazilo je od Uprave za drzavnu imovinu da izvrSi procjenu vrijednosti predmetne nepokretnosti.

S tim u vezi, Uprava za drzavnu imovinu, dostavila je uz akt broj: 02-012/25-15561 od
18.11.2025. godine, lzvjestaj Komisije za procjenu vrijednosti nepokretnosti u drzavnoj svojini
(formirane RjeSenjem br. 02-012/25-7087 od 27.05.2025. godine), prema kojem vrijednost
predmetne nepokretnosti iznosi 44.475,42 €, odnosno 122,52 €/m>.

Pravni osnov za davanje saglasnosti Vlade Crne Gore, sadrzan je u ¢lanu 6 stav 1, ¢lanu 29
stav 1, Zakona o drzavnoj imovini (“Sluzbeni list CG*, br. 21/09, 40/11 | 23/25), u kojima je
izmedu ostalog propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj
imovini, na kojima svojinska ovlasc¢enja vrSi Crna Gora raspolaze Vlada Crne Gore.



Imajuéi u vidu navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
cijeni opravdanim razmatranje predloga za prodaju u smislu ¢lana 29 Zakona o drzavnoj
imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore za prodaju predmetne
nepokretnosti u drzavnoj svoijini, sprovesti zakonom propisanu proceduru, koja podrazumijeva:
formiranje Komisije za prodaju predmetne nepokretnosti, objavljivanje Javnog poziva za
uceSce na javnom nadmetanju za prodaju predmetne nepokretnosti u drZzavnoj svojini,
odrzavanje javnog nadmetanja, pripremanje Ugovora o kupoprodaji predmetne nepokretnosti i
dobijanje rjeSenja Notarske komore o odredivanju mjesno nadleznog notara, kod kojeg ¢e se
zakljuciti Ugovor o kupoprodaji.



1. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE sa sjedistem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade broj 19, PIB

02760517, koje zastupa ministar , od oca , roden , dana
(slovima) godine, sa prebivaliStem u , Ulica , diplomirani

, drzavljanin , JMB , licna karta broj , izdata od

, dana (slovima) godine sa rokom vazenja (slovima) godina (u

daljem tekstu: Prodavac) i---------=-m-mmmmmm e oo oo oo

2. KUPCA, , roden u , dana (slovima) godine, sa
prebivalistem u adresa , JMB , licna karta
broj , izdata od PJ , dana (slovima) godine i
rokom vaZenja ------ (slovima) godina, (u daljem tekstu: Kupac)------------ e

(Zajedno nazvani: UgOVOINE Stran@)----=-=n=nmnmmmmmm oo oo oo oo

| PREDMET PRODAJE s
Prodavac Kupcu prodaje nepokretnost - zemljiSte iz lista nepokretnosti broj 786, KO Krimovice
— Opstina Kotor, oznacenu kao katastarska parcela broj 739/3, povrSine 363 m?, po kulturi ,krs,
kamenjar”, u svojini Crne Gore sa pravom raspolaganja Vlade Crne Gore. --------------------oom-—-

Il CIJENA | NACGIN PLACANJA S— S—

Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi € (

eura), odnosno €/m?, koja cijena je ugovorena u postupku javnog nadmetanja za

prodaju nepokretnosti odrzanog u Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne

imovine, dana ( ) godine, kako je to

konstatovano Zapisnikom sa postupka javnog nadmetanja za prodaju nepokretnosti, broj
od ( ) godine, a koja cijena

je isplacena o ¢emu je kao dokaz Kupac dostavio uplatnicu Komisiji za prodaju. --------------------

Il ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE ------------ mmmmmmmnan
Prodavac garantuje Kupcu da je imalac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa obimom
prava 1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravhom sporu, koji bi
ometao Kupca da postane zakoniti imalac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjizen sa
obimom prava 1/1 kod Uprave za nekretnine — Podru¢na jedinica Kotor. -------------=--=--=-mnemnm--
Prodavac garantuje Kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih
prava i ograniCenja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja, osiguranja neuknjizenom
hipotekom, kamate, porezi i doprinosi, kao i potraZivanja trecih lica, kao i da predmetna
nepokretnost nije predmet ugovora o zakupu, niti se nalazi u drzavini trecih lica. -------------------
Prodavac se obavezuje da Kupcu pruZzi apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je duzan da, u
slu€aju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom trosku, otkloni sve eventualne smetnje
da Kupac bude uknjizen kao imalac prava svojine sa obimom prava 1/1, sa ¢ime je Kupac
SAQIAS AN, =

Prodavac izjavljuje Kupca da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti nijesu
POZNAL. ==-mmmm i m e oo et e e EE e




IV. PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OGRANICENJA -
Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupca danom notarske ovjere ovog ugovora. -------
V CLAUSULA INTABULANDI --------- e e P e -
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg uce$ca, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine — Podruéne jedinice Kotor, Kupac uknjiZi kao imalac
prava svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnost opisanu u ¢lanu | ovog ugovora. ----------------
V] T R O S K OV - i i i i
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale troSkove vezane za prenos
prava svojine na predmetnoj nepokretnosti placa Kupac. ----------=--==-=-mmmmsmmmm oo

VIl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE ------------=---nnmmmmmmme- e
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zaklju¢en u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali ugovorne strane
saglasno konstatuju da je sadrzina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, te da ¢e
se u slu€aju potrebe, ugovor tumaciti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima
dobrih poslovnih obi€aja i poslovnog morala. --------=-==-mmmm e

Ugovorne strane su saglasne da nakon notarske ovjere ovog ugovora ne postoje nikakva
medusobna finansijska i druga potrazivanja izmedu ugovornih strana. e

VI SASTAVNI DIO UG OV OR A - oo oo e e e e e
- List nepokretnosti broj 786, KO Krimovice, Opstina Kotor; e

- Zakljucci Vlade Crne Gore, broj sa sjednice od godine;------------------
- Zapisnik sa prodaje nepokretnosti putem javnog nadmetanja broj od

goding;---------------------- et EEE S ERE
- Uplatnice. -----------m-mmmmm oo o e

IX PRIMJERCI UGOVORA -------------- e NE—
-Primjerak ovog ugovora dobijaju: -=-=-=====mmmmmmm e
-Prodavac Vlada Crne Gore — Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

-Kupac (1) =mmmmmmmmmmem e e e
-Uprava za nekretnine — Podru¢na jedinica Kotor (1) -------=-====mnmmmmmmm oo oo oo
-Opstina Kotor — Sekretarijat za finansije (1) --------=-========m==-m-mnmmm-- mememememememememeeeeeeeeeeees
-Uprava za drzavnu imovinu (1) ----- e
-Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1) e
-Vrhovno drzavno tuZilaStvo (1) ------mmmmmm e oo oo e s
-Drzavna revizorska institucija (1)

UGOVARACI:

Prodavac: Kupac:

Crna Gora — Vlada Crne Gore
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
MINISTAR
Slaven Radunovié






