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Crna Gora
Ministarstvo odrivog razvoja
1 turizma

Podgorica, 08.03.2011. godine
Broj: 04-527/2-11

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu &lana 171, a u vezi &lana 62 stav
2 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata (»Sluzbeni list Cme Gore«, broj
51/2008), na zahtjev  Boljevi¢- Bojovié Viadana, Boljevic Jelica, Boljevi¢ Viadimir,
Boljevi¢ Ranko, Puski¢ Danka iz Podgorice , izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
2a izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata,
na urbanistickim parcelama br:165 i 172,blok Vill
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
»1.MAJ « Podgorica

1. Prema Detalinog urbanistitom planu » 1. MAJ« u Podgorici, na
urbanistiékim _parcelama br: 165 i 172, koji ¢ine katastarske parcele broj : 1622,
1623, 1624, 1625, 1627/6 KO Podgorica 1 , planirana je izgradnja objekata namjena
~kolektivno stanovanje sa djelatnostima.

Objekti za kolektivno stanovanje sa djelatnostima moraju ispunjavati sliedece uslove:
- Objekti su vezni.Objekat br.165 je dvostrano uzidan, a objekat br.172 je
Jednostrano uzidan.
- Spratnost objekata je do maksimalno Po+Py+4+M.
- Orilentaciona povrsina objekataje : cca 376 m2+ 250m2.
Objekat postaviti u skladu sa grafickim prilogom Plana
- Horizontalni- gabariti dati su u grafitkom prilogu Plana list br.8.



- U stambeno poslovnim objektima podrumi, prizemija i eventuaino sprat se
mogu koristti za poslovne sadrzaje.
Materijali za spoljnu obradu fasada treba da se uskiade sa materijalima na
postojecim okolnim objektima.
- Visina pojedinih etaza objekata zavisi od namjene ob}ekta ietaze.

Kod kolektivnin stambenih objekata sa djelatnostima, stambene etaze su
visine 3.0-3.50 m, a poslovni prostori

- podruma 2.80-3.50 m,

- Vsoko prizemija 4 50-550 m,

- spratova 3.03.
U gratiim priozima e definisana visina objekata kroz datu maksimalnu spratnost
objekta. Spratnost je definisana kao maksimalna uz odgovarajucu spratnu visinu, al
se u skladu sa potrebama investitora mogu graditi objekti nesto manje spratne visine,
prilagodene potrebama i zahtjevima korisnika.

Takode, u grafickim prilozima je definisan i horizontalni gabarit objekta na nivou
prizemija objekata. Ovi gabariti su orijentacioni, i provjerit ¢ se kroz izradu projektne
dokumentacije za svaki objekat pojedinacno, gdje su moguce odredene korekcie uz
postovanje datih gradevinskih linia i uslova za vertikalni gabarit objekta.

Planom se ostavlja mogutnost da se iznad prizemnih prostora formira natre3nica il
erkeri u irini od 1.5-2.0 metara radi zasite od atmosverskih padavina i osuncanja
piesackih povrsina, ulaza i prizemnih prostora.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Fasade objekata kao i krovni pokrivati su predvidieni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradjeni.

Ostavljena je mogucnost da se prizemija kolektivnih stambenih objekata pretvore u
poslovne prostore uz postovanje vazecih opstinskih propisa. Enterieri posiovnin
prostora moraju biti u odgovarajucem odnosu sa objektom u kome se nalaze. zlozi
treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skiadu sa arhitekturom konkretnog
objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Svi prikjugci telefonske i elektriéne mreZe ¢e se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesatkih komunikacia treba izvesti paZijivo odabranim
rasvietnim tielima, sa dovoljnim osvietijajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Planirani objekti, zavisno od potreba i mogucnosti investitora, mogu se graditi etapno
fazama koje treba predvidjeti tehnickom dokumentaciiom, uz odgovarajule
odobrenje urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte su predvidjeni kombinovani krovovi. Nagib krovnin ravni je oko 18-26
stepeni. Krovni pokrivat je crijep, ceramida, etemit, tegola kanadeze ili neki drugi
kvalitetan material.



Gdje postoje tehniéke mogucnosti, pored planiranih, ostavija se moguénost za

koriéenje potkrovnih prostora  nepromijenjenom spolfjnjem gabaritu objekta.

Preporucue se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur li u bijeloj boi,
pri Gemu posebnu paznju posvetiti proporcijama otvora. Preporugujemo za prozorske
otvore odnos Sirinakvisina 1/1.5.

Sve prikjutke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucaka, dobiienim od
nadleznih komunalnih organizacija.

2. Objekat mora bi izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Pri_projekiovanju _objekata preporutuje se koriscenje propisa
EUROCODES, narotito EUROCODE 8- Projekini propis za zemijotresnu ofpornost
konstrukcije.

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio
izrazeno seizmigkom aktivnoséu, obuhvacenog 9 stepenom MCS skale.

3. Prije izrade tehnitke dokumentacile potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o
geoloskim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, br. 26/07) izraditi Projekat geolodkih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja.

Urbano podrugje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritamni uticaj
Jadranskog mora.Zime su blage, sa riietkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i
suva.Za potrebe proraéuna korisiiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o kiimatskim
i hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacile.

5. Projektom predvidieti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.U cilju zasite od elementarih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom
ozasit i spagavanju (»Sl. list CGe, br.13/07 | br.05/08) i Pravilnikom o mjerama
zadite od elementamih nepogoda (»Sl. list CGe, br.8/3)

6. _Projektnom dokumentacijom, shodno &lanu 7 Zakona o zasiti na radu(,Sist
RCG" br.79/04), predvidjeti propisane mjere zasfite na fadu.

Pri izgradnji objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skiadu sa akiom
nadleznog ministarstva shodno &lanu 8 Zakona o zasfiti na radu ("SL.list RCG" br.
79/04).

7. Objekte, projektovati u skiadu sa tehnitkim propisima, normativima i standardima
2a projektovanje ove vrste objekata.Projektom predvidjeti shodno &.73 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (SLlist CG« br.51/08) nesmetan
pristup kretanje,boravak i rad,licima smanjene pokretijivosti.

8. Prikjutenje predmetnog objekta na gradske saobracajnice projektovati u skiadu
sa propisima i uslovima za prikljucenje datim DUP-om.
Za potrebe parkiranja stanara u okviru ovog tipa stanovanja obezbijediti 1.1 parking
(garazno) mjesto po stambenoj jedinici, odnosno jedno parking mjesto na 50m2
posiovnog _prostora.Neophodne parkinge treba izgraditi u okviru_pripadajuée

icke parcele, u blizini lokacije, u bloku il izgradnjom
otvorenih parkinga li podzemnih garaza ispod svog objekta, bloka ili ueséem u
zajedniékoj gradnji garaza il parkinga.




9. Princip uredenja zelenila u okviru parcela kolektiviog stanovanja je dat u
Uslovima za ozelenjavanje.

Postojece zelenilo na parcelama maksimaino saguvati i oplemeniti. Ozelenjavanje
wrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.

10. Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zasfitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini ("SL.list RCG" br.48/08).

Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i
uslovima, a prikjuske instalacija na infrastruktume sisteme (elekiroenergetske izvore,
vodovod i kanalizacija, TT kanalizaciju i dr.), prema uslovima dobijenim od nadleznin
javnih preduzeca.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz DUP-a katastra postojecih | DUP-om planiranin
hidrotehnickin instalacija, elektroenergetska mreza i PTT mreza.

Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi, izvod iz plana.

Predmetni urbanisticko-tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno,
donosenja novog planskog dokumenta,

NAPOMENADo podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole
zainteresovano lice duzno je da regulise imovinsko-pravne odnose .

Koordinator odsjeka:
Bo¥




Izvod iz DUP-a " Prvi maj" u Podgorici
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7. Namjena povrsina i objekata
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10. Prostorni oblici
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13. Efektroenergetika
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14. Hidrotehnicke instalacije
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5. Telekomunikacije
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16. Pejsazng arhitekiura
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Legenda:

Zelene povrsine javnog koriscenja
Zelenilo sportsko rekreativne zone
Linearno zelenilo, drvoredi

Parterno zelenilo

Zelene povrsine ogranicenog koriscenja
Zelené povrsine djedijih vriica
Zelene povr $ine vjerskih objekata

Zelene povrsine h_olelskih objékata

- Zelenilo ih zona i ja sa

Zelenilo individualnih stambenih objekata (oku ¢nice)

Zelene povrsine poslovnih objekata

Rijeka Moraca

Obala Morace

Zona predvidena za razradu
Urbanistickim projektom
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