PREDLOG

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta sporta i rekreacije — sportski centar, na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele

2 | br.: 2272 i 2273 KO Tuzi, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog
grada Podgorice ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 096/25).

3 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: MINISTARSTVO JAVNIH RADOVA

4 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u prilozenu dokumentaciju, kopiju plana, listove nepokretnosti i vazeéu plansku
dokumentaciju, konstatovano je sledece:
- Katastarska parcela br. 2272 KO Tuzi, PJ Podgorica, evidentirana u POSJEDOVNI LIST
154 - PREPIS, po kulturi livada, povr§ine 6127 m?, SOPSTVENIK - POSJEDNIK : NIKPRELJEVIC
DEKA MARJAN i NIKPRELJEVIC DEKA VASO;
- Katastarska parcela br. 2273 KO Tuzi, PJ Podgorica, evidentirana u POSJEDOVNI LIST
154 - PREPIS, po kulturi livada, povr§ine 6207 m?, SOPSTVENIK - POSJEDNIK : NIKPRELJEVIC
DEKA MARJAN i NIKPRELJEVIC DEKA VASO

Napomena: Navedene oznake katastarskih parcela azurne su na Geoportalu UZN u vrijeme
izdavanja ovih UTU, a do promjene u oznakama katastarskih parcela moze doc¢i usljed
sprovodenja elaborata parcelacije u katastarskom operatu.

Sve predmetne parcele se nalaze u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana
Glavnog grada Podgorice ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 096/25).
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Slika: Izvod iz Geoportala




Slika: Izvod iz Ortofoto 2025

Posto ne postoje adekvatni sportsko-rekreativni objekti, potrebno je izgraditi sportsku dvoranu koja
bi koristila, kako lokalnim timovima i udruzenjima, tako i za pripreme sportista iz drugih podruéja.

PLANIRANO STANJE

5.1.

Namjena lokacije

Prema grafi¢kog priloga br.8 PUP Podgorica — plan namjene povrsina opste kategorije predmetna
lokacija je namjene povrsine naselja.

PUP PODGORICA — Opsta namjena povrsina




Prema grafi¢kog priloga br.10.3 GUR Tuzi — plan namjene povrsina detaljne kategorije predmetna
lokacija je namjene mjeSovita namjena.

GUR Tuzi — Detaljna namjena povrSina

Shodno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 024/10, 033/14), povrsine mjesSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i
za druge namjene koje ne predstavljaju zna€ajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije
preovladujuéa.

Na povrSinama mogu se predvidjeti i:

- stambeni objekti;

- objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja;

- trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i
rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podruéja obuhvaéenog planom;

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

Na ovim povr§inama se mogu planirati i ugostiteljski objekti, manji objekti zasmjestaj posjetilaca i
sportista, sadrzaji poslovih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, parkinzi i garaze i objekti
infrastrukture u funkciji pretezne namjene.




Tip objekta

sportova

Otvoreni tereni | Park

Sportska dvorana / Centar

Stadion / Veliki
kompleks

Povriina parcele

1.000 — 3.000 m?

3.000 - 6.000 m*

10,000 m* i vise

Indeks zauzetosti

0.1-0.2 0.2-04 0.2-0.5
(1z)
:;i}deks izgradenosti 01-03 05_13 1020
Spratnost U1_;Ia~.r_n-:rm il P+1 do P+2 P2 d?l P+4 {tribine,
objekti prostorije)
Zelene povriine min. 30% min. 25% min. 35%

1/10 korisnika +

1/10 gledalaca +

Parking 1/10 sjedista + osoblje

1/zaposlenom autobusi

Odvojeni pristupi za

Pristu ; Lo o
P sportiste, posjetioce i sluzbe

Kolski i pjesacki

Tabela 1: Urbanisti¢ki normativi za objekte sporta

POSEBNE NAPOMENE

Obavezna pristupaénost za osobe sa invaliditetom (ulazi, sanitarije, sjedista).
Bezbijednosne zone oko terena (min.1-2m slobodnog pojasa).

Protiv pozarna zastita i evakuacioni putevi-obavezni kod vecih kapaciteta.
Objekti moraju ispunjava ti norme za rasvjetu, ventilaciju i zvu€nu zastitu.
Sportski objekti ne smiju ometati okolno stanovanje (buka, no¢na rasvjeta).

Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja objekta sporta i rekreacije — sportska dvorana, na lokaciji
koju €ine katastarske parcele br.: 22721 2273 KO Tuzi.

Povrsina predmetne lokacije iznosi cca 12334 m? (prema listu nepokretnosti)

Lokacija se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistiCkog plana Glavnog grada
Podgorice ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 096/25).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

— Pravilnik o nac¢inu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni
list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

— Pravilnik o nadinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
60/18).

— Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima -
Dio 6.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se sprovoditi u
svemu prema vazecéoj zakonskoj regulativi. Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima,
normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.




5.2.

Pravila parcelacije

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namijenjenih za druge namjene.
Prema planiranim javnim povr§inama, granice urbanisti¢kih parcela se poklapaju sa regulacionom
linjom. Prostor izmedu ivice kolovoza i regulacione linije moze se predvidjeti za izgradnju trotoara,
nivelisanje usjeka i nasipa oko saobracajnica i njihovo obezbjedenje, izgradnju zastitnih potpornih
zidova, postavljanje instalacija, moguénost izgradnje rigola i sl.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja
liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisanu grafi¢ki i numeriéki, do koje je moguce
graditi objekat.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrSini mora biti prikazana graficki sa
numeri¢kim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti
definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce parcele)
ili graficki.

Gradevinske linije prema javnoj povrsini, kao i propisana minimalna udaljenja od granica susjednih
parcela, odreduju povrsinu, tj. zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi na urbanisti¢kim
parcelama, a u skladu sa planiranom namjenom parcele, odnosno vrstom objekta i svim
propisanim urbanisti¢kim parametrima i uslovima.

Vrste gradevinskih linija su:

- Gradevinska linija ispod zemlje ili vode (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne
dijelove objekta ili podzemne objekte.

— Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguce planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

- Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni do objekta
iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu (pasarele, nadzemni
koridori i pjesacki prelazi).

Kod objekata kojima se gradevinska linija na zemlji (GL 1) i gradevinska linija iznad zemlje (GL 2)
poklapaju sa regulacionom linijom, dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone
maksimalne dubine 1.80 m, isklju€ivo u slu€ajevima postojanja trotoara u minimalnoj Sirini
najveéeg prepusta objekta, ¢ime se istovremeno obezbjeduje nadstresnica za pjeSake.
Podrazumjeva se da oluci i vijenci objekata mogu da prelaze propisane gradevinske linije.

Vertikalni gabarit (visinska requlacija)

Vertikalni gabarit se definie i za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Etaza predstavlja dio
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze
polovinu spratne visine. Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i
suteren i nadzemne tj. prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Parametri za vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva parametra. Prvi parametar
definiSe spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaza. Drugi parametar predstavlje
maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu od najnize kote
okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca
ravnog krova. U centralnim gradskim zonama gdje se planiraju objekti koji su interpolacija u ve¢
izgradenom tkivu neophodno je propisati i treé¢i parametar visinske regulacije — visinu vijenca
objekta. Iznad kote sliemena ili vilenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kucica (lanterni) i
ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

Najveca visina etaZe
Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:




- za garaze i tehni¢ke prostorije do 3.0 m;

- za stambene etaze do 3.5 m;

- za poslovne etaze do 4.5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od visina, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena
posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti ve¢a od najvete dozvoljene visine
propisane u metrima i definisane planom i urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima.

Objekte je pozeljno orijentisati u pravcu optimalne insolacije i vizura, a u skladu sa postojeom
konfiguracijom terena (duzu stranu objekta pozZeljno je postaviti paralelno sa izohipsama).

Kotu prizemlja prilagoditi uredenom terenu i namjeni.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdskoplaninskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42° 26’ sjeverne geografske Sirine i 19° 16’
istoéne geografske duzine. Najveci dio Podgorice lezi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Morace
i njene lijeve pritoke Ribnice, na prosje¢noj visini od 44,46 m.n.v.

InZenjersko - geoloske karakteristike

Teren izgraduju Sljunkoviti, pjeskoviti i slabo vezni konglomerati. Sa gledista inZenjersko -
geolodkih odlika tlo je stabilno masivno, tako da opasnost od pojava deformacija prilikom
izgradnje objekata sa visokim specifiénim optereéenjem je minimalan.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmi¢kom aktivnoscu.

Koeficijent seizmi¢nosti (c) KS = 0,090

Koeficijent dinami¢nosti Kd = 0,47 - 1,0

Urvanje tla Q max = 0,360

Seizmiéki intenzitet (MCS) =9

Mjere za smanjenje seizmickog rizika

Teritorija Glavnog grada pripada prostoru Crne Gore koji je izloZzen dejstvu zemljotresa, kako iz
autohtonih Zarista, tako i iz ZariSta sa susjednih teritorija. Na to utie viSe aktivnih ili aktivno-
potencijalnih seizmogenih zona, a, prije svih, podgori¢ko-danilovgradska zona, koja je manje
aktivna i daje rjede zemljotrese izmedu 9 i 10° MCS.

Seizmicke aktivnosti, naroCito one velikog intenziteta, mogu dovesti i do niza posljedi¢nih hazarda:
likvefakcije tla, pojava klizista, promjene nivoa podzemnih voda i dr. Distribucija o€ekivanog
seizmi¢kog hazarda i distribucija stanovni$tva u velikoj mjeri uslovljavaju nivo o€ekivanih Steta.
Rezultati istrazivanja pokazuju da je nivo o¢ekivanog seizmi¢kog hazarda u urbanizovanom dijelu
Glavnog grada veci u odnosu na brdsko-planinski dio, a u isto vrijeme atraktivnost Glavnog grada
kao drzavnog centra prouzrokuje koncentraciju stanovnistva i materijalnih dobara na dosta uskom
podrucju. Samim tim, nivo o¢ekivanog seizmi¢kog rizika moze biti viSestruko poveéan ako se ne
obezbijede neophodni uslovi i pravci za redukciju istog. Ova vrsta rizika se moze definisati kao
oCekivani nivo gubitaka ili Steta nastalih usljed dejstva zemljotresa na odredenom mjestu i u
odredeno vrijeme.




Zastita od kliziSta odnosi se na izbjegavanje nestandardnih intervencija u prirodnoj konfiguraciji
zemljista, posebno na ve¢im nagibima, odrzavanje vegetacije na nagnutim terenima i spre¢avanje
gradnje, kao i na primjenjivanje kriterijuma zastite od zemljotresa.

Mijere zastite od pozara

Pozar kao ,najvec¢a Sumska Steto€ina“ javlja se u rubnim djelovima sa naseljenim mjestima.
Najvedi broj pozarista se nikada ne sanira. U planskom periodu ovoj problematici se mora posvetiti
viSe paznje, pogovoto ako se ima u vidu da su 50% pozara izazvala privatna lica. Da bi se sprijecila
pojava pozara u Sumama na prostoru Glavnog grada, odnosno da biisti u slu¢aju pojave bio brzo
lokalizovan treba sprovesti sljedece mjere:

— Mijere predohrane (imaju za cilj da se iz Sume uklone, po mogucnosti, svi moguci uzroci
javljanja Sumskih pozara; u okviru ovih mjera spada i kulturno-prosvjetna propaganda, s
ciliem da se ukaze na znacaj Sume kao opsteg dobra koje zahtijeva ¢uvanje i zastitu);

— Mjere za brzo otkrivanje nastalog pozara;

— mjere za gasenje pozara i mjere poslije pozara (sanacija opozarenih povrsina).

Pored ovih mjera, potrebno je obezbijediti: saobracajnu pristupacnost, snabdjevenost opremom i
ljudstvom, sluzbom osmatranja i javljanja, protivpoZarnim prugama i punktovima za protivpozarnu
zastitu u svemu se pridrzavajuéi Plana zastite od pozara.

Zastita i spasavanje od pozara u naseljima, gdje se nalazi veci broj ljudi i materijalnih dobara koji
mogu biti ugrozeni, sprovodiée se kroz urbano rje$enje protivpozarnih puteva i prilaza vodnim
objektima, smanjenje pozarne opterecenosti protivpozarnih prepreka, uslova za efikasnu
intervenciju vatrogasnih snaga, dobro dimenzionisanje vodovodne i hidrantske mreze, lokacije
vatrogasnih objekata, obezbjedenje sistema veza i dr.

Mijere zastite od atmosferskih nepogoda
Zastita od atmosferskih nepogoda (vjetar, grad, ekstremne temperature, atmosferska praznjenja i
dr) ostvaruje se:

— Projektovanjem i izgradnjom objekata primjenjujuéi razli¢ite mjere: kroz poboljSanje
toplotne izolacije koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijvanje, dok u zimskim
zadrzava toplotu i kroz adekvatnu veli¢inu otvora vodeéi raCuna o mikroklimatskim
uslovima podneblja;

— Projektovanjem infrastrukturnih objekata u skladu sa vazeéim zonskim propisima i
pravilnicima (npr. Pravilnik o optereéenju vjetrom gradevinskih konstrukcija; ,SI. list SFRJ*;
br. 70/91);

— organizovanjem sistema protivgradne zastite;

- Gromobranskom zastitom objekata i dr.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim
te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedec¢im zakonima i propisima:
— Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

Pri projektovanju objekata preporuCuje se koriséenje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastiti Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG,, br.40/10, 73/10,
40/11, 27/13, 52/16), Zakona o zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG,, br.52/16) i Zakonom za zastitu
prirode (,,Sluzbeni list CG,, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova predstavlja bithu komponentu zelenog sistema grada.
Osim estetske funkcije, zelenilo objekata i blokova ima izrazenu i sanitarno-ekoloSku funkciju.
Predstavljaju ,stepping stones” (zelene tacke) zelenog sistema grada. PjeSatke komunikacije
unutar blokova spojene su sa vanblokovskim pjeSackim stazama. U zavisnosti od intenziteta
koris¢enja Sirina staze se krec¢e od 1,5 do 3 m. Zelenilo u funkciji rekreacije u okviru namjene
stanovanja moze da se planira zajedno sa objektima obrazovanja i djeéjim igralistima (standardi

i normativi su dati u prilogu PUP-a).

Prostor je potrebno urediti zelenilom alohtonog i autohtonog biljnog materijala, ujedno zelenilom
stvoriti prostore za pasivan odmor i odvoijiti ih od djecjih igrali§ta zelenilom koje ima funkciju
vizuelne barijere kao i tampon zone protiv buke. Voditi raCuna o osun&anosti, polozaju drveca u
odnosu na objekte, instalacije, mobilijar itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Prema ¢&lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih
ili bilo kojih drugih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvoda¢ radova
(pronalazac), duzan je da:

- Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog oste€enja, unistenja
i od neovlaséenog pristupa drugih lica;

- Odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za za poslove policije ili
organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

- Saduva otkrivene predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica subjekata iz tacke 2;

- Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja
i 0 oklonostima.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom
o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoc¢ni objekti se postavljaju u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi", br. 014/21, 009/22, 031/22, 049/22).
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/




13 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
U skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (”Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG”
broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16) investitor je duzan da radi izrade tehniCke dokumentacije
za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih
radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribavi i
vodne uslove.
14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
15.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafickom prilogu ,Planirana elektroenergetska mreza“ i Prema uslovima nadleznog
organa.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke EPCG:
- Tehni¢ka preporuka za prikljuc¢ke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivada strujnog optereéenja
- Tehni¢ka preporuka TP-1b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/04kV
Preporuke su dostupne na sajtu www.epcg.co.me
Shodno Uredbi o standardima i uslovima koje moraju ispunjavati graniéni prelazi ("Sluzbeni list
CG 12/10) potrebno je obezbijediti rezervni izvor napajanja elektricnom energijom, €ija ¢e ja€ina
biti dovoljna za pokretanje svih elektriénih uredaja za nesmetano vr§enje grani¢ne kontrole.
15.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i normama za
tu vrstu objekata, a prikljugiti ih na gradsku infrastrukturu prema uslovima nadleznog organa.
15.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Saobracajnu infrastrukturu projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normama za tu vrstu
objekata, i prema tehnic¢kim uslovima nadleznog organa.
15.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

- Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13, 56/13, 2/17)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriS¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata
(“Sl list CG”, br.41/15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje elektronskih komunikacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ( “Sllist CG”, br.59/15, 39/16)
- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme
(“Sl list CG”, br.52/14)

Elektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima nadleznog organa, a koji su
dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost (EKIP)

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me




kao i adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

16

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (VGEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH _GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

17

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka lokacije 227212273 KO Tuzi

12334 m?
Povrsina lokacije

Tabela 1
Maksimalni indeks zauzetosti abela

Tabela 1

Maksimalni indeks izgradenosti

Izraunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti
visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o nacinu

Bruto gradevinska povrsina objekata obracuna povrsine i zapremine objekata (,Sl.list CG”, br.

(max BGP) 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN15221-
6.

Maksimalna spratnost objekata Tabela 1
/

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica predmetne lokacije.

Ovim planom je prihvacéen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi terba da zadovolji svoje
potrebe za parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta) ili u
neposrednoj blizini (u manjoj cjelini).

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj parking
mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Pri projektovanju klasi¢nih garaza postovati slede¢e elemente:
— Sirina rampe po pravcu min. 2,75 m;
— slobodna visina garaze prema vazecim propisima
— dimenzije PM min. 2,5x5,0 m;
— 8irina unutars$njih saobraéajnica po pravcu min. 6.00 m;
— poduzni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene
— _rampe se mogu zamijeniti garaznim liftovima

10




— primijeniti vazeée protivpozarne propise (Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu
garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozije).

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje, a na svako
3 PM obezbijediti (koliko je moguée) zasad drvoreda radi hladovine. Parking mjesto definisati sa
dimenzijama min. 2,3x4,80 odnosno max. 2,5x5,0 m sa oivi€enjem istih.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju

Arhitektonsko oblikovanije objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog rjeSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata moguce Koristiti savremene i tradisionalne materijale, vodeéi racuna o
usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata — fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporuuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomiéna arhitektonska rieSenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U ciliju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénosti koriséenja solarne energije.

U pogledu materijalizacije oCekuje se uobi¢ajena upotreba trajnih materijala za ovu vrstu
objekata u skladu sa praksom na podruéju Podgorice.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

» Ocekivani energetski razvoj treba da se osloni na iste one stubove koji su prepoznati u politici
razvoja energetike Crne Gore i EU zemalja a to su:

(1) energetska efikasnost, i (2) obnovljivi izvori energije. Na taj nain kompletan process razvoja
¢ini orzivim.

* |zgradnja i rekonstrukcija objekata se mora vrSiti u skladu sa Pravilnikom o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada Sl. list Crne Gore, broj 23/2013 od 27.5.2013. god.
energetski efikasnog, ekonomi¢nog i sigurnog upravljanja instalacijama objekta.

Objekte je neophodno graditi uz maksimaninu energetsku efikasnost koristeci lokalne obnovljive
izvore energije (sunce, vjetar, voda) uz racionalnu upotrebu elektricne energije. Kao jedna od
najznacéajnijih mjera ustede i kontrole potroSnje elektriCne energije, predlaze se upotreba
centralizovanih sistema za monitoring i automatsko upravljanje potrosnjom elektri¢ne energije.

19

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta i misljenja
nadleznih institucija:
— Dopis br. 03-d-1237/2 OD 24.04.2026.godine, izdat od strane Agencije za zastitu Zivotne sredine;
— Dopis br. 907/26 od 04.05.2026.godine, izdat od strane Vodovod i kanalizacija doo Tuzi;
— Dopis br. 07-332/26-3140/2 od 24.04.2026.godine, izdat od strane Sekretarijata za urbanizam
Opétina Tuzi;
— Misljenje br. UPI-03-041/26-136/3 od 28.04.2026.godine, izdat od strane Uprave za zastitu kulturnih
dobara;
— Misljenje br. 01-04/2-332/26-1054/2 od 04.05.2026.godine, izdat od strane Ministarstva sporta i
mladih;
— Dopis br. 30-20-02-3687 od 05.06.2026.godine, izdat od strane CEDIS d.o.0;
— Misljenje br. 13-236/26-20633/2 od 19.05.2026.godine, izdat od strane Direktorata za zastitu i
spasavanje, Ministarstvo unutrasnjih poslova;
— Saobracéajno tehnicki uslovi br. 03/01-9157/2 od 11.08.2026.godine, izdati od strane Uprave za
saobracaj;
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