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IZVIJESTAJ

O SPROVEDENOJ JAVNOJ RASPRAVI ZA NACRT STUDIJE REVIZIJE | NACRT
ODLUKE O PROGLASAVANJU KATEGORIJE, GRANICA, STATUSA | REZIMA ZASTITE
SPOMENIKA PRIRODE ,,RATAC SA ZUKOTRLICOM*

Ministarstvo turizma, ekologije, odrzivog razvoja i razvoja sjevera je, shodno ¢lanu 35 Zakona
0 zastiti prirode (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 54/16 i 18/19), pokrenulo postupak izrade
Studije revizile za Spomenik prirode "Plaza Pecin" i za Spomenik prirode ,Ratac sa
Zukotrlicom®, koje je izradila Agencija za zastitu Zivotne sredine. Analogno &lanu 33, Zakona
o zastiti prirode, Ministarstvo je organizovalo Javnu raspravu.

JAVNA RASPRAVA za Nacrt studije revizije i Nacrt odluke o proglasavanju kategorije,
granica, statusa i rezima zastite Spomenika prirode "Plaza Pe¢in“ odrzana je u periodu od
27.03.2024. godine do 25.04.2024. godine (30 dana), dok je Javna rasprava za Nacrt studije
revizije i Nacrt odluke o proglasavanju kategorije, granica, statusa i rezima zastite Spomenika
prirode "Ratac sa Zukotrlicom”, usled velikog interesovanja, produzena do 15.05.2024.
godine.

Sadrzaj programa Javne rasprave je obuhvatao:

— Objavljivanje Nacrta tudije revizije — Spomenik prirode ,Plaza Pe¢in®;

— Objavljivanje Nacrta studije revizije — Spomenik prirode ,Ratac sa Zukotrlicom®;

— Objavljivanje Nacrta odluke o progladavanju kategorije, granica, statusa i rezima zastite
Spomenika prirode “Plaza Pe¢in";

— Objavljivanje Nacrta odluke o progladavanju kategorije, granica, statusa i rezima zastite
Spomenika prirode “Ratac sa Zukotrlicom".

— Objavljivanje obavjestenja o sprovodenju Javne rasprave u 3 Stampana medija (Vijesti,
Dan i Pobjeda), na oficijelnim sajtovima ovog Ministarstva, Opstine Bar i Opstine
Budva kao i na drudtvenim mrezama ovog Ministarstva.

— Objavljivanje obavjestenja o produzavanju Javne rasprave za Nacrt studije revizije —
Spomenik prirode ,Ratac sa Zukotrlicom* i Nacrt odluke o proglasavanju kategorije,
granica, statusa i rezima zastite Spomenika prirode “Ratac sa Zukotrlicom" u 2
Stampana medija (Vijestii Dan) i na oficijelnim sajtovima ovog Ministarstva i Opstine
Bar.

Za vrijeme trajanja Javne rasprave uvid u nacrte studija revizije i nacrte odluka je bilo moguce
izvrSiti putem sajta (

) i u Stampanoj formi u prostorijama Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj, Bar, svakog radnog dana od 8 do 14 ¢asova, odnosno u
prostorijama Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, Budva, svakog radnog dana od 08:30
do 15:30 Casova, za Spomenik prirode ,Plaza Pecin“, dok je uvid u Stampanu formu Nacrta
studije revizije i Nacrta odluke Spomenika prirode "Ratac sa Zukotrlicom” bilo moguce izvrsiti
u Opéstini Bar na ve¢ navedenoj adresi i navedenom terminu.

Komentare na nacrte odluka i nacrte studije je bilo moguée dostaviti u pisanoj formi putem
poste na adresu Ministarstva turizma, ekologije, odrzivog razvoja i razvoja sjevera (adresa: IV
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Proleterske brigade br.19, 81000, Podgorica, Crna Gora), kao i pisarnici Ministarstva (do 12h)
ili na e-mail: sanja.scepanovic@mert.qgov.me.

Sastavni dio ovog lzvjeStaja su zapisnici sa javnih tribina i komentari, miSljenja, primjedbe i
sugestije dostavljene tokom trajanja javne rasprave i odgovori na iste dati od strane stru¢nog
tima, kao obradivata Nacrta studije revizije i Nacrta odluka o proglasavanju Spomenika
prirode “Ratac sa Zukotrlicom”.

IzvjeStaj sa javne rasprave za Nacrt studije — Spomenik prirode “Pecin” i Nacrt odluke za o
proglasavaniju kategorije, granica, statusa i rezima zastite Spomenika prirode “Plaza Pecin" je
objavljen na sajtu Ministarstva 10.05.2024. godine.

Zapisnik sa prve Javne tribine

Datum:08.04.2024.godine
Mjesto:Velika sala Skupstine Opstine Bar
Vrijeme: 10:00 Casova

JAVNA RASPRAVA o Nacrtu studije revizije i Nacrtu odluke o proglasavanju kategorije,
granica, statusa i rezima zastite Spomenika prirode “Ratac sa Zukotrlicom” odrzala se u periodu
od 27.03.2024. godine do 15.05.2024. godine. Ministarstvo turizma, ekologije, odrzivog razvoja
i razvoja sjevera pozvalo je svu zainteresovanu javnost da se uklju¢i u Javnu raspravu za
Nacrt studije revizije i Nacrt odluke o proglasavanju kategorije, granica, statusa i rezima
zastite Spomenika prirode “Ratac sa Zukotrlicom”, u okviru koje se odrzala prva Javna tribina
08.04.2024.

Na Javnoj tribini koja se takode odnosila i na Spomenik prirode ,Pecin“, u€estvovali su
predstavnici resornog Ministarstva, obradivaci nacrta studije - Agencija za zaStitu Zivotne
sredine (AZZS), predstavnici Opstine Budva, predstavnici Opstine Bar, predstavnici Mjesne
zajednice Sus$anj, predstavnik NVO Mediteranski Centar, predstavnici Javnog preduzeéa za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore kao i vlasnici parcela.

Ispred Ministarstva turizma, ekologije, odrzivog razvoja i razvoja sjevera prisustvovale su
Arina Mara$ i Sanja Séepanovic; Agencije za zastitu Zivotne sredine - Milka Rajkovié
Mitrovié i Sead Hadziablahovi¢ (AZZS); Opstine Budva — Danijela Maroti¢ i Olivera
Vukoti¢, ispred Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj; NVO Mediteranskog centra za
ekoloski monitoring — Dusan Varda; Opstine Bar — Milo Markog¢, (Sekretarijat za komunalne
poslove i saobracaj), Mom¢éilo Lekovié¢ (Skupstina Opstina Bar), Milena Bozovié (Sluzba
GGA), Slavko Lekovi¢ (Sluzba GGA), Branko Orlandi¢ (Sekretarijat za urbanizam i
prostorno planiranje), Predrag Nikoli¢; Javnog preduzec¢a za upravljanje morskim dobrom
Crne Gore - Dejan Markovié i Nemanja Malovrazié; Mjesne zajednice Su$anj — Pe$o
Glavanovié, Petar Viti¢, Matkovi¢ Predrag, Aleksandar Matkovi¢; Vlasnici parcela i fizicka
lica: Nikola Papan, Milan Cakalovié¢, Nedeljko Burovié, Cakalovié Vlaho, Jovovié Zeljko.

Arina Maras, nacelnica Direkcije za zasti¢ena podrucja, pozdravila je sve prisutne ispred
Ministarstva turizma, ekologije, odrZivog razvoja i razvoja sjevera i dala uvodne napomene u
vezi sa odrzavanjem javne rasprave i naglasila da ¢e se javna rasprava snimati.

Podsjetila je da je Ministarstvo turizma, ekologije, odrZivog razvoja i razvoja sjevera pokrenulo
postupak izrade Studije revizije za Spomenik prirode "Plaza Pecin" i za Spomenik prirode
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,Ratac sa Zukotrlicom*, koje je izradila Agencija za zastitu Zivotne sredine. Informisala je i da
su povodom toga, uradeni nacrti studija revizije za ova dva lokaliteta, koji su vodili koordinatori
Milka Rajkovi¢ Mitrovi¢ i Sead Hadziablahovi¢, kao i nacrti odluka o proglasavanju kategorije,
granica, statusa i rezima zastite Spomenika prirode "Plaza Pecin" i Spomenika prirode "Ratac
sa Zukotrlicom”.

Nakon uvodnog izlaganja, odrzana je prezentacija za Nacrt studije za Spomenik prirode
“Pecin”, nakon koje je slijedila prezentacija za Spomenik prirode ,Ratac sa
Zukotrlicom*“koju je izlagala koordinatorka , Milka Rajkovié Mitrovié.

Milka Rajkovié Mitrovié navela je da je 1968. godine podrugje Ratac sa Zukotrlicom stavljeno
pod zastitu. Upravlja¢ zastiéenog podrucja je Javno preduzeée za upravljanje Morskim
dobrom Crne Gore, koje je zajedno sa Opstinom Bar 2010. godine pokrenulo postupak
revizije. U to vrijeme, podrucje nije imalo definisane granice i zone zastite. U okviru zasticenog
podruéja “Ratac sa Zukotrlicom” zastupljene su dvije vrste vlasnistva: drzavno vlasnistvo
(Drzava Crna Gora, s pravima raspolaganja i koriséenja datim Vladi Crne Gore i Opétini Bar)
i privatno vlasnistvo s razli€itim vidovima svojine i pravima koris¢enja. Zasticeno podrucje
administrativno pripada Opstini Bar, po podacima geoportala, jednim dijelom priprada mjesnoj
zajednici Sutomore, a drugim dijelom mjesnoj zajednici Susanj. Gospoda Rajkovié¢ Mitrovié
navela je da je zabranjeno koriS¢enje zasti¢enih podru¢ja na nacin koji moze prouzrokovati
oStecCenje zemljiSta, gubitak njegove prirodne plodnosti, oSte¢enje geoloskih i hidrogeoloskih
vrijednosti, oste¢enje morskih zasti¢enih podrudja, osiroma$enje prirodnog fonda divljih vrsta
biljaka, Zivotinja i gljiva, smanjenje bioloSke raznovrsnosti te zagadivanje ili ugroZzavanje
podzemnih i povrsinskih voda.

Takode, gospoda Rajkovi¢ Mitrovi¢ je navela koje su to osnovne vrijednosti u kopnenom dijelu
zbog kojih je ovo podrucje stavljeno pod zastitu: 9540 - Mediteranske Sume primorskih borova
i Sume Cempresa 1240 — Mediteranske stjenovite obale obrasle endemi¢nim vrstama roda
Limonium, kao i EUNIS stanigni tip B2.2 - Sljunéane plaze bez vegetacije.

U morskom dijelu staniSta visoke reprezentativnosti vezane su za livade morske trave
Posedonia oceanica koja je zastiCena ne samo nasim ve¢ i medunarodnim zakonom, zatim
staniSni tipovi Facijes s naslagama mrtvog lis¢a vrste Posedonia oceanica i drugih morskih
cvjetnica.

Dalje, u prezentaciji, naveden je prikaz stanista, opis granica zastiCenog podrudja, zastitne
zone, spisak katastarskih parcela zastiCenog podrucja pod rezimima zastite, kao i grafiCki
prikaz granica zasti¢enih podrucja i zastitnih zona. Integrisano morsko i obalno zasti¢eno
podrudje Ratac sa Zukotrlicom se prostire od juzne ograde hotelskog kompleksa Zlatna obala
do javnog parkinga na kraju Zukotrlice prema Su$anjskoj plazi saopétila je gospoda Rajkovi¢
Mitrovi€ i navela da povrSina zasticenog podrucja iznosi: 155,18 ha.

Gda Rajkovi¢ Mitrovi¢ upoznala je prisutne da ovo podrucje obuhvata dvije zone - 1l i llI
zonu, zona lll se nalazi na kopnu, dok je Il zona u moru. Prezentacijom su predstavljene sve
dozvoljene i zabranjene radnje u pomenutim zonama koje su navedene u Nacrtu studije
revizije.

Gospoda Maras istakla je da ¢e svi vlasnici parcela koji se nalaze u obuhvatu predmetnog

podrucja biti pisanim putem obavjesteni o reviziji zastiCenog podruéja kao sto je u skladu sa
zakonskom obavezom.
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Gospoda Rajkovié Mitrovi€é napomenula je da Ratac ranije nije imao utvrdene granice koje
su ovom revizijom naznacene. Predlozene granice su ustanovljene na osnovu znacajnih
stanista i vrsta. Sve privatne parcele stavljene su u tre¢u zonu zastite Sto ukazuje na
mogucnost gradnje ukoliko se prati prostorno-planska dokumentacija, kroz procjenu uticaja
kao i uz saglasnost Agencije.

Milan Cakalovié ukazao je na nepostojanje DUP Ratac i saop$tio da dodatom zastitom dolazi do
dodatne problematike kao i da je neophodno jasno odredivanje dozvoljenih aktivnosti.

Peso Glavanovi¢ predlozio je da se javna rasprava odlozi ili da se produzi jer prisutni nisu
imali dovoljno vremena da se detaljno upoznaju sa Studijom s obzirom na to da je 95%
zemljita u privatnom vlasnistvu. On je istakao da neodgovorni graditelji ne vode ra¢una o
oCuvanju prirodnih resursa te da je cilj zastititi prostor i omoguciti dugoroéne benefite.
Glavanovi¢ je naglasio da samo kroz oCuvanje maslinjaka ovaj prostor mozZe obezbijediti
egzistenciju za 6 do 7 generacija.

Prisutni su naveli da je neophodno navoditi tatna imena plaza kao i da je sporan dio ispod
magistrale.

Aleksandar Matkovié napomenuo je da prisutni nisu imali dovoljno vremena da prouce
Studiju. lako je tvrdava Ratac zanimljiva kao kulturni spomenik, ostali djelovi nemaju
znadaijnije istorijsko znadenje. Sto se tite zastite bilinog svijeta, navedeni su latinski nazivi
biljaka, ali u€esnici nisu imali vremena da ih istraZe. Kao vlasnici zemljista, istakao je da su
upoznati sa Cinjenicom da su na tom podrucju borovi tri puta gorjeli u velikim pozarima u
poslednjih 20 godina. Ako se izuzme Rt Ratac, na pojasu od Ratca do Zukotrlice trenutno
nema vise od 30 zdravih borova. Uprkos tome, ovo podrucje se stavlja u zonu zastite lll, sto
predstavija problem jer svaki obradiva¢ detaljnog urbanistickog plana zonu zasticenog
podrucja vidi kao zabranjenu zonu. Matkovi¢ je postavio pitanje promjene namjene povrsine i
sugerisao da bi se trebala omugiciti ukoliko se ispunjavaju odredeni uslovi.

Vlasnici parcela su istakli da drZzava ne dozvoljava da oni izgrade potporni zid kako bi sprijecili
dalju devastaciju predmetne lokacije usled nastanka kliziSta. Oni su istakli i da je devastacija
zapocela izgradnjom pruge usled ¢ega je sav materijal deponovan na privatnim parcelama.
Takode, ukazali su i na predvideno SetaliSte Lungo mare kao i na izgradnju trece trake koja
se u Studiji ne spominje. Ukazali su i na nejasno¢u u Studiji po pitanju ogradivanja.

Gospoda Rajkovi¢ Mitrovi¢ istakla je da ogradivanje nije zabranjeno kao i ukoliko se data
tvrdnja navodi u Studiji ista ¢e biti korigovana, ona je dodala i da u dozvoljenim radnjama se
navodi akivnost uredenja i koriS¢enja pjeSackih i rekreativnih staza na kopnu.

Momgilo Lekovié izjavio je da na prostoru od rta Ratac do Sudnja nema mnogo toga $to bi
se moglo zastititi jer je taj prostor unazad 15 godina devastiran i izgradeni su brojni objekti.
Postavio je pitanje zasto se sada zabranjuje gradnja, s obzirom na ekspanziju nelegalne
gradnje u proSlosti i istakao problem nepostojanja ili nepostovanja planske dokumentacije, za
Sto je odgovornost prvenstveno na inspekcijskim sluzbama. Lekovi¢ je naglasio da rt Ratac i
Manastir treba ostati potpuno zasti¢eni. Takode je ukazao na veliki problem otpadnih voda i
potrebu za spre€avanjem takvih pojava u buducnosti.

Dusan Varda je istakao da proces devastacije traje ve¢ decenijama, posebno ukazujuci na
problem uogen na lokalitetu izmedu Susnja i Crvene plaZe, gdje je kliziste, a kuée koje se klize
prodaju se neupucéenim kupcima. Gospodin Varda spomenuo je i bazene sa hlorom koje mogu
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dovesti do zagadenja prirode. On je istakao i postojanje objekata, koji su planirani kao
priviemeni, a sada su poprimili odlike trajnih. Takode, navedeni parangali u Studiji, ne mogu
se koristiti na predmetnoj lokaciji pa je shodno tome neophodno prilagodavanje isto;.
Obiljezavanje bova na otvorenom moru na 100 metara od obale nije odgovaraju¢e i mora se
izvrSiti na drugadiji nacin. Zasti¢eni dio u moru je potrebno prosiriti uzimajuéi u obzir zastitu
posedonije.

Nedeljko Purovi¢ je apelovao na Javno preduzecée za upravljanje morskim dobrom Crne
Gore, naglasavajuci da korisnici priobalnog pojasa na ovom prostoru ne mogu adekvatno
valorizovati svoje kapacitete. PredloZio je da se ljudima omoguéi izgradnja ambijentalno
prilagodivih objekata za odredene vrste djelatnosti. Istakao je potrebu prenamjene, rusenja ili
davanja betonskih objekata koji su nekada bili privremeni onima koji znaju da valoriziju dati
prostor kako bi se sprijeCila dalja devastacija.

Gospodin BPurovi¢ predlozio je odrZzavanje dodatne javne rasprave uz prisustvo predstavnika
lokalne samouprave, poslanika Opstine Bar i predstavnika Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine kako bi se razgovaralo o ovim pitanjima. Takode, postavio je
pitanje da li su prisutni upoznati s inicijativom da Volujica postane park prirode.

Milo Marko¢ kazao je da Opstina ne upravlja predmetnim podruéjem, ve¢ Javno preduzece
za upravljanje morskim dobrom Crne Gore. Sugerisao je da se razmotri Drzavna studija za
podrucje Ratac, koja je definisala odredene stavke, uklju€ujuéi Lungo mare Setaliste koje se
nalazi na samoj obali mora. Takode, sugerisao je saradnju sa Upravom za saobracaj u vezi
sa zonom Sirenja magistralnog puta. Marko¢ je naglasio moguc¢nost preispitivanja postojanja
Il zone zastite od magistrale do plaZe. PredloZio je da se obide data lokacija kako bi se utvrdilo
da li postoje elementi za zonu lll, uzimajuci u obzir stepen izgradenosti i devastacije, kao i da
li pojas treba da bude uzi.

Na kraju javne rasprave, gospoda Maras se zahvalila u€esnicima skupa, podsjetivsi da se
sve informacije u vezi sa Nacrtom studije revizije i Nacrtom odluke Spomenika prirode “Ratac
sa Zukotrlicom” nalaze na sajtu Ministarstva, te da se komentari u pisanoj formi mogu dostaviti
putem poste na adresu Ministarstva turizma, ekologije, drzivog razvoja i razvoja sjevera,
neposredno na pisarnici Ministarstvao ili na email: sanja.scepanovic@mert.gov.me. Takode,
svi prisutni su obavijeSteni da dati komentari na javnoj raspravi moraju biti dostavljeni pismeno.

Kako nije bilo viSse predloga, misljenja, primjedbi i sugestija od strane ucesnika, javna
rasprava je zaklju¢ena u u 13:00h.

Zapisnik sa javne tribine sacinila:
Sanja S¢epanovié, savjetnica u Direktoratu za klimatske promjene i zastitu prirode
Ministarstvo turizma, ekologije, odrzivog razvoja i razvoja sjevera

Email: sanja.scepanovic@mert.gov.me
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Zapisnik sa druge Javne tribine
Datum:08.05.2024.godine
Mjesto:Skupstine Opstine Bar

Vrijeme: 10:00 Casova

JAVNA RASPRAVA o Nacrtu studije revizije i Nacrtu odluke o proglasavanju kategorije, granica,
statusa i rezima zastite Spomenika prirode “Ratac sa Zukotrlicom” raspisanja je u periodu od
27.03.2024. godine do 15.05.2024. godine. Ministarstvo turizma, ekologije, odrzivog razvoja i
razvoja sjevera pozvalo je svu zainteresovanu javnost da se ukljuéi u Javnu raspravu za Nacrt studija
revizije i Nacrt odluke o proglasavanju kategorije, granica, statusa i rezima zastite Spomenika prirode
“Ratac sa Zukotrlicom”, u okviru koje je odrzana prva Javna tribina 08.04. 2024. godine i druga Javna
tribina 08.05.2024. godine.

Na Javnoj tribini ucestvovali su predstavnici resornog Ministarstva, obradiva¢i nacrta studije -
Agencija za zastitu Zivotne sredine (AZZS), predstavnici Opstine Bar, predstavnici Mjesne zajednice
Suéanj, zastupnici Hajriza Brévaka, ND,,Vijesti”, Agencije za nekretnine Berza Bar, kao i vlasnici
parcela.

Ispred Ministarstva turizma, ekologije, odrzivog razvoja i razvoja sjevera prisustvovale su Arina
Maras, Milos Sekulovi¢ i Aleksandra Stijovi¢, Agencije za zastitu zivotne sredine - Milka Rajkovi¢
Mitrovié i Vasilije Buskovié (AZZS); Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine - Marko Batri¢evié¢, OpStine Bar — Milo Marko¢€, (Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj), Branko Orlandi¢ (Sekretarijat za urbanizma i planiranja), Suzana Crnovrsanin (sluzba
predsjednika), Ognjen Lekovié (Opétina Bar), Nikolié Predrag; Mjesne zajednice Su$anj — Peso
Glavanovi¢, Aleksandar Matkovi¢; vlasnici parcela i fizicka lica: Lola Baki¢, Slobodan Petrovi¢,
Nikola Papan, Milan Cakalovié, Svetlana Nosova, Viadimir Perovi¢, Predrag Glavanovi¢,
zastupnici Hajriza Brévaka- Denis Cemon, Milena Mikezi¢, MuSovié Cazim, Zlati¢anin Veljko,
novinarka ND ,,Vijesti”- Marija PeSi¢, Agencije za nekretnine Berza Bar- Dragan NiSavi¢, arhitekta
firme B2B- Mladen Vuksanovié, predstavnik firme H&J construction- Husovi¢ Irfan.

Arina Maras, nacelnica Direkcije za zastiCena podrucja, pozdravila je sve prisutne ispred
Ministarstva turizma, ekologije, odrzivog razvoja i razvoja sjevera i dala uvodne napomene u vezi sa
odrzavanjem javne rasprave i naglasila da ¢e se voditi audio zapisnik javne rasprave u cilju prirpeme
Izvjestaja.

Podsjetila je da je Ministarstvo turizma, ekologije, odrzivog razvoja i razvoja sjevera pokrenulo
postupak izrade Studije revizije za Spomenik prirode ,Ratac sa Zukotrlicom*, koje je izradila Agencija
za zastitu zivotne sredine. Informisala je da je pripremljen Nacrt studije revizije za ovo zasti¢eno
podrucje, te da je ovim procesom koordinisala Milka Rajkovi¢ Mitrovi¢, kao i Nacrt odluke o
progladavanju kategorije, granica, statusa i rezima zastite Spomenika prirode "Ratac sa
Zukotrlicom”.

Nakon uvodnog izlaganja, odrzana je prezentacija koju je predstavila koordinatorka izrade Nacrta
studije za Spomenik prirode ,Ratac sa Zukotrlicom®, Milka Rajkovi¢ Mitrovic.

Milka Rajkovié Mitrovié navela je da je 1968. godine podrugje Ratac sa Zukotrlicom stavljeno pod
zastitu. Upravlja¢ zasti¢éenog podrudja je Javno preduzece za upravljanje Morskim dobrom Crne
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Gore, koje je zajedno sa Opstinom Bar 2010. godine pokrenulo postupak revizije. U to vrijeme,
podruc€je nije imalo definisane granice i zone zastite. U okviru zasticenog podru¢ja “Ratac sa
Zukotrlicom” zastupljene su dvije vrste vlasnistva: drzavno vlasni$tvo (Drzava Crna Gora, s pravima
raspolaganja i koriS¢enja datim Vladi Crne Gore i Opstini Bar) i privatno vlasnistvo s razli€itim
vidovima svojine i pravima kori§¢éenja. Zasti¢eno podrucje administrativno pripada Opstini Bar, po
podacima geoportala, jednim dijelom priprada mjesnoj zajednici Sutomore, a drugim dijelom mjesnoj
zajednici Su$anj. Gospoda Rajkovié Mitrovié je navela da je zabranjeno koridéenje zasti¢enih
podrucja na nacin koji moze prouzrokovati oStecenje zemljiSta, gubitak njegove prirodne plodnosti,
oSteéenje geolodkih i hidrogeolodkih vrijednosti, ostecenje morskih zasticenih podrucja,
osiromasenje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka, zivotinja i gljiva, smanjenje bioloSke raznovrsnosti
te zagadivanje ili ugrozavanje podzemnih i povrsinskih voda.

Takode, Rajkovié Mitrovi¢ je navela koje su to osnovne vrijednosti u kopnenom dijelu zbog kojih je
ovo podrucje stavljeno pod zastitu: 9540 - Mediteranske Sume primorskih borova i Sume ¢empresa
1240 — Mediteranske stjenovite obale obrasle endemi¢nim vrstama roda Limonium, kao i EUNIS
stanigni tip B2.2 - Sljunéane plaZe bez vegetacije.

U morskom dijelu stanista visoke reprezentativnosti vezane su za livade morske trave Posedonia
oceanica koja je zastiéena ne samo nasim ve¢ i medunarodnim zakonom, zatim stanisni tipovi
Facijes s naslagama mrtvog liS¢a vrste Posidonia oceanica i drugih morskih cvjetnica.

Dalje, u prezentaciji, naveden je prikaz stanista, opis granica zasticenog podrucja, zastitne zone,
spisak katastarskih parcela zasti¢enog podrucja pod rezimima zastite, kao i grafi¢ki prikaz granica
zasticenih podrucdja i zastitnih zona. Integrisano morsko i obalno zastiCeno podru€je Ratac sa
Zukotrlicom se prostire od juzne ograde hotelskog kompleksa Zlatna obala do javnog parkinga na
kraju Zukotrlice prema Susanjskoj plazi. Povrsina zasti¢enog podrugja iznosi: 155,18 ha.

Gda Rajkovi¢ Mitrovi¢ upoznala je prisutne da ovo podrucje obuhvata dvije zone - Il i lll zonu, zona
[Il je na kopnu, dok je Il zona u moru. Dalje u prezentaciji su bile prikazane aktivnosti koje su
dozvoljene koje su zabranjene u navedenim zonama zastite.

Gospoda Rajkovi¢ Mitrovi¢ kazala je da je pristigao veliki broj primjedbi koje je Ministarstvo
proslijedilo Agenciji i da se vecina primjedbi odnosila na to da su parcele u ovom obuhvatu privatno
vlasnistvo te da ne treba da budu pod zastitom. Medutim napomenula je da stavljanjem pod zastitu
nije obuhvacena nova teritorija ve¢ podrucje koje je bilo zastiéeno od 1968 godine, Cak je i ta
povrSina smanjena. Isto tako je bila primjedba od strane gradanina koji ne podrzava smanjenje
povrsine sa 30 na 16 hektara za zastitu, ve¢ je miSljenja da povrsSina treba da se poveca. Kazala je
da ¢e od strane Agencije na sve primjedbe biti dostavljen pisani odgovor.

Vladimir Petrovié, vlasnik zemljista na plazi "Kadice" naveo je da su pracele u ovom obuhvatu
privatna svojina i snazno se protivio odluci da privatne parcele ostanu u zasticenom podrucju.
Postoje podrucja koja treba zastiti od dalje devastacije i kao primjer naveo zagadenje Boka Kotorske
te da treba raditi na zastiti tog podrucCja. Kada je u pitanju Ratac kazao je da je veliki broj Cetinara
vec uniSen i da treba zastiti dio koji je u drzavnoj svojini a ne privatnoj, a da je potreban veliki iznos
kako bi vlasnici parcela bili obesteceni.

Peso Glavanovié predsjednik mjesne zajednice Su$an;j i vlasnik parcele, pojasnio je da ne postoji
mjesna zajednica Bar ve¢ mjesna zajednica (MZ) Su$anj i da je Zukotrlica dio MZ Susanj. Glavanovié
je kazao da je MZ Susanj dala primjedbe nakon odrzane prve Javne rasprave. Kazao je da treba
isplatiti vlasnicima parcela iznose po trziSnim cijenama ukoliko se ne pronade drugo rjeSenje. Kako
je naveo MZ dala je predlog da se ovaj dio koji obuhvata private parcele izuzme iz procesa revizije
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kako bi se naslo rijeSenje za prevazilazenje situacije, te da treba zastiti samo Ratac, a da se dio od
plaze do magistrale izuzme.

Marko Batri¢evi¢ kazao da je Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine dalo
miSljenje na Nacrt odluke i Nacrt studije revizije. Za ovo podrucje postoji vazecCi planski dokument
Drzavna studija lokacije Ratac - Zeleni pojas sektor 54 kao i kontaktni plan Drzavna studija lokacije
Sutomore sektor 53, te da su to vazeéa planska dokumenta koja detaljno obraduju ovo podrudje i
daju odredene namjene koje se moraju analizirati prilikom izrade ove studije. Studijom lokacije date
su odredene zone, zona turizma gdje su predvideni hoteli, usluzne djelatnosti u okviru trece zone sa
odredenim rezimima. Trenutno su u toku izmjene PUP-a Bara, a postoji i Prostorni plan posebne
namjene za ovo podrucje. DrZzavna studija lokacije je vaZzeca i na osnovu toga su vlasnici dobili
dozvole i prijavili gradnju.

Arina Maras podsjetila je da se ne §titi novo podrucje vec¢ podrucje koje je zasticeno jo§ 1968.
godine, te da je uradena revizija kako bi se utvrdile promjene. Takode je pojasnila da se ovom
zastitom vlasnicima parcela ne oduzima pravo vlasniStva nad parcelama, te da ova javna rasprava
sluzi kako bi saslusali sve vlasnike u cilju rijeSavanja nedoumica.

Vasilije Buskovié naveo je metodologiju terenskog rada, da je zajedno sa kolegama popisivao
habitate i biljne vrste koje Cine te habitate. Popis je raden vizuelnim cenzusom, te da su primjenjivali
standarde i directive EU prilikom popisivanja.

Aleksandar Matkovi¢, vlasnik parcele, kazao je da bi jedino rjeSenje bilo da se dio sa privatnim
parcelama izuzme iz za$tite jer su borovi devastirani, malo ih je ostalo ouvano. Podsjetio je da
Studija lokacije predvida izgradnju na ovom podrucju. Takode je izrazio razo€aranije jer je drugi put
na javnoj tribini i o€ekivao je novi predlog koji bi bio razmatran jer je nakon prve javne tribine bilo
jasno da vlasnici nisu zadovoljni predlogom Studije revizije. Od strane Ministarstva je odgovoreno
da se druga tribina organizovala kako bi ostali vlasnici parcela koji nisu prisustvovali na prvoj javnoj
tribini bili detaljno upoznati sa Studijom revizije, i da e nakon ove tribine biti uzeti u obzir svi
komentari dostavljeni Ministarstvu kako bi se doslo do konaénog rjesenja.

Veljko Zlati€anin iz Sutomora, ukazao je na problem aktivnog kliziSta te da je potrebno u smislu
zastite ovog podrucja rijeSiti taj problem.

Milan Cakalovié je sugerisao da se dozvoli gradanima da izgrade potporne zidove za parcele kako
bi sprijecili kliziSte, kao i da se za odredene parcele predvidi zajednicki projekat u smislu tipskih
parcela (iste fasade).

Na kraju javne rasprave, gospoda Maras se zahvalila u€esnicima skupa, podsjetivsi da komentare
u pisanoj formi mogu dostaviti do 15.05.2024. godine putem poSte na adresu Ministarstva turizma,
ekologije, drzivog razvoja i razvoja sjevera, neposredno na pisarnici Ministarstvao ili na email:
sanja.scepanovic@mert.gov.me.

Kako nije bilo vise predloga, misljenja, primjedbi i sugestija od strane u€esnika, javna rasprava je
zaklju€ena u u 13:00h.

Zapisnik sa javne tribine sacinila:
Aleksandra Stijovi¢, samostalna savjetnica u Direktoratu za klimatske promjene i zastitu prirode
Ministarstvo turizma, ekologije, odrzivog razvoja i razvoja sjevera

Email:
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> DOSTAVLJENI KOMENTARI, MISLJENJA, PRIMJEDBE | SUGESTIJE

Tokom trajanja javne rasprave Ministarstvu turizma, ekologije, odrzivog razvoja i razvoja sjevera
dostavljene su primjedbe, misljenja i sugestije.

Dostavljeni akti su u prilogu.
»> ODGOVORI NA DOSTAVLJENE KOMENTARE, MISLJENJA, PRIMJEDBE | SUGESTIJE

U prilogu ispod se nalaze se odgovori od strane Agencije za zastitu Zivotne sredine (obradivac¢a Nacrta
Studije) na komentare, misljenja, primjedbe i sugestije koje su dostavljeni Ministarstvu.
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na Studiju revizije za zasti¢eno podruéje ,Ratac sa Zukotrlicom*,
Agencije za zastitu Zivotne sredine

N. R. MINISTRU, MARTINOVIC VLADIMIRU

Postovani Ministre,

Nakon $to je objavljena javna rasprava o Studiji revizije za zasti¢eno podrucje ,Ratac
sa Zukotrlicom” na osnovu koje je pripremljen nacrt Odluke o proglasavanju
kategorije, granica, statusa i reZima zastite spomenika prirode ,Poluostrvo Ratac sa
Zukotrlicom*, vlasnici katastarskih parcela koje su obuhvaéene odlukom izrafavaju
duboko protivijenje stavlfanju njihove imovine pod zastitu Il i Ill stepena zone od
hotela ,lnex” do Su3anjske plaie, kao i propisivanje dozvoljenih i zabranjenih
aktivnosti pod reZimima zastite Il i [ll stepena.

Ovakvom odlukom se znacajno ograni€avaju prava vlasnika u raspolaganju svojom
imovinom i povreduju osnovna ljudska prava i siobode zagarantovana ¢l. 58 Ustava
Crna Gore i €l. 1 Protokola 1 uz Evropsku konvenciju o zastiti ljudskih prava i
osnovnih sloboda. :

Narocito se ukazuje i na €injenicu da se ovakvim postupanjem imovind kdja je steCena
pravnim poslovima u cilju njene valorizacije, shodno zakonskim propisima i vaZeéim
planskim dokumentima svjesno obezvrijeduje predloZenim aktom driavnog organa,
pa bi u sluéaju njegovog usvajanja, donosioci takve odluke ostetili BudZet Driave

Crne Gore za viSe stotina miliona eura, koje bi trebalo isplatiti kao trZi$nu vrijednost
vlasnicima izuzetog zemljista.




Naime, odlukom Evropskog suda za ljudska prava u predmetu Skibinsky protiv
Poljske, broj aplikacije 52589/99 od 14. novembra 2006. godine utvrdena je
povreda prava na mirno uZivanje imovine, na koji sluéaj i praksu bi se, pored brojnih
drugih, vlasnici zemljiSta pozivali ukoliko se usvoji sporna Studija o stavljanju pod
zadtitu privatne imovine koja je veé urbanizovano podruéje Detalinom studijom

lokacije ,Ratac — Zeleni pojas” na kojem je danas planirana izgradnja objekata
ukupne BGP povrsine 13 653,95 m2.
Prije ove lokalne studije lokacije, navedeno podru¢je je bilo urbanizoevano jo3 prije

vise od Cetrdeset godina, detaljnim urbanistickim planom ,Rijeka Zeljeznica-Ratac”
kojim je ovo podrucje takode bilo planirano za valorizaciju i izgradnju objekata za
potrebe ekskiuzivnog turizma.

Osim navedenog, ukazuje se i na sljedece €injenice:

1.

Citav navedeni potes je bio u privatnom vlasniétvu i danasnji upis Drzave Crne
Gore kao titulara svojine izvrien je bez pravnog osnova, éemu svjedode
presude Osnovnog suda u Baru i brojni aktivni postupci pred ovim sudom i pred
komisijom za restituciju i obestecenje. Nakon okon¢anja svih postupaka, Driava
Crna Gora ¢e imati obavezu da pored danas upisanih vlasnika na ime praviénog
obestecenja u visini trZiSne vrijednosti zemljista, isplatu nadoknade izvrgi i svim
drugim vlasnicima koji kao takvi steknu prava na osnovu sudskih odluka.

U navedenom podrucju se ve¢ sada nalazi veliki broj objekata koji dodatno
usloZnjavaju realizaciju Studije, a dono$enje same odluke bi predstavljalo osnov
za pokretanje viSe stotina novih postupaka protiv Driave Crne Gore.

U neposrednoj blizini zasticenog podru€ja nalazi se magistralni put koji
predstavlja jedinu saobracajnicu kojom se realizuje sav kamionski i kolski
transport prema Baru i Ulcinju, a u neposrednoj blizini magistrale je i Zeljeznitka
pruga kojim saobracajnicama ulazi i izlazi sav teret sa kopna u luku Bar, pa je
apsurdno usvajanje Odluke, zasnovane na obrazloZenju iz Studije da se njome
Stite neke zaSticene vrste morske trave i glavonofaca na morskoj obali od
saobracaja i buke. Ovo naroéito jer se radi o dijelu barskog zaliva koji predstavlja
sidridte svih plovnih objekata i brodova i slobodnog nauti¢kog i pomorskog
saobracaja.

- Smatramo skandalozno neprimjerenim i predlog kojim se van kupalista, na

udaljenosti od preko jedne milje, zabranjuje plovidba brzinom veéom od 10
milja, i narodito sidrenje u navoedno zastiéenom podrudju, kako bi se zastitile
alge i morska trava i izlovljeni glavonosci i Skoljke, koji su jo3 odavno izlovijeni
u ovom podrudju.

Sva prita o navodnim resursima nije zasnovana na realnim istraZivanjima jer
se istina jedino moZe utvrditi podvodnim videozapisima i uporedivanjem



tvrdnji potpisnika Studije, sa videozapisima iz podmorja Crne Gore u kojima se
nalaze stani$ta i mrijestilista svih vrsta algi, riba i glavonoZaca navedenih u
Studiji i koje se mogu zastititi, a koje videozapise posjedujemo i iste moZzemo
prezentirati.

6. Predlozenom Studijom se ugroZavaju i nauti¢ke aktivnosti i pristup marini u
Baru i Luci Bar za jahte, ¢ime se direktno uti¢e na razvoj nautickog turizma u
Baru.

7. Suma primorskog bora koja bi trebala da bude zastiéena spornom Odlukom je
stara preko stotinu godina, a struénjaci za oblast Sumarstva su u brojnim
vjeStaenjima procijenili da je ovaj navodni ,park prirode” na kraju Zivotnog
vijeka jer je maksimalna starost primorskog bora od 80 do 100 godina. Dokaz
ovakvih tvrdniji struénjaka je ¢injenica da su svi ovi borovi plitkog korijenja, da je
svaki nakrivljen u pravcu zapada i ukoliko nije opoiaren, onda je izvaljen iz
korijena, o ¢emu sporna Studija ne daje niti jedan razlog, to dovodi u simnju
odrzivost iste da se ovakvo podruéje, vedinom u privatnoj svojini, proglasi
»parkom prirode” i na njemu zabrani gradnja, koja je dozvoljena u posljednjih
¢etrdeset godina. :

8. Konaéno, vegetacija koja se nacrtom plana navodno $titi, kao i morska trava
»poseidonia oceanica” u narodu nazvana ,morava“, postoji u Crnoj Gori svuda
- od usca Bojane do lgala, a navodne vrste riba, Skoljki i glavonoZaca koje Studija
poku3ava zastititi, odavno su su u ovom potesu izlovijeni ili povadeni, tako da
od njih viSe ni tragovi ne postoje.

Inicijativu u vezi zastite Zivotne sredine svakako podriavamo, ali na podrugjima koja
su u iskljucivoj svojini DrZzave Crne Gore, i koja nemaju infrastrukturnu opremljenost
i nijesu urbanizovana, kao $to su potesi od ponte Volujice do Ujtin potoka, ili potes
Crnog Rta do naselja Canj, ili potes od plaZe Peréin do Buljarice, u kojem jo$ uvijek
postoje i staniSta riba, i iste vrste algi i glavonoZaca koje su nekada postojale i oko
Ratca.

Za konkretno podrudje koje je urbanizovano i infrastrukturno opremljeno, ekoloku
zabranu i aktivizam treba usmjeriti iskljuivo u praveu turisticke i ekonomske
valorizacije ovog podrucja, tako Sto ée isto biti zadtiéeno od fekalnog otpada koji dolazi
iz viSe hiljada septickih jama koje se nalaze iznad podrucja koje se navodno stiti
Studijom, kao i kontrolisanom izgradnjom objekata u skladu sa planskom
dokumentacijom.

Obzirom na infrastrukturnu opremljenost, poluostrvo Ratac je predlozeno da se
Prostornim planom posebne namjene predvidi kao ekskluzivni lokalitet za glamping
turizam koji ni na koji nacin ne bi ugroZavao, ve¢ bi iskljuivo doprinosio ekolodkom i
odrZivom turizmu, a osmisljen je kroz formu privatno-javnog partnerstva, obzirom da



¢e Citavo poluostrvo sudskim odlukama biti vraéeno stvarnim vlasnicima, jer je na
osnovu vise presuda dokazano da se DrZava upisala kao vlasnik zemlji¥ta bez pravnog
osnova.

Narodito se nagladava da se svaki od segmenata sporne Studije — izuzev geografske
pozicije sa koordinatnim tatkama, odnosi na svaki pedalj crnogorskog primoria, za koje
se moZe slobodno redi da je u cjelosti ,park prirode”, pa ukoliko se Zeli izdvoijiti neki od
segmenata, to se sa sigurno$¢u ne moie €initi na teret privatne svojine vise stotina
privatnih vlasnika koji na sovju imovinu decenijama unazad uredno plaéaju poreze.

Ovaj prigovor dostavljamo ne samo kao vlasnici zemijista i investitori koji poku$avaju
da valorizuju njene potencijale, protiv kojeg je usmjerena sporna Studija i sporni
nacrt odluke vec kao PATRIOTE koji uredno plaéaju poreze svojoj Drzavi, i &iji Budiet
pokusavaju da zadtite od predloZene Odluke o proglasenju ,,spomenika prirode”, koja
direktno zadire privatnu imovinu, bez ikakvog opravdanog cilja i racionalnog razloga.

U Baru, 22.4.2024 godine Podnosilac prigovora,



Podnosioci prigovora:
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Ministarstvu turizma,ekologije,odrzivog razvoja i razvoja sjevera

Vladimir Martinovic, ministar

Pisarnica Ministarstvo turizma, ekologije, IV Proleterske brigade 19. Podgorica
00iZivog razvola i r?gvoia sjevera Oiwarr . " e
Primljeno: . . L4 . Sl e
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Predmet: Primjedba u toku javne rasprave na Studiju revizije i Odluku o proglasavanju
kategorije granica, statusai rezima zastite spomenika prirode“Potuostrvo Ratac sa
Zukotrlicom®

Veza: Vas broj 06-322/24-842/2 0d10.04.2024. -

Postovani,

Uz akt broj 06-322/24-842/2 od 10.04.2024.godine, kao vlasnici katastarskih parcela:
3451/2, 3464/1 i 3462 KO Novi Bar, shodno clanu 33 Zakona o zastiti prirode,dostavili ste mi
na uvid Studiju revizije za zasticeno podrucje ,, Ratac sa Zukotrlicom® na osnovu koje je
pripremljena Odluka o proglasavanju kategorije, granica, statusa i rezima zastite
spomenika prirode ,, Poluostrvo Ratac sa Zukotrlicom*,

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdila sam da se ovim dokumentima planira
stavijanje pod zastitu 11 i [l stepena zona od hotela Inex do Susanjske plaze,a u kojoj se
nalaze i moje parcele, navedene u prethodnom pasosu. Takodje u Odluci su propisane
dozvoljene i zabranjene aktivnostipod rezimom zastite Il ill stepena, koje znacajno
ogranicavaju prava vlasnika u raspolaganju svojom imovinom,

Uvezi sa gore navedenim obavjestavam Vas da nisam saglasna i da se protivim ovakvoj
Odluci.

Smatram da je ovakva Odluka neutemeljena narocito imajuci u vidu fakticko stanje na
terenu i izgradjenost kako objektima koji su predvidjeni planskim dokumentima tako i
neformalnim objektima, Dodatno, predmetnom studijom nije sagledan, odnosno,
zanemaren je planski dokument detaljne razrade koji tretira ovajprostor ~ Drzavna studija
lokacije Ratac- Zeleni pojas i kojim se na ovom prostoru planira izgradnja objekata ukuone
BGP 13 653, 95m2.



Sto se zastite biodiverziteta tice u ovom potesu ne postoj nijedna biljna ni zivotinjska vrsta
koja je samo prisutna na na ovom lokalitetu, a da je nema na drugim lokalitetima sirom
Crne Gore,

Obzirom na navedeno predlazem da se zasticena zona izmjesti iz ovog podrucja koje je u
preteznom dijelu u privatnoj svojini i urbanizovano, na potese zemljista koje je u drzavnoj
svojini,koje nije izgradjeno i nema nikakvu infrastrukturu poput brda Volujica i morskog
pojasa uz njega, Crnog Rta, itd.

S postovanjem,
Nedjeljka Matkovic

Crnogorskih serdara 91 Bar

Tel. 069 329 890
it jm?"%%



MINISTARSTVO TURIZMA, EKOLOGUE, ODRZIVOG RAZVOIA | RAZVOJA SJEVERA
Viadimir Martinovié, ministar

Predmet: Primjedba u toku javne rasprave na Studiju revizije i Odluku 0 progladavanju
katageorije, granica, statusa i reZima zastite spomenika pPi'fb'd?g:ﬁfb%ﬁ’ﬂb"s’fﬂ@@i%é’@@ﬁ’ gkologije,
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Poitovani, Oéi}lz / i 'g 72 /j

Dostavljen mi je obavjeStenje br. 06-322/24-842/2 od 10.04.2024. godine u svojstvu vlasnika
katastarske parcele br. 2524/2 KO Sutomore.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdio sam da je planirano stavijanje u rezim zastite 117 111
stepena zemljista koje se nalazi od plate ,Suganj” do nekadadnjeg turisti¢kog kompleksa ,inex”
a u tom zahvatu se niazi i parcela br. 25242 KO Sutomore, Ciji sam viasnik ¢ije se znadajno
ogranitava moje pravo svojine, znatajno umanjuje njena tra¥itna vrijednost kao i moguénost
raspolaganja. Posebno navodim da sam za razliku od velikog broja nosilaca stvarnih prava u zoni
morskog dobra upisan kao imalac prava svojine a ne prava koris¢enja na navedenog
nepokretnosti.

Imajuéi u vidu prethodno navedeno u potpunosti se protivim predlogu ove Odiuke o stavljaju
nepokretnosti pod zastitu.

smatram da ova odluka nije opravdana i nije se temeljno utvrdilo &injenicno stanje na terenu
gdje je ovaj prostor u velikoj mjeri izgraden turistickim objektima i objektima privremenog
karaktera &ija je djeatnost turizam i ugostiteljstvo. Godinama je ovaj prostor prepoznat od
strane turista kao prostor sa turistickim sadrfajima a konkretno ispod parcele br. 2524/2 KO
Sutomore pruiaju se tri kupali¥ta. Vaino je istaci da je ovaj prostor ve¢ obuhvacen planskim
dokumentnom sa detalinom razradom Driavna studija lokacije ,Ratac — Zeleni pojas” — sektor
54 po kojem je planirana izgradnja objekta ukupne BGP 13 563,95 m2.

1z navedenih razloga predlaZemo izmjestanje zadticene zone na neki od lokaliteta koji i fakticki
predstavijaju zelene povsine i koje je pretezno u svojini driave a posebno da nije optereceno
vet izgradenom infrastrukturom.

U Baru, 25.04.2024. godine
MITROVIC BOGIC
Bjelisi bb, 85000 Bar

Ly '[el:/(fg 604757 /,
BN ey
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Predmet: Primjedba u toku javne rasprave na Studiju revizije i Nacrt Qdluke o proglasavanju
kategorije, granica, statusa i rezima zastite spomenika prirode "Ratac sa Zukotrlicom® za zaiti¢eno
podrudje ,Ratac sa Zukotrlicom” u Baru.

Veza: Va$ broj 06-322/24-842/2 od 10:04.2024

Postovani,

Uz akt broj 06-322/24-842/2 od 10.04.2024.godine, kao vlasnici katastarske parcele 3466/10 KO Novi
Bar, a shodno élanu 34 stav 5, Zakona o za$titi prirode, dostavili ste mi na uvid Studiju revizije za
zastiéeno podrugje ,Ratac sa Zukotrlicom" na osnovu koje je pripremijen Nacrt Odluke o

progla3avanju kategorije, granica, statusa i reZima zadtite spomenika prirode "Ratac sa Zukotrlicom*
u Baru.

U Vezi sa gore navedim, obavje$tavam Vas da nisam saglasna sa predmetnom Odlukom.

Shodno izradi Studije revizije za zadtiéeno podrugje ,Ratac sa Zukotrlicom” u Baru, a s obzirom da je
istim obuhvacena kat.parcela br. 3466/10, KO Novi Bar, &iji smo vlasnici, obavje$tavamo da na istoj

postoji izgradeni objekat i shodno vaZecoj planskoj dokumentaciji dozvoljena namjena je ugostiteljski
objekat.

Razmatrajuci dostavljenu Studiju  revizije, ovim putem obra¢amo.se da razmotrite zahtjev za izmjenu
Nacrta Odluke o proglasavanju kategorije, granica, statusa i reZima zaStite spomenika prirode
"Ratac sa Zukotrlicom®, u dijelu izmjene granice obuhvata pomenute  Studije revizije, iz razloga jer
se odnosi na ogroman potez utvrden na osnovu starih podataka i radenih starih istraZivanja Studija

za kopno i more iz 2013.g i 2019. godine, kada je u pitanju stanje terena. U obrazloZenju dalje
navodimo:

Zadtiéeno podrugje. ,Ratac sa Zukotrlicom” u predloZenim granicama nije prihvatljivo, jer veéina €ini
‘privatno vlasni$tvo na katastarskim parcelama sa razlic¢itim vidovima svojine i pravima koridéenja, te
shodno tome sugerifemo izmjenu granica obuhvata zone zastite, na nacin da zona zasticenog dobra
bude istoimeno Poluostrvo Ratac- gdje su djelovi rusevine stare tvrdjave/spomenika prirode, kao |
priobalni pojas, a da se zalede izostavi iz granica zastite.

Naime, Poluostrvo Ratac sa Zukotrlicom - stavljen je pod zastitu 1968.godine i od tada nije bilo
revizije. Unazad 50 godina puno toga se promijenilo, izgradilo, a na $tetu biljnog i zivotinsjkog svijeta.
Shodno tome, a kako se sada i navodi u reviziji dokumenta, turizam je kotisnik Zivotne sredine, a
resursi su podloZni promjenama. Na3a katastarska parcela i objekat ne ugrozava navedenc podrudje
po tatkama smjernica upravljanja, te -samim tim moZe biti i razvijeno u skladu sa dozvoljenim
aktivnostima reZima zastite |ll stepena i sugerifemo da ne dajete strogo definisano da  nije moguc¢a
prenamjena  namjene povriina.



i

Takode, Nacrtom Studije navodi se da “izgradnja gradevinskih objekata predvidenih vaZec¢im planskim
dokumentima u moru {pristanista i sl) bice uslovljena rezimima zastite ll, odnosno Il zone zastite koje
su predvidene ovom Studijom zastite. Mogu¢nost za izgradnju gradevinskih objekata kako na kopnu
tako i na moru, bi¢e razmatrana u samim postupcima izdavanja zakonom propisanih dozvola.”
Sugerifemo u ovom dijelu da ne dajete termin “bi¢e uslovijena”, iz razloga jer pravno po automatizmu
preneseno znacenje ima da se ne moie nista raditi - $to znadi da se direktno ide na $tetu vlasnika
privatnih katastarskih parcela.

Prema PUP-u Bara 2020.g, Sufanj gdje se i nalazi nada parcela planirana je zona turizma-turisticko
naselje, dok se prema Strateskom planu razvoja Opstine Bar 2021-2025, op3tina Bar 8iri i razvija, au
skladu sa smjernicama planskih akata —gdje Planovi tretiraju ovo podruéje kao ,,prirodnu granicu brda
sa njegovim biljnim pokrivaéem” i preporuduju ga kao teren koji je povoljan za sport i rekreaciju, a
istovremeno daju moguénost ukopavanja javnih garaza u Ratac sa Zukotriicom. Ujedno ista Studija,
nije uskladena sa vaZe¢om DrZavnom studijom lokacije ,,Ratac-zeleni pojas” koja tretira ovo podrucdje.
Ukoliko se donese ova Studija kao ovakva, smjernice planskih akata neée biti moguée poStovati.

Realna su ocekivanja da ¢emo mi kao vlasnici nekretnina u ovom slu€aju, insistirati na zastiti privatne
svojine a i obaveza Drzave je da istu postuje.

Na osnovu prednje navedenog jo$ jednom Vas molimo da granicu obuhvata revidirate na naéin da se
izostavi dio poteza Suganj-kome pripada katastarska parcela 3466/10 KO Novi Bar, imajuéi u vidu da

je parcela vec privedena namjeni (izgraden hotel - zavrsna faza) te da ista po natinu koris¢enja ne
korespondira sa strogim reZzimima zatite.

Takodje, shodno dostavljenom aktu navedeni su netaéni podaci o suvlasniku istoimene parcele, pri
¢emu Vas ovim putem obavjestavam da nisam bila u moguénosti da obavijestim gospodina Ranka
S¢epanoviéa o trenutnom procesu.

S postovanjem,

Danijela S¢epanovi¢

Bregalnicka 29, Podgorica

7‘%4 oo pteony S
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From: Nada Kosic 06 524’/ Zﬁf 5(_/2 /Z/
Sent; Tuesday, April 30, 2024 8:38 AM
To: Sanja Scepanavic
Cc: Katarina Burzanovic; Milica Divanovic; Milena Krasic; Igor Yujovic
Subject: Obavjestenje o produZenju Javne rasprave o Nacrtu studije revizije i Nacrtu odluke za

Spomenik prirode ,Ratac sa Zukotrlicom" - Misljenje Direktorat za ribarstvo

Po3tovana Sanja,

U skladu sa pozivom za davanje primjedbi, predloga i sugestija na Nacrt Studije révizije za zasti¢eno podrutje ,Ratac

sa Zukotrlicom” i Nacrt odluke u nastavku Vam dostavljam nase komentare:

Na strani 51 u dijelu 6.6 Ribarstvo, potrebno je sledece izraze i formulacije izmijeniti:

»U postojecim uslovima, izdate ribolovne dozvole va¥e za “cielokupno” treitorijalno more Crne Gore”. - Prema Zakonu o
morskom ribarstvu i marikulturi (,SI. List” br. 56/09; 40/11 i 47/15) utvrdeno ie da se morsko ribarstvo obavija u
ribolovnom moru Crne Gore. Ribolovno more Crne Gore obuhvata morski | podmorski prostor unutragniih morskih
voda, teritorijalnog mora i epikontinentalnog pojasa Crne Gore, odreden zakonom kojim se ureduje more.

»Prema dostupnim saznanjima duZina brodova sa licencom se krecée obi¢no do 10 m LOA”. — Zakon o morskom ribarstvu
i marikulturi ne prepoznaie licence, ve¢ dozvole za obavljanje privrednog ribolova.

»Na ovom prostoru ne postoiji tr¥iste riba vet se prodaju restoranima ili direktno od strane ribara”. — Izraz triiéte u
kontesktu u kojem je napisano treba zamijeniti izrazom direktna prodaja ribe.

»Ribarsku flotu ¢ine mali brodovi (maksimalno 8 m du¥ine sa malim motorima do 50 KS). Raspon djelovanja ovih brodova
je manji od 2-3 nautitke milje u prosjeku”. — Potrebno je navesti reference za navedene podatke, ali i za sve ostale
podatke koji se odnose na ribarstvo,

»£a privredni ribolov se koriste raznovrsni ribarski alati: pridnene povlaéne mrefe - koée; pelagi¢ne (lebdece) koée;
kruZne mrefe plivarice; obaine mreze potegace; obalne povlaéne mreZe; mreie stajacice; vrée za ulov ribe i drugih
morskih organizama; osti; parangali i drugi udicarski alati; mreZe tramate (ludar) {nazivi su dati prema odredbama iz
Clana 2 Pravilnika o osnovnim konstruktivno-tehni¢kim karakteristikama, na&inu upotrebe, vremenu, namjeni, koliéini i
vrsti ribolovnih alata i opreme koja se smije upotrebljavati u velikom i malom privrednom ribolovu®. — Pravilnik o
osnovnim konstruktivno-tehnickim karakteristikama, naginu upotrebe, vremenu, namjeni, koli¢ini i vrsti ribolovnih alata i
opreme koja se smije upotrebljavati u velikom i malom privrednom ribolovu (,SI. List” br. 8/11 i 27/14) ne prepoznaje
mreZe tramate (ludar) kao ribolovni alat, te istu treba ukloniti iz teksta.

Isto se odnosi i na tekst sa strane 66 koiji je istovietan prethodno komentarisanom.

Takode, potrebno je odraditi lektorisanje cjelokupnog dokumenta.

Sto se tige Nacrta Odluke o progladavanju kategorije, granica, statusa i re¥ima zattite spomenika prirode "Ratac sa
Zukotrlicom”, nemamo komentara, s obzirom da ste primijenili primjer odluka za prethodna tri za%tiena podrudja,
imajudi u vidu nedostatak podataka o ekonomski vainim vrstama riba | drugih morskih organizama.

Za sve dodatne informacije stojimo Vam na raspolaganju.
Srdaéno,

Nada Kosi¢

Natelnik Direkcije za strukturne mjere, triiSte, Eu fondove i driavnu pomo¢
Head of Deportment for Structural Measures, Market, EU fonds and State Aid
Direktorat za ribarstvo/Directorate for fisheries

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede
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PREDMET: Primedjbe i sugestije u vezi javne rasprave za Studiju revizije i Odluku o proglasenju kategorije
granica, statusa i reZima za$tite spomenika prirode podrucja “Ratac sa Zukotrlicom”

VEZA: Va$ broj 06-322/24-842/2 od 10.04,2024. god. i
Va$ broj 06-322/24-842/2 od 10.04.2024. god.

Poétovani,

uz naprijed citirani akt, kao vlasnicima kat. parcele br. 2526/1 u KO Sutomore i kat. parcela br. 3450/3,
3464/2 u KO Novi Bar, shodno ¢lanu 33. Zakona o za§titi prirode, dostavili ste nam na uvid Studiju"revizije
za zaSticeno podruéje “Ratac sa Zukotrlicom” na osnovu koje je izradjena Odluka o progladenju
kategorije, granica, statusa i reZima zaStite spomenika prirode “Poluostravo Ratac sa Zukotrlicom”.
Uvidom u dostavljenu dokumentaciju konstatovali smo da se ovim dokumentima planira stavljanje pod
zaStitu Il i 11l stepena zona u kojoj se nalaze i nase vlasnitke parcele, kojima se propisuju dozvoljene i
zabranjene aktivnosti pod reZimima zastite Il i Il stepena, €ime se zna€ajno ogranifavaju na$a vlasniCka
prava u raspolaganju svojom imovinom.

Uvidom u Studiju revizije uogili nekoliko potencijano problemati¢nih stakvi:

1. PREDLOZENA ZASTICENA ZONA OKOLINE KULTURNOG DOBRA
Parcela 2526/1 - Kompletna parcela je parking, materijal tampon i nasip, nasut od strane lokalne
samouprave, godinama unazad, te nema dijela pod zelenilom, niti jednog drveta, niti zivotinjskih
i biljnih vrsta, $to se vidi u priloZenom snimku.
Takodje, podsjeéamo, da se sanacija klizi$ta zemlji8ta mora dozvoliti, u skladu sa sanacijom koja
je uradjena na susjednoj parceli 2529/3 i 2529/1, kategorije zaStite Ill, a takodje i dozvola za
postavljanje privremenog objekta, kao na susjednaj parceli.
Zadtita kategorije Il je NEPRIHVATLIIVA. Kategorija Il je PRIHVATLIIVA.
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2. Odmah precizno definisati obaveze Upravijaa parkom prirode i rokove do kojih mora pripremi
Plan upravljanja i godiSnji program upravljanja

3. Odmah precizno definisati uslove i zahtjeve na osnovu kojih bi Agencija za zaStitu Zivotne
sredine izdavala dozvole za vrienje ekonomske aktivnosti u zaStiCenom podrucju, $to je od
presudne vaZnosti kao bi se izbjegle potencijalne manipulacije i korupcija u vezi sa izdavanjem
istih

4. Navodi se “da su pravna i fizitka lica duzna da za koriSCenje Spomenik prirode Ratac sa
Zukotrlicom pla¢aju naknadu upravijadu tog zadtiGenog podrucja” §to je diskutabilno kada se
radi o vlasnicima zemlji$ta, te bi ova stavka trebala biti predmet diskusije i dogovora

5. PARCELA 2484
Na ovom dijelu postoji izvoridte pitke vode, koja je aquaduktom bila vodena do manastira Ratac.
lzgradnjom pruge i maigistrale, taj aquadukt je uniSten. Planirajte da se sanira i obnovi augadukt
i vrati tekuéa voda na manastir Ratac.

Sto se tite uZeg podruéja poluostrva Ratac i podmorja definisanog ovom odlukom, smatramo da
treba biti za$tiGeno najveéim stepenom zaStite, jer svojim izdvojenim poloZajem, te veoma velikim
kulturno-istorijskim i prirodnim znaCajem to zasluZuje. Takode smatramo da je potrebno hitno donijeti
odluku o uredenju i kori$éenju ovog prostora koji je takode veé napadnut neadekvatnim korisCenjem
plaza, nelegalnim kampovanjem i stalnim odlaganjem velikih koliGina otpada. Takode smatramo da treba
posebno zastititi Manastir Sv. Marije Ratacke, definisati pristup, postaviti informativne table i nadzon
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Otekujemo da Gete uvaziti naprijed iznijete argumente i korigovati predloZenu Odluku.

S poStovanjem,

Cakalovié Viaho
Sutomore, Brea 24

Cakalovié Ana
Sutomore, Brca 24

Cakalovié Milan

Sutomore, Brca

Tel. 069 278 500
milan.cakalovic@gmail.com
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. Plsarrgcvq Ministarstvo turizma, ekologije
verzivog razvoja i razvoja sjevera” = |

Sanja Scepanovic Primijeno:
—
From: Nada Kosic A~
Sent: Tuesday, April 30, 2024 8:38 AM
To: Sanja Scepanovic
Cc: Katarina Burzanovic; Milica Divanovic; Milena Krasic; Igor Vujovic
Subject: Obavjestenje o produZenju Javne rasprave o Nacrtu studije revizije i Nacrtu odluke za

Spomenik prirode ,Ratac sa Zukotrlicom" - Mijjenje Direktorat za ribarstvo

Postovana Sanja,

U skladu sa pozivom za davanje primjedbi, predloga i sugestija na Nacrt Studije revizije za zasti¢eno podrucje ,Ratac

sa Zukotrlicom® i Nacrt odluke u nastavku Vam dostavljam nase komentare:

Na strani 51 u dijelu 6.6 Ribarstvo, potrebno je sledece izraze i formulacije izmijeniti:

,U postojecim uslovima, izdate ribolovne dozvole vaZe za “cjelokupno” treitorijalno more Crne Gore”. - Prema Zakonu o
morskom ribarstvu i marikulturi {,,51. List br. 56/09; 40/11 i 47/15} utvrdeno je da se morsko ribarstvo cbavija u
ribolovnom moru Crne Gore. Ribolovno more Crne Gore obuhvata morski i podmorski prostor unutrasnjih morskih
voda, teritorijalnog mora i epikontinentalnog pojasa Crne Gore, odreden zakonom kojim se ureduje more.

,Prema dostupnim saznanjima duZina brodova sa licencom se krece obi¢no do 10 m LOA”, — Zakon o morskom ribarstvu
i marikulturi ne prepoznaije licence, ve¢ dozvole za obavlianje privrednog ribolova.

,Na ovom prostoru ne postoji trZidte riba ve¢ se prodaju restoranima ili direktno od strane ribara®. — lzraz triiste u
kontesktu u kojem je napisano treba zamijeniti izrazom direktna prodaia ribe.

»Ribarsku flotu gine mali brodovi (maksimalno 8 m duZine sa malim motorima do 50 KS). Raspon djelovanja ovih brodova
je maniji od 2-3 nauti¢ke milje u prosjeku”. — Potrebno je navesti reference za navedene podatke, ali i za sve ostale
podatke koji se odnose na ribarstvo. 7

,Za privredni ribolov se koriste raznovrsni ribarski alati: pridnene povlacne mreze - koce; pelagi¢ne {lebdece) koce;
kruzne mreze plivarice; obalne mree potegace; obalne povlaéne mreze; mreZe stajacice; vrie za ulov ribe i drugih
morskih organizama; osti; parangali i drugi udicarski alati; mreze tramate (ludar) {nazivi su dati prema odredbama iz
¢lana 2 Pravilnika o osnovnim konstruktivno-tehnigkim karakteristikama, naéinu upotrebe, vremenu, namjeni, koligini i
vrsti ribolovnih alata i opreme koja se smije upotrebljavati u velikom i malom privrednom ribolovu®. - Pravilnik o
osnovnim konstruktivno-tehnickim karakteristikama, naéinu upotrebe, vremenu, namijeni, koli€ini i vrsti ribolovnih alata i
opreme koja se smije upotrebljavati u velikom i malom privrednom ribolovu (5. List” br. 8/11 i 27/14) ne prepoznaje
mreze tramate (ludar) kao ribolovni alat, te istu treba ukloniti iz teksta.

Isto se odnosi i na tekst sa strane 66 koji je istovjetan prethodno komentarisanom.

Takode, potrebno je odraditi lektorisanje cjelokupnog dokumenta.

Sto se tite Nacrta Odluke o progladavanju kategorije, granica, statusa i reZzima zastite spomenika prirode "Ratac sa
Zukotrlicom”, nemamo komentara, s obzirom da ste primijenili primjer odluka za prethodna tri zasti¢ena podrudja,
imajuéi u vidu nedostatak podataka o ekonomski vainim vrstama riba i drugih morskih organizama.

Za sve dodatne informacije stojimo Vam na raspolaganju.
Srdaéno,

Nada Kosié

Maéelnik Direkcije za strukturne mjere, triste, Eu fondove i driavnu pomoé
Head of Department for Structural Measures, Market, EU fonds and State Aid
Direktorat za ribarstvo/Directorate for fisheries

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vedoprivrede
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MINISTARSTVO TURIZMA, EKOLOGIJE, ODRZIVOG RAZVOJ VOJA

SJEVERA
Viadimir Martinovié, ministar

PODGORICA
Postovani,

Aktom broj 06-322/24-842/2 od 10.04.2024.godine, a u skladu sa ¢lanom 33 Zakona o
zastiti prirode, obratili ste se ovom ministarstvu obavje$tavajuéi nas da je pripremljena
Studija revizile za zadtiéeno podrugje ,Ratac sa Zukotrlicom®, a na osnovu koje je
pripremljen i Nacrt Odluke o progladavanju kategorija, granica, statusa i rezima zastite
spomenika prirode ,Ratac sa Zukotrlicom".

Uz predmetni akt, u kojem su naznafene katastarske parcele koje su u drZzavnom
vlasniStvu, a koje su obuhvacene granicama zasti¢enog podrucja, dostavili ste nam
nacrt Studije revizije sa nacrtom Odluke o progladavanju kategorija, granica, statusa i
rezima zastite spomenika prirode ,Ratac sa Zukotrlicom".

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju, konstatovano je da se u uvodnom dijelu
dostavljene Studije, na strani broj 1, a u okviru poglavlja ,Zasticeno podrudje ,Ratac sa
Zukotriicom* u prostorno planskoj dokumentaciji*, navodi planska dokumentacija kojom
se predvidaju mjere zastite | unapredivanja zasticenih prirodnih dobara, izmedu ostalog
1 Prostorni plan podruCja posebne namjene za morsko dobro (2008), Prostorni plan
Opétine Bar (2006) i Generalni urbanisticki plan Opstine Bar (2007).Takode, na strani
broj 3 iste Studije, a u okviru poglavija 2.2 Pravni i planski osnov revizije, kao jedan od
planskih osnova navode se dva plana_PUP i GUP Opétine Bar (2006, 2007). S tim u
vezi, obavjeStavamo Vas da gore navedena planska dokumenta nijesu vaZzecéa, te ovom
prilikom upucujemo na registar planske dokumentacije eRegistri {lamp.gov.me).

Naglasavamo da je prilikom odredivanja granica i reZima zastite spomenika prirode
.Ratac sa Zukotrlicom" potrebno, kao stedenu obavezu, uzeti u obzir smjernice za
izgradnju i namjenu prostora definisanu vazec¢om planskom dokumentacijom koja
detaljno obraduje predmetno podruéje, i to: DrZzavnu studiju lokacije "Ratac - zeleni
pojas” - Sektor 54 ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 83/09), kao i Drzavnu studiiu lokaciie
"Sutomore” Sektor 53 ("SluZbeni list Crne Gore", broj 76/10), koja predstavlja kontaktni
plan ovog podrucja.




Drzavnom studijom lokacije "Ratac - zeleni poja's" - Sektor 54 ("Sluzbeni list Crne Gore",
broj 83/09), definisana je prostorna organizacija, detaljna namjena povrdina i pravila za
uredenje prostora i gradenje objekata po namjenama. S tim u vezi, upuéujemo da je
ovim planskim dokumentom predvidena organizacija po zonama, i to: zona zasti¢enog
podrucja prirode | graditeljske baStine s manastirom iz X! vijeka — prostor koji je
predviden za razvoj ,kulturnog furizma” uz obzirno oblikovanje obalnog $Setalista i
poucne staze sa prate¢om opremom, dok se u obalnom pojasu na prirodnim plazama
ne predvida pristan zbog osjetljivostii velike vrijednosti prostora, ve¢ je pristup osiguran
s magistralne saobracajnice, uz koju je osigurano parkiraliste za autobuse. Zatim, zona
obalnog Setfalista duz cijele obale, koje predstavija primarnu obavezu ove Studije,
osiguranu kao Koridor u kojem ¢e se poloziti optimalna trasa pje$acke staze primjereno
oblikovane u skladu sa topografijom i obloZene prirodnim materijalima. Zona turizma
ispod magistrale, koja se nadovezuje na zonu zastite i zastitno zelenilo i zavr$ava sa
javnom plazom. U toj zoni je osiguran prostor za hotele visoke kategorije, manje
porodi¢ne hotele i niz usluznih djelatnosti. Zona usluzZnih djelatnosti planirana je u zoni
turizma s ciliem oplemenjavanja osnovne turisticke ponude i podizanja nivoa usluge
Sireg prostora, dok zona pejzaznog oblikovanja i otuvanja postojeée vegetacije, te
naglaSavanje karakteristicnog prirodnog pejzaza daje nedvosmisleno visoko znaéenje
turizmu.

DrZavnom studijom lokacije "Sutomore" Sektor 53 ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 76/10)
planirano je Turisticko naselje (T2) "Ineks zlatna obala". Isti€emo da je za ovo turisticko
naselje predvidena dogradnja novih i rekonstrukcija postojec¢ih sadrzaja u cilju
podizanja kategorije na 4* ili viSe. Uz hotelski kompleks planirano je i priveziste na
Sipovima za koje je potrebno pribaviti posebne uslove zastite prirode i ispitati maritimne
uslove. Pristaniste je planirano s ciliem povecanja kvaliteta usluga i kategorije hotelskog
kompleksa.

Osim navedenog, ukazujemo da su Aktom koji ste nam dostavili, naznagene parcele
koje su u drzavnom vlasniStvu, a koje se nalaze u granicama predloZenog zasticenog
podrugja, medu kojima su i katastarske parcele kp 6448/1 KO Novi Bar, te kp 2525, kp
2542/1 i kp 2517/1 KO Sutomore. S tim u vezi, konstatovano je da se prve tri parcele
odnose na zonu magistralnog puta sa planiranim javnim parking povr§inama, dok se
Cetvrta parcela odnosi na zonu koja se pruza duZ sutomorske plaze, a koja predstavlja
kontaktnu zonu — definisanu DrZzavnom studijom lokacije "Sutomore" Sektor 53
("Sluzbeni list Crne Gore", broj 076/10).

S tim u vezi, uvidom u €lan 3 nacrta Odluke koja nam je dostavijena, a kojom su
definisane sve parcele koje ulaze u zonu zastiéenog podrugja, konstatovano je da se
kp 6448/1 KO Novi Bar ponavlja dva puta i to jednom kao dio parcele, a drugi put kao
cijela parcela — §to treba Korigovati jer ista predstavlja magistralni put koji ne moze biti
pod reZzimom zastite. Takode, ¢lanom 3 iste odluke nije nazna¢ena parcela 2542/1 KO
Sutomore, a koja se pominje u propratnom Aktu koji ste nam dostavili — i to kao parcela



koja je obuhvaéena granicom zasti¢enog podru¢ja, za koju smo takode konstatovali da
predstavlja magistraini put. Osim navedenog, treba obratiti paznju na kp 2525 KO Novi
Bar, u okviru koje je - shodno Drzavnoj studiji lokacije "Ratac - zeleni pojas” - Sektor
54 predviden javni parking, $to je neophodno imati u vidu prilikom odredivanja granica
zasticenog podruéja. Isto vazi i za druge parcele duz jadranske magistrale koje su
detaljno razradene planom saobrac¢aja u okviru Drzavne studije lokacije, a koju je
neophodno uzeti u obzir prilikom definisanja zadtiéenog podrucja i reZzima zastite istog.

U prilogu Odluke o proglasavanju kategorija, granica, statusa i rezima zastite
spomenika prirode ,Ratac sa Zukotrlicom, dat je opis administrativne granice
Spomenika prirode, koji je prilicno konfuzan i neprecizan, te je iz tog razloga potrebno
posebnu paZnju obratiti na definisanje opisnog dijela granice. Sledstveno navedenom,
predlazemo da nam dostavite kartografski prikaz predloZzenih granica zasSticenog
podruéja u gis ili dwg formatu, kako bismo dali preciznije odredenje u cdnosu narjesenja
definisana vaze¢om planskom dokumentacijom.

Isti€emo da su u izradi [zmjene i dopune PUP-a Opstine Bar, koji je trenutno u fazi
Nacrta kojim su, u dijelu Postojecih prirodnih dobara, prepoznata podrucja koja su ranije
(1968) stavljena pod zastitu, a za koja nije sproveden postupak revizije: - Kategorija
(vrsta): rezervat prirodnog predjela - piaZe: Velji pijesak, Topolica, Sutomore, Canj i
poluostrvo Ratac sa Zukotrlicom.

MINISTAR




Piszrnica MiniNasRETZOTURIRgHE, EXOLOGIIE, ODRZIVOG RAZVOJA I RAZVOIA SIEVERA

odrzivog razyoja i razvoja sjevera yiadimir Martinovié, ministar

Primljeno: ]
Org. jed. | .zd «as ek | Redni broj Frilog Viijadnost Iv pfOIEtEI'Ske brigade 19
- 522 /?—trfng/zg Podgorica

Predmet : Primjedba u toku javne rasprave na Studiju revizije 1 Odluku o proglasavanju
~ kategorije, granica, statusa | refima zaStite spomenika prirede ,Poluostrvo Ratac sa Zukotrlicom™,
Veza : Vas broj 06-322/24-842/2 od 10.04.2024.g0dine

Postovani,

Uz akt broj 06-322/24-842/2 od 10.04.2024.godine, kao viasniku katastarskih parcela 3452/34,
3452/33, 3452/35, 34543, 3452/24 KO NOVI BAR, shodno Clanu 33 Zakona o za&titi prirode,
dostavili ste nam na uvid Studiju revizije za za¥ti¢eno podrudje Ratac sa Zukotriicom® na osnavu
koje fe pripremijena Odluka o proglaSavenju kategorije, granica, statusa | reZima zadtite
spomenika prirode ,Poluostrvo Ratac sa Zukotrficom™ '

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju utvrdili smo da se ovim dokumentima planira stavljanje pod
zadtitu 1T i I stepena zona od hotela Inex do Sufanjske plade, a u kojoj se nalaze | nase
viasnitke parcele. Takode, u Odlud su propisane dozvoliene i zabranjene aktivnosti pod refimima
zadtite 11 i III stepena koje znadajno ograniavaju prava viasnika u raspolaganju svojom
Imovinom,

U vezi sa gore navedenim obavjeStavamo Vas da nismio saglasni i da se proi:ivimo
ovakvoj Odluci,

Smatramo da je ovakva Odluka neutemeijena narcdito imajudi u vidu faktitko stanje na terenu i
izgradenost -kako objektima kojl su predvidenim planskom dokumentacijom tako i neformalnim
objektima. Dodatno, predmetnom Studijom nije sagledan, odnosno zanemaren je planski
dokument detaline razrade koji tretira ovaj prostor - Detaljna studija lokacije Ratac ~ Zelen

pojas i kojim se na ovom prostoru planira izgradnja objekata ukupne BGP povriine 13 653,95
ma.

S obzirom na navedeno prediazemo da se zasticena zona izmjesti iz ovog podrucia koje jeu
preteznom dijelu u privatnoj svofini i urbanizovano , na potese zemljista koje nije urbanizovano i
koje nema nikakvu infrastruktury, i koje je u drzavnom vlasnistvu, poput brda Volujica | morskog
pojasa uz njega, Crnog Rta i Dubovice

S postovanjem,

Svetlana Nosova
Bulevar Barskih Logorasa Prvi Soliter stan 50
g +38267642542

/}2’%’ P Bar - Crna Gora



Ministarstvo turizma, ekologije, odrzivog razvoja i razvoja sjevera
Direktorat za klimatske promjene i zaStitu prirode

nir gospodji Sanji Séepanovié

Predmet: Javna rasprava o Nacrtu studije i Nacrtu odluke.Spomenika prirode ,, Ratac sa
ri- ica Ministarstvo turizma, ekoiogije,

Zukotrlicom“- Primjedba !_;T_‘_‘_Tifj_f'n?IVOQ fazvoja i razvoja sjevera
i L 9
- [“r Tm&g‘_ ddni oro) Priog | Vrijednos:
Postovana gospodo Scepanovic, -

Legalnim planskim dokumentom na nasoj parceli broj 3457/2 u KO Novi Bar koja je susvojina moja 1
mojih sestara Suzane KneZevi€ i Tamare Savelji¢ predvidena je izgradnja stambene kuée za koju smo

dobili urbanistiéko tehnicke uslove.

Smatramo da bi, imajuéi u vidu da su na susjednim parcelama sa svake strane nade parcele izgradeni
objekti, tj. kuce za stanovanje velikih povr$ina, kao i da su ishodovani UT uslovi na osnovu postojeceg
planskog dokumenta, eventualno brisanje ucrtanog objekta predstavijalo svojevrsnu nepravdu. Naime,
na susjednoj parceli ispod naSe, na zemljistu koje je vlasnidtvo Viade Crne Gore izgraden je ogroman
objekat za stanovanje sa pomoénim objektima, a sa druge strane nade parcele takode je izgraden
ogroman stambeni objekat, tako da je nasa parcela bukvalno ograniéena objektima sa svih strana.
Brisanje ucrtanog objekta na nasoj parceli ne ni na koji nacin moglo doprinijeti zastiti Zivotne sredine.
Jedina posljedica brisanja bi bila nano3enje direkine Stete nama i nadim porodicama, a bez ikakvog

efekta na zastitu Zivotne sredine na predmetnom podrugju.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, molimo Vas da uvazite nasu primjedbu, tako da uslovi gradnje ostanu

kao 3to je i predvideno vazeéim planskim dokumentom.
S postovanjem,

Svetlana Sovil;
Suzana Knezevi¢

Tamara Savelji¢
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PREDSJEDNI | ]
Br: 01-018/24- A% Datum: }5.05. 2024. godine

Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Bar, Crna Gora

tel: +382 30 301 403
email:predsjednik@bar.me

www.bar.me

Za: Ministarstvo turizma, ekologije odrzivog razvoja i razvoja sjevera

Predmet: Nacrt Studije revizije zastiCenog podruéja i Odluke o proglasavanju kategorije,
granica, statusa i rezima zastite spomenika prirode “Ratac sa Zukotrlicom”

Postovani,

U vezi vaSeg dopisa, broj 06-32/24-842/2 od 10.04.

2024 godine koji se ti¢e davanja

sugestija na Nacrt strudije revizije i Nacrt odluke o proglasavanju kategorije, granica, statusa i

reZima zastite Spomenika prirode ,Ratac sa Zukotrlicom®,
Ministarstvo, informiSem Vas sljedece:

a dijoj izradi je prlstruprlo Vase

-~ Odlukom o proglasenju, kategoriji, granics; status, i rezim zastite spomenika prirode -
“Poluostrva Ratac sa Zukotrlicom”, sastavni dio zasti¢enog podruéja je katastarska parcela br.

3466/18 KO Novi Bar, povrine 796,34 m?, koja je u viasnistvu
parcela na kojima Op3tina Bar ima pravo raspolaganja.

Opstine Bar, kao i viSe katastarskih
Uvidom u Nacrt Studije revizije

zastiéenog podru&ja spomenika prirode “Ratac sa Zukotrlicom” moze se konstatovati da istom
nije uzeta u obzir sva vazecéa planska dokumentacija kojom je obuhvacen ovaj prostor, a posebno

Drzavna studija lokacije * Sektor 54 - Ratac-Zeleni pojas”.

Naime, navedena DSL detaljno

razraduje prostor obuhvaden spomenikom prirode “Ratac sa Zukotrlicom” i, izmedu ostalog,
predvida izgradnju odredenog broja turistickih i usluznih objekata, pjeSacke staze (Lungo mare),
servisne saobradajnice sa prateéom infrastrukturom i parkinzima, kao i rekonstrukciju

magistralnog puta u ovom dijelu.

U periodu od donoSenja DSL 2009. godine do danas, na osnovu ovog planskog
dokumenta, od strane nadleznog ministarstva i Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje
Opétine Bar izdat je vedi broj urbanisticko-tehnickih uslova, gradevinskih i upotrebnih dozvola,
na osnovu kojih je uradena tehni¢ka dokumentacija i izvrSena prijava gradenja objekata, $to
predstavija steCena prava vlasnika zemljista.- Takode, evidentno je i postojanje nelegalno
izgradenih objekata na ovom podrugju, ije se postojanje ne mozZe zanemariti u odnosu na

zapodeti postupak legalizacije.



Na dvije javne rasprave odrazane na Nacrt studije bilo je znaéajno interesovanje nasih
sugradana na kojim je ukazano da je predmetna lokacija doZivljela znagajne promene kao
posljedica urbanizacije od vremena kada je prvobitno proglasena zasti¢enim prirodnim dobrom.

Takode, treba imati u vidu da je JP za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iniciralo
izradu Baznih studija i idejnih rjedenja revitalizacije plaze Zukotrlica, radi zastite plaZe i obale od
posledica klimatskih promjena i erozije, koje se sprovode.

Ujedno Vam napominjemo da je potrebno u uvodnom dijelu Studije korigovati netaéne
podatke o planovima u dijelu zasticeno podrugje ,Ratac sa Zukotrlicom™ u prostorno-planskoj
dokumentaciji:

- Prostorni plan Opstine Bar (2006) ne postoiji

- Prostorno — urbanistic¢ki plan OpStine Bar je donijet 2018. a ne 2020. godine

- Strateski plan razvoja Opétine Bar je donijet za period 2020-2025 a ne 2021-2025

U kontekstu svega navedenog, potrebno je jo$ jednom razmotriti predlozene granice
zasticenog podrugja u odnosu na trenutno stanje predmetnog prostora kao i usaglasiti Studiju
revizije zastiéenog podru&ja spomenika prirode “Ratac sa Zukotrlicom” sa vazeéom planskom
dokumentacijom i baznim studijama, kako bi se naslo kompromisno rieSenje u odnosu na zastitu
spomenika prirode i ste¢ena prava korisnika prostora.
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MINISTARSTVO TURIZMA, EKOLIGIJE,
ODRZIVOG RAZVOJA | RAZVOJA SJEVERA
Podgorica

N/r Ministru

G-dinu Vladimiru Martinovié

Po&tovani Ministre,

Obracamo Vam se na osnovu pristigle Peticije(prigovora) vlasnika parcela, kao i
gradana koji su im pruZili podréku, koje se nalaze u priobalnom dijelu od tvrdave
Ratac do plaZze Zukortlica da se ista izuzme od predioZene Studije za zastitno
podrucje ,Ratac sa Zukotrlicom®,

Razmatrajudi ovaj zahtjev MZ Susanj je saglasna sa svim navedima iz njihove
Peticije i zato Vas molimo da odustanete od ovakve inicijative. MZ podrzava

- najavijene proteste kao i blokadu saobraéajnice u kojoj éemo uéestvovati kao )
predstavnici MZ.

Kako smo u dosada$njim aktivnostima imali razumijevanje i dobru saradnju sa
drzavnim institucijama vjerujemo da ¢e te i sada prihvatiti sugestije ove Peticije i
da ¢e zemljiSte koje je u privatnom vlasnitvu biti izuzeto iz Studije za zastitno
podrugje ,Ratac sa Zukotrlicom*.

U prilogu Vam dostavijamo:
¢ Vec¢ dostavijeni Prigovor 0d17.04.2024. br. 12/24
» Peticiju vlasnika zemljista sa spisakom gradana koji podrZavaju peticiju

S postovanjem, -
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MINISTARSTVO TURIZMA, EKOLOGIJE, ODRZIVOG
RAZVOJATRAZVOJA SJEVERA

PODGORICA

PRIGOVOR
U TOKU JAVNE RASPRAVE

na Studiju revizije za zastieno podruéje ,,Ratac sa Zukotrlicom*,
Agencije za zaStitu Zivotne sredine

N. R. MINISTRU, MARTINOVIC VLADIMIRU

Postovani Ministre,

Kao prilog peticiji u toku javne rasprave, koju smo Vam uputili kao vlasnici zemlji¥ta
obuhvacenog Studijom revizije za zaitiéeno podrugje ,Ratac sa Zukotrlicom® na osnovu
koje je pripremljen nacrt Odluke o proglaZavanju kategorije, granica, statusa i re?ima
zastite spomenika prirode ,,Poluostrvo Ratac sa Zukotrlicom®, ovim dopisom ukazujemo
na sljedece:

1. Brojne 3tetne posliedice koje bi nastupile usvajanjem i realizacijom Studije
prevashodno bi Stetno uticale na privatnu imovinu svih vlasnika nepokretnosti, a
koja naknada bi u konagnom, veéim dijelom padala na teret Bud¥eta Dr¥ave Crne
Gore, shodno stavovima Evropskog suda za ljudka prava, koji su iznad zakona
DrZave Crne Gore i koje Drzava Crna Gora ima obavezu da primjeni;

2. Kako bi sprijeCili ovakve 3tetne odluke Vlede Crne Gore zasnovane na
inicijativama nevladinih organizacija sa populistitkim ciljevima kako bi punili
svoje budZete iz raznih fondova Evropske Unije, dakle zbog privatnih interesa
njihovih osnivata, vlasnici zemljista ovim putem iskazuju spremnost za mirne
proteste na magistralnoj saobracajnici koja se nalazi uz njihovo zemljiste;

3. Blokada magistralne saobra¢ajnice u turistitkoj sezoni ¢e predtsvljati jedini na¢in
da se paZnja javnosti usmjeri ma 3tetne posljedice usvajanja Qdluke o
proglaSavanju kategorije, granica, statusa i refima zaStite spomenika prirede
»Poluostrvo Ratac sa Zukotrlicom®;

4. Posljedice ovakve blokade Jedine sacbracajnice za ulaz u Bar i sva naselja do
Ulcinja, kao i u sam Ulcinj iz pravca Crne Gore sa sigurno¥éu ée biti medijski
ispracen, a posljedice takve blokade saobracaja e snositi isljugivo turistiki
poslenici i privreda Crne Gore zahvaljujuéi Odluci Vaseg ministarstva da podlegne
pritiscima i fantazijama nevladinih organizacija;

Nadamo se da cete imati razumijevanja za ovakve nase stavove i a cete ozbiljno razmotriti
odluku vlasnika zemlji$ta da mimim protestima ukaZu na probleme koji ¢e sigurno
nastupiti ukoliko dode do usvajanja Odluke o proglagavanju kategorije, granica, statusa i
reZima zatite spomenika prirode ,,Poluostrvo Ratac sa Zukotrlicom®.

POTPISNICI PETICIIE
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Pisarnica Ministarsivo turizma, ekologjj.

odrzivog razvoja i razvoja sjevers
Primljena: 2 9 [ 27
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Prilog Vije, -

E?.nja Scepanovic

From: Varda Dusan <vardad@yahoo.com> S : 311! 9_['{ ’E& % f

Sent: Thursday, May 23, 2024 4:02 AM

To: Sanja Scepanovic; Arina Maras; milka.rajkovic@epa.org.me

Subject: Komentari na raspravu o Ratcu i Zukotrlici

Attachments: Appendix A.pdf; Appendix D FSD Montengro.pdf; Posidonija Pobjeda.pdf;

Dusan_VARDA_Poster_Sardinija_2015-03.pdf

Postovane koleginice!

NaZalost nisam bio u moguénosti ranije da Vam dostavim ove komentare na Odluku o zastiti Ratca, a
nadam se da jo$ nije prekasno | da ¢ete ih kao dobronamerne imati u vidu. Posebno uzimajuci u obzir da
sam bio inicijator te zastite od 2011.godine (DFS) i jedan od autora studije PMF NS 2013.g (koju ste
pogresno imenovali u prezentaciji), kao i da Zivim na Ratcu i da sam verovatno najstruéniji i najbolji
poznavalac celokupne problematike...

Takode, nije mi jasno kako niste upoznati sa istrazivanjem Ratca i okoline kaoje je sproveo SPA-RAC
2016.g

https://www.rac-spa.org/sites/default/files/doc mkh/montenegro/platamuni_ratac areas mapping.pdf
(ovo je delié tog istraZivanja, mogli ste konsultovati nekog ko se bavio time - IBMK, moja malenkost...)

Pre svega, mislim da niste trebali da pravite javnu raspravu na kojoj nemate strucnjaka koji bi mogao
objasniti neukom svetu 3ta je Natura 2000, kao i nekog od strucnjaka koji su radili terenska istraZivanja.

Najvedi Va$ propust (pominjac sam to na prvoj javnoj raspravi u Baru} i ono $ta bi ceo problem moglo
resiti je da je u predlogu pomenuto postojece stanje uzimajuci u obzir i NELEGALNE “privremene” objekte
koji dominiraju na podruéju Zukotrlice (restoran "Zapa" { apartmani "Perper"- ogradeno kao "Privatan
posed"). Sve ste pisali, objasnjavali i pricali kao da to sve ne postoji, a kamoli da ste se na to osvrnuli u
Studiji negde eventualno napomenuli na moguénost da se taj kancer i mafija jednoga dana ukloni odatle.
S toga je razumljiv otpor viasnika zamljista koji ne vide niSta sporno u tome da kada je neki stranac
mogao da nelegalno uzurpira i izgradi takve objekte (korumpirajuéi Morsko dobro i Opstinu), zasto oni ne
bi to radili i oni - kad su vlasnici? Tu je srz celog problema.

Ja sam zagovornik najveceg stepena zastite (na kopnu, a posebno i u moru) i na Vasoj sam strani - da me
pogredno ne razumete. Mislim da drZava mora (i sve njene institucije) da pokaZu svoju snagu,
vlast i vladavinu prava u ispravnim i pravednim odlukama i resenjima - tako da morate
insistirati i istrajati na predloZenoj zastiti prirode, kao i na potpunom uklanjanju SVIH
"privremenih” objekata i remedijaciju terena o trosku tajkuna koji su proteklih godina umnoZili
svoje bogatstvo uzurpacijom i kori§éenjem “privremenih” objekata preko svih dozvoljenih
granica. To se mora uraditi. I to je najbolji argument borbe protiv privatnih ineresa koji nikako ne smeju
preovladati opste dobro i zastitu poslednjih sacuvanih delova izvorne prirode.

Sto se nekih konkretnih i struénih primedbi tiCe - evo:

1. Granica u moru mora biti pomerena znatno dublje (po zakonu do dubine od -50 metara) kao sto
je sluéaj u Morskim parkovima prirode Platamuni, Katic i Stari Ulcinj. (mape livade posidonije koje
posedujete nisu taéne - to se moZe lako proveriti, SPA-RAC, itd.) Ovo ukljucuje i to da bi se bova za
sidrenje brodova luke Bar morala pomeriti par stotina metara dublje {dalje), jer i ovako prekookeanski
brodovi svojim sidrenjem najstradnije unistavaju livadu posidonije na njenoj donjoj granici... Verovatno ne.
znate da se u tu moru nalazi jedna od najstarijih livada posidonije u Jadranu i Mediteranu.(prilog poster,
novinski &lanak...) To pomeranje granice u dubinu je OBAVEZNO!



b |

2. Niste naveli koja sva na Ratcu i okolirti prisutna stanista imaju MEDUNARODNI status zastite (kao
$to su livade posidonije, ili morske pedine...) Morska pecina na Ratcu nigde se ne pominje, a imate je u
katastru peéina koji smo Vam napravili - samo nema ko to sve da Cita...(vidi str. 11)
http://medcem.org/doc/marine caves 2014.pdf

3. To &to je besmislenc prepisano iz Planova upravljanja Platamunima, Katicem i Starim Ulcinjem
(dozvoljena upotreba plutajuéih parangala u II zoni zastite, ili obelezavanje na moru bovama) je nesto sto
zaista nema veze sa realnoscu: konsultujte se sa IBMK, Upravom pomorske sigurnosti i sl. da Vam oni
potvrde da je to neizvodljivo i nemoguce... (Ukoliko ne verujete meni, jer mi isto tako nisu verovali za iste
primedbe u proglaenju i izradi Planova upravljanja ostalim morskim Parkovima prirode u CG, pa je sve
ostalo mrtvo slovo na papiru.)

4. Takode, u nadoj studiji (PMF NS i MedCEM, 2013.g.) predloZeno je da se zaStitom u moru obuhvati i
éira zona Ka severozapadu sve do tzv. "Malog Ratca", 5to bi ukljucivalo i akvatorijum ispred bivseg
kompleksa hotela Inex i naselja Ivan Milutinovi¢ u sklopu njega. Ovo bi imalo visestruku korist [ postoje
brojni razlozi i argumenti za to.

5. Moj savet je (ha osnovu viSedecenijskog iskustva bavljena zaStitom morskih podrucja) da se proglase
i "No Take" zone na ovom podruéju, odnosno zone I stepena zastite (sa potpunom zabranom ribolova,
ali dozvoljenim drugim selektivnim turistickim aktivnostima - izmenjenim i preciziranim u odnosu na
postojecu zakonsku definiciju I kategorije zastite), kao i da se razmotri (ili bar napomene) mogucénost
buduceg ko-menadZmenta Morskog dobra u upravljanju podru¢jem zajedno sa Opstinom Bar, institucijom
poput IBMK ili nekom organizacijom civilnog drustva (upoznati ste da se zakonska regulativa o upravljanju
zasti¢enim podrucjima prirode upravo menja u ovom pravcu).

Pored toga, ne pominje se jasno &ta bi bili konkretni ciljevi zastite podrucja, kao i Plan upravljanja, rokovi
itd.

Postoji na drugoj strani i Zefja lokalnog stanovni$tva da se peticijom podrzi proglaSenje zasStite Ratca sa
Zukotrlicom...

Ukoliko vam neke informacije ili pomoc¢ trebaju, slobodno zovite.

S postovanjem,
Dusan Varda, MSc - MA
Mediterranean Center for Environmental Monitaring
Ivana Milutinovi¢a 7, 85355 Sutomore
MONTENEGRO
Viber/WhatsApp/Telegram
+38267512994
+381638766408
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Sanja Scepanovic

From: Sanja Scepanovic

Sent: Thursday, May 23, 2024 10:36 AM ... .

To: Arina Maras; Milos Sekulovic R ,Mmssiars_tvg turizma, ekologije
Subject: FW: Ratac sa Zukotrlicom v9§ razvoja i razvoja sjevera
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From: Milica Kovacevic <kmilica01@gmail.com>

Sent: Monday, May 20, 2024 11:06 AM

To: milka.rajkovic@epa.org.me; Ksenija Medenica <ksenija.medenica@czip.me>; Sanja Scepanovic
<sanja.scepanovic@mert.gov.me>

Subject: Fwd: Ratac sa Zukotrlicom

https://www.viiesti.me/viiesti/drustvo/707682/miestani-susania—manite—se-fantazi]a-nevladinih-organizaciia

Poitovana gospodo Rajkovic,
poitovana gospodo Medenica,
poitovana gospodo S¢epanovi,

obra¢am Vam se povodom nemilih dogadaja kojima je uzrok javna rasprava od 8.5.24. i legalizacija bespravno
sagradenih objekata na Zukotrlici. (Prilog $aljem kao link).

lzmjenom postojece studije pokazali ste, da se zakon ne mora po$tovati i da svako moiZe da gradi kako hoce, a da ¢e se
to nekad i nekako regulisati.

lztmjenom studije zaStite Ratca sa Zukotrlicom, prokopan je put daljoj temeljito] devastaciji, kako svega §to Zivi na nadoj
obali take i nageg kulturno-istorijskog blaga, kojega vedina mojih sugradana nije ni svjesna.

Cinjenica da se drzavne institucije Crne Gore povlate pred predstupnicima i da ne mogu obezbijediti funkcionisanje
driave po propisanim zakonima, §to kod ostalih gradana budi nesigurnost | strah.

Ako ste zaista Zeljeli da spasite ovaj dio obale, nije trebalo raditi reviziju postojece studije. Na proucavanju Ratca sa
Zukotrlicom je jo§ od daleke 1968. godine radilo mnogo naucnika i struénjaka. Ova oblast je i danas od izuzetne vaZnosti
ne samo za bicloge i ekologe nego i za istoritare, arheologe i Sirkou strucnu javnost. Zato je kao rezultat predhodnih, kao
u ostalom i Vadeg proucavanja, studija zastite Ratca sa Zukotrlicom ostajala uvijek ista.

Da li znate da je svim strosjediocima Sutomora, u komunizmu, oduzeta zemlja koja nikada nije placena. | oni mogu, na
isti nacin kao gospodin Glavanovié; i to sa mnogo vecim razlozima, da pristupe balvan- revoluciji. -
Kuda nas to kao druitvo vodi?

Kao gradani Crne Gore, ofekujemo da drZava brani nase zajednitke interese i nasu imovinu (zajednicku i licnu).
Smatram, da je jedini naCin da spasite Ratac sa Zukotrlicom da postupite po zakonu: da naredite rusenje nelegalno
sagradenih objekata i dovodenje zemljista u prvobitno stanje ito o trosku prestupnika. A da se Zasti¢eno podrucje vrati
u predhodne granice.

To je osnovni postupak, kojim bi se svima pokazalo, da se zakoni-kakvi god da su -moraju po3tovati. U ostalom mi kao
gradani to oéekujemo. :

U ovom miéljenju nijesam usamljena. x

Revizija studije jo3 nije zakonski odobrena i jo§ ima vremena da se ovaj propust ispravi.

1



Onisten]e rta Ratac sa ostacima Benediktinske opatije i Zukotrlice sa svojom florom i faunom, bice kulturocid po kome Ce
svi utesnici ostati zapaméeni, i to ne samo u Crnoj Gori.

Molim Vas oprostite ako sam bila neprimjereno otvorena.
Zahvaljujem se na Vremenu koje ste mi u poslednje vrijeme posvetili i najsrdaénije Vas pozdravljam.

Milica Kovacevic
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MINISTARSTVO TURIZMA EKOLOGIJE ODRZIVOG RAZVOJA.
I RAZVOJA SJEVERA

- Na ruke gospodje Sanje Séepanovié —

. . -istarstvo turizma, ekologije,
sanja.scepanovic@mert.gov.me gqvoy tazvoja | razvoja sjevera
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PRIMJEDBE VLASNIKA 1Z BARA

NA NACRT STUDIJE REVIZIJE ZA ZASTICENO PODRUCJE ,RATAC SA
ZUKOTRLICOM"“ OPSTINA BAR

Naislovljeno Ministarstvo stavilo je ma javnu raspravu Nacrt Studije revizije za
zastiteno podrugje ,Ratac sa Zukotrlicom" Opstina Bar, Knjiga 1 Tekstualni dio
Studije, iz decembra 2022. godine koju je uradila Agencija za zastitu Zivotne
sredine.

Vlasnici smo zemljiSta u navedenom podrugju. Prisustvovali smo i dali primjedbe
na prvoj javnoj tribini koja je odrzana dana 8.4.2024.godine, koja nije bila
posjecena uslijed necbavijeStenosti gradjana, a sluajno smo saznali da je druga
javna tribina zakazana za 8.5.2024. u velikoj sali Opstine sa pocetkom u 10
Casova, te da je ista produZena do 15 maja 2024. Smatramo da je organ koji je
nacrt Studije stavio na javnu raspravu bio duzan da snimi - registruje sve date
primmjedbe na tribini 8.4.2024. da ih pretoci u zapisnik koji bi bio dostupan
gradjanima i da ih preda Agenciji za zastitu zivotne sredine kao obradjivacu nacrta
Studije. To nije ucinjeno, vec se trazi od nas kao gradjana da dostavljamo pismene
primjedbe, sto smatram da nije korekino.

U nacrtu Studije je navedeno da ista ima za cilj DONOSENJE ODLUKE o
odredjivanju granica, statusa, kategorije i reZima zaStite zastiCenog podruéja i da
nece proizvesti posledice na vlasnicka prava, ali ée u pogledu PRAVA
KORISCENJA omoguéiti primjenu inaée vaZeéeq Zakona i normi kojima ée
privatni vlasnici kao i drzava trebati da se prilagode.

Postavlja se sa pravom pitanje zaSto do sada nije primjenjivan Zakon koji je donijet
prije skoro 10 godina (2016] i koje norme tog Zakona nisu bile primijenjene. O tome
u Studjji nema nikakvog objaSnjenja. Ukoliko su pak norme tog Zakona bile
primjenjivane a rezultirale su ovakvim stanjem na lice mjesta koje predstavlja
totalnu degradaciju zaSticenog podrucja onda se apsolutno postavlja pitanje
svrsishodnosti takvog Zakona i potrebe njegove hitne izmjene.

Pored toga istitemo op&ti PRIGOVOR na nacrt Studije u smislu da ista _nije uopste
dovolino jasna i precizna kada su u pitanju !POSLEDICE koje ¢e ona proizvestil,
ali i niz drugih pitanja, a potpuno je izostaoc PRAVI prikaz POSTOJECEG STANJA
i POSTOJECIH prava VLASNIKA kao i jasnog definisanja uticaja ove Studije na ta
prava. Posebno je ovaj dio nacrta Studije sporan imajuci u vidu da je ista radjena




2022. godine, a od tada do danas promjene na terenu su izuzetno znacajne. Dakle,
ova studija samo zbog vremenskog proteka ne odgovara onome Sto je DANAS stanje
u tom podrucgju.

Obzirom na cilj Studije koji je iskljudivo vezan za donoSenje gore citiane ODLUKE
od strane Vlade, ostalo je nejasno pitanje REZIMA KORISCENJA kao jednog od
najvaznijeg koje interesuje vlasnike. Nije moguée KAKO JE TO UCINJENO
STUDIJOM razdvajati pitanje vlasniStva za koje se u nacrtu Studije kaze da nece
proizvesti posledice, a sa druge strane govoriti o posledicama PRAVA
KORISCENJA jer pravo vlasniStva u sebi ukljuéuje PRAVO KORISCENJA
imovine.

Postavlja se pitanje Sto znaci vlasnistvo nad odredjenom imovinom ukoliko to
vlasnistvo ne podrazumijeva i pravo koriS¢enja. Prema tome ako ¢e doéi do
promijene u pravu koriSéenja onda to itekako uti€e i na prava vlasnika i mora se
vrlo precizno odrediti o_kakvim promjenama i ograniCenjima u koriSéenju
vlasnistva je rijed.

Agencija uopéste nije korektno obradila POSTOJECE STANJE i ISTORIJAT jedne
kontinuirane devastacije ovog podrucja. Dok su izvorni istorijski vlasnici terena
u ovom podrudju zapravo bili ti koji nisu mogli koristiti svoju imovinu odnosno koji
su to radili sa posebnom paZnjom i cuvali ovaj prostor, kako bi se ocuvao pejzaz,
biodiverzitet i ekologija, drugi drzavni i lokalni dozvolili su jednu kompletnu
DEVASTACIJU prostora koja je rezultat viSedecenijskog neodgovornog odnosa
prema ovom prostoru, a Agencija za zastitu Zivotne sredine nista nije povodom toga
preduzimala.

Svjedoci smo da je potpuno UNISTENA Suma po kojoj je plaza ZUKOTRLICA bila
prepoznata kao jedna od najljepSih u bivSoj Jugoslavije, a ne samo u Crnoj Gori.
Ta S3uma danas ne postoji 1 uniStena je kako bi se obezbijedlo postavljanje
suncobrana i lezaljki koji se naplacuju i tzv. Privremenih objekata koji tu
egzistiraju decenijama, a radi se o postavljanju ugostiteljskih objekata — restorana
i kafiéa na samoj obali sa usmjeravanjem otpadnih voda (fekalija, praska i dr.)
DIREKTNO u more.

O ovom problemu u nacrtu Studije nema niti jedne jedine rijeci niti predloga za
saniranje ovih oé¢iglednih problema te objasnjenje kako ¢e ovaj prostor biti ubude
zasticéen od dalje devastacije. Naprotiv u studiji se netacno navodi navodi se kako
ovu plazu karakterise suma, te da su objekti prikljuceni na kanalizcionu mrezu sto
nije tacno a postom u daljem tekstu se istice izraziti problem neregulisanih
otpadnih voda, te navedene kontradiktornosti treba otkloniti i tacno predstaviti
ovaj veliki problem. :

Dalje prema Sutomoru dovoljno je samo obici teren na lice mjesta da se vidi do koje
mjere je izvrSena degradacija prostora kako ispod tako i iznad puta gdje su objekti
dosli do same granice sa Zeljezni¢kom prugom, pa je izgubljen propisima predvidjen
ZASTITNI PRUZNI POJAS.

Par godina unazad doslo je do_POZARA u kome je uniStena zelena povrsina i
ostatak borova u ovom istom potezu iznad puta do same ZeljezniCke pruge. Pozar



(3]

je dijelom zahvatio i imovunu vlasnika isped puta a moglo je doc¢i do uZasnih
posledica po Zivot i zdravlje [judi, 5to se izbjeglo samo pukom sre¢om na koju ne
treba racunati nego preduzeti ozbiljine mjere i aktivnosti da do ovakvinh dogadja ne
dolazi.

Sumnja se da se pozari upravo PODMECU kako bi se prostor ,,oslobodio” za buduce
investitore (tzv investicijski pozari) i uklonio zeleni pojas o kome se govori u nacrtu
Studije kao rijetkom biodiverzitetu kojega treba oCuvati, a on zapravo vise ne postoji
ili postoji u minimalnoj mjeri.

O ugroZzavanju jadranske magistrale i Zeljeznice ovakvim postupanjem -
uniStavanjem zelenog pojasa ispod pruge i iznad i ispod puta zbog aktivnog
klizista Sto je bio jedan od razoga da se ovo podruéje i posebno zastiti nije
potrebno govoriti . Sam obradjiva¢ studije dao je izvod dokumenta u kome se
jasno navodi da je jedan od vaZnih razloga za3tite upravo bio spre¢avanje aktivnosti
kojima se ZBOG KLIZISTA ugroZava magistrala i pruga. MoZemo zamisliti ta bi se
desilo uslucaju da dodje do- obruSavanja pruge i puta zbog neodgovornih
pojedinaca i neodgovornog postupanja nadleznih drZavnih organa.

Fotografije u materijalima uopste nisu pravi prikaz stanja na licu mjesta.

U studjji postoji éitav niz kontradiktornosti a posebno onih koji se upravo tiée
PRAVA KORISCENJA imovine koju imaju vlasnici u ovom podruéju. Navodi se
da studija ne prepoznaje naknade vlasnicima nepokretnosti vezane za zabranu i
ogranicenja raspolaganja nepokretnostima iako je potom predvidjen &itav niz
situacija koje mogu dovesti do ogranitavanja prava raspolaganja i koriSéenja kao
Sto su: istraZivanja, obavljanje poslova predvidjenih zakonom, pri éemu u Studjji
nije navedeno o kakvim to poslovima se radi,.zatim se govori o obavezema vlasnika
da preduzima mjere na spreCavanje Stete koju mogu nanijeti strogo zaSticene i
zasticene zivotinje 1 slicno.

Ostalo je potpuno nejasno u kakvoj poziciji ce se naéi postojeéi vlasnici
izmjenama prostorno planske dokumentacije za koju je navedeno da ¢ée biti
izmijenjena, a ne zna se kako. Nisu predstavijena STECENA PRAVA vlasnika
u pogledu gradenja na ovom prostoru.

U nacrtu Studije navodi se da ¢e se za§tititi ribarstvo, more i morski biodiverzitet,
iako smo svjedoci da se tokom turisticke sezone, a u poslednje vrijeme i vansezone,
suoCavamo sa izuzetnom zagadjeno§éu morske vode od fekalija i drugih
zagadjivaéa. O ovome su objavljivane informacije uklju€ujuéi javno dostupan
podatak o izlivanju feklaija 1 more kod Restorana BB kao i u korito rijeke Zeljeznice
uslijed Cega je dolazilo do zaraza, te objekata koji su podignuti i Sire se naocigled
upravo ispod puta u pravcu manastira Ratac, od kojih su pojedini vec u procesu
izgradnje napravili sistem za ukljucenje u kanalizacionu mrezu a citav niz drugih
ispusta fekalije u more.

Prema tome potpuno su neosnovani navodi Studije o tome kako ¢e se zagtititi more
i morski biodiverzitet koji je ve¢ sada oc¢igledno narusen, sto se moZze zapaziti golim
okom.
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U studiji se takodje navodi da treba ocuvati stjenovite plaze, iako se obilaskom
terena moze vidjeti da se upravo atakuje na plaze cija se modifikacija mijenja, ruse
stijene i vrsi betonizacija.

Mi koji smo vlasnici atraktivnog dijela zemlje 11 ovom podrudju i koji smo ostvarili
prava da gradimo objekfe visoke turisticke kategorije sa obaveznim
regulisanjemm OTPADNIH VODA koje NECE ICI U MORE protivimo se
primitivnom i potpuno nezakonitom nacéinu gradnje i obavljanja djelatnosti u
ovom takozvanom zasSticenom podruéju.Smatramo da je studija na ovaj problem
morala ukazati i postaviti zahtjeve za hitno preduzimanje mjera radi regulacije
OTPADNIH VODA postojecih objekata koji su ve¢ podignuti a koji nisu obezbijedili
adekvatno ukljucivanje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, kao i
OSUMLJAVANJA 1 OZELJENJAVANJA potpuno uniStenog poteza koji spada
upravo u ovo takozvano i samo na papiru zastiéeno podrudje. Ocigledno je da veé
sada postojeéa ugrozenost prostora — dalje znacajno UGRQZAVA nasSa STECENA
PRAVA i ometa nas u adekvatnoj VALORIZACIJI tj. VRIJEDNOSTI nase
imovine. O ovome u nacrtu Studije nema niti jedne jedine rijeci.

Gradnja na ovom podrucju mora biti pod KONTROLOM, a naSa stetna prava NE
SMIJU BITI UGROZENA, kako u pogledu prava svojine tako ni u pogledu prava
korid¢enja. Saglasni smo da ta prava treba da budu uskladjena sa potrebom zastite
prirode, koja zapravo u ovom podrudju vise uopste i ne postoji, vec bi je trebalo
REVITALIZOVATI i POVRATITI.

Studija nije dala niti jedan jedni jasan input vezano za planiranje koridéenja ovog
postora, pa se stice utisak da ¢ée ova studija zapravo biti u funkciji samo dalje
devastacije ovog dragocjenog prostora.

Predlazem da se studija vrati obradjivacu, da istu aZurira tacnim prikazom
postojeceg stanja, sa posebnim osvrtom na probleme devastiranog biodiverziteta
uslijed PALJEVINA POZARA (kako iznad tako i ispod puta), te problema
neregulisanih otpadnih voda koje se izlivaju direkino u more.

3.5.2024.

S postovanjem,
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ZAHTJEV

IV Proleterske brigade br.19
81000, Podgorica .

Predmet: Izuzece iz Nacrta studije i Nacrta odluke Spomenika prirode ,Ratac sa
Zukotrlicom®, percele broj 3466/32, 3466/37, 3466/38, 3466/40, 3466/411 3466/19 KO Novi Bar

Positovani,

Obratam vam se u svoje ime i u ime svoje brade Glavanovi¢ Ki¢a , Gojka, Marjana i Matije, sa
Zahtjevom da percele broj 3466/32, 3466/37, 3466/38, 3466/40, 3466/41 i 3466/19 KO Novi Bar
budu izuzete iz Nacrta studije i Nacrta odluke Spomenika prirode ,Ratac sa Zukotrlicom".

Poja3njenja radi, pomenute parcele su dobijene presudom P.br, 591/16-14 Osnovnog suda u Baru,
koja je postala pravosnaZna dana 09.11.2021.godine i izvréna 22.12.2021.godine, te se ¢eka na
uknjiZbu pred Upravom za nekretnine P] Bar.

Ne sporimo da Nacrtom studije i Nacrtom odluke Spomenika prirode ,Ratac sa Zukotrlicom” bude
obuhvaéen vodeni dio kao i sami dio plaZe ovog potesa, te se ovaj zahtjev odnosi na dio zaleda,
odnosno kopneni dio izmedu plaze i magistralnog puta.

Takode, Zelim iskoristiti priliku da istaknem da sam saglasan sa svim primjedbama i sugestijama
koje su ostali vlasnici iznijeli na Javnoj tribini odrZanoj dana 08.04:2024.godine, te da prediaZem da
se granice pomenute Nacrtom studije i Nacrtom odluke Spomenika prirode ,Ratac sa Zukotrlicom”
promijene, tj. da istima bude obuhvaéena samo Tvrdava Ratac. Potes od Tvrdave Ratac, koji
uklju¢uje parcele od “Crvene” plaZe tj. potoka Matkoviéa, koji ujedno predstavija i granicu
izmedu mjesnih zajednica Sutomore i Susanj, do i sa plafom Zukotrlica budu izuzete ovom
studijom i odlukom. Obzirom da su parcele u 95% slu¢aja u privatnom vlasniStvu, prvobitnim
nacrtima bi se vlasnicima nanijela nesaglediva Steta .

S postovanjem,

PESO GLAVANOVIC

Tewes "oyt

y
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Pisarnica Ministarstvo turizma, ekologije,
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ZAHTJEV /

Predmet: Izuzee iz Nacrta studije i Nacrta odluke Spomenika prirode ,Ratac sa
Zukotrlicom®, kopnenog dijela od “Crvene PlaZe"- Potoka Matkoviéa do i sa Zukotrlicom

Postovani,

Obraéamo vam se u ime gradana Mjesne zajednice Su3anj , koji su vlasnici parcela obuhvaéenih
Nacrtom studije i Nacrtom odluke Spomenika prirede ,Ratac sa Zukotrlicom". Isti su iznijeli
odredene primjedbe i sugestije na Javnoj tribini odrzanoj 08.04.2024.godine. Takode, obratili su se
i 0dboru MZ Susanj, da u njihovu ime uputimo zahtjev, a u nadi da éete isti razmotriti i izadi nam u
susret.

Predmet zahtjeva se sastoji u tome, da se granice pomenute Nacrtom studije i Nacrtom
odluke Spomenika prirode ,Ratac sa Zukotrlicom" promijene, tj. da istima bude obuhva¢ena samo
‘Tvrdava Ratac,-uzimajuéi u obzir da ista_predstavlja prirodno-kulturno dobro, o keojem se mjestani
Bara unazad vjekovima savjesno brinu.

PredlaZemo da potes od Tvrdave Ratac, koji ukljuéuje parcele od “Crvene” plaZe tj. potoka
Matkoviéa, koji ujedno predstavlja i granicu izmedu mjesnih zajednica Sutomore i Susanj, do i
sa plazom Zukotrlica budu izuzete ovom studijom i odlukom. Takode, bitno je da istaknemo da
su parcele u 95% sluéaja u privatnom vlasnistvu, dok su ostale parcele predmet povracaja pred
Komisijom za povradaj i obe§tecenje; pod sudskim sporom; dok su neke i dobijene sudskim
presudama - ¢ekaju na uknjizbu. Dakle, ukoliko se ne bi prihvatio zahtjev gradana, nanijela bi se
nesaglediva $teta vlasnicima.

Na kraju, vlasnici ne spore da Nacrtom studije i Nacrtom odluke Spomenika prirode ,Ratac sa
Zukotrlicom” bude obuhvaéen vodeni dio kao i sami dio plaZe ovog potesa, te se ovaj zahtjev odnosi
na dio zaleda, odnosno kopneni dio izmedu plaZe i magistralnog puta.

S postovanjem,




Sanja Scepanovic

From: Sanja Scepanovic

Sent: Thursday, Apri! 25, 2024 9:16 AM

To: ‘opstinabar@bar.me’; ‘Milo Markoc'; 'mzspicsutomore2@gmail.com’; ‘Peso Glavanovic'
Cc: Arina Maras

Subject: . Obavjestenje vlasnika nepokretnosti o reviziji zasticenog podrudja

Attachments: Obavjestenje viasnika nepokretnosti o reviziji zasti¢enog podru.pdf

Postovani,

Shodno tome da su dopisi - Obavjestenje viasnika nepokretnosti o reviziji zaiticenog podrudja, poslati putem poste
vraéeni po drugi put, zamolili bismo vas da radi distribucije vaZne informacije, iste, koji su poslati u prilogu, okaite na
oglasnim tablama.

Molimo vas da nas povratno informisete. g 1:?.' ':is:-:"ars_tvg lurizma, ekologile,
Leen ol razvoja sjevera
I -0 20 '

: fegviorgi | Prilag

Vrijednost

Srdacno,

| . yYy
o, é f)ai:ej:tiiea‘:i:t::;il;atske promjene i zatitu prirode i 06_—?52'2/ ’Q}(" ;?H Q/ 4#—

@. Ministarstvo turizma, ekologije, odrZivog razvoja i razvoja
w sjevera

[V Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Crna Gora

e-mail; sanja.scepanovic@mepg.gov.me

web: www.gov.me/mepg
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MINISTARSTVO TURIZMA, EKOLOGIIE, ODRZIVOG RAZVOIA I RAZVQIA SIEVERA
Viadimir Martinovi€, ministar

" IV Proleterske brigade 19
Podgorica

Predmet : Primjedba u toku javne rasprave na Studiju revizije i Odluku o proglagavanju kategorije,
granica, statusa i reZima zadtite spomenika prirode ,Poluostrvo Ratac sa Zukotrlicom®.
Veza : Va$ broj 06-322/24-842/2 od 10.04.2024.godine

Po3tovani,

Uz akt broj 06-322/24-842/2 od 10.04.2024.godine, kao viasniku katastarskih parceia 3452/8,
3452/11, 3452/24, 3452/9, 3452/2 i 3454/1 KO NOVI BAR; shodno ¢lanu 33 Zakona o zastiti
prirode, dostavili ste nam na uvid Studiju revizije za zasti¢eno podrudje ,Ratac sa Zukotrlicom® na
osnovu koje je pripremljena Odluka o proglasavanju kategorije, granica, statusa i refima zaStite
spomenika prirode ,Poluostrvo Ratac sa Zukotrlicom". ’

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se ovim dokumentima planira stavijanje pod
zastitu 11 i TII stepena zona od hotela Inex do Suganjske plaZe, a u kojoj se nalaze i nade viasnitke
parcele. Takode, u Qdluci su propisane dozvoljene i zabranjene aktivnosti pod reZzimima zastite II
i I1I stepena koje znacajno ograniCavaju prava vlasnika u raspolaganju svojom imovinom.

U vezi sa gore navedenim obavjestavamo Vas da nismo saglasni i da se protivimo
ovakvoj Odluci.

Smatramo da je ovakva Odluka neutemeljena narocito imajuci u vidu fakticko stanje na terenu i
izgradenost kako objektima koji su predvidenim planskom dokumentacijom tako i neformalnim .
objektima. Dodatno, predmetnom Studijom nije sagledan, odnosne zanemaren je planski
dokument detaljne razrade koji tretira ovaj prostor - Detaljna studija lokacije Ratac — Zeleni pojas
i kojim se na ovom prostoru planira izgradnja objekata ukupne BGP povrsine 13 653,95 m2.

S obzirom na navedeno predlazemo da se zasticena zona izmjesti iz ovog podrucja koje je u
preteznom dijelu u privatnoj svojini i urbanizovano , na potese zemljista koje nije urbanizovano i
koje nema nikakvu infrastrukturu, i koje je u drzavnom vlasnistvu, poput brda Volujica i morskog
pojasa uz njega, Crnog Rta i Dubovice.

S postovanjem,

Petrovic Vladimir

Jovan Jovanovic Zmaj 8
_ Telefon:+38269030213
Bar-Crna Gora
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Predmet: Primjedba u toku javne rasprave na Studiju revizije | Odluku o proglaSavanju kategorije,

Podgorica

granica, statusa i refiina zaitite spomenika prirode “Poluostrvo Ratac sa Zukotrlicom®.

Veza: Va3 broj 06-322/24-842/2 od 10.04.2024. godine,

Postovani,

Uz akt broj 06-322/24-842/2 od 10.04.2024. godine, kao viasniku katastarskih parcela 2529/1 i 2529/3, shodno &lanu 33
Zakona o zastiti prirade, dostavili ste mi na uvid Studiju revizije za zastiéeno podrutje ,Ratac sa Zukotrlicom” na osnovu

koje je pripremijena Odluka o proglagavanju kategorije, granica, statusa | reZima zastite spomenika prirode ,Poluostrvo
Ratac sa Zukotrlicom”. |

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdio sam da se ovim dokumentima planira stavijanje pod zastitu Il i lil stepena
zona od hotela Inex do Sudanjske plae, u kojoj se nalaze moje vlasnitke parcele. Takode, u Odluci su propisane

dozvoljene i zabranjene aktivnosti pod refimima zaktite Il i Ill stepena koje znacajno ograniCavaju prava vlasnika u
raspolaganju svojom imovinom.

U vezi sa gore navedenim obavjeitavam Vas da nisam saglasan i da se protivim ouakvbj Odluci.

Smatram da je ovakva Odluka neutemeljena naro€ito imajudi u vidu fakticko stanje na terenu i izgradenost kako
objektima koji su predvideni planskom dokumentacijom tako i neformalnim objektima. Dodatno, predmetnom Studijom
nije sagledan, odnosno zanemaren je planski dokument detaljne razrade koji tretira ovaj prostor - Detaljna studija
lokacije Ratac - Zeleni pojas kojim se na ovom prostoru planira izgradnja objekata ukupne BGP povriine 13 653,95 m2.

S obzirom na navedeno predlaiem da se zastiéena zona izmjesti iz ovog podrudja koje je u preteznom-dijelu u privatnoj
svojini i urbanizovano, na poteze zemljifta koje nije urbanizovano, koje nema nikakvu infrastrukturu i koje je u drzavnom
viasni3tvu, poput brda Volujica i morskosg pojasa uz njega, Crnog Rta i Dubovice.

S postovanjem,
Jovovié Branko
Sutormanska ulica 224, naselje Susta3
Telefon: +382 69 554 001

Bar, Crna Gora

/0505 "/Z: @c« 2/ 160
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Sanja Scepanovic Pisarnica Ministarstvo turizma, ekologije,

. e _ [Frmijena: £ £ 05 ZIZ%
From: Jaksa VukoslavCevi¢ <jaksanj867 @hotmail eogyy>es T, cos.crar | Reani ool |_Fellog_ | Vrilednost
Sent: Friday, April 19, 2024 1:14 PM Q }f '
To: Sanja Scepanovic _ Q 5? [f_ / 24 /
Subject: Javna rasprava Ratac sa Zukotrlicom OG ‘6 / g 4@
Attachments: Snimak ekrana (5).png; Primjedbe Ratac sa Zukotrlicom.docx

Primjedbe/Sugestije na Nacrt studije i Nacrta odluke Spomenika prirode "Ratac sa Zukotrlicom”

Postovani, moja primjedba se odnosi na granice buduéeg zasticenog podrucja i zona zastite.

» U cilju $to bolje zastite prirode ovog pedruéja, smatram da je potrebno korigovati granice u smislu
vracanja povrsine/granica na one koje su bile predvidene izvornom studijom zastite iz 2011. godine.
Ovom studijom bio je predviden veéi zahvat u dijelu koji se odnosi na morski i obalni dio Zukotrlice. S
toga bi trebalo pro8iriiti granice 11l zone prema onim iz 2011.

» U odnosu na zone zastite prediazem odredivanje Zastitnog pojasa tzv. bafer zone, koja bi se odnosila
na kopneni dio podrucja izvan Il zone, izmedu magistralnog puta i Zeljezni¢ke pruge. Shodno ¢lanu 31.
Zakona o zastiti prirode zastitini pojas se mozZe odrediti u cilju spreéavanja odnosno ublazavanja
spoljnih faktora koji mogu negativno uticati na zasticeno podrucje kao sto su : otpadne vode, Gvrsti
otpad, invazivne vrste, nelegalna gradnja, turizam, poZari, i dr. S obzirom da svi gore navedeni faktori
postoje u okolini ovog buduceg zasticenog podrucja, smatram da je neophodno odrediti bafer zonu.

« U Odluci o proglasenju, u okviru mjera zastite odrediti apsolutnu zabranu gradnje u lll zoni, s obzirom
da ne postoji mogucnost gradenja objekta koji ne bi narusili ovaj izuzetni prirodni predio kopna.

U prilogu foto i dokument.

Ocekujem da cete uvaZziti moje sugestije, unijeti ih u izvjestaj o javnoj raspravi i obavijestiti me o istom.

Lijep pozdrav,
Jaksa Vukoslavéevic - biolog
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Primjedbe/Sugestije na Nacrt studije i Nacrta odluke Spomenika prirode "Ratac sa Zukotrlicom”

PoStovani, moja primjedba se odnosi na granice buduéeg za3ti¢enog podrucja i zona zastite.

s U cilju 5to bolje zastite prirode ovog podrucja, smatram da je potrebno korigovati granice u
smislu vracanja povrSine/granica na one koje su bile predvidene izvornom studijom zatite
iz 2011. godine. Ovom studijom bio je predviden veéi zahvat u dijelu koji se odnosina
morski i obalni dio Zukotrlice. S toga bi trebalo prosiriiti granice I1I zone prema onim iz
2011 '

» U odnosu na zone zastite predlazem odredivanje Zastitnog pojasa tzv. bafer zone, koja bi se
odnosila na kopneni dio podrudja izvan 11l zone, izmedu magistralnog puta i Zeljeznicke
pruge. Shodno ¢lanu 31. Zakona o zastiti prirode zastitini pojas se moZe odrediti u cilju
spretavanja odnosno ublaZavanja spoljnih faktora koji mogu negativno uticati na zasti¢eno
podrudje kao $to su : otpadne vode, ¢vrsti otpad, invazivne vrste, nelegalna gradnja, turizam,
poZari, i dr. S obzirom da svi gore navedeni faktori postoje u okolini ovog buduceg
za$ti¢enog podrudja, smatram da je neophodno odrediti bafer zonu.

o U Odluci o proglaseniju, u okviru mjera zastite odrediti apsolutnu zabranu gradnje u III zoni,
s obzirom da ne postoji moguénost gradenja objekta koji ne bi narusili ovaj izuzetni prirodni
predio kopna.

Otekujem da éete uvaZiti moje sugestije, unijeti ih u izvjestaj o javnoj raspravi i obavijestiti me o

istom.

Lijep pozdrav,
Jak$a VukoslavCevic - biolog

W S
R TREL 1Y 1 S M U RS P
Yl 'E‘\ YA o 13 A
__4 L {7 A% o

- — A N Rl
707 N
;’,—‘///% i'__qJAL—'I-“" . e

") s v
Yo
3

//
(/ /‘3:/, S
) o
& @
. -
7 RTINS RN




ir



Pisarnica Mini
-4 starstv i
odrZivog razvoja ?rtauzﬁz

P'!mljeqo_-

ma, ekologij
ja SJ'everag i€

| 7P @\ MD

JAVND PREDUZECE ZA UPRAVUIANIE
MORSKIM DOEROM CRNE GORE

Broj: 0401-1951/2
Budva, 19. 04. 2024. godine

MINISTARSTVO TURIZMA, EKOLOGIE
ODRZIVOG RAZVOJA | RAZVOIA SIEVERA
Direktorat za klimatske promjene i zastitu prirode
n/r g-de Sanje Séepanovié

PODGORICA

PREDMET: Primjedbe, predlozi i sugestije na nacrte studija revizije i nacrte odluka za Spomenik
prirode ,,PlaZa Peéin” i Spomenik prirode ,,Ratac sa Zukotrlicom”

U skladu sa Vasim obavjeStenjem o javnoj raspravi za nacrte studije revizije | nacrte odluka za
Spomenik prirode ,,PlaZa Petin” i Spomenika prirode ,Ratac sa . kotrlicom" kojim nas pozivate da
eventualne primjedbe, predloge 1 sugestije dostavimo na adresu Ministarstva turizma, ekologije,
odriivog razvoja i razvoja sjevera, Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore
dostavija sledete sugestije:

Imajuéi u vidu kadrovsku i tehnicku opremijenost javnog preduzeca za upravijanje morskim dobrom,
prije.svega, ukazujemo na potrebu uskladivanja dinamike proglasavanja zatticenih podrugja za koje je
predvideno da je ovo preduzece upravljac, sa realnim kapacitetima-Javnog preduzeéa, posebno u
pogledu definisanja rokova Nacrtima odluka. Takode, sugerisemo usaglasavanje svih Studija i Odiuka
za reviziju plaZa na crnogorskom primorju u pogledu forme i sadriaja, u cilju njihove efikasnje
primjene u praksi nakon usvajanja.

U &lanu 6. Nacrta odluke o progladavanju kategorije, granica, statusa i refima zastite spomenika
prirode ,Ratac sa Jukotrlicom”, u &lanu 6, u okviru stavke ,{7) Dozvoljene aktivnosti pod reZimom
satite Il stepena” predvideno je ,kontrolisano postavijanje i izgradnja jednog avanturistickog
parka, jedne uzletne i jedne sletne tatke {zone) za praglajding”. Imajuti u vidu konfiguraciju terena
na predmetnoj lokaciji, razmotriti da li je ovo podrudje adekvatno za paraglajding aktivnosti.

S poStovanjem,

Rukovoditeljka Sluzbe za zadtitu i odrzivi razvoj,
Dijana Dosljak

i

-




Sanja Scepanovic

From: Milica Kovacevic <kmilica01@gmail.com>

Sent: Woednesday, April 24, 2024 11:17 PM

To: Sanja Scepanovic e viensy R

Subject: Ratac sa Zukotrlicom wa tica Ministarstvo turizma, ekologije,

odrziveg razvoja i razvoja sjevera

Fomlizng: £

e

Db SUA /5

najljep$e se zahvaljujem na mogucénosti da kao gradanka izrazim svoje midlienje o buduénosti
Zelenog pojasa "Ratac sa Zukotrlicom".

0g-50
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Postovana gospedo Séepanovit,

Brojna istraZivanja i proudavanja, od 1968. godine pa sve do najnovije studije revizije za zasticeno
podrucje ,Ratac sa Zukotrlicom® koju je izvela Agencija za zastitu ivotne sredine 2022. godine (i
doduge smanijila zastiéeni kopneni-dio), Ratac sa Zukotrlicom je od strane strugnjaka (biologa,
ekologa, geografa, pejzaznih arhitekata, inZenjera $umarstva, turizmologa i arheologa) prepoznat kao
jednistveni prirodni predio kojeg je potrebno zatititi.

Svako, do sada izvrieno ispitivanje, pokazalo je iste rezultate i svi struénjaci, u sadasnjoj i bivioj
drzavi kao i strani struénjaci, nedvojbeno su ukazivali da ovaj dio obale predstavija izuzetno prirodno
bogatstvo sa prirodnim vrijednostima i edemima kako u kopnenom tako i u morskom ekosistemu.

Zbog svega toga je Ratac sa Zukotrlicom od 1968. godine zakonom zasticeno podrugje.

Uprkos tome, svjedoci smo nedozvoliene gradnje u predjelu Zukotrlice kao i na samoj obali odnosno
plazama. Dodatno se, nedefinisano, postavlja pitanje interesa razvoja. Razvoja ¢ega?

Ako se radi o turizmu, jasno je da on betoniranjem i ovog dijela obale, ugroZava samog sebe.
Ugostitelji i turisticki radnici znaju da nema turizma bez &istog mora. A &isto more moZe biti samo uz
ocuvanu okolnu prirodu. (Kako ée se zastiti morski pojas, kako je planirano u najnovijoj studiji, kad se
u more ulivaju septicke jame iz objekata sa obale?)

Ako se misli na industriju, bar jedan dio obale treba ostatai posteden uticaja Covjeka, zbog osnovnog
principa ravnoteze u prirodi. (Zivot Sovjeka mogué je samo u skladu s okolnom prirodom.)

Svjedoci smo najnovijih vijesti, o protestima gladu stanovnistva na $panskim Kanarskim ostrvima,
protiv masovnog turizma Koji je ugrozio prirodu a time i Zivot ljudi u ovoj turisti¢koj zemlji. Sli¢an
pokret organizuje se i u nama susjednoj Dalmaciji gdje stanovnici traze uspostavljanje odrzivog
turizma.

Ni Benediktinci u IX vijeku nijesu slugajno odabrali ovaj predio, odlutivisi da upravo tu naprave
Opatiju. Sve drzave pa i nasa danasnja, vodene zakljutcima naudnika i struénjaka, znale su da
&uvaju ovaj prostor, i to mnogo prije nego to je termin  RESPEKTOVANJE PROSTORA" definisan u
struénoj javnosti.



Danas, kada postoji cijela struka koja se bavi SANIRANJEM PEJZAZA unistenih djelovanjem
&ovjeka, i naga zajednica mora ici ukorak sa ostatkom Evrope te nastojati da jedini preostali dio obale
na kojem se uz more Zute Zbunovi Zuke zastiti i obnovi.

Obzirom da je na%a najmlada drZava, hrabro zakoragila putem osnovnih vrijednosti svih evropskih
naroda, neophodno je, da nepckolebljivo istraje na osnovnom nacelu svih gradanskih drzava, a to je
POSTOVANJE ZAKONA . ’

Drzava ne smije dozvoliti da vlasnici zemiljista koji, postujuéi zakon, nijesu gradili niti prodavali zemlju,
budu ostavljeni bez nadoknade. U tom sluéaju oni ¢e biti prinudeni da se na razne nadine dovijaju i
samostalno rijesavaju svoje finansijske probleme. Crna Gora kao drzava ravnopravnih i slobodnih
gradana, ne moZe izdvajati i podravati one koji su protivzakonito izgradili objekte u podrugju na
kome gradnja nikada nije bila dozvoljena, od lojalnih viasnika zemljista koji postujuéi zakon nijesu
obavljali nikakve radove u zoni zelenog pojasa.

Smatram da zasi¢eno podrugje mora ostati u granicama koje je definisao zakon iz 1968. godine a ne
u smanjenom obimu kako ga je najnovijom studijom proglasila Agencija za za8titu Zivotne sredine
2022. godine. Kao §to sam napomenula, takav postupak motiviSe ofekivanja za dalje smanjenje
zastiéenog prostora u buducnosti.

Mislim su za dalji razvoj ovog predjela vazna slijedeca pitanja:

-Zasto je Agencija za zastitu Zivotne sredine smanjila povréinu zasti¢enog kopnenog dijela?
Poveéanje morskog dijela ne smije biti koristeno za prikrivanje smanjenja kopnenog dijela zasticene
sone. Da li ona time zaista &titi Zivotnu sredinu ili daje nadu potencijalnim graditeljima da se i ubuduce
zaétiéena zona po potrebi moze smanjivati?

_Kako &e Opétina Bar i republika Crna Gora rijesiti imovinsko pravne odnose na prostoru kojeg svojim
sakonom &tite? Kako ée biti obesteceni vlasnici zemljita? S obzirom da se radi o veoma maloj a
dragocjenoj povrsini, smatram da je jedino ispravno rieSenje da se za zastiéeno podrugje ponudi
vlasnicima odkup ili zamjena zemljista. Time bi se ponistio argument viasnika da su prinudeni da
izgrade zemljiste zbog rjeSavanja socijainih problema.

Najljepse se zahvaljujem i srdaéno pozdravijam
Milica Kovacevic
Brca 137,

85355 Sutomore
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odréivog razvoja i razvoja Sjevera

Prmljena: 25. -

G, ed. | Jed Kas. 2nzic Rednl broj Pricg | V4jacnost

CRNA GORA 06- 1924 /U/ -84 / 16

Ministarstvo turizma,,ekologije,odrZivog razvoja i razvoja sjevera

fisarnica Ministarstvo turizma, ekologije,

Predmet:Vas broj 06-322/24-842/2

U vezi VaSeg obavesStenja o reviziji zastiéenog podrugja ,Ratac sa Zukotrlicom®
obra¢am se ovim zahtjevom kao vlasnik zasti¢ene parcele broj 3466/15 KONovi Bar,
ukoliko je moguce da se na navedenoj parceli (ili na dijelu parcele) ormoguéi izgradnja
manjeg ugostiteljskog objekta, $to je i predvideno DUP-om, da ne bude u cjelosti
zastiéeno podrudje.

Podnosilac molbe ﬁ%// /% L

BULATOVIC PETRA MARINA
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MINISTARSTVO TURIZMA, EKOLOGIJE, ODRZIVOG RAZVOJA | RAZVOJA
SJEVERA
Viadimir Martinovié, ministar
Pisanéicva. Ministarstvo turizma, ekologije,
Fﬁm”;o:rzwog fazvoja f razvoja sjevera IV Proleterske brigade 19

Org.jed. |lea e vz [ Rednibra | Prig | Viog-om Podgorica

061524 /20 24 4g

Predmet : Primjedba u toku javne rasprave na Studiju revizije i Odluku o
proglasavanju kategorije, granica, statusa i rezima zastite spomenika
prirode ,,Poluostrvo Ratac sa Zukotrlicom®.

Veza : Va3 broj 06-322/24-842/2 od 10.04.2024.godine

Postovani,

Uz okt broj 06-322/24-842/2 od 10.04.2024.godine, kao vilasniku
katastarskih parcela 3452/48 i 3452/10 KO Novi Bar, shodno clanu 33
Zakona o zadtiti prirode, dostavili ste nam na uvid Studiju revizile za
zasticeno podrucje ,Ratac sa  Zukofrlicom* na osnovu koje je
pripremliena Odluka o proglasavanju kategorije, granica, statusa i
rezima zastite spomenika prirode ,,Poluostrvo Ratac sa Zukotrlicom®.

Uvidom u dostavliienu dokumentaciju utvrdili smo da se ovim
dokumentima planira stavljanje pod zastitu Il i lll stepena zona od hotela
Inex do Sulanjske plaZe, a u kojoj se nalaze i nale viasnicke parcele.
Takode, u Odluci su propisane dozvoliene i zabranjene aktivhosti pod
rezimima zastite 1i lli stepena koje znacagjne ogranicavaju prava viasnika
U raspolaganju svojom imovinom.

U vezi sa gore navedenim obavjestavamo Vas da nismo saglasnii da se
protivimo ovakvoj Odluci.

Smatramo da je ovakva Odluka neutemeliena narocito imajuci u vidu
fakticko stanje na terenu [ izgradenost kako objektima koji su
predvidenim planskom dokumentacijom tako i neformalnim objekiima.
Dodatno, predmetnom Studijom nije sagledan, odnosno zanemaren je
planski dokument detaline razrade koji trefira ovaj prostor - Detalina
studija lokacije Ratac — Zeleni pojas i kojim se na ovom prostoru planira
izgradnja objekata ukupne BGP povriine 13 653,95 m2.



LY

S obzirom na sve navedeno, predlazemo da se zasti¢ena zona izmjesti iz
ovog podrucja koje je u preteznom dielu v privatnoj svojini i
urbanizovano, na potese zemljista koje nije urbanizovano i koje nema
nikakvu infrastrukturu |, | koje je u drzavnom vlasnistvu, poput brda
Volujica i morskog pojasa uz njiega, Crnog Rta i Dubovice.

S postovanjem,

qjriz Brévak



Sanja Scepanovic

From: Svetlana Sovilj <svetlana.sovilj@gmail.com>

Sent: Tuesday, April 16, 2024 2:42 PM Pisarnica Ministarstvo turizma, ekologije,
To: Sanja Scepanovic - AOd.l'ZWO razvoia i razvoja sfevera
Subject: Studija Ratac-privatna parcela #3457/2 fimfena: .

Org.jed. |de2 ot =iy Azgioe, | Prlog | Viijednost

Postovana gospodjo Scepanovic, 06'— 322/ ],Zlf— g }f£. / ,17'

i

Kako sam upoznata sa izradom Studije za zaStitu podrutja Rata- Zukotrljica, a imajudi u vidu da mi je na parceli broj
3457/2, koja je u suvlasnistvu mom i mojih sestara Suzane Knezevic i Tamare Saveljic ucrtana kuéa za koju su ishodovani
UT uslovi, najljubaznije Vas molim za informaciju na koji natin ¢e se usvajanje odluke od strane Vlade Crne Gore i
stavljanje predmetnog podruéja pod dodatnu zastitu odraziti na moguénost gradnje na na3oj parceli.

Isti¥em ponovo da je prema postojeem prostornom planu kuéa na parceli ucrtana kao i da su shodno navedenom izdati
UT uslovi.

Srdacan,pozdrav,
Svetlana Sovilj



MINISTARSTVO TURIZMA, EKOLOGIJE, ODRZIVOG RAZVOIJA | RAZVOIA SIEVERA

Vladimir Martinovic, ministar
Pisarrica Eiinistaretys turfzma, ekologije,

adréivog razvajs | razvoja sjevera IV Proleterske brigade 19
Frieno. 9 9 .07. om0 i
Og.jed. |l "as orae _r‘n‘igd.zf':':i Frileg Vritadnost POdgonca

Ok-822. /2~ 84p. 1M1

Predmet: Primjedba u toku javne rasprave na Studiju revizije | Jdlukt o proglasavanikategorije,

granica, statusa i reZima zadtite spomenika prirode “Poluostrvo Ratac sa Zukotrlicom”.

Veza: Vas broj 06-322/24-842/2 od 10.04.2024. godine.

Postovani,

Uz akt broj 06-322/24-842/2 od 10.04.2024. godine, kao vlasniku katastarskih parcela 2529/1 i 2529/3, shodno &lanu 33
Zakona o zastiti prirode, dostavili ste mi na uvid Studiju revizije za zadticeno podrucje ,Ratac sa Zukotrlicom” na osnovu
koje je pripremljena Odluka o proglasavanju kategorije, granica, statusa i reZima zastite spomenika prirade , Poluostrvo
Ratac sa Zukotrlicom”.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdio sam da se ovim dokumentima planira stavljanje pod zastitu ll i |l stepena
zona od hotela Inex do Su3anjske plaZe, u kojoj se nalaze moje vlasnicke parcele. Takode, u Odluci su propisane
dozvoljene i zabranjene aktivnosti pod reZimima zaStite 111 1l stepena koje znacajno ogranitavaju prava vlasnika u
raspolaganju svojom imovinom.

U vezi sa gore navedenim obavjeitavam Vas da nisam saglasan i da se protivim ovakvoj Odluci.

Smatram da je ovakva Odluka neutemeljena narodito imajuci u vidu fakticko stanje na terenu i izgradenost kako
ohjektima koji su predvideni planskom dokumentacijom tako i neformalnim objektima. Dodatno, predmetnom Studijom
nije sagledan, odnosno zanemaren je planski dokument detaljne razrade koji tretira ovaj prostor - Detaljna studija

lokacije Ratac - Zeleni pojas kojim se na ovom prostoru planira izgradnja objekata ukupne BGP povriine 13 653,95 m2.

s
—

S abzirom na navedeno predlaiem da se zasti¢ena zona izmjesti iz ovog podruéja koje je u preteZnom dijelu u privatnoj
svojini i urbanizovano, na poteze zemlji$ta koje nije urbanizovano, koje nema nikakvu infrastrukturu i koje je u driavnom
vlasniitvu, poput brda Volujica i morskosg pojasa uz njega, Crnog Rta i Dubovice. '

S poStovanjem,
Jovovi¢ Branko
Sutormanska ulica 224, naselje Sustas
Telefon: +382 69 554 001

Bar, Crna Gora

/05060/21 @aww



Daje se pregled/rezime dijela dostavljanih primjedbi, prijedloga i sugestija, sa navedenim
razlozima njihovog prihvatanja, odnosno neprihvatanja:

Javno preduzecée za upravljanje Morskim dobrom

1. U ¢lanu 6. Nacrta odluke o proglasavanju kategorije, granica, statusa i rezZima za$tite spomenika
prirode ,,Ratac sa Zukotrlicom", u &lanu 6, u okviru stavke ,,(7) Dozvoljene aktivnosti pod rezimom
zastite III stepena" predvideno je ,kontrolisano postavljanje i izgradnja jednog avanturisti€kog
parka, jedne uzletne i jedne sletne taéke (zone) za praglajding”. Imajuéi u vidu konfiguraciju terena
na predmetnoj lokaciji, razmotriti da li je ovo podrucje adekvatno za paraglajding aktivnosti.

Primjedba se prihvata

Korigovano u Studiji na strani 69 i u Odluci.

Opstina Bar

1- Odlukom o proglasenju, kategoriji, granice, status, i rezim zastite spomenika prirode "Poluostrva
Ratac sa Zukotrlicom", sastavni dio zastiéenog podrudja je katastarska parcela br. 3466/18 KO
Novi Bar, povrsine 796,34 m 2 , koja je u vlasnistvu Opstine Bar, kao i vi$e katastarskih parcela na
kojima Opstina Bar ima pravo raspolaganja. Uvidom u Nacrt Studije revizije zasticenog podrucja
spornenika prirode "Ratac sa Zukotrlicom" moze se konstatovati da istom nije uzeta u obzir sva
vazeéa planska dokumentacija kojom je obuhvaden ovaj prostor, a posebno Drzavna studija
lokacije " Sektor 54 - Ratac-Zeleni pojas". Naime, navedena DSL detaljno razraduje prostor
obuhvaéen spomenikom prirode "Ratac sa Zukotrlicom" i, izmedu ostalog, predvida izgradnju
odredenog broja turistickih i usluznih objekata, pjesacke staze (Lungo mare), servisne
saobracajnice sa pratecom infrastrukturom i parkinzima, kao i rekonstrukciju magistralnog puta u
ovom dijelu.

Primjedba se djelimi¢no prihvata

Obavjestavamo Vas da je navedeno zasti¢eno podrucje stavljeno pod zastitu 1968 godine u obimu od 30 ha
kopnene povrSine. Prije izrade Drzavne studije lokacije " Sektor 54 - Ratac-Zeleni pojas”., bilo je
neophodno obratiti se tada$njem Zavodu za zaStitu prirode Crne Gore za izdavanje Mjere zaStite prirode u
planovima, osnovama i programima ¢lan 8 i ¢lan 9. Zakona o zastiti prirode (SLlist "SI. listu CG", br.
51/2008 ) Nakon 2012 godine Agencija za zastitu Zivotne sredine izdaje akt o uslovima i smjernicama ¢lan
18 Zakona o zastiti prirode (SI. List CG 54/16,18/19)

Planiranje odrzivog koriS¢enja
Clan 8

Planiranje, uredenje i kori§¢enje prostora i prirodnih resursa i dobara moze se vrSiti samo na osnovu
prostorno-planske i projektne dokumentacije, osnova i programa upravljanja i koris¢enja prirodnih resursa
i dobara, u skladu sa mjerama i uslovima zastite prirode koji su odredeni u svrhu o¢uvanja prirodnih
vrijednosti.

Zabranjeno je koriS¢enje prostora i prirodnih resursa i dobara na nacin kojim se prouzrokuje trajno
naruSavanje bioloske, geoloske, hidroloske, klimatske, pedoloske i predione raznovrsnosti.

Mjere zastite prirode u planovima, osnovama i programima



Clan 9
Prostorno-planska i projektna dokumentacija, osnove i programi iz ¢lana 8 moraju da sadrze mjere i uslove
zaStite prirode utvrdene zakonom, i to:
- mjere za ocuvanje bioloske, geoloske i predione raznovrsnosti;
- pregled zaSticenih i registrovanih prirodnih dobara;
- mjere zastite i unaprjedivanja zasticenih i registrovanih prirodnih dobara.
Prije izrade prostorno-planske i projektne dokumentacije, osnova i programa iz stava 1 ovog ¢lana,
obradivaci plana, odnosno korisnici prirodnih resursa i dobara i zasti¢onih prirodnih dobara duzni su da od
organa uprave nadleznog za poslove zastite zivotne sredine (u daljem tektu: organ uprave) pribave uslove
zastite prirode.
Na dokumentaciju iz stava 1 ovog ¢lana misljenje daje ministarstvo nadlezno za poslove zastite Zivotne
sredine (u daljem tekstu: Ministarstvo).
Nakon 2016 akt o uslovima i smjernicama

Sve ovo navodi na zakljucak da se prilikom izrade navedene studije moralo voditi raCuna o granici
zaSti¢enog podrucja iz 1968 god.

Sto se ti¢e pjesacke staze (Lungo mare), to je dozvoljena radnja u III zoni zasti¢enog podrudja.

2. U periodu od donoSenja DSL 2009. godine do danas, na osnovu ovog planskog dokumenta, od
strane nadleZznog ministarstva i Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar izdat
je veci broj urbanisticko-tehnic¢kih uslova, gradevinskih i upotrebnih dozvola, na osnovu kojih je
uradena tehnicka dokumentacija i izvrSena prijava gradenja objekata, Sto predstavlja stecena prava
vlasnika zemljiSta. Takode, evidentno je i postojanje nelegalno izgradenih objekata na ovom
podrudju, Cije se postojanje ne moze zanemariti u odnosu na zapoceti postupak legalizacije.

Primjedba se ne prihvata. Za sve izdate gradevinske i upotrebne dozvole, bilo je neophodno obratiti se
zahtjevom Agenciji za zastitu Zivotne sredine za dozvolu za ranje, aktivnosti i djelatniost u zasticenom
podrucju ¢lan 40 Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG broj 54/16, 18/19)

3. Ujedno Vam napominjemo da je potrebno u uvodnom dijelu Studije korigovati netacne
podatke o planovima u dijelu zasticéeno podrudje ,Ratac sa Zukotrlicom" u prostorno-planskoj
dokumentaciji:

- Prostorni plan Opstine Bar (2006) ne postoj

- Prostorno — urbanisticki plan Opstine Bar je donijet 2018. a ne 2020. godine

- Strateski plan razvoja Opstine Bar je donijet za period 2020-2025 a ne 2021-2025
Primjedba se prihvata

Korigovano u Studiji na strani 1. 2.

Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma

1. Uvidom u dostavljenu dokumentaciju, konstatovano je da se u uvodnom dijelu dostavljene Studije,
na strani broj 1, a u okviru poglavlja ,,Zasti¢eno podrugje ,,Ratac sa Zukotrlicom” u prostorno
planskoj dokumentaciji*, navodi planska dokumentacija kojom se predvidaju mjere zastite i
unapredivanja zaSti¢enih prirodnih dobara, izmedu ostalog i Prostorni plan podrucja posebne
namjene za morsko dobro (2008), Prostorni plan Opstine Bar (2006) i Generalni urbanisticki plan
Opstine Bar (2007).Takode, na strani broj 3 iste Studije, a u okviru poglavlja 2.2 Pravni i planski
osnov revizije, kao jedan od planskih osnova navode se dva plana PUP i GUP Opstine Bar (2006,



2007). S tim u vezi, obavjeStavamo Vas da gore navedena planska dokumenta nijesu vazeca, te
ovom prilikom upucujemo na registar planske dokumentacije eRegistri (lamp.gov.me).

Primjedba se prihvata

Korigovano u Studiji na strani.1,2

2. Naglasavamo da je prilikom odredivanja granica i rezima zaStite spomenika prirode ,,Ratac sa
Zukotrlicom” potrebno, kao steenu obavezu, uzeti u obzir smjernice za izgradnju i namjenu
prostora definisanu vazeom planskom dokumentacjom koja detaljno obraduje predmetno
podrugje, i to: Drzavnu studiiu lokaciie "Ratac - zeleni poias" - Sektor 54 ("Sluzbeni list Crne
Gore", broi 83/09), kao i Drzavnu studiiu lokacije "Sutomore" Sektor 53 ("Sluzbeni list Crne Gore",
broj 76/1 0), koja predstavlja kontaktni plan ovog podrucja.

Drzavnom studijom lokacije "Ratac zeleni pojas" - Sektor 54 ("Sluzbeni list Cme Gore", broj 83/09),
definisana je prostorna organizacija, detaljna namjena povrSina i pravila za uredenje prostora i gradenje
objekata po namjenama. S tim u vezi, upuéujemo da je ovim planskim dokumentom predvidena
organizacija po zonama, i to: zona zaSti¢enog podrucja prirode i graditeljske bastine s manastirom iz XI
vijeka — prostor koji je predviden za razvoj ,.kulturnog turizma” uz obzirno oblikovanje obalnog Setalista
1 poucne staze sa prateCcom opremom, dok se u obalnom pojasu na prirodnim plazama ne predvida pristan
zbog osjetljivosti i vetike vrijednosti prostora, ve¢ je pristup osiguran s magistralne saobrac¢ajnice, uz koju
je osigurano parkirali§te za autobuse. Zatim, zona obalnog SetaliSta duz cijele obale, koje predstavlja
primarnu obavezu ove Studije, osiguranu kao koridor u kojem ¢e se poloziti optimalna trasa pjeSacke staze
primjereno oblikovane u sktadu sa topografijom i obloZene prirodnim materijalima. Zona turizma ispod
magistrale, koja se nadovezuje na zonu zastite i zastitno zelenilo i zavr$ava sa javnom plazom. U toj zoni
je osiguran prostor za hotele visoke kategorije, manje porodicne hotele i niz usluznih djelatnosti. Zona
ustuznih djelatnosti planirana je u zoni turizma s ciljem oplemenjavanja osnovne turisticke ponude i
podizanja nivoa ushuge Sireg prostora, dok zona pejzaznog oblikovanja i o¢uvanja postojece vegetacije, te
naglasavanje karakteristicnog prirodnog pejzaza daje nedvosmisleno visoko znacenje turizmu.

Primjedba se djelimi¢no prihvata

Obavjestavamo Vas da je navedeno zasti¢eno podrucje stavljeno pod zastitu 1968 godine u obimu od 30 ha
kopnene povrSine. Prije izrade Drzavne studije lokacije " Sektor 54 - Ratac-Zeleni pojas”., bilo je
neophodno obratiti se tadasnjem Zavodu za zastitu prirode za izdavanje Mjere zastite prirode u planovima,
osnovama i programima ¢lan 8 i ¢lan 9. Zakona o zastiti prirode (Sl.list "Sl. listu CG", br. 51/2008 )

U Studiji u poglavlju 3.2.1.2.  Habitati na strani 20-22 navodi se Drzavna studija lokacije "Ratac zeleni
pojas" - Sektor 54
Korigovano je u Studiji na strani 40 - Drzavna studija lokacije "Ratac zeleni pojas™ - Sektor 54

3. Osim navedenog, ukazujemo da su Aktom koji ste nam dostavili, naznacene parcele koje su u
drzavnom vlasniStvu, a koje se nalaze u granicama predlozenog zasticenog podrucja, medu kojima
su i katastarske parcele kp 6448/1 KO Novi Bar. te kp 2525. kp 2542/1 i kp 2517/1 KO Sutomore.
S tim u vezi, konstatovano je da se prve tri parcele odnose na zonu magistralnog puta sa planiranim
javnim parking povrSinama, dok se Cetvrta parcela odnosi na zonu koja se pruza duz sutomorske
plaze, a koja predstavlja kontaktnu zonu definisanu Drzavnom studijom lokacije "Sutomore”
Sektor 53 ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 076/10).

Primjedba se djelimi¢no prihvata




Katastarska parcela 6448/1 KO Novi Bar (jadranska magistrala) u zasticenom podruéju je dio katastarske
parcele koji je van ceste. Cesta je van zaSticenog podrudja.

Katarska parcela 2542/1 (jadranska magistrala) takode je u zasticenom podruéju je dio katastarske parcele
koji je van ceste. Cesta je van zasticenog podrucja.

Granica presijeca katastarsku parcel 2517/1 i dio se nalazi u Il zoni zastite,do parcele ispod zlatne obale.

Elaboratom o revalorizaciji predloZena zasti¢ena okolina kulturnog dobra obuhvata katastarske parcele: kp
2518, kp 2519, kp 2520, kp 2521, kp 2523, kp 2524, kp 2525, kp 2526, kp 2527, kp 2528, kp 2529, kp
2530, kp 2531 u cjelini, koje se nalaze na teritoriji katastarske opstine KO Sutomore, ukupne povrsine
63522 m2.

4. S tim u vezi, uvidom u ¢lan 3 nacrta Odluke koja nam je dostavfjena, a kojom su definisane sve
parcele koje ulaze u zonu zasticenog podrucja, konstatovano je da se kp 6448/1 KO Novi Bar
ponavlja dva pula i to jednom kao dio parcele, a drugi put kao cijela parcela — Sto treba korigovati
jer ista predstavlja magistralni put koji ne moze biti pod rezimom zastite. Takode, ¢lanom 3 iste
odluke nije naznacena parcela 2542/1 KO Sutomore, a koja se pominje u propratnom Aktu koji ste
nam dostavili — i to kao parcela koja je obuhvacéena granicom zasti¢enog podrudja, za koju smo
takode konstatovali da predstavlja magistralni put Osim navedenog, treba obratiti paznju na kp
2525 KO Novi Bar, u okviru koje je - shodno Drzavnoj studiji lokacije "Ratac - zeleni pojas” -
Sektor 54 predviden javni parking, $to je neophodno imati u vidu prilikom odredivanja granica
zaSti¢enog podrucja. Isto vazi i za druge parcele duz jadranske magistrale koje su detaljno
razradene planom saobrac¢aja u okviru Drzavne studije lokacije, a koju je neophodno uzeti u obzir
prilikom definisanja zasticenog podrucja i rezima zastite istog.

Primjedba se djelimiéno prihvata

U Odluci u ¢lanu 3 naveden je dio koji je ispod ceste, i koji pripada zasticenom podrucju, Dok cesta koja
je u toj katastarskoj parceli ne pripada zasticenom podrucju.

5. U prilogu Odluke o proglasavanju kategorija, granica, statusa i rezima zastite spomenika prirode
»Ratac sa Zukotrlicom, dat je opis administrativne granice Spomenika prirode, koji je priliéno
konfuzan i neprecizan, te je iz tog razloga potrebno posebnu paznju obratiti na definisanje opisnog
dijela granice. Sledstveno navedenom, predlazemo da nam dostavite kartografski prikaz
predlozenih granica zasticenog podrucja u gis ili dwg formatu, kako bismo dali preciznije odredenje
u odnosu na rjeSenja definisana vaze¢om planskom dokumentacijom.

Primjedba se djelimiéno prihvata

Kartografski prikaz sa DWG I SPH fajlovima granica i zona zastite dostavljen je Direktoratu za zastitu
prirode u Ministarstvu turizma, ekologije odrzivog razvoja i razvoja sjevera , ali ¢e biti i Vama dostavljeno.

6. Isticemo da su u izradi Izmjene i dopune PUP-a Opstine Bar, koji je trenutno u fazi Nacrta kojim
su, u dijelu Postoje¢ih prirodnih dobara, prepoznata podrucja koja su ranije (1968) stavljena pod
zastitu, a za koja nije sproveden postupak revizije: - Kategorija (vrsta): rezervat prirodnog predjela
- plaze: Velji pijesak, Topolica, Sutomore, Canj i poluostwo Ratac sa Zukotrlicom.



Informacija se prihvata
Obavjestavamo Vas,da su Studije revizije za sva zaSti¢ena prirodna dobra iz 1968 god u zoni
Morskog dobra uradene i da su u postupku javnih rasprava, i odonoSenja odluka.

Imajuéi u vidu na veliki broj sugestija i primjedbi koje su pristigle od strane vlasnika privatnih
parcela koje ulaze u granicama zasti¢enog podrucja a odnose se na isklju¢enje njihovih parcela iz
zaSti¢enog podrucja, zbog komleksnosti problematike i dodatnog razmatranja Agencije za zaStitu
Zivotne sredine i Direktorata za klimatske promjene i zastitu prirode, bi¢e naknadno obavijeSteni.

Pripremila:
Milka Rajkovi¢- Mitrovié¢
Koordinator izrade studije

B! »
2 e 7 Y P
‘é-i’_u-_zgk K= ¥ a e {L £ M



	Izvjestaj o sprovedenoj javnoj raspravi Ratac sa Žukotrlicom (002)
	Komentari, primjedbe i sugestije
	Odgovori na pristigle komentare

