PREDLOG

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

1
za izradu tehni¢cke dokumentacije
za izgradnju objekta obrazovanja — FiloloSkog fakulteta u NikSicu, na lokaciji koju Cine katastarske
2 parcele 2085/1, 2050/1, 2051/3 i 2067/6 KO Niksi¢, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Opstine Niksi¢ (,Sl.list CG - opstinski propisi“,br.16/15).
3 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: \ UNIVERZITET CRNE GORE
4 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u priloZzenu dokumentaciju, kopiju plana, listove nepokretnosti i vazeéu plansku
dokumentaciju, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela br. 2085/1 KO Niksi¢, PJ NikSi¢, povrSine 18775 m2, evidentirana u
Listu nepokretnosti 825 — prepis, evidentiran je objekat Fakultet povrSine u osnovi 2680m2
i dvoriste povrSine 16095m2, svojina — Crna Gora, upravljanje Univerzitet Crne Gore,
raspolaganje Vlada Crne Gore.

- br. 2050/1 KO NikSi¢, PJ NikSi¢ evidentirana u Listu nepokretnosti 825 — prepis, povrsine
897m2 po nacinu koriS¢enja gradevinska parcela, svojina — Crna Gora, upravljanje
Univerzitet Crne Gore, raspolaganje Vlada Crne Gore

- br. 2051/3 KO NikSi¢, PJ NikSi¢ evidentirana u Listu nepokretnosti 825 — prepis, povrsine
204m2 po nacinu koriS¢enja dvoriste, svojina — Crna Gora, upravljanje Univerzitet Crne
Gore, raspolaganje Vlada Crne Gore

- br. 2067/6 KO NikSi¢, PJ NikSi¢ evidentirana u Listu nepokretnosti 825 — prepis, povrsine
662m2 po nacinu koriS¢enja gradevinska parcela, svojina — Crna Gora, upravljanje
Univerzitet Crne Gore, raspolaganje Vlada Crne Gore

Sve predmetne parcele se nalaze u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksic (,Sl.list
CG - opstinski propisi“,br.16/15).

Slika 1: Ortofoto prikaz lokacije
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Slika 2: prikaz lokacije Geoportal Upravé za katastar

U NikSic¢u postoji znacajan broj vaspitno-obrazovnih ustanova na svim nivoima Skolskog sistema.
Organizacija ovih institucija je u skladu sa postojecom zakonskom regulativom, izuzimajuci jedan
broj Skola u osnovnom obrazovanju. U Nik$i¢u radi 31 ustanova u prosvjetnoj djelatnosti, izmedu
ostalog i dvije visoko-Skolske ustanove: Filozofski fakultet i Fakultet za sport i fiziCko vaspitanje.
U toku je realizacija odluke da se sa Filozofskog fakulteta izdvoje studijski programi stranih
jezika i da se osnuje FiloloSki fakultet koji bi radio u posebnoj zgradi.

PLANIRANO STANJE

5.1.

Namjena lokacije

Izgradnja objekta FiloloSkog fakulteta podrazumijeva izgradnju nove obrazovne ustanove
Filolo8kog fakulteta u NikSicu.

Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja Cine katastarske parcele 2085/1, 2050/1, 2051/3 i1 2067/6
KO Niksi¢, svojina— Crna Gora, upravljanje Univerzitet Crne Gore, raspolaganje Vlada Crne Gore.

Lokacija predstavlja podrucje gradskog centra na kome se nalaze Filozofski fakultet i studentdki
dom.

Lokacija se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,Sl.list CG - opstinski
propisi,br.16/15).

Grafi¢kim prilogom br. 2a Plan namjene povrSina — Generalno urbanistiCko rjeSenje NikSica,
predmetna lokacija predstavlja povrSine za Skolstvo i socijalnu zastitu.
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Predmetna lokacija se nalazi u prostornoj jedinici ,Centar®, urbanisti¢ka jedinica 3.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati propise, pravilnike i standarde za ovu vrstu
objekta.

5.2.

Pravila parcelacije

Gradevinska linija je linija utvrdena kao linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je
dozvoljeno gradenje i odredena minimalnim odstojanjem od saobraéajnice i granica parcele.
Minimalno odstojanje objekata od pristupne saobracajnice u skladu sa rangom saobracajnice,
lokalne i nekategorisane puteve. Propisana minimalna udaljenja mogu biti i manja uz saglasnost
vlasnika susjednih parcela, ali se u unutradnjem dijelu placa mora obezbijediti kolski prolaz u
minimalnoj Sirini od 2,5 m. Sve gradevinske linije zajedno (prednja, bo¢ne i zadnja) na nivou
parcele definiSu mogucu zonu u okviru koje se formira gabarit buduceg objekta prema
defrinisanom indeksu zauzetosti.

Suterenska ili podrumska etaZza se moZe graditi na povrSini koja je manja ili jednaka povrSini
objekta.

Kotu prizemlja prilagoditi uredenom terenu i namjeni.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere za smanjenje seizmickog rizika

Teritorija opstine NikSi¢ pripada prostoru Crne Gore koji je izlozen dejstvu zemljotresa posebno iz
zariSta susjednih teritorija. Od distribucije o&ekivanog seizmitkog hazarda i rasporeda
stanovniStva zavisi nivo oCekivanih Steta od moguceg zemljotresa, koji bi svakako bio izrazeniji u
urbanom dijelu opstine.

Seizmicka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti€o i detaljno planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko projektovanje i
gradenje objekata. Mjere seizmiCke zastite koje se sprovode pri planiranju i projektovanju imaju
kompleksan karakter i obezbjeduju kolektivnu zastitu stanovnidtva i materijalnih dobara i urbanih
sredina u cjelini.




Prema planu makroseizmicke rejonizacije prostora Crne Gore, plansko podrucje se nalazi u zoni
7 (sedmog) stepena MCS maksimalnog inteziteta oekivanog potresa, kojoj pripada podrucje
opstine NikSic.

Primjena gradevinskih i tehni¢kih normi u urbanistiSkom planiranju i arhitektonskom projektovanju
i izgradnji u seizmicki ugrozenim podrucjima svrstava se u preventivne mjere. Od zakonskih
propisa izdvajaju se:
o Pravilnik o privremenim tehnic¢kim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima (,,SI. list
SFRJ,,; br. 39/64), koji ne vazi za objekte visokogradnije;

Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima
(,SI. list SFRJ,,; br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 25/90).

Mjere zastite od voda

Na prirodnim vodnim tijelima definisati plavne zone za karakteristicne vjerovatnoée, i tome
prilagoditi planove i uslove (dozvole) za izgradnju objekata-sprjecavati gradnju u plavnim zonama.
-ldentifikovati problematiéne dionice, na kojima se mora redovno odrzavati prohodnost korita za
periode velikih voda — sprovoditi mjere Cid¢enja i zabrana deponovanja materijala. - Formirati
katastar dionica vodotoka ugrozenih erozijom, izraditi plan zastite od erozije (definisati tehnicka
rieSenja i prioritete za pojedine lokacije), te odgovarajuéim mijerama sprjeCavati eroziju na
najugrozenijim dionicama. — Planskim poSumljavanjem u kritiCnim zonama i lokalitetima
sprjeCavati eroziju i formiranje poplavnih buji¢nih talasa. — Mjere zastite od poplava, erozije, i
bujicnih poplava uskladivati sa nacionalnim ili lokalnim planovima zastite uklju€ujuci saradnju sa
sektorom za vanredne situacije). Konkretni poduhvati: -1zrada kompleksne studije za analizu
uslova, uzroka i efekata periodi¢nog plavljenja u zoni NikSi¢kog polja, ukljuduju¢i prethodna
hidrogeoloska i druga istrazivanja; predlog rieSenja, izbor i realizacija optimalnih mjera — o¢ekuje
se saniranje injekcione zavjese koje bi sprjeCavalo gublijenje vode iz akumulacije Vrtac i
uspostavljanje pravilnog rezima koriséenja cijelog vodoprivrednog sistema akumulacija, a time i
prevencija sezonskih poplava. -lzrada dokumentacije za regulaciju Bistrice i Zete u gradskom
podrucju, u cilju obezbjedivanja optimalne Zivotne sredine, a sve u kontekstu vodoprivrednih
objekata izgradenih i planiranih u NikSi¢kom polju; realizacija predvidenih mjera. -Uredenje korita
i priobalnog dijela MoStanice, MrkoSnice i Gracanice kroz uklanjanje smeca i Siblja, kanalisanje
pojedinih rije€nih tokova, plansko uredenje priobalnog pojasa rijeka, uspostavljanje prirodne
dinamike funkcionisanja rije€nog toka. -Provjera ideje o potencijalnom prevodenju voda iz Zete u
Krupac sa aspekta moguceg visokog nivoa podzemnih voda u zoni zahvatanja.

Mjere zastite od erozije i kliziSta

Zastita zemlje od erozija obezbjeduje se primjenom antierozivnih mjera, poSumljavanjem goleti,
antierozivnim mjerama uredenja slivova, terasiranjem terena sa ve¢im nagibom. Zastita od kliziSta
podrazumijeva izbjegavanje intervecija na ve¢im nagibima, odrzavanja vegetacije u zonama
veéeg nagiba terena i sprieCavanje gradnje na takvim terenima.

Mijere zastite od pozara — Potrebno je ukloniti sve moguce uzroke javljanja Sumskih pozara i
obezbijediti brzo otklanjanje pozara. Pri tome je veoma vazno obezbijediti saobracajnu
pristupacnost, opremu i sluzbe, osmatranja i javljanja u skladu sa lokalnim plano zastite od pozara.
Posebno je u urbanom dijelu vazno obezbijediti protiv poZarne prilaze, prilaz vodnim objektima,
ukloniti protiv poZarne prepreke, adekvatno dimenzionisati vodovodne i hidratanske mreze,
obezbijediti lokacije vatrogasnih objekata i medusobni sistem komunikacije. TehniCkom
dokumentacijom predvidjeti mreze zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U
cilju zastite od elementarnih nepogoda pristupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju
(Sluzbeni list CG, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto vecem medusobnom
rastojanju kako bi se sprije€ilo preno8enje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbijediti
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prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni
funkcionalnom hifrantskom mrezZzom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih
pozara. Za objekte u kojima se skladiSte, pretacu ili koriste opasne materije treba pribaviti misljenje
nadleZznog organa za vanredne situacije i civilnu bezbjednost, kako susedni objekti i Sira okolina
ne bi bili ugrozeni.

Mjere zastite od atmosferskih nepogoda

Zastita od atmosferrskih nepogoda (vjetar, grad, ekstremne temperature, atmosferska praznjenja
i dr) ostvaruje se:

- Projektovanjem i izgradnjom objekata primjenjujuci razliCite mjere: kroz poboljSanje toplotne
izolacije koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, dok u zimskim zadrzava toplotu i kroz
adekvatnu veliinu otvora vodeci rauna o mikroklimatskim uslovima podneblja;

- Projektovanjem infrastrukturnih objekata u skladu sa vazeéim zakonskim propisima i pravilnicima
(npr. Pravilnik o optereéenju vjetrom gradevinskih konstrukcija; ,,Sl. list SFRJ; br. 70/91);

- Organizovanjem sistema protivgradne zastite

- Gromobranskom za$titom objekata i dr.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Oc¢&uvanje postojec¢ih prirodnih vrijednosti i prirodnih resursa u cilju postizanja racionalne
organizacije i koriS¢enja prostora. Za sve kategorije zasti¢enih prirodnih vrijednosti potrebno je
uraditi Programe zastite sa revizijom postojecih i predlogom proglasenja buducih podrucja zastite,
koji bi se ugradili u prostornoplansku dokumentaciju nizeg reda.

e Planiranje zastite vrijednih prirodnih, ambijentalnih i urbanih cjelina.

e Jacanje sistema zastite Zivotne sredine preduzimanjem preventivnih mjera i smanjenjem
zagadenja vode, zemljista i vazduha.

e Institucionalno, organizaciono i kadrovsko jaCanje sistema zastite prirodne i Zivotne
sredine.

e Saniranje najugrozZenijih prostora i ekoloskih ,crnih, taaka na podrucju Opstine. U
podruc¢jima u kojima je degradirana i ugrozena Zivotna sredina (hot-spotovi), neophodno
je preduzeti odgovarajuée aktivnosti kroz angazovane projekte koji ¢e sanirati posljedice
njihovog rada i unaprijediti tehnologiju do nivoa da ne zagaduju zivotnu sredinu (primjena
BAT/BREF). Shodno zakonskim obavezama, kao i uspostavljenim vlasni¢kim odnosima
za prioritetne hot-spotove, treba pokrenuti projekte rjeSavanja uzroka njihovog
ugrozavanja zivotne sredine.

o Uspostavljanje sistema kontrole svih oblika zagadivanja i pracenja stanja kvaliteta Zivotne
sredine.

o Povecanje obima investicija za zastitu Zivotne sredine.

e Razvijanje i jaCanje nivoa ekoloSke svijesti, informisanja i obrazovanja stanovnistva o
ekolodkim problemima, uz ukljuivanje javnosti u donodenju odluka po pitanju zastite
Zivotne sredine.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastiti Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG,, br.40/10, 73/10,
40/11, 27/13, 52/16), Zakona o zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG,, br.52/16) i Zakonom za zastitu
prirode (,,Sluzbeni list CG,, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Jedna od uloga zelenila u okolini zdravstvenih ustanova je odvajanje povrSina u higijenskom
smislu. Pacijenti nekad moraju dugo da ¢ekaju na ambulantni pregled. Pri dobroj organizaciji mogli
bi ¢ekanje da provedu u prirodnoj sredini — na zelenim povrSinama. Tako da je najbolje u blizini
ulaza u ordinaciju ili Cekaonice isplanirati kutak za odmor koji sluzi kao ¢ekaonica u prirodnoj
sredini. Cekaonice u prirodi se ureduju kao atriumsku vrt sa dovoljnim brojem klupa. Pogodan
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element je fontana jer voda djeluje umirujuce. Stavarati ambijentalne prostore za pasivan odmor
korisnika sa sadnjom biljnog materijala sa fitocidnim svojstvima koji pozitivno utiCu na zdravstveno
stanje bolesnika, kao i one vrste koje doprinose sanitarnim uslovima prostora.
Kod planiranja bolnickih kompleksa i sanatorijuma, zelene povrsine treba da zauzimaju i do 70%
povrdine kompleksa. Potrebno je stvoriti pjeSacke staze kruznih oblika, odvojene zelenilom ¢ime
bi se omogucio pasivan vid rekreacije. |zbjegavati alergenske vrste i korovske.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Detaljni uslovi obraduju se i primjenjuju kroz detaljne urbanisticke planove, urbanistiCke projekte i
investicione laborate za ansamble i pojedinaéne objekte, u skladu sa registrom kulturnih dobara
za Glavni grad i namjenskom studijom zastite kulturnih dobara (Zakon o zastiti kulturnih dobara
(,,SlI. list CG,, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19).

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0
tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu
zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog nadzora nad radovima
iskopavanja.

Prema Clanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih
ili bilo kojih drugih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvodacC radova
(pronalazac), duzan je da:

- Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog oStec€enja, unistenja i od
neovladéenog pristupa drugih lica;

- Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi
za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za za poslove policije ili organu uprave
nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

- SaCuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih
lica subjekata iz tacke 2;

- Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
oklonostima.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom
o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).

11

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekti se postavljaju u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi,, br. 48/20).
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

U skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG”
broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16) investitor je duzan da radi izrade tehniCke dokumentacije
za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeéeg objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih
radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribavi i
vodne uslove.




14 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Objekti za prihvat stranaca koji traze medunarodnu zastitu mogu se graditi fazno, s tim sto je
jedinstvene funkcionalno — tehnoloSke cjeline potrebno definisati idejnim rieSenjem
15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafickom prilogu ,Planirana elektroenergetska mreza“ i Prema uslovima nadleznog
organa.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke EPCG:
- Tehnicka preporuka za priklju¢ke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaa strujnog opterecenja
- Tehni¢ka preporuka TP-1b — Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG 10/04kV
Preporuke su dostupne na sajtu www.epcg.co.me
Shodno Uredbi o standardima i uslovima koje moraju ispunjavati grani¢ni prelazi ("Sluzbeni list
CG 12/10) potrebno je obezbijediti rezervni izvor napajanja elektricnom energijom, €ija ¢e jacina
biti dovoljna za pokretanje svih elektricnih uredaja za nesmetano vrSenje grani¢ne kontrole.
Prije izrade tehniCke dokumentacije potrebno je pribaviti katastar podzemnih i nadzemnih
instalacija, a njihovo eventualno izmjestanje pada na teret Investitora.

15.2. | Uslovi prikljué¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i normama za
tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku infrastrukturu prema uslovima nadleZznog organa.

15.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Saobracajnu infrastrukturu projektovati u svemu prema vazecim propisima i normama za tu vrstu
objekata, i prema tehni¢kim uslovima nadleznog organa.

15.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke:

- Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13, 56/13, 2/17)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i koriS¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata
(“Sllist CG”, br.41/15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje elektronskih komunikacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ( “Sllist CG”, br.59/15, 39/16)
- Pravilnik o zajedniCkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme
(“Sllist CG”, br.52/14)

Elektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima nadleznog organa, a koji su
dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost (EKIP)

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

kao i adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da zatraze
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.



http://www.epcg.co.me/
http://www.ekip.me/regulativa/
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (VGEOTEHNI(VEK'IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sl.List CG”, br. 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

.. Katastarske parcele 2085/1, 2050/1, 2051/3 i
Oznaka lokacije 2067/6 KO Niksi¢

N 20538 m?
Povrsina lokacije

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Izraunavanje povrSina i zapremina objekata u
oblasti visokogradnje vrS§i se u skladu sa
Pravilnikom o nadinu obraduna povrSine i
zapremine objekata (,Sl.list CG”, br. 47/13), a
prema crnogorskom standardu MEST EN15221-6.

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

. . 4 nadzemne etaze
Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica predmetne lokacije.

Dozvoljena je kombinacija parkiranja na parceli sa garaziranjem u okviru objekta. Kapacitet
potrebnog broja parking mjesta se odreduje po normativima u zavisnosti od namjene.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog rjeSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata moguce koristiti savremene i tradisionalne materijale, vodec¢i raCuna o
usaglasSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata — fasada, mora biti izvedena od odgovarajuc¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. PreporuCuje se upotreba materijala koji daju mogucnost za
savremena i ekonomicna arhitektonska rjeSenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriS¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti mogucnosti koriS¢enja solarne energije.

Krovove projektovati kao kose, sa pokrivaceem i nagibom u skladu sa klimatskim uslovima, sa
svim potrebnim slojevima izolacije.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

» Ocekivani energetski razvoj treba da se osloni na iste one stubove koji su prepoznati u politici
razvoja energetike Crne Gore i EU zemalja a to su:

(1) energetska efikasnost, i (2) obnovljivi izvori energije. Na taj nain kompletan process razvoja
¢ini orzivim.

* lzgradnja i rekonstrukcija objekata se mora vrsiti u skladu sa Pravilnikom o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada Sl. list Crne Gore, broj 23/2013 od 27.5.2013. god.
energetski efikasnog, ekonomi¢nog i sigurnog upravljanja instalacijama objekta.

Objekte je neophodno graditi uz maksimaninu energetsku efikasnost koristeéi lokalne obnovljive
izvore energije (sunce, vjetar, voda) uz racionalnu upotrebu elektricne energije. Kao jedna od
najznacajnijin mjera uStede i kontrole potro$nje elektricne energije, predlaze se upotreba
centralizovanih sistema za monitoring i automatsko upravljanje potroSnjom elektri¢ne energije.
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Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su graficki prilozi iz planskog dokumenta i misljenja
nadleznih institucija:
- Dopis br. 03-D-3472/2 od 05.10.2023.godine, izdat od strane Agencije za zastitu zivotne sredine;
- Dopis br 30-20-01-2805 od 12.10.2023.godine, izdat od strane CEDIS d.0.0.;
- MiSljenje br. 6681 od 12.10.2023.godine, izdato od strane Vodovod i kanlizacija d.o.0.;
- Dopis br. 917-103-994/23 od 12.10.2023.godine, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu;
- Misljenje br. UP | — 03-262/2023-1 od 12.10.2023.godine, izdato od strane Uprave za za$titu
kulturnih dobara;
- Misljenje br. 09-340-633 od 12.10.2023.godine, izdato od strane Sekretarijata za komunalne
poslove i saobrac¢aj Opstine Niksi¢;
- MiSljenje br. 04-9989/2 od 16.10.2023.godine, izdato od strane Uprave za saobracaj;
- Misljenje br. 30-UPI-236/23-7030/2 od 19.10.2023.godine, izdato od strane Direktorata za zastitu i
spaSavanje, Ministarstvo unutradnjih poslova;
- MiSljenje br. 07-370-915/1 od 20.10.2023.godine, izdato od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zastite Zivotne sredine;
- Saglasnost br. 01-011/23-1050/2 od 05.12.2023.godine, izdati od strane Ministarstvo prosvjete,
nauke i inovacija.
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PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN|
OPSTINE NIKSIC

Razmjora:

R 1:10000
g Rzup e~
vetons Jornove.
plana Opstine Nik3i br. 01-40- ke cloenh it prostom planer
od 18.maja 2015,

‘Skupitina Opitine Nikdi
Obradivaé plana nzorcjum:
a - i
L

SN 400

-Vododna infrastruktura

E Rezervoar

Crpna stanica
H Zastitna podruéja

I:E:I - o A
Z\,:Sc}girzgr(iaédtraucp lm:. vodoizvoriéta planirana

Vodovod postojeci =— — = Vodovod planirani

-Kanalizaciona infrastruktura
Fekalna kanalizacija
E Postrojenje za pre¢iscavanje
otpadnih voda postojece
—  Atmosferska kanalizacija

12



PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN
OPSTINE NIKSIC
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PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN
L OPSTINE NIKSIC
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